Zasady
pro prodej domi se Sesti a méné byty a prondjem ptdnich prostor
v domech svéfenych méstské ¢asti Praha 10 za ucelem vestavby byt
a ateliéra

1. Zakladni ustanoveni

1.1. Tyto Zasady stanovi podminky a postup pii prodeji doma se Sesti a méné byty ve
vlastnictvi hl.m.Prahy, a které jsou svéieny MC do vlastnictvi fyzickych a pravnickych
osob a dale podminky a postup pii prondgjmu ptdnich prostor, které se nachazeji
v domech ve vlastnictvi hl.m.Prahy, a které jsou svéfeny MC, pravnickym a fyzickym
osobam za tcelem vestavby byt a ateliérii na ndklady najemce.

1.2. Tyto Zasady se vztahuji na prodej domu se Sesti a méné byty, o kterém za podminek
témito Zasadami stanovenych rozhodne ZMC a dale na pronajem pudnich prostor, o
kterém za podminek témito Zasadami stanovenych rozhodne RMC.

1.3. Tyto Zasady vychéazeji zejména ze zakona o hlavnim mésté Praze, Statutu hl.m. Prahy a
z ObcZ.

1.4. Ustanoveni téchto Zasad se nepouZiji v ptipadé, ze ZMC rozhodne o prodeji domu se
Sesti a mén¢ byty akciové spolecnosti, jejimz jedinym akciondfem bude MC.

2. Pojmy a zkratky

zastavény pozemek pozemek zastavény domem se Sesti a méné byty, ohrani¢eny obvodem,
specifikovany rozhodnutim ZMC o zdméru prodeje domu,

pozemek funkéné souvisejici s domem pozemek, ktery s domem se Sesti a méné byty
funkéné souvisi zejména tim, Ze je uzivan pievazné jeho najemci, ¢i tim, ze
jeho vlastnictvi umoznuje jeho lepSi uzivani domu, a jehoZ samostatné
vlastnictvi bez vlastnictvi domu nema pro MC vyznam, a ktery je
specifikovany rozhodnutim ZMC o zdméru prodeje domu,

opravnény ndjemce osoba, kterd ma v nijmu byt v dom¢ se Sesti a méné byty na dobu
neurcitou a nebyla ji dana vypovéd’ z ngjmu bytu dle § 711 odst. 2 pism. 2
ObcZ, a neni proti ni veden soudni spor o ptivoleni soudu k vypovédi
Z ngjmu bytu z diivodii uvedenych v ustanoveni § 711a Ob¢Z, a neni proti ni
veden soudni spor o piivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu z divodi
uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 1 pism. c),d),g) a h) Ob¢Z ve znéni
platném do 30.3.2006, za piedpokladu, ze uhradi veskeré své ptipadné
zavazky vaci MC, jedna se legislativni zkratku vytvorenou pro potieby
Zasad

odhadni cena cena obvykla stanovena znaleckym posudkem zajisténym MC,



den doruceni

za den doruceni je pro ucely téchto Zéasad téz povazovan den, kdy adresat
(prislusna pravnicka nebo fyzicka osoba) odmitla pisemnost pievzit, nebo
téz den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni doporucené zaslané
pisemnosti na piislusné post¢ v obvodu adresy sidla pfislusné pravnické
osoby nebo trvalého pobytu piislusné fyzické osoby v pripad¢, Ze si adresat
(prislusna pravnicka nebo fyzicka osoba) pisemnost nepfevezme,

pravnicka osoba tvofena opravnénymi najemci obchodni spolecnost nebo druzstvo ve

cenova nabidka

kupujici

prodavajici

pudni prostory

byt

ateliér

uchazeé

najemce

pronajimatel

smyslu ¢asti druhé §§56 — 260 zékona ¢. 513/1991 Sb. obchodniho
zékoniku, v platném znéni, kterou zalozili opravnéni najemci a jejimiz
spole¢niky nebo c¢leny jsou vSichni opravnéni najemci, vyse podilu
jednotlivych opravnénych ndjemcii v zaloZené pravnické osobé, bude
odpovidat podilu uzivané podlahové plochy bytu jednotlivych oprdavnénych
najemcu bytu k celkové vymeére podlahové plochy v domé, pokud se vsichni
opravneni najemci v daném domé se Sesti a méné byty nedohodnou jinak,
pokud se v domé se Sesti a méné byty nachdzi pouze jeden opravnény
ndjemce bytu, md tento oprdvneny ndjemce ve smyslu Zdsad Stejné
postaveni jako pravnickd osoba tvorend vsemi oprdavnénymi ndjemci

vySe nabidnuté kupni ceny v nabidce ptedlozené uchazeCem v rameci
vybérového tizeni na prodej domu se Sesti a méné byty formou elektronické
aukce,

pravnicka osoba tvofend opravnénymi najemci piislusného domu se Sesti a
mén¢ byty, ktera za podminek stanovenych témito Zasadami a podminkami
vybérového fizeni dorovnd cenovou nabidku vitézného uchazece nebo
vitézny uchaze¢ (pravnicka nebo fyzickd osoba) v ramci vybérového fizeni
na prodej domu se Sesti a mén¢ byty,

%

MC,
spole¢né ¢asti domu, které jsou vhodné k vestavbé bytii nebo ateliéra,

mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
ufadu ur€eny k bydleni véetné soucasti a ptislusenstvi,

mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
ufadu urceny k jinému ucelu nez k bydleni a jsou kolaudovany jako ateliér,

pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera podala v souladu s témito Zasadami
nabidku v ramci vybérového fizeni na prodej domu se Sesti a méné byty
nebo nabidku v ramci vybérového fizeni na najem pudniho prostoru za
ucelem vestavby bytu nebo ateliéru na vlastni naklady,

vitézny uchaze¢ v ramci vybérového fizeni na prondjem pudnich prostor, se
kterym budou v souladu s témito Zasadami a podminkami vybérového
fizeni uzavieny pfisluSné smluvni vztahy (smlouva o smlouvé budouci
najemni, smlouva o provedeni stavebnich Uprav, ndjemni smlouva),

%

MC,
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Zasady pro prodej doml se Sesti a mén¢ byty a pro pronajem pudnich
prostor v domech svéfenych méstské casti Praha 10 za ucelem vestavby
bytl nebo ateliért,

zékon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
mestska cast Praha 10

Utad méstské ¢asti Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

Rada méstské ¢asti Praha 10

hlavni mésto Praha

odbor majetkopravni UMC

Katastralni ufad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha

3. Prodej domt se Sesti a mén¢ byty

3.1. Predmét prodeje

3.1.1.

Pfedmétem prodeje je dim se Sesti a méné byty vcetné zastavéného pozemku a
pozemku funkéné souvisejiciho. V pripade, Ze nekolik domui se Sesti a méné byty tvori
stavebné technicky celek, tzn. Ze je nelze ze stavebné technického usporadani domu a
Z obecnych technickych pozadavkii na vystavbu oddélit, bude prislusny stavebné
technicky celek ve smyslu Zasad predmetem prodeje jako jeden diim se Sesti a méné

byty.

3.2. Postup pted vyhlasenim vybérového tizeni

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

ZMC schvali zamér prodeje konkrétniho domu se Sesti a méné byty.

Opravnéni ngjemci budou pisemné informovani o zdméru prodeje domu se Sesti a
méné byty, o postupu a podminkéch jeho prodeje a o vysi odhadni ceny domu se Sesti
a mén¢ byty.

Opravnéni ngjemci se stanou kupujicimi pfi kumulativnim splnéni vSech nésledujicich

podminek uvedenych v tomto ¢lanku:

e ve lhité ctyf mesich ode dne doruceni zdméru prodeje domu se Sesti a méné byty,
vznikne pravnickd osoba tvofend vSemi opravnénymi najemeci,

e pravnickd osoba tvofena opravnénymi najemci poda v souladu se Zasadami a
podminkami vybérového fizeni fadnou a Gplnou nabidku na koupi domu se Sesti a
mén¢ byty s vyjimkou stanovenou ustanovenim ¢l. 3.3.3. Zasad

e pravnickd osoba tvofend opravnénymi najemci dorovna za podminek stanovenych
Zasadami a podminkami vybé&rového fizeni cenovou nabidku vitézného uchazece
pfedloZenou v ramci vybérového fizeni. Cenovou nabidkou vitézného uchazece se
rozumi aktualné nejvyssi nabidka ptedlozend v ramci vyberového fizeni, v piipadé,
ze uchaze¢ nebo uchazeci s ptivodné nejvyssi cenovou nabidkou z vybérového
fizeni odstoupi.



3.3. Vybérové fizeni na prodej domu se Sesti a mén¢ byty

3.3.1L

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

Prodej bude realizovan na zaklad¢ vysledka vybérového fizeni.

Vybérové fizeni nebude vyhlaSeno diive nez uplyne lhita ¢tyf mésici ode dne
doruceni zaméru prodeje domu se Sesti a méné byty jeho opravnénym najemciim ve
smyslu ¢l. 3.2.2. Zasad.

Vybérové fizeni vyhlasuje RMC po schvaleni zaméru ve smyslu ¢l. 3.2.1. Zasad a po
uplynuti lhity stanovené ¢l. 3.3.2. Zasad. Podminky vybérového fizeni schvaluje
RMC. Soucasti podminek bude vzdy poZadavek na uchazeée, aby doloZil schopnost
uhradit nabidnutou kupni cenu a slozil soutézni jistotu ve vysi 10% odhadni ceny
domu se Sesti a méné byty. Podminky pro pouziti soutézni jistoty a jeji ptipadné
propadnuti stanovi podminky vybérového tizeni. Soucasti podminek déale vzdy bude
upozornéni uchazeci, ze dim se Sesti a méné byty je uzivan opravnénymi najemci a ze
pted prodejem domu se Sesti a méné byty vitéznému uchazeci, bude za podminek
témito Zasadami stanovenych nabidnut prodej domu se Sesti a méné byty pravnické
osob¢ tvorené opravnénymi najemci. Pravnicka osoba tvofend opravnénymi najemci
neni povinna v rdmcei vybérového fizeni dokladat schopnost uhradit nabidnutou kupni
cenu a skladat soutezni jistotu ve vysi 10% odhadni ceny domu se Sesti a méné byty.

Posouzeni uplnosti podanych nabidek provede komise jmenovand za tim ucelem
RMC. Jedingm kritériem hodnoceni bude vySe nabidnuté kupni ceny. Vybér
nejvhodnéjsi cenové nabidky probéhne formou elektronické aukce. Elektronické aukce
se budou moci zucastnit pouze uchazeci, kteti predlozi uplnou nabidku ve smyslu ¢l
3.3.3. Zasad. Cenova nabidka bude uchaze¢i ptedlozena az v ramci elektronické
aukce. Cenova nabidka nabidnutd uchazeCem v rdmci vybérového fizeni formou
elektronické aukce nesmi byt niz$i nez odhadni cena domu se Sesti a méné byty.
V pripadeé, ze pravnicka osoba tvorend opravnénymi ndjemci podala radnou nabidku
V souladu se Zasadami a tato nabidka nebyla vyrazena a v ramci elektronické aukce
nebyla Zadna cenova nabidka ucinéna, bude postupovaino dle ustanoveni ¢l. 3.4.1 a
3.4.2. Zasad.

Komise doporu¢i RMC vybér nejvhodn&jsi nabidky.

RMC schvali vybér nejvhodnéjsi nabidky.

3.4. Postup pti prodeji domii se Sesti a mén¢ byty

3.4.1.

V pripade, ze pravnicka osoba tvorena oprdavnénymi ndjemci podala Fadnou nabidku
V souladu se Zdasadami a tato nabidka nebyla vyrazena a v ramci elektronické aukce
nebyla Zadna cenovd nabidka ucinéna, bude pravnickd osoba tvorena oprdavnénymi
ndjemci ze strany MC vyzvina, aby ve lhiité do triceti dni ode dne dorucent této vyzvy,
predlozila MC podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji bude zaslin MC a jejimz
predmétem bude koupé domii se Sesti a méné byty kupni cenu ve vysi odhadni ceny
domu se Sesti a méné byty.



3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

V piipadé, Ze pravnickd osoba tvorend opravnénymi ndjemci piedlozi MC ve [hité
stanovené v ¢l. 3.4.1.. Zasad podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji byl zaslan
MC a jejimz predmétem bude koupé domu se Sesti a méné byty za kupni cenu ve vysi
odhadni ceny domu se Sesti a méné byty, bude ZMC predlozen ke schvileni prodej
domu se Sesti a méné byty pravnické osobé tvorené opravnenymi ndajemci.

Po schvéleni nejvhodnéjsi nabidky bude pravnickd osoba tvofena opravnénymi
najemci informovana o vysledcich vybérového fizeni na prodej domu se Sesti a méné
byty a o vysi cenové nabidky vitézného uchazece.

V ptipadé, ze pravnickd osoba tvoiend opravnénymi najemci podala fddnou nabidku
Vv souladu se Zasadami a tato nabidka nebyla vytazena, bude tato pravnicka osoba
zaroven s informaci ve smyslu ¢l. 3.4.3.. Zésad vyzvana, aby ve lhiité Sedesati dnti ode
dne doruceni této vyzvy, piedlozila MC podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji
bude zaslan MC a jejimz predmétem bude koupé domu se Sesti a méné byty za cenu
ve vysi cenové nabidky vitézného uchazece.

V piipadé, Ze pravnicka osoba tvofena opravnénymi najemci piedlozi MC ve lhate
stanovené v €l. 3.4.4.. Zéasad podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji byl zaslan
MC a jejimz pfedmétem bude koupé domu se Sesti a méné byty za cenu ve vysi
cenové nabidky vitézného uchazeée, bude ZMC piedlozen ke schvéleni prodej domu
se Sesti a mén¢ byty pravnické osob¢ tvofené opravnénymi najemci.

V piipad€, Ze opravnéni najemci za podminek témito Zasadami stanovenych
pravnickou osobu nezalozi, nebo tato pravnickd osoba neptedlozi fadnou a uplnou
nabidku v souladu se Zasadami, nebo pravnickd osoba tvofend opravnénymi najemci
neptedlozi MC ve lhité stanovené v ¢l. 3.4.4. téchto Zasad podepsany navrh kupni
smlouvy, jejiz text ji byl zaslan MC a jejimz pfedmétem bude koupé domu se Sesti a
méné byty za cenu ve vysi cenové nabidky vitézného uchazeée, bude ZMC piedlozen
ke schvaleni prodej domu se Sesti a méné byty vitéznému uchaze€i v ramci

vybérového tizeni na prodej domu se Sesti a méné byty.

3.5. Dalsi postup po uzavieni kupni smlouvy

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.54.

Po schvaleni prodeje ze strany ZMC bude kupni smlouva piedloZena organim HMP
k povinnému potvrzeni souladu nalezitosti, ptedkladanych se smlouvou jako ptilohy
k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Po obdrzeni souhlasného stanoviska organi HMP bude kupujici MC vyzvan
k zaplaceni kupni ceny za dim se Sesti a méné byty.

Po zaplaceni kupni ceny podd MC do tficeti dnii navrh na vklad vlastnického prava
Z kupni smlouvy na KU.

Poté, co MC obdrzi kupni smlouvu s vyznadenym povolenim vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti, zajisti MC protokolarni pfedani domu se $esti a méné
byty novému vlastnikovi, a to prostfednictvim spravce budovy. Pfi pfedani domu
predd MC novému vlastnikovi dostupnou dokumentaci k domu a seznami nového



vlastnika s platnymi reviznimi zpravami k vyhrazenym technickym zafizenim domu
(rozvody elektro, plynu, hromosvod, vytah, aj.)

3.6. Platebni a jiné smluvni podminky

3.6.1.

3.6.2.

Kupujici je povinen zaplatit celou kupni cenu do Sedesati dnti ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni kupni ceny ve smyslu bodu 3.5.2. téchto Zasad.

V piipad¢, Ze kupujici neuhradi celou kupni cenu ve lhiité stanovené dle bodu 3.6.1.
téchto Zasad, ma MC pravo od kupni smlouvy odstoupit.

4. Prongjem pldnich prostor za u€elem vestavby byti a ateliéri

4.1. Vybérové fizeni na pronajem pidnich prostor

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Prongjem se provede formou vybérového fizeni. Pro tento typ pronajmu se nevede
seznam zadatelii ve smyslu smérnice QI 63-01-07 — Zasad pronajimani bytl svétenych
méstské casti Praha 10 a byt z kvoty MHMP.

Vybérové fizeni vyhlasuje RMC dle moznosti MC. Podminky vybérového Fizeni
schvaluje RMC. Soucasti podminek bude vzdy pozadavek na uchazece, aby predlozil

studii predpokladané realizace pidni vestavby suvedenim dispozi¢niho feSeni a
nakladl a dolozil schopnost uhradit veskeré ndklady predmétné vestavby.

Vybér vhodnych plidnich prostor zajisti OMP.

Hodnoceni podanych nabidek provede komise jmenovana za tim ugelem RMC.
Komise doporu¢i RMC vybér nejvhodnéjsi nabidky.

Rozhodnuti RMC bude kone&né.

4.2. Smluvni vztah — obecna ustanoveni

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Pfedmétem prondjmu jsou plidni prostory nebo jejich ¢ast za ucelem vestavby bytu
nebo ateliéru a nasledné pronajem predmétného bytu nebo ateliéru najemci.

Ucelem pronajmu je vestavba bytu nebo ateliéru v piidnim prostoru nebo jeho ¢asti za
podminek stanovenych vybérovym fizenim, nabidkou ndjemce a pfislusSnym
stavebnim povolenim.

S njjemcem bude za podminek stanovenych t€émito Zasadami a vybérovym fizenim
uzaviena nejprve smlouva o smlouvé budouci nijemni a nasledné¢ smlouva o
provedeni stavebnich tprav za ucelem vestavby bytu nebo ateliéru.



4.2.4. Po kolaudaci bytu nebo ateliéru vzniklych vestavbou, bude s nagjemcem za podminek

stanovenych témito Zasadami uzaviena ndjemni smlouva na prondjem piislusného
bytu nebo ateliéru.

4.3. Smlouva o smlouve budouci najemni

43.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Pfedmétem smlouvy o smlouvé budouci niajemni bude zavazek smluvnich stran
uzaviit fddnou najemni smlouvu na ndjem bytu nebo ateliéru vzniklych ptdnich
vestavbou.

Podminkou pro uzavieni fadné najemni smlouvy je, ze najjemce provede fadné a vcas
vestavbu bytu nebo ateliéru v pidnim prostoru nebo jeho ¢asti za podminek
stanovenych podminkami vybérového fizeni, nabidkou ndjemce a pfisluSnym
stavebnim povolenim a splni fadné a vcas vSechny ostatni zavazky plynouci ze
smlouvy o smlouvé budouci ndjemni a smlouvy o provedeni stavebnich Uprav.

Podstatné nalezitosti vlastni ndjemni smlouvy na ndjem bytu nebo ateliéru vzniklych
predmétnou vestavbou budou jako piiloha nedilnou soucasti smlouvy o smlouvée
budouci njemni.

Smlouva o smlouvé budouci bude dale upravovat podminky uzivani pidnich prostor
do okamziku uzavieni nijemni smlouvy na ndjem bytu nebo ateliéru vzniklych
vestavbou.

4.4. Smlouva o provedeni stavebnich uprav

44.1.

442,

4.4.3.

4.4.4.

Smlouva o provedeni stavebnich uprav bude zejména obsahovat podminky pro
provedeni stavebnich Gprav nezbytnych pro realizaci vestavby, stanoveni vyse nakladt
stavebnich uprav znamenajicich technické zhodnoceni majetku svéteného MC, zpiisob
uhrady téchto nakladi a sankce pro ptfipad poruSeni podminek pro provedeni
stavebnich Uprav ndjemcem.

Pfedmétem smlouvy o provedeni stavebnich uprav bude provedeni stavebnich uprav
spocivajicich v realizaci vestavby bytu nebo ateliéru v pidnich prostorech na naklady
najemce. Postup a rozsah realizace vestavby bude podrobné specifikovan. Najemce
bude povinen zajistit na vlastni ndklady zpracovani projektové dokumentace vestavby
byt,, vydani stavebniho povoleni, realizaci vSech praci nezbytnych k provedeni
vestavby a vydani kolauda¢niho rozhodnuti. V piipadé, ze ma MC projektovou
dokumentaci jiz k dispozici, bude nijemce povinen uhradit MC naklady na jeji
poftizeni.

Néklady pfedmétnych stavebnich tiprav budou s ndjemcem ze strany MC vypotadany
zptsobem, ktery uréi podminky vybérového fizeni schvalené RMC. Naklady na
stavebni upravy se rozumi naklady znamenajici technické zhodnoceni majetku
svéfeného MC, které budou piedbézné schvaleny MC.

Odpisy ve smyslu zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z piijmu, bude provadst MC.



4.5. Najemni smlouva
4.5.1. Predmétem ndjemni smlouvy bude ndjem bytu nebo ateliéru vzniklych vestavbou.
4.5.2. Njjemni smlouva bude s ndjemcem uzaviena na dobu neurcitou.

4.5.3. Nijemné bude regulované nebo bude stanoveno na zakladé¢ vysledki vybérového
fizeni.



