Zasady

pro prodej domii se Sesti a méné byty, ve kterych je nejméné polovina byt

uzivana jejich opravnénymi najemci

1. Zakladni ustanoveni

1.1. Tyto Zasady stanovi podminky a postup pii prodeji domu se Sesti a mén¢ byty, ve
kterych je nejméné polovina bytl uzivana jejich oprdvnénymi néjemci. Piedmétné
domy jsou ve vlastnictvi hl.m.Prahy a jsou svéfeny MC do vlastnictvi fyzickych a
pravnickych osob.

1.2. Tyto Zéasady se vztahuji na prodej domu se Sesti a méné byty, o kterém za podminek
témito Zasadami stanovenych rozhodne ZMC.

1.3. Tyto Zasady vychéazeji zejména ze zakona o hlavnim mésté Praze, Statutu hl.m. Prahy a

z ObcZ.

2. Pojmy a zkratky

Dum

dim se Sesti a méné byty, ve kterém je nejméné polovina bytd uzivana
opravnénymi ndjemci, pro urceni, kdo je pro potifeby téchto Zasad
povazovan za opravnéného ndjemce je rozhodujici definice opravnéného
najemce stanovena témito Zasadami

zastavény pozemek pozemek zastavény Domem, ohrani¢eny obvodem, specifikovany

rozhodnutim ZMC o zaméru prodeje domu,

pozemek funkéné souvisejici s Domem pozemek, ktery sDomem funkéné souvisi

zejména tim, Ze je uzivan prevazné jeho ndjemci, €i tim, ze jeho vlastnictvi
umoziuje jeho lepSi uzivani domu, a jehoz samostatné vlastnictvi bez
vlastnictvi Domu nema pro MC vyznam, a ktery je specifikovany
rozhodnutim ZMC o zaméru prodeje Domu,

opravnény ndjemce osoba, kterd ma v najmu byt v Dom¢ na dobu neurCitou a nebyla ji

odhadni cena

den doruceni

dana vypovéd’ z ngjmu bytu dle § 711 odst. 2 pism. 2 Ob¢Z, a neni proti ni
veden soudni spor o piivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu z davodu
uvedenych v ustanoveni § 711a Ob¢Z, a neni proti ni veden soudni spor o
ptivoleni soudu k vypovédi z ndjmu bytu z ditvodli uvedenych v ustanoveni
§ 711 odst. 1 pism. ¢),d),g) a h) ObcZ ve znéni platném do 30.3.2006, za
piedpokladu, Ze uhradi veskeré své piipadné zavazky vici MC, jedna se
legislativni zkratku vytvofenou pro potieby Zasad

cena obvykla stanovena znaleckym posudkem zajisténym MC,

za den doruceni je pro ucely téchto Zéasad téz povazovan den, kdy adresat
(ptislusna pravnicka nebo fyzickd osoba) odmitla pisemnost pfevzit, nebo
téz den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni doporucené zaslané
pisemnosti na piislusné posté¢ v obvodu adresy sidla ptislusné pravnické



osoby nebo trvalého pobytu pfislusné fyzické osoby v ptipadé, Ze si adresat
(prislusna pravnicka nebo fyzicka osoba) pisemnost nepfevezme,

pravnicka osoba tvofena opravnénymi najemci obchodni spole¢nost nebo druzstvo ve

cenova nabidka

kupujici

prodavajici
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smyslu ¢asti druhé §§56 — 260 zékona ¢. 513/1991 Sb. obchodniho
zakoniku, v platném znéni, kterou zaloZili opravnéni najemci byt v Domé a
jejimiz spole¢niky nebo €leny jsou vSichni opravnéni ndjemci byt v Dom¢,
vyse podilu jednotlivych opravnénych najemci byt v zaloZzené pravnické
osobé, bude odpovidat podilu uzivané podlahové plochy bytu jednotlivych
opravnénych néjemct byta k celkové vymétre podlahové plochy v Domé,
pokud se vSichni opravnéni ndjemci v daném Domé nedohodnou jinak,
pokud se v Domé nachazi pouze jeden opravnény najemce bytu, ma tento
opravnény najemce ve smyslu Zasad stejné postaveni jako pravnicka osoba
tvofend vSemi opravnénymi ndjemci

vySe nabidnuté kupni ceny v nabidce ptedlozené uchazeCem v rameci
vybérového fizeni na prodej Domu formou elektronické aukce,

pravnickd osoba tvofend vSemi opravnénymi ndjemci, ktera za podminek
stanovenych témito Zasadami uhradi odhadni cenu Domu nebo vitézny
uchaze¢ (pravnickd nebo fyzickd osoba) v ramci vybérového fizeni na
prodej Domu formou elektronické aukce,

%

MC,

Zasady pro prodej domu se Sesti a méné byty, ve kterych je nejméné
polovina bytli uzivana jejich opravnénymi najemci,

zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
mestskd cast Praha 10

Utad méstské Gasti Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

Rada méstské ¢asti Praha 10

hlavni mésto Praha

odbor majetkopravni UMC

Katastralni ufad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha

3. Prodej Domii

3.1. Predmét prodeje

3.1.1. Predmétem prodeje budou za podminek stanovenych Zasadami Domy, vcetné
zastavénych pozemki a pozemkl funkéné souvisejicich. V ptipade, Ze nékolik Domu
tvofi stavebné technicky celek, tzn. ze je nelze ze stavebné technického uspotadani
Domu a z obecnych technickych pozadavkli na vystavbu oddélit, bude pfislusny
stavebné technicky celek ve smyslu Zasad pfedmétem prodeje jako jeden Diim. Pokud
se dale v téchto Zasadach objevuje ozna¢eni Dim, rozumi se tim cely pfedmét prodeje
ve smyslu tohoto ustanoveni Zasad.



3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

Postup pri prodeji domu se Sesti a méné byty pravnické osobé tvoiené
opravnénymi najemci

ZMC schvali zamér prodeje konkrétniho Domu.

Opravnéni najemci bytd budou pisemné informovéni o zdméru prodeje Domu, o
postupu a podminkéch jeho prodeje, o vysi odhadni ceny Domu a bude jim piedlozen
seznam opravnénych ndjemct bytd v daném Domé¢. Soucasti informace bude 1 sd€leni
presného terminu, kdy konc¢i lhita pro vznik pravnické osoby tvofené vSemi
opravnénymi najemci.

Opravnéni ndjemci se mohou podilet na koupi daného Domu pii kumulativnim splnéni

nasledujicich podminek uvedenych v tomto ¢lanku:

e nejpozdéji ve lhite stanovené €l. 3.2.4. Zéasad vznikne pravnickd osoba tvofena
vSemi opravnénymi ndjemci a tato skute¢nost bude ve stanovené lhiuté pisemné
oznamena MC,

e pravnicka osoba tvofena opravnénymi najemci akceptuje nabidku na koupi Domu
za kupni cenu ve vysi odhadni ceny. V)

V ptipadég, Ze vSichni opravnéni najemci bytd zalozi pravnickou osobu, jejimiz budou
vsichni spole¢niky nebo Cleny a tato pravnickd osoba bude zapsana do obchodniho
rejstiiku, oznami tuto skute¢nost pisemné MC ve lhiité do 15. 10. 2012. V)

Po ozndmeni o zaloZeni pravnické osoby tvoiené opravnénymi nijemci ve smyslu ¢l.
3.2.4. Zasad bude pravnickd osoba tvofena opravnénymi nijemci ze strany MC
vyzvana, aby ve lhité do tiiceti dnii ode dne doruéeni této vyzvy, predlozila MC
podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji bude zaslan MC a jejimz pfedmétem
bude koup¢é Domu za kupni cenu ve vysi odhadni ceny Domu.

V ptipadé, Ze pravnicka osoba tvofena opravnénymi najemci piedlozi MC ve lhaté
stanovené v €l. 3.2.5.. Zéasad podepsany navrh kupni smlouvy, jejiz text ji byl zaslan
MC a jejimz piedmétem bude koupé Domu za kupni cenu ve vysi odhadni ceny
Domu, bude ZMC piedlozen ke schvaleni prodej Domu pravnické osob& tvorené
opravnénymi ndjemci.

V ptipadé, ze opravnéni najemci bytl nezalozi pravnickou osobu v souladu
s ustanovenim ¢&l. 3.2.4 Zasad, nebo neoznami MC ve lhité stanovené ustanovenim ¢&l.
3.2.4. Zasad, Ze pfedmétnd pravnickd osoba vznikla nebo pravnickd osoba tvorena
opravnénymi najemci neptedlozi MC ve lhiité stanovené v ¢l. 3.2.6.. Zasad podepsany
navrh kupni smlouvy, jejiz text ji bude zaslan MC a jejimz pfedmétem bude koupé
Domu za kupni cenu ve vysi odhadni ceny Domu, bude prodej Domu byty realizovan
na zakladé vysledktli vybérového fizeni ve smyslu ustanoveni €l. 3.3. Zasad.

3.3. Vybérové rizeni na prodej domu se Sesti a méné byty



3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

Pokud nedojde k prodeji Domu pravnické osobé tvofené opravnénymi najemci ve
smyslu ustanoveni ¢l. 3.2. Zéasad, bude prodej realizovan na zéklad¢ vysledka
vybérového fizeni.

Vybérové fizeni vyhlaguje RMC.

Podminky vybérového Fizeni schvaluje RMC. Souéasti podminek bude vzdy
pozadavek na uchazeCe, aby dolozil schopnost uhradit nabidnutou kupni cenu,
zucastnil se prohlidky Domu a slozil soutézni jistotu ve vysi 10% odhadni ceny Domu.
Podminky pro pouziti soutézni jistoty a jeji pfipadné propadnuti stanovi podminky
vybérového tizeni. Soucasti podminek déale vzdy bude upozornéni uchazeci, ze Dim
je uzivan opravnénymi najemci. Uchaze¢i budou rovnéz sezndmeni se znénim
najemnich smluv uzavienych s opravnénymi najemci v Domé¢, které budou uchazeci
povinni akceptovat.

Posouzeni tuplnosti podanych nabidek provede komise jmenovand za tim ucelem
ZMC.

Jedinym kritériem hodnoceni bude vySe nabidnuté kupni ceny. Vybér nejvhodné;jsi
cenové nabidky probehne formou elektronické aukce. Elektronické aukce se budou
moci zucastnit pouze uchazeci, kteti predlozi uplnou nabidku ve smyslu ¢l 3.3.3.
Zasad. Cenova nabidka bude uchazeci predlozena az v ramci elektronické aukce.
Cenova nabidka nabidnutd uchazecem v ramci vybérového fizeni formou elektronické
aukce nesmi byt nizs§i nez odhadni cena domu se Sesti a mén¢ byty.

Komise doporu¢i RMC vybér nejvhodnéjsi nabidky.
RMC schvali vybér nejvhodnéjsi nabidky.

Prodej Domu vitéznému uchaze¢i v rdmci vybérového fizeni bude piedlozen ke
schvaleni ZMC.

3.4. DalSi postup po uzavieni kupni smlouvy

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Po schvaleni prodeje ze strany ZMC bude kupni smlouva piedloZena organim HMP
k povinnému potvrzeni souladu nalezitosti, pfedkladanych se smlouvou jako ptilohy
k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Po obdrzeni souhlasného stanoviska organi HMP bude kupujici MC vyzvan
k zaplaceni kupni ceny za Diam.

Po zaplaceni kupni ceny podd MC do tficeti dnii navrh na vklad vlastnického prava
Z kupni smlouvy na KU.

Poté, co MC obdrzi kupni smlouvu s vyzna¢enym povolenim vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti, zajisti MC protokolarni pfeddni Domu novému
vlastnikovi, a to prostiednictvim spravce budovy. Pfi predani domu pieda MC novému
vlastnikovi dostupnou dokumentaci K Domu a seznami nového vlastnika s platnymi



reviznimi zpravami k vyhrazenym technickym zafizenim Domu (rozvody elektro,
plynu, hromosvod, vytah, aj.).

3.5. Platebni a jiné smluvni podminky

3.5.1. Kupujici je povinen zaplatit celou kupni cenu do tficeti dnit ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni kupni ceny ve smyslu bodu 3.4.2. téchto Zasad.

3.5.2. V piipadé prodeje Domu pravnické osobé& tvofené opravnénymi najemci umozni MC
financovani kupni ceny dle konkrétni situace i prostiednictvim riznych finan¢nich
produktt finanénich instituci, a to zejména hypoteénimi uvéry s tim, ze¢ MC neumozni
zfizeni zastavniho prava k Domu pied podanim ndvrhu na vklad vlastnického prava
k Domu v souladu se Zasadami.

3.5.3. V pfipadég, Ze kupujici neuhradi celou kupni cenu ve lhité stanovené dle bodu 3.5.1.
téchto Zasad, ma MC pravo od kupni smlouvy odstoupit. Pokud MC odstoupi od
kupni smlouvy uzaviené s pravnickou osobou tvofenou opravnénymi ndjemci
z diivodu, Ze nebyla uhrazena kupni cena, bude prodej pfedmétného Domu realizovan
na zaklad¢ vysledki vybérového fizeni v souladu s ustavenim ¢l. 3.3. Zasad.



Vyjimky:

1) V pripadé domi Nad Vodovodem 595/23, V&inova 222/9, MiroSovicka 260/4 a 261/6,
MiroSovicka 262/8 a 265/10, MiroSovicka 268/12 a 286/14, schvalilo ZMC usnesenim
¢. 13/34/2012 ze dne 5.11.2012 zmény Zasad v bodech 3.2.3. a 3.2.4. v nasledujicim

znéni:

3.2.3. Opravnéni ngjemci se mohou podilet na koupi daného Domu pii kumulativnim
splnéni nasledujicich podminek uvedenych v tomto ¢lanku:

nejpozdéji ve lhité stanovené ¢l. 3.2.4. Zasad vznikne pravnicka
osoba tvorena opravnénymi najemci byt a tato skutenost bude ve
stanovené lhité pisemné oznamena MC; v p¥ipadé, Ze takto vznikla
pravnicka osoba nebude tvofena vSemi opravnénymi najemci byti
vVdaném Domé, miiZe se stat Kkupujicim daného Domu za
predpokladu, Ze nejpozdéji ve lhiité stanovené ¢l. 3.2.4. Zasad
piedlozi MC nasledujici dokumenty:

>

pisemny souhlas opravnénych najemci v daném Domé, ktefi
se nestali ¢leny nebo spolecniky pravnické osoby tvorené
opravnénymi najemci s realizaci prodeje daného Domu
pravnické osobé tvorené opravnénymi najemci, ledaZe
opravnéni najemci se ze zakonnych diivodii nemohou ¢lenem
nebo spoleénikem pravnické osoby tvorené opravnénymi
najemci daného Domu stat ¢i jsou zde jiné divody zvlastniho
ziretele hodné, pro které neni mozné tuto podminku splnit;
v takovém pripadé postaéi prokazani téchto skutecnosti
(napf. vypisem z centrilni evidence exekuci nebo jinym
prokazatelnym zpiisobem) a

pisemny souhlas vSech pravnickych osob tvorenych vSemi
opravnénymi najemci, které vznikly v souladu Zasadami,
S realizaci prodeje daného Domu pravnické osobé tvorené
opravnénymi najemci

pravnicka osoba tvorend opravnénymi najemci akceptuje nabidku
na koupi Domu za kupni cenu ve vysi odhadni ceny.

3.2.4. V pfipad¢, Ze vSichni opravnéni najemci bytl zalozi pravnickou osobu, jejimiz
budou vSichni spolecniky nebo ¢leny a tato pravnicka osoba bude zapsana do
obchodniho rejstiiku, oznami tuto skute¢nost pisemné MC ve lhiteé do 31.12.2012.



