Zasady pro prodej pozemku souvisejicich s I. — XIl. etapou privatizace

1. Zkratky

KMN komise majetkovd a nebytovych prostor

MC méstska ¢ast Praha 10

OMP odbor majetkopravni UMC Praha 10

RMC Rada méstské &asti Praha 10

umc Ufad méstské ¢asti Praha 10

ZMmC Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

0ZD odbor Zivotniho prostfedni, dopravy a rozvoje

KUR Komise Uzemniho rozvoje

AK advokatni kancelat, kterd je na zakladé smlouvy povérena agendou
souvisejici s uzaviranim kupnich smluv na celky

MHMP Magistrat hlavniho mésta Prahy

2. Pojmy

Zasady Zasady pro prodej pozemku souvisejici s I. — XII. etapou privatizace

pozemek pfirozend ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici

zastavény pozemek

souvisejici pozemek

celek

budova

Uzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho Gzemi, hranici
vlastnickou, hranici drzby, hranici druhl pozemkl, popfripadé
rozhranim zpUsobu vyuZziti pozemku

pozemek zastavény zprivatizovanou budovou nebo budovami

pozemek, ktery funkéné souvisi se zprivatizovanou budovou zejména
tim, Ze je uzivan prevainé vlastniky budovy, ¢i tim, Ze jeho vlastnictvi
umoznuje lepsi uzivani budovy, a jehoZz samostatni vlastnictvi bez
vlastnictvi budovy nema pro MC vyznam; za souvisejici pozemek je
povazovana i plocha pozemku oznacena v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, pokud neni definovana jako zastavény
pozemek dle vySe uvedené definice

soubor pozemk( nabidnuty k prodeji dle téchto Zasad; celek se sklada
z plochy pozemku zastavéného ¢i pozemk( zastavénych a plochy
pozemku souvisejiciho ¢i pozemkl souvisejicich; celek je dale tvoren
z drobnych nadzemnich a podzemnich staveb (zpevnéné plochy,
oploceni, potrubi a jind vedeni, opérné zidky, rampy, venkovni schody,
vésaky na pradlo, klepadla a jiné) a trvalych porostu

nadzemni stavby, spojenda se zemi pevnym =zdkladem, kterd je
prostorové soustfedénd a navenek uzaviend obvodovymi sténami a
stfesSni konstrukci



zprivatizovana budova budova, ktera byla prodana v I. — XIl. etapé privatizace

etapa privatizace prodej ¢asti domovniho fondu svéfeného MC na zakladé usneseni
pfijatych ZMC v letech 1993 — 1998

3. Pravidla pro vymezovani celku

3.1 Celek se pti prodeji musi sklddat pouze z pozemkd s vlastnim ¢islem parcelnim.

3.2 Celek bude prodavan najednou, nelze jej pro ucely prodeje délit na dalsi ¢asti Ci
prodavat postupné. Postupny prodej je mozna pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy Ize
prodat pozemek zastavény zprivatizovanou budovou, ale stav pozemk( souvisejicich
neumoznuje jejich soucasny prodej (napf. nevytizené restituce, pozemek zafazeny do
celku neni dosud svéfen MR apod.), ale lze predpokladat, e v budoucnosti schopné
prodeje budou. Soubéiné s uzaviranim kupni smlouvy na pozemek zastavény
zprivatizovanou budovou bude uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni dle § 50a
obcfanského zdkoniku na pozemky souvisejici, kde doba dohodnutd pro uplatnéni
naroku na uzavieni kupni smlouvy bude min, 20 let. Navrh na postupny prodej podléha
schvaleni ZzMC.

3.3 Pfi vymezovani souvisejicich pozemki MC zohledni potfebu dovybaveni Gzemi chybéjici
moznost vyuZziti, jako jsou napfriklad plochy ¢i stavby pro parkovani nebo hfisté;
v takovych ptipadech ma prednost kritérium zachovani celistvého pozemku ve spravé
MC v rozsahu zabezpecujicim potfebu dovybaveni.

4. Predmét prodeje
4.1 Pfredmétem prodeje je celek, definovany v ¢l. 2 téchto Zasad.

5. Strany kupni smlouvy

5.1 Prodavajicim je MC.

5.2 Kupujicim je vlastnik zprivatizované budovy, nachazejici se na pozemku svéfeném MC,
ktery akceptoval ndvrh kupni a pfipadné i zastavni smlouvy dle bod( 8. a 10. Pokud byla
zprivatizovana budova rozdélena na jednotky, vystupuji jako kupujici vlastnici vSech
bytovych a nebytovych jednotek v privatizované budové.

5.3 V pfipadé, Ze se vbudové nachdzeji jednotky, které v dobé privatizace nebyly ve
vlastnictvi MC (napF. byty v nastavbach nebo byty pfevedené do osobniho vlastnictvi dle
drivéjSich pravnich predpisll), bude se postupovat pfimérené dle ustanoveni téchto
Zasad s prihlédnutim ke zvlastnostem jednotlivych pripad( a ochrané prav vlastnik(
vSech jednotek v budové.

6. Postup pfi prodeji celkti — obecna ustanoveni

6.1 Celky mohou byt prodavany na zakladé Zadosti vlastnika zprivatizované budovy nebo na
zakladé nabidky MC k odkoupeni.



6.2 OMP je opravnén vyuzit pti uzavirani kupnich smluv a souvisejicich ¢innosti AK.

6.3 Kupni smlouva musi obsahovat ustanoveni, feSici vyporddani a ukonceni najemniho
vztahu k pozemkdm, které byly predmétem najemni smlouvy mezi MC a kupujicim a jsou
pfedmétem kupni smlouvy. Pokud nebude stanoveno jinak, najem pozemk( bude
ukoncen ke dni, kdy byl podan navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k celku do
katastru nemovitosti a pomérna ¢ast jiz zaplaceného najemného od data poddni navrhu
na vklad bude kupujicimu vracena nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy MC obdrii
stejnopis kupni smlouvy s potvrzenim o provedeni vkladu. Toto ustanoveni plati i pro
pronajaté pozemky nezarazené do celku.

6.4 V ptipadé, Ze zprivatizovana budova jiz byla rozdélena na jednotky dle ZVB, bude se
postupovat pfimérené u niZze uvedenych bod( 9. a 10., pokud neni v jednotlivych
stanovenich stanoveno jinak. Vlastnikem zprivatizované budovy jsou v tomto ptripadé
mysleni vlastnici vSech jednotek ve zprivatizované budové s pfihlédnutim k bodu 7.3.

6.5 Podminkou pro schvéleni prodeje celku RMC a ZMC je vyrovnani pfipadnych pohledavek
MC vici vlastniku zprivatizované budovy z titulu uzivani pozemkd zatazenych do celku.

7. Stanoveniceny

7.1 Cenu za celek stanovi MC.

7.2 Cena za celek se skldda ze souctu ceny zastavénych pozemkl a ceny souvisejicich
pozemkl. Hodnota drobnych nadzemnich a podzemnich staveb (zpevnéné plochy,
oploceni, potrubi a jind vedeni, opérné zidky, rampy, venkovni schody, vésaky na pradlo,
klepadla a jiné), trvalé porosty a vécna bfemena nemaji vliv na stanoveni ceny za celek.

7.3 U ceny za zastavéné pozemky bude MC vychazet z cenové mapy stavebnich pozemka hl.
m. Prahy, platné ke dni schvaleni Zasad ZMC, tj. k 9. 12. 2004, nebo v piipadé, Ze cena
pozemku nebude v cenové mapé uvedena, z aritmetického prliméru cen zde uvedenych
za roky 2000 — 2008. Pokud cenovd mapa ani v tomto obdobi Zddné ceny nestanovuje,
bude podkladem znalecky posudek o cené obvyklé pozemku ke dni schvéleni Zasad ZMC,
tj. k9. 12. 2004, to vse za predpokladu, Ze Zadost vlastnika zprivatizované budovy bude
doru¢ena MC nejpozdé&ji do 31. 12. 2007. V ostatnich pfipadech se bude cena stanovovat
dle cenové mapy stavebnich pozemk( hl. m. Prahy, platné ke dni pfijeti Zzddosti nebo
schvaleni odprodeje celku ZMC, nebo v piipadé, 7e cena pozemku nebude v cenové
mapé uvedena, ze znaleckého posudku, ktery stanovi obvyklou cenu pozemku ke dni
pfijeti Zadosti nebo schvaleni odprodeje celku ZMC.

7.4 Do zastavéné plochy bude zahrnuta i plocha zastavéna primym pfislusenstvim budovy ve
funkénim vztahu k ni nachazejici se i mimo hlavni stavbu, nikoliv plocha zastavénd
objekty pofizenymi plivodné jako nekomercéni ob¢anska vybavenost rovnéz pro okolni
zastavbu (kotelny, uhelny apod.), které jsou pro vlastnika zprivatizované budovy
nevyuZitelné. Pravo rozhodnout o tom, zda plocha bude zafazena do plochy zastavéné (i
nikoliv nalezi MC.

7.5 Cenu souvisejicich pozemk( je stanovena MC za 250 K&/m2. Tato cena plati i v pFipadé
uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni dle bodu 3.2.



8. Platebni a jiné podminky

8.1 Kupuijici je povinen uhradit kupni cenu za celek v pIném rozsahu ptred podpisem kupni
smlouvy nebo v pravidelnych bezuro¢nych zpravidla mési¢nich splatkach nejpozdéji do 5
let od podpisu kupni smlouvy, pficemz prvni splatka bude uhrazena pred podpisem
kupni smlouvy.

8.2 Byla-li zprivatizovana budova rozdélena na bytové jednotky, je moZna pouze uhrada
kupni ceny pred podpisem kupni smlouvy. Pfipadnd vyjimka z tohoto pravidla musi byt
spolu s podminkami zastavni smlouvy schvalena RMC.

8.3V pfipadé uhrady kupni ceny ve splatkach, bude k zajisténi zaplaceni kupni ceny
soucasné s kupni smlouvou na celek uzaviena také smlouva o zfizeni zdstavniho prava na
celek a zprivatizovanou budovu.

8.4 Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozdélena na jednotky, bude Uhrada kupni ceny
vidy provedena najednou za celou zprivatizovanou budovu. Bliz$i podrobnosti upravi
kupni smlouva nebo dohoda mezi vlastniky jednotek.

9. Postup pfi prodeji celkti na zakladé Zadosti vlastnika zprivatizované budovy

9.1 Zadosti vlastnika pfijima OMP. Bude-li 74dost dorucena jinému odboru, postoupi tento
zadost OMP. Pokud byla zprivatizovana budova jiz rozdélena na jednotky, musi byt
zadost podepsdna vlastniky vSech jednotek ve zprivatizované budové nebo doloZena
usnesenim shromazdéni spolecenstvi, kterym bylo schvdleno podani Zadosti.

9.2 Bude-li Zadost dle bodu 9.1 podepsdna vlastniky min. 51% vSech bytovych i nebytovych
jednotek v zprivatizované budové, je MC povinna pisemné oznamit podani zadosti i
vlastniklim zbyvajicich jednotek. Pokud tito nejpozdéji do 2 mésicli ode dne, kdy jim
bylo ozndmeni o podani Zadosti doruceno nebo kdy se ozndameni vratilo jako
nedorucitelné, MC pisemné neozndmi svj zajem podilet se na odkoupeni celku, je MC
opravnéna o odkoupeni celku jednat s vlastniky jednotek, ktefi Zadost podepsali nebo
ve stanovené dobé projevili zajem podilet se na odkoupeni celku.

9.3 OMP ve spolupraci s OZD zajisti zpracovani vymezeni pfislusného celku, o jehoi
odkoupeni vlastni zprivatizované budovy pozadal, a provéfi, zda na celku nevazne
pohledavka dle bodu 6.5. Soubézné OMP od vlastnika zprivatizované budovy zajisti dalsi
informace potfebné k rozhodovani pfisluinych organt MC, zejména zptisob zaplaceni

kupni ceny.

9.4 07D predloZi navrh vymezeni celku spolu se zpracovanou dokumentaci celku a svymi
stanovisky k posouzeni KUR, po odsouhlaseni celku KUR predlozi OMP ndvrh na
odprodej k projednani KMN.

9.5 Po projednani zadosti v KUR a KMN bude prodej celku predlozen ke schvaleni ZMC.

9.6 OMP pisemné predlozZi vlastnikovi zprivatizované budovy navrh kupni a pfipadné i
zastavni smlouvy a projednd pfipadné pripominky ¢i Upravy. Nelze se vSak odchylit od
podstatnych naleZitosti prodeje schvalenych ZMC, zejména rozsahu vymezeni celku,
kupni ceny, zplGsobu jeji uhrady a zfizeni vécnych bfemen. Pokud byla zprivatizovana
budova jiz rozdélena na jednotky, uzavira se smlouva na koupi celého celku s tim, Ze ve



smlouvé budou vymezeny podily jednotlivych vlastnikd jednotek a kupni, pripadné i
zastavni smlouva musi byt predloZena vlastnikiim vSech jednotek ve zprivatizované
budové a pfihlédnutim k bodu 9.2.

9.7 Nebudou-li pfislusné smlouvy podepsany ze strany vlastnika zprivatizované budovy,
resp. vlastnikd jednotek (s pfihlédnutim k bodu 9.2) ve |hité 2 mésict od dne, kdy byl
vlastnikovi zprivatizované budovy doruéen ndvrh piislusnych smluv, je MC opravnéna
vefejnou nabidkou nabidnout celek k odkoupeni tfeti osobé za podminek k tomu ucelu
stanovenych.

10. Postup pfi prodeji celkd na zdkladé nabidky MC

10.1 V pfipadé, kdy se MC rozhodne nabidnout vlastnikovi zprivatizované budovy
odkoupeni celku pod zprivatizovanou budovou bez toho, Ze by vlastnik o odkoupeni
pfedem pozadal, zajisti OMP ve spolupraci s OZD zpracovani vymezeni celku, ktery
bude nabidnut k odkoupeni a provéfi, zda na celku nevazne pohledavka dle bodu 6.5.

10.2 OZD predloZi navrh vymezeni celku spolu se zpracovanou dokumentaci celku a svymi
stanovisky k posouzeni KUR, po odsouhlaseni celku v KUR predlozi OMP navrh na
odprodej k projednani KMN.

10.3 Po projednani v KUR a KMN bude prodej celku predlozen ke schvaleni ZMC.

10.4 Po schvéleni zdméru odprodeje celku ZMC zajisti OMP vypracovani nabidky na prodej
celku a jeji zaslani vlastniku zprivatizované budovy. Pokud byla zprivatizovand budova
jiz rozdélena na jednotky, bude nabidka zasldna vSem vlastnikiim jednotek ve
zprivatizované budové.

10.5 Nabidka bude zaslana prokazatelnym zplsobem vlastniku zprivatizované budovy nebo
vlastnik(im jednotek. V pfipadé, Ze se nepodafi nabidku prokazatelné dorucit, nabidka
na prodej celku bude zaslana opakované a soucasné bude vyvéSeno upozornéni na jeji
zaslani na Ufedni desce UMC. P¥ilohou nabidky bude navrh kupni smlouvy s
podstatnymi nalezitostmi prodeje, zejména rozsahem vymezeni celku, kupni cenou a
pripadnym zfizenim vécného bfemene.

10.6 Ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla nabidka na prodej celku dorucena vlastniku
zprivatizované budovy nebo kdy se nabidka podruhé vratila jako nedorucitelnd, poéne
vlastniku zprivatizované budovy bézet Sestimésicni Ih(ita k pfijeti nabidky. Pokud byla
zprivatizovand budova jiz rozdélena na jednotky, zac¢ne lh(ta bézet dnem nasledujicim
po dni, ve kterém byla nabidka dorucena poslednimu vlastnikovi jednotky nebo kdy se
nabidka vratila od posledniho vlastnika jednotky jako nedoruditelna.

10.7 Béhem lhaty pro pfijeti nabidky mohou mezi OMP a vlastnikem zprivatizované budovy
probihat jednani o upresnéni textu kupni smlouvy. Nelze se vSak odchylit od
podstatnych naleZitosti prodeje schvalenych ZMC. V p¥ipadé, Ze vlastnik zprivatizované
budovy zvoli moZnost Uhrady kupni ceny ve splatkdch, predlozi OMP vlastnikovi
zprivatizované budovy navrh zastavni smlouvy.

10.8 Prijetim nabidky se rozumi, Ze vlastnik zprivatizované budovy doru¢i OMP podepsany
navrh kupni smlouvy ve znéni nezménéném &i upraveném na zakladé jednani dle bodu
10.7 a pfipadné podepsany ndvrh zastavni smlouvy. Pokud byla zprivatizovana budova
jiz rozdélena na jednotky, musi byt ndvrh smlouvy podepsany vSemi vlastniky jednotek
ve zprivatizované budové. Takto provedena akceptace nabidky je pro vlastnika
zprivatizované budovy zdvaznd a neodvolatelnd po dobu 6 mésicli od prokazatelného
doruéeni MC.



10.9

Po kontrole akceptovanych smluv OMP vyzve kupujiciho k podpisu dalSich potfebnych
stejnopist kupni a ptipadné i zastavni smlouvy a k thradé kupni ceny, nebyla-li zvolena
moznost Uhrady kupni ceny ve splatkach.

10.10Bude-li navrh smlouvy dle bodu 10.8 podepsan vlastniky min. 51% vSech bytovych i

nebytovych jednotek v privatizované budové, je MC povinna pisemné ozndmit
doruceni podepsaného navrhu smlouvy vlastnikiim zbyvajicich jednotek. Pokud tito
nejpozdéji do 2 mésici ode dne, kdy jim bylo oznameni o doruéeni podepsaného
navrhu smlouvy doruéeno nebo kdy se ozndmeni vrétilo jako nedorugitelné, MC
pisemné neozndmi sv(j zdjem podilet se na odkoupeni celku, je MC opravnéna o
odkoupeni celku jednat s vlastniky jednotek, ktefi navrh smlouvy podepsali nebo ve
stanovené dobé projevili zajem podilet se na odkoupeni celku.

10.11V pripadé, Ze vlastnik zprivatizované budovy ve IhGté dle bodu 10.6 nabidku

neakceptuje, je MC opravnéna nabidnout celek veFejnou nabidkou k odkoupeni tieti
osobé za podminek k tomu ucelu stanovenych.

11. Vyjimky p¥i prodeji celkd na zakladé nabidky M€
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11.2

11.3

Pokud byla zprivatizovand budova jiz rozdélena na jednotky, lze ve vyjimecnych
pfipadech realizovat prodej celku i v pfipadé, kdy nebyla splnéna podminka dle bodu
10.8 druha véta, tj. Ze ndvrh smlouvy musi byt podepsany vsemi vlastniky jednotek ve
zprivatizované budové, ale pouze za kumulativniho splnéni téchto podminek:

a. podpis vSech vlastnikd na ndvrhu smlouvy neni moZno zajistit ze zavainych
objektivnich a dlouhodobych dlvodd, které jsou vlastnici ostatnich jednotek, pfip.
spolecenstvi vlastniku, povinni prokazatelné dolozit;

b. vlastnici ostatnich jednotek, pfip. spole€enstvi vlastnikl, prokazatelné vyvinuli
maximalni Usili k tomu, aby podpis vSech vlastnikl jednotek na ndvrhu smlouvy byl
zajistén;

¢. navrh smlouvy musi byt podepsan vlastniky min. 75% vSech bytovych i nebytovych
jednotek v privatizované budové;

d. od konce Sestimési¢ni Ihity k prijeti nabidky dle bodu 10.6 uplynulo min. dalSich 6
mésicq, ve kterych trvaly divody dle bodu 11.1.

O konkrétnim zplisobu prodeje celku dle tohoto €&lanku rozhodne ZMC, pficemi v

Uvahu pfichazeji tyto zakladni varianty prodeje:

a. prodej celku vlastnikiim vSech ostatnich jednotek;

b. prodej podilu na celku pfindlezZejiciho k jednotkam, jejichz vlastnici podepsali navrh
smlouvy dle 10.8 druhd véta, vlastnikim téchto jednotek a prodej podilu na celku
pfinalezejiciho k jednotkam, jejichZz vlastnici nepodepsali ndvrh smlouvy dle 10.8
druhd véta, vlastnikim nékterych ostatnich jednotek;

c. prodej podilu na celku pfinaleZejiciho k jednotkdm, jejichZ vlastnici podepsali ndvrh
smlouvy dle 10.8 druhd véta, vlastnikim téchto jednotek a ponechani podilu na
celku prinalezejiciho k jednotkam, jejichz vlastnici nepodepsali navrh smlouvy dle
10.8 druhd véta, ve vlastnictvi MC.

Podminkou pro prodej dle bodu 11.2 je uzavieni ndjemni smlouvy mezi MC a

spolecenstvim vlastnikd, jejimz pfredmétem bude najem podilu, jenz nebude prodan

vlastnik(im jednotek.



11.4 O prodeji dle tohoto ¢lanku rozhoduje ZMC, neni na néj pravni narok a jeho
rozhodnuti je koneéné. Prodej midze byt ZMC odmitnut zejména v pfipadech, kdy po
realizaci prodeje celku dle tohoto €lanku by doslo ke vzniku stavu, ktery by pro MC byl
nevyhodny, rizikovy nebo spojeny s velkou administrativni zatézi.

Zasady byly schvaleny usnesenim ZMC ¢&. 11/15/2016 ze dne 17. 6. 2016 a timto dnem
nabyvaji platnosti a G¢innosti.
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