Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny
k prodeji v souladu s Provadécim predpisem privatizace domovniho fondu

s v s

svéfeného méstské casti Praha 10 (prodej jednotek)

1. Zkratky

2. Pojmy

cenova nabidka

den doruceni

kupujici

komise majetkovd a nebytovych prostor
méstska ¢ast Praha 10

odbor majetkopravni UMC Praha 10
Rada méstské ¢asti Praha 10
Spolecenstvi vlastnikd jednotek

Ufad méstské ¢asti Praha 10
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

vySe nabidnuté kupni ceny v nabidce predloZzené uchazecem v ramci
vybérového fizeni na prodej Nebytové jednotky

den, kdy dojde ke skute¢nému stavu prevzeti adresatem, za den
doruceni je pro ucely téchto Zasad téz povaZovan den, kdy adresat
(pFislusena prdvnicka nebo fyzickd osoba) odmitl pisemnost prevzit,
nebo téZ den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
zaslané pisemnosti na pfislusné posté v obvodu adresy sidla pfislusné
pravnické osoby nebo trvalého pobytu pfislusné fyzické osoby
v pfipadé, Ze si adresat (pfislusend pravnickd nebo fyzickda osoba)
pisemnost nepfevezme

dlm, ve kterém se nachdzi Nebytova jednotka; v pfipadech, kdy Dim
a Zastavény pozemek maji stejného vlastnika/vlastniky je DUm
soucasti Zastavéného pozemku a jedna se o jednu véc v pravnim
smyslu

vitézny uchaze¢ (pravnickd nebo fyzickd osoba) v rdmci vybérového
fizeni na prodej Nebytové jednotky nebo Oprdvnény ndjemce
Nebytové jednotky

minimalni cena Nebytové jednotky cena stanovena znaleckym posudkem zajisténym

MC pro danou nebytovou jednotku

Jednotka (pfip. ,,nebytova jednotka“) Nebytovy prostor, ktery se nachazi vdomé, ktery

byl schvalen k prodeji v souladu s Pfedpisem a ktery je prohldasenim
vlastnika vymezen jako jednotka

Opravnény najemce pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera ma v najmu Nebytovou jednotku,

nebyla mu dana vypovéd z najmu Nebytové jednotky a neni proti ni



veden soudni spor o vyklizeni Nebytové jednotky nebo o zaplaceni
dluhu, ktery ma vaci MC, za predpokladu, 7e uhradi vedkeré své
pfipadné zavazky vaci MC

pozemek funkéné souvisejici s Domem pozemek, ktery sdomem, ktery byl schvdlen

prodavajici

Predpis

urednik

Smlouva

Vitézny uchazec

zameéstnanec

Zasady

Zastavény pozemek

k prodeji Pfedpisem, a v némz se nachazi Nebytova jednotka, funkéné
souvisi zejména s tim, Ze je uzivan prevainé najemci predmétného
Domu, resp. vlastniky bytovych jednotek, jimiz je Dim tvoren, ¢i tim,
jeho vlastnictvi umoznuje lepsi uZivani Domu, a jehoZ samostatné
vlastnictvi bez vlastnictvi Domu nema pro MC vyznam, a ktery je
specifikovanym rozhodnutim ZMC o zdméru prodeje predmétného
Domu; za pozemek funkéné souvisejici s Domem se v ustanovenich
téchto Zasad povaZuje téZz takovy spoluvlastnicky podil na pozemku,
ktery naplfiuje vySe uvedenad kritéria

MC

Provadéci predpis privatizace domovniho fondu svéfeného méstské
¢asti Praha 10 (prodej jednotek)

Ufednik méstské ¢asti Praha 10 zafazeny do Uradu méstské ¢asti Praha
10 podilejici se na vykonu spravni ¢innosti

smlouva o prevodu vlastnictvi Nebytové jednotky, kterou bude
prevedeno vlastnictvi k Nebytové jednotce na Opravnéného najemce
nebo na Vitézného uchazece

uchaze¢ vybérového fizeni na prodej Nebytové jednotky, jehoz
nabidka bude RMC v souladu stémito Zisadami schvalena jako
nejvhodnéjsi

zaméstnanec méstské ¢asti Praha 10 zafazeny do UFadu méstské &asti
Praha 10

Zasady pro prodej nebytovych jednotek v domech, které byly
schvaleny k prodeji vsouladu s Provddécim predpisem privatizace
domovniho fondu svéfeného méstské ¢asti Praha 10 (prodej jednotek)

pozemek zastavény Domem, ktery byl schvdlen k prodeji Pfedpisem, a
v némi se nachdzi Nebytova jednotka, specifikovany rozhodnutim ZMC
0 zaméru prodeje predmétného Domu



3. Pfedmét prodeje

3.1 Pfedmétem prodeje je Nebytovd jednotka vcetné odpovidajiciho spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech Domu, jehoZ velikost je uréena v prohldseni vlastnika,
véetné stejného podilu na Zastavéném pozemku (pokud je DUm soucasti Zastavéného
pozemku mysli se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech Domu
spoluvlastnicky podil na Zastavéném pozemku) a pozemku funkéné souvisejicim, nalezi-
li k Nebytové jednotce (ddle jen souhrnné téz jen ,jednotka” popf. ,Nebytova
jednotka“).

4. Postup pred vyhlasenim vybérového fizeni

4.1 ZMC schvali u vybranych dom@ zamér prodeje jednotek.

4.2 V ptipadé, Ze Nebytova jednotka je pronajata, bude Oprdvnény ndjemce o zaméru
prodeje Nebytové jednotky, o postupu a podminkach jejiho prodeje a o vysi minimalni
ceny pisemné informovan. Pisemna informace se povaZuje za dorucenou (uskutecnénou)
dnem doruceni.

5. Vybérové fizeni na prodej Nebytové jednotky

5.1 Prodej bude realizovan na zakladé vysledkl vybérového fizeni.

5.2 Vybérové fizeni vyhlasuje RMC na zékladé schvédleného zdméru ve smyslu bodu 4.1
Zasad. Podminky vybérového Fizeni schvaluje RMC. V odGvodnénych p¥ipadech mize
RMC rozhodnout o omezeni zpGsobu vyuziti prisluiné nebytové jednotky po jejim
prodeji k pfesné vymezenému Ucelu, pfipadné o zachovani stavajiciho ucelu vyuziti po
dobu 10 let se sankci odstoupeni od smlouvy. Soucasti podminek je vidy pozadavek na
uchazede, aby dolozil schopnost uhradit nabidnutou kupni cenu a slozil soutézni jistotu
ve vysi 10% odhadni ceny nebytové jednotky. Podminky pro pouziti soutézni jistoty a jeji
pripadné propadnuti stanovi podminky vybérového fizeni. Soucasti podminek dale vidy
je upozornéni uchazecll, Ze nebytova jednotka je uzivana opravnénym ndjemcem a Ze
pfed prodejem nebytové jednotky vitéznému uchazeci bude za podminek témito
Zasadami stanovenych nabidnout prodej nebytové jednotky opravnénému uchazedi.

5.3 Cena nabidnuta uchazeCem vramci vybérového fizeni nesmi byt niZsi nez cena
stanovend ve vyb&rovém fizeni schvdleném RMC. K cenové nabidce u¢inéné v rozporu
s touto zasadou nebude pfihlédnuto. Tim neni dotéeno ustanoveni Zasad uvedené
v bodu 5.9.

5.4 Hodnoceni podanych nabidek provadi vécné pfislusnd komise jmenovana za tim Ucéelem
RMC. Vécné piisluina komise doporuéi RMC vybér nejvhodnéjsi nabidky.

5.5 RMC schvaluje vybér nejvhodnéjsi nabidky.

5.6 V ptipadé, Ze v ramci vybérového fizeni neni podana zadna nabidka na prodej Nebytové
jednotky, je vypsano opakované vybérové fizeni.



5.7 V pfipadé, Ze dojde k vyhlaseni minimalné tfi vybérovych fizeni na odkup nebytovych

jednotek, v ramci kterych neni na jednotlivé Nebytové jednotky pfijata jedina prihlaska,
muzZe byt odkup nabidnut Opravnénému najemci (pokud je jednotka pronajat), a to za
minimalni cenu.

5.8 Pokud Opravnény najemce nabidku neakceptuje, nebo jednotka neni pronajata, je

nabidka dle bodu 5.7 ucinéna SVJ.

5.9 V odlvodnénych ptipadech, zejména s ohledem na $patny technicky stav nebo umisténi

6.

Nebytové jednotky mGie ZMC rozhodnout, e minimalni cena Nebytové jednotky
v ramci vybérového fizeni nebude stanovena. O tom, Ze minimalni cena Nebytové
jednotky v ramci vybérového Fizeni nebude stanovena, mize rozhodnout RMC rovné?
v pfipadé opakovaného vybérového fizeni na prodej nebytové jednotky ve smyslu
ustanoveni bodu 5.6 téchto Zasad.

Prodej pronajaté Nebytové jednotky formou vybérového fizeni (obalkova metoda)

6.1 Nebytova jednotka je pronajata

po doporuceni nejvhodnéjsi nabidky Komisi dle bodu 5.4 Zasad je Oprdvnény
najemce Nebytové jednotky informovdn o vysledcich vybérového fizeni na
prodej Nebytové jednotky a o vysi cenové nabidky Vitézného uchazede;

zaroven sinformaci ve smyslu bodu 6.1 Zasad je Opravnénému najemci MC
zaslana Nabidka s moZnosti dorovnat nejvy$si nabidku Vitézného uchazece;
soucdsti Nabidky k prevodu jednotky je formulaf Akceptace nabidky a text
Smlouvy; Ihita pro prijeti Nabidky je 30 dni ode dne jejiho doruceni;

v piipadé, 7e Opravnény najemce Nebytové jednotky predlozi MC ve Ihité
stanovené v bodé 6.1 téchto Zasad Akceptaci nabidky na prfevod Nebytové
jednotky do vlastnictvi, je mu byla zasldana MC a jejimz predmétem je koupé
Nebytové jednotky za cenu ve vysi cenové nabidky Vitézného uchazece, ke které
je prilozen text Smlouvy opatreny podpisem Opravnéného najemce a ve které je
uvedeno, Zze Oprdavnény ndjemce souhlasi s pfiloZzenym textem Smlouvy a ktera
je opatfena uUfedné ovéfenym podpisem Opravnéného najemce, je RMC a
nasledné ZMC predlozen ke schvaleni prodej Nebytové jednotky Opravnénému
najemci Nebytové jednotky;

v pfipadé, e Opravnény najemcem Nebytové jednotky nepredlozi MC ve lhté
stanovené v bodé 6.1 téchto Zasad radné podepsanou Akceptaci nabidky na
prevod Nebytové jednotky do vlastnictvi, ktera bude spliiovat podminky podle
bodu 6.1 téchto Zasad, bude ZMC predloien ke schvéleni prodej Nebytové
jednotky Vitéznému uchazeéi v ramci vybérového fizeni na prodej Nebytové
jednotky.



7.

Prodej volné Nebytové jednotky formou vybérového rizeni (elektronicka aukce)

7.1 Nebytova jednotka je volna

8.

e  ZMC schvali zdmér prodeje volnych nebytovych jednotek;

e vyhlaseni vybérového fizeni formou elektronické aukce na prodej volnych
nebytovych jednotek je v kompetenci RMC na zakladé schvaleného zaméru ve
smyslu bodu 4.1 Zasad;

e hodnoceni podanych nabidek provadi vécné pfislusnd komise jmenovana za tim
u¢elem RMC, ktera soucasné zafadi Gcastniky, kteFi splni podminky vybé&rového

fizeni, do druhého kola, tedy elektronické aukce;

e vybér nejvhodnéjsich nabidek nasledné schvali RMC a poté bude navrh na prode;j
konkrétnich volnych nebytovych jednotek vitéznym uchaze¢tim predlozen ZMC.

Zvlastni smluvni ujednani

8.1V pfipadé prodeje Nebytové jednotky Opravnénému ndjemci, ktery provedl na své

naklady staveni Upravy odsouhlasené MC, je ve Smlouvé vyslovné ujednano, Ze
uzavienim Smlouvy jsou vyrovnany veskeré naroky Opravnéného ndjemce vaci MC jako
pronajimateli z ndjmu Nebytové jednotky, zejména pak z Uprav a oprav Nebytové
jednotky, a to i kdyZ bylo pred uzavienim Smlouvy sjedndno néco jiného, a Ze Oprdvnény
ndjemce nemd vici MC jakékoli naroky vyplyvajici z ndjmu Nebytové jednotky a
z provedenych Uprav Ci oprav Nebytové jednotky.

8.2 V ptipadé prodeje Nebytové jednotky zatizené najemnim pravem Opravnéného najemce

je ve Smlouvé s Vitéznym uchazecem vyslovné ujednano, Ze vstupuje do vSech prav a
povinnosti MC vyplyvajicich z ndjmu Nebytové jednotky, zejména pak do viech
povinnosti k dhradé nakladl na opravy ¢i Upravy Nebytové jednotky provedené
Opravnénym najemcem ¢i do povinnosti k Uhradé nahrady za zhodnoceni Nebytové
jednotky provedené najemcem.

8.3 Nebytové jednotky uzZivané na zakladé smlouvy o budouci ndjemni smlouvé se stanou

predmétem prodeje dle téchto Zasad az v okamiziku splnéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z pfislusné smlouvy o budouci n3ajemni smlouvé a smlouvy o provedeni
stavebnich Uprav. Jejich pfipadny prodej probéhne dle Zasad.

8.4 \/ybérova Fizeni na odkup Nebytovych jednotek jsou zvefejiovana na Utedni desce MC,

v dennim tisku a na realitnich serverech.

Zasady byly schvéleny usnesenim ZMC ¢&. 10/44/2016 ze dne 1. 6. 2016 a timto dnem
nabyvaji platnosti a U¢innosti.
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