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Identifikacni udaje

Zadani

Navrh bytového domu na ulici Topolova.

Udaje o stavbé

nazev stavby
BD Topolova
misto stavby, lokalita

obec: Praha [554782]
katastralni izemi: Zabéhlice[732117]

parcelni ¢isla obce: 2078/235, 2078/71
vymeéra: (253 + 287) 540 m2

vlastnické pravo: Power Reality s.r.o.

Zahradni Mésto (némecky Gartenstadt) je sidelni celek zaujimajici
severni a vychodni ¢ast katastralniho tizemi Zabéhlice v méstském
obvodu Praha 10. Je souéasti méstské ¢asti Praha 10. Je tvofeno
kolonii rodinnych domk (takzvané staré Zahradni Mésto), ktera
je obklopena dvéma sidlisti - sidlisté Zahradni Mésto zapad a
sidlisté Zahradni Mésto vychod. V povédomi obyvatel je jako sa-
mostatna ¢tvrt. V roce 2005 byla v jihovychodnim okraji Zabéhlic
zbudovdna dalsi zastavba, nazyvana Nové Zahradni Mésto.

Stupen dokumentace
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Udaje o stavebnikovi/zadateli
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Udaje o zpracovateli

Architektura s.r.o. Vikova 1142/15, 140 00 Praha 4 - Kr¢
Zastoupeni ve vécech smluvnich: Ing. arch. David Kraus, CKA
2942

Zpracovatel studie: Bc. Alina Fornaleva, Ing. arch. Miroslav Styk

Seznam vstupnich podkladi
Podkladem pro zpracovani studie bylo:

fotodokumentace

pozadavky/reference investora

prislusna katastralni mapa, https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
uzemni plan

technicka infrastruktura



Anotace

Zahradni mésto, sidlisté, zelen, panelovd zastavba, vyhled do krajiny, teplarna napojena na bytovku. Novy objekt bytového domu je postaveny na misté
soucasného vyméniku tepla. Zachovani ptidorysné stopy a technologie vyméniku. Novy technicko-industridlni objekt se zkosenymi balkony a tabulovym
prosklenim. Bytovy dém.

Stavajici stav - pozemek

Pozemek rovinatého charakteru se nachdzi v Praze v ¢asti Zabéhlice - Zahradni mésto. Zahradni Mésto (némecky Gartenstadt) je sidelni celek zaujimajici
severni a vychodni ¢ast katastralniho tizemi Zabéhlice v méstském obvodu Praha 10. Je soucasti méstské ¢asti Praha 10. Je tvofeno kolonii rodinnych
domki (takzvané staré Zahradni Mésto), ktera je obklopena dvéma sidlisti — sidli$té Zahradni Mésto zapad a sidlisté Zahradni Mésto vychod. V pové-
domi obyvatel je jako samostatna ¢tvrt. V roce 2005 byla v jihovychodnim okraji Zdbéhlic zbudovana dalsi zastavba, nazyvana Nové Zahradni Mésto.

Stavajici pristup na parcely je z ulice Topolova. Vjezd na pozemek je situovany ve vychodni ¢asti pozemku. Na pozemku se momentalné nachdzi objekt
vyménikové stanice tepla a okolni zpevnéné plochy. Ze stavajiciho objektu bude zachovana technologicka ¢ast vyméniku s jednim podzemnim podlazim
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a vyskou nadzemni ¢asti 2np. Na danych parcelach se nenachdzeji zadné vzrostlé stromy, kefe ¢i rostliny. Pozemek neni oploceny.

Urbanismus

Vyménikova stanice je situovana ve stabilizovaném tzemi na sidlisti Zahradniho mésta s klasickou panelovou zastavbou bytovych domt. Vyska bytovych
domti se pohybuje v rozmezi od 7np do 14 np. Ve striktné ortogonalnim prostiedi svému okoli akcentuje(dominuje) objekt kruhového kolosea.

Objekt vyméniku tepla je obdélnikového charakteru. Cést zapadni fasady je napojena na vedlejsi objekt bytového domu. Vyska bytového domu je 7 nad-
zemnich podlazi. Ke stanici ze severni a vychodni ¢asti priléha zpevnéna plocha, kterd je napojena na ulici Topolova. Pozemek je tvofeny dvéma parcelami
¢islo 2078/235, 2078/71 s celkovou vymeérou 540 m2. Navrh bytového domu vychazi z pudorysné stopy soucasného objektu a svoji vyskou navazuje na
sousedni objekt o sedmi podlazich. Plynulé napojeni na sousedni objekt je zabezpecené pomoci balkont situovanych na jizni fasadé objektu. Navrhovany
objekt svoji orientaci doplni soucasnou zastavbu bytovych domii. Objekt respektuje Prazské stavebni predpisy a je v shodé s platnym uzemnim planem
hlavniho mésta.

Architektura
Objekt bytového domu je tvofeny jednou hmotou, kterd vyrista z ptidorysné stopy objektu teplarny. Bytovy déim je urceny pro trvalé bydleni a obsahuje
25 bytovych jednotek. Celkovy tvar vyplyva z charakteru okoli, z ptidorysu ptivodniho objektu, dispozi¢nich pozadavki a z diskuzi s panem klientem.

INP:

V severni ¢asti objektu je situované parkovani pro 14 automobiltl. Dal$i 4 parkovaci mista jsou fesené na prilehlych zpevnénych plochach, které jsou
ve vlastnictvi investora. Parkovani v objektu je feSeno pomoci zakladact. Kapacitné parkovaci mista zasahuji do jednoho podzemniho podlazi a dvou
nadzemnich podlazi. Prostorové naroky na parkovaci mista se v priibéhu projektovani mohou ménit po vybéru presného typu zakladaciho systému a
dodavatele. Stredova ¢ast je ur¢ena k hlavnimu vstupu do bytového domu, kde je dale situovany prostor na popelnice, technicka mistnost, uklidovka a
schodisté s vytahem. Jizni strana objektu je ponechana technologii teplarenského zatizeni a elektra. V této ¢asti je objekt podsklepeny a dané prostory jsou
urcené pro technickou infrastrukturu.

2NP:
Do druhého nadzemniho podlazi ze severni a jizni strany zasahuji prostory zakladace pro automobily a technickd mistnost vyménikové stanice. Centralni
¢ast slouzi bytovému domu a obsahuje spole¢né prostory, uklidovou mistnost a schodisté s vytahem.

3NP - 7NP:
Od tretiho nadzemniho podlazi az po sedmé jsou jednotlivd podlazi vénovana bytim. Typické bytové podlazi obsahuje 3 byty 1KK a 2 byty 2KK. Kazdé-
mu z byt je pficlenénd velkorysa terasa.

Stfecha:
Stfecha je pfistupnd obyvateltim bytového domu. Mimo pobytovych prostorii budou na stfese situovany fotovoltaické panely na vyrobu elektrické energie.

Na pozemku investora jsou okolo objektu navrzené zpevnéné pojezdové plochy. Pfesny materidl bude upfesnén v dal$im stupni dokumentace.

Vnitini materialy a standardy (omitky, findlni podlahy, kuchynska linka apod.) budou upfesnény po dohodé s investorem a v zavislosti na cené v ramci
provadéci dokumentace a v ramci prace na interiérovém reSeni domu.

Materialové a barevné feseni domu je navrzeno jako plech pfipadne omitka. Presny materidl a odstin RAL bude upfesnén architektem Architektura s.r.o.
v dal$im stupni projektové dokumentace po dohode s klientem. Plocha balkénil tvori nejvyse 1/3 plochy fasady.

Na stinéni objektu budou pouzity exteriérové zaluzie.

Technické zabezpeceni budov bude upfesnéno v ramci diskusi a debat se specialisty a investorem. Bude provéfena moznost zachytavani a distribuce tepla
z teplatrenského objektu.

Bilance:

zastavéna plocha _ 264,2 m2
zpevnéna plocha _ 275,2 m2

Rozsah zastavéné a zpevnéné plochy se oproti souc¢asnému stavu nezméni. Nedojde ani ke zméné travnatych povrchii v lokalité. Odtokové poméry se v
daném tzemi nezméni.

Doprava v klidu:

K novostavbé bytového domu je navrzena garaz (zakladaci systém) pro osobni automobily a 3 parkovaci mista vedle objektu
na spevnené plose. Doprava v klidu je fesena vyhradné na pozemcich investora. Navrzena jsou kolma parkovaci stani. Z cel-
kového poctu stani bude potrebny pocet stani vyhrazen pro vozidla prepravujici osoby téZce pohybové postizené (v souladu s
Vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. O obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb) — § 4 odstavec
2 dané vyhlasky: Na véech vyznacenych vnéjsich i vnitinich odstavnych a parkovacich plochdch a v hromadnych garazich
pro osobni motorova vozidla musi byt vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové postizené nejméné v
nésledujicim poctu vychdzejicim z celkového poctu stani kazdé dil¢i parkovaci plochy: 2 az 20 stani 1 vyhrazené stani. Vedle
objekto bytoveho domu bude situovano jedno stani pro imobilné.

Priloha 2 bod 1.1.4 dané vyhlasky:

Vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby tézce pohybové postizené a vyhrazena stdni pro osoby doprovazejici dité v
koc¢arku musi mit $itku nejméné 3500 mm, ktera zahrnuje manipulaéni plochu $itky nejméné 1200 mm. Dvé sousedici stani
mohou vyuzivat jednu manipulaéni plochu. V ptipadech podélného stani pti chodniku pro vozidla prepravujici osoby tézce
pohybové postizené musi byt délka stani nejméné 7000 mm. Od vyhrazenych stani musi byt zajistén pfimy bezbariérovy pri-
stup na komunikaci pro chodce a tato stani musi byt umisténa nejblize vii¢i vchodu a vychodu z prislusné stavby nebo vytahu.

Vypocet poctu stani vychdzi z PSP ¢ast - Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. HL. M. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vy-
uzivani uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve znéni natizeni ¢. 14/2018
Sb. HMP / tizemni pozadavky / hlava V (Pfipojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu) , § 32 Kapacity parkovani.

Postup vypoctu pozadovaného poctu odstavnych a parkovacich stani:
ptiloha ¢. 2 — zékladni pocty stdni

Tabulka stanovuje pro jednotlivé ucéely uzivani zakladni pocet stani véetné podilu vazanych a navs$tévnickych stani pro vy-
pocet podle § 32.

Pro jednotlivé ucely uzivani je stanoven ukazatel zakladniho poctu sténi, ktery je definovan hrubou podlazni plochou ucelu
uzivani (v m2) na 1 parkovaci stani. Procentem je stanoven podil vazanych a navstévnickych stani.

Pro vybrané ucely uzivani se specifickymi naroky (uvedené v tabulce pod jednotlivymi kategoriemi uceldi uzivani) se vzdy
uzije pfislu§na hodnota. Pro specifické ucely uzivani dle bodu 12 se zdkladni pocet stani stanovi individualné podle ptedpo-
kladaného poctu navstévnika a pracovnich mist.

Hrubou podlazni plochou tcelu uzivani se rozumi soucet hrubych podlaznich ploch (§ 2 odst. 2 pism. g)) vSech ¢asti budovy
nebo souboru budov pro vybrany ucel uzivani; nezapocitavaji se plochy garazi, sklept, technickych a pomocnych prostor a objek-
ti technické infrastruktury. Hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukei jednotlivych
podlazi budovy kromé otevrenych a ¢aste¢né otevienych casti (balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich
se Sikmymi sténami ¢i $ikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad drovni podlahy.

Ucel uzivani - Bydleni

ukazatel zakladniho poctu stani: 85(hpp m2 / 1 stdnf) *nejvyse vSak 2 stani na jednotku
vdazané stani: 90%

néavstévnické stani: 10%

ptiloha ¢. 3 — systém prepoctu v izemi
mapa zén mésta

pro ucely stanoveni poctu parkovacich stani
(k ustanoveni § 32 odst. 2)

Zdbna 06 - oblast vnéjsiho mésta
PREPOCET - névétévnickd stdni bydleni; vdzana a navstévnicka stani ostatnich tcelt uzivani min 80% - max 110%
PREPOCET - vézan4 stani bydleni min 100%

Vypocet - Bydleni:

HPP = 1555 m2

HPP /85 =1550/85=18,2 = 18 stani
vazané stani 90% = 16 stani
navstévnické stani 10% = 2 stani
Zo6na 06

vazané stani (100%) = 16 stani

navstévnické stani (100%) = 2 stani

SPOLU 18 parkovacich mist z toho 1 pro imobil. (14 p.m. v zakla¢i a 4 p.m. na terénu)
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2  ANALYTICKO URBANISTICKA CAST



REGULATIVY - UP
OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, am-
bulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komuni-
kace a prostory, komunikace vozidlové, plo$na zafizeni tech-
nické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova

vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim lze umistit: zafizeni pro neorganizovany sport,
obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou ne-
prevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro
osobni automobily.

Déle 1ze umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala uby-
tovaci zafizeni, skoly, $kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni,
kulturni zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v
ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu
bydleni, ambasady, sportovni zarizeni, zafizeni verejného
stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zarize-
ni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale
jen PID); zahradnictvi, doplinkové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné pripustné je vyuziti pfipustné v plochach OV

(tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2
000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany po-
zemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena struk-
tura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost dotcenych
pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni
kvality prostredi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotce-
nych pozemkii.

207B3T1

Neptipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a pod-
minkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem
v rozporu s cili a ikoly uzemniho planovani.

207RE1 207B/B PLATNY UZEMNI PLAN
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Vypis oceli:  predbé&Zny
Hmotnost P
Polozka Prafez Délka Poget kgm > cekem |28 Poznéimky
(m) (ks) Kaks - (kg) |
1 35x35x4 38,22 | Celkem 2,090 79,88 Ramy poklopti a zakrytf
# 40x4 015| 78 1,256 14,70 Kotvy
Pororogt 30x3 1,00 m 0,90 2 28,50 51,30 Poklopy
Pororogt 30x3 1,00 m 0,60 13 28,50 222,30 Zakryti
Z 368,18
Dopliikov§ a spojovact
materidl 5% 18,41
Celkem (kq) 386,59

I 35x35x4

/N
§,
W ,

# 40x4-150, o' 0,5 m

Poznémky:
01) Pred zapocetim praci je nutné ov&fit kéty.
02) Réamy zakryti otvort provést z profild L 35x35x4 mm.
Rémy kotvit do podiahové betonové mazaniny pésovinou po cca 0,5 m.
03) Poklopy provést z lemovanjch pororostd (3itka x nosnd délka) 1000 x 900 mm.

04)  Zakryti potrubnich prostupti provést také z pororoitd 1000 x 600 mm.
Prostupy a kladetské dfly provést na miste.
VyFezané prostupy se doporucuje lemovat pdsovinou.

)

00k

enda:

Stavajict konstrukce bez rozligen? hmot.
Konstrukce Zelezobetonové.
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