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1 Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka a predmet znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve véci stanoveni obvyklé ceny pozemkd parc. €. 1873/81,

parc. . 1873/83, parc. . 1872/2 a parc. €. 1872/3 v katastralnim Uzemi (k. 0.) Vrsovice, obec Praha,

list vlastnictvi (LV) €. 1035 (dale také ,,Nemovitost“ nebo jako , Predmét ocenéni“) ve vlastnictvi

hlavniho mésta Prahy, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha

10.

Dle zadani Zadavatele jsou znalecké otazky specifikovany nasledovné:

a) Urcit obvyklou cenu pozemki ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se svéFenou spravou

nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10:

Tabulka 1: Specifikace ocenovaného majetku

Parcela Druh pozemku Vyméra (m?)

1. 1873/81 ¢.p. 1429 7 466

2. 1873/83 zelen 256

3. 1872/2 jina plocha 4891

4. 1872/3 C.p. 1467 1311
Celkem 13 924

Zdroj: zadani Zadavatele.

(dale také jako ,,Pozemky Nemovitosti“).

Urcit obvyklou cenu pozemkil parc. ¢. 1873/81 a 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
véetné budovy C.p. 1429' (dale také jako ,,Nemovitost Radnice*).

Ur&it obvyklou cenu pozemku parc. €. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, véetné budovy
C. p. 1467 (dale také jako ,,Nemovitost Eden*).

Urcit obvyklou cenu viech vyse uvedenych pozemkii ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY,
se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, véetné budov
C. p. 1429 a C. p. 1467 (dale také jako ,,Nemovitost*).

v

Urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené v zapadni Casti pozemku parc. C.
1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy ¢.p.
1429 (dale také jako ,,Budova D“).

' Vymezeni pozemki bylo na zakladé domluvy se Zadavatelem opraveno, tj. lii se od zadani uvedeného ve smlouvé o zajisténi
vyhotoveni znaleckého dila.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 6
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1.2 Ucel znaleckého posudku
Tento znalecky posudek byl vypracovan pro interni potreby Zadavatele, zejména pro potreby jednani

Zastupitelstva Méstské casti Praha 10 o zpUsobu dal$iho nakladani s majetkem.

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem, které mohly mit dle jeho ndzoru vliv
na presnost zaveru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil Zhotoviteli zadné specifické skutecnosti, které mohou mit vliv na presnost
znaleckého posudku.
1.4 Zpracovatelé znaleckého posudku

Znalecky posudek sestavil nasledujici znalec v oboru ekonomika:

/ Ing. Radka Chaloupkova, znalec v odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, zpracoval

cely znalecky posudek.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 7
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2 Vycet podkladi

Zhotovitel pri zpracovani znaleckého posudku vychazi z predanych podkladu, verejné dostupnych dat
a z informaci ziskanych na mistnim Setreni.

Mistni Setreni bylo provedeno dne 24. 4. 2024 a 7. 5. 2024 Zhotovitelem. Zhotovitel prosel ocenovanou
nemovitost, zjistil aktualni stav Nemovitosti a poridil fotodokumentaci.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice;

PGdorysy Nemovitosti Eden;

Rozhodnuti spolecného povoleni na stavbu ,rekonstrukce objektu VrsSovicka“, ¢. j. PlO-
393150/2021, ze dne 1. 12. 2021;

Oznameni o prodlouzeni platnosti spolecného povoleni verejnou vyhlaskou na stavbu
,rekonstrukce objektu Vrsovicka 68

Aktualizace rozpoctu z 10/2023 - vystavba objektu radnice (slozky budova, parkovani,
vybaveni).

Verejné dostupné dokumenty, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou
nasledujici:

Castecny vypis katastru nemovitosti, LV ¢. 1035, k. U. VrSovice, obec Praha vyhotoveny

ke dni 15. 9. 2025;

Uzemni plan obce Praha;

Mapa obce Praha;

Snimek katastralni mapy;

Fotodokumentace z mistniho Setreni.

Zhotovitel pouzil pouze vérohodné, bézné uzivané verejné zdroje dat, jako jsou data z Ministerstva
pramyslu a obchodu CR, Ministerstva financi CR, Ceského statistického Gradu (CSU), z internetovych
stranek realitnich server(l a z dalsich zdroji zverejnénych na internetu. Zhotovitel ¢erpal zejména

z nasledujicich internetovych stranek:

http://www.czso.cz/

http://www.justice.cz/

http://www.sreality.cz/

https://www.mapy.cz/

https://www.cuzk.cz/

https://www.cnb.cz/
https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page:1/
https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data/

https://www.rts.cz/
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https://depona.cz/cenik/
https://www.domecek-odpady.cz/kontakty
https://www.skladka-ekologie.cz/?page=cenik-skladkovani
https://www.vs-ekoprag.cz/kontakt
http://www.assmann.cz/kontaktni-informace
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urc¢ovani a sjednavani cen®;

CSOB Index bydleni, dostupné z: Tiskové zpravy | CSOB;

HYPOINDEX ,,Ceny byt loni vzrostly o silnych sedm procent na novy rekord“ z: Ceny bytd
loni vzrostly o silnych sedm procent na novy rekord - Hypoindex.cz

Databaze ¢asovych fad ARAD, dostupné z: CNB ARAD;

Colliers: Zprava z 20. 01. 2025 CEE Report | Highlights 2024 and Predictions 2025
Colliers | CEE Highlights 2024 and Predictions 2025;

CBA Monitor. Hypomonitor Flower 2025.

Dostupné z: https://www.cbamonitor.cz/actuality/cba-hypomonitor-flower-2025-larger-
volume-hypothecary-setting-dropped-to-460

CBRE. Brno Office Figures - H1 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/figures/brno-office-figures-h1-2025

CBRE. Czech Republic Investment Figures - Q2 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/figures/czech-republic-investment-figures-
q2-2025

CBRE. Global Workplace & Occupancy Insights 2024-2025.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-
occupancy-insights

PKF APOGEO Esteem, a.s.


https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ250609
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-loni-vzrostly-o-silnych-sedm-procent-na-novy-rekord/
https://www.hypoindex.cz/clanky/ceny-bytu-loni-vzrostly-o-silnych-sedm-procent-na-novy-rekord/
https://www.cnb.cz/arad/#/cs/indicators
https://www.colliers.com/cs-cz/research/highlights-and-predictions-2025#:~:text=,ovliv%C5%88ovat%20po%C5%BEadavky%20n%C3%A1jemc%C5%AF%20a
https://www.cbamonitor.cz/actuality/cba-hypomonitor-flower-2025-larger-volume-hypothecary-setting-dropped-to-460
https://www.cbamonitor.cz/actuality/cba-hypomonitor-flower-2025-larger-volume-hypothecary-setting-dropped-to-460
https://www.cbre.com/insights/figures/brno-office-figures-h1-2025
https://www.cbre.com/insights/figures/czech-republic-investment-figures-q2-2025
https://www.cbre.com/insights/figures/czech-republic-investment-figures-q2-2025
https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-insights
https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-insights

EFZN\POGEO

CBRE. Ostrava Office Figures - H1 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h1-2025
CBRE. Prague Office Figures - Q2 2025.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/figures/prague-office-figures-q2-2025
CBRE. Strengthening value through ESG.

Dostupné z: https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-
esg/value-of-environmental-building-features

Creditas. Novy projekt Rohan City - Praha 8.

Dostupné z: https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-
budovy-v-praze-8

Cushman & Wakefield. Coworking Report - Czech Republic 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed. pdf?rev=5ad14df869354c
f9a59ebdde8fd75b3d

Cushman & Wakefield. DNA of Real Estate - Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/a-emea-
shared/insights/pdf-reports/dna-real-estate_q2-
2025_.pdf?rev=e90831bdda2442f395f0d0149fdc1622

Cushman & Wakefield. Marketbeat Investment - Czech Republic Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-
en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a

Cushman & Wakefield. Marketbeat Office - Czech Republic Q2 2025.

Dostupné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-
republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4eed4acedda0a099f4d11
Ceska narodni banka. Rozhodnuti bankovni rady CNB.

Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-
bankovni-rady-CNB-1746621000000/

Cesky statisticky Urad. Analyticka data, 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-d485-
2¢516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0

Cesky statisticky Urad. Business Cycle Surveys - ¢ervenec 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/business-cycle-surveys-july-2025
Cesky statisticky Urad. Index spotFebitelskych cen - erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-
cerven-2025

Cesky statisticky Urad. Index spotiebitelskych cen - inflace, ¢erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/consumer-price-indices-inflation-june-
2025

Cesky statisticky Urad. Indexy cen stavebnich praci - Q2 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/produkty/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-
stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2025
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Cesky statisticky Gfad. Primérné mzdy - Q1 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-ctvrtleti-2025

Cesky statisticky Ufad. PFedbézny odhad HDP - Q2 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2025
Cesky statisticky Urad. Stavebnictvi - ¢erven 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/construction-june-2025

Cesky statisticky Ufad. Tvorba a uZiti HDP - Q1 2025.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025
Cesky statisticky Ufad. V roce 2024 se u nas prostavélo témé&f 700 miliard.

Dostupné z: https://statistikaamy.csu.gov.cz/v-roce-2024-se-u-nas-prostavelo-temer-700-
miliard

Cesky statisticky UFad. Zaméstnanost a mzdy.

Dostupné z: https://csu.gov.cz/employees-and-
wages?pocet=10&start=0&1_pocet=10&1_start=0&skupiny=11&vlastnostiVystupu=15&pouze
Vydane=true&razeni=-datumVydani&1_skupiny=11&1_vlastnostiVystupu=12&1_razeni=-
datumVydani

Danube House. Rekonstrukce - Praha.

Dostupné z: https://www.danubehouse.cz/

ECB. 3M Euribor - datova sada.

Dostupné z:
https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/FM/FM.Q.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
EUR-Lex. Smérnice 2024/1275 (EPBD Recast).

Dostupné z: https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2024/1275/0j/eng

European Commission. Energy Performance of Buildings Directive.

Dostupné z: https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-
buildings/energy-performance-buildings-directive_en

iRozhlas. Sazby hypoték opét klesly, ¢erven 2025.

Dostupné z: https://www.irozhlas.cz/ekonomika/sazba-hypotek-opet-klesla-
nejvyhodnejsi-jsou-aktualne-uvery-s-triletou-fixaci_2506110651_adm

JLL. EMEA Fit-Out Cost Guide 2025.

Dostupné z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-
com/documents/pdf/research/emea/jll-emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf

JLL. Sustainability remains a key driver for European real estate investors.

Dostupné z: https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-
european-real-estate-investors

Knight Frank. Datové soubory Q2 2025.

Dostupné z: https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-
4105-a154-487cc8edeab60/download
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-
d3f3be41bfOe/download

Knight Frank. Prague Office Market - Q2 2025 (blog).

Dostupné z: https://knightfrankprostory.cz/en/blog/prague-office-market-q2-2025
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Komeréni banka. Prezentace Q2 2025.
Dostupné z: https://www.kb.cz/getmedia/dba1a181-5e93-405c-ac98-e466e5f15c37/KB-
2Q2025-Presentation. pdf
Kurzy.cz. Ceny stavebnich praci a dél - Q2 2025.
Dostupné z: https://zpravy.kurzy.cz/825372-ve-2-ctvrtleti-2025-ceny-stavebnich-praci-a-
del-proti-predchozimu-obdobi-vzrostly-0-0-5--indexy/
MOAP Ostrava. Vystavba polyfunkéniho domu Vaclav.
Dostupné z: https://moap.ostrava.cz/cs/o-moapu/aktualne/vystavba-polyfunkcniho-
domu-vaclav-v-ostrave-byla-zahajena
Prague Morning. Coworking Prague 2025.
Dostupné z: https://praguemorning.cz/coworking-prague-2025-growth/
Prague Offices. NR7 - rekonstrukce, Praha.
Dostupné z: https://www.pragueoffices.com/historicka-budova-nr7-na-namesti-republiky-
v-praze-projde-rekonstrukci/
Reuters. CEE economy: Czech economy accelerates, Q1 2025.
Dostupné z: https://www.reuters.com/markets/europe/cee-economy-czech-economy-
accelerates-first-quarter-higher-household-spending-2025-05-30/
Reuters. Czech growth helped by investment, exports... 30. 5. 2025.
Dostupné z: https://www.reuters.com/markets/europe/czech-growth-helped-by-
investment-exports-tariffs-cloud-outlook-central-bank-2025-05-30/
Savills. Prague Office Market in Minutes - Q2 2025.
Dostupné z: https://www.savills.com/research_articles/255800/379625-0
Seznam Zpravy. Hybridni model prace v Cesku.
Dostupné z: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-trendy-analyzy-
hybridni-model-vitezi-firmy-v-cesku-nastavuji-pravidla-pro-praci-z-domova-271936
Urad prace CR. Nezaméstnanost, cerven 2025.
Dostupné z: https://www.uradprace.cz/nezamestnanost-cerven-2025
Legislativa:
Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon ¢. 151/1997 Sb., O ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon €. 254/2019 Sb., O znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., O vykonu znalecké ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vyhlaska ¢. 504/2020, O znalecném,
Vyhlaska ¢. 505/2020, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych
obor(, jina osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédéeni vydana profesnimi komorami a
specializacni studia pro obory a odvétvi.
Znalecky standard &. 1/2005 Vysoké uceni technické v Brné, Ustav soudniho inZzenyrstvi.
Zéakon ¢. 526/1990 Sb., Zakon o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisq.
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2.2 Seznam pouzitych zkratek a pojmu

Nasledujici tabulka uvadi prehled hlavnich zkratek a pojml, pouzitych v ramci tohoto znaleckého
posudku.

Tabulka 2: Prehled zkratek a pojmu

Zkratka Definice
k.o a.“ Katastralni Gzemi.
wparc. ¢.“ Parcelni ¢islo.
SC. P« Cislo popisné.
LV List vlastnictvi.
,,CNB“ Ceska narodni banka.
PP Podzemni podlazi.
»NP* Nadzemni podlazi.

Pozemky parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. €. 1872/2 a parc. ¢. 1872/3, k. U. Vrsovice,
obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, bez budov umisténych na pozemcich.

Pozemky parc. ¢. 873/81, parc. ¢. 1873/83, k. U. Vrsovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢.
1035, vcetné budovy C. p. 1429.

,,Nemovitost Eden“ Pozemek parc. ¢. 1872/3 véetné budovy €. p. 1467.

,Pozemek Nemovitost “

,Nemovitost Radnice“

,,Nemovitost“ Pozemky Nemovitost véetné budov.

Budova navrzena v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou
plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy C.p. 1429.

Souhrnné oznaceni pro viechny body dle zadani tohoto znaleckého posudku, tj. Pozemky
Nemovitosti, Nemovitosti Radnice, Nemovitosti Eden, Nemovitosti a Budovy D.

»,Budova D*

,,Pfedmét ocenéni*

Zdroj: vlastni zpracovani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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3 Nalez

3.1 Obecna konfrontace dat a postup

Zhotovitel pro zpracovani znaleckého posudku shromazduje data z vefejné dostupnych zdroju.
Zdrojem pro verejna data jsou vlastni archivy zdroji Zhotovitele, historické posudky, verejné
dostupné analyzy ministerstev ¢ CSU2, Trend report ARTN3 a dalsi veFejné dostupné analyzy trhu
nemovitosti zverejnované jednotlivymi profesnimi organizacemi, které jsou pravidelné aktualizovany
na zakladé vyvoje trhu. Tato data jsou vzdy konfrontovana dalsi reSersi v dobé zpracovani konkrétniho
znaleckého posudku.

V pripadé spornosti verejnych dat s daty predanymi Zadavatelem dojde k dotazovani zdroje verejné
informace, je-li to mozné. Pokud se potvrdi spravnost verejného zdroje, pripadné pokud neni pochyb
o jeho spornosti, je dale konfrontovan Zadavatel. Pokud nadale existuje spornost mezi daty
Zadavatele a verejnymi daty, podléha vybér vyhodnoceni znalcem zpracujicim znalecky posudek.
Znalec zpravidla dava prednost, s ohledem na definici trzni hodnoty, vefejné dostupnym datim.

3.2 Overeni dat od Zadavatele

Zhotovitel za Ucelem stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni vyzadal od Zadavatele potrebné podklady,
u nichz provedl ovéfeni jejich vérohodnosti. Kompletni vycet podkladd je uveden v kapitole 2 Vycet
podkladu.

Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice a Plidorysy Nemovitosti Eden -
Vymeéry jednotlivych podlazi Zhotovitel ovéril na mistnim Setfeni a pomoci nastroje méreni v mapové
aplikaci katastru nemovitosti, pricemz neshledal nesrovnalosti.

Povoleni rekonstrukce vcetné jeho prodlouzeni, rozpocet rekonstrukce - Zhotovitel mél tyto
podklady k dispozici, nicméné tyto podklady nevstupuji do zavér( zpracovani tohoto znaleckého
posudku, proto tyto podklady Zhotovitel neprezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu
s jeho kompetencemi.

3.3 Overeni verejné dostupnych dat

Castecny vypis z katastru nemovitosti - Jedna se o ¢astecny vypis z katastru nemovitosti LV &. 1035,
katastralni Gzemi Vrsovice, obec Praha vyhotoveny ke dni 15. 9. 2025 dalkovym pristupem do katastru
nemovitosti. Zakladni informace uvedené na vypisu z katastru nemovitosti jsou v souladu se
skutecnym stavem zjisténym pri mistnim Setfeni. Dale Zhotovitel vypis z katastru nemovitosti
neprezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

2 Cesky statisticky Grad
3 Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Mapa obce Praha - Mapa obce Praha byla Zhotovitelem prevzata z internetovych stranek mapy.cz.
Zhotovitel nepozoroval v mapé nedostatky ¢i zmatecnosti v souladu s jeho kompetencemi, mapa
koresponduje se skutecnym stavem zjisténym pri mistnim Setreni.

Uzemni plan obce Praha - Zhotovitel ¢erpal informace z zemniho planu obce Praha a neshledal
v Uzemnim planu obce nedostatky ¢i zmatecnosti v souladu s jeho kompetencemi.

3.4 Postup posudku a stvrzeni

Nejprve bude provedena identifikace vlastnika Predmétu ocenéni a budou popsany majetkopravni
vztahy. Informace o vlastnictvi a majetkopravnich vztazich budou céerpany z ¢astecného vypisu
z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, k. U. VrSovice, obec Praha ze dne 15. 9. 2025.

Pro popis Nemovitosti budou vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Pri popisu polohy
a dopravni dostupnosti bude Zhotovitel vychazet z verejné dostupnych informaci a mapovych aplikaci
mapy.cz, resp. google maps. Dale bude pouzita mapa platného Gzemniho planu obce Praha.

Pro analyzu relevantniho trhu nemovitosti bude Zhotovitel vychazet z analyzy trhu stavebnich
pozemkU zpracované od Hypote¢ni banky* a dale z Udaji databaze ARAD®, dale z prehledu ¢eského
realitniho trhu spoleCnosti ARTN 2024 a zodbornych analyz spolecnosti Colliers
a Cushman & Wakefield.

Na zéakladé popisu pristupl pouZivanych pfi ocefiovani nemovitého majetku bude stanovena vhodna
metoda ocenéni a bude stanovena hodnota nemovitého majetku.

3.5 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Posudek je pouzitelny pouze pro Ucely, které jsou vymezeny v kapitole 1.2 Ucel znaleckého
posudku a zavéry v ném uvedené nelze zobecnovat k jakymkoli jinym pripaddm.

2. Zhotovitel neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach. Nepredpoklada, ze by
divodem k prezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu ocenéni.

3. Zhotovitel konstatuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na predmétu ocenéni
v ramci tohoto posudku ani na zG¢astnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni
zajem nebo zaujatost v souvislosti s vyslednym ocenénim.

“ Dostupné z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/page: 1/
5 Dostupné z: https://www.cnb.cz/arad/#/cs/indicators

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4. Mistni Setreni bylo provedeno ve dnech 23. 4. 2024 a 7. 5. 2024. Zhotovitel nepredpoklada,
ze by v obdobi mezi mistnim Setrenim dne 23. 4. 2024, 7. 5. 2024 a datem ocenéni doslo ke
zménam, které by mély vyznamny vliv na hodnotu Pfredmétu ocenéni.

5. Pokud Zhotovitel vyuziva informace vydané po datu ocenéni, jsou relevantni ve vztahu
ke stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni a pouze tak zpresnuji realie dané k rozhodnému
datu.

6. Pristanoveni vyméry planované Budovy D (viz Ukol e)) Zhotovitel bude uvazovat s primérnou
zapocitatelnou plochu budov A, B a C a tfetinu z vymér suterénu.

3.6 Rozhodné datum

Za rozhodné datum stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni je povazovano datum 15. 9. 2025.

3.7 Vymezeni pojmu hodnota

Pojmem cena obvykla se rozumi cena definovana dle §2, odst. 2 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
nasledovné:

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérQ
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Dle §2, odst. 3 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou dle §2, odst. 4 Zak. ¢. 151/1997 Sb. se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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3.7.1 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS 2022 (vlastni zpracovani)

{1

,»...odhadovana cCastka...“ - odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

,»--.by mély byt majetek nebo sluzba sménény...“ - odrazi skutecnost, ze hodnota majetku
nebo sluzby je odhadnuta castka, nikoli predem urcena castka nebo skutecna prodejni cena,

slovy ,,...ke dni ocenéni...“ je vyjadren pozadavek Casové zavislé hodnoty k danému datu,

»--.0chotnym kupujicim...“ - kupujici je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen,
.»---0chotny prodavajici...“ - prodavajici neni prilis dychtivy ani nuceny prodavat za kazdou
cenu,

(]

»---v souladu s principem trzniho odstupu...” - urCuje transakci mezi stranami, které mezi
sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah (napf. materské a dceriné spolecnosti nebo
pronajimatele a najemce),

[13

slovy ,,...po nalezitém marketingu...
nejvhodnéjsim zplsobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu primérené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty,

se rozumi, ze aktivum bylo vystaveno na trhu

formulace ,,...kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé...“ predpoklada, ze jak
ochotny kupujici, tak ochotny prodavajici jsou primérené informovani o povaze a
charakteristikach aktiva, o skute¢nych a potencialnich zplsobech jeho vyuziti a o stavu trhu
k datu ocenéni,

,--.a Nnikoli v tisni...“ - obé strany jsou motivovany transakci provést, ale zadna ze stran neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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4 Posudek

4.1 Identifikace vlastnika

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni Gzemi VrSovice, obec Praha
vyhotoveného ke dni 15. 9. 2025 je Nemovitost ve vlastnictvi:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Vrsovice, 100 00 Praha 10.

4.1.1 Majetkopravni vztahy

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni zemi Vrsovice, obec Praha
ze dne 15. 9. 2025 nejsou v Casti B1 (vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti) uvedena
k Nemovitosti Zadna opravnéni.

Dle vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 1035, katastralni zemi Vrsovice, obec Praha
ze dne 15. 9. 2025 jsou v Casti C (vécna prava zatézujici nemovitost) uvedena k Nemovitosti
uvedena nasledujici omezeni:

Vécné brfemeno (podle listiny) zridit, provozovat, opravovat a udrzovat soucast distribucni
soustavy dle geom.pl. 1427-151/2013, blize spec.ve sml.cL.llI

Vécné bremeno (podle listiny) pravo umisténi, provozovani, kontroly, Udrzby a oprav
rozvodného tepelného zarizeni, blize specifikovano v ¢lanku 8. souhlasného prohlaseni, dle
g. pl. 1476-3/2014

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni dle smlouvy ¢l lIl. a GP 1729-10/2019
Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni dle clanku Ill. smlouvy, v rozsahu GP 1827-
315/2019

Detail k vyse uvedenym omezenim je k nahlédnuti viz Priloha €. 1, Zhotovitel soucasné konstatuje,
Ze vyse uvedena omezeni jsou bez dopadu do trzni hodnoty.

4.2 Popis

Predmétnou Nemovitost tvori parc. ¢. 1873/81 soucasti je stavba ¢. p. 1429, parc. ¢. 1873/83,
parc. ¢. 1872/2 a parc. ¢. 1872/3 soucasti je stavba ¢. p. 1467, k. U. Vrsovice, obec Praha,
o celkové vymére 13 924 m?, jak je zapsano na LV ¢. 1035. Pozemky v ramci Nemovitosti tvarové

pripominaji pismeno ,,L“ a priléhaji k ulici VrSovicka v SirSim centru Prahy.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 18
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Tabulka 3: Identifikace Nemovitosti

Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

1873/81 7 466 Zastavéna plocha a nadvori Sta\ﬁazg. p- pamatkové chranéné Gzemi
1873/83 256 Zelen Ostatni plocha pamatkové chranéné Gzemi
1872/2 4891 Ostatni plocha Jina plocha pamatkové chranéné Uzemi
1872/3 1311 Zastavéna plocha a nadvori Sta\gl:‘a;s. p- pamatkové chranéné Gzemi
Celkem 13 924

Zdroj: Vypis z katastru nemovitosti, vlastni zpracovani.

V ramci Nemovitosti se nachazeji dvé samostatné stojici budovy. Vétsi z budov je budova radnice ¢,
ktera je situovana jako komplex tri propojenych budov. Mensim z budov v ramci Nemovitosti je
budova kulturniho domu Eden.

4.2.1 Popis Nemovitosti Radnice

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede podrobny popis budovy v ramci Nemovitosti Radnice.

4.2.1.1 Architektonicky popis

Pidorysné je objekt fesen jako 3 hlavni obdélnikové budovy s oznacenim A, B a C s plochymi
stfechami. Budovy lezi vzajemné v jedné roviné priléhajici k ulici VrSovicka a oddéluji tak sidlisté
Vlasta. Propojeni jednotlivych budov je zajisténo pomoci vlozenych schodistovych sekci
a spojovacich krék(. Na zapadnim a vychodnim konci je objekt zakonéen vystupujici hmotou
prosklenych schodist. Objekt je zaloZen na rozsifrené podnozi tvorici 1.PP. Budova ma celkem 6
plnohodnotnych nadzemnich podlazi, pricemz z B budovy vystupuje odskocené 7.NP. Na vychodni
strané dale na objekt navazuje parkovisté s najezdovou rampou a na zapadni strané navazuje na
objekt terasa. Strecha celého rozsireného podlazi v mistech, kde nevystupuji vyssi podlazi, tvori
pochozi terasu.

4.2.1.2 Stavebné technicky popis

Budova Radnice je zaloZena na zelezobetonovych patkach a pasech v riznych vyskovych Grovnich.
Nosny systém budovy tvori Zelezobetonovy skelet tvoreny montovanymi sloupy pricného profilu
400 x 400 mm a 600 x 400 mm. Privlaky v podélném sméru maji tvar T o rozmérech 500 x 500 mm.
Vodorovné nosné konstrukce tvori prefabrikované Zelezobetonové dutinové panely s rozponem 6 m
a vyskou 250 mm. Vlozené ztuzujici a opérné Zelezobetonové stény maji tloustku 300 mm.
V pfizemi jsou osazeny zesilené ZB panely s ohledem na vétsi zatizeni vlivem intenzivnéjsiho
vyuziti (prodejny, sklady atd.). Ve vyssich podlaZich jsou pod prickami z cihelnych blok( osazeny
roznaseci ocelové profily. Montovana zelezobetonova konstrukce je ztuzena v priéném sméru
monolitickymi sténami tloustky 250 a 300 mm. S nejvétsi pravdépodobnosti byly Zelezobetonové
prefabrikaty vyrobeny v zavodé PREFA Vanov (beton znacky B 250). Vnitrni schodistové objekty

6 K datu ocenéni se jiz v budové nenachazi radnice MC Praha 10 a byla prestéhovana do Vinohradské ulice v prazskych
Strasnicich
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jsou monolitické betonové, sténové nosné prvky tvori Sachty vytah(. Na pri¢nych stranach budovy
jsou venkovni prosklena schodisté. Nosna konstrukce schodisté je ocelova schodisté jsou oplasténa
skelnymi prihlednymi tabulemi.

Obvodovy plast budov tvori tzv. lehky obvodovy plast z boletickych fasadnich paneld v kovovych
ramech. Stitové zdi, schodistové objekty, pilife a obvodové zdivo je obloZeno kamennymi
obkladovymi deskami nebo keramickym kabrincovym obkladem.

Strecha je zhotovena jako plocha s plvodné Zivi¢nou stfesni krytinou. Aktualné stresni krytinu tvori
folie na bazi PVC prip. PU. Povrchy na venkovnich pochozich terasach tvori zivicna vrstva.

Vnitini povrchy stén jsou zhotoveny jako prevazné jako vapenocementové omitky pripadné obklady
z lesténého kamene ve vybranych mistech ¢i povrchy sadrokartonovych pricek. Omitky jsou
opatreny malbami. Stropni konstrukce zakryvaji rastrové podhledy, pripadné kovové a heraklitové
podhledy v nékterych mistech pouze betonové stropy priznané nebo s bezprasnym natérem. Vnitrni
schodisté jsou Zelezobetonové s kamennymi obklady na stupnicich podstupnicich i schodnici, resp.
soklu. Okna jsou caste¢né kovova hlinikova plvodni otocna v parteru jsou jiz ¢astecné nova
hlinikova okna s izolacnim dvojsklem. Dvere venkovni prevazné kovova, ocelova nebo hlinikové
prosklené posuvné. Interiérové dvere prevazné drevéné nebo hlinikové, plné, pripadné prosklené.
Na podlahach jsou ve spolecnych prostorach podlahy zhotoveny z lesténé kamenné dlazby.
V kancelarskych prostorach jsou podlahy zhotoveny z linolea, vinylu, epoxidové stérky, keramické
dlazby a kobercl. Dale v ramci objektu se vyskytuji betonové stérky ¢i mazaniny v technickych
prostorach. V objektu je celkem 8 vytahu, kdy osobni vytahy jsou umisténé v kazdé schodistové
sekci.

Ve vsech budovach jsou dostupné veskeré pripojky kromé plynu. Vsechny pripojky jsou umistény
v prvnim podzemnim podlazi (1PP) budov. Elektrické rozvody jsou plvodni, pricemz kazda budova
ma tfi rozvodny nizkého napéti. V budové je celkem cca 20 elektromérl. Vzduchotechnika je
zajisténa pouze pro prostory v prizemi a kantynu v patém nadzemnim podlazi (5NP) budovy B, kde
je umisténa na strese. Vytapéni je zajistovano dvéma vymeéniky od spolecnosti PRE, které také
zajistuji vytapéni pro celé prilehlé sidlisté. Tyto vyméniky jsou umistény v 1PP budovy A. Jeden
z vyménik( je priblizné Sest let stary, aktualné funkéni, ale ne v perfektnim stavu. V pripadé
zruseni této infrastruktury by bylo nutné resit nahradni reseni pro vytapéni celého sidlisté.

V roce 2018 byly v budové instalovany nové vytahy. Prostory v prizemi byly rekonstruovany
priblizné pred 10-15 lety. V roce 2012 probéhla rekonstrukce kancelari umisténych ve ctvrtém
a druhém nadzemnim podlazi (4NP a 2NP) budovy A.

Budova v ramci Nemovitosti Radnice byla vystavéna v roce 1970. Stav objektu je horsi. Samotna
nosna konstrukce nevykazuje znamky vétSiho poskozeni vyjma konstrukci mezi 1.NP a 1.PP
v mistech pochozich teras. V disledku zatékani zde dochazi k porucham, pri¢emz priblizné 60 %
prostor je v havarijnim stavu, s ¢astym prdnikem vody pri vétsim desti. Z bezpec¢nostnich divod
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byla jiz na dvou mistech konstrukce podchycena podpurnou konstrukci. Podlozena je terasa pro
parkovani u budovy A, véetné rampy. PodloZeno je také v oblasti vzduchotechniky v prizemi budovy
B. Podhled nad silnici (strana pri sidlisti Vlasta) je docasné zabezpecen kovovymi pasky kvali
hrozicimu borténi a vyzaduje trvalé reseni. Venkovni schody u silnice, které nejsou na pozemku
méstské cCasti Praha 10, jsou ve velmi Spatném stavu.

Obvodovy fasadni plast je problematicky z hlediska obsahu azbestu, jeho mozného uvolhovani
a nakladné sanace. Soucasné plast nevyhovuje z hlediska tepelné izolacnich vlastnosti ¢imZ mdze
dochazet k vysokym tepelnym ztratam. Objekt je z technického hlediska nevyhovujici soucasnym
standardim administrativnich budov a soucasné je nevyhovujici i z pohledu moralni zastaralosti.

4.2.1.3 Dispozicné provozni reseni

K datu mistniho Setreni je objekt kompletné prazdny, zachovana je pouze ostraha a zbylé vybaveni
kancelari. Drive slouzil jako kancelarské prostory rozlozené na péti nadzemnich podlazich (1 - 5NP)
s priblizné 30 kancelaremi na kazdém patre. V patém nadzemnim podlazi budovy B byla kantyna
slouzici pouze k ohrevu jidel. Sklady byly umistény v prvnim podzemnim podlazi a v prizemi.
PFibliZzné& tFetina prostor byla pronajimana, napfiklad policii, zatimco zbytek vyuZival Ufad méstské
&asti Praha 10 (UMC P10). Najemnici se postupné odst&hovali v obdobi od Fijna 2023 do ledna 2024.
K objektu nalezi cca 20 parkovacich stani v garazi umisténé pod terasou u budovy C, dalsi parkovani
je pod terasou budovy C a venkovni parkovaci mista jsou na terase u budovy A.

Zhotovitel obdrzel od Zadavatele informace o podlahové plose Nemovitosti Radnice, které ovéril
mérenim na mistnim Setfeni ¢i pomoci nastroje méreni v mapové aplikaci katastru nemovitosti.
Zapocitatelnad podlahova plocha Nemovitosti Radnice byla stanovena pomoci standard( Ceské
bankovni asociace. Vysledna zapocitatelna plocha Nemovitosti Radnice je uvedena v nasledujici
tabulce.

Tabulka 4: Tabulka ploch Nemovitosti Radnice

Vyméra celkem

Budova

(m?) |
829
842
843
849
846
849
837
703
846
847 5266
844
843
346
852
880
842
838

5 057

5103
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Vyméra celkem

Budova
(m?) |

5 844
6 848
1 136,2
2 105,2
3 105,2

Kréek 1 4 105,2 748
5 105,2
6 105, 1
7 86,35
1 110,1
2 135,2
3 105,2

Kréek 2 4 105,1 757
5 109,4
6 103,5
7 88,56

Suterén (skladové prostory + zazemi) 4880 4880

CELKEM 21 812

Zdroj: Prehledova tabulka vymeér dle mistnosti Nemovitosti Radnice, vlastni zpracovani.

Zapocitatelna plocha Nemovitosti Radnice €ini 21 812 m2,

4.2.2 Popis Nemovitosti Eden

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede podrobny popis budovy v ramci Nemovitosti Eden.

4.2.2.1 Architektonicky popis

PlGdorysné je kulturni dim Eden fesen jako jeden samostatné stojici objekt nepravidelného tvaru.
Hlavni hmotu tvori obdélnikovy objekt s plochou vicelroviiovou strechou. Z hlavni hmoty
ze zapadni strany vystupuje mensi tfipodlazni hmota obdélnikového pldorysu provozné spojena
s hlavni hmotou. Z hlavni hmoty dale vystupuje v severni casti toCité schodisté s kruhovym
pldorysem propojeny s hlavni hmotou spojovacim krékem. Exteriér budovy je ¢lenén rozsahlymi
prosklenymi plochami fasady spolecenskych prostor a vyraznym schodistovym tubusem.

4.2.2.2 Stavebneé technicky popis

Budova je zalozena na zelezobetonovych patkach a pasech. Nosnou konstrukci objektu tvori
ocelovy skelet s betonovymi stropy uloZzenymi do trapézovych plechu. Hlavni ¢ast fasady objektu
je zhotovena jako zavéseny plast tvorenym kovovymi a sklenénymi panely, ¢astecné oblozenym
kamenem a drevénymi podhledy. Konstrukce skeletu odpovida puvodni projektové dokumentaci,
pricemz byly lokalné pouzity mensi profily ocelovych privlaki a stropnic orientovanych ve sméru
nosnik(l v rohovém poli u narozniho kruhového schodisté. Cast stropnich nosnik(l je opatfena
protipozarnim nastrikem, zatimco nékteré ocelové konstrukce, véetné schodist’ tvoricich unikové
cesty, zlstavaji zcela nechranéné. Ocelové sloupy jsou chranény obezdénim nebo vrstvou sadry s
jutou. Strop vicelUcelového salu je chranén proti pozaru zavésenym rabicovym podhledem.
Schodisté jsou ocelova s kamennymi stupni. Obvodové stény fasady jsou zhotoveny z armovanych
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siporexovych (porobetonovych) paneld s nastfikem. Klempifské konstrukce, zejména oplechovani
4. nadzemniho podlazi, jsou zhotoveny z koSického vlnitého plechu. Strecha je zhotovena jako
plocha s zivicnou stresni krytinou.

Vnitrni povrchy stén jsou zhotoveny prevazné jako vapenocementové omitky, pripadné oblozeni.
Omitky jsou opatfeny malbami. Stropni konstrukce zakryvaji podhledy. Vnitfni schodisté jsou
ocelova s kamennymi stupni. Venkovni schodisté je ocelové. Na podlahach jsou ve spolecnych
prostorach podlahy zhotoveny z lesténé kamenné dlazby. Ve spoleCenském sale je poskozena
drevéna parketova podlaha. V provoznich prostorach keramické dlazby a betonové stérky.

Technicky stav budovy v ramci Nemovitosti Eden je velmi Spatny, dnes cca 12 let bez vyuziti
a rekonstrukci nebo dostatecné Gdrzby. Ocelova nosna konstrukce je nadale pouzitelna, avsak
neodpovida soucasnym pozarnim a bezpecnostnim pozadavkim. Interiér vykazuje velmi malé
svétlé vysky v nékterych ¢astech a tocita schodisté jsou nevyhovujici. Pristup pro hendikepované
osoby neni vyresen. Obvodovy plast a strecha nevyhovuji soucasnym tepelné technickym
pozadavkim. Vnitfni technické vybaveni budovy je zastaralé a na hranici Zivotnosti, coz zahrnuje
rozvody, vzduchotechniku a vytapéni. Vzduchotechnické potrubi obsahuje azbestové tésnéni.
Izolace proti zemni vlhkosti jsou na hranici Zivotnosti a stfecha, obvodovy plast, lepenkova krytina,
prosklené Casti fasady a okna vyzaduji zasadni rekonstrukci.

4.2.2.3 Dispozicné provozni reseni

K datu mistniho Setfeni je objekt kompletné prazdny a bez vyuziti jiz 12 let. Pivodné byl objekt
navrzen jako vicelUcelovy sal s kapacitou 600 mist v fradovém usporadani nebo 550 mist pri stolovém
usporadani, kino s 291 pevnymi sedadly a restaurace s kapacitou 105 mist. Obestavény prostor
stavby je cca 20 015,91 m3.

4.2.3 Popis planované Budovy D

V souladu se zadanim je Ukolem Zhotovitele urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené
v zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako
stavajici cast ,,C” budovy ¢. p. 1429.

Pro vyssi presnost Zhotovitel pro vypocet zapocitatelné plochy Budovy D uvazuje primérnou
zapocitatelnou plochu budov A, B a C a tfetinu z vymér suterénu, viz nasledujici tabulka.

Tabulka 5: Tabulka ploch Budovy D

Budova Vypocet
Budova A (A) 5057
Budova B (B) 5266
Budova C (9] 5103
Suterén (D) 757,06
primér budov A, Ba C (E = prameér (A, B, C)) 5142
PKF APOGEO Esteem, a.s. 23
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Vyméra

Budova Vypocet

(m?)
Budova D (G=E+F) 5394 |
Zdroj: Prehledova tabulka vymér dle mistnosti Nemovitosti Radnice, vlastni zpracovani.

Zhotovitel predpoklada, ze v pripadé vybudovani Budovy D by tato budova byla vystavéna
ve standardu novych kancelarskych prostor za pomoci aktualné vyuzivanych stavebnich materiald.

4.3 Poloha

Ocenovana Nemovitost se nachazi v obci Praha v méstské casti Praha - 10 VrSovice, vychodné
od centra obce na ulici VrSovicka. Nemovitost je lokalizovana v obytné zastavbé s plnou obcanskou
vybavenosti. Bezprostredni blizkosti se nachazi tramvajova zastavka Koh-i-noor a nakupni centrum
Eden. V dochazkové vzdalenosti je mozné nalézt Fortuna Arénu a Kostel sv. Vaclava. Pristup
k ocenovanému majetku je mozny z hlavni pozemni komunikace na pozemku.

Obrazek 1: Mapa s lokalizaci Nemovitosti v ramci CR

B113 DTy -
nad Ohfi I!:p
; ; Dobrovi
B cecl obDrovice
oloprty,_LOUNY Meélnik =
“_'n
R [
[ D7 | Benatky jf
= nad Jizerou
Velvary
Veltrusy. Neratovice
Kralupy
Slany nad Vitavou o Milovice
Dibin Brandys Lysa
et > nad Labemz
536 iy {07 | 2 { i | -Stard BDI;I;EN nad Labem Nymburk
Roztok: Celdkovice
Nove Kladno Busténrad S \ 0 5
Stradeci B8] 1 Sadeka odébrady
/= N
Rakovnik i EEE&\ ’F &
host i /(” [0 ] 3 Petky
el HD:? P A~ Uvaly Cesky Brod
L e
== %, q‘
Rudna oy ?.:z:;"ja',
(D0 ] j
o Kostelec
e g Q=K=‘ Ricany. nad Cernymi lesy Koufim
i (€50]
Beroun
09 Cernosice um (ES0 ] Zasmuky.
/ SeMnichovice
A -
wEl7 Zdice; * Revnice |
Téchovin i | - love m
/= Mn[ggk/ uBiahy : UhliFské
= ( + Sazava ‘Janovice
Zbiroh pod Brdy ]
Flofovi o - Tynec
ofovice y At
Hostomice . nad Sazavou s ;
[Es5 -
[ £50 [8
. Pisek i Novy Knin
Dobiis -
==t Myto - 151 Benesov E%
! = Zrué
Bystfice nad Sazavou
= Y
It

Zdroj: www.mapy.cz.
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Zdroj: www.mapy.cz.
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4.3.1 Vyuziti ploch

Nemovitost se dle Gzemniho planu nachazi na plose SMJ - smisené méstské jadro.

Obrazek 5: Vyrez z tzemniho planu obce Praha

Zdroj: Uzemni plan obce Praha’.

7 Dostupné z: https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/
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SMJ - smiSené méstského jadra

Hlavni vyuziti:

Smisené (kombinované) vyuziti ploch v centralni casti mésta a centrech méstskych Ctvrti,
zejména obcanské vybaveni a bydleni.

Pripustné vyuziti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zarizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou neprevysujici 20 000 m?, zarizeni vefejného stravovani, ubytovaci
zarizeni, stavby pro administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni
zarizeni, zarizeni zdravotnicka a socialnich sluZeb, stavby pro verejnou spravu, nerusici
sluzby, zarizeni a plochy pro provoz PID.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti:
Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim.

VicelUcelova zarizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s hrubou podlazni
plochou neprevysujici 80 000 m?, hygienické stanice, zarizeni zachranného bezpecnostniho
systému, drobna nerusici vyroba, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven
jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objekta.

Veterinarni zarizeni v ramci polyfunkcnich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v pripadé, Ze posuzovany pozemek bezprostredné sousedi s plochou SV a Ze nebude
narusena struktura souvisejiciho Uzemi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem v
rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.
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4.3.2 Dopravni poméry

Dopravni dostupnost k Nemovitosti je velmi dobra, nejblizsi autobusova zastavka se nachazi hned
naproti budovy. Cca 500 metr( od Nemovitosti se nachazi Zelezni¢ni stanice Praha-Eden. Hlavni
pozemni komunikace z ulice Vrsovicka vede primo do hlavniho centra Prahy.

4.3.3 Infrastruktura

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrskeé sité.

PKF APOGEO Esteem, a.s. 28
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4.4 Strategicka analyza

V nasledujicich kapitolach Zhotovitel provede analyzu relevantniho segmentu trhu, konkrétné
segmentu stavebnich pozemk( a kancelarskych prostor.

4.4.1 Stavebni pozemky

Vyvoj cen stavebnich pozemku mezi 2. ¢tvrtletim 2010 a 1. ¢tvrtletim 2025 nejlépe zobrazuje tzv.
,CSOB Index bydleni“ od CSOB hypotecni banky. Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si klienti skupiny CSOB poridili prostfednictvim hypotecniho Gvéru.
CSOB INDEX BYDLENI je vytvaren pomoci hédonického modelu, ktery sleduje vice neZ 30 rdznych
parametrd nemovitosti, a je sledovan pro celou Ceskou republiku. Index je od svého vzniku v roce
2011 jednim z kliCovych nastroji pro sledovani vyvoje cen nemovitosti, a to vCetné stavebnich
pozemku. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, a od
té doby index sleduje vyvoj trznich cen s ohledem na zmény poptavky, nabidky, infrastruktury a
dalsich faktor(, které ovliviuji ceny na realitnim trhu.

V nasledujicich odstavcich bude popsan vyvoj cen stavebnich pozemcich, a to od roku 2019
do prvniho ctvrtleti roku 2025.

4.4.1.1 Vyvoj cen stavebnich pozemkud v prvnim ¢tvrtleti v roce 2025

V prvnim ¢tvrtleti 2025 podle CSOB Indexu bydleni ceny stavebnich pozemk( vzrostly
mezictvrtletné o 2,0 % a mezirocné o 5,5 %. Tento narust cen odrazi trvajici previs poptavky nad
nabidkou, ktery je i nadale podporen rostoucim zajmem o pozemky, predevsim v lokalitach
vzdalenéjsich od hlavnich mést. Klicovymi faktory ovliviiujicimi cenu pozemka jsou jejich velikost,
tvar, dostupnost inzenyrskych siti, dopravni dostupnost a obcanska vybavenost.

Zajem o pozemky, které nejsou pripojeny na verejné sité, se i nadale zvysuje, coZ podporuji nové
technologie, jako jsou fotovoltaické systémy a domaci Cisticky vody, které umoznuji plnohodnotné
vyuziti takovych pozemkd. Tento trend je v souladu s vyvojem v predchozich letech, kdy se
poptavka soustredi na pozemky s mensimi poZadavky na pripojeni k verejnym inzenyrskym sitim.

Zprava ,,CEE Report - Highlights 2024 and Predictions 2025“ od spolecnosti Colliers potvrzuje, ze
rezidencni trh z(stava i nadale robustni, pficemz poptavka v roce 2024 vyrazné vzrostla, a to i pres
vyssi Urokové sazby. Tento trend pokracuje i v roce 2025, pricemz developeri stale pripravuji nové
projekty. Dalsi rozsah vystavby vsSak bude zaviset na urychleni stavebniho rizeni a zlepseni
infrastruktury. Na zakladé téchto trendu je o¢ekavan i v roce 2025 pokracujici rust cen stavebnich
pozemku, pokud nedojde k vyraznému navyseni nabidky a zrychleni procesu povolovani vystavby.

Nasledujici graf znazorfiuje vyvoj indexové hodnoty dle CSOB Index bydleni stavebnich pozemkd
od prvniho ctvrtleti roku 2019 do prvniho ¢tvrtleti roku 2025.
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Graf 1: Vyvoj cen stavebnich pozemk dle €SOB Index bydleni, Q1 2025
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Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB Hypotecni banka?.

Alternativné sleduje vyvoj cen samostatnych pozemki ¢eskd narodni banka (CNB) na zakladé
indext cen stavebnich pozemkd. Zdrojem dat je v tomto pripadé Cesky statisticky Grad vychazejici
z danovych priznani a z (dajl realitnich kancelari, developerd, katastralnich a stavebnich Gradu.
Tato data vychazeji z veskerych realizovanych transakci ve sledovaném obdobi. Extrémni hodnoty
jsou vylouceny. Cenové indexy jsou kalkulovany na bazi Laspeyresova vzorce. V nékterych
pripadech mize tento index poskytovat vyssi presnost vyvoje cen, jelikoz je zde vice
diverzifikovana datova zakladna.

Vyvoj cen samostatnych stavebnich pozemkl je dle databaze ARAD vykazuje rostouci tendenci.
V roce 2022 vrostly mezirocné ceny samostatnych stavebnich pozemk( 0 29,28 %, v roce 2023 0 8 %.
V roce 2024 rostou ceny stavebnich pozemk( meziro¢nim tempem ve vysi 9 %.

Indexy cen stavebnich pozemk( za obdobi od roku 2019 do ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2024 dle
databaze ARAD jsou znazornény v nasledujicim grafu.

8 Dostupné z: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240819
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Graf 2: Indexy cen stavebnich pozemk( CNB ARAD
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Zdroj: vlastni zpracovani dle databaze ¢asovych fad ARAD, CNB.
4.4.1.1 Stanoveni koeficientu zdroje stavebnich pozemkd dle HB Indexu - obytna zastavba

Pro stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti byly vyuzity transakce, proto zde Zhotovitel uvadi
prepocet cen realizovanych prodej na cenovou Uroven k datu ocenéni, tj. k datu 15. 9. 2025, tj.
Q3 2025. Zhotovitel pro prepocet na cenovou Uroven k datu ocenéni pouzil HB index, jelikoz dle
Zhotovitele nejlépe popisuji vyvoj cen stavebnich pozemka.

Prepoctenou cenu Zhotovitel stanovil vynasobenim realizované ceny a koeficientem zdroje
vypoctenym pro jednotlivé kvartaly prislusného roku, kdy doslo ke transakci. Koeficient zdroje
Zhotovitel stanovil pomoci nasledujiciho vzorce:

Index obdobi, pro které je cena zjistovana

Koefici o
oeficient zdroje Index obdobi, pro které je cena znama

Pro obdobi Q2 a Q3 2025 byl Zhotovitelem stanoven index kalkulovany odhadem jako pramér

poslednich ¢tyf mezictvrtletnich zmén cen pozemki dle HB indexu, tj. prdmér za obdobi Q2/2024

az Q1/2025, aby s ohledem na datum ocenéni vysledna hodnota reflektovala aktualni rast cen

pozemku.
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Tabulka 6: Indexy a koeficienty zdroje pro HB index stavebnich pozemkd °

Obdobi ‘ Index Koeficient prepoctu
Q3 329,1 1,00
2025 Q 324.2 1.02
Qi 319.4 1.03
Q4 3131 1.05
W3 308.8 1.07
2024 Q 302.7 1,09
Qi 300,9 1.09
Q4 298.8 1.10
W3 298.5 1.10
2023 @ 295.2 KE
Qi 289.4 114
Q4 278.8 1.18
Q 266.8 1.23
2022 Q 254.6 1.29
Qi 240.9 1,37
Q4 228,2 1,44
3 215.9 1.52
2021 Q 205.5 1.60
Qi 194,8 1,69
Q4 185.2 1.78
3 179.5 1.83
2020 @ 1731 1,90
Qi 168.2 1.96
Q4 163.5 2,01
3 160.5 2.05
2019 Q 156.9 2.10
Qi 153.9 2.14

Zdroj: vlastni zpracovani dle HB Index.

4.4.2 Kanceldrské prostory

Nasledujici kapitoly uvadéji analyzu kancelarskych prostor z hlediska nabidky, poptavky,
najemného, obsazenosti a vynosové miry. Predmétem strategické analyzy je vymezeni
zkoumaného segmentu a zakladnich parametr( trhu s modernimi kancelarskymi prostory na Gzemi
Ceské republiky, se zaméFenim na tfi kli¢ova méstska centra - Prahu, Brno a Ostravu - k obdobi

2. Ctvrtleti 2025. V analyze je vychazeno z dat renomovanych spolecnosti, které se specializuji na
nemovitosti trh, jako napriklad Cushman & Wakefield, CBRE, Colliers, Savills a Knight Frank. Dale
je pak vychazeno z verejné dohledatelnych zdrojl jako je Cesky statisticky ufad (CSU), Prague
Research Forum (PRF) pro Prahu, Regional Research Forum (RRF) pro Brno a Ostravu.

4.4.2.1 Makroekonomicky kontext

Ceska ekonomika ve 2. Etvrtleti 2025 navazala na obrat z pocatku roku a v predbézném odhadu
vzrostla mezirocné 02,4% a mezictvrtletné 00,2 %. Zpresnény odhad za 1. Ctvrtleti 2025 uvadi
mezirocni rist 2,2 % snejvétsim prispévkem spotfeby domacnosti a castecné ivladni spotreby,
zatimco tvorba fixniho kapitalu pusobila proti ristu. Tyto hodnoty potvrzuji postupné oZiveni

9 P¥i vypoctu neni pouzito zaokrouhlovani.
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domaci poptavky, jez je pro kancelarsky trh klicové pres vazbu na firemni trzby a zaméstnanost
ve sluzbach. "0

Inflacni prostredi ve 2. Ctvrtleti 2025 setrvalo v blizkosti inflacniho cile. Mezirocni inflace v ¢ervnu
dosahla 2,9 % (mezimésicné +0,3 %), pricemz zrychleni tahla zejména rekreace a kultura a polozky
bydleni a dopravy. Konsolidovana cenova hladina v blizkosti 3 % podporuje realné prijmy i investicni
rozhodovani najemct a vlastnikd administrativnich budov.

Ménové podminky v priibéhu 2. &tvrtleti 2025 dale uvolnila Ceska narodni banka (CNB). Bankovni
rada 7.5.2025 snizila 2T repo sazbu 00,25p.b. na 3,50%. Pro benchmarkové financovani
veurovém prostiedi je relevantni téz 3M Euribor, jehoz primér za 2. ctvrtleti2025 dinil
2,1096 % p. a. Kombinace nizsi domaci sazby a moderace eurovych kratkych sazeb snizuje diskontni
miru, zlepsuje dostupnost ciziho kapitalu a tlumi tlak na kapitalizacni miry u prvotridnich

kancelari. 12 13

Trh prace zGstava napjaty. Podle Vybérového Setreni pracovnich sil (metodika ILO) Cinila obecna
mira nezaméstnanosti ve 2. Ctvrtleti 2025 2,8 %, v evropském kontextu se jedna o nizkou hodnotu;
administrativni registr (Ufad prace CR) k30. 6. 2025 evidoval podil nezaméstnanych osob 4,2 %
(odlisna metodika). Soucasné primérna hruba mzda v Q1 2025 dosahla 46 924 K¢, meziro¢né +6,7 %

nominalné a +3,9 % realné.

Nakladova stranka vystavby je v kratkém horizontu méné proinflacni nez v letech 2021-2023. Podle
CSU vzrostla stavebni produkce v ¢ervnu 2025 mezirocné o 14 % (index stavebni produkce 114,0;
ocCisténo o pracovni dny), coz signalizuje vyssi aktivitu stavebnich firem a zéasti uvolnéni
kapacitnich omezeni. Soucasné ceny stavebnich praci a dél ve 2. Ctvrtleti 2025 mezirocné vzrostly
0 2,9 %, pricemz proti predchozimu obdobi se zvysily pouze o 0,5 %. To ukazuje na relativné
umirnény cenovy vyvoj - zejména v porovnani s predchozimi roky - a na stabilizaci nakladi stavebni
vyroby, kdy materialové vstupy vzrostly jen o 0,5 %. V kombinaci s nizSimi sazbami tak vznika
prostor pro postupné zlepseni realizovatelnosti novych administrativnich projektd, zejména téch

s predpronajmy a vy$s$im ESG standardem. 1> ¢

10 Zhotovitel Eerpal informace z tiskovych zprav €SU konkrétné z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-
hdp-2-ctvrtleti-2025 a https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025

" Zhotovitel Cerpal informace z: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2025
2. Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-
rady-CNB-1746621000000/

3 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-
rady-CNB-1746621000000/

14 Zhotovitel Eerpal informace z tiskovych zprav CSU konkrétné z: https://csu.gov.cz/docs/107508/563baf2c-10b5-54ee-
d485-2c516fbb8e65/czam081825_analyza.pdf?version=1.0 a https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-
ctvrtleti-2025

15 Zhotovitel Cerpal informace z: https://csu.gov.cz/stavebni-
produkce?utm_source=chatgpt.comé&pocet=10&start=0&podskupiny=201&razeni=-datumVydani

16 Zhotovitel Cerpal informace z: https://zpravy.kurzy.cz/825372-ve-2-ctvrtleti-2025-ceny-stavebnich-praci-a-del-proti-
predchozimu-obdobi-vzrostly-0-0-5--indexy/
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Shrnuti 2. ctvrtleti 2025 je takové, Ze prineslo do prostfedi ¢eského kancelarského trhu
soubéh priznivéjSich makroproménnych. Ekonomika se zveda, inflace je ukotvena pobliz cile,
sazby klesaji a trh prace zlstava silny pri obnoveném ristu realnych mezd. Tato kombinace
podporuje leasingovou aktivitu ve sluzbach a technologickych oborech a zlepsuje vyjednavaci
pozici najemcl i investorl; zaroven vsak vyZaduje selektivni pristup k vystavbé a akvizicim
s ohledem na stale patrnou diferenciaci lokalni poptavky a poZadavky na kvalitu a energetickou
efektivitu budov.

4.4.2.2 Nabidka, poptdvka a neobsazenost kanceldrskych prostor v ramci CR

Cesky kancelarsky trh je ve 2. ¢tvrtleti 2025 charakterizovan mimoradné nizkym prirtstkem nové
nabidky a soucasné nadprimérnou vahou projektd realizovanych pro budouci vlastniky uZivatele.
Praha dodala ve 2. ¢tvrtleti jen 6 600 m2 (rekonstrukce NR7 a VN62 ) a celoroéné se ocekava pouze
zhruba 26 600 m2, zatimco ve vystavbé ma 212 600 m2, z ¢ehoz znacna Cast nepujde na najemni
trh (Smichov City je predem odkoupeny pro vlastni uzivani). V regionech je tok nové nabidky jesté
umirnénéjsi. Brno dokoncilo v 1. poloviné roku 2025 jedinou budovu (Titanium X, = 11 000 m2) a ma
rozestavéno 103 100 m? v deseti projektech, Ostrava v 1. poloviné roku 2025 nepridala novou
plochu a pod rozvojem eviduje jen cca 3 000 m2. Poptavkové 2. kvartal 2025 vyrazné formovala
Praha (TLA 164800 m?; take up 110300 m2), Brno dosahlo v 1. poloviné roku 2025 leasingu
32200 m? a Ostrava 5700 m2.

4.4.2.2.1 Praha

Nabidka - prazsky moderni fond cinil ke konci Q2 2025 priblizné 3,94 mil. m2; ve 2. Ctvrtleti bylo
dokonceno 6600m2 (NR7 =4500m2 aVN62 =2100m2) a vdobé uzavérky bylo ve vystavbé
212 600 m2 napri¢ 13 projekty. Vystavbu v Q2 2025 navic rozsifily nové zahajené projekty, mj.
rekonstrukce Danube House', novostavba Rohan City A2 pro Banku Creditas'® a mensi projekt
Vydrovka; prevaha owner-occupier schémat (véetné Smichov City) znamena omezeny priliv
skutecné pronajimatelné plochy v nejblizSich letech. Shodné to uvadi CBRE (Q2 2025 ,Figures*)
a MarketBeat C&W; graf ,Dokoncena a probihajici vystavba“ u Savills na str. 3 sumarizuje, ze
2025/2026 zistanou roky s minimalnim dodanim. Graf 3 z analyzy Prazsky kancelarsky trh Q2 2025
od spolecnosti Colliers vizualné ukazuje, Ze roky 2025-2026 patri k nejchudsim na nové dodavky,
pricemz kulminace dodavek se posouva az k roku 2027.

7 Dostupné z: https://www.danubehouse.cz/
18 Dostupné z: https://www.creditas.cz/blog/koupili-jsme-projekt-nove-administrativni-budovy-v-praze-8
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Graf 3: Roéni objem vystavby (m?2)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Graf 4 prehledné ukazuje velikost stavajiciho fondu a rozestavénost v hlavnich uzlech. V praxi to
znamena, ze kapacita ve vystavbé je koncentrovana do Karlina a Smichova spresahem na
pankracko-brumlovsky hreben, zatimco v centru mésta je pipeline omezena. Rozlozeni pipeline
v grafu tak odpovida front-loadingu novych projektt do ,,vnitfniho mésta“, kde se kombinuje dobra
dopravni dostupnost a silna preference najemcu po novostavbach s vyssim ESG standardem.

Graf 4: Trh v kancelarskych lokalitach (m?2)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Poptavka - Hruba poptavka ve druhém ctvrtleti roku 2025 dosahla vyse 164 800 m? a jeji skladba
je tvorena od nejvétsich podilu po nejmensi nasledovné - predpronajmy 37 %, renegociace 32 %,
nové pronajmy 26 %, expanze 4%, a podnajmy 1 %, viz Graf 5. Cista poptavka tvorila 110 300 m2."

19 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.colliers.com/cs-cz/research/q2-2025-office
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Graf 5: Skladba poptavky (m2, hruba poptavka Q2 2025)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Podil predpronajmu je v tomto Ctvrtleti tvoren prevazné transakcemi vlastnického charakteru -
zejména CEZ 44200 m? ve Smichov City South a Banka Creditas 16 800 m2 v Rohan City A2, jak je
uvedeno v Marketbeat Prague Office Q2 2025 od spolecnosti Cushman&Wakefield. Po vylouceni
téchto owner-occupier obchodu Colliers vyslovné uvadi, Ze zbylych 103 800 m2 hrubé poptavky bylo
53 % renegociaci a 47 % novych pronajmu + expanzi, coz koresponduje.?

Mira neobsazenosti - Neobsazenost ve druhém c¢tvrtleti 2025 klesala z 7,0 % v bfeznu na 6,6 %
v Cervnu 2025, vyvoj miry neobsazenosti znazornuje Graf 6. Nabidka volnych prostor se tak stava
jesté omezenéjsi - aktualné je na trhu okamzité k dispozici pouze 259 000 m2, coz predstavuje
poptavce, zejména po kancelarich nejvyssi kvality (tfida A), lze oéekavat pokracovani tohoto
trendu. Nejvétsi mezirocni pokles se projevil u objektd s nejvy$$im hodnocenim AAA, kde se
nabidka mezi ¢ervnem 2024 a cervnem 2025 zredukovala z 81 000 m2 na 49 000 m2.

Graf 6: Vyvoj miry neobsazenosti (poslednich 10 ctvrtleti)
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Zdroj: Prazsky kancelarsky trh Q2 2025, Colliers, Prague Research Forum.

Podle dat Savills zGstava nejvétsi objem volnych kancelari soustfedén v tradicné nejrozsahlejsich
kancelarskych lokalitach, jak je zobrazuje Graf 7. Nejvice neobsazenych prostor eviduje Praha 4,
kde je aktualné k dispozici zhruba 56 700 m2, tésné nasledovana Prahou 5 s priblizné 54 600 m?2.
Pokud se vSsak zamérime vyhradné na prémiovy segment budov s hodnocenim AAA, ukazuje se
odlisna struktura - nejvétsi objem Spickovych volnych ploch se nachazi v Praze 10 (cca 16 400 m2),
nasledované Prahou 4 (13 400 m2) a Prahou 5 (13 000 m2).

20 Zhotovitel Cerpal informace z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_office_2025_q2_v2.pdf?rev=d34810eda8ac4ee4acedda0a099f4d11
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Graf 7: Neobsazenost kancelari dle méstskych casti Prahy
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Zdroj: Czech Republic - Office Market - Q2 2025 - Prague Office Market, Savills.

4.4.2.2.2 Brno?*!

Nabidka - brnénsky fond modernich kancelari Cinil v 1. poloviné roku 2025 celkem 704 900 m2.
Budovy tridy A predstavovaly 73 % celkové plochy, zbyvajicich 27 % tvorily kancelare tridy B.
Béhem pololeti byla dokoncena jedina budova TitaniumX (=10940m2) od developerské
spolecnosti JRA Estate a ve vystavbé bylo 103 100 m? v deseti projektech. Do konce roku 2025 je
planovano dokonceni pouze jednoho projektu - Cerit Il (10 800 m2). Nejvétsi rozestavéné projekty
predstavuji mj. Ponavka A4 22 (=16800m2) a NovaZbrojovkaD4 2 (= 10500 m2), sdodanymi
objemy koncentrovanymi spiSe do roku 2026. V pristim roce je ocekavano dodani necelych
52 000 mZ2. Objem rozestavénych kancelarskych prostor v Brné zUstava relativné omezeny, pri¢emz
nejvétsi ¢ast novych dodavek je planovana az do roku 2026, jak zobrazuje Graf 8.

1 Zhotovitel Cerpal informace pro kapitolu 4.4.2.2.2 zreporti od spolecnosti CBRE a Knight Frank:
https://www.regionalresearchforum.cz/wp-content/uploads/2025/07/PressRelease_BrnoOstrava_H1-2025-EN-3.pdf a
https: //knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download

22 Dostupné z: https://ctp.eu/cs/ponavka/

23 Dostupné z: https://novazbrojovka.cz
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Graf 8: Vyvoj nabidky v Brné (dokoncené projekty; prognoza; progndza ve vystavbé)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.

Poptavka - v 1. pololeti roku 2025 dosahla celkova pronajimana aktivita (Total Leasing Activity,
TLA) 32 200 m2, coz predstavuje pokles o 24 % ve srovnani se stejnym obdobim roku 2024. V prvni
poloviné roku 2025 byla v Brné nejvétsi transakci predpronajem spolecnosti z energetického
sektoru v projektu Nova Zbrojovka D4 o vymére 10 500 m2. Druhou nejvyznamnéjsi transakci byl
predpronajem spolecnosti Sudop Real v projektu Landmark (3 300 m2), nasledovany novym
pronajmem spolecnosti Abugo v budové Campus Science Park DE (1 900 m2). Nejvétsi podil najemni
poptavky pochazel od spolecnosti z odvétvi energetiky a tézebnich technologii (35 %), technologii
(20 %) a stavebnictvi a developmentu (11 %). Nové najemni smlouvy tvorily 55 % TLA, zatimco
predpronajmy predstavovaly 43 %. Cista poptavka (take-up, bez zapoéteni renegociaci) dosahla 31
400 m2, coz znamenalo meziro¢ni nardst o 14 % oproti 1. pololeti 2024, avSak soucasné pokles o
10 % ve srovnani s 2. pololetim 2024.

Mira neobsazenosti - vBrné mira neobsazenosti vzrostla na 12,7 %, jedna se tak o narust o
0,6procentniho bodu a odpovida 89 500 m2 volnych kancelarskych prostor k 2. Ctvrtleti 2025. Vyvoj
pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné ukazuje Graf 9.
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Graf 9: Vyvoj pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.

4.4.2.2.3 Ostrava?*

Nabidka - celkovy moderni fond v Ostravé cinil k 1. poloviné roku 2025 zhruba 245700 m2.
V pololeti nedoslo kzadnému dokonceni nové administrativni budovy a ve vystavbé je pouze
polyfunkéni projekt Vaclav?® s = 3000 m2 kancelari (dokonceni po roce 2026/27). Jedna se o prvni
vystavbu od 4. Ctvrtleti 2021. V soucasnosti je navic ve fazi planovani jeden dalsi projekt, ktery

zahrnuje celkem 17 500 m? kancelarskych ploch.

Graf 10: Vyvoj nabidky v Ostravé (dokoncené projekty; prognéza; prognéza ve vystavbé)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.
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24 Zhotovitel cerpal informace z reportu od spolecnosti CBRE: h https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-

office-figures-h1-2025
25 Dostupné z: https://moap.ostrava.cz/cs/o-moapu/aktualne/vystavba-polyfunkcniho-domu-vaclav-v-ostrave-byla-

zahajena
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Poptavka - v 1. pololeti roku 2025 dosahla celkova pronajimana aktivita, vcetné renegociaci, 5 700
m2. V Ostravé predstavoval nejvyznamnéjsi transakci prvni poloviny roku novy pronajem
spolecnosti Satum Czech v budové IQ Ostrava o plose 1 900 m2. V realizované poptavce dominoval
zejména financni sektor, avsak vyraznéji se uplatnily také technologické spolecnosti.

Mira neobsazenosti -klesla béhem uplynulého roku o 4,1procentniho bodu na 10,7 %. Tento pokles
odpovida 26 400 m? volnych kancelarskych prostor. Vyvoj pronajimané aktivity a miry
neobsazenosti kancelarskych prostor v Ostravé ukazuje Graf 11.

Graf 11: Vyvoj pronajimané aktivity a miry neobsazenosti kancelarskych prostor v Brné
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.

4.4.2.3 Najemné a vynosovad mira

V 1. poloviné 2025 zistalo kancelarské najemné v CR prevazné stabilni s pokracujicim rozstfelem
mezi Prahou a regionalnimi mésty. Dale pak doslo ke kompresi prime vynos( u kancelari o 25 bb q/q
a prime kancelarsky vynos pro CR se pohybuje v intervalu 5,15-5,25 % dle rozdilnych metodik Savills
a C&W; oba zdroje zaroven dokladaji silnou investicni aktivitu v 1. poloviné roku 2025.

4.4.2.3.1 Praha %6

Najemné a vynosova mira - prazské ,prime“ najemné zustalo v prvni poloviné roku 2025 beze
zmény na 30€/m2/mésic vcentru, 21 €/m2/mésic ve vnitinim mésté a 15,50 €/m2/mésic ve
vnéjsim mésté; CBRE soucasné uvadi pro prime rozpéti 29-30 €/m?2/mésic (stejné cCtvrtleti), coz
potvrzuje stabilizaci cenové Urovné napri¢ agenturami pri setrvale klesajici neobsazenosti.

26 7hotovitel Cerpal informace pro tvorbu kapitoly 4.4.2.3.1 z reportt od spolecnosti CBRE, Cushman&Wakefield, Savills a
Knight Frank, konkrétné z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-pdfs/2025/q2/emea/czech-
republic_marketbeat_office_2025-q2-en.pdf?rev=16332a6fee0f49d4aa786ae6104efb22,
https://www.cbre.com/insights/figures/prague-office-figures-q2-2025, https://pdf.euro.savills.co.uk/czech-
republic/2025-g2-investment-eng.pdf a https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/marketbeat-
pdfs/2025/q2/emea/czech-republic_marketbeat_investment_2025_q2-en.pdf?rev=36e313748ac54459ae3c6de6502dd37a,
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1/ /files/fc58b788-eea8-4b88-bb1f-d3f3be41bf0e/download
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Vynosova mira se pro prazsky kancelarsky trh v Q2 2025 pohybuje mezi 5,15 % (Savills, Q2 2025) a
5,25 % (C&W, Q2 2025).

Graf 12: Celkova mira neobsazenosti a prime najemné %7
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Zdroj: Marketbeat Prague Office Q2 2025, Cushman&Wakefield.

Obrazek 6 resp., mapa zobrazuje prostorové rozmisténi nejvyssich dosahovanych najma v Praze a
rozlisuje tri pasma - centrum mésta (priblizné 29,00-30,00 €/m2/mésic), vnitrni mésto (cca 19,50-
20,50 €/m2/mésic) a vnéjsi mésto (cca 15,50-16,50 €/m2/mésic). Nejvyssi hodnoty jsou
soustfedény do centralnich casti a podél klicovych dopravnich os a obchodnich koridord — to
koresponduje s o¢ekavanym prostorovym gradientem hodnoty kancelarskych ploch.

Obrazek 6: Nejvyssi dosahované najemné kancelari v Praze (EUR / m? / mésic)

Centrum mésta: 29,00-30,00

Vnitfni mésto: 19,50-20,50

Vnéjsi mésto: 15,50-16,50

Zdroj: Kancelare Praha Q2 2025, Knight Frank.

2Tyysvétleni: nejvy$si trzni najemné za prvotiidni prostory.
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4.4.2.3.2 Brno %8

Najemné a vynosova mira - v Brné potvrzuje RRF pro H1 2025 ,,prime headline“ najemné v rozmezi
17-18 €/m2/mésic, pricemz trzni dynamika je vyrazné selektivni a preferuje projekty ve vyssich
tridach s dobrym napojenim a ESG standardem. Hladina najemného tak vzrostla proti roku 2024.
Verejné pristupné kvartalni reporty spolecnosti jako je C&W, Savills a dalsSi za Q2 2025 neuvadéji
samostatnou ,,prime office yield“ pro Brno.

Graf 13: Vyvoj prime najemného v Brné (euro / m? / mésic)
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Zdroj: Figures Office H1 2025 - Brno, CBRE Research, RRF.
4.4.2.3.3 Ostrava ?°

Najemné a vynosova mira - na ostravském trhu zlstalo v H12025 ,prime headline“ najemné
stabilni na 14,00-14,50 €/m2/mésic, coz spolu s klesajici neobsazenosti potvrzuje postupnou
normalizaci po predchozim obdobi slabsi nabidky i poptavky; ciselné tato Uroven odpovida
dlouhodobému pasmu uvedenému v pravidelnych reportech RRF a CBRE. Obdobné jako vBrné,
kvartalni verejné reporty za Q2 2025 nepublikuji samostatny prime vynos pro Ostravu.

28 7hotovitel Cerpal informace z reportl od spolecnosti RRF, CBRE a Knight Frank konkrétné z:
https://www.regionalresearchforum.cz/h1-2025-regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-
a-ostrave-za-prvni-pololeti-roku-2025/, https://www.cbre.com/insights/figures/brno-office-figures-h1-2025 a

https: //knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download

29 7hotovitel &erpal informace z reportd od spole¢nosti RRF, CBRE a Knight Frank konkrétné z:
https://www.regionalresearchforum.cz/h1-2025-regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-
a-ostrave-za-prvni-pololeti-roku-2025/, https://www.cbre.cz/en-gb/insights/figures/ostrava-office-figures-h1-2025 a
https://knightfrank-prod-api.springsystems.cz/api/v1//files/0e2db670-a3c9-4105-a154-487cc8edeab0/download
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Graf 14: Vyvoj prime najemného v Ostravé (euro / m? / mésic)

Zdroj: Figures Office H1 2025 - Ostrava, CBRE Research, RRF.

4.4.2.4 Technologické a kulturni trendy

Vroce 2025 se kancelarské prostfedi v CR posouva smérem ke kombinaci ,hybridni pfitomnosti“
a ,,space-as-a-service“, kdy firmy zmensuji stopu, ale zvysuji naroky na kvalitu, technologické
vybaveni asluzby. Na Grovni pracovnich navykl se i v Cesku prosadil model s prevahou tFi dnd
v kancelari a dvou dnll prace zdomova, coZ v praxi potvrzuji i domaci reportaze se zaméstnavateli.
Mezinarodni prizkumy zaroven ukazuji, Zze rok 2025 je rokem vice strukturovanych hybridnich
politik a tlaku na méritelny ,,workplace experience“. To se promita do investic do kolaboracnich
zon, AV techniky a monitoringu vyuziti prostor, které podporuji rizeni dochazky aoptimalizaci

obsazenostij. 3031 32

Technologicky se prosazuje digitalizace spravy budov aprace sdaty - od senzorického méreni
obsazenosti az po energeticky management - asoucasné roste ddraz na kvalitu pracovniho
prostredi a fit-out. Podle JLL je v EMEA vroce 2025 vétsSina firem pripravena navysovat investice
do kancelari do roku 2030, pricemz prevazuji modernizace zamérené na uzivatelskou zkusenost,
technologie audrzitelnost; zaroven ale pretrvava tlak na terminy arozpocty a fit-outy zdrazuje
prace a material. Tyto impulzy se propisuji i do ¢eské praxe, kde najemci Castéji voli mensi, ale
lépe vybavené prostory v kvalitnéjsich budovach. 33

K nejvyraznéjsim kulturnim trendim patfi rozvoj flexibilnich aservisovanych kancelari
(flex-office). Rostouci trend potvrzuje i report od spolecnosti Cushman & Wakefield, jak je vidét
na Graf 15 . Knight Frank pro Q22025 uvadi meziro¢ni rist nabidky flexu 09 % se zfetelnymi

30 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-trendy-analyzy-hybridni-
model-vitezi-firmy-v-cesku-nastavuji-pravidla-pro-praci-z-domova-271936

31 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cbre.com/insights/reports/2024-2025-global-workplace-and-occupancy-
insights

32 7hotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-
emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf

33 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/content/dam/legacy/jll-com/documents/pdf/research/emea/jll-
emea-fit-out-cost-guide-2025.pdf
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expanzemi nejen v Praze, ale ivBrné a Ostravé; podle jeho souhrnu presahla v metropoli celkova
plocha sdilenych a flexibilnich kancelari hranici 144000m2 a priblizuje se 4% moderniho
kancelarského fondu. 34 3

Graf 15: Vyvoj flexibilni kancelarské plochy v Ceské republice (m?)
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Zdroj: Coworking Report - Office - duben 2025, Cushman & Wakefield.

Podil flexibilnich a servisovanych kancelari na celkové kancelarské plose v Praze ¢ini priblizné 3,4
% a vykazuje meziro¢ni rast. Nabidka byla historicky koncentrovana v centru mésta a jeho
bezprostrednim okoli, avSak v obdobi 2022-2024 se projevuje vyrazny trend otevirani novych center
v okrajovych Castech Prahy, zejména v blizkosti rezidencnich lokalit, coz vede k postupnému
vyrovnavani prostorového rozlozeni. Zatimco v roce 2022 Cinil podil Prahy 1 celkem 28 %, do konce
roku 2024 klesl na 23 %, pricemz podil Prahy 4 se ve stejném obdobi zvysil z 18 % na 21 % a podil
center ve vnéjsich castech Prahy narostl ze zhruba 5 % na priblizné 11 % celkového zasobniku
flexibilnich ploch. Rozlozeni coworking center a servisovanych kancelari v Praze zobrazuje mapa,
resp. Obrazek 7.3¢

34 Zhotovitel Cerpal informace z: https://knightfrankprostory.cz/en/blog/prague-office-market-q2-2025
35 Zhotovitel Cerpal informace z: https://praguemorning.cz/coworking-prague-2025-growth/

36 7hotovitel Cerpal informace z: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/2025/24377coworkingreportczechczcompressed.pdf?rev=5ad14df869354cf9a59ebdde8fd75b3d
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Obrazek 7: Coworkingova centra a servisované kancelare v Praze
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Zdroj: Coworking Report - Office - duben 2025, Cushman & Wakefield.

Regulacné a investi¢né trenddim dominuje ESG. V kvétnu 2024 byla v Ufednim véstniku zvefejnéna
prepracovana evropska smérnice o energetické narocnosti budov (EPBD) s cilem urychlit renovace
a pripravit se na ,,zero-emission“ nové budovy od roku 2030; soucasné prvni podniky spadajici do
plsobnosti smérnice CSRD reportuji za fiskalni rok 2024 jiz vroce 2025. Tyto ramce urychluji
poptavku po energeticky Uspornych, certifikovanych adatové rizenych kancelarich a zaroven
vytvareji tlak na ,,brown discount® u starsich budov. Empirické studie a komentare poradenskych
firem pro Evropu navic ukazuji, ze u certifikovanych kancelarskych budov se projevuje ,green
premium* a naopak diskont u neefektivnich aktiv. Recast EPBD z roku 2024 sméruje k urychlené
obnové energeticky nehospodarnych budov a k zero-emission standardu pro nové budovy od 2030;
soubézné CSRD vyzaduje od prvni viny firem zverejnéni ESG reportu za rok 2024 béhem roku 2025.
V disledku se na ceském trhu dale rozsifuji ,,green leases“, méreni uhlikové stopy provozu a plany
postupného snizovani spotreby, zatimco investori avéritelé explicitné ocenuji certifikace
a potencial dekarbonizace. Evropska evidence i poradenské analyzy zaroven dokladaji existenci
»green premium* a narlstajici ,,brown discount®, coz ma primy dopad na ocenovani a na investicni

strategie v Praze iv regionech. 37 38 3

37 Zhotovitel Eerpal informace z weobového portalu Europiean comission, konkrétné z &lankd: https://eur-
lex.europa.eu/eli/dir/2024/1275/0j/eng, https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-
buildings/energy-performance-buildings-directive_en, https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-
performance-buildings/energy-performance-buildings-directive_en

38 7hotovitel Cerpal informace z: https://www.jll.com/en-uk/insights/sustainability-remains-a-key-driver-for-european-
real-estate-investors

39 Zhotovitel Cerpal informace z: https://www.cbre.com/insights/books/strengthening-value-through-esg/value-of-
environmental-building-features

PKF APOGEO Esteem, a.s. 45



EFN\POCGEO

4.4.2.5 Srovnani kanceldfskych prostor v CR s evropskym trhem 4

Ve srovnani s ostatnimi hlavnimi mésty CEE-6 vychazi Praha z posledni regionalni syntézy Colliers
,EXCEEding Borders Office Report 2025 jako trh s nejvyssimi headline najmy a jednou z nejnizsich
neobsazenosti.

Tabulka 7: Srovnani v ramci CEE-6 podle prime najemného, miry neobsazenosti a prime yield

Prime najemné (€ / m2 / mésic) Mira neobsazenosti (%) Prime yield (%)
Praha 27,00 7,50 5,25
Varsava 28,50 10,50 6,25
Budapest’ 25,50 14,10 6,50
Bratislava 20,00 12,60 6,00
Bukurest’ 22,00 12,50 7,50
Sofie 16,00 13,80 7,75

Zdroj: ExCEEding Borders Office Report 2025, Colliers, vlastni zpracovani.

V evropském ramci mimo CEE se Praha cenové radi pobliz Vidné, zatimco zapadoevropské ,,core*
trhy dosahuji vyrazné vyssSich headline najmud. Mapovy prehled EMEA v ExCEEding Borders uvadi
Viden s prime najmem 35 €/m?2/mésic a vakanci 3,8%, Berlin s 52,3 €/m2/mésic a 7,7 %, a Pariz
(CBD) s 94,2 €/m2?/mésic a 4,1 %; Praha v tomto kontextu kombinuje nizsi najem nez zapadni jadra,
ale soucasné vyrazné nizsi neobsazenost nez fada velkych mést s vyssi nabidkou.*!

Interpretace téchto rozdild v roce 2025 stoji na omezené prazské nabidce a vyrazné preferenci
kvalitnich, ESG-kompatibilnich budov. ExCEEding Borders na stranach vénovanych pricingu a ,,ESG
premium* shrnuje, ze se prohlubuje rozdil mezi prime a sekundarnim stockem a Ze certifikované
budovy vykazuji zretelné najemni i hodnotové prémie, zatimco starsi objekty celi ,brown
discountu“. To koresponduje s kapitolou 4.4.2.3.1, ktera jiz nyni indikuje, Ze ve vnitfnim mésté
se pozadované najmy u pripravovanych projektd posouvaji k =25€/m2/mésic a v centru se
u novych oznamenych schémat objevuji pozadavky kolem = 35€/m?2/mésic, tedy nad soucasnymi
benchmarky; jde o tlak plynouci z nizkych dodavek a vyssich standardu.

4.4.2.6 Krdtkodoby vyhled (Q3 2025).

Regionalni ,,Outlook and Forecast“ Colliers ocekava, ze prime, dobre umisténé a ESG-kompatibilni
budovy si udrzi silnou poptavku a potencial dal$iho ristu najmu, zatimco sekundarni stock bude
narazet na potrebu investic ¢i repurposingu. Roli poptavky ma nadale dopliovat verejny sektor a
postupné rostouci flex-office. V Praze tomu odpovida stihla pipeline a stav ke druhému cCtvrtleti
2025. Pro nejblizsi kvartal je tedy nejpravdépodobnéjsi stabilita prime najemného kolem
30 €/m2/mésic a dalsi selektivni tlak na rist ve vnitfnim mésté; prime yield ~5,25 % je prozatim

40 Zhotovitel zpracoval kapitolu na zakladé reportl od spolecnosti Colliers, dostupné z: https://www.colliers.com/cs-
cz/research/q2-2025-office, https://www.colliers.com/en-hu/research/exceeding-borders-office-report-2025

41 pozn. Zhotovitele: prehled EMEA pracuje s posledni dostupnou &tvrtletni bazi, u Prahy a CEE-6 navazuji data na Q1/Q2
2025 podle tabulky a lokalniho Q2 reportu.
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vniman jako stabilni s mozZnosti mirného utazeni u spi¢kovych transakci, pokud pretrva omezena
nabidka a poptavka se bude koncentrovat do nejkvalitnéjsich aktiv.

4.5 Metody ocenéni

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné strané
je volba metody zavisla na ucelu ocenéni (k jakému Ucelu je hodnota zjistovana), na strané druhé
je vsak nezbytné prihlédnout k charakteristikAm ocenované nemovitosti (napr. druh a vyuziti
nemovitosti).

V nasledujicim textu je uveden strucny popis zakladnich charakteristik jednotlivych metod ocenéni
nemovitosti.

4.5.1 Nakladova metoda

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urcitého majetku se zplsobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocenovanému majetku. Pri stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukcni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek poridit
k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotrebeni, které zohlednuje ekonomickou
i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté staveb se

pripoitava hodnota pozemka.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napr. pomoci technicko - hospodarskych
ukazatel(, nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

Vyse opotrebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s prihlédnutim zejména
ke stari stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,
zavadam a zpUsobu uzivani.

4.5.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vySe tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktoru ovliviujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souc¢asné hodnoty
téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuZiti poznatku, Ze hodnota statku je urcena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statku, ke kterym patfi i nemovitost, jsou
timto uzitkem ocekavané prijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. PFri hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
u ocenované nemovitosti ocekava prislusny trh. Pri subjektivnim ocefovani zjistujeme, jaké
vynosy ocekava konkrétni subjekt.
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Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynosu z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Zakladem pro vypocet je stanoveni predpokladanych provoznich vynosu, které vlastnik nemovitosti
ocekava. Je dulezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného a zohlednit tuto skutecnost
do predpokladanych vynosll. Predpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni naklady souvisejici
s provozem nemovitosti. U fixnich nakladi se jedna zejména o dan z nemovitosti a pojisténi
nemovitosti, u variabilnich nakladu jsou to naklady na spravu nemovitosti, drobné opravy a Gdrzbu.

Kromé nakladi na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na prabéznou vyménu
stavebnich komponentl s kratkodobéjsi Zivotnosti, které se opotrebovavaji a zastaravaji rychleji
nez stavba sama (napr. stresni krytina, podlahové krytiny, povrchové Upravy, zarizovaci predméty,

aj.)

Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskame diskontovanim rozdilu mezi vynosy
a naklady. Diskontni sazba prepocitava budouci hodnotu Cistého provozniho vynosu na soucasnou
hodnotu a zaroven zohlednuje také rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu. Diskontni sazbu
mUzeme také chapat jako naklad na vloZeny kapital, respektive olekavanou vynosnost, kterou
investor pozaduje za investovany kapital.

4.5.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zalozena na porovnani ocenované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovany.

U porovnavanych nemovitosti se pri porovnani uvazuje s mnoha faktory (napr. poloha, tvar, vyuziti
dle Gzemniho planu, velikost, technicky stav, zpUsob vyuziti atd.). Tyto faktory jsou zohlednény
korekénimi koeficienty. Obecné plati, Ze v pripadé, kdy je hodnota koeficientu rovna jedné,
odpovida Uroven kritéria porovnavané nemovitosti ocenované nemovitosti. Pokud je hodnota
koeficientu vétsi nez jedna, je kritérium porovnavané nemovitosti horSi neZ u ocenované
nemovitosti. A naopak, pokud je hodnota koeficientu nizZsi nez jedna, je v tomto kritériu
porovnavana nemovitost hodnocena jako lepsi nez ocenovana nemovitost. V pripadé hodnoceni
velikosti nemovitosti plati princip, ze jednotkova cena s nizsi vymeérou roste, a naopak s vyssi
vymérou klesa®. V pripadé rozlehlejsi/vétsi vyméry porovnavané nemovitosti, nez je ocenovana
nemovitost, bude koeficient vétsi nez jedna, a naopak, je-li porovnavana nemovitost mensi, nez
ocenovana nemovitost bude koeficient velikosti mensi nez jedna.

Porovnavané nemovitosti jsou analyzovany, v porovnani jsou vzorky upraveny korelaénimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocenované nemovitosti. Porovnavané
nemovitosti jsou objektivizovany i koeficientem zdroje (resp. starim dané transakce), ktery
zohlednuje vyvoj cen transakci v ¢ase nebo nabidkovym koeficientem, ktery upravuje nabizenou

4 5 vyjimkou zemédélskych pozemk, u kterych princip funguje zpravidla obracené.
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cenu o predpokladanou miru sniZeni hodnoty, na niZ by se pravdépodobné dohodl potencialni
kupujici s vlastnikem. Na zakladé porovnavaci analyzy pri zohlednéni vlivu faktorl lze stanovit
jednotkovou cenu, z niZ je nasledné odvozena vysledna hodnota ocenovaného majetku. Obecné
plati, Ze pri sudém poctu vzorkd pro porovnani je pro stanoveni vysledné jednotkové ceny vhodné
pouzit median z upravenych jednotkovych cen vzor( pro porovnani, naopak u lichého poctu vzork(
pro porovnani je vhodné pro stanoveni vysledné jednotkové ceny pouzit primér.

4.5.4 Volba metody ocenéni

Pro stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni Zhotovitel podle typu nemovitosti a jejiho vyuziti zvolil
nasledujici metody ocenéni:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovnavaci;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice:

o Kancelarské a skladové prostory metodou vynosovou

o Garazoveé stani metodou porovnani;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu;

Stanoveni hodnoty planované Budovy D metodou vynosovou;

Dle nazoru Zhotovitele uvedené metody daného typu nemovitosti nejlépe reflektuji aktualni situaci
na trhu nemovitosti.

4.6 Stanoveni hodnoty Predmetu ocenéni

V nasledujicich kapitolach jsou stanoveny hodnoty Predmétu ocenéni, a to v nasledujicim poradi,
tj. dle jednotlivych bod( zadani tohoto znaleckého posudku:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti;

g N W N =

Stanoveni hodnoty planované Budovy D.
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4.6.1 Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovndavaci

Hodnota Pozemky Nemovitosti bude stanovena pomoci porovnavaci metody. Dle zadani tohoto

znaleckého posudku jsou ocenény pouze pozemky, bez staveb na nich umisténych. Porovnavaci

metoda je zalozena na porovnani nemovitosti s realizovanymi prodeji v obdobnych lokalitach.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o obvyklé cené, za kterou by nemovitost mohla byt
v daném misté a case sménéna.

Porovnavané nemovitosti byly analyzovany, v porovnani byly vzorky upraveny korelacnimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocefované nemovitosti. Porovnavané
nemovitosti byly objektivizovany i koeficientem zdroje (resp. starim dané transakce), ktery
zohlednuje vyvoj cen transakci v ¢ase. Na zakladé porovnavaci analyzy pri zohlednéni vlivu faktora
lze stanovit jednotkovou cenu, z niz je nasledné odvozena vysledna hodnota ocenovaného
majetku.

Pro porovnani Cerpal Zhotovitel Udaje o realizovanych prodejich z verejné databaze katastru
nemovitosti. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzork( pro porovnani byla predevsim lokalita
a vyuziti plochy dle Gzemniho planu. Pro porovnani byly pouzity 4 vzorky, zakladni informace o
vybranych porovnavanych nemovitostech jsou uvedeny nize.
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Vzorek ¢. 1

Jedna se o uskute¢nény prodej pozemku o vymére 6 960 m?, ktery se nachazi v obci Praha, méstské
Casti Karlin. Konkrétné se jedna o pozemky parc. €. 841/47, parc. €. 843/7 a parc. €. 769/16, k. (.
Karlin, obec Praha. Pozemek je rovinny a ma pravidelny tvar. Dle platného Uzemniho planu se
nachazi na plochach vieobecné smisenych. Cislo fizeni je V-3592/2019-101. Pozemek byl prodan
v 1Q roku 2019 za 212 317 000 Kc.

VSEOBECNE SMISENE

Zdroj: cuzk.cz.

Vzorek ¢. 2

Jedna se o uskutec¢nény prodej pozemku o celkové vymére 1201 m2, ktery se nachazi v obci Praha,
méstska Cast Praha Strasnice. Konkrétné se jedna o pozemek parc. ¢. 1393, k. U. Strasnice, obec
Praha. Pozemky se nachazeji na rovinatém Uzemi a nachazi se na nich vzrostla zelen. Inzenyrské
sité u pozemku jsou dostupné. Dle soucasné platného Uzemniho planu hl. mésta Prahy se pozemky
nachazi na plochach pro vieobecné smisené vyuziti. Cislo fizeni prodeje pozemki je V-3594/2025-
101. Pozemek byl prodan v lednu 2025 za 52 000 000 K¢.

Zdroj: cuzk.cz.
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Vzorek €. 3

Jedna se o uskutecnény prodej pozemki o celkové vymére 17 558 m2, ktery se nachazi v obci
Praha, méstska cast Praha Smichov. Konkrétné se jedna o pozemky parc. ¢. 682/1, parc. €. 677,
k. 0. Smichov, obec Praha. Pozemky se nachazeji na rovinatém (zemi a nachazi se na nich
zpevnéna plocha a par staveb ve Spatném technickém stavu. InZenyrské sité u pozemku jsou
dostupné. Dle soucasné platného Uzemniho planu hl. mésta Prahy se pozemky nachazi na plochach
pro véeobecné smisené vyuziti. Cislo Fizeni prodeje pozemkd je V-73019/2019-101. Pozemky byly
prodany jako jeden funkcni celek v cervenci 2019 za 375 000 000 Kc.

2
- VSEOBECNE SMISENE

Zdroj: cuzk.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o uskutecnény prodej pozemku o vymére 2 170 m?, ktery se nachazi v obci Praha, méstska
cast Modrany. Konkrétné se jedna o pozemek parc. ¢. 1663/1, k. U. Modrany, obec Praha. Dle
soucasné platného zemniho planu se nachazi na plochach vieobecné smisené. Cislo fizeni je V-
71537/2024-101. Pozemek byl prodan v Q4 2024 za 79 000 000 Kc.

Zdroj: cuzk.cz. ‘
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Tabulka 8: Porovnavaci analyza Pozemky Nemovitosti 43

Velmi
Bezproblémovy dobra, v Bez omezeni,
Oceit . . Vrsovicka, A p novy, misté predpoklad SMJ-H -
cenovana nemovitost: 10100 Rovinaty, v bezprostredni 13 924 MHD nezastavéného | smigené
Pozemek Vr3ovicka, X X X Castecné blizkosti ’ Viechny et el 46 222 K&/m?
. . Praha 10 - . . S m?2 dobré pozemku bez | méstského
Praha 10 - Vr3ovice Vriovi nepravidelny verejnych L. . p o
rSovice komunikaci napojeni projektu, UR a jadra
na prazsky SP
okruh
I@:g:(z);\(/:c: e Pristup k Velikost | Dopravni Inzenyrské iz & Vyuziti
RZCRN ’ cena oL el pozempku pozemku dosfupnost sit}.lé el d)l,e up
pripravenost
. Obdobny - Obdobné
Rohanské - : / Mensi
iy ws Realizace v (pravidelného , . B} . (SV-H -
1 :raat::zsl,_ 30 505 Q1/2019 | 65224 K& Lepsi tvaru, Obdobny (f;n 92?0 Obdobna Obdobné Obdobné vieobecnd 49 897
Karlin rovinaty) smisené)
2,14 0,85 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,77
z 5 Cerv:nému Realizace Hor (pgsgjc;t::Zho Obdobny (A:\eznoé} Horsi Obdobné Horsi Otzg(\)/b_ne 4598
E dvoru, 43 297 Q1 2025 44 607 tvaru, Y m?) (vzrostla zelen) | vSeobecné
> Praha 10 - rovinaty) smisené)
2 Strasnice 1,03 1,10 1,00 1,00 0,85 1,05 1,00 1,05 1,00 1,03
\E Obdobny VEtE Horsi (na Obdobné
c Nadrazni, Realizace v (pravidelného , , . pozemku (SV-G -
E 3 Praha 5 - 21 359 Q3/2019 43 790 Lepsi tvaru, Obdobny (1;5)57 Obdobna Obdobne stavba k vseobecné 43 451
S Smichov rovinaty) demolici) smisené)
2,05 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 0,99
4 | Povodfiova, Realizace Horsi (pgsgjc:ebl%ho Obdobny (I\geg7§15 Horsi Obdobné Horsi O(l;?/ogrle 45 557
Praha 12 - 36 406 Q4 2024 38 261 tvaru, Y m?) (vzrostla zelen) | vseobecné
Modrany rovinaty) smiSené)
1,05 1,20 1,00 1,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,00 1,19

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocCty.

43 Pfi vypoctech neni pouzito zaokrouhlovani. Zaokrouhleni na celé &islo je pouzito pouze pfi vypoctu medianu jednotkové ceny Pozemky Nemovitosti.
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.

Na zakladé této analyzy Zhotovitel stanovuje porovnavaci hodnotu Pozemky Nemovitosti ve vysi
46 222 K¢/m2,

Tabulka 9: Stanoveni porovnavaci hodnoty Pozemky Nemovitosti
Jednotkova cena Plocha Celkova hodnota

(K&/m?2) (m?) (tis. K<)
46 222 13 924 643 595

Zdroj: vlastni zpracovani

Porovnavaci hodnota Pozemky Nemovitosti ¢ini 643 595 tis. K¢.

4.6.2 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice metodou vynosovou

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specificnost Nemovitosti Radnice nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo
mozné dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni.
Ocenovana nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuZziti a technickym stavem natolik specificka,
ze jeji srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku
ocenéni. Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, Ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné
a v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni
trzni hodnoty.

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice zhotovitel rozdélil vypocet na stanoveni hodnoty
kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a na stanoveni hodnoty garazovych stani
v suterénu Nemovitosti Radnice.

V nasledujicich kapitolach bude nejprve uvedeno stanoveni hodnoty kancelarskych a skladovych
prostor Nemovitosti Radnice, nasledné bude stanovena hodnota garazovych stani v suterénu
Nemovitosti Radnice, nakonec bude proveden soucet hodnot Nemovitosti Radnice.

4.6.2.1 Stanoveni hodnoty kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice

Hodnota kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice bude stanovena vynosovou
metodou. Metoda vynosova je zaloZena na stanoveni realného vynosu, efektu pro vlastnika. Metoda
tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by Nemovitost Radnice mohla byt
pronajimana pfi zohlednéni nakladd spojenych s vlastnictvim a provozovanim Nemovitosti Radnice.
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Ocenéni nemovitosti vynosovou metodou stanovuje hodnotu budoucich vynost z pronajmu
za predpokladu stavajiciho vyuziti, které je nejlepsi a nejvyssi. Stanoveni hodnoty pronajimané
nemovitosti vynosovym zpusobem probiha ve dvou krocich.

V prvnim kroku je nutné stanovit hodnotu cistého rocniho vynosu, ktery bude generovan
pronajatymi prostory.

Ve druhém kroku se stanovi hodnota pronajimané nemovitosti jako soucasna hodnota budoucich
Cistych vynos(, pri zohlednéni rizikovosti a Casové hodnoty penéz prostrednictvim kapitalizacni
miry.

Vynosy

K datu vypracovani znaleckého posudku nejsou prostory Nemovitosti Radnice pronajimany, proto
vynosy z pronajmu budou stanoveny porovnanim a odvozeny z trzniho najemného, coz je zaloZeno
na srovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k pronajmu v blizké lokalité, cilem
je najit srovnatelné najemné. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou
by nemovitost mohla byt pronajata. Pri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napr. lokalita, velikost, dispozice, prislusenstvi ¢i dopravni dostupnost). Tyto
faktory jsou zohlednény vhodnou adjustaci ceny vzorku. Na zakladé porovnani téchto parametrl
a vyhodnocenim jejich vlivu korekcnimi faktory lze stanovit trzni hodnotu najmu ocenované
nemovitosti. Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany i nabidkovym koeficientem, ktery
upravuje nabizenou cenu pronajmu o prepokladanou miru snizeni hodnoty, na niz by se dohodl
potencialni najemce s vlastnikem.

Pro porovnani trzniho najemného cerpal Zhotovitel Udaje o nabidkach z realitnich server( jako
jsou sreality.cz. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzorkd pro porovnani byla predevsim lokalita
- Praha 10 - Vrsovice, typ prostor - kancelarské prostory a technicky stav - v horSim technickém
stavu. Pro porovnani trzniho najemného byly pouzity celkem 4 vzorky, zakladni informace
o vybranych vzorcich jsou uvedeny nize.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Vzorek €. 1

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 52 m2, ktera se nachazi v 1. patre administrativni
budovy v ulici Korytna, Praha - Strasnice. V objektu je recepce s provozem od 7:30 do 17:00 a
pristup do kancelarskych prostor je mozny 24/7. K dispozici je moznost pronajmu parkovaciho
stani. Budova nema vytah, prostory jsou castecné zarizené a vytapéni je zajisténo lokalné plynem.
V okoli je dobra dopravni dostupnost s tramvajovymi a autobusovymi zastavkami v pési vzdalenosti.
Pronajem kancelare ¢ini 9 100 KC/meésic, k najmu se dale Uctuji zalohy na sluzby a energie ve vysi
90 K¢/m? bez DPH.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 2

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 62 m2, ktera se nachazi v suterénu cihlové budovy
na rohu ulic Troilova a BydZovska v Praze - MaleSicich. Prostory maji dva vstupy, samostatny a pres
¢ekarnu ordinaci, a jsou cClenény do vice mistnosti. Soucasti je vlastni socialni zazemi zahrnujici
toaletu, kuchynku a sprchovy kout. Vytapéni je Gstfedni plynové, prostory se nabizeji v pivodnim
stavu s moznosti Uprav dle dohody s majitelem. Parkovaci stani je mozné po dohodé. Pronajem
kancelare c¢ini 13 000 KE/mésic, energie se hradi dle skutecné spotreby.

_— T
g

Zdroj: www.sreality.cz.
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Vzorek €. 3

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 20 m?, ktera se nachazi v prvnim patre smisené
budovy ve velmi dobrém stavu v méstské Casti Praha 10 - Vrsovice. Kancelar je Castecné zarizena,
s kobercovou podlahou, a je soucasti objektu s vratnici. V budové je dostupné neomezené pripojeni
k internetu a moznost pripojeni vice telefonnich linek. V arealu lze samostatné pronajmout
parkovaci mista pro osobni i nakladni automobily, priéemzZ cena parkovani zavisi na vysce vozidla.
Objekt ma vybornou dopravni dostupnost s autobusovou zastavkou primo u budovy a nachazi se v
lokalité s kompletni obcanskou vybavenosti. Pronajem kancelare ¢ini 4 400 KE/meésic, k cemuz se

pripocitavaji poplatky za sluzby ve vysi 109 KC¢/m?2.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 22 m?2, ktera se nachazi v prizemi tripodlazni
smisené budovy ve velmi dobrém stavu, v oploceném arealu s celodenni ostrahou v Praze -
Vrsovicich. Kancelar je samostatna, socialni zazemi a kuchynka jsou spolecné na patre. V objektu
je vratnice, moznost pripojeni k internetu a vice telefonnim linkam. Lokalita nabizi klidné
prostredi s vybornou dopravni dostupnosti, autobusova zastavka je primo u budovy a v okoli se
nachazi veskera obcanska vybavenost. V arealu je moznost pronajmu parkovacich mist pro osobni
i nakladni vozidla. Pronajem kancelare cini 4 840 K¢/meésic, k ¢emuz se pripocitavaji poplatky za
sluzby ve vysi 109 KE/m?2.

Zdroj: www.sreality.cz.
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Tabulka 10: Porovnavaci analyza ndjemného Nemovitosti Radnice

Lokalita Nabidkova Plocha Nabidkova Ko?f. Velikost Poloha Technicky Vybaveni Dopravni  Koef. Upravena
cena cena Nabidky stav dostupnost celkem cena
Praha 10 - Vrovice (KE/més.) (m?) | (KE/m?/més.) - (prdmérné cca 20 m?) - - - - - (KE/m?/més.)
Korytna, Praha 10 - 9 100 52 175 0,95 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 183
Strasnice
Troilova, Praha 10 - 13 000 62 210 0,95 1,05 1,10 1,00 1,00 1,00 1,10 230
Malesice
Cefr°hrad5ka’ Praha 10 - 4400 20 220 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 209
rsovice
Cefmhrads"a’ Praha 10 - 4840 2 220 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 209
rsovice
pramér z nabidek 206 prumér upravené ceny 208

Zdroj: sreality.cz, vlastni zpracovani.
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Dle vyse uvedené porovnavaci analyzy se trzni najemné obdobnych komercnich prostor pohybuje
v rozpéti od 183 do 230 K&/m?/mésic. Primérné najemné pak ¢ini 208 K&/ m?2/mésic.

V suterénu Nemovitosti Radnice se nachazeji skladové prostory v horsim technickém stavu
(o velikosti 4 880 m?), pro stanoveni jejich hodnoty uvazuje Zhotovitel s najemnym ve vysi 50 %
trzniho najemného kancelarskych prostor, tj. ve vySi 104 K&/m?/mésic. Tato vySe najemného
skladovych prostor dle odborné praxe Zhotovite odpovida trznimu najemnému skladovych prostor.

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou vysi ro¢niho najemného Nemovitosti Radnice.

Tabulka 11: Vypocet roc¢niho ndjemného Nemovitosti Radnice

Kancelarské prostory s pramérnou velikosti cca s PP (s .
20 m? (v m?) 16 932 | Najem K¢/mésic/m 208 | Najem Kc/rok 42 229 247
Skladové prostory v suterénu (v m?) 4880 |Najem K&/mésic/m? | 104 | Najem K&/rok | ¢ 085 424

Hruby vynos za rok celkem 48 314 671

Zdroj: vlastni zpracovani.
Celkové roéni najemné Nemovitosti Radnice o vymére 21 812 m? Cini 48 314 671 K&.

Kapacita nemovitosti a obsazenost

Nemovitost ma 21 812 m?2 pronajatelné plochy, k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku
nejsou prostory Nemovitosti Radnice pronajimany.

Analyza kancelarskych prostor, viz kapitola 4.4.2.2.1 uvadi, ze neobsazenost kancelarskych prostor
v Praze dosahla k druhému kvartalu roku 2025 Grovné 6,6 %. Jedna se vsak o prémiové kancelarské
prostory umisténé v prémiovych lokalitach hl. mésta Prahy.

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude uvazovano s roCni neobsazenosti ve vysi 10 %,
ktera zohlednuje dobu, kdy je nemovitost nepronajata z diivodu hledani nového najemce, pripadné
odrazi slevu z najemného u dlouhodobého pronajmu. Obsazenost Nemovitosti voli Zhotovitel
ve vysi 90 %. Takto stanovena vyse koresponduje dle odbornych analyz s trznimi podminkami
na trhu nemovitosti tohoto typu majetku pri daném, zhorseném technickém stavu.

Naklady

Vlastnik nemovitosti zpravidla hradi naklady na spravu budovy, pojisténi, dan z nemovitosti
a naklady na opravy a udrzbu.

S ohledem na skutecnost, Zze Zadavatel neposkytl Zhotoviteli informace o provoznich nakladech
Nemovitosti, byly naklady stanoveny expertnim odhadem ve vysi 20 % z hrubého rocniho vynosu
nemovitosti. Tyto naklady zahrnuji provozni naklady v podobé pojisténi a dané z nemovitosti, dale
naklady na spravu majetku (obvykle v rozmezi 2-6 % z hrubych vynos() a nalady na opravu udrzovani
v¢. nakladl na amortizaci, tzn. znovuobnovovaci investice (obvykle cca 1 % z reprodukéni hodnoty
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stavby). “ Odhad rovnéz zahrnuje skutecnost zhorSeného stavu Nemovitosti Radnice, kdy
Zhotovitel predpoklada vyssi naklady na udrzbu Nemovitosti Radnice.

Celkova vyse rocnich provoznich nakladl ¢ini 9 662 934 K¢.

Volba kapitaliza¢ni miry

Princip vynosového ocenéni spociva v tom, ze kapitalizaci typického rocniho vynosu ziskame
vynosovou hodnotu nemovitosti. Kapitalizacni mira tak prepocitava budouci hodnotu rocniho
vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Kapitaliza¢ni miru miZeme také chapat jako naklad na vlozeny kapital, respektive olekavanou
vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.

V ramci kapitoly €. 4.4.2.3 byla stanovena primérna vynosova mira kancelarskych prostor tfidy A
v centralni obchodni ¢tvrti (CBD*) na drovni 5,25 %. Tato vynosova mira odrazi trzni postaveni
nejmodernéjsich budov s nejvyssimi standardy a modernim vybavenim a rozsahlymi sluzbami pro
najemce.

Nicméné, vzhledem ke specifické poloze a horsimu technickému stavu posuzované nemovitosti se
Zhotovitel rozhodl pro stanoveni vynosové hodnoty pouzit miru kapitalizace na Urovni 8,5 %. Tento
pristup je odivodnén nékolika kli¢ovymi faktory, a to:

Nemovitost se nachazi v oblasti, ktera nema stejnou prestiz a atraktivitu jako prémiové lokality,
resp. centralni obchodni Ctvrti (CBD). Nemovitost je ve stavu, ktery vyzaduje vyznamné opravy a
modernizace. Horsi technicky stav zvysuje riziko neplanovanych vydajd, coz negativné ovliviuje
Cisty provozni vynos. Vyssi kapitalizacni mira odrazi potrebu zahrnout tyto budouci kapitalové
vydaje do ocenéni. Tyto vydaje mohou zahrnovat renovace, modernizace technickych zarizeni,
zlepseni energetické efektivity a dalsi investice potrebné k dosazeni standardu, ktery by byl
konkurenceschopny na trhu. Zvyseni kapitalizac¢ni miry na 8,5 % reflektuje zvysené investicni riziko
spojené s horsi polohou a technickym stavem a nutnosti budoucich investic do nemovitosti a
soucasné horsi postaveni Nemovitosti Radnice na trhu. Tento zplsob ocenéni odpovida trznim
podminkam a specifikim posuzované nemovitosti. Zhotovitel Nemovitost Radnice vnima spise jako
kancelarské prostory typu C.

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti Radnice

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude proveden kapitalizaci typického rocniho vynosu.
Postup vypoctu je nasledujici:

44 DUSEK, David. Zaklady oceriovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2020 155s. nebo MARIK, Milo3,
et al. Metody ocenovani podniku: Proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 2. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. 492 s.
ISBN 978-80-86929-32-3

4 Central bussines district
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Cisty vynos nemovitosti = Hruby vynos nemovitosti - Naklady (naklady jsou odhadovany ¢&i prevzaty
od Zadavatele)

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude pouzit nasledujici vzorec:

CVN
VHN = ——
T
VHN - vynosova hodnota nemovitosti
CVN - &isty vynos nemovitosti
r - realna kapitalizacni mira
1. Vycisleni hrubého vynosu
Nemovitosti:
Kancelarské prostory s primérnou velikosti cca 20 Najem Najem
m? (v m?) 16 932 | KE/mésic/m? 208 | K¢/rok 42 229 247
Najem Najem
Skladové prostory v suterénu (v m?) 4 880 | K&/ mésic/m? 104 | K¢/rok 6 085 424

Hruby vynos za rok celkem 48 314 671
Odborny odhad mozné ztraty v prijmu m 4 831 467

Hruby vynos za rok celkem HV = ‘ 43 483 204 ‘

2. Souhrn nakladl nutnych k

dosazeni vynosu:

Naklady spojené s obhospodarovanim nemovitosti je mozno zvolit jako relativni odhad nebo
absolutni ¢astky. Vyse nakladd byla stanovena odbornym odhadem dle ovérovatelské praxe a ve
vztahu k situaci na trhu nemovitosti.

K¢&/rok

Obhospodarovaci naklady celkem za rok 9 662 934

3. Cisty vynos ( €V ) vypocteme odectenim nakladli na
obhospodarovani od hrubého vynosu.

CVN =HV - ON = 33 820 270

Vynosova hodnota (VHN) (vécna renta obvyklého najemného)

VHN

cv Cisty vynos nemovitosti tis. KE/rok

r zvolena mira vynosnosti % p.a.
Vynosova hodnota kancelarskych a N
skladovych prostor s [ ‘ S i ‘

Vysledna trzni hodnota casti Nemovitosti Radnice (kancelarské a skladové prostory) stanovena
vynosovou metodou cini 397 886 tis. Kc.
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4.6.2.2 Stanoveni hodnoty garazovych stani Nemovitosti Radnice

Hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice bude stanovena porovnavaci metodou. Porovnavaci
metoda je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji
v obdobnych lokalitach. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna.

Pro porovnani Cerpal Zhotovitel idaje z nabidek realitnich serverd jako jsou sreality.cz. Kritériem
pro vyhledavani vhodnych vzorkd pro porovnani byla predevsim lokalita a typ prostor - garazové
stani prostory. Pro porovnani byly pouzity 3 vzorky, zakladni informace o vybranych porovnavanych
nemovitostech jsou uvedeny nize.

Vzorek ¢. 1

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 12 m?, které se nachazi v modernim garazovém domé
v méstské Casti Praha 10 - Michle, v ulici V Doliné. Parkovaci misto ¢. 70 je umisténo v krytych
prostorach a chranéno sklopnym sloupkem na klic. Do objektu je zajistén vjezd automatickymi
vraty na Cip a pristup ke stani je bezbariérovy pres bytovy diim s vytahem. Garazovy dim je ve
velmi dobrém technickém stavu, pravidelné udrzovany a s nizkymi provoznimi naklady, které cini
305 K¢/ mésic. Nabizené stani se nachazi v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti a plnou méstskou
infrastrukturou. Prodejni cena ¢ini 590 000 Kc.

Zdroj: sreality.cz.

Vzorek ¢. 2

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 18 m2, které se nachazi v prizemi cihlového
garazového objektu ve velmi dobrém stavu v lokalité Praha - Strasnice, v ulici Nazovska. Parkovaci
misto ¢. 68 je situovano v uzavieném komplexu s bezbariérovym pristupem a nabizi pohodlné a
bezpecné zazemi pro parkovani osobniho vozidla. Objekt je soucasti zastavby s plnou méstskou
infrastrukturou a nachazi se v centralni Casti obce s dobrou dopravni dostupnosti. Prodejni cena
¢ini 950 000 Kc.
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Zdroj: sreality.cz.

Vzorek €. 3

Jedna se o prodej garazového stani o vymére 15 m2, které je umisténo v prizemni jednopodlazni
parkovaci stavbé v panelové zastavbé v méstské cCasti Praha 10 - Strasnice, v ulici Pod Altanem.
Stani je zastresené a uzamykatelné, ¢imz poskytuje ochranu vozidla pred povétrnostnimi vlivy i
neopravnénym pristupem. Objekt se nachazi v obytné zoné s dobrou dopravni dostupnosti do
centra mésta i ostatnich ¢asti Prahy. Prodejni cena cini 799 000 K¢.

Zdroj: sreality.cz.
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Tabulka 12: Porovnavaci analyza garaZovych stani Nemovitosti Radnice 46

Ocenovana nemovitost: garazové

stani

Praha 10 - Vrsovice

Dobry

Sklopna parkovaci
zabrana

Elektrina

Bez dalsich vlivl

648 988 K¢ / park. stani

VZORKY Nabidkoyé Technicky Vybaveni InZzenyrské Dal3i vlivy Celkem (’KE’ / park.
cena (K¢) stani)
, , ” B} . Lepsi -
1 ulice V Dolin&, Praha 10 590 000 Nabidka Obdobna Lepsi Obdobné Obdobné uzamykatelné 454 005
2 - Michle
[
S 0,90 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 0,77
>
K]
S 2 | Nazovska, Praha 10 - 950 000 Nabidka Lepsi Lepsi Obdobné Obdobné Obdobné 731 025
E Strasnice
s 0,90 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00 0,77
—
(g , , ” . . Lepsi -
o s
3 Sp:,d vAl.tanem, Praha 10 - 799 000 Nabidka Obdobna Lepsi Obdobna Obdobné uzamykatelné 648 988
rasnice
0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 0,95 0,81

Zdroj: sreality.cz, vlastni vypocty.

46 p¥i vypoctech neni pouzito zaokrouhlovani. Zaokrouhleni na celé &islo je pouzito pouze pfi vypoctu praméru jednotkové ceny garazovych stani Nemovitosti Radnice.
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kritéria.
Na zakladé této analyzy Zhotovitel navrhuje porovnavaci hodnotu garazového stani Nemovitosti
Radnice ve vysi 648 988 Kc/garazové stani.

Tabulka 13: Stanoveni vysledné hodnoty garazovych stani Nemovitosti Radnice

Jednotkova cena Pocet Celkova hodnota
(K¢/garaz. stani) (ks) (KC)
648 988 20 12979 760

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice ¢ini 12 980 tis. K¢.

4.6.2.3 Soucet hodnot Nemovitosti Radnice

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou hodnotu Nemovitosti Radnice, ktera se sklada z hodnoty
kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a garazovych stani Nemovitosti Radnice.

Tabulka 14: Soucet hodnot Nemovitosti Radnice

Hodnota

Ty prostoru
(v tis. KE) ‘

Kancelarské a skladové prostory Nemovitosti Radnice 397 886
Garazova stani Nemovitosti Radnice 12 980
CELKEM Nemovitost Radnice 410 865

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice ¢ini 410 865 tis. Kc.

4.6.3 Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu*’

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specificnost Nemovitosti Eden nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo
mozné dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni.
Ocenovana nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuziti a technickym stavem natolik specificka,
Ze jeji srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku
ocenéni. Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, Ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné

47 Jedna se prakticky o kompilaci metod porovnavaci a nakladové.
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a v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni
trzni hodnoty.

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden bude pouzita metoda odpoctu nakladu. Metoda odpoctu
nakladd je metoda ocenéni nemovitosti, pri které se stanovi hodnota pozemku jako nezastavéného
(volného, nezatiZzeného), a nasledné se odectou naklady na odstranéni specifickych prekazek, jako
je demolice stavajicich staveb nebo sanace ekologické zatéze. Timto zplsobem se dosahne Cisté
hodnoty pozemku. V anglické literature je tato metoda Casto oznacCovana jako "Cost-to-Cure
Method".

Prvnim krokem je stanoveni hodnoty nezastavéného pozemku. Pro stanoveni hodnoty
nezastavéného pozemku Zhotovitel vychazi ze zavér( porovnavaci analyzy provedené v ramci
kapitoly 4.6.1. Vyslednou hodnotu nezastavéného pozemku pro potreby stanoveni hodnoty
Nemovitosti Eden zobrazuje tabulka nize.

Tabulka 15: Stanoveni porovnavaci hodnoty nezastavéného pozemku

Jednotkova cena Plocha Celkova hodnota
(KE/m?2) (m?2) (KS)
46 222 1311 60 597 042

Zdroj: vlastni zdroj.

Druhym krokem je stanoveni nakladd na demolici. Obestavény prostor budovy dle ramcového
propoctu Zadavatele ¢ini 20 015,91 m3. S ohledem na stafi a typ konstrukce, kdy se jedna o masivni
zelezobetonovou konstrukci v souladu s tehdejsimi normami a technologickymi moznostmi
a postupy, je pomér konstrukce na obestavéném prostoru cca do 25 %. Tento pomér zahrnuje nejen
svislé nosné prvky, ale i stropni desky, schodisté, masivni zaklady a soucasné dalsi zelezobetonové
komponenty jako napr. vzduchotechnické sachty, které prispivaji k celkové hmotnosti a objemu
konstrukce. Zhotovitel pri stanoveni poméru konstrukce na obestavéném prostoru vychazi soucasné
také z empirickych zkusenosti s rozpocty demolic budov, kdy podil konstrukci je zpravidla do 25
%. Pouziti podilu konstrukci 25 % také odrazi konzervativni pristup, ktery zajistuje, ze jsou
zohlednény vsechny potencialni naklady spojené s demolici

Podle cenikd vydavanych spole¢nosti RTS naklady na demolici budov mechanizaci, Zelezobetonové
konstrukce s pomérem konstrukce do 25 % cini 625 KE/m3. Pomér konstrukce na obestavéném
prostoru je cca 25 %, coZ znamena, zZe objem suti je cca 25 % z obestavéného prostoru. PrepocCtovy
pomér mnozstvi odpadu z demolice je 1 m3 = 1,6 tuny*.

“  QOrientacni prepoctova tabulka mnozstvi odpad(i, Ceska informacni agentura Zivotniho prostiedi. Dostupné z:

https: //www.cenia.cz/wp-content/uploads/2019/02/Prepoctova_tabulka_07_2000_aktualizace_2016.pdf
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Podle cenikd vydavanych spole¢nosti RTS naklady na vodorovné premisténi suti na skladku
do 6000 m Cini 419 KC/t, naklady na uloZeni suti na skladku bez zhutnéni jsou 14,10 KC/t.

Vysi skladkovného Zhotovitel urcil jako primérnou cenu dle ceniku jednotlivych skladek, Zhotovitel
vychazel z cenikovych cen celkem 5 spolecnosti. Srovnavané ceny jsou uvedeny nize.

Tabulka 16: Analyza cen skladkovného- smésné stavebni a demoli¢ni odpady

Skladka Cena (Kc/t)
Domecek - odpady s.r.o. 4000 | bez DPH
DE.PO.NA Praha, s.r.o. 3700 | bez DPH
Ekologie s.r.o. 2815 | bez DPH
VS-Ekoprag s.r.o. 2950 | bez DPH
SIEGL Petr s.r.o. 1550 | bez DPH
Pramér 3003 | bez DPH

Zdroj: vlastni zpracovani.

Primérna cena skladkovného smésnych stavebnich a demoli¢nich odpadu ¢ini 3003 K¢/t bez DPH.

Celkové naklady na demolici jsou souctem nakladd na demolici, pfemisténi suti, ulozeni suti
a skladkovného. Vypocet celkovych nakladd na demolici véetné skladkovného a nasledné uréeni
hodnoty Nemovitosti Eden zobrazuje tabulka nize.

Tabulka 17: Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden

Naklady demolice

Obestavény prostor (A) 20015,91 | m?
Demolice budov mechanizaci, 7B, konstr. do 25 % (B) 625 | KE/m?
Naklady demolice (C=AxB) 12 509 942 | K¢
Pomér konstrukce na obestavéném prostoru (D) 25,00 | %
Objem suti (E=D x A) 5003,98 | m?
Prepoctovy pomér mnozstvi odpadu z demolice 1md=1,6tuny |-
Hmotnost suti (F=Ex1,6) 8 006,36 | t
Vodorovné premisténi suti na skladku do 6000 m (G) 419,00 | K¢/t
Naklady na premisténi suti na skladku (H=FxG) 3 354 665,93 | KC
UloZeni suti na skladku bez zhutnéni (1)) 14,10 | KE/t
Naklady na uloZeni suti na skladku bez zhutnéni J=Fxl) 112 889,71 | K¢
Skladkovné (K) 3003,00 | KE/t
Naklady na skladkovné (L=FxK) 24 043 106,86 | KC
Naklady demolice celkem M=C+H+J+L) 40 020 604,05 | K¢
Hodnota pozemku bez budov (N) 60 597 042 | K
Hodnota KD EDEN (0 = N-M) 20576 438 | K¢

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna trzni hodnota Nemovitosti Eden cini 20 576 tis. Kc.
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4.6.4 Stanoveni hodnoty Nemovitosti

Zhotovitel se pokousel vyhledat podobné realizované transakce nahlizenim do verejného rejstriku
katastru nemovitosti (konkrétné nahledem na nemovitosti se zapsanymi cenovymi Udaji pomoci
mapové aplikace katastru nemovitosti), resersi historickych nabidek a prodeju skrze realitni
servery a dale pres databazi nemovitosti na webovych strankach inem.cz, obsahujici historické
inzeraty.

S ohledem na specifi¢nost Nemovitosti nebylo mozné urcit cenu obvyklou, jelikoz nebylo mozné
dohledat dostatecny pocet relevantnich vzork( srovnatelnych transakci pro ocenéni. Ocenovana
nemovitost je svym rozsahem a Ucelem vyuziti a technickym stavem natolik specificka, ze jeji
srovnavani se vzdalené podobnymi nemovitymi vécmi by vedlo k nepresnému vysledku ocenéni.
Vzhledem k vyse uvedenému Zhotovitel konstatuje, ze stanoveni ceny obvyklé neni mozné a
v souladu s odst. 3 § 2 Zakona o ocenovani majetku (viz také kapitola 3.7) pristupuje k urceni trzni
hodnoty.

Vysledna hodnota Nemovitosti je dana souctem hodnot Nemovitosti Radnice a Nemovitosti Eden
a pozemkd, které nejsou funkéné spojeny s budovami, kdy ohledem na skutecnost, Ze pozemek
parc. ¢. 1872/2, k. (. VrSovice, obec Praha je umistén mimo plochu souvisejici s Nemovitosti
Radnice, bude k hodnoté Nemovitosti Radnice a Nemovitosti Eden navic prictena hodnota tohoto
pozemku.

Hodnota pozemku parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha je dana jednotkovou cenou urcenou
v kapitole 4.6.1, tj. ve vysi 46 222 K&/m? a vymérou tohoto pozemku ve vysi 4 891 m2. Celkova
hodnota pozemku parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha cini 226 072 tis. KC.

V nasledujici tabulce je uvedena vysledna hodnota Nemovitosti.

Tabulka 18: Vysledna hodnota Nemovitosti

Oznaceni (v tis. KE) ‘
Nemovitost Radnice 422 922
Nemovitost EDEN 20576
Pozemek parc. ¢. 1872/2, k. 0. VrSovice, obec Praha 226 072
Nemovitost 669 570

Zdroj: vlastni zpracovani.

Vysledna trzni hodnota Nemovitosti ¢ini 669 570 tis. Kc.
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4.6.5 Stanoveni hodnoty planované Budovy D metodou vynosovou

Pro stanoveni hodnoty Budovy D bude pouzita metoda vynosova. Metoda vynosova je zalozena na
stanoveni realného vynosu, efektu pro vlastnika. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by Nemovitost mohla byt pronajimana pri zohlednéni naklad(l spojenych s
vlastnictvim a provozovanim Nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti vynosovou metodou stanovuje hodnotu budoucich vynosi z pronajmu
za predpokladu stavajiciho vyuziti, které je nejlepsi a nejvyssi. Stanoveni hodnoty pronajimané
nemovitosti vynosovym zpusobem probiha ve dvou krocich.

V prvnim kroku je nutné stanovit hodnotu cistého rocniho vynosu, ktery bude generovan
pronajatymi prostory.

Ve druhém kroku se stanovi hodnota pronajimané nemovitosti jako soucasna hodnota budoucich
Cistych vynos(, pri zohlednéni rizikovosti a ¢asové hodnoty penéz prostrednictvim kapitalizacni
miry.

4.6.5.1 Vynosy

Zhotovitel predpoklada, ze v pripadé vybudovani Budovy D by tato budova byla vystavéna
ve standardu novych kancelarskych prostor za pomoci aktualné vyuzivanych stavebnich materiald.

Vynosy z pronajmu Budovy D budou stanoveny porovnanim a odvozeny z trzniho najemného. Pro
porovnani trzniho najemného Cerpal Zhotovitel Udaje o nabidkéach z realitnich servertd jako jsou
sreality.cz. Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzork(l pro porovnani byla predevsim lokalita -
Praha 10 - VrSovice, typ prostor - kancelarské prostory a technicky stav - ve velmi dobrém
technickém stavu. Pro porovnani trzniho najemného byly pouzity celkem 4 vzorky, zakladni
informace o vybranych vzorcich jsou uvedeny nize.
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Vzorek €. 1

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 44 m2, ktera se nachazi ve 3. patre administrativni
budovy v ulici K HruSovu, Praha - Sté&rboholy. Prostory jsou klimatizované, v budové je bezbariérovy
pristup, vytah a recepce s nepretrzitym provozem. Na patre je k dispozici spolecna kuchynka a
socialni zarizeni vCetné bezbariérového. Soucasti objektu je jidelna s bufetem, parkovani je mozné
zdarma na nevyhrazenych mistech v arealu, pripadné lze pronajmout vyhrazené stani. Budova je
umisténa v oploceném arealu s vjezdem pres branu a nabizi dobré dopravni napojeni na Prazsky
okruh a dalnici D1, autobusova zastavka je primo u arealu a metro A - stanice Depo Hostivar je v
dosahu nékolika minut. Pronajem kancelare cini 15 950 K¢/mésic.

THE 22 -
BROKERS i

e

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 2

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 52 m?, ktera se nachazi ve 3. patfe administrativni
budovy Garden Eleven na Kubanském namésti v Praze - VrSovicich. Prostory disponuji vlastni
kuchynkou a je mozné je pronajmout kompletné zarizené modernim nabytkem. Kancelar je
klimatizovana, ma oteviratelnd okna a je zajistén bezbariérovy pristup. V objektu funguje
centralni recepce s podatelnou, ostraha a 24/7 pristup, k dispozici je vytah a moznost pronajmu
parkovaciho stani. Budova je dobre dostupna méstskou hromadnou dopravou i autem. Pronajem
kancelare Cini 22 600 K¢/ mésic.

| Y
[ENY

Zdroj: www.sreality.cz.
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Vzorek €. 3

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 58 m2, ktera se nachazi ve 2. patre hlavni budovy
arealu PM v Praze - Dolnich Mécholupech, v ulici Za zastavkou. Prostory tvori dvé kancelare, z
nichZ jedna priichozi je vybavena kuchynskou linkou s lednici a myckou nadobi. Obé mistnosti jsou
klimatizované, podlahy pokryvaji zatézové koberce a prostory se nabizeji nezarizené. Na patre
jsou k dispozici spolecné toalety, vytapéni je zahrnuto v cené najemného, spotreba elektriny a
vody se Uctuje samostatné dle skutecnosti. V budové je vytah a k pronajmu lze sjednat vyhrazené
parkovaci stani za poplatek. Pronajem kancelare ¢ini 21 724 K¢/ mésic bez DPH.

Zdroj: www.sreality.cz.

Vzorek €. 4

Jedna se o pronajem kancelare o celkové plose 70 m2, ktera se nachazi ve 2. patre kancelarské
budovy v ulici Trebohosticka, Praha - Strasnice. Prostory tvori openspace s jednou samostatnou
uzaviratelnou mistnosti, kancelar je svétla diky velkym oknim. Vybaveni zahrnuje klimatizaci,
zatézovy koberec a kancelarové osvétleni. V budové je vytah, recepce a zajisténa ostraha, k
dispozici je sdilena kuchynka a oddélené toalety. Soucasti najmu jsou také dvé parkovaci stani za
zavorou. Pronajem kancelare Cini 25 900 K¢/mésic, k najmu se dale uctuji poplatky ve vysi 100
K¢/mz2,

Zdroj: www.sreality.cz.
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Tabulka 19: Porovnavaci analyza najemného Budovy D

Lokalita Nabidkova Plocha Nabidkova Ko?f. Velikost Poloha Technicky Vybaveni Dopravni | Koef. Upravena
cena cena Nabidky stav dostupnost | celkem cena

Praha 10 - Vr3ovice (Ké/més.) | (m?) |(KE/m?/més.) - (prdmérné cca 40 m?) - - (Zddné, oceriovdna zvldst) - - (KE/m?/més.)
K Hrusovu, Praha 10 - 15950 | 44 363 0,95 1,00 1,10 | 1,05 1,00 1,05 1,15 418
Steérboholy
Kubanske namésti, Praha | 5, g9 | 5 435 0,95 1,05 1,00 | 1,00 0,95 1,00 | 0,95 412
10 - Vrsovice
Za Zastavkou, Praha 10 -
Dolni Mécholupy 21724 58 375 0,95 1,05 1,10 1,00 1,00 1,05 1,15 432
Trebohosticka, Praha 10 | 35900 | 70 370 0,95 1,05 1,05 | 1,00 1,00 1,00 | 1,05 388
- Stradnice
Primér 385 prumeér 412

Zdroj: sreality.cz, vlastni zpracovani.
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Dle vyse uvedené porovnavaci analyzy se trzni najemné obdobnych komercnich prostor pohybuje
v rozpéti od 388 do 432 K&/m?/mésic. Primérné najemné pak ¢ini 412 K&/ m?/mésic.

V suterénu Budovy D Zhotovitel rovnéz predpoklada umisténi skladovych prostor (o velikosti
757 m?), pro stanoveni jejich hodnoty uvaZuje s najemnym ve vysi 50 % trzniho najemného
kancelarskych prostor, tj. ve vysi 206 KC/m?/mésic. Tato vySe najemného skladovych prostor dle
odborné praxe Zhotovite odpovida trznimu najemnému skladovych prostor ve velmi dobrém
technickém stavu.

Nasledujici tabulka znazornuje vyslednou vysi ro¢niho najemného Budovy D.

Tabulka 20: Vypocet roc¢niho ndjemného Budovy D

v o L ) N Najem Najem
Kancelarské prostory s prumérnou velikosti cca 20 m?* (v m?) 3767,82 K&/ mésic/m2 412 K&/ rok 18 634 293

, , ) Najem Najem
Skladové prostory v suterénu (v m?) 1 626,63 K&/ mésic/m2 206 K& rok 4022 374

Hruby vynos za rok celkem 22 656 666

Zdroj: vlastni zpracovani.
Celkové ro¢ni najemné Budovy D o vymére 5 394 m? Cini 22 656 666 KE.

4.6.5.2 Kapacita nemovitosti a obsazenost

Nemovitost ma 5 394 m2 pronajatelné plochy.

Analyza kancelarskych prostor, viz kapitola 4.4.2.2.1, uvadi, ze neobsazenost kancelarskych
prostor v Praze dosahla druhému kvartalu roku 2025 Urovné 6,6 %. Jedna se vSak o prémiové
kancelarské prostory umisténé v prémiovych lokalitach hl. mésta Prahy.

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude uvazovano s rocni neobsazenosti ve vysi 10 %,
ktera zohledruje dobu, kdy je nemovitost nepronajata z diivodu hledani nového najemce, pripadné
odrazi slevu z najemného u dlouhodobého pronajmu. Obsazenost Nemovitosti voli Zhotovitel
ve vysi 90 %. Takto stanovena vyse koresponduje dle odbornych analyz s trznimi podminkami
na trhu nemoviti tohoto typu majetku, viz kapitola 4.4.2.2.1.

4.6.5.3 Naklady

Vlastnik nemovitosti zpravidla hradi naklady na spravu budovy, pojisténi, dan z nemovitosti
a naklady na opravy a Udrzbu.

S ohledem na skutecnost, ze Zadavatel neposkytl Zhotoviteli informace o provoznich nakladech
Nemovitosti, byly naklady stanoveny expertnim odhadem ve vysi 10 % z hrubého rocniho vynosu
nemovitosti. Tyto naklady zahrnuji provozni naklady v podobé pojisténi a dané z nemovitosti, dale
naklady na spravu majetku (obvykle v rozmezi 2-6 % z hrubych vynost) a nalady na opravu a
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udrzovani v¢. nakladd na amortizaci, tzn. znovuobnovovaci investice (obvykle cca 1 % z

reproduk¢ni hodnoty stavby).#
Celkova vyse rocnich provoznich nakladl ¢ini 2 265 667 KE.

4.6.5.4 Volba kapitalizacni miry

Princip vynosového ocenéni spociva v tom, Ze kapitalizaci typického rocniho vynosu ziskame
vynosovou hodnotu nemovitosti. Kapitalizacni mira tak prepocitava budouci hodnotu roc¢niho
vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Kapitaliza¢ni miru miZeme také chapat jako naklad na vloZzeny kapital, respektive oekavanou
vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.

V ramci kapitoly ¢. 4.4.2.3 byla stanovena primérna vynosova mira prémiovych kancelarskych
prostor, ktera se pohybuje na Urovni 5,25 %.

Vzhledem k poloze Budovy D Zhotovitel pro stanoveni vynosové hodnoty Nemovitosti voli miru
kapitalizace ve vysi 6 %.

4.6.5.5 Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti

Vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude proveden kapitalizaci typického rocniho vynosu.

Postup vypoctu je nasledujici:

Cisty vynos nemovitosti = Hruby vynos nemovitosti - Naklady (naklady jsou odhadovany ¢i prevzaty
od Zadavatele)

Pro vypocet vynosové hodnoty Nemovitosti bude pouzit nasledujici vzorec:

-

CVN
VHN = ——
r
VHN - vynosova hodnota nemovitosti
CVN - Eisty vynos nemovitosti
r - realna kapitalizacni mira
1. Vydisleni hrubého vynosu Nemovitosti:
Kancelarské prostory s primérnou velikosti cca 20 Najem Najem
m? (v m?) 3 767,82 | KE/mésic/m? 412 | KE/rok 18 634 293
Najem Najem
Skladové prostory - suterén (v m?) 1 626,63 | K¢/ mésic/m? 206 | K¢/rok 4022 374

Hruby vynos za rok celkem ‘ 22 656 666

Odborny odhad mozné ztraty v prijmu 10,0% 2 265 667

Hruby vynos za rok celkem HV = 20 391 000

4% DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2020 155s. nebo MARIK,
Milos, et al. Metody ocenovani podniku: Proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 2. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007.
492 s. ISBN 978-80-86929-32-3
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2. Souhrn néakladl nutnych k dosaZeni

vynosu:

Naklady spojené s obhospodarovanim nemovitosti je mozno zvolit jako relativni odhad nebo
absolutni ¢astky. Vyse nakladd byla stanovena odbornym odhadem dle ocenovatelské praxe a ve
vztahu k situaci na trhu nemovitosti.

K¢/rok

Obhospodarovaci naklady celkem za rok

3. Cisty vynos ( €V ) vypocteme odectenim nakladd na obhospodarovani od

hrubého vynosu.

CVN = HV - ON =

Vynosova hodnota (VHN)(vécna renta obvyklého ndjemného)

VAN =

2 265 667

\ 18 125 333

cisty vynos nemovitosti

tis. KC/rok 18 125

zvolena mira vynosnosti

Vynosova hodnota Budovy D tis. K& 302 089

6,00%

% p.a.

Vysledna trzni hodnota Budovy D stanovena vynosovou metodou ¢ini 302 089 tis. Kc.

4.6.6 Rekapitulace

Nasledujici tabulka znazorfiuje vysledné hodnoty Predmétu ocenéni dle jednotlivych bod( zadani

tohoto znaleckého posudku.

Tabulka 21: Rekapitulace hodnot Pfredmétu ocenéni

Bod ukolu Oznaceni (v tis. K&)
a) Pozemek Nemovitost 643 595
b) Nemovitost Radnice 422 922
c) Nemovitost EDEN 20 576
d) Nemovitost 669 570
e) Budova D - budouci stav 302 089
Zdroj: vlastni zpracovani.
PKF APOGEO Esteem, a.s.
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5 Oduavodnéni

5.1

Rekapitulace a formulace zaverecného vyroku

Pri vypracovani tohoto znaleckého posudku vzal Zhotovitel v Gvahu vsechny podstatné faktory

a rizika, ktera ovliviuji ¢i mohou ovliviovat vyslednou hodnotu.

Predmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan dle zadani Zadavatele v podobé nasledujicich znaleckych

otazek:

a)

Urcit obvyklou cenu pozemkd parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. €. 1872/2 a parc.
¢. 1872/3, k. U. Vrsovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, ve vlastnictvi
HLAVNIHO MESTA PRAHY, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou

¢ast Praha 10.

Ur¢it obvyklou cenu pozemkd parc. ¢. 1873/81 a 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
véetné budovy ¢.p. 1429%.

Urcit obvyklou cenu pozemku parc. ¢. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, vietné
budovy €. p. 1467.

Urcit obvyklou cenu viech vyse uvedenych pozemkl ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha 10,
véetné budov €. p. 1429 a . p. 1467.

Urcit obvyklou cenu nové postavené budovy navrzené v zapadni cCasti pozemku parc. €.
1873/81, ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici ¢ast ,,C” budovy
¢.p. 1429.

Ucel ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan pro interni potreby Zadavatele, zejména pro potreby

jednani Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 10 o zpusobu dal$iho nakladani s majetkem.

Pouzity zplUsob ocenéni

Hodnota Predmétu ocenéni byla stanovena nasledujicimi metodami:

Stanoveni hodnoty Pozemky Nemovitosti metodou porovnavaci;

Stanoveni hodnoty Nemovitosti Radnice:

50 vymezeni pozemki bylo na zakladé domluvy se Zadavatelem opraveno, tj. lisi se od zadani uvedeného ve smlouvé o
zajisténi vyhotoveni znaleckého dila.
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o Kancelarské a skladové prostory metodou vynosovou;

o Garazova stani metodou porovnavaci;
Stanoveni hodnoty Nemovitosti Eden metodou odpoctu nakladu;
Stanoveni hodnoty Budovy D metodou vynosovou;

Vysledek ocenéni

Dle jednotlivych bodi dle zadani tohoto znaleckého posudku jsou vysledné hodnoty nasledujici.

a) Vysledna hodnota Pozemky Nemovitosti k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 643 595 tis. Kc.
b) Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice k datu ocenéni 15. 9. 2025 ¢ini 422 922 tis. KC.
c) Vysledna hodnota Nemovitosti Eden k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 20 576 tis. KC.

d) Vysledna hodnota Nemovitosti k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini 669 570 tis. KC.

e) Vysledna hodnota Budovy D k datu ocenéni 15. 9. 2025 ¢ini 302 089 tis. Kc.
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5.2 Kontrola postupu znalce

V ramci stanoveni hodnoty nemovitého majetku byl nejprve vypracovan popis nemovitosti.

Pro popis aktualniho stavu byly vyuzity informace ziskané na mistnim Setreni. Popis polohy

a dopravni dostupnosti vychazi z verejné dostupnych informaci, predevsim mapovych aplikaci

mapy.cz, resp. google maps. Pro popis vyuziti ploch Cerpal Zhotovitel z informaci z platného

Uzemniho planu obce. Dale byly popsany majetkopravni vztahy z vypisu katastru nemovitosti.

Z verejné dostupnych dat byly shromazdény informace o vyvoji relevantniho trhu (analyza HB Index

Hypotecni banky, databaze casovych rad ARAD, ARTN Trend Report 2024, predmétné odborné

analyzy spolecnosti Colliers a Cushman & Wakefield), dle kterych byla vypracovana strategicka

analyza.

Hodnota Predmétu ocenéni byla rozdélena dle jednotlivych bod( zadani znaleckého posudku,

hodnota jednotlivych bod( byla stanovena nasledovné.

a)

Hodnota Pozemk( Nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody.
Pro porovnavaci metodu byla urcena jednotkova cena pro pozemky na zakladé porovnani
s podobnymi realizovanymi transakcemi v obdobné lokalité. Zhotovitel pouzil 4 vzorky
pro porovnani, pricemz rozdily v poloze, pristupu k pozemku, velikosti, napojeni
na inzenyrské sité atd. byly zohlednény korekcnimi koeficienty tak, aby byla zachycena
specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Rozdil v cenové Grovni byl zohlednén
pomoci koeficientu prepoCtu vychazejiciho vyvoje ristu cen stavebnich pozemkd.
Vysledna porovnavaci hodnota Pozemky Nemovitosti byla stanovena vynasobenim celkové
vymeéry a stanovenou jednotkovou cenou.

Hodnota Nemovitosti Radnice byla rozdélena na stanoveni hodnoty kancelarskych
a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a stanoveni hodnoty garazovych stani
Nemovitosti Radnice.

o Hodnota kancelarskych a skladovych prostor Nemovitosti Radnice byla stanovena
vynosovou metodou. V ramci ocenéni vynosovou metodou Zhotovitel nejprve
stanovil hodnotu Cistého rocniho vynosu, ktery muze byt generovan pronajatymi
prostory, a to jako rozdil mezi hrubym rocnim vynosem dle trzniho najemného
a souhrnu provoznich nakladi véetné odhadu ztraty na najemném. Vysledna
hodnota nemovitosti byla nasledné Zhotovitelem stanovena jako soucasna hodnota
budoucich &istych vynosl, pri zohlednéni rizikovosti a casové hodnoty penéz
prostrednictvim kapitalizacni miry.

o Hodnota garazovych stani Nemovitosti Radnice byla stanovena porovnavaci
metodou. Pro porovnavaci metodu byla urcena jednotkova cena za stani na zakladé
porovnani s podobnymi nabizenymi prodeji garazovych stani v obdobné lokalité.
Zhotovitel pouzil 3 vzorky pro porovnani, pricemz rozdily v poloze, technickém
stavu atd. byly zohlednény korekénimi koeficienty tak, aby byla zachycena
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specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Vysledna porovnavaci hodnota
garazovych stani Nemovitosti Radnice byla stanovena vynasobenim poctu
garazovych stani a stanovenou jednotkovou cenou.

o Vysledna hodnota Nemovitosti Radnice byla dana souctem hodnoty kancelarskych
a skladovych prostor Nemovitosti Radnice a hodnoty garazovych stani Nemovitosti
Radnice.

c) Hodnota Nemovitosti Eden byla stanovena metodou odpoctu nakladl. Nejprve byla urc¢ena
hodnota pozemku jako nezastavéného (volného), a poté byly odecteny naklady spojené
s odstranénim stavajici stavby. Naklady na demolici byly stanoveny dle cenikd spole¢nosti
RTS a vlastni analyzy cen skladkovného a zahrnovaly naklady na demolici, premisténi suti
na skladku a skladkovné. Po odecteni téchto naklad(l od hodnoty pozemku byla uréena
vysledna hodnota Nemovitosti Eden.

d) Hodnota planované Budovy D byla stanovena vynosovou metodou. V ramci ocenéni
vynosovou metodou Zhotovitel nejprve stanovil hodnotu cistého roc¢niho vynosu, ktery by
mohl byt generovan pronajatymi prostory, a to jako rozdil mezi hrubym roénim vynosem
dle trzniho najemného a souhrnu provoznich nakladi véetné odhadu ztraty na najemném.
Vysledna hodnota nemovitosti byla nasledné Zhotovitelem stanovena jako soucasna
hodnota budoucich Cistych vynosu, pri zohlednéni rizikovosti a Casové hodnoty penéz
prostrednictvim kapitalizacni miry.
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6 Zaver
Na zakladé pouzitych podkladi a predpokladd uvedenych v tomto znalecké posudku dospél
Zhotovitel k nasledujicim zavérdm.

a) Obvykla cena pozemku parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83, parc. ¢. 1872/2 a parc. C.
1872/3, k. . Vriovice, obec Praha, jak je zapsano na LV ¢. 1035, ve vlastnictvi HLAVNIHO
MESTA PRAHY, se sv&fenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha
10, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

643 595 tis. K¢
(Slovy: Sest set Ctyricet tfi milion( pét set devadesat pét tisic korun ceskych)

b) Trzni hodnota pozemkd parc. ¢. 1873/81, parc. ¢. 1873/83 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10,
vCetné budovy C.p. 1429, k datu ocenéni 15. 9. 2025 Cini:

422 922 tis. K¢
(Slovy: Ctyri sta dvacet dva milion( devét set dvacet dva tisic korun ceskych)

c) Trzni hodnota pozemku parc. &. 1872/3 ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou cast Praha 10, vcetné
budovy €. p. 1467, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

20 576 tis. K¢
(Slovy: dvacet milionu pét set sedmdesat Sest tisic korun Ceskych)

d) Trzni hodnota viech vy$e uvedenych pozemki ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, se
svérenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou Cast Praha 10, vcetné budov
C. p. 1429 a C. p. 1467, k datu ocenéni 15. 9. 2025 cini:

669 570 tis. K¢
(Slovy: Sest set Sedesat devét milionl pét set sedmdesat tisic korun ceskych)

e) Trzni hodnota nové postavené budovy navrzené v zapadni casti pozemku parc. ¢. 1873/81,
ktera by méla stejnou zastavénou plochu a vysku jako stavajici cast ,,C” budovy ¢.p. 1429,
k datu ocenéni 15. 9. 2025 Cini:

302 089 tis. K¢

(Slovy: tfi sta dva miliont osmdesat devét tisic korun ceskych)

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zakonem ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonl (autorsky
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt reprodukovany, ukladany
do vyhledavaciho systému ¢i prevadény do jakékoli formy pro pouzivani v zobrazovacich zarizenich
a pristrojich za ucelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym uceliim bez predchoziho pisemného souhlasu
podepsaného Zhotovitelem.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 81
Ministerstvem spravedIinosti CR
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7 Ostatni skutecnosti

Zhotovitel k vypracovani tohoto znaleckého posudku nepribral konzultanta.

Odména Zhotovitele byla stanovena na zakladé smluvniho ujednani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 82
Ministerstvem spravedIinosti CR
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8 Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znalcem: Ing. Radkou Chaloupkovou, znalcem zapsanym v seznamu
znalc vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti. Znalec vykonava svoji ¢innost v ramci znalecké kancelare PKF APOGEO
Esteem, a.s., ktera je zapsana v seznamu znaleckych kancelari vedeném Ministerstvem
spravedlnosti v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

ocenovani movitych véci (véetné stroju, pristroju, zafizeni, motorovych vozidel, vypocetni
techniky), ocenovani nemovitosti (véetné budov, bytl a nebytovych prostor, pozemki,
stanoveni vy$e najemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), Ocefovani podnik(
(v€etné prav podnikl, prav k podnikiim, veskerych polozek aktiv a pasiv podnikd, prodeje
a najmu podnikd), ocenovani obchodniho jméni pfi pfeménach (flze, prevod jméni na
spolecnika, rozdéleni, zména pravni formy), vCetné prezkoumani a posuzovani premén
obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o fizi,
vypoctu vyménnych pomérd, ocenovani podnikatelskych rizik, skod.

Znalecky ukon je zapsan v elektronické evidenci posudku pod Cislem polozky 064307/2025.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek vyhotovila a pripadna vysvétleni poda: |ng Radka :Digit:"zék podepsal
. ng. Radka

Chaloupkova,

Chaloupko ;e

2 Datum: 2025.09.23
Va’ Zna Iec 09:28:20 +02'00'

Ing. Radka Chaloupkova
znalec v oboru ekonomika

Otisk znalecké peceti znalce:

| ng. Digitalné podepsal
Ly Ing. Tomas
Tomas Pacovsky
, Datum:2025.09.25
Pacovs ky 12:35:17 +02'00'

Podpis za znaleckou kancelar:

Ing. Tomas Pacovsky
Clen predstavenstva

Otisk znalecké peceti znalecké kancelare:
PKF APOGEO Digitalné podepsal

PKF APOGEO
ESteem, a.s. Esteem, a.s. Znalecka
Znalecka’ kancelar
- Datum: 2025.09.23
kancelaf 16:26:10 +02'00'

V Praze dne 23. 9. 2025

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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9 Prilohy

PFiloha ¢. 1: Castecny vypis katastru nemovitosti, LV &. 1035, k. . Vriovice, obec Praha vyhotoveny
ke dni 15. 9. 2025

Priloha ¢. 2: Fotodokumentace Nemovitosti Radnice ze dne 24. 4. 2024

Priloha ¢. 3: Fotodokumentace Nemovitosti Eden ze dne 7. 5. 2024

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana 84
Ministerstvem spravedIinosti CR
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Priloha ¢&. 1: Castecny vypis katastru nemovitosti, LV €. 1035, k. 4. VrSovice, obec Praha vyhotoveny ke
dni 15. 9. 2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.iuzemi: 732257 VrSovice List wvlastnictvi: 1035

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 00064581
11000 Praha 1

Sveérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 00063941
10000 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpliseb vyuZiti Zplisob ochrany
1872/2 4891 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
azemi
1872/3 1311 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi
Soucasti je stavba: VrSovice, é.p. 1467, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1872/3
1873/81 7466 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori azemi
Soucasti je stavba: VrSovice, é.p. 1429, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1873/81
1873/83 256 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
tuzemi
Bl Vécnd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Wécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaijd

Typ vztahu

© Vécné bifemeno (podle listiny)
zridit,provozovat, opravovat a udrzovat soudast distribuéni soustavy dle geom.pl. 1427-
151/2013,blize spec.ve sml.&l.III.
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1873/8B1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 02.06.2014. Pravni Géinky
zédpisu k okamZiku 12,06.2014 09:16:45. Zapis proveden dne 07.08.2014.
V-36219/2014-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani, kontroly, udrzby a oprav rozvodného tepelného zafizeni,
blize specifikovano v élanku 8. souhlasného prohlaseni, dle g. pl. 1476-3/2014
Oprdvnéni pro
Prazska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Radlice,
15800 Praha 5, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1872/2, Parcela: 1873/81

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&té Praha, koéd: 101.
strana 1

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732257 VrsSovice List wvlastnictvi: 1035

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona &.sml. 4400003324 =ze dne
22.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.06.2018 10:26:26. Zapis proveden
dne 12.07,2018,
V-39370/2018-101
Poradi k 08.06.2018 10:26

o Vécné bfemenc zfizovani a provozovani vedeni
dle smlouvy él III. a GP 1729-10/2019

Oprdvnéni pro
Praiska plynarenska Distribuce, a.s., ¢élen koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bremene - Uplatna 280/2019/0P ze dne 05.06.2019.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 29,07.2019 13:53:14. Zapis proveden dne
20.08.2019.

v-47303/2019-101
Poradi k 29.07.2019 13:53

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
dle é&lanku III. smlouvy, v rozsahu GP 1827-315/2019
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomiékova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 1872/2

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uplatna &.2019/0MP/1508 ze dne 03.02.2020.
Pravni Uéinky zapisu k okamziku 02.04.2020 10:45:45. Zapis proveden dne
28.04.2020.

v-19087/2020-101
Poradi k 02.04,2020 10:45

D Poznamky a dal3i cbdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Jina listina ze dne predavaci protokol podle privatizacdniho projektu &. 24679
schvaleného dne 29.10.93 ze dne 21.06.1994.

POLVZ:932/1996 Z-5500932/1996-101
Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ:638/1998 Z-5500638/1998-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kod: 101,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.09.2025 00:00:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 732257 VrSovice List wlastnictwvi: 1035

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/IC0O: 00063941

Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Vznik prava ze zakona zakon é&. 172/1991 + Statut hl. m. Prahy.
POLVZ: 638/1998 Z-5500638/1998-101
Pro: Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 RC/ICO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Smlouva kupni ze dne 31,05.2005. Prawvni udinky vkladu prava ke dni 09.06,2005,
Vv-23413/2005-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska éast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 00063941
Praha 10

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

'u_f'yhotovii: Vyhotoveno: 15.09.2025 (09:55:20
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kod: 101.
strana 3
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Priloha €. 2: Fotodokumentace Nemovitosti Radnice ze dne 24. 4. 2024

23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - prostor pro umisténi
budovy D

23. dubna 2024 - 23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - prostor pro umisténi

. Radnice - priii
budovy D Nemovitost Radnice - prujezd

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 88

Ministerstvem spravedIinosti CR
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23, gubna 2024

Nemovitost Radnice - vstup do kancelarskych

prostor Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

Nemovitost Radnice - kancelarské prostory Nemovitost Radnice - kancelarské prostory

23-dubna 2024

Nemovitost Radnice - kchynka 4 Nemovitost Radnice - jidelna

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 89

Ministerstvem spravedIinosti CR



EFZAPOGEO

3. dubnae 2024 | 23. dubna 2024

23, dubna 2024

Nemovitost Radnice - garazova stani Nemovitost Radnice - technické zazemi

Nemovitost Radnice - technické zazemi Nemovitost Radnice - technické zazemi

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 90
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Nemovitost Radnice - vady - podepreni stropu

Nemovitost Radnice - vady - podepreni rampy kovovymi pésy

23 dubna 2024

23. dubna 2024

Nemovitost Radnice - vady - zatékani Nemovitost Radnice - vady - zatékani

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 91

Ministerstvem spravedIinosti CR
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Priloha €. 3: Fotodokumentace Nemovitosti Eden ze dne 7. 5. 2024
- il

Wdtnal, 2004

emovitost Eden

kiitna 07, 2024

Nemovitost Eden

kvetna 07,2024 I S 4

Nemovitot en

kviétna 07, 2024

Nemovitost Eden

o
Nemovitost Eden

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelar jmenovana
Ministerstvem spravedIinosti CR
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kvétna 07, 2024 kvétna 07, 2024

Nemovitost Eden . Nemovitost Eden

kvatna 07, 2024 A kvitna 07, 2088

1
-

Nemovitost Eden Nemovitost Eden

PKF APOGEO Esteem, a.s.
Znalecka kancelaF jmenovana 93

Ministerstvem spravedIinosti CR



Meéstska Cast Praha 10

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
&islo 0575/RMC/2025
ze dne 26.06.2025

k navrhu na schvaleni oznameni zaméru prevodu nemovitych véci dle ust. § 18

odst. 1. Obecné zavazné vvhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut

hlavniho mésta Prahy

Rada méstské casti Praha 10

I. schvaluje

I.

II.

schvalyje navrh textu a pfiloh ozndmeni zdméru prevodu nemovitych vécidle ust. § 18
odst. 1. Obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, dle pfiloh ¢. 1 - 11 ptredlozeného materidlu

uklada

Ing. Jakubu Brzotovi, vedoucimu OMP, =zajistit podepsani ozndmeni zaméru pievodu
nemovitych vécidle ust. § 18 odst. 1. Obecné¢ zidvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavntho mésta Prahy dle bodu I. tohoto usneseni,
atov souladu s usnesenim ZMC ¢&. 10/11/2024 ze dne 23. 9. 2024 a usnesenim ZMC
¢. 12/18/2024 ze dne 16. 12. 2024

Zodpovida: Ing. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

Termin plneni: 30.06.2025

Ing. Jakubu Brzotovi, vedoucimu OMP, zajistit vypraveni podepsaného ozndmeni zaméru
pievodu nemovitych vécidle ust. § 18 odst. 1. Obecné zdvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb.

hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy dle bodu I. tohoto usneseni
hl. m. Praze

Zodpovida: Ing. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plneni: 30.06.2025
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Ing. arch. Martn Valovic
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Anotace: hospodateni s obecnim majetkem; sprava obecntho majetku
Na védomi: -
Garant: Ing. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Ing. Tomds Pete
Ing. Tomas Pek 30.06.2025 12:23 Elektronic ky pedepsano PKN

Ing. arch. Martin Valovit 01.07.2025 09:16 Elektronic ky pedepsano PKN
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Meéstska cast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Zastupitelstva mestske Casti Praha 10
¢islo 0071/ZMC/2025
ze dne 10.11.2025

Kk informaci o daliim postupu tykajiciho se trvalého Feeni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

1. informacio daldim postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 dle
divodové zpravy a doplnénych pfiloh predlozeného materialu

I1. souhlasi

1. s vyhodnocenim nabidky spole¢nosti KEY CITY DEVELOPMENT, s. r. o., ICO
142 58 501, sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, podané v ramci Vyzvy
k pfedlozeni nabidky ,,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE
VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH POZEMKU* a ,,PRODEJ BUDOVY
KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU* jako vitézné nabidky,
a to za kupni cenu ve vysi 1 117 396 694 K¢ s ptipadnym doplatkem kupni ceny ve vysi
20 661 K¢/m? HPP nad ramec sou€asné povolené¢ho limitu

Ing. arch. Martin Valovic
starosta
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Piedkladatel:

Na védomi:

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Stranka 2 z 2

Ing. arch. Martin Valoit 12.11.202510:42 Elektronic ky pedepsano PEN

Ing. [emdi Pete

Ing. Tomas Pek 12.11.2025 16:58 Elektronic ky pedepsano PXN




Pfiloha €. 2

Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo 30/1
ze dne 22.1.2026
k gznémenl zaméru méstské ¢asti Praha 10 na Uplatny pfevod véci z viastnictvi hlavniho

mésia Prahv. svéfenych do spravy méstské ¢asti Praha 10, nemovitosti v k.4, Vriovice,
pfedloZeného podie § 18 odst. 1 pism. a) obecné zédvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m.
Prahy, kterou se vydéavé Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

schvaluje

zamér méstské ¢asti Praha 10 ze dne 26.6.2025, dopinény dne 8.7.2025 a 30.9.2025, na
Uplatny pfevod véci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych do spréavy méstské
¢asti Praha 10, a to pozemku 1872/2 o vyméfe 4891 m?, parc. &. 1872/3 o vyméfe 1311
m?, jehoZ soudast! je stavba &. p. 1467, parc. & 1873/81 o vyméfe 7466 m?, jehoZ
soutasti je stavba €. p. 1429 a parc. &. 1873/83 o vyméie 2566 m?, vie v k.0. Vr8ovice, a
to za podminek, Ze:

1) k uplatnému pfevodu dojde formou vybérového fizeni minimalné za kupni cenu
ve vysi 1.100.000.000 K&

2) méstska ¢ast Praha 10 vyviji maximalini{ Usili, aby co nejdfive zajistila definitivni a
stabiln/ fedeni nového sidla radnice. MC aktivné usiluje o ziskani trvalého sidla
radnice do svého viastnictvi s co nejmensim zatizenim rozpoctu méstské &asti popf.
rozpodtu hi.m. Prahy

3) méstska ¢ast bude mit zajiSténé obstarani nového sidla radnice do svého
vlastnictvi napfikiad prostfednictvim jednostranného zavazku subjektu, ktery zajisti pro
MC Praha 10 nové sidlo radnice. To vie s ohledem na to, Ze méstska &ast jiz obdrzela
vhodné nabidky, kdy vybér nebylo pfevaZné mozné dokoncit kvili zakonnym omezenim
danych vybérovych fizeni dle pfilohy ¢. 1 tohoto usneseni

4) vytéZek z Uplatného pfevodu méstskd ¢ast Praha 10 vyuZije pouze na obstarani
nového sidla radnice, véetné jeho pfipadného fit-outu a vybaveni. Piipadny pfebytek,
ktery z vytdZku zbude po obstarani nového sidla radnice, MC Praha 10 vyuZije na
obcanskou vybavenost

5) kupujici se v kupni smlouvé zavaZe, Ze pokud dojde zménou UGzemniho planu,
resp. pfijetim Metropolitniho planu k navyseni kapacity pozemk(, pak méstské &asti
Praha 10 za takové navySeni v pfipadé ¢erpani kapacity zaplati doplatek

6) méstska Cast Praha 10 v kupni smiouvé s investorem sjedna podminku
uskutednéni urbanisticko-architektonické soutéZe na FeSené Uzemi, a to za podminky



primé ucasti dotCenych SVJ, ktera budou mit garantovanu G&ast pfi formulaci soutéZnich
podminek a moZnost tyto podminky svymi navrhy zohledfujicimi jejich poZadavky
(zejména transparentnost procesu, prostupnost tzemi, charakter vefejnych prostranstv(
a obCanské vybavenosti apod.), aktivné utvaret

7) méstska Cast Praha 10 v kupni smlouvé s investorem sjedna podminku
dodrZovani veskerych pravnich pfedpisti a norem, vEetn& doporudujicich, tykajicich se
bezpecnosti, hygieny, hluku apod. dle platnych pravnich pfedpis, a také sjedna
podminku zaji§téni udrzby a bezpeénosti v lokalité do doby, nez zapoéne pfipadna
demolice a vystavba

8) méstska ¢ast Praha 10 bude podporovat uzavieni separatnich smiuv mezi
investorem a jednotlivymi spoleCenstvimi viastnikd jednotek na sidlisti Viasta, jejich?
cilem bude zohlednit relevantni poZzadavky dotéenych SVJ na Upravy sidlisté Viasta,

mestska Cast Praha 10 s SVJ na sidlisti Vlasta, ktera o to projevi zajem, uzavie dohodu,
ktera bude zajiStovat i) transparentnost procesu pfipravy a vystavby zaméru na
dotCeném uzemi, ii) informovani SVJ a jejich zapojen! do celého procesu, iii) prostupnost
tzemim a dpravu dopravniho feSeni na sidli&ti Vlasta, iv) Upravu vefejnych prostranstvi
sidlisté Viasta ve spolupraci s investorem, méstskou &asti a SVJ, a tyto dohodnuté
podminky, pokud to bude moZné, sjedna také v kupni smiouve s investorem

9) mestska Cast Praha 10 s SVJ na sidiisti Viasta, ktera o to projevi zajem, uzavie
dohodu, ktera bude zaji§tovat i) transparentnost procesu pripravy a vystavby zaméru na
dotéeném Uzemi, ii) informovan( SVJ a jejich zapojeni do celého procesu, iii) prostupnost
zemim a Upravu dopravniho feSeni na sidlidti Viasta, iv) Gpravu vefejnych prostranstvi
sidiistée Viasta ve spolupraci s investorem, méstskou &asti a SVJ, a tyto dohodnuté
podminky, pokud to bude mo2né, sjedna také v kupni smlouvé s investorem

. wuklada
1. Radé HMP

1. zajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 2.2.2026

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-13563

Provede; Rada HMP
Na védomi: cdborim MHMP
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1. Uvod a cile

Tuto Analytickou zpravu (dale téZ ,Zprava“) vypracovala spoleénost PricewaterhouseCoopers Ceska republika,
s.r.o. (dale jen ,PwC*) pro Méstskou &ast Praha 10 (dale jako ,MC Praha 10” nebo ,Objednatel”), na zakladé
Smlouvy o dilo €. 2023/OMP/0794 ze dne 4. 5. 2023 (dale jen ,Smlouva®), za uelem vychoziho ekonomického
vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezitosti.

V souladu s Pfilohou 1 Smlouvy bylo pfedmétem Zpravy porovnani variant feSeni sidla radnice MC Prahy 10 v
nasledujicim rozsahu:

a. Seznameni se s podklady Objednatele tykajicimi se rekonstrukce stavajicich prostor/pronajmu

novych prostor

b. Vypracovani interaktivniho nastroje (finanéniho modelu) pro porovnani 3 nize uvedenych variant na

z4kladé s nimi souvisejicich finanénich tokd pro Objednatele, kdy vstupy (viz Pfiloha 2) pro vypoc&et

poskytne Objednatel:
Varianta 1: Rekonstrukce stavajicich nemovitosti MC Praha 10 v soub&hu s dogasnym najmem
Varianta 2: Prodej stavajicich nemovitosti MC Praha 10 a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti
Varianta 3: Sména stavajicich nemovitosti MC Praha 10 za nemovitosti v jiné lokalité s
finan€nim vyrovnanim

c. Popis jednotlivych variant a shrnuti jejich pozitiv a negativ

d. Vyhodnoceni variant a doporuc¢eni nejvhodnéjsi varianty (za danych predpoklad)

e. Vypracovani analytické zpravy shrnujici zakladni zjisténi zahrnujici ramcové vycisleni variant

f. Navrh doporuceni a konkrétnich opatfeni reflektujicich zjisténi, v&. pfipadného navrhu dalSich variant

reSeni.

Tato Zprava obsahuje informace, které byly ziskany od Objednatele, jak je blize specifikovano dale, a to k datu
10.6.2024. Pfedmétem tohoto posouzeni nebylo zjistovat spolehlivost téchto vstupnich informaci, ani ovéfovat
jejich pfesnost.

PwC nepfijima zadnou odpovédnost vici jakékoli osobé (s vyjimkou Objednatele podle Smlouvy) za
vypracovani této zpravy. Proto bez ohledu na formu jednani — at' jde o smlouvu, civilni delikt nebo jinou situaci
— a v rozsahu pripustném z hlediska platného prava PwC nepfijima odpovédnost Zadného druhu a odmita
jakoukoli odpovédnost za dusledky jednani jakékoli osoby (s vyjimkou Objednatele podle této Smlouvy) nebo
za jakakoli rozhodnuti, ktera nékdo ucinil nebo neucinil na zakladé takove zpravy.

e
pwc

2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 3



2. Shrnuti

V této Analytické zpravé popisujeme nas pfistup a vysledky ekonomického vyhodnoceni tfi uvazovanych
variant zajisténi sidla radnice MC Prahy 10.

MC Praha 10 zvazuje nékolik variant fe$eni stavajici situace, kdy byly ptvodni objekty radnice nadale
neuzivatelné a doSlo proto k uzavieni smlouvy o najmu doc¢asnych prostor radnice. Uvazované varianty byly
vymezeny a upfesnény na zakladé zadani MC Praha 10 a naslednych konzultaci se zastupci MC Praha 10 a
Radou MC Praha 10 a predstavuiji fe$eni sidla radnice MC Praha 10.

1 Rekonstrukce 2 Najem 3 Pofizeni
Rekonstrukce budov Prodej stavajicich Prodej stavajicich
puvodni radnice nemovitosti (pozemky, nemovitosti (pozemky,
Prestéhovani radnice MC budovy radnice a KC budovy radnice a KC
Praha 10 do plivodnich Eden) Eden)
objektu po dokonc&eni Dlouhodoby najem prostor Pofizeni nové nemovitosti
rekonstrukce pro radnici MC Praha 10 pro radnici MC Praha 10
Prodej objektu KC EDEN po ukonceni soucasné po ukonceni soucasné
najemni smlouvy najemni smlouvy

Obrazek 1: Varianty feSeni

Ekonomické vyhodnoceni jednotlivych variant bylo provedeno na zakladé Cisté sou€asné hodnoty (NPV)
penéznich tokl s vyuZzitim interaktivniho nastroje v programu MS Excel. Vstupni pfedpoklady a podklady byly
poskytnuty ze strany MC Praha 10. Tyto podklady jsme v ramci pfipravy této Analytické zpravy neovéfovali.

Z ekonomického hlediska vychazi Varianta 1: ,Rekonstrukce” na zakladé danych predpokladu jednoznaéné
nejmeéneé vyhodné. To odpovida aktualni situaci na trhu s kancelafskymi prostory, kdy na trhu obvykla vysSe
najmua nezajiStuje navratnost novych investic do kancelafskych objektl. Zaroven byl projekt rekonstrukce
koncipovan tak, Zze vyuziva pomérné velkoryse veskeré prostory pdvodnich objektt radnice pro potfeby MC
Praha 10. UvaZovana podlahova plocha je tak témér dvojnasobna oproti ploSe objektu do¢asného najmu (a
zaroven ploSe prostor uvaZzovanych ve Variantach 2 a 3).

J 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 4
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Cista souéasna hodnota véetné DPH
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Graf 1: Kvantitativni vyhodnoceni variant feseni sidla radnice MC Prahy 10

Vysledek pro zbyvajici dvé varianty neni tak jednoznacny a bude ovlivnén aktualni situaci na nemovitostnim
trhu po ukonéeni provizorniho fesSeni v podobé do¢asného najmu (zejména dostupnost vhodnych objektd, trzni
vy$e najemného, popfipadé kupni cena nemovitosti) i dostupnosti finanénich zdroji na strangé MC Prahy 10.
Lze tedy doporucit dale analyzovat a jednat o podminkach Varianty 2: ,Najem* a Varianty 3: ,Pofizeni“ a ucinit
rozhodnuti na zakladé dosazenych parametrt (zejména vySe najmu respektive vySe kupni ceny) a po
zohlednéni rizik téchto variant (ndjemni vs. vlastnicky vztah).

.

pwc

2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 5



3. Predpoklady pro porovnani
variant reseni

3.1 Vychozi situace

V soucasné dobé Méstska ¢ast Praha 10 vlastni budovy €. p. 1429 (budova na adrese VrSovicka 1429/68,
Praha 10 — VrSovice, dale také jen ,Pavodni budovy*) na parc. ¢. 1873/81 a sousedni budovu €. p. 1467/1
(Kulturni centrum ,Novy Eden”) na parc. €. 1872/3. Oba soubory budov stoji na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast
Praha 10. Dale se jedna o okolni pozemky s parc. €. 1873/83 (ostatni plocha, zelen) a parc. €. 1872/2 (ostatni
plocha, jina plocha) opét ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi
obce pro Méstskou ¢ast Praha 10. VSe souhrnné dale téz jako ,Stavajici nemovitosti*.

Na podzim roku 2023 probéhlo st&hovani Uradu Méstské &asti Praha 10 z Pavodni budovy do pronajatych
prostor v budové €. p. 3218 (,Vinice |I* na adrese Vinohradska 3218/169, Praha 10 — Strasnice, dale téz jako
,Objekt do¢asného najmu*), protoZze Puavodni budovy jsou v nevyhovujicim az havarijnim stavu. Titulem pro
uzivani Objektu do¢asného najmu je Smlouva o najmu prostor ze dne 26. 4. 2023 a Dodatek €. 1 ze dne 5. 6.
2023.

3.2 Vymezeni variant reSeni

MC Praha 10 stoji pfed rozhodnutim, zda zahjit rekonstrukci Ptivodnich budov, na zakladé projektu
zpracovaneho spole€nosti CASUA, spol. s r. 0. ze dne 25. 5. 2022, s pozdéji aktualizovanou vysi nakladu
(Varianta 1) nebo umistit radnici MC Praha 10 do jiného objektu, zajist&ného prostfednictvim dlouhodobé
najemni smlouvy (Varianta 2) nebo pofizenim/sménou nemovitosti (Varianta 3).

3.2.1 Specifikace Varianty 1: Rekonstrukce

V této varianté ,Rekonstrukce stavajicich nemovitosti“ (také jen ,Rekonstrukce®) uvazujeme, Ze do€asny
najem bude ukonc&en po rekonstrukci Puvodni budovy a dojde k pfestéhovani zpét do zrekonstruovanych
prostor, kde poté bude probihat provoz. Pfedpokladame, Ze stéhovani zane nasledujici den po skonceni
rekonstrukce. Naklady na rekonstrukci jsou rozlozeny rovnomérné do poctu let rekonstrukce. Provozni naklady
v rekonstruované budové jsou placeny od prvniho dne po dokoné&eni rekonstrukce a naklady na udrzbu
uvazovany od prvniho dne po ukonceni do¢asného najmu.
UvaZované vydaje zahrnuiji:

» docasny najem (nebytové prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)

» souvisejici platby (energie)

= provozni vydaje v do€asném najmu, zejména likvidace odpadu, uklid kancelafi a spolecnych prostor,

myti fasad, udrzba zelené a venkovnich ploch, sprava a ostraha budovy

= rekonstrukce (CAPEX)

= finan&ni vydaje souvisejici s financovanim

* vydaje na stéhovani

= provozni vydaje v rekonstruované budové (energie a ostatni)

» vydaje na udrzbu a obnovu
UvaZované pfijmy zahrnuiji:

= pfijmy z prodeje pozemku parc. €. 1872/3 v€etné budovy €. p. 1467/1 (Kulturni centrum "Novy Eden")
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Neuvazujeme pfijmy z pronajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skute€nosti, Ze sou€asny
projekt rekonstrukce neumoznuje vyc€lenit ¢ast prostor k pronajmu externim subjektam.

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Docasny ndjem

Rekonstrukce

Stéhovani

Naklady
financovani

frn ]
udrzba

Prodej KC Eden .

Obrazek 2: Orientaéni harmonogram varianty Rekonstrukce

3.2.2 Specifikace Varianty 2: Najem

V této varianté ,Prodej stavajicich nemovitosti a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti“ (také jen ,Najem®)
uvazujeme, Ze doCasny najem bude pokracovat dlouhodobé a dojde k prodeji Stavajicich nemovitosti.
Vzhledem k finanénimu modelu pfedpokladame, Ze po skonéeni docasného najmu pokracuje dlouhodoby
najem. Dlouhodoby najem je pak uvaZovan az do konce investi¢niho horizontu. DalSim pfedpokladem je, Ze
hodnota pfijmu zcizovanych nemovitosti neni v Case eskalovana, ale je uvazovana hodnota z posudku.
UvaZované vydaje zahrnuiji:

* najem (nebytové prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)

» jednorazové navyseni ngjmu po skonceni do€asného najmu v ramci pokracovani dlouhodobého najmu

» souvisejici platby (energie)

= provozni vydaje, zejména likvidace odpadu, uklid kancelafi a spoleénych prostor, myti fasad, udrzba

zelené a venkovnich ploch, sprava a ostraha budovy

Uvazované pfijmy zahrnuji:

» pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti.

.
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Neuvazujeme pfijmy z podnajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skutecnosti, Zze
soucasna dispozice radnice neumoznuje vyc€lenit ¢ast prostor k podnajmu externim subjektiim.

- 2024 2025 2026 2027 2028 2029

L
i G

Prijmy z .
prodeje

Obrazek 3: Orientaéni harmonogram varianty Najem

3.2.3 Specifikace Varianty 3: Pofizeni nemovitosti

Ve varianté ,Prodej stavajicich nemovitosti a nakup nové nemovitosti v jiné lokalité s finanénim vyrovnanim®
(také jen ,Pofizeni“) uvazujeme, Ze béhem doCasného najmu dojde k prodeji Stavajicich nemovitosti. Dale
dojde ke koupi nové nemovitosti. Po pfestéhovani do nové nabyté nemovitosti dojde k ukon¢eni do€asného
najmu. Vzhledem k finan&nimu modelu pfedpokladame provoz v nové nemovitosti do konce investi¢niho
horizontu. Hodnota pfijmu zcizované nemovitosti neni v Case eskalovana, ale je uvazovana hodnota

z posudku. Dale uvazujeme provoz a naklady na udrzbu od prvniho dne po ukon&eni do¢asného najmu.

Uvazované vydaje zahrnuiji:
= doc€asny najem (nebytove prostory, prostory Skolky, parkovaci stani)
» provozni vydaje, zejména likvidace odpadu, uklid (Uklid kancelafi a spoleénych prostor, myti fasad),
udrzba zelené a venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha budovy
naklady na spotfebu energii (dodavky energii, voda a odpadni voda)
pofizovaci cena nabyvané nemovitosti
pfipadné vydaje na stéhovani
vydaje na udrzbu a obnovu

UvaZované pfijmy zahrnuji:
= pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti.

.
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- 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Nékup nové

nemovitosti
Prijmy z
prodeje

Provoz a
udrzba

Obréazek 4: Orientacni harmonogram varianty Pofizeni

i D

Neuvazujeme pfijmy z pronajmu nevyuzitych prostor (retail / kancelare), vzhledem ke skute€nosti, ze
uvazovana dispozice nové nemovitosti radnice neumozriuje vy€lenit ¢ast prostor k pronajmu externim

subjektlim.

3.3 Vstupni pfedpoklady

Pro vycisleni penéznich tokl ve finanénim modelu jsme identifikovali veli€iny, stanovili jejich hodnoty a s nimi
souvisejici pfedpoklady, ze kterych vychazi. Jedna se o technické, ekonomické, finan¢ni a Easové parametry.

Tabulka 1 niZe obsahuje dllezité detaily:

Tabulka 1: Predpoklady finanéniho modelu

Hodnota

Zdroj a predpoklady

Investic¢ni horizont 40 let; od 1.1.2024

Zivotnost rekonstruované nemovitosti

Nominalni diskontni sazba na zakladé Evropskou komisi
doporucené vyse redlné financni diskontni sazby 4 % p. a.

Diskontni sazba 6 % p. a.

i 1 480,43 mil. K&
Investi€ni vydaje na
rekonstrukci + 21 % DPH

Aktualizovany projekt nové radnice, v cenach roku 2023;
vydaje rozloZeny rovnomérné do 2 let rekonstrukce

3 116 383 K& / mésic

Docasné ndjemné (osvobozené od DPH)

Dle Dodatku ¢. 1 uzavieného 5.6.2023 ke Smlouvé o
najmu prostor uzaviené dne 26. 4. 2023

Dlouhodobé najemné —
moznost navyseni po
skongéeni stavajici nadjemni

Stavajici najemni smlouva + inflace + jednorazové

10 % navySeni (pfedpoklad poZadavku na vy$si standard
smlouvy ,
novych prostor)
(Varianta 2)
J. 2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 9
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Provozni vydaje
v doc¢asném /
dlouhodobém najmu

(Varianta 1,2 a 3)

1 5689 785 K& / mésic

+ 21 % DPH

Zahrnuji: likvidace odpadu, uklid (uklid kancelafi a
spole¢nych prostor, myti fasad), udrzba zelené a
venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha
budovy

Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
nakladu a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka €.p. 68“ ze dne
13.10.2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.0.,

+ 10 %* ze Souvisejicich plateb dle Smlouvy o najmu
prostor ze dne 26. 4. 2023

Provozni vydaje ve viastni
pofizené nemovitosti
(Varianta 3)

1 488 526 K¢ / mésic

+ 21 % DPH

Zahrnuji: likvidace odpadu, uklid (uklid kancelafi a
spolecnych prostor, myti fasad), udrzba zelené a
venkovnich ploch (parter, stfechy), sprava a ostraha
budovy

Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
naklad a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka &.p. 68“ ze dne 13. 10.
2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.o., zpracovateli Ing.

WO, R MR R S T 2 g i e
A R R Al

Vydaje na spotiebu
energii

v doc¢asném/dlouhodobém
najmu

(Varianta 1,2 a 3)

911 329 K¢ / mésic

+21 % DPH

Zahrnuji: elektricka energie pro ucely Prostor a
serveroven, voda pro ucely Prostor, v€. souvisejicich
nakladll voda pro pfipravu teplé uzitkové vody, vE.
souvisejicich nakladl, voda zuzitkovana pro ucely
zajisténi provozu a udrzby Budovy (myti spole€nych
prostor, myti fasady, sprinklery, zalivka zelené apod.),
odvadéni odpadnich vod (destova, splaskova), vE.
souvisejicich nakladd, chlazeni a vytapéni Prostor,
elektricka energie pro ohfev, chlazeni vzduchotechniky.
tepelna energie (potfeby tepla a chladu pro centralni
vzduchotechniku), tepelna energie (potfeby tepla a chladu
pro spole&né prostory), elektricka energie pro ohfev teplé
uzitkové vody, elektricka energie pro osvétleni spolecnych
prostor budovy a parterud, zkuSebni provoz nahradniho
zdroje elektrické energie - DA, doplfiovani pohonnych
hmot, pravidelny servis a udrzba zafizeni domovni
techniky a souvisejici naklady, vyména, doplfiovani
provoznich naplni, spotfebnich ¢asti zafizeni domovni
techniky, pravidelné revize soucasti budovy dle platnych
norem, narizeni a vyhlasek, kliCové a kartové
hospodarstvi, udrzba venkovniho parkovisté v€etné
zelené a sadovych uprav, pojisténi budovy (nezahrnuje
pojisténi odpovédnosti najemce), dan&, zejména dan
z nemovitosti, uklid spoleénych prostor a parteru budovy,
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provozné nutné opravy (pfedevsim technologii TZB),
pravidelna udrzba zafizeni domovni techniky a stavebnich
¢asti budovy, dohled na fadnym fungovanim Budovy a
technologickych zafizeni, pravidelna deratizace,
dezinfekce, hubeni §kadct, zimni sluzba, odklizeni snéhu,
Cisténi garazi - cca 4 ro¢né, Cisténi fasady - cca 2 ro¢né,
administrativni facility management (energeticky
management, smlouvy s dodavateli médii, vyuctovani
najemného, kancelaf spravy atd.), vyuctovani nakladi na
provoz budovy, helpdesk pro najemce

Hodnota vychazi ze Smlouvy o najmu prostor ze dne 26.
4. 2023 a predstavuje 90 %* ze Souvisejicich plateb

Vydaje na spotiebu
energii ve
zrekonstruované
nemovitosti

(Varianta 1)

Zahrnuji: dodavky energii (vytapéni, chlazeni, pfiprava

TUV), dodavky energii (spotfeba, osvétleni), voda a

odpadni voda + rezerva
1258 611 K& / mésic
Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich

+21 % DPH nakladd a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
.Rekonstrukce objektu VrSovicka &.p. 68“ ze dne 13. 10.
2023 zpr?acovaneho firmou OCEA s.r,0. zgracovateh Ing.

= *»f‘wé“‘ sty "%;“M'“’?..,g LR

F h"l g R T e g -Jt"-"‘h-l —
Vydaje na spotiebu
energu.ve v.Iastm pofizene 911 329 K&/ mésic 90 %™ z hodnoty Souvisejicich plateb dle Smlouvy o
nemovitost najmu prostor ze dne 26. 4. 2023
+21 % DPH -

(Varianta 3)

Vydaje na obnovu -

zrekonstruovana
nemovitost

(Varianta 1)

1,25 % z reprodukéni hodnoty,
od 20. roku po rekonstrukci;
ro¢né Predpoklad Zivotnosti 80 let

+ 21 % DPH

Vydaje na obnovu — nova
nemovitost 2,5 % z reprodukéni hodnoty, od
. okamziku pofizeni; rocne Predpoklad zivotnosti 40 let
(Varianta 3)
+21 % DPH
Vydaje na udrzbu 3,312 mil. K&/ rok Hodnota vychazi z dokumentu ,Odhad provoznich
zrekonstruované nakladu a Odhad nakladd na udrzbu a obnovu na akci
nemovitosti v cenach roku 2023 .Rekonstrukce objektu VrSovicka &.p. 68“ ze dne 13. 10.
2023 zpracovaného firmou OCEA s.r.o., zpracovateli Ing.
. p_h_h:j.- ."._I'.-i;ﬂ_\v o |ﬂ.‘ --.:-.:'11-'-\.
(Varianta 1) +21 % DPH R R s e
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Vydaje na udrzbu v nové
nemovitosti

(Varianta 3)

2,898 mil. K&/ rok

v cenach roku 2023

Jako aproximace pouzita 0,3 %* reprodukéni ceny
nemovitosti Vinice dle znaleckého posudku ze dne 21. 7.
2023 zpracovaného znalkyni Ing. Dagmar Marvanovou

+21 % DPH
Prijmy z najmu 0 Soucasny projekt rekonstrukce radnice neumoznuje
(Varianta 1) vyclenit ¢ast prostor k pronajmu externim subjektim
Prijmy z podnajmu 0 Soucasna dispozice radnice neumoznuje vyclenit ¢ast
(Varianta 2) prostor k podnajmu externim subjektiim
Pfijmy z najmu Uvazovana dispozice nové nemovitosti radnice
0 neumoznuje vyclenit ¢ast prostor k pronajmu externim
(Varianta 3) subjektiim
Hodnota vychazi ze znaleckého posudku ,Stanoveni
PFijmy z prodeje stavajici obvyklé ceny pozsemkl"f pa.lrc. ¢. 15;373/81, 1873/83,.18T2/2
radnice 553,22 mil. K¢! a 1872/3 v k. U. VrSovice, LV §. 1035 ve vlastnlct.w
hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou nemovitosti
(Varianta 2 a 3) (bez DPH) ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha“; ¢islo
polozky: 027920/2024“ ze dne 31. 5. 2024 zpracovaného
znalkyni Ing. Radkou Chaloupkovou
PHjmy z prodeje pozemku Hodnota vychazi ze znaleckého posudku ,Stanoveni
g . obvyklé ceny pozemkl parc. ¢. 1873/81, 1873/83, 1872/2
gz:’%\f‘ 1872/34;‘;9:22 11,80 mil K&' a 1872/3 v k. U. Vrovice, LV &. 1035 ve viastnictvi
"Novy)I,Ed.e‘r)\.“) hlavniho mésta Prahy se svéfenou spravou nemovitosti
(bez DPH) ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha“; Cislo
(Varianta 1) polozky: 027920/2024" ze dne 31. 5. 2024 zpracovaného
znalkyni Ing. Radkou Chaloupkovou
Vydaje na stéhovani po
skongeni stavajici najemni 2 000 000 K¢& . s C g v s -
smlouvy Uvazovany ve stejné vysSi !ako vv prllpade.stehovam Vv roce
+ 21 % DPH 2023 (po upravé o inflaci)
(Varianta 1)
Jako aproximace pouzita cena nemovitosti ze znaleckého
Kupni cena pofizované 472 mil. K& posudku ,O cené nemovitosti — ocenéni administrativni
nemovitosti ’ budovy &p. 3218/169 Vinice Il, ulice Vinohradska, Na
+ 21 % DPH Palouku v¢etné pfisluSenstvi a pozemk parcelni Cislo

(Varianta 3)

1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53, obec Praha na
katastralnim uzemi Strasnice; Cislo polozky 42100/2023"

' Pfedpokladame realizaéni cenu ve vysi, ktera je uvedena ve znaleckém posudku a déle, Ze finanéni prostfedky
z prodeje nemovitosti (vC. pozemkd, které jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti ve
vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha 10) budou k dispozici pro feSeni sidla radnice MC Prahy 10.
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ze dne 21. 7. 2023 zpracovaného znalkyni Ing. Dagmar
Marvanovou

Reprodukéni hodnota
zrekonstruované
nemovitosti

(Varianta 1)

1480,43 mil. K&

Hodnota odpovida nakladdm na rekonstrukci dle
aktualizovaného rozpoctu od spole¢nosti Questima, s.r.o.
s datem 29. 9. 2023

Reprodukéni hodnota
nové nemovitosti

(Varianta 3)

965,85 mil. KE

Jako aproximace pouzita reprodukéni cena nemovitosti ze
znaleckého posudku ,,O cené nemovitosti - ocenéni
administrativni budovy €p. 3218/169 Vinice Il , ulice

Vinohradska, Na Palouku véetné pfisluSenstvi a pozemkl

parcelni Cislo 1292/34, 1292/27, 1292/52 a 1292/53, obec

Praha na katastralnim uzemi Strasnice; Cislo polozky
42100/2023“ ze dne 21. 7. 2023 zpracovaného znalkyni
Ing. Dagmar Marvanovou

Zdroje a naklady

vlastni zdroje (5 %)

bezuro¢na pljcka od hl. m. Prahy
(30 %), splatnost 10 let

financovani rekonstrukce

komerc¢ni uvér (65 %), urok 5 %
p. a., bez poplatkt za uzavieni a
rezervaci zdroju; splatnost 8 let

llustrativni pfedpoklady™.

Nemaiji vliv na vysledné poradi variant.

-

pwc

* pfedpoklad PwC
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4. Kvantitativni porovnani variant

V ramci kvantitativniho porovnani variant jsme rozpracovali jednotlivé varianty. Nas pfistup k vyhodnoceni
zahrnuje stanoveni penéznich tokd na zakladé pfedpokladd a vystupl z finan€éniho modelu, vycisleni Cisté
soucasné hodnoty (NPV) pro kazdou variantu a kazdy scénar. Srovnanim vyslednych hodnot od nejvyssi po

v v

4.1 Nas pfistup

4.1.1 Stanoveni penéznich toku

Pro vyhodnoceni ekonomické situace jsme sestavili dynamicky finanéni model v programu Microsoft Excel,
ktery automaticky stanovi planované penézni toky pro vybrany scénaf a s nim zadané vstupy ve tfech
variantach pomoci urceni:

* pfijma (v€. DPH, pokud je to relevantni),

* vydajl (v&. DPH, pokud je to relevantni),

» Casového obdobi, kdy k danému penéznimu toku ma dojit.

4.1.2 Vycisleni Cisté souCasné hodnoty

Za pomoci metody diskontovani penéznich toku (,metoda DCF*) dochazi k pfepocteni budoucich penéznich
tokd a hodnot v jednotlivych obdobich (FVy) na sou€asnou hodnotu penéznich tokd (PVy).

Kli¢ove bylo uréeni investiéniho horizontu od 1. 1. 2024 na 40 kalendarnich let, ve kterém probiha
vyhodnoceni. Tato délka byla zvolena vzhledem k oCekavané zZivotnosti zrekonstruované nemovitosti a
pouziva se pro v8echny varianty, tedy i pro varianty, kdy nedochazi k rekonstrukci nemovitosti.

Jako dalsi parametr metody DCF byla stanovena nominalni diskontni mira ve vysi 6 %, odvozena pomoci
zjednoduSeného Fisherova vzorce z reélné diskontni miry ve vysi 4 % p. a., doporu€ené v ¢lanku 19 bodé 3
Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) &. 480/2014 ze dne 3. bfezna 2014, a vefejné vyhladeného
dlouhodobého inflaéniho cile Ceské narodni banky. UvaZované roéni penézni toky byly stanoveny a
diskontovany ke konci daného kalendarniho roku.

Agregace hodnot pfijmi a vydaja za vSechna obdobi investi¢niho horizontu na €istou sou¢asnou hodnotu pro
variantu v (NPV,) pfedstavuje kvantitativni vyCisleni a vysledek pro kazdou z uvazovanych variant. Formalni
vyjadfeni pomoci obecného matematického vzorce pro vypoCet ve zvoleném scénafi s znazorfiuje pfFistup
metody DCF uvedeny v tabulceTabulka 2.

e
pwc
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Tabulka 2: Priklad financnich vzorcd pouzitych v modelu

FV, = Z CP}- v je Cislo varianty a nabyva hodnoty celého Cisla v rozmezi <1;3>

CFjje penézni tok v roce |

=

~.

FVy je budouci hodnota souctu penéznich tokd pro variantu v

FV; PV; je soucasna hodnota budoucich hodnot v roce |
Py = (1+1i)/ NPV, je ¢ista soutasna hodnota penéznich tokd v ramci
investi¢niho horizontu
4 FV. jje porfadové Cislo kalendarniho roku v ramci investi¢niho horizontu
NPV, = Z (1+_]l)1 t je pocet let investicniho horizontu a nabyva hodnoty 40

i je nominalni diskontni mira a nabyva hodnoty 0,06

Finan¢ni model, koncipovany jako ro¢ni model, umozfiuje vypocty na urovni ¢asoveho rozliseni penéznich
tokl dle stanoveni ¢asovych rozmezi formou dennich datumu. Funk&nost finanéniho modelu a jeho
kvantitativni analyza vychazi ze zvoleného scénare, ktery definuje hodnoty a parametry pro vypocet vysledkl v
jednotlivych variantach. MnozZina modelovych feSeni je pak matici n-tého scénare (jeden z ¢tyr) a v-té varianty
(jedna ze tfi).

Pro kvantitativni porovnani a vyhodnoceni variant jsme pouzili proces stavajici ze &tyf naslednych kroki
popsanych nize.

4.1.3 Vybér scénare

Pro rychlé posouzeni dopadu zmény kli¢ovych parametr(, pfip. kombinace jejich zmén, na ekonomické
hodnoceni jednotlivych variant, umoznuje finanéni model nadefinovat az 3 alternativni scénare. Pro potfeby
zpracovani této Analytické zpravy byly nastaveny jako takové kli¢ové parametry:

* jednorazové navySeni ngjmu po skonceni doCasného najmu v pfipadé varianty s naslednym

dlouhodobym najmem

* vySe nakladl na obnovu nabyvané nemovitosti vyjadiené jako procento z reprodukéni hodnoty roéné

* hodnota zcizované nemovitosti s pozemky

* hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky.

e
pwc
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Tabulka 3: Prehled parametru jednotlivych scénari

Scénar 1 Scénar 2 Scénar 3 Scénar 4

ponizena hodnota nizsi naklady na navyseni najmu /

zakladni scénar stavajicich nemovitosti obnovu pofizované hodnoty pofizované
nemovitosti nemovitosti

jednorazové navyseni najmu po skoncéeni 0 10.00 % 10.00 % 25 00 %
doéasného najmu ° e e e
noaklady na opnpvu - naby\{arja nemovitost 2.50 % 2.50 % 2.00 % 1,00 %

(% reprodukéni hodnoty ro¢né)

hodnota zcizované nemovitosti s pozemky? 553 221 000 K& 387 254 700 K¢& 553 221 000 K¢ 553 221 000 K¢
hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky® 472 000 000 K¢& 472 000 000 K& 472 000 000 K¢ 590 000 000 K&

4.2 Porovnani ekonomické vyhodnosti jednotlivych variant feSeni

Muzeme konstatovat, Ze u vSech tfi variant vychazi v investiénim horizontu 40 let zaporna Cista sou¢asna
hodnota, coz je zpusobeno prevazujicimi vydaji nad pfijmy z prodeje a zadnymi uvazovanymi pfijmy

z pronajmu/podnajmu, které by pfispély k jejich uhradé. Ve varianté Najem a ve varianté Pofizeni jsou
zapocitany pfijmy z prodeje Stavajicich nemovitosti, které tyto varianty v porovnani s variantou Rekonstrukce
— kde dochazi k prodeji pouze budovy KC Eden - €ini vyhodnéjsimi. Rekonstrukce tedy vychazi ve vSech 4
stanovenych scénafich jako nejméné vyhodna z pohledu Cisté souCasné hodnoty. Je to dano predevsim
vysokymi stavebni naklady na rekonstrukci. Oproti tomu jsou v sou€asnosti nizké najmy. Najem a Pofizeni
vychazi v relativné podobné urovni ve vSech scénéfich. Scénafe nezhodnocuji nemonetizované aspekty
jednotlivych variant, kterymi jsou napf. rizikovy profil vlastnického versus najemniho vztahu.

4.2.1 Ekonomické zhodnoceni Rekonstrukce

Duvodem nevyhodnosti varianty Rekonstrukce je pfedevsim zasadni zaporny penézni tok na rekonstrukci
nemovitosti, ktery dosahuje nominalni ¢astky kolem 1,5 miliardy K&, plus 21 % DPH. V modelu jsme uvazovali
financovani tohoto investi¢niho vydaje pomoci finanénich instrument, kterymi jsou kromé vlastnich zdrojl
také komeréni uvér a bezurocna pujcka od hl. m. Prahy. Ty by umoznily vydaj na rekonstrukci rozlozit v Case
po zapocitani finan¢nich nakladu.

Pravd&podobnost, ze MC Praha 10 bude schopna investovat ze svych zdrojd podstatnou &astku zlistava také
nejista vzhledem k dal$im konkurujicim rozvojovym cilim MC Praha 10 a rozsahu v porovnani s ro¢nim
rozpo¢tem. Zaporny penézni tok je Caste€né snizen prodejem pozemku parc. €. 1872/3 v€etné budovy €. p.
1467/1 (Kulturni centrum "Novy Eden"). | v pfipadé prodeje pozemku parc. ¢. 1872/2 za cenu 178,3 milionu K&
stanovenou znaleckym posudkem je varianta Rekonstrukce jednoznacné nejméné ekonomicky vyhodna a

v v

4.2.2 Ekonomické zhodnoceni Najmu

Varianta Najem je charakteristicka pokracujicim zapornym penéznim tokem souvisejicim s dlouhodobym
najmem po skon¢eni doCasného najmu a jednorazovym kladnym penéznim tokem souvisejicim s prodejem
Stavajicich nemovitosti. Z tohoto divodu predstavuje nejvétsi vydaj dlouhodoby najem, provozni naklady a
souvisejici platby (energie). Rozhoduijici roli hraje hodnota zcizované nemovitosti s pozemky, ktera pozitivné

2 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH
3 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, nakup nemovitosti je mozny s DPH nebo bez DPH v zavislosti na okolnostech
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ovliviiuje vyslednou &istou sou¢asnou hodnotu. Jeji vySe byla ur€ena znaleckym posudkem a tato analyticka
zprava se nevyjadrfuje ke zpusobu provedeni ocenéni, ani nehodnoti pravdépodobnost, s jakou je mozné
dosahnout realizacni ceny ve shodné vysi.

4.2.3 Ekonomické zhodnoceni Porizeni

Varianta Pofizeni pfedpoklada prodej sou¢asné nemovitosti a pozdéji nakup nové nemovitosti s poZadovanymi
parametry. K témto pfijmidm a vydajum bylo nutné pfipoc€itat pfedevsim najemné, provozni naklady a
souvisejici platby do doby, nez dojde k pofizeni vlastni nemovitosti. Hodnota vlastni nemovitosti je klicovy
parametr, ktery ovliviiuje vysledné kvantitativni zhodnoceni. V nabyté nemovitosti bude nutné platit pfedevsim
provozni naklady v€etné energii, ale také naklady na obnovu a udrzbu, které zohledfuji stafi nemovitosti a
naklady zivotniho cyklu.

4.2.4 Porovnani variant

Pfes polovinu naklad( ve Varianté Rekonstrukce tvofi naklady na samotnou rekonstrukci, dale pak provozni
naklady (v rekonstruované budové), najemné a naklady na obnovu a udrzbu. Ve varianté Njem je dlouhodoby
najem z velké Casti pokryty prodejem Stavajicich nemovitosti, coz zvySuje NPV. Ve varianté Pofizeni také
prodej Stavajicich nemovitosti pokryva doCasné najemné a provozni naklady v€etné souvisejicich plateb.

Cista souéasna hodnota véetné DPH

-500

-1 000

-1 500

mil. K&

-2 000

-2 500

-3 000 Varianta 1 m®Varianta2 ®Varianta 3

Graf 2: Kvantitativni porovnani variant v zakladnim scénari

-

pwc

2024 Analyticka zprava: Sidlo radnice MC Praha 10 17



Tabulka 4: Souc¢asné hodnoty* vydaji a pfijmi — zakladni scénar

Varianta Popis Soucasna hodnota Poradi
Varianta 1 Najemné dle smlouvy - 171 067 144 K&
Souvisejici platby (energie) - 66 689 463 K¢
Provozni naklady (v doasném najmu) - 98 034 966 K&
Rekonstrukce - 1549 148 373 K&
Stéhovani - 2 128 580 K¢&
Provozni naklady (v rekonstruované budové) - 670 697 872 K&
Naklady na obnovu a udrzbu - 173 982 249 K¢
Prodej budovy €. p. 1467/1 (KC "Novy Eden")® + 11 797 000 K&
Financovani + 102 535 212 K&
Celkem - 2617 416 436 K&
Varianta 2 Dlouhodoby najem - 805 212 411 K¢
Souvisejici platby (energie) - 313 907 053 K&
Provozni naklady dlouhodobém najmu - 461 450 220 K&
Hodnota zcizované nemovitosti s pozemky® + 553 221 000 K&
Celkem - 1 027 348 684 K&
Varianta 3 Najemné dle smlouvy - 171 067 144 K&
Souvisejici platby (energie) - 66 689 463 K¢
Provozni naklady (v do¢asném/dlouhodobém najmu) - 98 034 966 K¢&
Provozni naklady (ve vlastni pofizené nemovitosti) - 585 911 086 K¢
Naklady na obnovu a udrzbu - 559 966 521 K¢
Hodnota zcizované nemovitosti s pozemky’ + 553 221 000 K¢&
Hodnota nabyvané nemovitosti s pozemky?® - 452 380 533 K&
Celkem - 1 380 828 713 K& 2.

4.2.5 Vyhodnoceni citlivostni analyzy

Pro srovnani oproti zakladnimu scénafi jsme testovali pofadi variant v dalSich scénafich a opét je podrobili
kvantitativnimu vyhodnoceni. Varianta Rekonstrukce nabyva stejné Cisté soucasné hodnoty ve vdech
ovéfovanych scénafich, a tim ji ini jednoznacné nejméné vyhodnou. Pokud by nebylo mozné realizovat plnou
realiza€ni cenu pfi zcizovani Stavajicich nemovitosti, coz testuje scénar 2, varianta Najem i varianta Pofizeni
by diky tomu mély zhorSeny vysledek, v Cisté souCasné hodnoté téméf na uroven -1,2 mil. K&, resp. -1,5 mil.
KE. Ve scénafi 3, ktery ovéroval vysledky s nizSimi naklady na obnovu pofizované nemovitosti v pfipadé
pofizeni relativné nové nemovitosti, vychazi Pofizeni podobné jako Najem. Ve scénafi 4, ktery ovéfoval
situaci, kdy by po ukoneni do¢asného najmu doslo k vyraznému skokovému navyseni dlouhodobého najmu a
zaroven narUstu vydaje na pofizeni nové nemovitosti, vychazi Pofizeni podobné jako Najem. Domnivame se,
Ze vyhodnost Pofizeni a Najmu je zavisla na vyvoji kliCovych parametr(i v ¢ase a realné moznosti realizace
dlouhodobého najmu nebo pofizeni nové nemovitosti.

4 Nominalni hodnoty vydajt a pfijma uvedené v tabulce jsou souéasné hodnoty budoucich penéznich toku prepocitané metodou DCF.
Rozdily mohou byt zpusobeny viivem pribéznych mezisouc¢tl a zaokrouhleni.

5 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

6 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

7 Hodnota je zde uvadéna bez DPH, prodej je bez DPH

8 Hodnota je zde uvadéna s DPH, nakup nemovitosti je mozny s DPH nebo bez DPH v zavislosti na okolnostech
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4.3 KliCové aspekty ovlivhujici ekonomickou vyhodnost variant

4.3.1 Naklady na rekonstrukci

Vys$e nakladl na rekonstrukci je kliCovy parametr uréujici jeji nevyhodnost. Jeji vy$e je ovlivnéna ristem cen
v posledni dobé, jak je vidét napf. ze statistickych indexu. | kdyz rlist meziro€niho indexu stavebnich praci v
roce 2023 zpomalil, v roce 2022 se pohyboval kazdy mésic na urovni 112 oproti stejnému obdobi roku 2021.
Podobné index cen pramyslovych vyrobcl dosahl svého maxima v roce 2022. Pfi stanoveni ekonomické
vyhodnosti jsme pracovali s aktualizovanymi naklady na rekonstrukci.

4.3.2 Hodnota Stavajicich nemovitosti

Hodnota Stavajicich nemovitosti je dana poptavkou a trznimi trendy na trhu s nemovitostmi. Ty jsou
ovliviiovany mnoha faktory, mezi které patfi ekonomicka situace, urokové sazby, ocekavani kupujicich a jejich
zamyslené plany. Hodnota Stavajicich nemovitosti je uréena znaleckym posudkem a realizac¢ni cena je
vysledkem trznich sil. NemozZnost realizovat prodej za cenu uréenou znaleckym posudkem snizi vyhodnost
varianty, ve které dochazi ke zcizeni.

4.3.3 Vyvoj na trhu kancelarskych nemovitosti

Trh kancelarskych nemovitosti v Praze v posledni dobé stagnuje. Je vidét velmi nizka mira neobsazenosti
predstavujici podil fyzicky a smluvné nepronajatych prostor v kancelafskych budovach, ktera se pohybuje
probiha v roce 2023 vystavba v rozsahu cca 29 tis. m?, ktera ma potencial navysit sou¢asnou celkovou plochu
ve vysi cca 150 tis. m2. Cista poptavka je odhadovana na 700 m2. Celkova kancelafska plocha v Praze nebyla
v roce 2023 piili§ navySena a zUstava na Grovni 3,9 milionu m2. Real estate reporty uvadi obvykle yield
pohybujici se kolem 5 %. Na trhu obvykla vySe najmu nezajistuje navratnost novych investic do kancelafskych
objektu. Parametry ovliviiujici trh jsou mj. rast HDP, inflace, urokové sazby, nezaméstnanost. Ekonomicka
vyhodnost variant bude ovlivnéna zejména dostupnosti vhodnych objektd a vysi trzniho najemného v dobé
uzavfeni pfipadné dlouhodobé najemni smlouvy.

4.3.4 Investice do udrzby Pofizované nemovitosti

Dulezity parametr, ktery neni mozné opominout, jsou investice do udrzby pofizované nemovitosti. Kromé
nakladl spojenych s provozem vyzaduje vlastni nemovitost také prabéznou udrzbu, ktera zajisti pokracujici
funkénost, vzhled a celkovy dobry stav nemovitosti. Tim je zabezpelena pfetrvavajici hodnota nemovitosti.
Naklady jsou ovlivnény velikosti budovy, jejim stafim, lokalitou a mirou opotfebeni. Mize se jednat o obnovu
ur€itého vybaveni nebo technické zhodnoceni. Naklady mohou byt také spojeny s pfisnymi legislativnimi
pozadavky a zménami legislativy v oblasti bezpecCnosti a ochrany Zivotniho prostfedi apod. Pro jejich vyc€isleni
se obvykle vychazi z nékolika predpokladu, kterymi jsou napf. pofizovaci nebo reprodukéni cena nemovitosti a
pramérny rocni koeficient, které stanovuji ro¢ni investice na udrzbu, ktera ovliviiuje vyhodnost variant.
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Priloha: Zdroje dat a informaci

Klicové dokumenty a podklady, které jsme v Casovém rozmezi od 19. kvétna 2023 do 30. fijna 2023 obdrzeli
ze strany Objednatele pro potfeby vypracovani Zpravy, shrnujeme v nasledujici tabulce:

Tabulka 5: Prehled klicovych dokumentii obdrzenych od MC Praha 10

Nazev souboru Obsah

Smlouva o najmu prostor

Pfiloha €. 1: Vypis z obchodniho rejstfiku
Najemni smlouva Vinice SIG.pdf Pfiloha €. 2: Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha €. 4: Popis budovy

Pfiloha €. 5: PropoCet ndjemného

Pozadavky na prostory.pdf Pozadavky na prostory

ZP_P10 Radnice + EDEN_scan.pdf Znalecky posudek

RP10_DSP_D.1.1.601_Tabulka mistnosti.pdf Tabulka mistnosti

Vinohradska admin. budova Vinice Il obvykla cena Znalecky posudek
2023.pdf

Dodatek ¢ 1 _ke_smlouve_o_najmu_prostor 2023-  Dodatek & 1 ke Smlouvé o najmu prostor
OHS-0749.pdf Propocet najemného

; Odhad provoznich nakladi a Odhad nakladd na
231017_P10RAD_Provozni_naklady.pdf udrzbu a obnovu na akci "Rekonstrukce objektu

VrSovicka €.p. 68"

Rekonstrukce objektu Vrsovicka €. p. 68,

230929 P10RAD-CM_Rekonstrukce Radnice KR.xlsx . . .
Soupis praci s vykazem vymér

Tyto dokumenty slouzily jako zdroj informaci pro sestaveni finanéniho modelu. Pfedmétem Analytické zpravy

nebylo zjistovat spolehlivost téchto vstupnich informaci ani ovéfovat jejich pfesnost.
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Seznam zkratek

CAPEX

FV

PV

NPV

~capital expenditure®; Cesky ,investi¢ni vydaj*

»uture value“; ¢esky ,budouci hodnota“

~present value“; Cesky ,sou¢asna hodnota“

.net present value®; Cesky ,Cista sou€asna hodnota

»per annum®; ¢esky ,ro¢né”

parcelni Cislo

Cislo popisné

.
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P10-341856/2025
Méstska ¢ast Praha 10

vyhlasuje
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 &. 0382/RMC/2025 ze dne 26. 5. 2025
v terminu od 26. 5. 2025 do 13. 6. 2025

VYZVU K PREDLOZENI NABIDKY

,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10
A SOUVISEJICICH POZEMKU“ (POZEMEK PARC. C. 1873/81, O VYMERE 7466
M2, DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P.
1429, JEZ JE JEHO SOUCASTI, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256
M2, DRUH POZEMKU OSTATNI PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U.
VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU*
(POZEMEK PARC. C. 1872/2, O VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI
PLOCHA, A POZEMEK PARC. C. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH POZEMKU
ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO
SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV C. 1035, V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA)

Podminky vyzvy k pfedloZeni nabidky jsou pfilohou tohoto oznameni.

Kontakt: sarka.zilakova@prahal0.cz
blanka.brezinova@prahalO.cz
tel.: 267 093 495
tel.: 267 093 301

Technické informace: jitka.pawingerova@prahal0.cz
tel.: 267 093 555

Pro dalSi informace se zgjemci mohou obratit na vySe uvedené kontakty.

| UPOZORNENI !

Postup neni zadavacim Fizenim ani vefejnou soutézi o nejvhodné;jsi nabidku (a

nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an. zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek, které vyhlasovatel

posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru naplnéni jeho budoucich potfeb.
Zaroven upozorfiujeme, Ze ke dni vyhlaseni této vyzvy k predlozeni nabidky MC
Praha 10 nebyl projednan ze strany HMP zamér méstské ¢asti podle § 18 odst. 1)
obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy.

V Praze dne 26. 5. 2025 Jaku b JDiEitélgé podepsal
akKu rzon

Datum: 2025.05.26

Brzon 15:01:58 +0200"

Bc. Jakub Brzon
vedouci odboru majetkopravniho


mailto:sarka.zilakova@praha10.cz
mailto:jitka.pawingerova@praha10.cz

Informace k vyzve k predlozeni nabidky
vyhlasene v terminu
od 26. 5. 2025 do 13. 6. 2025

,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE
VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJiICiCH POZEMKU*
(POZEMEK PARC. C. 1873/81, O VYMERE 7466 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE
STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO SOUCASTI, A POZEMEK
PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU
OSTATNI PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U.
VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A
SOUVISEJiCiCH POZEMKU*“ (POZEMEK PARC. C. 1872/2, O
VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI PLOCHA, A
POZEMEK PARC. C. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VCETNE
STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO SOUCASTI, VSE
ZAPSANO V LV C. 1035, V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA)

(dale jen ,Podminky®)



1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

2.4,

Ucel a rozsah platnosti podminek

Tyto Podminky stanovi zpusob, jak v souladu se zajmy a potfebami méstské Casti
Praha 10, postupovat co nejucelnéji pfi pfipadném budoucim vybéru nejvhodnég;jsi
nabidky na prodej objektu pavodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 a pozemkuU
a budovy kulturniho domu Eden na parc. €. 1873/81, stavba €. p. 1429, parc. €. 1872/3,
stavba €. p. 1467, parc. €. 1873/83, parc. €. 1872/2, vSe zapsano na LV &. 1035, vSe v
k. U VrSovice, obec Praha (dale jen vSe spole€¢né ,Nemovitosti“) véetné prava na uziti
dila - dokumentace dle specifikace uvedené v &l. 3. Podminek.

Zaroven VyhlaSovatel upozoriuje, Zze bude pozadovat pfi pfipadném budoucim prodeji
Nemovitosti, aby se koupéchtivy zavazal, ze nejpozdéji do 3-5 let provede demolici Ci
zahaji rekonstrukci Nemovitosti. Dale VyhlaSovatel upozorfuje, ze na zakladé
participace ,Preference obCanské vybavenosti "budovy Viasta" po rekonstrukci nebo
vystavbé“ muze pozadovat, aby se koupéchtivy zavazal k vytvoreni konkrétnich
kategorii obCanské vybavenosti funkéniho vyuziti parteru budouci zastavby v misté
Nemovitosti.

VyhlaSovatel vyslovné upozoriiuje na skuteCnost, Ze dokumentace je povazovana
VyhlaSovatelem za ddavérnou a citlivou informaci, a proto tato dokumentace bude
poskytnuta zajemcum vyhradné na zakladé jejich pisemné zadosti a oproti podpisu
prohlaseni o zachovani micenlivosti o dlivérnych informacich (dale jen ,Prohlaseni®).

Ugastnici vyzvy k predlozeni nabidky

Ugastnici této vyzvy k predlozeni nabidky jsou vyhlaSovatel a zajemci o Nemovitosti a
Dokumentaci.

VyhlaSovatelem je:

Nazev vyhlaSovatele: Méstska Cast Praha 10
Sidlo: Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha
Zastoupeny: Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou

K jednani opravnén:Bc. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
ICO: 000 63 941
(dale jen ,VyhlaSovatel®)

Zajemcem se stava osoba, ktera splfiuje Podminky a v souladu s Podminkami pfedlozi
VyhlaSovateli nabidku (dale jen ,Zajemce").

Otevieni nabidek a hodnoceni nabidek provede komise, ktera je za timto ucelem
jmenovana Radou méstské ¢asti Praha 10 (dale jen ,Komise®).

Zakladni charakteristika predmétu vyzvy k predlozeni nabidky a jeji cil

Pfedmétem této vyzvy k pfedloZzeni nabidky je shromazdéni nabidek pro prodej

Nemovitosti tvofené:

e pozemkem parc. ¢. 1873/81, o vymeére 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, v€etné stavby €. p. 1429, jeZ je jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha;

e pozemkem parc. ¢. 1873/83, o vymére 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. (.
VrSovice, obec Praha;

e pozemkem parc. ¢. 1872/2, o vyméie 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. (.
VrSovice, obec Praha;



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

4.1.

4.2.

e pozemkem parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, v€etné stavby €. p. 1467, jeZ je jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha;

a dale

prodej vedkerych prav k uziti dila — konkrétné projektové dokumentace pro uzemni
fizeni a dokumentace pro stavebni povoleni. Kompletni dokumentace zahrnuje:
o dokumentace pro provadéni stavby Rekonstrukce objektu Vrdovicka €. p. 68
z 05/2022 vypracované spolec¢nosti CASUA, spol. s r.o., v€etné pravomocného
spole¢ného povoleni ze dne 25. 10. 2021;

o dokumentace VrSovicka &. p. 68 Projekt interiéru vypracovana spole¢nosti
CASUA, spol. sr.o.

Cilem této vyzvy k predlozeni nabidky je shromazdéni nabidek Zajemcu, a to za

ucelem vybéru nejvhodnéjSi nabidky na prodej Nemovitosti, dojde-li ke schvaleni

zameéru prodeje Nemovitosti ze strany hl. m. Prahy.

Tato vyzva k pfedloZzeni nabidky neni zadavacim fizenim ani vefejnou soutézi o

nejvhodnéjSi nabidku (a nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an.

zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek,

které vyhlaSovatel posoudi a vyhodnoti s ohledem potfeb, a to v souladu se zamérem

v obdobném terminu vyfesit nové sidlo radnice.

Snimek pozemkové mapy Nemovitosti tvofi pfilohu ¢. 1 Podminek.

Nabidku Ize podat na:

¢ nasoubor Nemovitosti skladajici se z pozemku parc. €. 1873/81, o vyméfe 7466

m?2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, véetné stavby ¢&. p. 1429, jez je
jeho soucasti, v k. U. VrSovice, obec Praha a pozemku parc. ¢. 1873/83, o
vymére 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 1872/2, o
vymére 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, v k. U. Vr8ovice, obec Praha a
pozemku parc. ¢. 1872/3, o vymére 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, v€etné stavby &. p. 1467, jeZ je jeho soulasti, vie v k. U. Vriovice,
obec Praha a dokumentace pro provadéni stavby Rekonstrukce objektu
VrSovicka €. p. 68 z 05/2022 vypracované spole¢nosti CASUA, spol. s r.o.,
vCetné pravomocného spoleéného povoleni ze dne 25. 10. 2021 a
dokumentace VrSovicka €. p. 68 Projekt interiéru vypracovana spolecnosti
CASUA, spol. s r. o (objekt Uradu MC Praha 10)

Tedy na veSkeré nemovitosti zaroven. Nelze podat nabidku pouze na ¢ast Nemovitosti.

Vyhlaseni vyzvy k predlozeni nabidky

Tuto vyzvu k pfedloZeni nabidky vyhlaSuje VyhlaSovatel zvefejnénim Podminek na
UFedni desce Ufadu méstské &asti Praha 10. Za den vyhlageni vyzvy k predloZeni
nabidky se poklada den zvefejnéni Podminek na Ufedni desce Uradu méstské &asti
Praha 10.

ZajemcUm nevznika narok na nahradu nakladi spojenych s uc€asti vtéto vyzvé
k predlozeni nabidky.



5. Jednotny zpusob a rozsah zpracovani nabidek
5.1. Nabidka musi obsahovat:
Identifikaéni Udaje Zajemce — Zajemce do nabidky uvede:

5.1.1.

e ufyzickych osob jméno a pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu,
pfipadné adresu pro doru¢ovani véetné telefonu a e-mailu;

e u pravnickych osob pfesny nazev, sidlo, ICO, pfipadné adresu pro
dorucovani vcetné telefonu a e-mailu na kontaktni osobu

5.1.2. Prohlaseni o akceptaci podminek vyzvy k predlozeni nabidky
Zajemce je povinen predlozit v ramci své nabidky Cestné prohlaseni, Ze:

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

splfiuje podminky pro ucast v této vyzvé stanovené v Podminkach;

je schopen zaplatit kupni cenu;

ze souhlasi s Podminkami a bude postupovat v souladu s nimi;

o beztrestnosti Zajemce a jeho statutarnich organt nebo jejich ¢len(;

o tom, ze vi0C€i majetku Zajemce neprobiha nebo v poslednich 3 letech
neprobéhlo insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo
insolvenéni navrh nebyl zamitnut proto, Ze majetek nepostaCuje k uhradé
nakladd insolvenéniho fizeni nebo nebyl konkurs zrusen proto, Ze majetek byl
zcela nepostacujici nebo zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich
predpis(;

o tom, Ze Zajemce neni v likvidaci;

0 bezdluznosti Zajemce na danich, pojistném ¢i penale na vefejné zdravotni
pojisténi a pojistném ¢&i penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni
politiku v zaméstnanosti v Ceské republice;

o bezdluznosti Zajemce vic&i méstské ¢asti Praha 10;

o bezdluznosti Zajemce vici hl. m. Praha;

o tom, Zze se Zajemcem neni vedeno exekucni fizeni;

se Zajemce seznamil se stavajicim stavem Nemovitosti a Dokumentaci

VySe nabidnuté kupni ceny za soubor Nemovitosti a Prava uziti dila celkem

a)

b)

Zajemce je povinen predlozit ve své nabidce vySi kupni ceny za Nemovitosti
v CZK. Kupni cena je nabizena za Nemovitosti v souCasném stavu a za
soucasnych podminek Uzemniho planu a jinych zavaznych pfedpisa.

Zajemce je povinen predloZit ve své nabidce vySi doplatku kupni ceny za
Nemovitosti pro pfipad, Ze by doSlo k navySeni limitl zastavitelnosti uzemi
Nemovitosti oproti sou¢asnému stavu a sou€asnych podminek tzemniho planu
a jinych zavaznych predpisl, a to jako cenu za 1 m? HPP nad soucasné
povoleny limit.

Zamér vyuziti uzemi

Zajemce je povinen predlozit ve své nabidce podnikatelsky zamér budouciho
vyuziti uzemi, kde se soubor Nemovitosti nachazi, a to v€etné feSeni parteru,
dopravni situace a demolice.

Informace pro subjekt Udaji o zpracovani jeho osobnich udajl

Zajemce je povinen predloZit ve své nabidce podepsanou Informaci pro subjekt
udajlt o zpracovani osobnich udaju, které tvofi pfilohu €. 2 téchto Podminek.

VyhlaSovatel stanovi, ze Zajemce je povinen zpracovat nabidku v souladu
s Podminkami, kdy nabidka Zajemce musi byt:



6.1.
6.2.

7.1.
7.2.

7.3.

8.2.
8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

e Zzpracovana pisemng, v Ceském jazyce;

e podepsana Zajemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem Zajemce na
zakladé plné moci s ovéfenym podpisem;

e nesmi obsahovat Zadnou odchylku & podminku, zejména podminku navyseni
koeficientu zastavénosti daného uzemi, podminku smény atp.

Prohlidka nemovitosti
Prohlidku Nemovitosti zajiStuje pro Zajemce VyhlaSovatel na misté samém.
Prohlidka souboru Nemovitosti, tj. na adrese VrSovicka 1429/68, Praha 10, probéhne
v terminu:
e dne 4. 6. 2025 od 10.00 hodin
Sraz zajemcu o prohlidku souboru nemovitosti je v uvedenou hodinu pred
budovou VrSovicka 1429/68, Praha 10 u vchodu A pfi ulici Vr8ovicka.

Lhiita a misto pro podavani nabidek

Lhata pro podavani nabidek konéi dne 13. 6. 2025 v 10:00 hodin.

Nabidky Ize podat pouze prostfednictvim tender areny
(https:/lwww.egordion.cz/nabidkaGORDION/profilIMCPrahal0) v prabéhu celé Ihaty
pro podavani nabidek, tak, aby byly nabidky doruceny VyhlaSovateli ve |hité pro
podavani nabidek.

K nabidkam doru¢enym po stanovené lhaté nebude Vyhlasovatel pfihlizet.

Prijimani a otevirani nabidek

. Otevirani nabidek prob&hne v sidle Vyhlasovatele na adrese Ufadu méstské &asti

Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha.

Nabidky otevie Komise.

Nabidky ulozi VyhlaSovatel a povazuji se za divérné.

Informace o zajemcich, ktefi se pfihlasili do vyzvy k pfedlozeni nabidky, nebudou
sdélovany ani zverfejfiovany.

VyhlaSovatel je opravnén oslovit Zajemce, jehoz nabidka nebude splfiovat pozadavky
dle Podminek a/nebo bude obsahovat nejednoznaéné informace, s Zadosti o dopInéni
Ci vysvétleni.

Z vyzvy k pfedlozeni nabidky mohou byt vylou¢eny nabidky, které nesplfiuji pozadavky
dle Podminek nebo pfi nedoplnéni €i nevysvétleni nabidky dle odst. 7.5. Za Zajemce
bude dale povaZzovan pouze ten, jehoz nabidka spini v8echny pozadavky dle
Podminek.

DalSi podminky vyzvy k predlozeni nabidky

. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo bez udani divodu tuto vyzvu k pfedlozeni nabidky

kdykoliv zrusit.

VyhlaSovatel je opravnén odmitnout vSechny uéinéné nabidky.

Zajemci nemaji narok na uhradu nakladld vzniklych v souvislosti s ucasti ve vyzvé
k predlozeni nabidky.

Tato vyzva k predlozeni nabidky neni zadavacim fizenim ani vefejnou soutézi o
nejvhodnéjsi nabidku (a nefidi se pravidly stanovenymi v ustanoveni § 1772 an.
zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik). Jde o postup sméfujici k ziskani nabidek,
které vyhladovatel posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru naplnéni jeho budoucich
potreb.

Nedilnou soucasti téchto Podminek jsou nasledujici pfilohy:



e P¥iloha €. 1: Vzor kryciho listu
e P¥iloha €. 2: Informace o Nemovitostech
e Priloha &. 3: Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udajl



Pfiloha €. 1 - Vzor kryciho listu
KRYCI LIST

VYZVU K PREDLOZENIi NABIDKY

,,PRODEJ OBJEKTU PUVODNIHO SiDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A
SOUVISEJiCiCH POZEMKU* (POZEMEK PARC. C. 1873/81, 0 VYMERE 7466 M2, DRUH
POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VEETNE STAVBY C. P. 1429, JEZ JE JEHO
SOUCASTI, A POZEMEK PARC. C. 1873/83, O VYMERE 256 M2, DRUH POZEMKU OSTATNI
PLOCHA, VSE ZAPSANO V LV C. 1035 V K. U. VRSOVICE, OBEC PRAHA, VCETNE PRAVA
UZITi DILA

A

,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICiICH POZEMKU* (POZEMEK
PARC. C. 1872/2, 0 VYMERE 4891 M2, DRUH POZEMKU OSTATNi PLOCHA, A POZEMEK PARC.
€. 1872/3, O VYMERE 1311 M2, DRUH POZEMKU ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, VEETNE
STAVBY C. P. 1467, JEZ JE JEHO SOUCASTI, VSE ZAPSANO V LV €. 1035, V K. U. VRSOVICE,
OBEC PRAHA)

Dodavatel [Doplni dodavatel v nabidce]

(obchodni firma nebo nazev)
Sidlo ] [Doplni dodavatel v nabidce]

(cela adresa v¢etné PSC)

Pravni forma [Doplni dodavatel v nabidce]
Identifikaéni cislo [Doplni dodavatel v nabidce]
Darové identifikaéni islo [Doplni dodavatel v nabidce]
Datova schranka [Doplni dodavatel v nabidce]

[Doplni dodavatel v nabidce]

Kontaktni osoba

[Doplni dodavatel [Doplni dodavatel v nabidce]

Tel: v nabidce] Email:




Cenova nabidka

cenav Ké
bez DPH

vySe DPH v %

vysSe DPH v Ké

Cenav Ké
vé. DPH

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

[Doplni dodavatel

Kupni cena Nemovitosti v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]
Doplatek kupni ceny za [[Dopini dodavatel [Doplni dodavatel ([Doplni dodavatel |[[Doplni dodavatel
1 m? v nabidce] v nabidce] v nabidce] v nabidce]
Vi dne ...l

Podpis dodavatele




09.09.24 8:48

Informace o pozemku

Priloha ¢&. 2: Informace o Nemovitostech

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenf vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

1873/81¢8
Praha [554782]¢7

Vidovice [732257]

1035

7466

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna placha a nadvori

Budova s &slem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vriovice [490237]C; & p. 1429; stavba pro administrativu

p. ¢ 1873/81

&p 1429e

Uljanovska ™, Visovicka ™

Uljanovska 1429/4, Vrsovickéa 1429/68CF

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zptisob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

-amci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky ifad zeméméficky a

Verze 6.5.7 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~UoCW37NtKNcoNsOokicKdoeAmmGSONjubbg7_Dh59QApYkQy9q8aXjY5fblz...  1/1



09.09.24 8:49 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1873/83&

Obec: Praha [554782]¢F

Katastralni Gzemi: Visovice [732257]

Cislo LV: 1035

Vyméra [m?]: 256

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zptsob vyuZiti: zeler

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndméstl 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Podil

Méstskd ¢ast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Stradnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné dzemf
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitostl CR vykonéva Katastralni Gtad pro hlavni mésto Prahu, KatastréIni pracoviété Praha®

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zememéficky a aln| Verze 6.5.7 b0 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~dHx4TC-COC87T_VpmA2FAAGKVjQCriNWxsvYboTjMamV4Y5u0uWm8TEts...  1/1



09.09.24 8:50

Informace o pozemku

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréenf vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

1872/3%
Praha [554782]c7

Vrdovice [732257]

1035
1311
Parcela katastru nemovitost

nas !

Graficky nebo v digitalizované mapé LS

zastavéna plocha a nadvori

80 1%0m

Budova s cislem popisnym:

Visovice [490237]; . p. 1467; objekt obcanské vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. & 1872/3
Stavebni objekt: &p 146/
Ulice: U Slaviet

Adresni mista:

U Slavie 1467/1¢

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Meéstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

pamétkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.

ramci kterych byl k nemo

sti zapsén cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraln

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Zobrazené udaje majl informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky ifad zeméméficky a

Verze 6.5.7 b0 [WWWe]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Md7hFJ5HsLOie-GObo2bkC8IfnsbUje7EscEokpgWWUE 1f9pa5dUGSHHO096. .. 1M1



09.09.24 8:49 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1872208

Obec: Praha [554782]¢F

Katastralni Gzemi: Vrdovice [732257]

Cislo LV: 1035

Vyméra [m?]: 4891

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpasob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

SvéFena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska cast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné tzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné biemeno (podle listiny)

Vécné biemeno zfizovéni a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovény zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha®

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.09.2024 07:00.

© 2004 - 2024 C'eslg’ Gfad zeméméficky a katastralnicd Verze 6.5.7 b0 [WWW6]
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~-FXgtOF_3CZ220ViVkR3uKlez_QTh9Dks5CEt4yqPr_Z9nPOvDMQx3tpmecVV...  1/1
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Priloha €. 3: Informace pro subjekt udaju o zpracovani jeho osobnich udaju

Informace pro subjekt tdaju o zpracovani jeho osobnich

udaju
totoznost a kontaktni Udaje | Ufad méstské ¢&asti Praha 10, Vinohradska
spravce osobnich udaju 3218/169, 100 00 Praha, e-podatelna:
posta@prahal0.cz, identifikator datové

schranky: irnb7wg, ustfedna: 267 093 111

kontaktni udaje povéfence pro
ochranu osobnich udaju

Mgr. Monika Bendova
Mail: monika.bendova@prahalO.cz

ucCel zpracovani, pro které jsou
osobni udaje urceny, a pravni zaklad
pro zpracovani

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude subjekt
udaju, dale pro splnéni pravni povinnosti,
ktera se na spravce vztahuje - plnéni
subjektu povinného k prodeji nemovitého
majetku dle zakona €. 131/2000 Sb., o hl m.
Praze

opravnéné zajmy spravce osobnich
udaju nebo tfeti strany v pfipadé, kdy
je zpracovani nezbytné pro ucely
opravnénych zajma UMC &i treti
strany, kromé pfipadu, kdy pred
témito zajmy maji pfednost zajmy
nebo zakladni prava a svobody
subjektu udaju vyzadujici ochranu
osobnich udaju, zejména pokud je
subjektem udaju dité

Opravnénymi zajmy spravce osobnich udaj
jsou pravni tituly, viz vySe uvedeno.

prilemci nebo kategorie pfijemcu
osobnich udaju

PFijemci:

Ufad méstské ¢&asti Praha 10, opravnéné
Uredni osoby zafazené do UMC Praha 10 a
osoby jimi nadfizené, znalecké kancelare
povéfené UMC Praha 10 k vypracovani
znaleckych posudkl, advokatni kancelare
povéfené UMC Praha 10 k vypracovani
kupnich smluv, Magistrat hl. m. Prahy,
Katastralni dfad, registr smluv, subjekty
vefejné spravy v ramci kontrolni €innosti dle
zvlastnich pravnich predpist a organy ¢inné
v trestnim  Fizeni, popf. dalSi subjekty
v zakonem vymezenych pfipadech

Kategorie:

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, rodné
Cislo, adresa trvalého bydlisté, elektronicka
adresa pro doruCovani, €estna prohlaseni,
Cislo uctu, telefon, ufedné ovéfeny podpis



mailto:posta@praha10.cz
mailto:monika.bendova@praha10.cz

pfipadny zamér pfedat osobni udaje
prijemci ve tfeti zemi nebo
mezinarodni organizaci

Ne

doba, po kterou budou osobni udaje
uloZeny, nebo neni-li ji mozné urcit,
kritéria pouzita pro stanoveni této doby

10 let od ukoncCeni spisu

existence prava pozadovat od spravce
pfistup k osobnim udajum, tykajicim se
subjektu udaju (fyzicka osoba), jejich
opravu nebo vymaz anebo vymaz
omezeni zpracovani a prava vznest
namitku proti zpracovani, jakoz i prava
na prenositelnost udaju

Pravo na pfistup, pravo na opravu a
doplnéni, pravo na vymaz, pravo na
omezeni zpracovani

pravo odvolat kdykoli souhlas, aniz je
tim dotena zakonnost zpracovani
zalozena na souhlasu udéleném pied
jeho odvolanim

Ne

pravo podat stiznost u Ufadu pro
ochranu osobnich udaju (dozorovy
ufad)

Ano

skute€nost, zda poskytovani osobnich
udaju je zakonnym & smluvnim
pozadavkem, nebo pozadavkem, ktery
je nutné uvést do smlouvy, a zda ma
subjekt udaju (fyzicka osoba) povinnost
osobni udaje poskytnout, a ohledné
moznych dusledkl neposkytnuti t&chto
udaju

Poskytovani osobnich udaju je smluvnim
pozadavkem, v pfipadé neposkytnuti
osobnich udaji neni mozné realizovat
prodej nemovitého  majetku, tedy
zavkladovat zménu vlastnictvi
Katastralnim uradem.

Zpracovani je nezbytné pro plnéni kupni
smlouvy, jejiz smluvni stranou bude
subjekt udaji, dale pro splnéni pravni
povinnosti, ktera se na spravce vztahuje -

plnéni  subjektu povinného k prodeji
nemovitétho majetku dle zakona ¢.
131/2000 Shb.

informace, zda dochazi | Ne

k automatizovanému rozhodovani,

vCetné profilovani a pfinejmensim

v téchto pfipadech smysluplné

informace tykajici se pouzitého

postupu, jakoz i vyznamu a

predpokladanych dusledkd takového
zpracovani pro subjekt udaju (fyzicka
0soba)




Priloha ¢. 1

KUPNI SMLOUVA
C. []
uzaviena v souladu s ustanovenim § 2128 a nasl.

zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,0Z“)

mezi

Méstskou casti Praha 10

jako prodavajicim

EPRE VrsSovicka s.r.o.

jako kupujicim

dne [¢]



1

(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.5

1.6

Méstska ¢ast Praha 10, [CO: 00063941, se sidlem Vinohradska 32 18/169, Strasnice, 100 00
Praha 10

(,Prodavajici“)

EPRE Vrs$ovicka s.r.o., [CO: 29500893, se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 447595

(,Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né jako ,Strany“ a kaZdy z nich jednotlivé jako ,Strana“)

UVODNI USTANOVENI

Prodavajici je podle ustanoveni § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze
(,Zakon o HMP"), opravnén nakladat s nasledujicimi nemovitymi vécmi, které mu byly
svéreny do spravy jejich vlastnikem, hlavnim méstem Praha:

(a) pozemek parc. €. 1872/2 o vymére 4891 mz;

(b) pozemek parc. €. 1872/3 o vymére 1311 mZjehoz soucasti je stavba ¢. p. 1467,

(c) pozemek parc. €. 1873/81 o vyméie 7466 m2, jehoz soucasti je stavba €. p. 1429; a
(d) pozemek parc. €. 1873/83 o vyméie 256 mz;

vSe v k. 4. VrSovice, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1035, jehoz kopie tvori
Prilohu ¢ 1 této Smlouvy (,Nemovitosti“).

Prodavajici v souladu s usnesenim Rady MC Praha 10 ¢. 0382/RMC/2025 ze dne 26. 5. 2025
vyhlasil vyzvu & P10-341856/2025 k piredloZeni nabidky ,,PRODE] OBJEKTU PUVODNIHO
SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJiCICH POZEMKU, VCETNE PRAVA
UZITI DILA“ a ,PRODE] BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJiCiCH POZEMKU“ na
koupi Nemovitosti, vCetné postoupeni prav k uziti Dila (jak je tento pojem definovdn niZe)
(,Vyzva").

Nabidka Kupujiciho ze dne 13. 6. 2025 podana v reakci na Vyzvu (,Nabidka“) byla usnesenim
zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10 ¢ 0071/ZMC/2025 ze dne 10. 11. 2025 vyhodnocena
jako ekonomicky nejvyhodnéjsi a tedy vitézna.

Zamér prodeje Nemovitosti byl schvalen usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢.
30/1 dne 22.1.2026.

Zamér prodeje Nemovitosti byl fadné zvetejnén na tedni desce UMC Praha 10 po dobu
nejméné 15 dni dle § 36 Zakona o HMP, a to v obdobi od 3. 6. 2026 do 18. 6. 2026.

Uzavteni této Smlouvy a jeji konkrétni znéni byly schvaleny zastupitelstvem MC Praha 10 dle
§ 89 odst. 2 pism. e) Zdkona o HMP usnesenim C. [¢] ze dne [e].

K uzavieni této Smlouvy udélil souhlas jediny spole¢nik Kupujictho pii vykonu ptisobnosti
valné hromady pred uzavienim této Smlouvy.
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PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pfredmétem této Smlouvy je (a) prevod vlastnického prava k Nemovitostem z Prodavajiciho
na Kupujiciho spolu se vSemi Soucastmi a prisluSenstvim (jak je tento pojem definovdn nize);
a (b) postoupeni prav a povinnosti k Dilu (jak je tento pojem definovdn niZe) Kupujicimu.

Prevod vlastnického prdava k Nemovitostem

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Nemovitosti spolu se vSemi soucastmi a
prislusenstvim, jak jsou vymezeny v Priloze ¢ 2 této Smlouvy (,Soucasti a prislusenstvi®),
a zavazuje se umoznit Kupujicimu nabyti vlastnického prava k nim a Kupujici se zavazuje
Nemovitosti se vSemi SouCastmi a prisluSenstvim prevzit a zaplatit za né Prodavajicimu
Kupni cenu (jak je tento pojem definovdn nize).

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem na zakladé povoleni vkladu vlastnického
prava prislusnym katastralnim uradem, a to zpétné k datu podani navrhu na vklad
vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

Postoupeni prav a povinnosti k Dilu

Prodavajici jako objednatel a spole¢nost CASUA s.r.o., ICO: 44846908, se sidlem K¥izikova
682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou C 6109 (, Architekt”) jako zhotovitel uzavteli (a) dne
25.9.2019 smlouvu o dilo ¢. 2019/0MP/1254, 201901801 ve znéni pozdéjSich dodatkl
(,Smlouva o dilo 1“); a (b) dne 6. 5. 2020 smlouvu o dilo ¢. 2020/0MP/0443 (,Smlouva o
dilo 2“ a spole¢né se Smlouvou o dilo 1 ,Smlouvy o dilo“) na zakladé kterych Architekt
vyhotovil pro Prodavajiciho mj. nasledujici dokumentaci:

(a) dokumentaci potrebnou pro ziskani stavebniho povoleni;

(b) dokumentaci pro provedeni stavby ,Rekonstrukce objektu Vrsovickd ¢. p. 68“ zpracovanou
Architektem pod ¢. 201901806 dne 25. 5. 2022, jejiZ soucasti je souhrnna technicka
zprava ze dne 25. 5. 2022; a

(c) dokumentaci oznacenou jako ,Rekonstrukce objektu Vrsovicka 1429/68, Praha 10 -
projektovd dokumentace interiérového vybaveni stavby“ a vyhotovenou v prosinci roku
2020

(spolecné jako ,Dilo”).

Na zakladé projektové dokumentace vyhotovené Architektem v souladu se Smlouvou o
dilo 1 bylo rozhodnutim Uradu méstské &asti Praha 10, odbor stavebni &j. P10-
393150/2021 ze dne 25. 10. 2021, vydano spolecné povoleni, které nabylo pravni moci
dne 27.11. 2021 (,Spolecné povoleni“).

Prodavajici prohlasuje, Ze Spoletné povoleni je ke dni podpisu této Smlouvy (,Den
podpisu“) dle jeho nejlepSiho védomi platné a acinné. Platnost Spolecného povoleni byla
naposledy prodlouzena rozhodnutim Uiadu méstské ¢asti Praha 10 ze dne 22. 5. 2026.

Prodavajici prohlasuje, Ze:
(a) Smlouvy o dilo jsou platné, nebyly vypovézeny a nebyly ode dne jejich podpisu nijak

zménény jinymi zplsoby nez dodatky poskytnutymi Kupujicimu pied uzavienim této
Smlouvy;
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(b) vSechny pohledavky Architekta vii¢i Prodavajicimu vzniklé do Dne podpisu byly fadné a
vCas uhrazeny, piripadné pisemné narovnany, a ze Architekt nema viici Prodavajicimu
Zadné neuhrazené pohledavky, smluvni pokuty, naroky z titulu prodleni nebo autorské
odmeény;

(c) Dilo je dle nejlepSiho védomi Prodavajiciho Gplné, pouZitelné pro Ucely realizace zaméru
»Rekonstrukce objektu VrSovicka ¢. p. 68" v souladu se Spoletnym povolenim;

(d) dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho Dilo neporusuje prava tretich osob, zejména
autorska a jina prava dusevniho vlastnictvi, a Prodavajici si neni védom zadného sporu
nebo naroku treti osoby ve vztahu k Dilu.

Prodavajici timto s uc¢innosti ke dni nabyti vlastnického prava k Nemovitostem postupuje
vesSkera sva prava a povinnosti ze Smluv o dilo (tedy Smlouvy o dilo jako celek) na Kupujiciho
a Kupujici prejima Smlouvy o dilo, v€etné veSkerych prav a povinnosti z nich vyplyvajicich,
avstupuje do pozice objednatele ve smyslu Smluv o dilo. Kupujici timto nabyva i prava k Dilu
a licenc¢ni prava s nim souvisejici. Strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 1899 OZ. Prodavajici
prohlasuje, Zze Architekt udélil pred Dnem podpisu s postoupenim Smluv o dilo na zakladé
této Smlouvy pisemny a neodvolatelny souhlas.

Souhlas Architekta tvori Prilohu ¢ 6 této Smlouvy.
Odména za postoupeni veSkerych prav k uziti Dila je zohlednéna v Kupni cené.
Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu nejpozdéji v den predani Nemovitosti:

(a) kompletni originaly papirové dokumentace tvorici Dilo; a

(b) digitalni kopie veSkeré dokumentace tvorici Dilo, ve zdrojovych formatech (zejména
CAD, BIM, DWG).

Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici neodpovida a neruci za chovani a
jednani Architekta, ani za vysledek Smluv o dilo.

KUPNi CENA

Strany se dohodly, Ze kupni cena za pievod vlastnického prava k Nemovitostem (v¢. Soucasti
a prislusenstvi) ¢ini 1.117.396.694 K¢ (slovy: jedna miliarda sto sedmndct milionii tri
sta devadesdt Sest tisic Sest set devadesat ¢tyri korun ¢eskych) bez DPH (,Kupni cena“).
Prodavajici prohlasuje, Ze prevod vlastnického prava k Nemovitostem je osvobozen od DPH
v souladu s ustanovenim § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty.

Kupni cena bude Kupujicim uhrazena prostrednictvim tschovniho uctu ¢. 1388191572 /2700
vedeného u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou zna¢kou B 3608 (,Schovatel“; ,Uschovni ticet”) do Sedesati
(60) dnt od ode dne, kdy Prodavajici Kupujicimu piedlozi Potvrzeni spravnosti. Podminky
vyplaty Kupni ceny z Uschovniho Gétu budou piredmétem separatniho ujednani mezi
Schovatelem, Prodavajicim a Kupujicim ve smlouvé o jistotnim actu, ktera bude uzaviena
soucCasné stouto Smlouvou (,Smlouva o jistotnim uctu“). Kupni cena se povazuje za
Prodavajicim uhrazenou az okamzZikem piipsani ¢astky Kupni ceny z Uschovniho Gétu na iéet
Prodavajiciho ¢. /bude doplnéno/. Pro ptipad, Ze by Smlouva o jistotnim uctu zanikla
z divodu uvedeného v clanku II. odstavec 1. Smlouvy o jistotnim uctu, zavazuji se Strany
jednat v dobré vitfe o uzavireni obdobné smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu této Smlouvy.

Naklady na tschovu Kupni ceny hradi Kupujici.



3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Prodavajici se zavazuje do patnacti (15) dni ode Dne podpisu:

(a) podat u Magistratu hlavniho mésta Prahy Zadost o potvrzeni procesni spravnosti ve
smyslu ustanoveni § 43 Zakona o HMP a § 21 vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000
Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy (,Vyhlaska“ a ,Potvrzeni
spravnosti“); a

(b) zajistit zverejnéni Smlouvy v informacnim systému vefejné spravy zrizeném podle
§ 4 zakona ¢. 340/2015 Sb. (,Registr smluv”).

Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit Kupujicimu obdrzeni Potvrzeni spravnosti a
predlozit ho Kupujicimu neprodlené po jeho obdrzeni.

V pripadé, Ze v obdobi deseti (10) let ode dne nabyti vlastnického prava Kupujiciho k
Nemovitostem (i) dojde zménou izemniho planu nebo jinych zavaznych predpist k navySeni
limith zastavitelnosti Uzemi, ve kterém se nachazeji Nemovitosti (HPP), oproti stavu
platnému ke dni podani Nabidky, a (ii) Kupujici nebo jeho pravni nastupce takové navysSené
limity skute¢né vyuzije vpravomocném povoleni zaméru (nebo jiném obdobném
pravomocném verejnopravnim aktu, ktery podle pravnich predpisti u¢innych v dobé jeho
vydani sam o sobé povoluje realizaci stavby na Nemovitostech) (,Rozhodna skute¢nost"),
vznikne Prodavajicimu pravo na uhrazeni doplatku Kupni ceny (,Doplatek”), a to za
podminek uvedenych nize.

Doplatek se vypocita jako soucin ¢astky 20.661 K¢ (slovy: dvacet tisic Sest set Sedesdt jedna
korun Ceskych), ktery bude piipadné navysen o zakonnou sazbu DPH, pokud v budoucnu bude
prodej Nemovitosti a thrada Doplatku DPH podléhat; a po¢tu metrd ¢tverecnich (m2) hrubé
podlazni plochy, o ktery skute¢né vyuzity limit zastavitelnosti uvedeny v Rozhodné
skuteCnosti ve vztahu k zaméru Kupujiciho ¢i jeho pravniho nastupce realizovany na
Nemovitostech, prevysi limit HPP platny v daném tzemi dle dzemniho pldnu a jinych
zavaznych predpist ke dni podani Nabidky. Strany ¢ini nespornym, Ze limit HPP ve vztahu ke
vSem Nemovitostem ke dni podani Nabidky ¢ini 30.633 m2.

Priklad: Podle tizemniho pldnu platného ke dni poddni Nabidky ¢ini limit zastavitelnosti HPP
vSech Nemovitosti 30.633 m? (,X"). Pro ptipad, Ze by povoleni zdméru, kterym bude Kupujicimu
povoleno realizovat vystavbu na Nemovitostech, umoznilo zastavéni Nemovitosti v rozsahu
50.000 m2 HPP (,Y“), byl by Doplatek (,Z“) vypocitdn jako:

Z=(Y-X)*20.661
Z = (50.000 - 30.633) *20.661
Z = 400.141.587 K¢

Pro ucely vypoctu Doplatku se pojmem HPP rozumi zapocitatelna hruba podlazni plocha
stanovena podle pravidel pro vypoclet zapotitatelné hrubé podlazni plochy dle Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy, vfetné jeho metodické ptilohy, ve znéni
ucinném ke dni podani Nabidky. Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pro ucely vypoctu
Doplatku se nepftihlizi k jakékoli pozd€jsi zméné, zruseni nebo nahrazeni tohoto izemniho
planu nebo zméné zplisobu vypoctu zapocitatelné hrubé podlazni plochy.

Pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze pravo Prodavajiciho na zaplaceni Doplatku
vznikne taktéz v pripadé, Ze vystavba na Nemovitostech bude vrozhodném obdobi
povolovana a realizovana po c¢astech/ etapach. V takovém pripadé se skutecné vyuzité limity
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zastavitelnosti uvedené prislusnymi pravomocnymi povolenimi zameéru (¢i jinymi spravnimi
akty) pro ucely vypoctu Doplatku scitaji.

Pokud bude na Nemovitostech realizovana vystavba, v souvislosti s niz vznikl Prodavajicimu
narok na Doplatek podle této Smlouvy, je Kupujici Prodavajicimu do deseti (10) dnd po
kolaudaci takové vystavby povinen predlozit pasport objektu. Na zakladé udaji uvedenych
v pasportu objektu dojde k ipravé ¢astky Doplatku (pokud to bude relevantni), a to tak, Ze
dojde k jejimu piepocteni na zakladé skutecné vyuzitych metrti HPP dle pasportu a nasledné
ke vzniku naroku na vraceni preplatku (v pripadé, Ze pocet skute¢né vyuzitych metrt HPP
bude nizsi, nez ptivodné povoleny) nebo ke vzniku naroku na navyseni Doplatku (v pripadé,
7e potet skute¢né vyuZitych metrit HPP bude vy$si, nez pitvodné povoleny) (,Castka
apravy").

Pokud Prodavajici uplatni prava z Vyhrady zpétné koupé (jak je tento pojem definovdn niZe),
ur¢i se zdklad pro vypocet Doplatku jako skute¢né vyuzity limit zastavitelnosti dle
pravomocného povoleni zaméru platny ve vztahu k Nemovitostem, na kterych bude Kupujici
skutecné realizovat vystavbu po uplatnéni Vyhrady zpétné koupé.

Kupujici je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Prodavajiciho o Rozhodné
skutecnosti. Prodavajici je opravnén zjistovat existenci Rozhodné skutec¢nosti i sdm z vlastni
¢innosti ¢i ¢innosti jinych spravnich organd.

Doplatek je splatny do Sedesati (60) dnt ode dne, kdy doslo k Rozhodné skutecnosti. Pri
podpisu této Smlouvy Kupujici predd Prodavajicimu rucitelské prohlaseni Ing. Petra Tesare,
nar. $THEE G ENAAE bytem RERIGRTESER NI T RS (JRuditel”), které bude
odpovidat vzoru tvoriciho Prilohu ¢ 3 této Smlouvy k zajisténi povinnosti Kupujiciho uhradit

zu

Doplatek (,Ruceni”).

Castka upravy je splatna do patnacti (15) dnii ode dne doruéeni, pisemné vyzvy opravnéné
Strany druhé Strané.

ZAVAZKY STRAN
Zavazky Kupujiciho

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do péti (5) let ode dne nabyti vlastnického prava k
Nemovitostem odstranit stavby nachazejici se na Nemovitostech, nebo zahdjit jejich
rekonstrukci (s vyjimkou staveb umisténych na pozemcich, ke kterym Prodavajici uplatni
Vyhradu zpétné koupé). Behem provadéni veSkerych praci na Nemovitostech bude Kupujici
dodrzovat veSkeré pravni predpisy a normy (vcetné doporucujicich) tykajici se bezpecnosti,
hygieny, hluku apod. dle platnych pravnich predpist.

Rozhodne-li se Kupujici na Nemovitostech realizovat novou vystavbu, zavazuje se pro tyto
ucely uskutecnit urbanisticko-architektonickou soutéz, a to za podminky piimé ucasti SV]
sidlisté Vlasta, kterd jsou primo dotCena vystavbou na Nemovitostech, kterym bude
garantovana ucast pri formulaci soutéznich podminek a moznost tyto podminky svymi
navrhy zohlednujicimi jejich pozadavky aktivné utvaret, a to formou prizvani dot¢enych SV]J.

Do doby, nez bude na Nemovitostech zahdjeno odstranovani staveb nebo vystavba, je Kupujici
povinen dodrzovat veSkeré zakonné povinnosti vlastnika Nemovitosti a zajistit radnou
udrzbu Nemovitosti a bezpecnost v jejich okoli.

Formu, rozsah a podminky urbanisticko-architektonické soutéze urc¢i Kupujici s prihlédnutim
k povaze zaméru.
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VSechny zavazky Kupujiciho uvedené v odstavcich 3.6 az 3.14 Smlouvy jsou zavazné i pro
pravni nastupce Kupujictho. Kupujici se ve smyslu ustanoveni § 1769 OZ zavazuje zajistit, Ze
v pripadé prevodu ¢i prechodu vlastnického prava k Nemovitostem budou vSechny tyto
zavazky v plném rozsahu pravnim nastupcem Kupujiciho prevzaty ¢i na néj prevedeny. To
plati obdobné i pro zavazky k ihradeé souvisejicich smluvnich pokut dle ¢lanku 10 Smlouvy.

Zavazky Proddvajiciho

Prodavajici bude podporovat uzavreni separatnich smluv mezi Kupujicim a jednotlivymi SV]
sidlisté Vlasta, jejichZ cilem bude zohlednit relevantni pozadavky dotcenych SV].

Strany potvrzuji, Ze Kupni cena (v¢etné Doplatku) je tiplnym a kone¢nym protiplnénim za
prevod Nemovitosti a postoupeni prav k Dilu a zahrnuje veskerou spoluticast Kupujiciho na
rozvoji uzemi (vCetné rozvoje v pripadé navyseni limitd zastavitelnosti dle odstavce 3.6 této
Smlouvy).

Prodavajici prohlasuje, Ze je srozumén se zamérem Kupujiciho realizovat na Nemovitostech
prevazné rezidencni vystavbu a zavazuje se, Ze nebude iniciovat zménu Gzemniho planu,
ktera by na Nemovitostech reziden¢ni vystavbu znemoznila.

VYHRADA ZPETNE KOUPE

Kupujici bere na védomi, Ze dlivodem prodeje Nemovitosti ze strany Prodavajiciho je zajisténi
financovani ndkupu ¢i pronajmu vhodné nemovitosti, do které bude umisténo nové sidlo
radnice Prodavajiciho (,Nové sidlo radnice“). Pouze pro pripad, Ze se Prodavajicimu
nepodari zajistit Nové sidlo radnice, sjednavaji Strany ve vztahu k (a) pozemku parc. ¢.
1872/2 o vyméie 4891 m?; a (b) pozemku parc. ¢. 1872/3 o vyméie 1311 m2jehoZ soucasti
je stavba C. p. 1467 (,Vyhrazené nemovitosti“) ve smyslu ustanoveni § 2135 0Z vyhradu
zpétné koupé (,Vyhrada zpétné koupé*).

Strany sjednavaji, Ze Prodavajici ma zajem nabyt zpét pouze ¢ast Vyhrazenych nemovitosti, a
to v rozsahu dle situa¢niho planu, ktery tvori Prilohu ¢. 5 této Smlouvy (,,Situa¢ni plan“), ktery
bude podkladem pro geometricky plan vyhotoveny za ucelem rozdéleni nékterych
Vyhrazenych nemovitosti v ptipadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé Prodavajicim
(,Geometricky plan“).

Prodavajici uplatni Vyhradu zpétné koupé zaslanim pisemného oznameni Kupujicimu, ve
kterém Kupujicitho vyzve k:(a) zadani zpracovani Geometrického planu (v souladu se
Situa¢nim pldnem) u ktomu opravnéné osoby; (b) podani Zadosti o udéleni souhlasu s
rozdélenim Vyhrazenych nemovitosti v souladu s Geometrickym planem u prislusného
stavebniho uradu; a (c) zajisténi potvrzeni Geometrického planu katastralnim dradem
(,Oznameni"). Kupujici v souc¢innosti s Prodavajicim ucini vSechny potiebné kroky uvedené
v tomto odstavci 5.3 tak, aby byl bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tii (3) mésict
ode dne doruceni Oznameni Kupujicimu zajiStén Geometricky plan potiebny k uzavieni
Smlouvy pro zpétnou koupi (jak je tento pojem definovdn nize). Kupujici se zavazuje
informovat Prodavajicitho o vSech krocich spojenych se zajiStovanim Geometrického planu.
V pripadé prodleni Kupujiciho je Prodavajici opravnén zajistit Geometricky plan sam a
Kupujici mu za timto Gcelem udéli potfebnou plnou moc. V pripadé, Ze nebude Geometricky
plan zajistén ani do tfi (3) mésici ode dne doruceni Oznameni Kupujicimu, je Prodavajici dle
vlastni volby opravnén uplatnit Vyhradu zpétné koupé k celym Vyhrazenym nemovitostem.

Smlouva, na zakladé které dojde ke zpétnému prevodu, bude ve vSech podstatnych ohledech
odpovidat vzoru tvoricimu Prilohu ¢. 4. Smlouvy (,Smlouva pro zpétnou koupi“). Cistopis
Smlouvy pro zpétnou koupi pripravi Prodavajici a bude Stranami uzaviena v sidle
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Prodavajictho vden a hodinu uvedenou ve vyzvé dorufené Kupujicimu po vyhotoveni
Geometrického planu (nebo poté, co Prodavajici oznami, Ze méni rozsah uplatnéné Vyhrady
zpétné koupé ve smyslu odstavce 5.3 Smlouvy).

Kupujici je povinen prevést Vyhrazené nemovitosti, které v souladu s Geometrickym planem
(nebo poté, co Prodavajici ozndmi, Ze méni rozsah uplatnéné Vyhrady zpétné koupé ve smyslu
odstavce 5.3 Smlouvy) maji byt predmétem Vyhrady zpétné koupé se vSemi Soucastmi a
prislusenstvim v nezménéném stavu s vyjimkou piipadného (i) jejich rozdéleni a (ii)
zastavniho prava véetné souvisejicich omezeni a zapisi zrizeného ve prospéch banky nebo
jiné finanéni instituce k zajisténi dvéru poskytnutého Kupujicimu v souvislosti s
Nemovitostmi nebo se Zamérem (,Zastavni pravo financujici banky“) zpét do vlastnictvi
Prodavajiciho, a to za uplatu odpovidajici pomérné ¢asti Kupni ceny pti zohlednéni skutecné
plochy (m2) skutecné prevadénych Nemovitosti. Kupujici se zavazuje zajistit veSkeré souhlasy
financujici banky potfebné k prevodu vlastnického prava k Vyhrazenym nemovitostem a
k zaniku Zastavniho prava financujici banky v ptipadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé
Prodavajicim (,Povinnost zajistit souc¢innost banky“). Strany sjednavaji, ze Kupujici ma
v pripadé uplatnéni Vyhrady zpétné koupé Prodavajicim narok na nahradu prokazatelnych
nakladd, které vynalozil na zlepSeni Vyhrazenych nemovitosti, a to do vyse 5.000.000 K¢
(slovy: pét milionti korun Cceskych). Pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze
Prodavajici nebude povinen k nahradé nakladl za projek¢ni a planovaci prace ve vztahu
k Vyhrazenym nemovitostem.

Uplata za zpétny pirevod dle odstavce 5.5 je splatna dle podminek Smlouvy pro zpétnou koupi.

Prodavajici je opravnén uplatnit pravo odpovidajici Vyhradé zpétné koupé, tedy odeslat
Kupujicimu Oznameni, nejpozdéji do jednoho (1) roku ode Dne podpisu, jinak toto pravo
zanika. Prodavajici je povinen po zaniku Vyhrady zpétné koupé vystavit Kupujicimu pisemné
potvrzeni o zaniku Vyhrady zpétné koupé pro ucely vymazu Vyhrady zpétné koupé z katastru
nemovitosti. Pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, Ze odeslani Oznameni neni
podminéno prokazovanim skutecnosti uvedenych v odstavci 5.1 Smlouvy.

Prodavajici je povinen na Vyhrazenych nemovitostech zahdjit nejpozdéji do péti (5) let ode
dne nabyti jejich vlastnictvi zp&tnou koupi vystavbu nového sidla MC Praha 10, piipadné
doplnénou o souvisejici funkce slouzici jejimu provozu nebo obcanské vybavenosti
spravované MC Praha 10, a bez zbyte¢ného odkladu ji dokon¢it. Zadnou jinou stavbu
Prodavajici na Vyhrazenych nemovitostech nezrealizuje ani neumoZni realizaci jiného
projektu sobé Ci treti osobé a soucasné Vyhrazené nemovitosti neprenecha k uzivani tieti
osobé.

Vyhrazené nemovitosti ani jejich ¢ast Prodavajici dale po dobu deseti (10) let ode dne nabyti
jejich vlastnictvi zpétnou koupi nepievede, nesméni, nedaruje ani nevlozi jako vklad do
pravnické osoby Ci svérenského fondu, ani neuzavie smlouvu zavazujici jej k takovému
jednani v budoucnu. V pripadé, Ze Prodavajici bude mit imysl s Vyhrazenymi nemovitostmi
disponovat podle predchozi véty, je povinen tuto skutecnost Kupujicimu ozndmit. Strany
sjednavaji, Zze Kupujicimu naleZzi v takovém pripadé predkupni pravo. Kupujici je opravnén
Vyhrazené nemovitosti odkoupit za kupni cenu odpovidajici tiplaté za zpétny prevod pivodné
uhrazené Prodavajicim. Predkupni pravo bude ztizené jako vécné pravo. Kupujici predkupni
pravo uplatni tak, Ze Prodavajicimu skutecnost, Ze si preje predkupni pravo uplatnit, pisemné
oznami do dvaceti (20) dnli ode dne, kdy mu bude doruceno oznameni Prodavajiciho o
umyslu s Vyhrazenymi nemovitostmi disponovat.

Pro prevod Vyhrazenych nemovitosti po uplatnéni predkupniho prava Kupujiciho se uplatni
obdobna pravidla, jako pro prevod Vyhrazenych nemovitosti po uplatnéni prava Vyhrady
zpétné koupé.



5.11 Pravo Vyhrady zpétné koupé zanika rovnéZ jednostrannym vzdanim se prava odpovidajicimu
Vyhradé zpétné koupé ze strany Prodavajiciho.

5.12

5.13

6.1

Pokud dojde k uplatnéni Vyhrady zpétné koupé, zavazuje se Prodavajici pisemné (s ovérenym
podpisem) se vzdat prava odpovidajictho Vyhradé zpétné koupé ve vztahu k pozemkiim,
které vzniknou rozdélenim a nebudou predmeétem zpétné koupé, a to do patnacti (15) dnt
ode dne podpisu Smlouvy pro zpétnou koupi obéma Stranami.

Vyhrada zpétné koupé se sjednava jako vécné pravo a bude spolu s pirevodem vlastnického
prava k Vyhrazenym nemovitostem zapsana do katastru nemovitosti.

PROHLASENI A ZARUKY STRAN

Prodavajici prohlasuje a zarucuje Kupujicimu nasledujici skute¢nosti:

(a)

(a)

(b)

(c)

(d)

()

(0

(8

Prodavajici je méstskou ¢asti dle Zakona o HMP a Vyhlasky;

Prodavajici ma veskera potiebna opravnéni k podpisu této Smlouvy, k jeji realizaci a ke
splnéni zavazkd z této Smlouvy vyplyvajicich, a za timto ucCelem obdrzel vSechna
potrebna schvéleni, povoleni a souhlasy prisluSnych osob a organt, doslo ke zverejnéni
zaméru vyvésenim na uredni desce ufadu meéstské casti dle § 36 Zakona o HMP a doslo
ke splnéni vSech ostatnich podminek Zakona o HMP a Vyhlasky pro prevod Nemovitosti
na Kupujiciho, a Ze tato Smlouva zaklada platny, zdvazny a vymahatelny zavazek
Prodavajiciho;

proti Prodavajicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce ani
neprobiha zadné rizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a fadnému plnéni
dle této Smlouvy nebo by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv omezovat; a podle
nejlepsiho védomi Prodavajiciho zadné takové rizeni nehrozi;

Prodavajici neni v platebni neschopnosti ani predluzen, ohledné jeho majetku neprobiha
insolven¢ni ¢i obdobné fizeni, nema Zadné neuhrazené splatné zavazky, véetné zavazka
z titulu dani, poplatkid nebo sankci viici finan¢nim Uiradim nebo jinym organtim verejné
spravy, které by mohly vést kzatiZzeni Nemovitosti, a podle nejlepstho védomi
Prodavajiciho zadné takové rizeni nehrozi;

Nemovitosti jsou ve vylué¢ném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a Prodavajici ma k nim
svérenu spravu dle § 19 Zakona o HMP a Vyhlasky; mezi Prodavajicim, hlavnim méstem
Prahou ani tieti osobou neprobiha ani podle nejlepSiho védomi Prodavajiciho nehrozi
Zadny spor o vlastnictvi, rozsah svéreni, hranice ani uzivani Nemovitosti;

k Nemovitostem nejsou zrizena Zadna najemni prava, prava vypujcky, pachtu, prava
stavby ani jind uzivaci ¢i jakakoli jina prava tretich osob, s vyjimkou vyslovné uvedenych
v odstavci 6.2 pism. (g);

k Nemovitostem nejsou zrizena zadna zastavni prava, predkupni prava (smluvni ani
zakonna), zakazy zcizeni, vécna biemena ani jind zatizeni svyslovné uvedenych
v odstavci 6.2 pism. (g);

ve vztahu k Nemovitostem ke dni predani neexistuji Zddné neuhrazené splatné zavazky
vici dodavateldm energii, vody, tepla, telekomunikacnich a obdobnych sluzeb, ani zadné
neuhrazené poplatky ¢i dané (vCetné dané z nemovitych véci), které by mohly prejit na
Kupujiciho v diisledku nabyti vlastnictvi k Nemovitostem;



6.2

(h)

(1)

()

ohledné Nemovitosti (ani jejich ¢asti) neprobiha ani podle nejlepSiho védomi
Prodavajictho nehrozi Zadné soudni, spravni, rozhod¢i, dafiové ani jiné fizeni, ani
neuplatnény majetkopravni narok tieti osoby (vCetné restitu¢nich naroki), jenz by mohl
mit vliv na vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebo na jejich uzivani;

skutecnosti uvedené v odst. 1.2, 1.3, 1.4 a 1.5 této Smlouvy jsou pravdivé, aplné a nikoli
zavadéjici a Ze prisluSna rozhodnuti, souhlasy a schvaleni nebyly zruseny nebo zménény;

neni si védom zadnych pravnich skutecnosti v souvislosti s Nemovitostmi, které zakladaji
prava, jez jsou predmétem zapisu v katastru nemovitosti, avsak dosud nejsou zapsana v
katastru nemovitosti, ani Zadnych navrhl podanych u katastralniho aiadu, o nichz dosud
nebylo pravomocné rozhodnuto.

Kupujici prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu nasledujici skute¢nosti:

(a)

(b)

(c)

(d)

()

(0

(8

Kupujici je obchodni spole¢nosti fadné zaloZenou a existujici podle pravniho fadu Ceské
republiky a ma veSkeré nezbytné pravomoci a opravnéni k tomu, aby uzaviel tuto
Smlouvu a splnil své zavazky z ni vyplyvajici;

Kupujici neni v platebni neschopnosti ani predluZen, ohledné jeho majetku neprobiha
insolven¢ni ¢i obdobné rizeni. Kupujici nema Zadné neuhrazené splatné zavazky, vcéetné
zavazki z titulu dani, poplatkt nebo sankci viici finanénim aradtim nebo jinym organim
verejné spravy, které by mohly vést k zatizeni Nemovitosti, a podle nejlepsiho védomi
Kupujiciho zadné takové rizeni nehrozi;

proti Kupujicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce ani
neprobiha jakékoli fizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a fadnému
plnéni dle této Smlouvy nebo které by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv omezovat,
a zadné takové rizeni nehrozi;

Kupujici ma zajistén dostatek financnich prostredki nezbytnych k uhrazeni veskerych
zavazka dle této Smlouvy, zejména pak k zaplaceni Kupni ceny a Doplatku, a veskeré tyto
financni prostredky nabyl zakonnym zplsobem, tj. zejména v souladu s pravnimi
piredpisy proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti;

Kupujici pred uzavienim této Smlouvy provedl diikladnou provérku pravniho a
technického stavu Nemovitosti vC. Soucasti a prisluSenstvi a je s nimi plné seznamen;

Kupujici si je védom, Ze soucasti nékterych staveb, které se nachazeji na Nemovitostech
jsou umélecka dila mozaika ,Vzepéti“ autora Martina Sladkého a sklenéné lustry autort
Botka Sipka a Reného Roubicka;

Kupujici si je vedom existence vécnych biremen zatézujicich Nemovitosti, zejména:

(i) vécného bremene vedeni, odpovidajici sluzebnosti inzenyrské sité, spocivajici v
pravu zrizovat, provozovat, opravovat a udrzovat soucasti distribu¢ni soustavy dle
geometrického planu 1427-151/2013 pro PREdistribuce, a.s. ICO: 27376516, se
sidlem Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 zatéZujici pozemek parc. ¢. 1873/81,
zapsané v katastru nemovitosti pod sp. zn. V-36219/2014-101;

(ii) vécného bifemene vedeni, odpovidajici sluzebnosti inZenyrské sité, spocivajici v
pravu umistit, provozovat, kontrolovat, udrzovat a opravovat rozvodné tepelné
zafizeni dle geometrického planu 1476-3/2014 pro Prazska teplarenska a.s., ICO:
45273600, se sidlem Radlicka 364/152, 158 00 Praha 5 zatézujici pozemky



6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

parc. €. 1872/2 a 1873/81, zapsané v katastru nemovitosti pod sp. zn. V-39370-
2018-101;

(iii) vécného biemene vedeni, odpovidajici sluzebnosti inZenyrské sité, spocivajici v
pravu ziizovat a provozovat vedeni dle geometrického planu 1729-10/2019 pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ICO: 21031088, se sidlem U plynarny 500/44,
140 00 Praha 4 zatézujici pozemek parc. ¢. 1872 /2, zapsané v katastru nemovitosti
pod sp. zn. V-47303/2019-101, pricemz ke vzniku prava opravnéného doslo
preménou pravnické osoby a na zakladé zapisu pod sp. zn. V-78569-2025-101; a

(iv) vécného biemene vedeni, odpovidajici sluZebnosti inZenyrské sité, spocivajici
v pravu zrizovat a provozovat vedeni dle geometrického planu 1827-315/2019 pro
T-Mobile Czech Republic a.s., ICO: 64949681, se sidlem Tomitkova 2144/1, 148 00
Praha 4 zatézujici pozemek parc. ¢. 1872/2, zapsané v katastru nemovitosti pod sp.
zn. 19087/2020-101;

pricemz jejich existence nepredstavuje vadu Nemovitosti;

(h) tato Smlouva obsahuje platné a zavazné povinnosti Kupujiciho, vymahatelné v souladu s
podminkami této Smlouvy.

Ukaze-li se jakékoliv prohlaseni Prodavajictho v odstavci 6.1, nebo jakékoliv prohlaSeni
Kupujiciho ucinéné v odstavci 6.2 této Smlouvy jako nepravdivé, povazuje se takova
skuteCnost za poruSeni této Smlouvy a/nebo vadu Nemovitosti. V pfipad€, Ze Strana, ktera
Smlouvu porusila, toto poruseni/vadu nenapravi v dodate¢né primérené lhiité stanovené v
pisemné vyzveé dorucené porusujici Strané, kterd vSak nebude kratsi nez sto (100) dni od
obdrZeni uvedeného upozornéni, je druha Strana opravnéna uplatnit vii¢i porusujici Strané
sva zakonna prava z vadného plnéni.

ODPOVEDNOST ZA VADY

Kupujici se pred uzavienim Smlouvy seznamil se zpravou technické prohlidky ,Zhodnoceni
stavu objektu a nutnd opati'eni pro provoz budovy tiradu méstské ¢dsti Praha 10 VrSovickad 68,
101 38 Praha 10" vyhotovené v roce 2024 spolecnosti SGS Czech Republic, s.r.o.

Kupujici si je védom, ze Nemovitosti vykazuji vady odpovidajici jejich stati, véetné vad
nosnych konstrukci, strechy, izolaci, rozvodi a dalSich stavebnich prvkia. VSechny tyto
skuteCnosti jsou mezi Stranami vyporadany a byly Kupujicim jiz zohlednény v Kupni cené.

Prodavajici se zavazuje, Ze veskera jeho prohlaseni a zaruky uvedena v této Smlouvé budou
pravdiv3, iplnd a nezavadéjici jak ke Dni podpisu, tak ke dni rozhodnuti katastralniho tradu
o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti.
Nepravdivost, nedplnost nebo zavadéjici povaha kteréhokoli prohlaseni nebo zaruky
Prodavajiciho k nékterému z uvedenych okamzikii se povazuje za vadu plnéni, ze které
Kupujicimu vznikaji veSkera prava z vadného plnéni a narok na ndhradu skody.

S ohledem na technicky stav Nemovitosti Prodavajici neodpovida za jakékoliv vady

.....

mozném rozsahu pripustném obecné zavaznymi pravnimi predpisy vzdava veskerych prav
z vadného plnéni. Ujednani odstavce 7.3 Smlouvy tim neni dotceno.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem okamzikem vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho tiadu o povoleni
takového vkladu, a to se zpétnou ucinnosti k datu podani navrhu na vklad prislusnému
katastralnimu turadu.

Navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho a Vyhrady zpétné
koupé ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti na zakladé této Smlouvy bude
Stranami podepsan spolecné s touto Smlouvou a bude Prodavajicim spolu s touto Smlouvou
odeslan prislusnému katastralnimu turadu do péti (5) dnti ode dne, kdy dojde ke splnéni
posledni z nasledujicich podminek:

(a) na Uschovni Gcet byla pripsana celd Kupni cena;

vvvvv

(c) Prodavajici obdrzel Potvrzeni spravnosti.

VSechny Ccistopisy Smlouvy a navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch Kupujiciho a Vyhrady zpétné koupé ve prospéch Prodavajiciho do katastru
nemovitosti ziistanou po podpisu Smlouvy u Prodavajiciho.

Kupujici je srozumén s povinnosti Prodavajictho zajistit Potvrzeni spravnosti, jakoZ i se
skutecnosti, Ze Potvrzeni spravnosti nemusi byt ze strany hlavniho mésta Prahy vydano. Pro
rozsahu pripustném obecné zavaznymi pravnimi piedpisy vSech pripadnych naroki vici
Prodavajicimu zahrnujicich narok na ndhradu Gjmy, uroki z prodleni, uslého zisku,
bezdiivodného obohaceni a jinych pripadnych narokd. V pripadé, Ze nedojde kvydani
Potvrzeni spravnosti, zavazuji se Strany postupovat primérené podle odstavce 8.5 a 8.6
Smlouvy.

Spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch Kupujictho hradi Kupujici.

Pokud prislusny katastralni urad vyzve kteroukoliv Stranu k odstranéni nedostatkdi, nebo
zastavi tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti, v ramci schvalovaciho procesu v souvislosti s vkladem vlastnického prava
podle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zavazuji se Strany ucinit veSkera
nezbytna jednani a kroky a poskytnout si vzajemné nezbytnou souc¢innost za i¢elem co mozna
nejrychlejstho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni vSech nesrovnalosti v této Smlouvé
a/nebo navrhu na vklad vlastnického prava v co nejkratsi dobé, aby mohl katastralni urad
povolit vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Bude-li to k napravé nezbytné,
zavazuji se Strany uzaviit novou kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava
k Nemovitostem na Kupujiciho, za nize uvedenych podminek (,Nova smlouva*“).



8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

Znéni Nové smlouvy bude plné v souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v
nichz byly zjistény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt
nahrazena novymi ustanovenimi v dobré vite tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich
nedostatki, piiCemz obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlistat beze zmén. Kazda Strana
je opravnéna vyzvat druhou Stranu k uzavieni Nové smlouvy predloZenim upraveného
navrhu Nové smlouvy do sta (100) kalendainich dni ode dne, kdy rozhodnuti
katastralniho Uiadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude pravni moci. Vyzvana
Strana musi uzavrit Novou smlouvu nejpozdéji do sta (100) kalendainich dnti od doruceni
zadosti. Takto budou Strany postupovat i opakované.

PREDANI A PREVZETI NEMOVITOSTI

Prodavajici pireda Kupujicimu Nemovitosti do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne doruceni
oznameni katastralntho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujictho
k Nemovitostem Prodavajicimu.

Pfi predani Nemovitosti Kupujicimu bude vyhotoven a Stranami podepsan pisemny
predavaci protokol (,PfFedavaci protokol”), kterym bude ovéren stav méridel energii (voda,
elektfina a plyn) a Soucasti a prisluSenstvi. Nemovitosti nebudou v souladu s dohodou Stran
vyklizené a budou predany ve stavu, v jakém se nachazeji ke Dni podpisu, a to v¢etné vSech
movitych véci, které se v nich ke Dni podpisu nachazeji.

Strany se dohodly, Ze nejpozdéji do jednoho (1) tydne od podpisu Predavaciho protokolu
provedou prislusné oznameni u dodavateld sluzeb souvisejicich s uzivanim Nemovitosti.
Kupujici je povinen hradit veskeré poplatky a thrady za tyto sluZby vzniklé ode dne nabyti
vlastnického prava k Nemovitostem. Prodavajici vypotrada pripadné preplatky ¢i nedoplatky
vyplynuvsi z vydctovani cen sluzeb a zvyuctovani nakladl na spravu, idrzbu a opravy
spole¢nych ¢asti domu za dobu do predani Nemovitosti Kupujicimu, tak, Ze po obdrzeni
vyuctovani cen sluZeb se Strany bez zbytecného odkladu na vyzvu Kupujiciho ¢i Prodavajiciho
spoji a dohodnou se na vyporadani pripadnych preplatki a nedoplatki a tuto dohodu
zrealizuji, a to nejpozdéji do triceti (30) dnli od doruceni vyzvy prislusné Strané.

Nebezpedi Skody na Nemovitostech a veskera prava a povinnosti spojené s jejich drzenim a
uzivanim, zejména povinnost platit veSkeré platby spojené s uzivanim Nemovitosti, prechazi
z Prodavajiciho na Kupujiciho okamzikem podpisu Predavaciho protokolu.

SMLUVNI POKUTY

V ptipadé, Ze Prodavajici nesplni svou povinnost podat navrh na vklad vlastnického prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve lhité stanovené v odstavci 8.2 ackoliv byly
splnény vSechny podminky pro jeho podani, vznikne Kupujicimu narok na smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

V pripadé, Ze Prodavajici nepireda Nemovitosti ve lhiité dle odstavce 9.1 této Smlouvy, nebo
Kupujici bez vazného divodu odmitne Nemovitosti ve stejné lhiité prevzit, zavazuje se Strana,
ktera je v prodleni se splnénim své povinnosti uhradit druhé Strané smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

V pripadé, Ze Kupujici porusi své dale v tomto odstavci uvedené povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy, zavazuje se uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu:

(a) ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni v pripadé, Ze
Kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odstavci 4.1;
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(b) ve vysi 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionti korun ceskych) v piipadé, Ze Kupujici porusi
svou povinnost prizvat SV] Vlasta do urbanisticko-architektonické soutéze podle
odstavce 4.2 a své poruseni nenapravi ani do dvaceti (20) dnii ode dne pisemné vyzvy
Prodavajiciho,

(c) ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun Ceskych) v pripadé, Ze Kupujici porusi svou
povinnost uvedenou v odstavci 4.3, a to za kazdé jednotlivé poruseni;

(d) ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun c¢eskych) za kazdy den prodleni v pripadé, Ze
Kupujici porusi svou Povinnost zajistit sou¢innost banky uvedenou v odstavci 5.5 ;

(e) vevysi0,05 % z dluzné ¢astky Doplatku za kazdy den prodleni s jeho thradou.

V pripadé, Ze Prodavajici porusi povinnost dle odstavce 4.8, vznikne Kupujicimu narok na
smluvni pokutu ve vyS$i 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych).

Strany sjednavaji smluvni pokuty podle této Smlouvy jako sankéni s tim, Ze jejich vySe je
primérena s ohledem na povahu a vyznam chranénych zajmd Stran a neni odvisla od vyse
Skody, ktera jim poruSenim konkrétnich povinnosti vznikla ¢i vzniknout mohla. Uhrazenim
smluvni pokuty nenf dot¢en narok prislusné Strany na nahradu Skody.

Smluvni pokuta je splatnd do patnacti (15) dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
prislusné Strané.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Strany prohladuji, Ze jejich cilem je realizovat prodej Nemovitosti za vySe uvedenych
podminek a podniknou k tomu veSkera potiebna opatieni a poskytnou si veSkerou nezbytnou
soucinnost. Prodavajici nebo Kupujici jsou opravnéni od této Smlouvy odstoupit pouze v
pripadech stanovenych touto Smlouvou.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé podstatného poruseni na strané
Kupujiciho. Za takové porusSeni se povazuje vyluc¢né skutecnost, Ze:

(a) Kupujicije v prodleni s thradou Kupni ceny dle odstavce 3.2 této Smlouvy a toto prodleni
nenapravi ani do patnacti (15) dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho;

(b) Kupujici je v prodleni s thradou Doplatku a toto prodleni nenapravi Kupujici ani Rucitel
ani do deseti (10) dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripadé podstatného poruseni na strané
Prodavajiciho. Za takové poruseni se povazuje vylu¢né skute¢nost, Ze Prodavajici je v prodleni
s podanim navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti,
ackoliv byly splnény vSechny podminky pro jeho podani, a toto prodleni nenapravi ani do
patnacti (15) dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Kupujiciho.

V pripadé odstoupeni od Smlouvy se Strany zavazuji vyporadat vzajemna prava a povinnosti
z této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu tak, aby Zadné ze Stran nevzniklo bezdivodné
obohaceni, a to nejpozdéji do triceti (30) dnd ode dne Uic¢innosti odstoupeni.
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Odstoupeni od této Smlouvy je pripustné vylucné z divodd vyslovné sjednanych v této
Smlouvé. Veskeré jiné zdkonné divody odstoupeni od této Smlouvy, jejichz vylouceni je
pravnimi piredpisy dovoleno, se timto vylucuji.

UPLNE UJEDNANI

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Stranami ohledné predmétu v ni popsaného,
a nahrazuje tak vSechny predchozi dohody mezi Stranami tykajici se tohoto predmétu.

ODDELITELNOST

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno piislusSnym organem zdanlivym,
neplatnym, nedéinnym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za
vypusténé ze Smlouvy, tak jako kdyby nikdy netvofrilo jeji soucast; ostatni ustanoveni této
Smlouvy budou nadéle trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo
z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této
Smlouvy. Strany v takovém pripadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni
dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejbliZsiho tomu, jakého mélo byt
dosazeno zdanlivym, neplatnym, neti¢cinnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

VZDANI SE PRAVA

Z4adné nevyuziti nebo opominuti uplatnéni naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebude vykladano jako vzdani se naroku nebo prava, pokud tak nebude ucinéno pisemné
opravnénou osobou jednajici za prisluSnou Stranu nebo jejim jménem. Vzdani se nékterého
naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebude vykladano jako vzdani se jakéhokoliv
jiného naroku nebo prava. Zadné prodlouzeni lhiity ke splnéni povinnosti nebo jiného
pravniho ¢i faktického jednani predpokladaného touto Smlouvou nebude vykladano jako
prodlouZeni lhiity ke splnéni jakékoliv jiné povinnosti nebo jiného pravniho ¢i faktického
jednani predpokladaného touto Smlouvou.

OZNAMENI

Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, vzajemna komunikace Stran, zejména jakakoli
ozndmeni ¢i sdéleni vyzadovand podle této Smlouvy a/nebo v souvislosti sni, véetné
oznameni o odstoupeni, bude ¢inéna v pisemné formé v ceském jazyce a dorucena druhé
Strané na jeji dorucovaci adresu vylucné (i) osobnim dorucenim, (ii) zaslanim uznavanou
postou doporucenym dopisem, (iii) zaslanim kuryrni sluzbou, ktera umoznuje ovéreni
doruceni, (iv) datovou schrankou, nebo (v) e-mailem a zarovern jednim ze zptsobd uvedenych
pod ¢isly (i) az (iv).

Dorucovaci adresou Prodavajiciho se rozumi, pokud Prodavajici pisemné neoznami adresu
jinou, tato adresa:

nazev: Méstska c¢ast Praha 10
adresa: Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100 00 Praha 10
ID DS: irnb7wg

Dorucovaci adresou Kupujiciho se rozumi, pokud Kupujici pisemné neoznami adresu jinou,
tato adresa:

nazev: EPRE VrsSovicka s.r.o.
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adresa: Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4
ID DS: 88aj7ut

Dorucovaci adresou Rucitele se rozumi, pokud Rucitel pisemné neoznami adresu jinou, tato
adresa:

nizev: PR
[ T I Y UL A R T ST

adresa: b o e e S AR R S T

ID DS: e

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni se ¥di pravnimi predpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazda ze Stran své vlastni naklady vzniklé v souvislosti
nebo v disledku plnéni povinnosti prislusné Strany plynoucich ztéto Smlouvy nebo s ni
souvisejicich.

Strany na sebe pro tucely této Smlouvy piebiraji nebezpeci zmény okolnosti. Ustanoveni
§1765az§ 1767 a § 1788 odst. 2 OZ se nepouZije.

VsSechny castky, jezZ maji Strany zaplatit podle této Smlouvy, budou zaplaceny bez jakychkoli
slev, srazek, zapocteni ¢i jakychkoliv protinarokd, vyjma pripadi, kdy je to vyzadovano
obecné zavaznym pravnim predpisem, nebo takovy postup vyplyva z této Smlouvy.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné. Strany dale vyslovné sjednavaji, Ze tuto Smlouvu Ize ménit
Ci rusit pouze pisemné, a to v pripadé zmén formou pisemného (listinného), vzestupné
Cislovaného dodatku. Strany vylucuji jakoukoli jinou formu zmény ¢i zruSeni této Smlouvy.
Pro tuto Smlouvu nebo uzavieni dodatku se nepouzije ustanoveni § 1740 odst. 3 OZ.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejtho podpisu posledni Stranou a uUcinnosti
okamzikem zverejnéni v Registru smluv a zavazuje i jejich pravni nastupce. Zverejnéni
Smlouvy v Registru smluv zajisti Prodavajici.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech (4) stejnopisech. VSechny stejnopisy si v Den podpisu
ponecha Prodavajici a po splnéni podminek uvedenych v této Smlouvé jeden (1) stejnopis
prilozi k podani katastralnimu aradu, dva (2) stejnopisy si ponecha a jeden (1) stejnopis
preda Kupujicimu.

Nedilnou soucast Smlouvy tvori nasledujici ptilohy:
1)  Kopie listu vlastnictvi ¢. 1035;

2)  Soucdsti a prislusenstvi Nemovitosti;

3)  Vzor Rucitelského prohldsent;

4)  Vzor Smlouvy pro zpétnou koupi;



5)  Situacni pldn;
6)  Souhlas Architekta.

ZBYTEK STRANY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA PRILOHAMI



PRILOHA C. 1
Kopie listu vlastnictvi ¢. 1035
(bude doplnéno ke dni podpisu)



” Praha10

Priloha ¢. 2

00063941 - UMC Praha 10
Vinohradska 3218/169, 10000, Praha 10
00063941 - HC MC Praha 10

Objekt Vriovicka 1429/68

Inventarni ¢islo

Technicky nazev

100208 skrin ZIPEL /archivarska/
100209 skrin ZIPEL/archivaiska/
100680 stll 2dilny

100681 stul/ sestava

100755 trezor

101272 zabezpecovaci signalizace
101317 sbérny karusel tfikoSovy
101318 salatovy bufet chlazeny
101326 myci stroj na sklo WT 1
101389 stojan pro PC servery RACK 19"
101453 klimatiza¢ni jednotka
101454 Elektrorozvadéc datového centra
101455 skfin 42" RACK

101456 skfin 42" RACK

101460 chlazeni vnitfni a vnéjSi jednotka-Datacentrum
101466 chlazeni zalozni-Datacentrum
200109 skfif ohnivzdorna
200183 skfif ohnivzdorna
200188 pohovka Soria

200339 tabule sklenéna leptana
200478 skiif kovova tresorova
200551 skFin Satni

200682 tabule sklenéna leptana
200770 kieslo koZzenkové
200940 registratura kovova
201233 skfif pancéfova

201296 tresor

201706 osousec rukou Orvet
201710 stll psaci

201948 kvétinac drevo

201949 kvétinac drevo

201988 kieslo ¢alounéné
202003 knihovna prosklena
202097 zidle oto¢na

202101 skfin vykresova

202391 fezaCka pakova

202590 radiator elektr.olejovy
204010 skfin kovova

204023 radiator elektr.olejovy
204400 stdl velky

204410 stdl maly

204419 kontejner ke stolu Cerny
204451 zidle oto¢na

204476 rohovy dil ke stolu
204498 stul pod poditac

204508 stul pod poditac

204515 stul pod poditac

204517 zidle EC 10 Seda
204519 zidle EC 10 Seda
204520 zidle EC 10 Seda
204521 zidle EC 10 Seda
204522 zidle EC 10 Seda
204523 zidle EC 10 Seda
204524 zidle EC 10 Seda
204525 zidle EC 10 Seda
204527 zidle EC 10 Seda
204532 zidle EC 10 Seda
204533 zidle EC 10 Seda
204536 zidle EC 10 Cervena
204538 zidle EC 10 Cervena
204540 zidle EC 10 Cervena
204542 zidle EC 10 Cervena
204543 zidle EC 10 Cervena
204544 zidle EC 10 Cervena
204545 zidle EC 10 Cervena
204547 zidle EC 10 Cervena
204563 kontejner velky

204564 kontejner velky

204573 kontejner velky

204581 informacni vitrina ¢erna

204582

informacni vitrina ¢erna
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204583 informacni vitrina ¢erna
204584 informacni vitrina Cerna
204585 informacni vitrina Cerna
204586 informacni vitrina Cerna
204587 informacni vitrina Cerna
204589 informacni vitrina Cerna
204590 informacni vitrina Cerna
204591 informacni vitrina Cerna
204629 Zidle oto¢na

204632 Zidle oto¢na

204667 pfistroj hasici 3ks
204671 Zidle oto¢na

204731 zidle EC10

204732 zidle EC10

204751 police box

204752 police box

204753 police box

204755 police box

204758 police box

204759 police box

204766 police box

204767 police box

204768 police box

204769 police box

204771 police box

204774 police box

204775 police box

204783 police box

204787 police box

204801 police box

204803 police box

204852 Zidle Henryk

204860 zidle Henryk

204863 kifeslo Hejs AV

204871 skfinka prosklena
204872 skfinka prosklena
204903 stul pracovni/sestava
204905 stll PC

204906 stll PC

204911 kontejner

204912 kontejner

204913 stul pracovni/sestava
204914 stll PC

204915 stll PC

204916 stul pod tiskarnu
204917 stul pod tiskarnu
204918 kontejner

204919 kontejner

204922 stll pracovni/sestava
204927 stll pracovni/sestava
204928 stll PC/sestava
204929 stll PC/sestava
204931 kontejner

204933 stll pracovni/sestava
204934 stll pracovni/sestava
204935 stll PC/sestava
204936 stll PC/sestava
204939 stll PC/sestava
204940 stll PC/sestava
204942 kontejner

204943 kontejner

204945 kontejner

204950 stul pracovni

204951 stul pracovni

204955 kontejner

204959 kontejner

204960 kontejner

204962 stul pracovni/sestava
204965 stul pracovni/sestava
204966 deska PC rohova/sestava
204967 stul pod tiskarnnu
204973 stdl pod stroj

204974 kontejner+zamek
204981 kontejner

204991 stll pracovni/sestava
204992 stll pod stroj

204993 kontejner

204994 skfin policova

204996 stll pracovn/sestava
204997 skiifika dvefova
204998 skfifika prosklena
205000 stll pracovni/sestava
205003 kontejner+zamek
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205004 stll pod stroj

205006 skfin policova
205007 skfin Satni

205008 skfifika zasuvkova
205011 stul pod stroj

205012 skrifika dvefova
205013 skfinka prosklena
205014 skFin Satni

205015 stul pracovni/sestava
205016 stdl pod stroj

205017 stdl pod stroj

205018 stul pracovni/sestava
205019 kontejner

205021 stul pracovni/sestava
205023 stdl pod stroj

205025 stll pracovni/sestava
205029 kontejner

205030 kontejner

205031 stlll pracovni/sestava
205033 deska jednaci/sestava
205035 stll pod stroj

205038 skfif policova
205041 stll pracovni/sestava
205042 stll pod stroj

205045 stll pod tiskarnu
205047 kontejner

205048 kontejner

205049 stlll pracovni

205050 stll pracovni jednaci
205051 stll pod stroj

205052 skrifika dvefova
205053 skfinka prosklena
205054 kontejner

205055 stul pracovni/sestava
205056 stul pracovni

205057 stul pracovni

205060 kontejner

205061 kontejner

205062 stul PC

205065 stul pod tiskarnu
205067 stul pod tiskarnu
205070 stdl pod stroj

205075 skiin policova
205080 kontejner

205081 kontejner

205084 stdl pracovni

205085 stdl pracovni

205087 kontejner

205095 kontejner

205096 stlll pracovni/sestava
205097 kontejner

205099 stll pracovni/sestava
205100 stll pod stroj

205101 stll pod stroj

205102 skFinka dvefova
205103 skfifika dvefova
205104 stll pracovni/sestava
205109 kontejner

205110 stll pod stroj

205124 stll PC

205125 stll pod tiskarnu
205126 stul pod tiskarnu
205127 stul PC

205128 stul PC

205129 stul pod tiskarnu
205130 stul pod tiskarnu
205147 stdl pracovni+kontejner
205148 stdl pracovni+kontejner
205149 stdl pracovni+kontejner
205151 stul pracovni

205152 stolova sestava rohova
205155 skfifika spodni-dvere
205156 skfinka spodni-dvere
205157 skfinka spodni-dvere /2
205158 skfinka spodni-dvefe /2
205159 skfin dvefe-spodni
205160 skfifka registr.-dvefe
205161 skfifika registr.-dvefe
205162 skfifika registr.-dvefe
205163 registraCka

205164 registraCka 1/2
205165 skfin policova
205166 skfin policova mensi
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205176 Zidle HENRYK
205177 zidle HENRYK
205183 zidle HENRYK
205184 zidle HENRYK
205191 zidle HENRYK
205193 zidle EC Cervena
205196 zidle EC Cervena
205197 zidle EC Cervena
205198 zidle EC Cervena
205199 zidle EC Cervena
205200 zidle EC Cervena
205201 zidle EC Cervena
205202 zidle EC Cervena
205207 zidle EC Cervena
205208 zidle EC Cervena
205209 zidle EC Cervena
205210 zidle EC Cervena
205213 zidle EC Cervena
205216 zidle EC Cervena
205217 zidle EC Cervena
205221 skfinka TV

205222 skfifika policova
205229 stll kancelarsky
205232 kontejner

205241 stll kancelarsky
205242 stll kancelarsky
205243 stll kancelarsky
205244 stll kancelarsky
205246 stll kancelarsky
205247 kontejner

205248 kontejner

205249 kontejner

205250 kontejner

205251 kontejner

205252 stul pod PC

205253 stul pod PC

205254 stul pod PC

205255 stul pod PC

205256 stul pod PC

205257 stdl rohovy kulaty L
205258 stdl rohovy kulaty L
205259 stdl rohovy kulaty L
205260 stll rohovy kulaty L
205261 stdl rohovy kulaty L
205262 stll rohovy kulaty L
205263 stll rohovy kulaty L
205264 roh

205265 stdl rohovy kulaty P
205266 stdl rohovy kulaty P
205267 stll rohovy kulaty P
205270 knihovna 2-dvéfova
205272 knihovna 4-dvér. s nikou
205273 knihovna 4-dvér. s nikou
205274 skfin Satni 1-dvéfova
205275 stll kancelarsky
205276 stll kancelarsky
205277 stll kancelarsky
205278 stll kancelarsky
205279 kontejner

205280 kontejner

205281 kontejner

205282 stul pod PC

205284 stul rohovy kulaty L
205286 stul rohovy kulaty L
205288 stul rohovy kulaty P
205290 stul rohovy kulaty P
205292 knihovna 2-dvéfova
205293 knihovna 2-dvéfova
205294 knihovna 4-dvéfova
205297 knihovna + roh policovy
205302 dil Etvrtkruh.

205303 stolek pod psaci stroj
205304 stolek pomocny
205309 kuchyn. linka spodni skf.
205311 kontejner 4-zasuvkovy
205312 kontejner 4-zasuvkovy
205319 Zidle jednaci EC10 Laroio
205322 kontejner

205336 zidle ¢alounéna
205337 zidle ¢alounéna
205368 stll pod psaci stroj
205373 Zidle jednaci EC10 Laroio
205374 Zidle jednaci EC10 Laroio
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205388 Zidle jednaci EC10 Laroio
205389 zZidle jednaci EC10 Laroio
205390 zidle jednaci EC10 Laroio
205391 zidle jednaci EC10 Laroio
205392 zidle jednaci EC10 Laroio
205393 zidle jednaci EC10 Laroio
205394 zidle jednaci EC10 Laroio
205395 zidle jednaci EC10 Laroio
205396 zidle jednaci EC10 Laroio
205397 zidle jednaci EC10 Laroio
205398 zidle jednaci EC10 Laroio
205399 Zidle jednaci EC10 Laroio
205400 zidle jednaci EC10 Laroio
205401 Zidle jednaci EC10 Laroio
205406 jednaci stdl - 1 dil
205409 vésak Cerny

205419 stdl pracovni

205420 stdl pracovni

205421 stll pracovni

205423 stll pracovni-sestava
205425 stll pracovni

205426 kontejner

205427 kontejner

205429 kontejner

205430 stll pod tiskarnu

205431 pult Ofice 140

205432 pult Ofice 90 + deska
205433 skfinka

205435 skfin policova se zamkem
205436 skfin policova se zamkem
205437 skfin policova se zamkem
205438 skfin policova oteviena
205440 skfin policova oteviena
205462 stul pod pocitac

205463 stul pod pocitac

205464 stul pod pocitac

205468 stul pod pocitac

205471 stul pod pocitac

205472 stdl pod pocitac

205473 stdl pod pocitac

205474 stul pod pocitac

205477 Zidle alounéna

205479 Zidle alounéna

205480 Zidle alounéna

205481 zidle ¢alounéna

205482 zidle ¢alounéna

205484 zidle ¢alounéna

205496 Zidle ¢alounéna

205497 zidle ¢alounéna

205498 zidle ¢alounéna

205499 Zidle ¢alounéna

205500 zidle ¢alounéna

205502 zidle ¢alounéna

205511 zidle ¢alounéna

205515 stll pod PC

205518 stll pod PC

205519 stll pod PC

205520 stll pod PC

205521 stll pod PC

205523 stll pod PC

205525 stll pod PC

205526 stll pod PC

205527 stul pod PC

205528 stul pod PC

205531 stul kancelarsky/Ctverec
205533 stul kancelarsky/Ctverec
205534 stUl kancelarsky/Ctverec
205535 stUl kancelarsky/Ctverec
205536 stUl kancelarsky/Ctverec
205537 stll kancelarsky/Ctverec
205539 stll kancelarsky/Ctverec
205540 stll kancelarsky/Ctverec
205541 stll kancelarsky

205542 stll kancelarsky

205543 kontejner 4-zasuvkovy
205544 kontejner 4-zasuvkovy
205551 zidle EC10

205553 zidle EC10

205554 zidle EC10

205555 zidle EC10

205556 zidle EC10

205564 sestava rohova/velka
205565 stlll pracovni
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205566 stlll pracovni

205567 kontejner

205568 kontejner

205569 sestava rohova se zasuv.
205570 stul pracovni

205571 kontejner

205572 deska jednaci

205577 deska jednaci

205578 kontejner

205579 skfifika dvéfova

205580 sestava rohova/velka
205581 kontejner

205675 skfin plechova

205676 skfin plechova

205681 kontejner

205682 kontejner

205692 skfif vestavéna

205694 dekoracni nddoba
205699 stolova sestava

205700 stolova sestava

205715 stroj vazaci a dérovaci
205737 Zidle (sedacka)

205738 Zidle (sedacka)

205739 Zidle (sedacka)

205740 Zidle (sedacka)

205741 Zidle (sedacka)

205742 Zidle (sedacka)

205743 Zidle (sedacka)

205744 zidle (sedacka)

205745 zidle (sedacka)

205746 zidle (sedacka)

205747 zidle (sedacka)

205748 zidle (sedacka)

205749 zidle (sedacka)

205750 zidle (sedacka)

205751 zidle (sedacka)

205752 zidle (sedacka)

205753 zidle (sedacka)

205754 zidle (sedacka)

205755 zidle (sedacka)

205761 knihovna 2-dvefr.

205762 knihovna 2-dvefr.

205777 skfih s registry

205778 skfif Zaluziova

205800 Zidle ¢al. (polokreslo)
205822 skfifika s posuv. dvefmi
205823 skfifika s posuv. dvefmi
205824 roh ke skfifce

205825 roh ke skfifice

205851 Zidle oto&na €erna
205852 skfif policova

205853 skfif policova

205854 skfif policova

205857 vitrina bila /vestavéna/
205858 vitrina bila /vestavéna/
205876 stdl kulaty MENUET
205929 klimat. jednotka ICE-MONO
206033 zidle oto¢na €al.

206038 zidle oto¢na €al.

206087 listkovnice

206161 Tabule Flipchart

206249 Tabule Flipchart + drzak
206257 skfif archivni

206268 skrifika na klice dvoudilna
206290 stul myci s vel. dfezem
206292 stul myci zakryty s dfezem CNS
206294 stdl myci zakryty s dvoudi.CNS
206300 pojizdny st

206302 zasobnik na kose

206303 neutralni element

206304 vozik na vydej jidel SWE 3
206305 vozik na vydej jidel SWE 3
206307 zasobnik na talife

206309 pojezd na plata

206310 vydejni nastavba

206311 neutralni element

206312 stul pod pokladnu

206315 stlll s dfezem skrifiovy
206316 stll dfeveny na konzole
206319 skladovy regal SL | pozinkovany
206320 skladovy regal SL | pozinkovany
206322 pracovni stul jednod.bez police

206331

deska na konzole
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206332 stll pracovni jednoduchy bez police
206333 stll pracovni jednoduchy bez police
206335 regal stolovy Ctyfpolicovy CNS
206338 neutralni element pro termoporty
206339 vydejni nastavba

206340 kryci deska

206341 kryci deska

206342 kryci deska

206343 stolni zasobnik na pfibory
206346 stdl pracovni jednoduchy bez police
206347 stdl pracovni jednoduchy bez police
206348 stdl pracovni jednoduchy bez police
206349 police nasténna jednodilna CNS
206350 police nasténna jednodilna CNS
206351 kryci deska

206352 ko$ na pfibory

206354 chladici skfin Liebherr 500 |
206356 stll myci zakryty s dfezem CNS
206357 stll myci skfiflovy s dfezem CNS
206359 stll pracovni skfifiovy CNS
206362 stll myci otevieny s dvoudifezem CNS
206363 skfifika nasténna uzaviena
206364 pracovni deska na konzole
206365 stlil pracovni s jednou polici
206366 regalovy vozik

206368 prodejni plocha

206370 pFepravni vozik

206371 police nasténna jednodilna CNS
206372 prodejni plocha

206374 zmeék&ovacl vody a sprcha
206377 stul pracovni rohovy

206378 stul pracovni

206379 stul pracovni

206381 kontejner

206501 stul kancelarsky

206502 stul kancelarsky

206503 stul kancelarsky

206504 stUl kancelarsky

206505 stUl kancelarsky

206506 stUl kancelarsky

206507 stdl jednaci

206531 skfin registracni

206655 skFin Satni 2 dvéfova

206657 skfin policova 2 dvéfova s nikou
206658 stil ERGO

206686 stll jednaci

206688 stdl pracovni

206689 skfifika nizka

206690 skfifika nizka sklo

206691 skfifika stfedni

206692 kontejner

206705 kieslo

206862 pult atypicky

206909 AQUAMAT-stoj. na vodu v€.tub.na kel
206936 stll atyp.110x205,kovové nohy
206937 stll atyp.110x205,kovové nohy
206938 stll atyp.110x250,kovové nohy
207227 panel vystavni

207228 panel vystavni

207229 panel vystavni

207230 ortofotomapa

207361 stll recepce

207362 sténa délici (police, skfirky)
207377 trezor SS 35 M

207379 trezor SS 35 M

207389 knihovna oteviena

207390 skFin Satni

207392 stolek pod kopirku

207591 regal 320/600/2800-8.p. ZM
207596 regal 320/950/2800-8.p ZM
207737 regal kovovy "LONG 320"
207849 vozik posypovy 20L

207970 panel inf. s nasténkou

207971 panel inf. s nasténkou

207973 panel inf. s nasténkou

207974 panel inf. s nasténkou

207975 panel inf. s nasténkou

207992 skFin 4dvef. AH 126

207994 vyrobnik ledu

208005 dil sténovy/sklo+Zaluzie

208006 dil sténovy/sklo+zaluzie

208007 dil sténovy/sklo+zaluzie

208008 dil sténovy/sklo+zaluzie
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208009 dil sténovy/sklo+Zaluzie

208012 dil sténovy/sklo+zaluzie

208013 dil sténovy/sklo+zaluzie

208014 dil sténovy/sklo+zaluzie

208015 dil sténovy/sklo+zaluzie

208016 dil sténovy/sklo+zaluzie

208017 dil sténovy/dvere+zaluzie

208054 skfinn 5M dvere+sklo,$.80

208055 skfinn 5M dvere+sklo,$.80

208056 skfinn 5M dvere+sklo,$.80

208057 skfinn 5M dvere+sklo,$.80

208058 skfinn 5M dvere+sklo,$.80

208059 skfin 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208060 skfinn 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208063 skfinn 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208066 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208067 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208068 skfin 3M otevr.,$.80

208070 skfin 3M otevr.,5.80

208071 skfin 5M dvefe+otevr.,$.80

208072 skfin 5M dvere+otevr.,5.80

208073 skfin 5M dvere+otevr.,5.80

208074 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208075 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208076 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208077 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208078 skrinn 5M dvere+otevr.,$.80

208079 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208080 skiinn 5M dvere+otevr.,$.80

208081 skfinn 5M dvere+otevr.,$.80

208082 skfin 5M dvere+otevr.,$.80

208083 skfin 5M dvere+otevr.,$.80

208084 skfin 5M dvere+otevr.,$.80

208085 skfin 5M dvere+otevr.,$.80

208086 skiin 3M 2/3 dvere

208087 skiin 3M 2/3 dvere

208088 skiin 3M 2/3 dvere

208089 skfinn 3M oteviena

208090 skfin 3M oteviena

208091 skfinn 3M oteviena

208092 skfin 3M oteviena

208093 skfin 3M oteviena

208094 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208095 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208096 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208097 skfin 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208098 skfin 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208099 skfin 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208100 skiinn 3M 2/3 dvefe,$.80 se zamkem
208101 skiinn 3M 2/3 dvefe,$.80 se zamkem
208102 skfinn 3M otevr.,$.80

208103 skrinn 3M otevr.,$.80

208104 skfifn 3M rohova

208105 skfin 3M rohova

208106 skrin 3M rohova

208112 skfirika na klice

208113 skrirfika na klice

208114 skfirika na klice

208115 sk¥inn 5M $at.,$.80

208116 skfinn 5M $at.,$.80

208117 skiinn 5M otevi.,$.80

208120 skiinn 5M otevi.,$.80

208122 skiinn 5M otevi.,$.80

208127 skiinn 5M otevi.,$.80

208128 skiinn 5M otevi.,$.80

208130 skiinn 5M otevr.,$.80

208131 skiinn 5M otevr.,$.80

208135 skfinn 5M otevr.,$.80

208136 skfinn 5M otevr.,$.80

208137 skfirn 5M otevr.,$.80

208142 skfirn 5M otevr.,$.80

208143 skfirn 5M otevr.,$.80

208145 skfirn 5M otevr.,$.80

208146 skfirt 5M otevr.,$.80

208149 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208150 skfin 3M 2/3 dvere,$.80

208151 skfin 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208152 skiinn 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208153 skiinn 3M 2/3 dvere,$.80 se zamkem
208156 skfin 2M dvere,$.80

208157 skfin 2M dvere,$.80

208158 skfin 2M dvere,$.80

208159

skFif 2M dvefe,$.80
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208160 skFin 2M dvere,$.80
208161 skrin 2M dvere,$.80
208162 skrinn 2M dvere,$.80
208163 skrin 2M dvere,$.80
208164 skrin 2M dvere,$.80
208165 skrin 2M dvere,$.80
208166 skrin 2M dvere,$.80
208167 skrin 2M dvere,$.80
208168 skrin 2M dvere,$.80
208169 skfin Sat. 2dv.,5.60
208170 skFin Sat. 2dv.,5.60
208171 skFin Sat. 2dv.,5.60
208172 skFin Sat. 2dv.,5.60
208173 skfin Sat. 2dv.,5.60
208174 skFin Sat. 2dv.,5.60
208175 skFin Sat. 2dv.,5.60
208176 skFin Sat. 2dv.,5.60
208177 skFin Sat. 2dv.,5.60
208178 skFin Sat. 2dv.,$.60
208179 skFin Sat. 2dv.,$.60
208180 skFin Sat. 2dv.,5.60
208181 skFin Sat. 2dv.,5.60
208182 skFin Sat. 2dv.,$.60
208183 skFin Sat. 2dv.,5.60
208184 skFin Sat. 2dv.,5.60
208185 skFin Sat. 2dv.,$.60
208186 skFin Sat. 2dv.,$.60
208187 skFin Sat. 2dv.,$.60
208188 skrin Sat. 2dv.,5.60
208189 linka kuch. s lednici
208190 linka kuch. s lednici
208191 linka kuch. s lednici
208193 kontejner pojizdny
208194 kontejner pojizdny
208195 kontejner pojizdny
208196 kontejner pojizdny
208197 kontejner pojizdny
208198 kontejner pojizdny
208199 kontejner pojizdny
208200 kontejner pojizdny
208201 kontejner pojizdny
208202 kontejner pojizdny
208204 kontejner pojizdny
208205 kontejner pojizdny
208206 kontejner pojizdny
208207 kontejner pojizdny
208210 kontejner pojizdny
208211 kontejner pojizdny
208212 kontejner pojizdny
208213 kontejner pojizdny
208214 kontejner pojizdny
208215 kontejner pojizdny
208216 kontejner pojizdny
208217 kontejner pojizdny
208218 kontejner pojizdny
208219 kontejner pojizdny
208220 kontejner pojizdny
208221 kontejner pojizdny
208222 kontejner pojizdny
208224 kontejner pojizdny
208225 kontejner pojizdny
208226 kontejner pojizdny
208227 kontejner pojizdny
208228 kontejner pojizdny
208229 lavice pro 3 osoby
208230 lavice pro 3 osoby
208231 lavice pro 3 osoby
208232 lavice pro 4osoby
208233 lavice pro 4osoby
208237 stdl konf., oval

208239 sest.stolova 2+1,210x80
208240 sest.stolova 2+1,210x80
208241 sest.stolova 2+1,210x80
208242 sest.stolova 2+1,210x80
208243 sest.stolova 2+1,210x80
208244 sest.stolova 2+1,210x80
208245 sest.stolova 2+1,210x80
208246 sest.stolova 2+1,210x80
208247 sest.stolova 2+1,210x80
208248 sest.stolova 2+1,210x80
208249 sest.stolova 2+1,210x80
208250 sest.stolova 1+1,220x80

208251

sest.stolova 1+1,220x80
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208253 sest.stolova 1+1,220x80

208254 sest.stolova 1+1,220x80

208255 sest.stolova 1+1,220x80

208256 sest.stolova 1+1,220x80

208257 sest.stolova 1+1,220x80

208258 sestava stol. 1+1,pfised TOMMI
208259 sestava stol. 1+1,pfised AUSTIS
208260 sestava stol. 1+1,pfised CENTRA
208261 sestava stol. 1+1,pfised NAVATYP
208293 zidle kanc. s podr.

208439 lavice pro 3 osoby

208458 Tabule Flipchart OK

208459 skrin AH109

208460 skFin AH109

208491 skFin polic.2dv.AH109

208492 skFin polic.2dv. AH109

208493 skFin polic.2dv. AH109

208494 skFin polic.2dv. AH109

208495 skFin polic.2dv. AH109

208496 skFin 4dv. AH126

208503 skfin polic. 120x40x207 cm
208504 skfin polic. 120x40x207 cm
208505 skiif Satni 120x40x207 cm
208506 nastavec 120x40x60 cm (1police)
208507 nastavec 120x40x60 cm (1police)
208508 nastavec 120x40x60 cm (1police)
208509 nastavec 106x40x60 cm (1police)
208510 nastavec 106x40x60 cm (1police)
208514 Soubor - stll oval 440x80 cm
208517 skfin 4dvefova

208518 skfin se sklenénymi dvefmi
208520 stul oval 300x80 cm

208521 stul oval 300x80 cm

208522 stul oval 300x80 cm

208523 stul oval 300x80 cm

208552 linka kuchyriska

208553 skfifika 4dv. AH126

208554 skfifika 4dv. AH126

208555 skfin polic. vys. 1dv.

208585 stdl jedn.oval 80x300cm

208586 stdl jedn.oval 80x300cm

208588 skFin 2dv. s nikou AH124

208710 skfif na vykresy AO 5zas.

208711 skfif na vykresy AO 5zas.

208712 kontejner pod ps.stroj AH558
208713 kontejner pod ps.stroj AH558
208714 kontejner pod ps.stroj AH558
208716 skfif archivaéni

208720 skFin 2dv. s nikou AH124

208721 skFin 2dv. s nikou AH124

208736 panel informacéni mobilni

208737 panel informaéni mobilni

208792 regal kovovy 320/950/2450/8p. ZM
208793 regal kovovy 320/950/2450/8p. ZM
208794 regal kovovy 320/950/2450/8p. ZM
208795 regal kovovy 320/950/2450/8p. ZM
208796 regal kovovy 320/950/2450/8p. PM
208797 regal kovovy 320/950/2450/8p. PM
208798 regal kovovy 320/950/2800/9p. ZM
208799 regal kovovy 320/950/2800/9p. ZM
208800 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208801 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208802 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208803 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208804 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208805 regal kovovy 320/950/2800/9p. PM
208806 regal kovovy 600/930/2800/9p. ZM
208807 regal kovovy 600/930/2800/9p. ZM
208808 regal kovovy 600/930/2800/9p. PM
208809 regal kovovy 600/930/2800/9p. PM
208810 regal kovovy 600/930/2800/9p. PM
208811 regal kovovy 600/930/2800/9p. PM
208812 regal kovovy 600/930/2800/9p. PM
208820 Zidle kancelafska otoénd AMMI
208822 Stal pro 4 osoby

208823 skfif policova dvoudv. AH 109
208824 skiifh dvoudvéfova uzka AH 134
208825 skfif Satni jednodvérova AH133
208826 skiif dvoudvéfova s nikou AH124
208827 skfin jednodvérova uzka AH 132
208828 regal 320/800/2450-7podl. - ZM
208829 regal 320/800/2450-7podl. - ZM

208958

Zidle kancelarska, chrom.cerna kize
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208963 dvefeATYP+zamek do vestavéné skiiné
208964 dvefeATYP+zamek do vestavéné skiiné
209009 Regal 320/1100/2450 - 7 podl. ZM
209013 Regal 320/1100/2450 - 7 podl. PM
209014 Regal 320/1100/2450 - 7 podl. PM
209016 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. ZM

209017 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. ZM

209018 Regal 320/950/2800 - 8 podl. PM

209019 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. PM

209020 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. PM

209021 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. PM

209022 Regal 320/950/2800 - 8 pod|. PM

209023 Regal 320/950/2800 - 8 podl. PM

209024 Regal 600/930/2800 - 8 pod|. ZM

209025 Regal 600/930/2800 - 8 podl. PM

209026 Regal 600/930/2800 - 8 podl. PM

209027 Regal 600/930/2800 - 8 podl. PM

209035 Linka kuchyriska ELSA

209088 Skfin - dvefe 2M nizka DJB 2857
209089 Skfin - dvefe 2M nizka DJB 2857
209095 Stolova sestava 2400x1200mm AJBS292
209100 Nastavec nad pracovnistll atyp

209109 Stolek kulaty atyp §.1000, v.1100mm
209110 Stolek kulaty atyp §.1000, v.1100mm
209124 Stul 1400x800 mm

209141 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209142 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209143 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209144 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209145 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209146 Lavice Ctyfmistna-Calounéna

209148 zidle kancelaiska ANATOM

209197 skrin Satni 1dv. uzka AH 133

209198 regal rohovy vysoky AH 113

209199 regal policovy AH 120

209200 skfin 4 dv. AH 126

209201 skfif 2 dv. s nikou AH 124

209202 skfifika 2 dv. AH 301

209203 skfin se soklem jablon DJB 5850

209208 skFin se soklem jablon DJB 3850

209210 Kuchyriska linka ELSA

209240 skfifika oteviena ATYP

209243 skfifika buk 3 M dvere 3867

209244 skfifika buk 3 M dvefe pravé 3477
209250 skfif se soklem buk 5 M dveie 5885
209251 skfifn se soklem buk 5 M Satni 5895
209252 skFin se soklem buk 5 M dvefe/nika 5859
209284 Podstavec - police

209289 Détska skluzavka

209291 Kreslo

209423 trojsedak EM 5630

209424 trojsedak EM 5630

209436 Zidle kancelairska ANATOM AT 986 S Tl
209524 kuchynska linka 150 cm s dfezem
209546 regal policovy oboustranny modul 2x800mm,10 polic
209547 regal policovy oboustranny modul 2x800mm,10 polic
209548 regal policovy jednostranny modul 2x800mm,10 polic
209614 paravan stolovy s plexi 2570 mm

209615 skrin stolova s roletkou 2M

209616 pfised s nohou dl. 1800 mm

209617 skrifika 2M dvefe+zamek

209618 litacky véetné pantl a kovani

209620 stul kruhovy konferenéni s centr. nohou
209621 stul 1800 mm s podnozi

209624 kuchynska linka-spodni skfinky 1200 mm
209625 kuchyrniska linka-spodni skfifky 1600 mm
209626 kuchyrniska linka Magda

209627 kuchynska linka Magda

209635 regal 600/950/2500/7p

209643 stll kancelarsky-psaci AH 501

209644 stUl kancelarsky-psaci AH 501

209645 stll kancelarsky-psaci AH 501

209650 kuchynka Magda (deska 2250 mm)
209663 kuchynka Magda

209675 kuchyrika Magda

209708 deska ATYP pro prezent. odkladace
209712 stolek ATYP pod recep¢ni stul. kov.nohy/L hruseri
209713 deska horni ATYP na recepéni stal tvar L/hrusen
209717 skfif policova a s dvefmi- hluboka/hrusen
209718 skfif policova a s dveifmi- hluboka/hrusen
209719 skfif policova 4 dvefova s nikou/hruser
209720 skfin policova 4 dvefova s nikou/hruser
209721 skrin policova 4 dvefova s nikou/hruser
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209722 skfin policova dvefe-oteviena/hrusen
209723 skfin policova dvefe-oteviena/hrusen
209724 skfin policova dvefe-oteviena/hruser
209725 stul kancelarsky/hrusen

209727 stul kancelarsky/hrusen

209728 stUl kancelarsky/hrusen

209729 skfin policova oteviena, vysoka/hrusen
209730 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209731 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209732 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209733 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209734 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209735 kontejner 4.zasuvkovy/ hruSen
209739 paravan Atyp

209782 stUl kancelarsky jednaci - hruska
209785 kontejner 4 zdsuvkovy - hrudka
209787 kontejner 4 zasuvkovy - hrudka
209794 skfifika policova s dvefmi - hruSka
209796 skfifika policova s dvefmi - hrudka
209801 Zidle kancelaiska otoénd, LYRA CLICK ¢&erna
209819 kontejner 4 zasuvkovy

209821 kontejner 4 zasuvkovy

209824 kontejner 4 zasuvkovy

209828 skfin policova oteviena/ dvefe - hruska
209845 sestava skfifiova vysoka, Satni izka-jablor
209849 stll kancelarsky 307 pravy-jablon
209850 stll kancelarsky 308 levy-jablon
209852 stlll kancelarsky 301-jablon

209853 stll pfised-jablon

209854 kontejner na koleCkach-jablon
209855 kontejner na koleCkach-jablon
209856 skfin policova 3M s dvefmi-jablor
209857 skfin policova 3M s dvefmi-jablor
209865 stul kancelaisky EGO 160-ofech
209869 kontejner na koleCkach-orech

209871 zidle kancelairska LYRA CLICK-Cerna
209872 zidle kancelaiska LYRA CLICK-Cerna
209874 skfin OH 2-nastavec, posuvné dvere
209875 skfin OH 2-nastavec, posuvné dvere
209876 skfin OH 5- posuvné dvere

209877 skfin OH 5- posuvné dvere

209897 stll kancelarsky pridavny-pulkruh
209919 kamerovy systém

209943 Skfin ALFA 500 kombinace oteviena/dvere jablor
209946 Kontejner ALFA 500 jablori

233002 lavice pro 3 osoby

233003 kfeslo ¢al. - 1 osoba, potah C29
233006 kieslo €al. - 1 osoba, potah C29
233007 zidle kancel., potah C29

233014 sestava stolova

233015 sestava stolova

233017 skiifika 2M dvoudvefova

233024 skFinka 5M oteviena

233026 skfifika 5M oteviena

233027 skfiflka 5M oteviena

233028 skfiflka 5M oteviena

233029 skFifika 5M oteviena

233030 skrifika 5M oteviena

233031 skrifika 5M oteviena

233033 skrifika 5M oteviena

233034 skrifika 5M oteviena

233035 skfifika 5M oteviena

233037 skrifika 5M oteviena

233038 kontejner 4zas. Paloma

233039 kontejner 4zas. Paloma

233041 kontejner 4zas. Paloma

233043 kontejner 4zas. Paloma

233045 kontejner 4z4s. Paloma

233054 stdl 1200 x 1600 / 700

233056 stdl jablon S 213

233058 stdl jablon S 219

233059 stdl jablon S 219

233061 stdl jablon S 219

270264 zidle 40/4 - HOWE

270496 zidle 40/4 - HOWE

270498 zidle 40/4 - HOWE

270543 zidle 40/4 - HOWE

300085 kvétina¢ drevo

300289 kvétina¢ drevo

300304 zidle ¢alounéna

300315 zidle ¢alounéna

300383 vé3ak kovovy

300452

zrcadlo
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300574 Zidle koZenkova Cerna
300708 zrcadlo

300751 zidle koZenkova kovova
300752 zidle koZenkova kovova
300754 zidle koZenkova kovova
300958 sténa sektorova
301001 zidle ¢alounéna
301032 zidle ¢alounéna
301074 zidle Calounéna
301076 zidle Calounéna
301112 skfinka

301123 skFinka

301124 skFinka

301125 skfinka

301126 skfinka

301127 skfinka

301128 skfinka

301146 Zidle koZenka

301242 Zidle alounéna
301317 zidle

301353 vésak na sténu
301470 popelnik stojanovy
301519 stolek pod radio
301531 sténa véSakova
301542 sténa véSakova
301592 zrcadlo

301624 kieslo ¢alounéné hnédé
301630 stolek maly otocny
301662 zrcadlo

301681 infrazafic

301682 infrazafic

301694 zidle ¢alounéna
301722 stul psaci

301776 policka zavésna
301831 policka zavésna
301933 stolek Manta

302004 skfinka dvoudvérova
302180 zidle

302292 zidle kozenkova Cerna
302322 zidle kozenkova
302323 Zidle koZenkova
302384 stll pod psaci stroj
302393 Zidle koZenkova
302396 Zidle ¢alounéna
302471 kieslo ¢alounéné bezové
302504 stll restauracni
302710 skFin

302871 zidle

302873 nastavec dvoudvéiovy
302908 Zidle koZenkova
302917 Zidle koZenkova
302923 Zidle koZenkova
303676 v&3ak stojanovy
303693 stll restauracni
303737 skFifika obyg.

303769 skfifika dvéfova s podnozi
303833 Zidle ¢alounéna hnéda
303850 kvétinac drevo
303873 zrcadlo

303926 registratura

303977 zebrik dvojity kovovy
303991 zidle koZenkova Cerna
303995 zidle koZenkova Cerna
304086 véSak kovovy

304126 vésak kovovy

304139 zrcadlo s uchytkou
304140 zrcadlo s uchytkou
304142 zrcadlo s uchytkou
304143 zrcadlo s uchytkou
304245 poliCka zavésna
304246 poliCka zavésna
304248 poliCka zavésna
304251 poliCka zavésna
304252 poliCka zavésna
304253 policka zavésna
304254 policka zavésna
304257 policka zavésna
304259 policka zavésna
304260 policka zavésna
304263 policka zavésna
304264 policka zavésna
304267 Zidle koZenka

304269

zidle kozenka
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304277 Zidle koZenka
304278 zidle kozenka
304284 zidle kozenka
304285 zidle kozenka
304286 zidle kozenka
304287 zidle kozenka
304289 zidle kozenka
304290 zidle kozenka
304291 zidle kozenka
304292 zidle kozenka
304296 zidle kozenka
304299 zidle koZenka
304303 zidle koZenka
304307 zidle kozenka
304317 zidle koZenka
304320 Zidle koZenka
304323 Zidle koZenka
304324 Zidle koZenka
304325 Zidle koZenka
304326 Zidle koZenka
304328 Zidle koZenka
304330 Zidle koZenka
304331 policka zavésna
304335 policka zavésna
304336 policka zavésna
304381 policka zavésna
304383 policka zavésna
304384 policka zavésna
304391 vésak

304417 zidle kozenka
304420 zidle kozenka
304421 zidle kozenka
304427 police zavésna
304428 police zavésna
304430 police zavésna
304431 police zavésna
304480 kontejner
304501 kontejner
304502 stdl pod pocitac
304519 stUl kancelarsky
304521 stUl kancelarsky
304522 stUl kancelarsky
304523 stll kancelarsky
304524 stUl kancelarsky
304526 stll kancelarsky
304527 stll kancelarsky
304528 stUl kancelarsky
304529 stUl kancelarsky
304530 stll kancelarsky
304531 stll kancelarsky
304532 stll kancelarsky
304533 stll kancelarsky
304534 kontejner
304535 kontejner
304536 kontejner
304538 kontejner
304539 kontejner
304540 kontejner
304541 kontejner
304542 kontejner
304543 kontejner
304544 kontejner
304545 kontejner
304546 kontejner
304548 kontejner
304554 kontejner
304556 skFin Satni
304557 skfifika policova
304558 skfifika prosklena
304563 zidle EC10
304564 zidle EC10
304567 stul psaci
304568 stul psaci
304571 knihovna
304572 knihovna
304573 skfif Satni
304574 skfif Satni
304582 Zidle oto¢na
304589 zidle oto€na
304647 vésak bily
304675 stll pod pocitac
304676 stll pod pocitac
304677 stll pod pocita¢
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304679 stll pod pocita¢
304682 stll pod pocita¢
304684 stul pod poditac
304685 stul pod pocitac
304686 stul pod pocitac
304687 stul pod pocitac
304688 stul pod pocitac
304690 stul pod pocitac
304691 stlil pod pocitac
304692 stlil pod pocitac
304693 stul pod pocitac
304694 stul pod poditac
304696 stul pod pocitac
304697 stul pod poditac
304698 stul pod poditac
304699 stul pod poditac
304701 stul pod poditac
304702 stul pod poditac
304703 stll pod pocitac
304704 stll pod pocitac
304706 stll pod pocitac
304707 stll pod pocitac
304708 stll pod pocitac
304710 stll pod pocitac
304711 stll pod pocitac
304713 stll pod pocitac
304714 stll pod pocitac
304715 stll kancelarsky
304716 stll kancelarsky
304718 kontejner

304719 stul pod pocitac
304720 knihovna s nikou
304736 zidle BETA otocna Seda
304737 zidle BETA otocna Seda
304741 zidle BETA otocna Seda
304743 Zidle BETA oto¢na Seda
304744 Zidle BETA Seda
304746 Zidle BETA Seda
304748 Zidle BETA $eda s podruc.
304767 Zidle ¢alounéna $eda
304768 Zidle ¢alounéna Seda
304769 Zidle ¢alounéna Seda
304788 stll pod PC

304789 stll pod PC

304792 stll pod tiskarnu
304795 stll pod PC

304796 stll pod PC

304797 stll pod PC

304798 stll pod PC

304799 stll pod PC

304800 stll pod PC

304801 stll pod PC

304802 stll pod PC

304803 stll pod PC

304806 stll pod PC

304807 stll pod PC

304809 stll pod PC

304810 stll pod PC

304811 stll pod PC

304814 stll pod PC /pod stroj/
304815 stll pod PC

304817 stll pod PC

304818 stul pod PC

304819 stul pod PC

304822 stul pod PC

304824 stlll pod PC

304825 stlil pod PC

304826 stlil pod PC

304857 lavice Skolni

304865 zidle otocna (kfeslo)
304874 stul Etverec-sestava
304876 kontejner

304881 Zidle Beta

304882 Zidle Beta Cervena
304886 stll kancelarsky
304887 stll kancelarsky
304889 stul pod poditac
304892 stll jednaci

304893 stll kancelarsky
304894 kontejner 4-zasuvkovy
304896 stll pod pocita¢
304898 stll pod pocitac

304899

zidle BETA vinova
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304922 vésak

304934 skFin Satni

304937 knihovna sklo
304938 knihovna sklo
304941 knihovna sklo
304942 knihovna

304945 knihovna 2-dvéfova
304946 knihovna 2-dvéfova
304947 knihovna 2-dvéfrova
304948 knihovna 2-dvéfova
304950 knihovna 2-dvéfova
304951 stul pod tiskarnu
304955 stUl kancelarsky
304956 stUl kancelarsky
304957 stUl kancelarsky
304958 stll kancelarsky
304959 stll kancelarsky
304960 stll kancelarsky
304963 kontejner

304964 kontejner

304966 kontejner

304967 kontejner

304968 kontejner 4-zasuvkovy
304970 kontejner

304971 stll pod PC
304972 stll pod PC
304973 stll pod PC
304974 stll pod PC
304975 stll pod PC
304977 stll pod PC
304980 stll pod PC

304981 stul rohovy kulaty pravy
304982 stul rohovy kulaty pravy
304984 stul rohovy kulaty levy
305014 tabule magneticka
305016 vésak

305053 vésak

305054 vésak

305062 stlil kancelarsky
305063 stlll kancelarsky
305066 stdl rohovy levy
305083 stll kancelarsky
305085 kontejner

305086 kontejner

305087 kontejner

305088 stil pod PC
305089 stil pod PC

305091 trezor

305092 Zidle ¢alounéna
305095 zidle ¢alounéna
305127 skfifika jednodvérova
305129 stolek konferenéni
305132 stll kancelarsky
305133 stll kancelarsky
305135 stll kancelarsky
305136 stll kancelarsky
305137 stll kancelarsky
305138 stll kancelarsky
305139 stll kancelarsky
305140 stll kancelarsky
305141 kontejner

305142 kontejner

305143 kontejner

305144 kontejner

305145 kontejner

305146 kontejner

305147 kontejner

305148 stdl rohovy levy
305149 stdl rohovy levy
305152 stdl rohovy pravy
305153 stdl rohovy pravy
305154 stdl rohovy pravy
305155 stdl rohovy pravy
305156 stolek pod psaci stroj
305157 pfidavna deska obla
305162 stolek pod tiskarnu
305163 Zidle Beta Cervena
305164 Zidle Beta ¢ervena
305166 Zidle Beta vinova
305204 stll kancelarsky
305205 stll kancelarsky
305206 stll kancelarsky
305208 stll pod pocita¢
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305209 stll pod pocita¢
305210 stolek pod pocitac
305212 kontejner

305213 kontejner

305214 kontejner

305216 knihovna dvoudvérova
305217 knihovna dvoudvérova
305224 zidle Beta oto¢na Seda
305234 zrcadlo

305235 stUl kancelarsky
305236 stUl kancelarsky
305237 stUl kancelarsky
305238 stUl kancelarsky
305239 kontejner

305240 kontejner

305242 stil pod PC

305243 deska obla

305245 skfif Satni

305246 stll kancelarsky
305247 stll kancelarsky
305248 stll kancelarsky
305249 stll kancelarsky
305250 stll kancelarsky
305251 stll kancelarsky
305252 stll kancelarsky
305254 stll kancelarsky
305255 stll kancelarsky
305259 stll pod PC

305260 stll pod PC

305261 stll pod PC

305262 stul pod PC

305263 kontejner

305264 kontejner

305265 kontejner

305266 kontejner

305267 kontejner

305268 kontejner

305269 kontejner

305270 kontejner

305271 kontejner 4-zasuvkovy
305272 kontejner

305273 kontejner

305274 kontejner

305276 kontejner

305277 kontejner

305279 stolek pod psaci stroj
305280 stolek pod psaci stroj
305282 stolek pod psaci stroj
305284 knihovna 2-dvéfova
305285 knihovna 2-dvéfova
305286 knihovna 2-dvéfova
305287 knihovna 2-dvéfova
305288 knihovna 2-dvéfova
305289 stll kancelarsky Ctverec
305290 stll kancelarsky ¢tverec
305291 deska obla

305292 deska obla

305294 stll rohovy pravy
305295 knihovna sklo
305296 skfinka policova
305297 skfinka policova
305298 skfinka policova
305299 nastavec na stul
305301 nastavec na stul
305322 kontejner

305337 zidle Beta Cerna
305339 zidle Beta Cerna
305340 Zidle Beta €erna
305342 knihovna 2-dvéfova
305343 stdl jednaci

305344 stUl kancelarsky
305345 stUl kancelarsky
305346 stUl kancelarsky
305347 stUl kancelarsky
305348 stll kancelarsky
305349 kontejner

305350 kontejner

305351 kontejner

305353 kontejner s nikou
305354 kontejner s nikou
305355 stll pod pocitac
305357 stll pod pocitac
305358 stll pod pocita¢

Stranka 17 z 51



305359 stll pod pocita¢
305360 stll pod pocita¢
305362 stul pod poditac
305364 knihovna sklo
305365 knihovna sklo
305366 knihovna sklo
305367 knihovna 2-dvérova
305368 knihovna 2-dvérova
305370 knihovna 4-dvéf. s nikou
305371 skfin policova
305372 skfin policova
305374 stolek pod psaci stroj
305375 stolek pod psaci stroj
305376 stolek pod psaci stroj
305377 stdl rohovy kulaty
305378 stlll rohovy kulaty levy
305382 skfin policova
305384 stll jidelni maly
305385 stll jidelni maly
305392 stll jidelni velky
305393 stll jidelni velky
305400 zidle Bunny

305407 zidle Bunny

305410 zidle Bunny

305413 zidle Bunny

305426 zidle Bunny

305431 zidle Bunny

305435 zidle Bunny

305438 zidle Bunny

305439 zidle Bunny

305445 Zidle Bunny

305450 stll Ctverec

305460 zidle Bunny

305461 zidle Bunny

305463 zidle Bunny

305468 Zidle Bunny

305471 Zidle Bunny

305477 Zidle Bunny

305481 Zidle Bunny

305482 Zidle Bunny

305483 Zidle Bunny

305484 Zidle Bunny

305485 Zidle Bunny

305487 Zidle Bunny

305490 zidle Bunny

305512 stlil zaobleny
305513 stlil zaobleny
305518 vésak

305527 stll pracovni

305528 stll pracovni

305529 stll pracovni

305530 stdl jednaci

305531 stll jednaci

305532 stll jednaci

305533 stdl jednaci

305535 stdl jednaci

305537 stll jednaci

305538 stdl jednaci

305539 stdl jednaci

305540 Zidle (sedacka)
305541 zidle (sedacka)
305542 Zidle (sedacka)
305543 zidle (sedacka)
305544 zidle (sedacka)
305545 zidle (sedacka)
305546 zidle (sedacka)
305547 zidle (sedacka)
305548 stdl jednaci

305549 stdl jednaci

305550 stdl jednaci

305551 stdl jednaci

305557 Zidle oto€na Seda
305567 kartotéka A5 HAN/965
305598 stll kancelarsky
305599 stll kancelarsky
305600 stll kancelarsky
305601 stll kancelarsky
305602 stll kancelarsky
305603 stll kancelarsky
305604 stll kancel.¢tverec+vysuv
305605 stll kancel.¢tverec+vysuv
305606 stll kancel.¢tverec+vysuv
305607 stll kancel.¢tverec+vysuv
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305608 stll kancel.¢tverec+vysuv
305609 stll kancelarsky Ctverec
305610 stul kancelarsky ¢tverec
305611 stul kancelarsky ¢tverec
305612 stul kancelarsky Ctverec
305613 stUl kancelarsky Ctverec
305614 kontejner se 4-zasuvkami
305615 kontejner se 4-zasuvkami
305616 kontejner se 4-zasuvkami
305617 kontejner se 4-zasuvkami
305618 kontejner se 4-zasuvkami
305619 kontejner se 4-zasuvkami
305621 kontejner s nikou
305622 kontejner s nikou
305623 skFin Satni 1-dver.
305624 skfin Satni 1-dver.
305625 knihovna se skl. dvefmi
305626 knihovna 2-dvefr.
305630 skFin uzka 1-dver.
305631 skiin 2-dvef.

305632 skFin 2-dver.

305633 police zavésna

305634 police zavésna

305635 police zavésna

305636 police zavésna

305637 police zavésna

305638 stll rohovy kulaty
305639 stll rohovy kulaty
305640 stll rohovy kulaty
305641 deska pfidavna obla
305642 deska pfidavna obla
305643 deska pfidavna obla
305644 deska pfidavna obla
305645 deska pfidavna obla
305646 police zavésna

305652 zidle otoc¢na

305666 police box

305667 drzak predloh pro PC
305685 stUl kancelarsky

305686 regal rohovy

305687 regal rohovy

305688 skfifika zasuvkova
305698 vé&34ak - stojan

305707 kontejner 4-zasuvkovy
305708 kontejner s nikou
305709 stll kancelarsky

305710 police zavésna

305711 police zavésna

305712 police zavésna

305713 skfif policova

305714 skfif policova

305715 regal rohovy

305717 stll rohovy kulaty
305718 stll rohovy kulaty
305719 stll rohovy kulaty
305720 stll rohovy kulaty
305721 stll rohovy kulaty
305722 stll rohovy kulaty
305723 stll kancelarsky

305724 stll kancelarsky

305725 kontejner 4-zasuvkovy
305726 kontejner 4-zasuvkovy
305729 knihovna 2-dvéfova
305731 stul rohovy kulaty
305734 stul rohovy kulaty
305735 stul rohovy kulaty
305750 stUl kancelarsky

305751 stll kancelarsky

305752 knihovna dvoudvéiova
305753 knihovna dvoudvéiova
305754 stdl roh

305755 kontejner 4-zasuvkovy
305758 skfifn Satni jednodvéiova
305761 skfin 8atni jednodvéiova
305763 skfifn 8atni jednodvéiova
305764 drzak predloh pro PC
305769 Zidle oto€na

305770 zidle ¢alounéna

305771 Zidle ¢alounéna

305772 zidle ¢alounéna

305773 zidle ¢alounéna

305774 skfin Satni jednodvéiova
305775 skrin Satni jednodvéiova
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305784 stll kancelarsky+vysuv
305785 stll kancelarsky+vysuv
305786 stul kancelarsky+vysuv
305787 stul kancelarsky+vysuv
305788 stolek pod psaci stroj
305789 stolek pod psaci stroj
305790 stUl kancelarsky Ctverec
305791 stUl kancelarsky Ctverec
305792 stUl kancelarsky Ctverec
305795 stdl roh

305796 stdl roh

305797 stdl roh

305798 stdl roh

305799 stdl roh

305800 regal rohovy vysoky
305801 regal rohovy vysoky
305802 skFin dvoudvérova
305803 skFin dvoudvérova
305804 skFin dvoudvérova
305805 skFin dvoudvérova
305806 skFin jednodvérova
305807 skFin jednodvérova
305808 skFin jednodvérova
305809 skFin jednodvérova
305810 kontejner 4-zasuvkovy
305811 kontejner 4-zasuvkovy
305812 kontejner 4-zasuvkovy
305813 kontejner 4-zasuvkovy
305814 kontejner 4-zasuvkovy
305815 kontejner 4-zasuvkovy
305816 kontejner 4-zasuvkovy
305817 kontejner 4-zasuvkovy
305820 police zavésna
305822 police zavésna
305824 police zavésna
305825 police zavésna
305826 police zavésna
305827 police zavésna
305848 zidle oto¢na

305850 tabule magneticka
305862 Zidle otona €erna
305867 regal rohovy

305868 police zavésna
305869 police zavésna

305871 Zidle Beta Eervena
305872 Zidle Beta Eervena
305873 Zidle Beta Eervena
305874 Zidle Beta Cervena
305878 rohovy dil ke stolu
305880 rohovy dil ke stolu
305881 rohovy dil ke stolu
305882 rohovy dil ke stolu
305883 rohovy dil ke stolu
305884 rohovy dil ke stolu
305885 stll kancelarsky
305887 stll kancelarsky
305888 stll kancelarsky
305889 kontejner 4-zasuvkovy
305890 kontejner 4-zasuvkovy
305891 kontejner 4-zasukovy
305897 vozik ploSinovy
305898 zidle Beta vinova
305902 zidle Beta vinova
305903 zidle Beta vinova
305915 stul rohovy

305951 skfifika dvoudverova
305953 skfinka prosklena
305954 stul pracovni

305955 stul pracovni

305957 stdl jednaci

305959 kontejner

305960 kontejner

305962 stul pracovni

305963 stdl pracovni

305972 Zidle ¢alounéna vinova
305974 Zidle ¢alounéna vinova
305982 stdl pracovni

305983 stdl pracovni

305985 nastavec nad stul
305986 nastavec nad stul
305987 kontejner

305988 kontejner

305989 kontejner
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305992 skfin policova

305993 skfin policova

305998 stul - roh doplfkovy
306000 stdl Ctvrtkruh

306005 zidle oto¢na vinova
306006 zidle oto¢na vinova
306038 skFin

306039 skfifika 2-dvéfova
306040 skfifka 2-dvéfova
306041 skfifka 2-dvéfova
306042 skfinka 2-dvéfova
306043 nastavec na stul
306044 nastavec na stul
306045 stUl kancelarsky
306047 skfifika1-dvérova policova
306048 skFifka 2-dvoudvérova
306049 regal rohovy vysovy
306050 skfif Satni

306051 knihovna 2-dvéfova
306053 stll roh levy

306054 stll roh pravy

306055 stlll roh pravy

306061 znak CR plasticky
306070 regal rohovy

306076 vésak

306078 vésak

306081 Zidle Calounéna
306083 Zidle Calounéna
306090 stll kancelarsky
306091 stll kancelarsky
306092 stul kancelarsky
306093 stul kancelarsky
306094 stul kancelarsky
306095 stul kancelarsky
306096 kontejner 4-zasuvkovy
306097 kontejner 4-zasuvkovy
306098 kontejner 4-zasuvkovy
306100 kontejner 4-zasuvkovy
306101 kontejner 4-zasuvkovy
306103 nastavec

306104 nastavec

306106 nastavec

306107 nastavec

306127 skFin Satni

306128 knihovna sklo

306129 knihovna sklo

306130 knihovna dvoudvéiova
306131 knihovna dvoudvéiova
306132 stll roh levy

306133 stll roh levy

306134 stdl roh

306135 stll roh

306136 stll roh

306139 stll pod pocitac
306140 stll pod pocita¢
306141 stll pod pocita¢
306142 skfin dvoudvéfova
306144 zidle ¢alounéna
306146 zidle ¢alounéna
306147 zidle ¢alounéna
306149 zidle ¢alounéna
306150 zidle ¢alounéna
306151 zrcadlo

306152 stul kancelarsky
306153 stul kancelarsky
306154 nastavec na stul
306155 nastavec na stul
306156 kontejner 4-zasuvkovy
306157 kontejner 4-zasuvkovy
306159 knihovna dvoudvéiova
306161 nastavec dvoudveérovy
306163 nastavec dvoudveérfovy
306165 nastavec dvoudveérovy
306166 stul pod poditac
306167 stolek pod psaci stroj
306184 stll kancelarsky
306185 stll kancelarsky
306186 kontejner

306187 kontejner

306189 stdl roh

306190 stll roh

306191 knihovna 2-dvéfova

306193

knihovna 2-dvérova
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306194 stolek pod psaci stroj
306195 stolek pod psaci stroj
306197 kontejner s nikou
306198 nastavec dvoudvérovy
306199 police zavésna
306200 skfin policova
306206 stUl kancelarsky
306207 stUl kancelarsky
306208 stUl kancelarsky
306209 stUl kancelarsky
306210 stUl kancelarsky
306211 stUl kancelarsky
306212 stUl kancelarsky
306213 kontejner

306215 kontejner

306216 kontejner

306217 kontejner

306218 kontejner

306219 knihovna 2-dvéfova
306220 knihovna 2-dvéfova
306221 knihovna 2-dvéfova
306222 knihovna 2-dvéfova
306223 knihovna 2-dvéfova
306224 knihovna 2-dvéfova
306226 stll pod pocitac
306227 stll pod pocita¢
306228 stll pod pocita¢
306229 stll pod pocita¢
306230 nastavec 2-dvérovy
306231 stll roh

306232 stdl roh

306233 stdl roh

306234 stdl roh

306235 stdl roh

306236 stdl roh

306237 stolek konferencni kulaty
306238 skFin Satni

306239 skFin Satni

306251 stdl roh

306252 stdl roh

306261 stUl kancelarsky
306262 kontejner 4-zasuvkovy
306264 stul pod poditac
306265 nastavec na stul
306266 skfifika 2-dvéfova
306267 police zavésna
306268 police zavésna
306273 regal

306275 knihovna zasuvky
306276 knihovna jednodvéiova
306277 knihovna jednodvéiova
306278 stll kancelarsky
306279 stll kancelarsky
306280 kontejner

306283 regal

306285 stll maly se zasuvkami
306286 roh

306288 roh

306291 skrin Satni

306292 knihovna 2-dvéfova
306293 knihovna 2-dvéfova
306296 kontejner

306297 roh

306298 stul pod pocitac
306299 knihovna 2-dvéfova
306302 roh

306303 roh

306304 knihovna 2-dvéfova
306307 kontejner

306308 pokladna pfFirucni
306311 skfinka 2-dvéfova
306330 kontejner

306331 kontejner

306333 kontejner

306334 kontejner

306335 kontejner

306336 kontejner

306339 nastavec na stil
306344 stolek televizni
306346 skfifika zasuvkova
306347 roh

306348 stll kancelarsky

306349

knihovna 4-dvérova
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306350 knihovna dvoudvériova
306352 stll kancelarsky
306353 stul kancelarsky
306354 roh

306355 roh

306356 roh

306358 skFifika nizka
306359 stul pod pocitac
306360 nastavec na stul
306361 stlil pod pocitac
306368 Zidle ¢alounéna VISI
306369 Zidle ¢alounéna VISI
306373 roh

306374 roh

306376 stlll pod PC
306377 stul psaci

306379 stul psaci

306380 stll pod pocita zasuvky
306382 knihovna 2-dvéfova
306394 skfif Satni

306395 kontejner

306396 kontejner

306399 roh /pulkruh/
306400 knihovna /zasuvky/
306401 knihovna /zasuvky/
306402 stll psaci

306403 stll psaci

306405 stll psaci

306406 stll psaci

306407 stll psaci

306408 stdl psaci

306409 stdl psaci

306410 stul pod PC

306411 kontejner

306412 kontejner

306413 kontejner

306415 kontejner

306417 kontejner

306419 roh

306420 roh

306421 roh

306422 roh

306426 stll pod PC
306427 stll pod PC
306430 knihovna 4-dvéfova
306431 stll po PC

306432 regal nizky

306433 knihovna 2-dvéfova
306434 knihovna 2-dvéfova
306439 regal nizky

306454 stll kancelarsky
306455 stll kancelarsky
306458 stll kancelarsky
306459 stll kancelarsky
306460 stll kancelarsky
306461 stll kancelarsky
306462 stll kancelarsky
306463 stll kancelarsky
306464 kontejner

306465 kontejner

306466 kontejner

306467 kontejner

306469 kontejner

306470 kontejner

306471 kontejner

306472 kontejner

306473 kontejner

306474 roh

306476 roh (pulkruh)
306477 roh

306478 roh /pllkruh/
306481 knihovna 2-dvéfova
306483 knihovna 2-dvéfova
306484 knihovna 2-dvéfova
306485 stlll pod pocita
306489 skFin Satni jednodvérova
306490 skFin Satni jednodvérova
306493 Zidle VISI Eernd
306503 zidle VISI €erna
306504 Zidle VISI Eernd
306508 zidle VISI €erna
306509 zidle VISI €erna
306516 skfin policova
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306517 knihovna 4-dvéfova
306518 knihovna 4-dvefova
306519 stolek pod PC
306521 knihovna 4-dvéfova
306523 stul pod PC
306524 stolek pod PC
306525 knihovna 4-dvéfova
306527 knihovna 2-dvéfova
306529 kontejner

306530 kontejner

306531 kontejner

306532 kontejner

306533 kontejner

306534 kontejner

306535 kontejner

306536 kontejner

306537 kontejner

306539 nastavec knihovny
306540 nastavec knihovny
306545 roh

306547 roh

306549 regal rohovy
306550 regal rohovy
306551 police

306552 police

306553 police

306555 police

306557 stolek pod stroj
306558 stolek pod stroj se zas.
306559 knihovna 2-dvéfova
306562 kieslo BELO
306563 kieslo BELO
306564 stolek konferen¢ni BELO
306571 stul pod PC
306586 trojlavice

306593 regal vysoky
306594 regal policovy
306595 kontejner velky
306596 stlll jednaci
306597 stlll jednaci
306598 roh

306600 roh

306601 roh

306602 roh

306613 stolek pod tiskarnu
306615 stll pod psaci stroj
306622 knihovna

306624 stll psaci-sestava
306626 stolek pod tiskarnu
306627 regal vysoky
306633 stolek 120

306635 stolek 120

306636 stolek 120

306638 stolek 120

306642 stolek 120

306644 stolek 120

306646 stolek 120

306648 stolek 120

306651 stolek 120

306652 stolek 120

306653 stolek 120

306655 stolek 120

306656 stolek 120

306659 stolek 120

306660 stolek 120

306662 stolek 120

306663 stolek 120

306665 stolek 120

306666 stolek 120

306667 stolek 140

306668 stolek 140

306670 stolek 140

306671 stolek 140

306688 skfin policova
306689 nastavec na skfin
306791 trojlavice

306792 trojlavice

306793 trojlavice

306796 stll kancelarsky
306797 stll kancelarsky
306798 stll kancelarsky
306799 stll kancelarsky
306800 stll pod pocitac
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306802 stolek pod psaci stroj
306804 knihovna 2-dvéiova
306805 knihovna 2-dvéfova
306806 knihovna 4-dvéfova
306807 skrifika nizka
306808 skrifika nizka
306809 skrifika nizka
306810 skfifika nizka
306811 nastavec na stul
306812 kontejner

306813 kontejner

306814 kontejner

306815 kontejner

306817 skfin policova
306818 skiin policova
306819 skiifika nizka se zasuvkou
306822 stolek pod stroj se zas.
306825 stolek pod stroj
306831 stll 160x80
306832 stll 160x80
306834 stil 160x80
306840 roh

306841 roh

306842 roh

306843 roh

306844 roh

306845 roh

306850 stolek pod PC
306854 stolek pod PC
306855 stolek pod PC
306856 stolek pod PC
306857 stolek pod PC
306861 stolek pod PC
306874 kontejner

306875 kontejner

306877 kontejner

306878 kontejner

306880 kontejner

306882 kontejner

306883 kontejner

306884 kontejner

306886 kontejner

306887 kontejner

306888 kontejner

306894 kontejner

306904 kontejner

306913 skFin plna

306916 skfin plna

306917 skfin plna

306918 skfif plna

306919 skfif plna

306924 skfin plna uzka+sklo
306925 skFin sklo uzka
306927 skfifika plna
306929 skfin plna uzka+sklo
306931 stll slza

306940 stlil pracovni
306941 stdl pracovni
306942 stdl pracovni
306943 stdl pracovni
306947 stul pracovni
306949 skfin plna uzka
306952 stul pfidavny
306958 stul 120x80
306962 skrifika nizka
306965 skriftka SANON
306966 skriftka SANON
306968 skfinka SANON
306969 skrinka SANON
306970 skfinka SANON
306971 skfinka SANON
306972 skfinka SANON
306973 skfinka SANON
306974 skfinka SANON
306975 skrilka SANON
306979 skrinka SANON
306981 Tabule Flipchart
306983 vésak

306993 Zidle oto€na
307004 zidle oto€na
307010 Zidle oto€na
307021 Zidle koZena manager
307029 Zidle manager
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307034 kieslo kozené
307035 kieslo kozené
307037 kieslo kozené
307049 kieslo kozené
307054 kieslo kozené
307095 kieslo

307098 kieslo

307099 kieslo

307100 kieslo

307103 kieslo

307107 kieslo

307114 kieslo

307115 kieslo

307116 kfeslo

307117 kfeslo

307118 kieslo

307119 kieslo

307120 kieslo

307121 kfeslo

307122 kfeslo

307123 kieslo

307124 kfeslo

307134 kieslo koZzené chrom
307145 vésak

307146 nastavec knihovny
307149 nastavec na knihovnu
307174 stll psaci

307193 stdl dilensky
307224 stll psaci ALFA
307225 stll psaci ALFA
307226 stul psaci ALFA
307227 stul psaci ALFA
307229 stul psaci ALFA
307230 stul psaci ALFA
307232 stolek pod psaci stroj
307233 stolek pod psaci stroj
307234 stul pod PC
307235 stdl pod PC
307236 stdl pod PC
307238 kontejner

307239 kontejner

307240 kontejner

307242 kontejner

307243 kontejner

307245 kontejner

307247 kontejner

307248 kontejner

307249 kontejner

307250 kontejner

307251 kontejner

307252 kontejner

307253 kontejner

307255 roh

307306 taburetka (modra)
307354 kontejner

307355 stdl jednaci
307374 police

307466 svérak YORK
307473 skrin délena
307474 skrin délena
307476 kontejner

307479 stul kancelarsky
307482 kontejner

307489 skrifika nizka
307490 roh

307491 roh

307493 roh

307494 roh

307495 roh

307496 stll kancelarsky
307497 stUl kancelarsky
307498 stul pod poditac
307499 stul pod poditac
307500 stUl kancelarsky
307501 stll kancelarsky
307502 roh /pllkruh/
307504 knihovna dvoudvéiova
307505 knihovna 2-dvéfova
307508 nastavec na knihovnu
307509 nastavec na knihovnu
307511 skFifika nizka
307512 police

307513 police
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307515 roh

307516 kontejner

307517 kontejner

307518 kontejner

307519 kontejner

307520 stul pod pocitac
307542 trojlavice

307544 trojlavice

307545 trojlavice

307546 trojlavice

307547 policka

307548 policka

307550 konvice varna Tesla
307567 kontejner

307569 kontejner

307571 kontejner

307572 kontejner

307576 kontejner

307577 kontejner

307579 kontejner

307585 skFin Satni

307594 stolek pod psaci stroj
307595 stolek pod psaci stroj
307596 stolek pod psaci stroj
307607 roh

307609 skrin Satni jednodvéiova
307611 stll psaci

307612 nastavec skfiné
307613 nastavec na knihovnu
307617 nastavec skfiné
307618 nastavec skfiné
307619 nastavec skfiné
307630 kontejner 4-zasuvkovy
307631 kontejner 4-zasuvkovy
307632 kontejner 4-zasuvkovy
307633 kontejner 4-zasuvkovy
307634 kontejner 4-zasuvkovy
307635 kontejner 4-zasuvkovy
307636 stul psaci

307638 stdl psaci

307639 stul psaci

307640 stul psaci

307641 stul psaci

307642 stul psaci

307643 stul psaci

307644 stul psaci

307645 stul psaci

307646 stul psaci

307647 stll psaci

307648 stolek pod psaci stroj
307649 stolek pod psaci stroj
307650 stolek pod psaci stroj
307655 roh palkruh

307658 knihovna 4-dvéfova
307669 kontejner 4-zasuvkovy
307670 kontejner 4-zasuvkovy
307671 kontejner 4-zasuvkovy
307672 kontejner 4-zasuvkovy
307673 kontejner 4-zasuvkovy
307674 kontejner 4-zasuvkovy
307675 policka

307686 pulkruh

307689 roh

307691 pulkruh

307692 pulkruh

307693 stul pod PC

307694 stul pod PC

307695 stdl pod PC

307697 nastavec stolu

307698 nastavec stolu

307700 stdl pod PC

307701 stdl pod PC

307702 stll pod PC

307704 stll pod PC

307705 roh knihovny

307706 roh knihovny

307708 skfif Satni

307709 knihovna 4-dvéfova
307710 knihovna 4-dvéfova
307711 knihovna 4-dvéfova
307715 kontejner 4-zasuvkovy
307716 kontejner 4-zasuvkovy
307717 kontejner 4-zasuvkovy
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307718 kontejner 4-zasuvkovy
307719 kontejner 4-zasuvkovy
307720 kontejner 4-zasuvkovy
307721 kontejner 4-zasuvkovy
307722 kontejner 4-zasuvkovy
307723 kontejner 4-zasuvkovy
307724 kontejner 4-zasuvkovy
307725 kontejner 4-zasuvkovy
307737 policka

307738 policka

307739 policka

307741 knihovna 2-dvéfova
307743 knihovna 4-dvéfova
307744 knihovna 4-dvéiova
307747 stUl kancelarsky
307748 stll kancelarsky
307749 skFin Satni jednodvérova
307750 skFin Satni jednodvérova
307751 skFin Satni jednodvérova
307752 knihovna 4-dvéfova
307754 skfif policova

307755 skfif policova

307756 skFin Satni

307757 stll psaci

307760 stUl psaci

307763 stll psaci

307764 stll psaci

307765 stll psaci

307768 stll psaci

307769 stll psaci

307770 stul Ctverec

307771 stul Ctverec

307772 stul Ctverec

307773 stul tverec

307774 knihovna 2-dvéfova
307775 knihovna 2-dvéfova
307777 knihovna 2-dvéfova
307779 zidle Cal.Cervena
307780 zidle Cal.Cervena
307781 zidle Cal.Cervena
307782 zidle ¢al.Cervena
307787 zidle cal.

307788 zidle cal.

307796 roh

307798 roh

307799 roh

307800 roh

307804 stll pod PC

307805 stll pod PC

307806 stll pod PC

307811 skFin Satni I-dvéfova
307812 knihovna 2-dvéfova
307813 knihovna 2-dvéfova
307814 knihovna 2-dvéfova
307815 knihovna 2-dvéfova
307816 knihovna 4-dvéfova
307817 regal vysoky

307818 regal vysoky

307819 regal vysoky

307820 regal vysoky

307821 regal vysoky

307825 skrifika nizka

307826 skrifika nizka

307828 skrifika nizka

307829 nastavec na skifin
307830 stul ¢tverec

307833 stolek pod stroj
307834 stolek pod stroj
307837 skfifika nizka

307840 kontejner 4-zasuvkovy
307841 kontejner 4-zasuvkovy
307842 skFin délena

307851 Zidle chrom

307852 Zidle chrom

307853 Zidle chrom

307858 knihovna 60cm
307859 regal rohovy vysoky
307860 regal rohovy vysoky
307861 regal rohovy vysoky
307862 regal rohovy vysoky
307863 regal rohovy vysoky
307865 policka

307866 policka
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307867 policka

307868 policka

307869 policka

307870 policka

307871 policka

307872 policka

307873 policka

307874 pulkruh

307888 knihovna 4-dvéfova
307890 stdl jednaci

307891 stdl jednaci

307894 police zavésna
307896 skfin jednodvérova
307897 knihovna 2-dvéfova
307898 nastavec na knihovnu
307899 knihovna 2-dvéfova uzka
307900 nastavec na knihovnu
307901 skfifika 2-dvéfova nizka
307902 stll kancelarsky
307903 skFin jednodvérova Satni
307904 police zavésna
307905 police zavésna
307906 kontejner

307907 komoda 4-zasuvkova
307908 nastavec na skiin
307909 regal rohovy
307910 roh stolu

307911 roh stolu

307912 roh stolu

307913 roh stolu

307914 skfin pudlena
307915 skfin policova
307916 stul pod psaci stroj
307918 skrifika nizka
307921 nastavec na skifin
307922 nastavec na skfin
307924 zidle chrom vinova
307930 skfin Satni jednodvérova
307932 knihovna 2-dvéfova
307933 knihovna 2-dvéfova
307934 knihovna 2-dvéfova
307935 stll kancelarsky
307936 stUl kancelarsky
307939 stUl kancelarsky
307940 stll kancelarsky
307941 stll kancelarsky
307942 stll kancelarsky
307943 stll kancelarsky
307944 stUl kancelarsky
307948 stll kancelarsky
307950 skfifika 2-dvéfova
307951 stll kancelarsky
307953 stdl jednaci

307954 stll kancelarsky
307955 stll kancelarsky
307957 skFin Satni

307958 skFin Satni

307967 zidle chrom

307973 stll pulkruh
307974 stdl jednaci

307975 stdl jednaci

307977 stdl jednaci

307978 stul pod psaci stroj
307979 stul pod psaci stroj
307981 stul kancelarsky
307982 stul kancelarsky
307983 stUl kancelarsky
307984 stUl kancelarsky
307985 stUl kancelarsky
307986 stUl kancelarsky
307987 stUl kancelarsky
307988 stUl kancelarsky
307989 stll kancelarsky
307990 stll kancelarsky
307991 stll kancelarsky
307992 stll kancelarsky
307993 stll kancelarsky
307994 stll kancelarsky
307995 stll kancelarsky
307996 stll kancelarsky
307998 stll kancelarsky
307999 stll kancelarsky
308000 stll kancelarsky
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308001 kontejner

308002 kontejner 4-zasuvkovy
308003 kontejner 4-zasuvkovy
308004 kontejner 4-zasuvkovy
308005 kontejner 4-zasuvkovy
308006 kontejner 4-zasuvkovy
308007 kontejner 4-zasuvkovy
308009 kontejner 4-zasuvkovy
308010 kontejner 4-zasuvkovy
308011 kontejner 4-zasuvkovy
308012 kontejner 4-zasuvkovy
308013 kontejner 4-zasuvkovy
308014 kontejner 4-zasuvkovy
308015 kontejner 4-zasuvkovy
308016 kontejner 4-zasuvkovy
308017 kontejner 4-zasuvkovy
308021 kontejner 4-zasuvkovy
308022 kontejner 4-zasuvkovy
308023 kontejner 4-zasuvkovy
308024 kontejner 4-zasuvkovy
308025 kontejner 4-zasuvkovy
308026 kontejner 4-zasuvkovy
308027 stll pod PC

308028 stll pod PC

308029 stll pod PC

308030 stll pod PC

308032 stll pod PC

308034 knihovna 2-dvéfova
308035 knihovna 2-dvérova
308036 knihovna 2-dvérova
308037 knihovna 2-dvérova
308038 knihovna 2-dvérova
308039 knihovna 4-dvérova
308040 knihovna 4-dvérova
308042 knihovna 4-dvérova
308044 knihovna 4-dvérova
308045 stll Ctverec

308047 stll Ctverec

308049 stul tverec

308050 stul Ctverec

308051 stul Ctverec

308052 stul ¢tverec

308053 stul Ctverec

308054 stul Ctverec

308055 stll Ctverec

308056 stlll Ctverec

308057 stlll Ctverec

308058 stlll Ctverec

308059 stlll Ctverec

308062 skfif policova

308063 skfif policova

308064 skfif policova

308065 skfin policova

308066 skfifika 2-dvéfova nizka
308067 skFinka nizka

308068 skFinka 2-dvéfova nizka
308069 skFifka 2-dvéfova nizka
308070 stll roh

308071 stll roh

308072 stll roh

308073 stll roh

308074 stal ptlkruh

308075 stul palkruh

308077 stul palkruh

308078 stul palkruh

308079 stil pulkruh

308080 stl pulkruh

308082 stul palkruh

308083 stul palkruh

308085 roh

308086 roh

308088 stll pod psaci stroj
308089 stll pod psaci stroj
308090 stll pod psaci stroj
308091 stll pod psaci stroj
308092 police zavésna
308093 police zavésna
308094 police zavésna
308095 police zavésna
308096 police zavésna
308097 police zavésna
308098 police zavésna
308099 police zavésna
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308100 police zavésna
308101 police zavésna
308102 police zavésna
308103 police zavésna
308104 police zavésna
308105 police zavésna
308106 police zavésna
308107 police zavésna
308108 police zavésna
308109 police zavésna
308110 police zavésna
308112 police zavésna
308114 regal rohovy
308115 regal rohovy
308116 regal rohovy
308117 regal rohovy
308118 stll jednaci
308119 stll kancelarsky
308120 stll jednaci
308121 stll jednaci
308122 nastavec na knihovnu
308123 nastavec na knihovnu
308124 nastavec na knihovnu
308125 nastavec na knihovnu
308132 kieslo Belo ¢erné
308133 kieslo Belo ¢erné
308136 kontejner

308137 kontejner

308138 kontejner

308139 kontejner

308141 skfin jednodvérova
308142 skfin jednodvérova
308152 zidle oto¢na
308153 zidle oto¢na
308168 zidle oto¢na
308174 zidle oto¢na Seda
308186 zidle oto¢na
308195 zidle chrom
308216 zidle

308217 zidle

308218 zidle

308219 zidle

308223 zidle

308224 zidle

308225 zidle

308227 Zidle

308243 stll kancelarsky
308244 stll kancelarsky
308245 stll kancelarsky
308246 stll kancelarsky
308247 stll kancelarsky
308248 stll kancelarsky
308249 stll kancelarsky
308250 stll kancelarsky
308251 stll kancelarsky
308252 stll kancelarsky
308253 kontejner
308254 kontejner
308256 kontejner
308257 kontejner
308258 kontejner
308259 kontejner
308260 kontejner

308261 kontejner
308262 kontejner
308263 kontejner
308264 kontejner
308265 kontejner
308269 kontejner
308270 kontejner

308271 kontejner
308272 kontejner
308273 stll pod PC
308274 stdl pod PC
308275 stil pod PC
308276 stll pod PC
308277 stll pod PC
308278 stll pod PC
308279 stlll Ctverec
308280 stlll Ctverec
308281 stlll Ctverec
308282 stll Ctverec

308285

stal tverec
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308286 stul étverec

308289 stll pod psaci stroj
308290 stul pod psaci stroj
308291 stul pod psaci stroj
308292 stul pod psaci stroj
308294 stul jednaci

308296 stul jednaci

308298 stdl jednaci

308301 knihovna 2-dvéfova
308302 knihovna 2-dvéfova
308303 knihovna 2-dvéfova
308304 knihovna 2-dvéfova
308305 knihovna 4-dvéfova
308306 knihovna 4-dvéiova
308310 knihovna 4-dvéiova
308311 skfifika nizka

308312 skfifika nizka

308313 skfifika nizka

308314 skfifika nizka

308316 skfifika nizka

308317 nastavec na stul
308319 nastavec na stul
308322 nastavec na stul
308323 skfifika nizka 2-dvéfova
308326 skfifika nizka 2-dvéfova
308327 skfifka nizka 2-dvérova
308330 skrin Satni jednodvéiova
308331 skfin Satni jednodvérova
308332 skrin Satni jednodvérova
308333 skfin Satni jednodvérova
308334 skrin Satni jednodvérova
308335 skfin Satni jednodvérova
308336 skfin Satni jednodvérova
308337 skfin Satni

308339 skfin Satni 2-dvérova
308341 skfin policova

308342 skfin policova

308343 skfin policova

308346 police zavésna

308347 police zavésna

308348 police zavésna

308349 police zavésna

308350 police zavésna

308351 police zavésna

308352 police zavésna

308353 police zavésna

308354 police zavésna

308355 police zavésna

308356 nastavec na knihovnu
308357 nastavec na knihovnu
308358 nastavec na knihovnu
308359 nastavec na knihovnu
308360 nastavec na knihovnu
308361 nastavec na knihovnu
308363 stll kancelarsky
308364 stll kancelarsky
308366 stll kancelarsky
308368 kontejner

308369 kontejner

308370 kontejner

308371 kontejner

308372 kontejner

308374 kontejner

308377 kontejner

308378 kontejner

308379 kontejner

308380 kontejner

308381 kontejner

308382 kontejner

308383 kontejner

308385 kontejner

308388 stdl jednaci

308389 stdl jednaci

308390 stdl jednaci

308391 stll jednaci

308392 stll jednaci

308394 stul tverec

308395 stul tverec

308396 stul tverec

308397 stul tverec

308398 stul Ctverec

308399 stul Gtverec

308401

stal étverec
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308402 stal étverec

308403 stll pod psaci stroj
308404 stul pod psaci stroj
308407 stul pod psaci stroj
308409 nastavec na knihovnu
308410 nastavec na knihovnu
308411 nastavec na knihovnu
308412 nastavec na knihovnu
308415 knihovna 2-dvérova
308416 knihovna 2-dvérova
308417 knihovna 2-dvérova
308420 knihovna

308422 knihovna

308423 knihovna

308424 knihovna 2-dvérova
308425 knihovna 2-dvérova
308427 skfin 8atni jednodvéiova
308429 skFin Satni jednodvérova
308432 skfin policova jednodvérova
308433 knihovna 2-dvéfova
308434 knihovna 2-dvérova
308437 zidle ¢alounéna
308445 zidle ¢alounéna
308446 zidle ¢alounéna
308447 zidle ¢alounéna
308448 Zidle ¢alounéna
308449 Zidle ¢alounéna
308450 Zidle ¢alounéna
308453 Zidle ¢alounéna
308454 Zidle ¢alounéna
308458 Zidle ¢alounéna
308466 Zidle ¢alounéna
308468 Zidle ¢alounéna
308479 Zidle ¢alounéna
308481 Zidle ¢alounéna
308482 Zidle ¢alounéna
308491 Zidle ¢alounéna
308492 Zidle ¢alounéna
308493 Zidle ¢alounéna
308495 Zidle ¢alounéna
308499 zidle ¢alounéna
308500 zidle ¢alounéna
308501 zidle ¢alounéna
308503 zidle ¢alounéna
308505 Zidle ¢alounéna
308506 zidle ¢alounéna
308509 Zidle ¢alounéna
308519 vésak

308525 ramecek na informace
308526 ramecek na informace
308531 vésak

308538 Zidle chrom

308544 vésak

308548 regal

308549 regal

308550 regal

308553 regal

308554 regal

308555 nastavec na stul
308569 kontejner

308571 kontejner

308572 kontejner

308573 kontejner

308574 kontejner

308575 kontejner

308576 kontejner

308577 kontejner

308578 kontejner

308581 nastavec na stul
308584 nastavec na knihovnu
308586 nastavec na knihovnu
308587 nastavec na knihovnu
308588 nastavec na knihovnu
308589 nastavec na knihovnu
308590 nastavec na knihovnu
308591 nastavec na knihovnu
308592 nastavec na knihovnu
308593 nastavec na knihovnu
308594 regal rohovy

308596 regal rohovy

308597 regal rohovy

308598 regal rohovy

308599

skFifika nizka 2-dvéfova
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308600 skFifka nizka 2-dvéfova
308601 skFifika nizka 2-dvérova
308603 skFinka nizka 2-dvérova
308604 skFinka nizka 2-dvérova
308605 skFinka nizka 2-dvérova
308606 skFinka nizka 2-dvérova
308608 skFinka nizka 2-dvérova
308616 zidle oto€na

308625 zidle oto€na

308634 vésak

308635 vésak

308638 vésak

308657 police zavésna

308658 police zavésna

308659 police zavésna

308660 police zavésna

308661 police zavésna

308662 stll kancelarsky
308663 stll kancelarsky
308664 stll kancelarsky
308665 stll kancelarsky
308667 stll kancelarsky
308668 stll pulkruh

308669 stll pulkruh

308670 stll pulkruh

308671 stll roh

308672 stll roh

308674 stll Etvrtkruh

308675 stll tvrtkruh

308676 stll tvrtkruh

308678 knihovna 2-dvérova
308679 knihovna 2-dvérova
308680 knihovna 2-dvérova
308681 knihovna 2-dvérova
308682 knihovna 2-dvérova
308683 knihovna 2-dvérova
308684 knihovna 4-dvérova
308685 knihovna 4-dvérova
308686 knihovna

308687 knihovna

308688 knihovna

308689 knihovna 4-dvéfova
308690 knihovna 2-dvéfova
308694 skFin Satni 1-dvérova
308695 skfin Satni 1-dvéiova
308696 kontejner

308697 kontejner

308698 kontejner

308699 kontejner

308700 kontejner

308701 kontejner

308702 regal vysoky

308703 regal vysoky - knihovna
308704 regal vysoky - knihovna
308705 regal vysoky - knihovna
308708 regal vysoky

308709 skFin Satni 2-dvérova
308710 skFin Satni 2-dvérova
308711 skFin Satni 2-dvérova
308712 vésdak nastény

308713 vésdak nastény

308718 stal obly

308719 stul kancelarsky
308721 kontejner

308722 kontejner

308723 kontejner

308724 kontejner

308725 regal vysoky

308726 kontejner

308727 kontejner

308728 kontejner

308729 kontejner

308731 zidle jednaci vinova
308732 zidle jednaci vinova
308752 kontejner

308753 kontejner

308754 kontejner

308755 kontejner

308756 kontejner

308757 kontejner

308758 kontejner

308759 kontejner

308760 kontejner
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308761 kontejner

308763 kontejner

308764 kontejner

308765 kontejner

308766 kontejner

308767 stUl kancelarsky
308768 stUl kancelarsky
308771 stdl jednaci s polici
308772 skfin Satni jednodverfova
308773 nastavec na skfin
308774 nastavec na skfin
308775 knihovna 4-dvefova
308776 nastavec na knihovnu
308777 police zavésna
308778 police zavésna
308779 nastavec na skfin
308780 nastavec na skfin
308781 knihovna 4-dvefova
308783 knihovna 4-dvefova
308785 knihovna 4-dvefova
308787 knihovna 4-dvefova
308788 knihovna 2-dvefova
308789 knihovna 2-dvefova
308790 knihovna 2-dvefova
308794 knihovna 2-dvefova
308795 nastavec na stul
308796 nastavec na stdl
308797 nastavec na stdl
308801 nastavec na knihovnu
308802 nastavec na knihovnu
308809 nastavec na knihovnu
308810 nastavec na knihovnu
308811 nastavec na knihovnu
308812 nastavec na knihovnu
308813 kontejner

308814 kontejner

308815 kontejner

308816 kontejner

308817 kontejner

308818 kontejner

308819 kontejner

308821 kontejner

308822 kontejner

308823 kontejner

308824 kontejner

308825 kontejner

308826 kontejner

308827 stll kancelarsky
308828 stll kancelarsky
308829 stll kancelarsky
308831 stll kancelarsky
308832 stll kancelarsky
308833 stll kancelarsky
308834 stll kancelarsky
308835 stll kancelarsky
308836 stll kancelarsky
308837 stll kancelarsky
308838 stll kancelarsky
308840 stll pod PC

308841 stll pod PC

308842 stll pod PC

308843 stul pod PC

308844 stul pod PC

308845 stul pod PC

308846 stul pod PC

308847 stul pod PC

308849 stul pod PC

308851 stul palkruh

308852 stul palkruh

308853 stul palkruh

308854 stul palkruh

308855 stul palkruh

308856 stdl jednaci

308857 stdl jednaci

308859 stdl roh

308860 stdl roh

308861 stdl roh

308862 stdl roh

308863 stdl roh

308864 stdl roh

308866 knihovna 2-dvefova
308867 skfin Satni jednodverfova
308868 skrin Satni jednodverfova
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308870 skrin Satni jednodverova
308874 skfin Satni jednodverova
308875 skfin Satni jednodverova
308876 skFifika nizka
308877 skFifika nizka
308878 skFifika nizka
308879 skFifika nizka
308880 skFifika nizka
308881 skFifkka nizka
308882 police zavésna
308883 police zavésna
308884 police zavésna
308885 police zavésna
308886 police zavésna
308887 police zavésna
308888 police zavésna
308890 police zavésna
308891 police zavésna
308893 police zavésna
308900 stll kancelarsky
308901 stll kancelarsky
308902 stll kancelarsky
308903 stll kancelarsky
308906 regal skladovy
308907 nastavec na stll
308910 Zidle jednaci
308927 ventilator stolni
308937 stll roh

308945 regal rohovy
308947 nastavec na knihovnu
308949 stul jednaci
308951 skFifika nizka 2 dvefova
308953 stul kancelarsky
308954 stul kancelarsky
308955 stul kancelarsky
308956 kontejner 4 zasuvky
308962 Zidle

308985 ventilator stojan
308997 Zidle oto¢na Seda
308998 Zidle oto¢na Seda
309009 Zidle otona €erna
309012 stul psaci
309013 stul psaci
309014 stul psaci
309016 stll kancelarsky
309017 stll kancelarsky
309018 stll kancelarsky
309019 stll kancelarsky
309020 stll kancelarsky
309021 stll kancelarsky
309022 stll kancelarsky
309023 stll kancelarsky
309024 stll kancelarsky
309068 stll roh

309069 stll roh

309071 stll roh

309072 stll roh

309073 stll roh

309074 stll roh

309076 stll roh

309077 stll kancelarsky
309078 stll kancelarsky
309080 stul kancelarsky
309082 stul kancelarsky
309084 stul kancelarsky
309085 stul kancelarsky
309086 stUl kancelarsky
309087 stlil pod PC
309088 stlil pod PC
309089 stlil pod PC
309090 stlil pod PC
309091 stlil pod PC
309093 stdl pod PC
309095 stll pod PC
309096 stil pod PC
309097 stll pod tiskarnu
309098 stll pod tiskarnu
309100 stll pod tiskarnu
309101 stll pod tiskarnu
309102 stll pod tiskarnu
309103 stlll pod tiskarnu
309104 stll pod tiskarnu
309105 stlll pod tiskarnu




309106 stlll pod tiskarnu
309129 zidle CAGLI ¢erna otocna
309147 zidle VISI ¢erna jednaci
309149 zidle VISI ¢erna jednaci
309154 zidle VISI ¢erna jednaci
309158 kontejner

309159 kontejner

309160 kontejner

309161 kontejner

309162 kontejner

309164 kontejner

309165 kontejner

309166 kontejner

309167 kontejner

309168 skfifika nizka atyp
309171 knihovna 2 dvéfova
309172 knihovna 2 dvéfova
309173 knihovna 2 dvéfova
309174 knihovna 2 dvéfova
309176 knihovna 2 dvéfova sklo
309177 knihovna 2 dvéfova sklo
309178 stlil obloukovy - roh
309181 stll pod PC

309182 stlll jednaci pulkruh atyp.
309183 stlll jednaci pulkruh atyp.
309184 stlll jednaci pulkruh atyp.
309189 skrin 1dvéf.policova
309190 skrin 1dvéf.policova
309191 skrin 1dvéf.policova
309259 skfin policova

309264 zidle jednaci TAURUS
309265 zidle jednaci TAURUS
309267 zidle jednaci TAURUS
309268 zidle jednaci TAURUS
309269 zidle jednaci TAURUS
309274 zidle jednaci TAURUS
309279 zidle jednaci TAURUS
309288 stUl kancelarsky
309289 stUl kancelarsky
309290 stUl kancelarsky

309291 stUl kancelarsky
309292 stUl kancelarsky
309293 stll jednaci s pllkruhem atyp.
309294 stlll jednaci s pllkruhem atyp.
309295 stll jednaci s pulkruhem atyp.
309296 stll jednaci s pulkruhem atyp.
309300 stdl tvrtkruh

309302 stdl tvrtkruh

309303 stdl Ctvrtkruh

309305 knihovna 2-dvéfova
309306 knihovna 2-dvéfova
309307 knihovna 2-dvéfova
309309 knihovna 2-dvéfova
309310 knihovna 2-dvéfova
309311 knihovna 2-dvéfova
309358 skFif nizka

309365 Zidle VISI

309366 zidle VISI

309367 zidle VISI

309370 zidle VISI

309371 zidle VISI

309398 zidle jednaci VISI
309411 regal vysoky 145
309412 regal vysoky 145
309413 regal vysoky 145
309416 nastavec na stal 951
309418 nastavec na stal 951
309419 nastavec na stal 951
309420 stul PC 505

309421 stdl PC 505

309422 stul PC 505

309423 stul PC 505

309424 stul PC 505

309426 policka 902

309428 policka 902

309429 policka 902

309430 kontejner 553

309432 kontejner 553

309433 kontejner 555

309434 skFin Satni 139

309435 skFin Satni 139

309436 stll kancelarsky 501
309438 stll kancelarsky 501
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309448 skrift kombi (police,ty¢ na raminka)
309450 knihovna nizka 2dverova
309451 knihovna 2dvefova

309452 kontejner 1x zamek

309453 policka na zed

309454 policka na zed

309455 policka na zed

309456 knihovna 2dvefova + sklo
309457 knihovna 2dvefova

309458 police

309459 knihovna 4dvefova

309460 knihovna 4dvefova

309463 knihovna nizka 2dvefova
309464 regal rohovy

309469 regal nizky

309470 regalek 80 nizky

309472 regalek 80 nizky

309474 regalek 80 nizky

309475 regalek 80 nizky

309477 regalek 60 nizky

309479 kontener celozamykaci
309480 knihovna 4dvéiova

309481 knihovna 4dvéiova

309482 kontejner celozamykaci 553
309483 kontejner celozamykaci 553
309484 kontejner celozamykaci 553
309485 kontejner celozamykaci 553
309487 stlll jednaci pllkruh

309491 knihovna atyp.2dvérova nizka 76
309492 knihovna atyp.2dvérova nizka 76
309519 nastavec na knihovnu
309520 nastavec na knihovnu
309521 nastavec na knihovnu
309522 stul pod tiskarnu 507
309523 stul pod PC 505

309527 skrin Satni 2dvérova 100
309529 knihovna 2 zasuvkova 128
309530 knihovna 2 zasuvkova 128
309533 regalek 60 312

309535 komoda 2 zasuvkova 328
309537 kontejner celozamykaci 555
309539 kontejner celozamykaci 555
309543 nastavec 2dvef. 800x600x404 mm
309544 knihovna 2dvefova 124
309545 nastavec na knihovnu 2dver.
309547 nastavec na stal 951
309596 regal rohovy

309597 knihovna 1dvéfova 60
309598 Ctvrtkruh - roh

309599 Ctvrtkruh - roh

309605 Zidle konfer.VISI Seda
309606 Zidle konfer.VISI Seda
309608 Zidle konfer.VISI Seda
309610 zidle konfer.VISI Seda
309613 Zidle konfer.VISI Seda
309614 Zidle konfer.VISI Seda
309616 Zidle konfer.VISI Seda
309618 zidle konfer.VIS| Seda
309628 kontejner zamek

309631 nastavec na knihovnu
309632 regal roh

309633 stll kancelarsky 501
309634 stul kancelarsky 501
309635 stul kancelarsky 501
309636 stul kancelarsky 501
309638 stul kancelarsky 501
309640 kontejner 553 zamek
309642 kontejner 553 zamek
309643 kontejner 553 zamek
309644 kontejner 553 zamek
309645 kontejner 553 zamek
309647 stdl pod PC 505

309648 stdl pod PC 505

309650 stul pod tiskarnu 507
309652 knihovna 2dvéiova 124
309653 knihovna 2dvéiova 124
309654 knihovna 2dvéiova 124
309655 knihovna 2dvéiova 124
309658 regal 129

309659 nastavec na knihovnu 201
309660 skfin Satni 100

309661 regal vysoky 146

309662 policka 902

Stranka 38 z 51



309677 Zidle VISI | Calounéna - Seda
309681 Zidle VISI | Calounéna - Seda
309697 stil EURO 80x80 ¢erny
309700 stil EURO 80x80 ¢erny
309724 nastavec na knihovnu 201
309726 knihovna 4 dverova 126
309788 stll pod PC 505

309790 stdl pod PC 505

309794 nastavec na stul 951
309795 nastavec na stul 951
309797 nastavec na stul 951
309798 stdl jednaci s pulkruhem atyp.
309801 zidle konf. VISI

309802 zidle konf. VISI

309803 zidle konf. VISI

309809 Zidle konf. VISI

309818 nastavec na stll 951
309819 regal uzky 142

309820 knihovna 4dvefova 126
309822 knihovna na Sanony 109
309823 stul &tverec 510

309824 knihovna 2dverfova 124
309825 nastavec na knihovnu 201
309829 stll pod PC 505

309830 stll pod PC 505

309839 nastavec na stll 951
309840 nastavec na stll 951
309841 stdl pllkruh 515

309845 Zidle kole¢kova TOR 50
309851 nastavec na stll 951
309854 knihovna na Sanony 109
309869 stul na ukazkové porce
309886 Zidle kovova kozenkova
309906 stul kancelarsky

309907 stul kancelarsky

309908 skfinka nizka

309909 skrinka

309911 stul psaci

309913 stdl jednaci s pulkruhem
309914 zidle TOR 50

309923 konferenéni zidle VISI
309925 konferenéni Zidle VISI
309944 stlll jednaci s pllkruhem
309945 stal étvrtkruh

309947 nastavec na stll atyp.147
309948 nastavec na stll atyp. 147
309953 stul pod PC

309954 knihovna 2 dv.

309955 nastavec na stl

309972 ventilator stropni VT - 48
309973 stll pod PC

309974 skfin Satni

309981 mapa nasténna EU
309983 nastavec na stll 147
309985 stul &tverec

309986 stal Etverec

309992 schranka postovni
309993 schranka postovni
309996 nastavec na stul

309997 nastavec na stul

309998 knihovna 2dverova
310000 stolek pod PC

310001 rohovy dil ke stolu - &tvrt
310031 stll pod PC

310037 regal 320/950/2800-4.p. PM
310040 Zidle kozenka

310041 policka zavésna

310047 stdl jednaci s pulkruhem
310048 stdl jednaci s pulkruhem
310049 stUl kancelarsky

310050 regal vysoky

310072 knihovna 2 dv.

310073 knihovna 2 dv.

310074 knihovna 2 dv.+sklo
310075 nastavec na knihovnu
310076 nastavec na knihovnu
310077 nastavec na knihovnu
310080 policka

310081 policka

310091 zidle konferencni "VISI I", Seda
310092 zidle konferenéni "VISI I", Seda
310096 Zidle konferenéni "VISI 1", Seda

310097

zidle konferenéni "VISI I", Seda
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310104 schranka postovni

310105 schranka postovni

310115 stul kancelarsky

310116 stul kancelarsky

310117 kontejner 4 zasuvkovy
310118 kontejner 4 zasuvkovy
310120 regal 80

310126 stdl Ctvrtkruh

310127 stdl Ctvrtkruh

310130 stul pod tiskarnu

310132 nastavec na stul 146
310134 stul psaci 501

310135 nastavec na stul 951 (146¢cm)
310182 knihovna na 8anony 41 se zdmkem
310183 knihovna na 8anony 41 se zdmkem
310184 knihovna na Sanony 41 se zamkem
310187 nastavec na knihovnu 41 se zamkem
310188 stll Ctvercovy

310189 stlll tvercovy

310190 knihovna nizka 1dvefova
310192 stll pod PC

310193 stll pod PC

310194 knihovna nizka 2dv.
310196 knihovna nizka 2dv.
310210 v&3ak stojanovy

310212 stll kancelarsky

310213 stll kancelarsky

310214 stll kancelarsky

310215 stll kancelarsky

310216 stll kancelarsky

310218 stul PC

310221 stul PC

310223 kontejner

310224 kontejner

310225 kontejner

310226 kontejner

310227 knihovna

310229 knihovna

310230 knihovna

310231 knihovna

310233 zidle TARA

310238 zidle konf. IMPERIA
310244 Zidle konf. IMPERIA
310250 Zidle konf. IMPERIA
310311 stlll jednaci s pllkruhem
310320 nastavec na stil 951
310321 stll Ctverec 510

310322 stll Ctverec 510

310323 stll Ctverec 510

310324 stlll jednaci s pllkruhem
310325 stdl ¢tvrtkruh 504

310326 knihovna nizka 2dvef. 301
310327 knihovna nizka 2dvef. 301
310328 regalek 302

310329 stll kancelarsky 501
310330 stlll kancelarsky 501
310331 stlll kancelarsky 501
310332 kontejner se zamkem
310404 zidle konferen¢ni IMPERIA
310405 zidle konferen¢ni IMPERIA
310407 zidle konferenéni IMPERIA
310413 zidle konferen¢ni IMPERIA
310418 regalek roh

310422 regalek

310425 kontejner 1x zamek
310426 stul Ctverec

310429 regalek

310431 policka

310432 stll pod psaci stroj

310433 stll pod psaci stroj

310434 stll pod psaci stroj

310438 Zidle TARA s podr. - Seda
310447 stll pod PC

310449 regal vysoky

310450 regal vysoky

310462 skfifika atypicka

310488 knihovna 2dvefova

310491 nastavec na knihovnu
310492 nastavec na knihovnu
310493 stlll Ctvercovy dievény
310494 stll étvercovy difevény
310547 stll kanc.psaci AH 509
310548 policka zavésna AH 902
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310549 policka zavésna AH 902
310550 policka zavésna AH 902
310556 vésak stojanovy

310576 skiin AH 124

310577 stal AH 501

310578 stal AH 505

310580 regal nab. A 103 - skfifika rohova
310581 regal nab. A 103 - skfifika rohova
310582 Zidle konferenéni

310583 Zidle konferenéni

310584 Zidle konferenéni

310585 Zidle konferenéni

310586 Zidle konferenéni

310587 Zidle konferenéni

310590 poliCka zavésna

310591 poliCka zavésna

310592 poliCka zavésna

310593 poliCka zavésna

310594 stal 80 x 70 cm

310604 vysuv na klavesnici

310607 stil na PC

310608 stal na PC

310610 stal na PC

310611 stll rovny 140 x 70 cm
310612 stll rovny 140 x 70 cm
310613 stll rovny 140 x 70 cm
310614 stll rovny 140 x 70 cm
310615 stll rovny 140 x 70 cm
310616 stdl rovny 140 x 70 cm
310617 stdl rovny 140 x 70 cm
310618 stul rovny 140 x 70 cm
310619 zidle konferenéni

310620 zidle konferencéni

310621 Zidle konferenéni

310622 Zidle konferenéni

310623 Zidle konferenéni

310625 Zidle konferenéni

310626 Zidle konferenéni

310627 Zidle konferenéni

310629 Zidle konferenéni

310631 Zidle konferenéni

310632 Zidle konferenéni

310633 Zidle konferenéni

310634 Zidle konferenéni

310636 Zidle konferenéni

310638 Zidle konferenéni

310643 Zidle konferenéni

310646 zidle konferencni

310647 Zidle konferencni

310648 zidle konferencni

310650 Zidle konferencni

310651 Zidle konferencni

310652 Zidle konferencni

310653 Zidle konferencni

310654 Zidle konferencni

310657 Zidle konferencni

310658 Zidle konferencni

310659 zidle konferenéni

310661 zidle konferenéni

310662 zidle konferenéni

310663 Zidle konferenéni

310664 zidle konferenéni

310665 zidle konferenéni

310666 Zidle konferenéni

310667 Zidle konferenéni

310668 Zidle konferenéni

310669 Zidle konferenéni

310672 skfin 3M 2/3dvere, $. 40
310680 deska pro pult

310682 skfin 2M, dvere, $.40, zamek
310683 skfin 2M, dvere, $.40, zamek
310684 skfin 2M, dvere, §.40, zamek
310685 skfin 2M, dvere, $.40, zamek
310686 skfin 2M, dvere, $.80, bez soklu
310687 skfinn 2M, dvere, §.80, bez soklu
310688 skfin 2M, dvere, §.80, bez soklu
310689 skfinn 2M, dvere, §.80, bez soklu
310690 skiin 2M, dvere, §.80, bez soklu
310691 vloZka registraéni

310692 vloZka registraéni

310693 vloZka registraéni

310694 vloZka registraéni

310695

skrin 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
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310696 skiin 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
310697 skiinn 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
310698 skiin 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
310699 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310700 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310701 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310702 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310703 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310704 skiin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310705 skfin 2M,8.80, bez soklu,se zamkem
310707 skrin 2M,5.80, bez soklu,se zamkem
310708 skrinn 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
310709 skrinn 2M,5.80, bez soklu,se zamkem
310710 skrin 2M,$.80, bez soklu,se zamkem
310711 skrinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310712 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310713 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310714 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310725 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310726 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310727 skrin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310728 skfin 2M,$.80,otevr.,nastavba
310729 skiinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310730 skiinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310731 skiinn 2M,S.80,otevr.,nastavba
310733 skiinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310735 skiinn 2M,8.80,otevr.,nastavba
310736 skiinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310737 skiinn 2M,S.80,otevr.,nastavba
310738 skiinn 2M,S.80,otevr.,nastavba
310742 skiinn 2M,$.80,otevr.,nastavba
310744 skfin na Sanony AH109

310745 skfin na Sanony AH109

310750 sestava stolova

310751 sestava stolova

310753 sestava stolova

310756 sestava stolova

310759 zidle konferencni nabytkova

310767 zidle konferenéni nabytkova

310768 skfifika 2dv.

310769 stolek konferenéni

310771 stolek pod PC

310813 regal kovovy

310814 regal kovovy

310815 regal kovovy

310816 regal kovovy

310817 regal kovovy

310818 regal kovovy

310825 stal AH501

310826 stal AH501

310827 stll pod PC 505

310831 kontejner 552

310833 skfin vysoka 124

310834 nastavec na skfin 201

310836 nastavec na skfin 201

310866 Zidle salova

310876 Zidle salova

310885 zidle salova

310887 zidle salova

310892 Zidle salova

310924 Zidle salova

310925 Zidle salova

310926 Zidle salova

310927 Zidle salova

310929 Zidle salova

310954 Zidle salova

310961 Zidle salova

310962 Zidle salova

310970 Zidle salova

310974 Zidle salova

310991 Zidle salova

310995 Zidle salova

311018 stolek pod PC AH 505

311019 stolek pod PC AH 505

311020 stul psaci AH 501

311021 stul psaci AH 501

311023 stul psaci AH 501

311024 Ctvrtkruh ke stolu AH 504

311025 Ctvrtkruh ke stolu AH 504

311026 kontejner AH 552

311028 kontejner AH 552

311030 skfin 5M oteviena AH 130

311031

nastavec na skiin AH 210
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311032 nastavec na skfin AH 210
311033 skfin 2M otevr.-regal polic. nizky
311034 nastavec stolovy AH 951
311037 skfin 5M-regal polic. AH 120
311038 stul pod tiskarnu AH 507
311070 stul kancelarsky AH509
311076 kontejner 4zasuv. AH552
311079 skfin Sat. 1dv.AH133
311080 skfin Sat. 1dv.AH133
311081 skrin Sat. 1dv.AH133
311082 skfin Sat. 1dv.AH133
311083 skFin Sat. 1dv.AH133
311084 regal policovy AH130
311086 stll pod PC AH505

311087 stul pod PC AH505

311091 stul pod tiskarnu AH507
311092 nastavec 2dv. AH201
311098 trezor pfiruCni LE - 30
311106 stll Ctvrtkruh levy

311108 stll Ctvrtkruh pravy

311109 stll Ctvrtkruh pravy

311110 stll Ctvrtkruh pravy

311111 stlll pod tiskarnu uzky
311112 stll kancelarsky psaci
311113 stll kancelarsky psaci
311114 stll kancelarsky psaci
311115 stll kancelarsky psaci
311117 kontejner ke stolku pod ps. stroj
311118 kontejner ke stolku pod ps. stroj
311120 regal polic. nizky

311121 poliCka zavésna s kovanim
311122 stul pod PC

311123 stul pod PC

311126 zidle kanc. TARA

311162 ventilator stolni

311172 zidle kancel.oto€.s podruckou
311181 kontejner 4zas. A552
311182 kontejner 4zas. A552
311191 skrin Sat.1dv.AH133
311195 deska prac.obla AH920
311196 deska prac.obla AH920
311197 nastavec 2dv. hl. AH200
311200 nastavec 2dv. hl. AH200
311201 stul kanc.psaci AH509
311203 stl kulaty S282

311204 stll kulaty S282

311205 stll jednaci oblouk

311215 stll jedn. 80x140cm

311216 skFin 1dv.uzka AH132
311217 stll Etvrtkruh AH504L
311223 kontejner ke stolku pod ps. str.
311224 kontejner ke stolku pod ps. str.
311225 regal polic. nizky AH302
311226 regal vysoky rohovy AH103
311227 regal vysoky rohovy AH103
311228 vlozka registracni AH905
311232 regal vysoky policovy AH120
311239 lampicka stolni

311267 zidle kanc. ISO PLAST
311293 vésak stojanovy

311294 vésak stojanovy

311297 vésak stojanovy

311298 vésak stojanovy

311301 zidle konf. IMPERIA &erna
311302 zidle konf. IMPERIA &erna
311305 zidle konf. IMPERIA &erna
311306 zidle konf. IMPERIA Cerna
311310 zidle konf. IMPERIA Cerna
311314 stdl pod PC AH 505

311315 stul pod tiskarnu AH 506
311316 stul pod tiskarnu AH 506
311317 stdl ¢tvrtkruh pravy AH504P
311322 tabule magneticka bila
311323 tabule magneticka bila
311459 Zidle salova

311460 zidle salova

311461 zidle salova

311462 zidle salova

311463 zidle salova

311464 zidle salova

311465 zidle salova

311489 ventilator stropni

311499 stlll kancelarsky psaci AH 501
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311500 stll kancelarsky psaci AH 501
311501 stll kancelarsky psaci AH 501
311502 nastavec pro psaci stil A 501
311504 stul kancelarsky psaci AH 501
311507 stul kancelarsky psaci AH 501
311508 police zavésna s kovanim AH 902
311509 police zavésna s kovanim AH 902
311510 police zavésna s kovanim AH 902
311511 skfirika dvoudvérova AH 301
311512 nastavec dvoudvérovy AH 201
311513 nastavec dvoudvérovy AH 201
311514 kontejner AH 558

311516 nastavec jednodvérovy AH 210
311517 stUl kancelarsky Cctvercovy AH 510
311518 stdl ¢tvrtkruh levy AH 504
311520 skfifika dvoudvérfova AH 301
311522 regal rohovy vysoky AH 103
311525 Zidle konferencni Taurus / TN
311526 zidle konferencni Taurus / TN
311527 zidle konferencni Taurus / TN
311530 zidle konferencni Taurus / TN
311532 zidle konferencni Taurus / TN
311533 zidle konferencni Taurus / TN
311534 zidle konferencni Taurus / TN
311537 PodloZka chodidel - podpérka
311538 Podlozka chodidel - podpérka
311539 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311540 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311541 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311542 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311543 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311544 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311545 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311546 regal 320/800/2450-7podl. - PM
311548 Kartotéka stolni Helit card file
311549 Kartotéka stolni Helit card file
311550 Kartotéka stolni Helit card file
311551 Kartotéka stolni Helit card file
311570 Tabule Flipchart

311574 Vitrina Detolf-prosklenna

311583 dvere ATYP+zamek do vest.skfiné
311584 dvere ATYP+zamek do vest.skfiné
311585 dvere ATYP+zamek do vest.skfiné
311594 dvere ATYP do vest.skiiné bez zamku
311595 dvefe ATYP do vest.skfiné bez zamku
311596 dvefe ATYP do vest.skfiné bez zamku
311597 dvefe ATYP do vest.skfiné bez zamku
311598 dvefe ATYP do vest.skfiné bez zamku
311616 Podpérka chodidel Esselte Comfort
311621 Podpérka chodidel Esselte nastavite
311628 Zidle plastova SHELL

311629 Zidle plastova SHELL

311636 Stdl 700x800 mm

311652 Police zavésna s kovanim

311653 Police zavésna s kovanim

311654 Police zavésna s kovanim

311657 Deska kryci-horni 1600 mm
311658 Deska kryci-horni 1600 mm
311702 skfin se soklem jablonn DJB2850
311703 stll kancelarsky ¢étvercovy AH510
311721 skfifika buk 3 M nika 3850

311722 skfifika buk 3 M nika 3450

311755 Zidle

311765 Zidle konferenéni ECONOMY
311771 Zidle konferenéni ECONOMY
311772 Zidle konferenéni ECONOMY
311782 Zidle konferenéni ECONOMY
311784 Zidle konferenéni ECONOMY
311791 Zidle konferenéni ECONOMY
311794 Zidle konferenéni ECONOMY
311796 Zidle konferenéni ECONOMY
311798 Zidle konferenéni ECONOMY
311801 Zidle konferenéni ECONOMY
311811 Zidle konferenéni ECONOMY
311862 paravan stolovy s plexi 800 mm
311863 skFin jablon 2M dvere 2457
311864 skfin na trezor

311865 stal 800 x 1400 mm

311873 regal 320/950/2500/7p

311874 regal 320/950/2500/7p

311875 regal 320/950/2500/7p

311876 regal 320/950/2500/7p

311877 regal 320/950/2500/7p
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311878 regal 320/950/2500/7p

311879 regal 320/950/2500/7p

311880 regal 320/950/2500/7p

311881 regal 320/950/2500/7p

311882 regal 320/950/2500/7p

311883 regal 320/950/2500/7p

311884 regal 320/950/2500/7p

311888 skfifika horni 2 dv. bila

311892 stolek konferenéni

311963 kieslo oto€né kancelarské GX 4004
311964 kfeslo otocné kancelarské GX 4004
312003 zrcadlo

312011 kifeslo kancelarské

312014 skfifka ke kuchyni Magda
312028 dvitka horni ATYP/hrusen
312030 nastavec skfifovy s dvefmi/hrusen
312031 stul pod PC/hrusen

312032 stul pod PC/hrusen

312034 skfif policova oteviend, nizka/hrusen
312036 Zidle kancelairska NEBRASCA
312050 stll kancelarsky-pfidavny, hruska
312051 stll kancelarsky-pfidavny, hruska
312068 stll kancelarsky - hruska
312069 stll kancelarsky - hruska
312073 stolova nastavba - hruska
312079 Zidle konferencni Triton -Cerna
312081 skfin policova 3M oteviena-jablor
312082 skfin policova 3M oteviena-jablori
312083 skfin policova 3M s dvefmi-jablon
312084 skfin policova 3M s dvefmi-jablon
312085 stolova nastavba-jablon

312086 stolova nastavba-jablon

312106 vésak stojanovy

312112 zidle konferenéni

312114 zidle konferenéni

312134 Police / tfesen

312140 Vésak stojanovy

312143 Ochlazova¢€ vzduchu

312144 Zidle kancelafska Multi Tapis 9012
312176 Zidle kancelafska otoéna BREEDY
312177 Zidle kancelafska otoéna BREEDY
312178 Zidle kancelarska oto¢na BREEDY
333001 zidle konfer. - potah C29

333003 zidle konfer. - potah C29

333004 Zidle konfer. - potah C29

333005 zidle konfer. - potah C29

333007 stul 700x700

333011 skfifika 3M oteviena

333012 skfifika 2M oteviena

333014 skfifika 2M oteviena

333018 skiifika 2M oteviena

333022 Zidle konferen¢ni N/C06

333023 Zidle konferencni TN/C11

333029 zaveésna police

333030 zaveésna police

333031 zavésna police

333032 zavésna police

333033 zavésna police

333034 zavésna police

333035 zavésna police

333036 zavésna police

333037 zavésna police

344022 stul kancelarsky

344023 stul kancelarsky

344024 stul kancelarsky

344025 stul kancelarsky

344026 stUl kancelarsky

344030 kontejner 1x zdmek

344031 kontejner 1x zdmek

344037 stdl pod PC

344039 stdl pod PC

344040 stll pod PC

344041 stdl pod PC

344042 stll pod PC

344043 stll pod PC

344044 stul pod PC

344045 stul pod PC

344046 stal pod PC

344047 stll pod PC

344050 knihovna 2dvef. , sklo + 1 police
344104 zidle oby¢. IMPERIA

344108 zidle oby¢. IMPERIA

344121 stll kancelarsky
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344122 stll kancelarsky

344123 stll kancelarsky

344124 stul kancelarsky

344125 stul kancelarsky

344152 stul pod PC

90075 tapiserie Babi Iéto

90085 méstsky motiv

MC10M0000002 Stul jednaci - pfidavny/ hruska
MC10M0000013 Stal kancelarsky rovny / hruska
MC10M0000014 Stal kancelarsky rovny / hruska
MC10M0000015 Stal kancelarsky rovny / hruska
MC10M0000017 Kontejner 4-zasuvkovy/hruska
MC10M0000018 Kontejner 4-zasuvkovy/hruska
MC10M0000019 SkFin 5M policova 4-dv. s nikou/hruska
MC10M0000020 SkFin 5M policova dvere/oteviena - hruska
MC10M0000021 SkFin 5M policova dvere/oteviena - hruska
MC10M0000023 Skfin 5M Satni hluboka/hruska
MC10M0000024 Skfifi 3M policova s nikou/hruska
MC10M0000026 Stul jednaci pfidavny/hruska
MC10M0000099 Zidle kancelafska Sopran - 8erna
MC10M0000175 Zidle kancelarska ¢erna (100kg)
MC10M0000181 Zidle kancelarska ¢erna (100kg)
MC10M0000189 Zidle kancelafska ¢erna (120kg)
MC10M0000192 Zidle kancelafska erna (120kg)
MC10M0000928 PodloZka nohou Solemate
MC10M0000933 Stul kancelarsky

MC10M0000934 Stul kancelarsky

MC10M0001884 Skfin dvoukridla / kovani koule
MC10M0001885 Skiin dvoukfidla / madla
MC10M0001887 Skiin dvoukfidla / madla
MC10M0001888 Skfin dvoukfidla / madla
MC10M0001891 Skfin dvoukfidla / madla
MC10M0001892 Skiin dvoukfidla / madla
MC10M0001936 Regal policovy 70x195x45
MC10M0001937 Regal policovy 70x195x45
MC10M0001939 Korpus k vestavéné skfini
MC10M0001940 Korpus k vestavéné skfini
MC10M0001944 Skfinka dvoukfidla 70x40x120
MC10M0001947 Kontejner ke stolu (43x66x50)
MC10M0001950 Kontejner ke stolu (43x66x50)
MC10M0001951 Kontejner ke stolu (43x66x50)
MC10M0001954 Kontejner ke stolu (43x56x56)
MC10M0001972 Kontejner ke stolu (43x56x56)
MC10M0004674 kancelafska Zidle , €erna, kovovy kfiz
MC10M0004676 kancelafska Zidle , ernd, kovovy kfiz
MC10M0004679 kancelafska Zidle , ernd, kovovy kfiz
MC10M0004681 skladovy regal - 7 polic
MC10M0007441 Regal kovovy - zakladni sekce 8 polic
MC10M0007442 Regal kovovy - zakladni sekce 8 polic
MC10M0007443 Regal kovovy - pfidavna sekce 8 polic
MC10M0007444 Regal kovovy - pfidavna sekce 8 polic
MC10M0007445 Regal kovovy - pfidavna sekce 8 polic
MC10M0008968 Stul kancelarsky

MC10M0008969 Stul kancelarsky

MC10M0008974 Zidle kancelafska otoéna
MC10M0008975 Zidle kancelarska oto¢na
MC10M0008982 Vésak kovovy

MC10M0008983 Vésak kovovy

MC10M0008996 Zidle kancelafrska STORM 550
MC10M0009058 Hodiny nasténné JVD
MC10M0009075 Stul psaci - hruska

MC10M0009076 Stul psaci - hruska

MC10M0009077 Stll psaci - hrusSka

MC10M0009356 Stll psaci hruska

MC10M0009357 Stll psaci hruska

MC10M0009358 Stll psaci hruska

MC10M0009359 Stll psaci hruska

MC10M0009362 Kontejner 4 zasuvkovy - hruska
MC10M0009363 Kontejner 4 zasuvkovy - hruska
MC10M0009365 Kontejner 4 zasuvkovy - hruSka
MC10M0009366 SkFin dvoudver. policova - hruska
MC10M0009368 SkFin dvoudver. policova - hruska
MC10M0009370 Skfin policova oteviena - hruska
MC10M0009371 SkFin policova oteviena - hruska
MC10M0009373 Stul jednaci ovalny - hruska
MC10M0009374 Stul jednaci ovalny - hruska
MC10M0009482 Stul kancelarsky - hruSka
MC10M0009483 Stul kancelarsky - hrusSka
MC10M0009484 Stul kancelarsky - hrusSka
MC10M0009485 Stul kancelarsky - hruska
MC10M0010029 Vé&3ak stojanovy kovovy
MC10M0010033 SkFin polic. sklo s nikou - tfeSen
MC10M0010048 Tabule Flipchart NOBO SHARK
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MC10M0010231 Kontejner 4 zasuvky - hruska
MC10M0010233 Kontejner 4 zasuvky - hruska
MC10M0010234 Kontejner 4 zasuvky - hruska
MC10M0010235 Kontejner 4 zasuvky - hruska
MC10M0010236 SkFin dvoudvefova policova - hruska
MC10M0010238 SkFin dvoudvefova policova - hruska
MC10M0010239 SkFin dvoudvefova policova - hruska
MC10M0010240 SkFin dvoudvefova police + dvifka - hruSka
MC10M0010241 Stal kancelarsky s dfevény - hruska
MC10M0010242 Stal kancelarsky s dievény - hruska
MC10M0010243 Stal kancelarsky s difevény - hruska
MC10M0010245 Stal kancelarsky s dfevény - hruska
MC10M0010246 Stal kancelarsky s dfevény - hruska
MC10M0010256 Stal kancelarsky pro PC rovny - hruska
MC10M0010335 Stll pracovni ERGO

MC10M0010417 Zidle kancelaFska

MC10M0010431 Zidle kancelafska s koleCkama
MC10M0010433 Zidle kancelafska s koleCkama
MC10M0010434 Zidle kancelafska s koletkama
MC10M0010675 Zidle kancelaFska

MC10M0010681 Kuchynka SOFIE

MC10M0010682 Kuchynka SOFIE

MC10M0010701 SkFint OH3 policova s dv. merano/sklo
MC10M0010709 Zidle jednaci dfevéna

MC10M0013260 Zidle kancelafska FRIEMD 391
MC10M0013261 Zidle konferen&ni

MC10M0013262 Zidle konferen&ni

MC10M0013263 Zidle konferen&ni

MC10M0013264 Zidle konferenéni

MC10M0013278 Zidle kancelarska FRIEMD 391S
MC10M0013281 Zidle kancelafska FRIEMD 391S
MC10M0013283 Zidle kancelafska FRIEMD 391S
MC10M0013333 Stal kancelarsky

MC10M0013334 Stal kancelarsky

MC10M0013335 Stal kancelarsky

MC10M0013336 Stal kancelarsky

MC10M0013337 Stal kancelarsky

MC10M0013341 Stal kancelarsky

MC10M0013343 Stal kancelarsky

MC10M0013344 Stal kancelarsky PC s vysuvem na klavesnici
MC10M0013347 Stal kancelarsky PC s vysuvem na klavesnici
MC10M0013349 Stal kancelarsky PC s vysuvem na klavesnici
MC10M0013353 Stul kancelafsky PC s vysuvem na klavesnici
MC10M0013360 Kontejner mobilni 4 zasuvky

MC10M0013361 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013363 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013364 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013365 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013368 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013369 Kontejner mobilni 4 zasuvky

MC10M0013371 Kontejner mobilni 4 zasuvky
MC10M0013387 SkFifn kombinovana dvefe/police
MC10M0013388 SkFifn kombinovana dvefe/police
MC10M0013395 Police zavésna

MC10M0013398 Vésak stojanovy BRITT

MC10M0013401 Stul pridavny pulkruh

MC10M0013403 Stul pridavny pulkruh

MC10M0013404 Stul pridavny pulkruh

MC10M0016218 Zidle kancelarska EP-CALYPSO GRAND SP1
MC10M0016222 Zidle kancelarska EP-CALYPSO GRAND SP1
MC10M0016225 Zidle kancelarska EP-CALYPSO GRAND SP1
MC10M0016595 Stojan na katalogy podlahovy MK Cobra A4 4x8
MC10M0016759 Zidle kancelafska MERKUR ECO - &erna
MC10M0016760 Zidle kancelafska MERKUR ECO - &erna
MC10M0018164 Skfin na trezor - lamino Calvados
MC10M0018165 Stolek-Police lamino Ofech

MC10M0018167 Stal kancelarsky jednaci obly-tfeSer
MC10M0018168 Stal kancelarsky 121-tfesSen (s prichodkou)
MC10M0018169 Stal kancelarsky 121-tfesSen (s prichodkou)
MC10M0018170 Kontejner 4-zas. - TreSen

MC10M0018171 Kontejner 4-zas. - TfeSen

MC10M0018172 Kontejner 4-zas. - TFeSen

MC10M0018173 Kontejner 4-zas. - TreSef

MC10M0018176 Skfin policova 3M - tfeSen

MC10M0018180 Stal kancelarsky ALFA 100 - tfeSen (s prichodkou)
MC10M0018181 Stal kancelarsky ALFA 100 - tfeSen (s prichodkou)
MC10M0018182 Stal kancelarsky ALFA 100 - tfeSen (s prichodkou)
MC10M0018184 Skfin policova 5M dvere/sklo- tfeSen
MC10M0018185 SkFin policova 5M dvefe/sklo- tfeSen
MC10M0018190 Skfin policova 5M dvere - tfeSen
MC10M0018191 SkFin policova 5M dvefe - tfesen
MC10M0018193 Stal kancelarsky jednaci obly - tfeSen
MC10M0018194 Skfifika policova 2M oteviena - tfeSen
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MC10M0018196 Stal kancelarsky jednaci obly - tfe$en
MC10M0018197 Stul kancelarsky ALFA 100 - tfeSen (s priichodkou)
MC10M0018198 Stll kancelarsky ALFA 100 - tfeSen (s prichodkou)
MC10M0018200 Stll kancelarsky ALFA 100/rovny - tfeSen
MC10M0018205 Skfin policova 5M - tfeSen
MC10M0018206 SkFin policova 5M - tfeSen
MC10M0018210 Stal kancelarsky ALFA 100 - tfeSen
MC10M0018211 Stal kancelarsky ALFA 100 - tfeSen
MC10M0018223 Kreslo Toledo

MC10M0018224 Kreslo Toledo

MC10M0018282 Zidle kancelafska Phoenix ||
MC10M0018294 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018295 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018296 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018297 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018298 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018299 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018300 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018301 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018302 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018303 Zidle jednaci TAURUS

MC10M0018306 Stal kancelarsky jednaci obly - tfeSen
MC10M0018360 SkFifika pod kopirku

MC10M0018367 Skfinka - tfeSen

MC10M0018368 Skfinka - tfeSen

MC10M0018370 Skfin policova - tfeSen

MC10M0018389 Skfin Satni dfevéna

MC10M0018390 Skfin dfevéna OMEGA

MC10M0018391 Skiin dfevéna OMEGA

MC10M0018553 Dverni zamek s elektronickym ovladanim
MC10M0019786 Skfin policova dvérova

MC10M0019787 Skfin policova dvérova

MC10M0019788 Skfin policova dvérova

MC10M0019789 Skfin policova dvéfova

MC10M0019791 Skfin policova dvéfova

MC10M0019792 Skfin policova dvéfova

MC10M0019793 Skfin policova dvéfova

MC10M0019794 Skfin policova dvéfova

MC10M0019863 Panel reklamni skladaci Roll Up Standard New 80x200
MC10M0019881 Nastavec na stil EP-NA 1400 tfeSen
MC10M0020036 stdl jednaci

MC10M0020199 Regal kovovy poznk. 250x500x40 7 polic
MC10M0020203 Zidle kancelarska oto¢na
MC10M0020259 Stal pracovni GS 1600

MC10M0020273 Skfin D5 80 03

MC10M0020940 Prepazka kancelare lamino-tfeSeri/sklo Connex
MC10M0020957 Regal kovovy pozink 250x500x40 7 polic
MC10M0021714 Kreslo kancelarské F393S Ladyes
MC10M0021738 Tabule magneticka popisovaci bila 120x90
MC10M0021758 Stul pracovni oblouk EP-GP 1600 1 tfes.
MC10M0021760 Stul pracovni rovny EP-GS 1600 tres.
MC10M0021761 Stul pracovni rovny EP-GS 1600 tres.
MC10M0021762 Stul zakonéovaci oblouk EP-GP 160 tres.
MC10M0021765 Kontejner 4 zasuvky EP-K 24 C N treS.
MC10M0021770 Stal pracovni rovny EP-GS 800 s vysuvem tfes.
MC10M0021771 Stal pracovni rovny EP-GS 800 s vysuvem tfes.
MC10M0021772 Stal pracovni rovny EP-GS 800 s vysuvem tfes.
MC10M0021847 Stal pracovni erg GE 1800L
MC10M0021849 Skiin Satni atyp §.60cm S5 80 03
MC10M0021850 Skfiin rohova SRV5 atyp.
MC10M0021879 Skiin tfeSen S5 80 03

MC10M0021951 Stul pracovni rovny EP-GS 1600
MC10M0021952 Stll pracovni rovny EP-GS 1600
MC10M0021953 Stll jednaci rovny 80 cm EP-GJ 800
MC10M0022039 Kreslo kancelarské F393S
MC10M0022051 Stojan plakatovy PFS70x100D
MC10M0022053 Stojan plakatovy PFS70x100D
MC10M0022054 Stojan plakatovy PFS70x100D
MC10M0022057 Stojan plakatovy PFS70x100D
MC10M0022065 Skfin 5M 2/5 dvere 3/5 otevi. 179x80x40
MC10M0022069 Skfin 5M 2/5 dvere 3/5 otevi. 179x80x40
MC10M0022070 Skfin 5M 2/5 dvere 3/5 otevi. 179x80x40
MC10M0022082 Skfin 5M 2/5 dvere 3/5 otevi. 179x80x40
MC10M0022090 Kontejner 4 zas. central. 62x42x60 treser
MC10M0022097 Kontejner 4 zas. central. 62x42x60 treder
MC10M0022098 Kontejner 4 zas. central. 62x42x60 treSer
MC10M0022102 Kontejner 4 zas. central. 62x42x60 treSerf
MC10M0022103 Kontejner 4 zas. central 62x42x60 tfeden
MC10M0022104 Stul kancelafsky rovny 160x80x73 tfeSen
MC10M0022108 Stal kancelarsky rovny 160x80x73 tfreSen
MC10M0022109 Stal kancelarsky rovny 160x80x73 treSen
MC10M0022110 Stal kancelarsky rovny 160x80x73 tfreSen
MC10M0022111 Stal kancelarsky rovny 160x80x73 treSen
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MC10M0022114 Stal kancelarsky rovny 160x80x73 treSen
MC10M0022115 Stul kancelarsky rovny 160x80x73 tfeSen
MC10M0022118 Stll kancelarsky rovny 160x80x73 tfeSen
MC10M0022293 Vésak stojanovy Britt

MC10M0022434 Stal Basic 120x60x42 treSen
MC10M0022479 Zidle jednaci Tripolis

MC10M0022483 Zidle jednaci Tripolis

MC10M0022484 Zidle jednaci Tripolis

MC10M0022487 Zidle jednaci Tripolis

MC10M0022500 Kontejner 4x zasuvka, tfeSen
MC10M0022507 Sk¥in 5M 2/5 dvere, tfeSen
MC10M0022509 Stal kancelarsky rovny 304
MC10M0022511 Stal kancelarsky rovny 304
MC10M0022512 Stal kancelarsky rovny 304
MC10M0022585 Skfin 3M uzaviena s nikou 111x80x40
MC10M0023110 Regal 220x(100+90)x60
MC10M0023114 Regal 220x(5x100+140)x60
MC10M0023157 Zidle jednaci Tarbit PN LAY
MC10M0023158 Zidle jednaci Tarbit PN LAY
MC10M0023161 Zidle jednaci Tarbit PN LAY
MC10M0023162 Zidle jednaci Tarbit PN LAY
MC10M0023239 Stul kancelarsky 150x85x73 tfeSen
MC10M0023240 Police zavésna 100x30x30 tfeSen
MC10M0023241 Police zavésna 100x30x30 tfeSen
MC10M0023243 Police zavésna 100x30x30 tfesen
MC10M0023244 Police zavésna 100x30x30 tfesen
MC10M0023246 Police zavésna 100x30x30 tfeSen
MC10M0023247 Police zavésna 100x30x30 tfesen
MC10M0023875 Vozik ploSinovy 91x61cm
MC10M0023912 Vozik paletovy 150cm 2t, kola pryz/nylon
MC10M0024746 Regal 220x(3x100)x60/4p
MC10M0024858 SkFin pro servery TS

MC10M0026310 Kreslo kancelarské F393S
MC10M0026384 Zasobnik na tiskoviny A4
MC10M0026389 SkFin policova roletova 80x115x40 tfeSen
MC10M0026413 Ventilator stolni Sencor SFE 3020
MC10M0026545 Kreslo kancelarské F393S
MC10M002667 1 Skfin policova S 5 80 treSer
MC10M0026675 Tabule magneticka Filux 45x60 bila
MC10M0026880 Stul spojovaci levy CP901L Kalvados
MC10M0026881 Stul spojovaci levy CP901L Kalvados
MC10M0026882 Stul spojovaci levy CP901L Kalvados
MC10M0026890 Mapa Prahy 10 - lamino (A1) 841 x 594 mm
MC10M0026895 Mapa Prahy 10 - lamino (A1) 841 x 594 mm
MC10M0026896 Mapa Prahy 10 - lamino (A1) 841 x 594 mm
MC10M0026902 Tabule magneticka 90x120
MC10M0026905 Tabule magneticka 90x120
MC10M0026915 Stal pracovni rovny 140 cm US 1400 tfeSen
MC10M0027042 Vésak stojanovy Chris

MC10M0027044 Vésak stojanovy Chris

MC10M0027078 KFeslo kancelaiské F393S
MC10M0027152 Tabule korkova Scritto 90x120
MC10M0027186 SkFin s dvefmi lamino tfesen
MC10M0027190 Tabule magneticka Filux 120x90 bila
MC10M0027195 Zidle jednaci Tarbit PN Layer &erna
MC10M0027196 Zidle jednaci Tarbit PN Layer Cerna
MC10M0027198 Zidle jednaci Tarbit PN Layer Cerna
MC10M0027202 Zidle jednaci Tarbit PN Layer Cerna
MC10M0027209 Zidle jednaci Tarbit PN Layer Cerna
MC10M0027210 Zidle jednaci Tarbit PN Layer Cerna
MC10M0027214 Mapa Prahy 10 (CLV) 118,5x175 cm
MC10M0027217 Mapa Prahy 10 (CLV) 118,5x175 cm
MC10M0027219 Mapa Prahy 10 (CLV) 118,5x175 cm
MC10M0027222 Mapa Prahy 10 (CLV) 118,5x175 cm
MC10M0027225 Mapa Prahy 10 (CLV) 118,5x175 cm
MC10M0027246 Skfin police - dvefe D 5 80 03 185x80
MC10M0027247 Skf¥in police D 5 80 185x80
MC10M0027392 Regal kovovy 230x(125+125)x40/4p
MC10M0027430 Regal kovovy 220x(3x100)x60 4p.
MC10M0027647 Skfinka dvoudverova bila
MC10M0027648 Skfinka dvoudverova bila
MC10M0027649 Skfinka dvoudvefova bila
MC10M0027650 Skfinka dvoudvefova bila
MC10M0027651 Skfinka dvoudvefova bila
MC10M0027697 Svitilna LED akumulatorova
MC10M0028323 Kreslo kancelarské Dispos Cerné
MC10M0028623 Kontejner 4 zasuvky tfeSen
MC10M0028626 Kontejner 4 zasuvky treSen
MC10M0028629 Kontejner 4 zasuvky treSen
MC10M0028631 Kontejner 4 zasuvky tfeSen
MC10M0028634 Kontejner 4 zasuvky treSen
MC10M0028651 PFicka akusticka modra 120 cm + 1xSK

MC10M0028824

Pricka akusticka modra 80 cm + 1xSK
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MC10M0028825 Pricka akusticka modra 80 cm + 1xSK
MC10M0029291 Stojanovy davkovacC desinfekce Borovka Rental Industrial
MC10M0029292 Stojanovy davkovac desinfekce Borovka Rental Industrial
MC10M0029310 Kontejner 4 zasuvky 60 cm K24CN treSen
MC10M0029313 Kontejner 4 zasuvky 60 cm K24CN treSen
MC10M0029318 Podlozka pod nohy Suites Adjustable footrest
MC10M0029319 Podlozka pod nohy Suites Adjustable footrest
MC10M0029653 Kreslo kancelarské F393S

MC10M0030178 skfin policova HObis Drive tfeSen
MC10M0030179 pfised CLASSIC 800x350x735 mm buk
MC10M0030180 stUl psaci CLASSIC 1200x800 buk
MC10M0030181 stll psaci CLASSIC 1600x800 buk
MC10M0030182 skfin kancelarska se 4 policemi CLASSIC buk
MC10M0030183 kontejner se 4 zasuvkami CLASSIC buk
MC10M0030213 skfin policova Drive, 80x185x42 cm
MC10M0030326 Stll pracovni Hobis Gate 180x76x80
MC10M0030328 Stll pracovni Hobis Gate 180x76x80
MC10M0030332 Kontejner Hobis tiesen

MC10M0030339 SkFin policova Hobis Drive se zamkem
MC10M0030345 Stul psaci Hobis Gate GE800 s vysuvem pro klavesnici
MC10M0030346 Stul psaci Hobis Gate GE800 s vysuvem pro klavesnici
MC10M0030349 Zidle kancelafska Sander

MC10M0031389 Kontejner Mirreli A+ tieSen

MC10M0031802 Kontejner Hobis K24 C tfeSen
MC10M0031829 Tabule magneticka Nobo Premium
MC10M0031830 Tabule magneticka Nobo Premium
MC10M0031905 Zidle kancelarska Epic, Cerna
MC10M0032165 regal policovy

MC10M0032234 Stul jednaci

MC10M0032235 Stul jednaci

MC10M0032237 mapa Prahy

MC10M0032239 deska stolova pfidavna s nohou
MC10M0032240 policka na zed

MC10M0032241 stolek pod psaci stroj

MC10M0032242 stdl jidelni velky

MC10M0032253 police nasténna jednodilna CNS
MC10M0032254 police nasténna jednodilna CNS
MC10M0032255 zidle oto¢na

MC10M0032259 trezorova ohnivzdorna dvoudvérova skfin
MC10M0032260 stUl kancelarsky

MC10M0032261 kontejnér Hobis tfeSer

MC10M0032264 stll zasedaci

MC10M0032265

stolek jednaci
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&'’ Praha10

00063941 - UMC Praha 10
Vinohradska 3218/169, 10000, Praha 10
00063941 - HC MC Praha 10

Kulturni dim EDEN

Inventarni Cislo Technicky nazev

233065 Vodni lazeri 4GN 1380/700/900
233072 Chladici skifin HELKAMA HKP AP
233075 Kombinovany sporak SPE 40
233076 Kombinovany sporak SPE 40
233079 Jednodilny drez velky 1000/700
233080 Jednodilny dfez velky 1000/700
233087 Chladici box Hauser

233088 Kavovar

333049 Jednodilny drez 700/700/850
333050 Dvoudilny dfez 1000/700/850
333056 Stll rohovy s polici

333057 Masodeska bilé plastova

333060 Stul s bukovou deskou 1900/700
333062 ZASUVKA POD KAVOVAR
MC10M0000872 Hasici pfistroj snéhovy 5S KT
MC10M0000873 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000874 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10MO0000875 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10MO0000876 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000877 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000878 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10MO0000879 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000880 Hasici pristroj praskovy 6P KT
MC10M0000881 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000882 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000883 Hasici pristroj praskovy 6P KT
MC10M0000884 Hasici pfistroj praSkovy 6P KT
MC10MO0000885 Hasici pfistroj praskovy 6P KT
MC10M0000886 Hasici pristroj praskovy 6P KT
MC10M0000887 Hasici pfistroj snéhovy CO2 2L/ETS
MC10M0000888 Hasici pfistroj snéhovy CO2 5KT
MC10M0000889 Hasici pristroj snéhovy CO21,5
MC10M0000890 Hasici pfistroj praSkovy P6 P/ETS
MC10MO0000891 Hasici pfistroj praskovy P6 P/ETS
MC10M0000892 Hasici pristroj praskovy P6 P/ETS
MC10M0000893 Hasici pfistroj praSkovy P6 P/ETS
MC10M0000894 Hasici pfistroj praskovy P6 P/ETS
MC10M0000895 Hasici pristroj praskovy PG 6 LE
MC10M0000896 Hasici pfistroj snéhovy S-1,5
MC10M0000897 Hasici pfistroj snéhovy S-6
MC10M0028549 Ustfedna elektronického zabezpe&ovaciho systému
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Priloha ¢. 3

RUCITELSKE PROHLASENI
(,,Prohlasen'“)

a

Méstska ¢ast Praha 10, ICO: 00063941, se sidlem Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100 00
Praha 10

(,Opravnény*)

(Rucitel a Opravnény spolecné jako ,Strany“ a kazdy z nich jednotlivé jako ,Strana“)

UVODNI USTANOVENI

Dne [¢] uzavieli Opravnény jako prodavajici a spole¢nost EPRE Vr$ovicka s.r.o., ICO: 29500893,
se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 447595 (,Dluznik”), jako kupujici, kupni
smlouvy, jejimz piredmétem je mj. pirevod vlastnického prava k pozemkim parc. ¢. 1872/2, parc.
€. 1872/3 jehoZ soucasti je stavba C. p. 1467, parc. €. 1873/81 jehoZ soucasti je stavba €. p. 1429 a
parc. ¢. 1873/83 v k.d. VrSovice, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1035 (,Kupni
smlouva“).

Dluznik se v odst. 3.6 Kupni smlouvy zavazal uhradit Opravnénému za podminek a zptisobem v ni
uvedenym penézity doplatek kupni ceny (,Doplatek®).

Rucitel ma zajem stat se rucitelem za dluhy Dluznika souvisejici s thradou Doplatku a Opravnény
ma zajem ruceni Rucitele prijmout, to vSe za podminek uvedenych nize.

RUCENI

Rucitel podpisem tohoto Prohlaseni ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistli, bezpodminecné a neodvolatelné prohlasuje, ze v
pripadé, Ze Dluznik zjakéhokoliv divodu nesplni Fadné a/nebo vcas svilij zavazek uhradit
Opravnénému Doplatek, splni zavazek Dluznika spocivajici v ithradé Doplatku za Dluznika Rucitel.

Rucitel je povinen Opravnénému za Dluznika zaplatit Doplatek (nebo jeho nesplnénou cast) do
patnacti (15) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Opravnéného, ve které mu Opravnény sdéli, ze
Dluznik adné nesplnil svou povinnost uhradit Doplatek a v jaké vysi (,Vyzva“).

Opravnény je opravnén pozadovat splnéni po Ruciteli teprve poté, co (i) Dluznika pisemné vyzval
k thradé Doplatku a (ii) Dluznik Doplatek neuhradil ani v primérené lhtté, ktera ¢ini nejméné
tricet (30) dnti ode dne doruceni takové vyzvy Dluznikovi.

Ruceni dle tohoto Prohlaseni trva po dobu jedenacti (11) let ode dne, kdy Dluznik nabyl vlastnické
pravo k Nemovitostem (jak jsou tyto vymezeny v Kupni smlouvé), které byly na DluZznika
prevedeny Kupni smlouvou. Nedoruci-li Opravnény Ruciteli Vyzvu nejpozdéji do uplynuti této
lhiity, ruceni jejim uplynutim zanika.

Rucenim dle tohoto Prohlaseni je zajiSténa vyhradné povinnost Dluznika uhradit Opravnénému
jistinu Doplatku.
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Rucitel je opravnén uplatnit vii¢i Opravnénému veskeré namitky, které ma viici Opravnénému
Dluznik.

Dorucovaci adresou Rucitele pro ucely Vyzvy se povazuje adresa sidla Rucitele uvedena v tomto
Prohlaseni nebo datova schranka Rucditele: ;575803

Rucitel prohlasuje, Ze:

a) je seznamen s obsahem Kupni smlouvy a obsahem zavazku Dluznika k ihradé Doplatku.
Podminky vzniku naroku na zaplaceni Doplatku povazuje za dostatecné urcité;

b) ruditelské zavazky uvedené v tomto Prohlaseni predstavuji jeho platné, G¢inné a vymahatelné
pravni jednani;

¢) mu nejsou znamé zadné okolnosti, pro které by mohl byt jeho rucitelsky zavazek uvedeny
v tomto Prohlaseni neplatny, nedc¢inny, zdanlivy ¢i nevymahatelny;

d) rucitelské zavazky uvedené vtomto ProhlaSeni nejsou v rozporu s Zddnou smlouvou ani
ujednanim, kterého se rucitel ucastni, ani s zadnym obecné zavaznym pravnim piedpisem Ci
rozhodnutim jakéhokoli organu moci verejné.

Opravnény podpisem tohoto ProhlaSeni pfijima ruceni Rucitele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Prohlaseni nabyva platnosti podpisem Rucitele a u¢innosti dnem podpisu Opravnénym.
Rucitelsky zavazek podle tohoto Prohlaseni zavazuje i pravni nastupce Rucitele.

Zadna ze Stran neni opravnéna bez piredchoziho pisemného souhlasu druhé Strany postoupit,
prevést Ci zastavit toto ProhlaSeni ani jakakoli prava, povinnosti, dluhy ¢i pohledavky vyplyvajici
z tohoto ProhlaSeni.

Toto ProhlaSeni a ve$keré dodatky k nému se ¥{di pravnimi predpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

Z4adna ze Stran neni opravnéna jednostranné zapoéist jakékoli své pohledavky vyplyvajici a/nebo
souvisejici s timto ProhlaSenim proti pohledavkam druhé Strany vyplyvajici a/nebo souvisejici s
touto ProhlaSenim.

Zadné neuplatnéni jakéhokoli prava nebo opravného prostiedku podle tohoto Prohlaseni
kteroukoli Stranou neptedstavuje zieknuti se tohoto prava, ani Zadné castecné uplatnéni
jakéhokoli prava nebo opravného prostiedku ze Strany nevyluCuje jakékoli jiné nebo dalsi
uplatnéni tohoto prava nebo uplatnéni jakéhokoli jiného prava nebo opravného prostiredku.

Je-li nebo stane-li se nékteré ujednani tohoto Prohlaseni neplatnym, nevymahatelnym nebo
neucinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i nedcinnost ostatnich ustanoveni
tohoto Prohlaseni. Strany se zavazuji do péti (5) dni po doruceni vyzvy jedné ze Stran neplatné,
nevymahatelné nebo nedc¢inné ujednani nahradit ujednanim platnym, vymahatelnym a G¢innym
se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, pripadné uzavtit nové prohlaseni.

Prohlaseni Ize ménit jen pisemnou dohodou obou Stran.

Toto Prohlaseni je vyhotoveno ve dvou (2) stejnopisech, pricemz kazda Strana obdrzi po jednom
(1) vyhotoveni.

Méstska ¢ast Praha 10 Ing. Petr Tesar
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Datum: [e] Datum: [e]
Misto: [e] Misto: [¢]

Jméno: [e]

Funkce: [e]
SOUHLAS MANZELKY

Ja, nize podepsana, [Jméno, prijmeni], datum narozeni: [-], bytem [-], manzelka Rucitele, prohlasuji, Ze
jsem se predem seznamila sobsahem apodminkami rucitelského zavazku uvedeného v tomto
Prohlaseni a (a) udéluji bezpodminecné a neodvolatelné svijj souhlas s tim, aby Rucitel plnil své zavazky
vném uvedené a aby ucinil veSkera dal$i pravni ¢i jind jednani nutné krealizaci zavazkd v ném
piredvidanych; a (b) vzdavam se vSech prav anebo narokd uplatnit namitku neplatnosti vySe uvedenych
jednani ve smyslu § 586 a nasl. ob¢anského zakoniku.

Datum: [e]
Misto: [e]

Jméno: [e]
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Priloha ¢. 4

KUPNi SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (,0bcansky zakonik")

(,Smlouva“)

EPRE Vrsovicka s.r.o., ICO: 29500893, se sidlem Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
C 447595

(,Prodavajici“)

[Komentdr: Pripadné bude upraveno podle osoby vlastnika Predmétu prevodu ke dni
uplatnéni vyhrady zpétné koupé.]
a

Méstska ¢ast Praha 10, ICO: 00063941, se sidlem Vinohradska 3218/169, Strasnice,
10000 Praha 10
(,Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici dale spolec¢né jako ,Smluvni strany“ a jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

UVODNI USTANOVENI

Prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti, jehoZ kopie tvofi Prilohu
¢ 1 této Smlouvy (,LV €. [¢]“)[Komentdr: Bude doplnéno.], Ze je vylu¢nym vlastnikem:

(a) pozemku parc. ¢. 1872/3 o vymére 1311 m2jehoz soucasti je stavba C. p. 1467; a

(b) [nového pozemku parc. €. [¢] o vyméie [¢] m2, ktery vznikl oddélenim od pozemku
parc. ¢. 1872/2 na zakladé geometrického planu C. [¢] vypracovaného spolecnosti [e],
ktery byl schvalen Katastralnim tiradem pro [¢], Katastralni pracovisté [¢] dne [¢], a
ktery tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako Priloha ¢ 2 (,Geometricky plan®)
[Komentdr: Bude doplnéno podle tdajii uvedenych na geometrickém pldnu vyhotoveném
za tcelem rozdéleni pozemkii v souladu s kupni smlouvou, na zdkladé které Proddvajici
predmétné nemovitosti od Kupujictho nabyl. Cistopis (nikoliv kopie ani ovérend kopie)
bude pevné spojena se Smlouvoul;

[ALTERNATIVNI ZNENI PISM B) PRO PRIPAD, ZE V DUSLEDKU PRODLENI NA STRANE
PRODAVAJICTHO NEDOJDE K VYHOTOVENI GEOMETRICKEHO PLANU PRO ROZDELENI
POZEMKU V SOULADU S PODMINKAMI DOHODNUTYMI V KUPNI SMLOUVE.]

[(b) parc. €. 1872 /2 o vyméie 4891 m?]

nachazejicich se v katastralnim tzemi VrSovice, obec Praha, zapsanych u Katastralniho
utadu pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. [¢] [Komentdr: Bude
doplnéno.] (,Predmét prevodu”).

K Predmétu pievodu bylo sjednano pravo vyhrady zpétné koupé, a to na zakladé kupni
smlouvy ¢. [¢] [Komentdi: Bude doplnéno.] tykajici se mimo jiné Predmétu prevodu,
uzaviené dne [¢] [Komentdi: Bude doplnéno.] mezi Kupujicim jako prodavajicim a
Prodavajicim jako kupujicim (,Kupni smlouva“; ,Pravo vyhrady zpétné koupé*).
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Kupujici Pravo vyhrady zpétné koupé adné uplatnil dne [¢] [Komentdr: Bude doplnéno.] a
Smluvni strany nasledné zajistily zpracovani Geometrického planu.

Zamér nakupu Predmétu prevodu byl zveiejnén na uredni desce Kupujiciho dne [¢] a byl
schvalen [¢] dne [¢] [Komentdr: Bude doplnéno.]

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfedmétu prevodu z Prodavajiciho
na Kupujiciho spolu se v§emi k nému prislusejicimi pravy a povinnostmi a veSkerymi jeho
soucastmi a prisluSenstvim.

Prodavajici timto prodava a zavazuje se umoznit Kupujicimu nabyti vlastnického prava k
Predmétu prevodu za Kupni cenu (jak je tento pojem definovdn v ¢l 3 niZe), a v souladu s
podminkami stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho Predmét
pfevodu do svého vylu¢ného vlastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto
Smlouvou a zavazuje se od Prodavajictho Pfedmét prevodu prevzit a zaplatit Prodavajicimu
za Pfedmét prevodu Kupni cenu.

Predmét prevodu je ke dni uzavieni Smlouvy zatiZen zastavnim pravem a zakazem zcizenf a
zatiZeni a [¢] ve prospéch [¢] (,Zastavni véritel”; ,Zastavni pravo“). Prodavajici se zavazuje
zajistit veSkeré souhlasy Zastavniho véritele potiebné k prevodu vlastnického prava
k Predmétu prevodu na Kupujiciho a k zaniku Zastavniho prava, zahrnujici zejména prislib
Zastavniho véritele vzdat se Zastavniho prava po dhradé Kupni ceny na bankovni ucet
Zastavniho véritele a souhlas se zcizenim Predmétu prevodu (,Potvrzeni“; ,Povinnost
zajistit soucinnost banky*). Prodavajici pred4 Kupujicimu original Potvrzeni nejpozdéji v
den podpisu této Smlouvy. V ptripadé, Ze Prodavajici porusi Povinnost zajistit souinnost
banky, je povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic
korun ¢eskych) za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta za totoZné poruseni Povinnosti zajistit
soucinnost banky sjednana rovnéz v Kupni smlouvé, miiZe byt uplatnéna pouze jednou, a to
bez ohledu na to, zda bude uplatnéna podle této Smlouvy nebo podle Kupni smlouvy.
Uplatnénim ¢i zaplacenim smluvni pokuty podle jedné z téchto smluv zanika v odpovidajicim
rozsahu pravo na uplatnéni smluvni pokuty za totéZ poruSeni podle druhé smlouvy.
[Komentdr: Bude doplnéno, upraveno, event. odstranéno dle skutecného stavu a poZadavkii
zdstavniho véritele v dobé uzavreni této Smlouvy.]

KUPNI CENA

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova a kone¢na kupni cena za Predmeét prevodu Cini [¢] K¢
bez dané z ptridané hodnoty (,Kupni cena“). [Komentdr: Bude doplnéna cdstka odpovidajici
soucinu ¢dstky 80.250 K¢ a skutecné rozlohy (m2) Predmétu prevodu, v pripade, Ze by pred
zpétnym prevodem vzniklo Kupujicimu prdvo na Doplatek, tak bude doplnéna cdstka
odpovidaji poméru Kupni ceny za Nemovitosti navysené o Doplatek dle Kupni smlouvy a
skutecné rozlohy (m2) Nemovitosti ndsobeného skute¢nou rozlohou (m2) Predmétu prevodu
(Kupni cena = ((1.117.396.694 + Doplatek dle Kupni smlouvy) / 13 924) x skute¢nd rozloha
(m2) Predmétu prevodu.]

Kupni cena bude Kupujicim uhrazena do devadesati (90) dnti po uzavieni této Smlouvy a
piredlozeni Potvrzeni Kupujicimu, a to na bankovni ucet Zastavniho véfritele, ¢islo uctu [e],
vedeny u [¢] (,Uet zastavniho véritele“). [Komentdr: Bude upraveno v pripadé, Ze Predmét
prevodu nebude ke dni uzavreni Smlouvy zatiZen zdstavnim prdvem. V takovém pripadé bude

s v

Kupni cena uhrazena na bankovni ticet Proddvajiciho.]
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Prodavajici se zavazuje zajistit a predat Kupujicimu potvrzeni Zastavniho vétitele o zaniku
Zastavniho prava (,Kvitance*) do péti (5) dnii od ptipsani Kupni ceny na Uéet zastavniho
véritele. [Komentdr: Bude odstranéno v pripadé, Ze Predmét prevodu nebude ke dni uzavreni
Smlouvy zatiZen zdstavnim prdvem.)

V pripadé, Ze Kupujici je vprodleni suhradou Kupni ceny, zavazuje se uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kaZzdy den prodleni s
uhradou.

Kupni cena bude navySena o dan z piidané hodnoty, bude-li prevod vlastnického prava k
Pfredmétu prevodu podle pravnich predpisti ucinnych ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni predmétem dané z pridané hodnoty.

Uhradou Kupni ceny neni dot¢en narok Prodavajiciho na nahradu prokazatelnych nakladi
na zlepSeni Predmétu pievodu podle ¢l. 5.5 Kupni smlouvy.

PREDKUPNI PRAVO

Pro pripad, Ze by Kupujici mél v budoucnu v imyslu Predmét prevodu prevést, sménit,
darovat nebo vlozit jako vklad do pravnické osoby ¢i svéfenského fondu, nebo uzavrit
smlouvu zavazujici jej k takovému jednani v budoucnu, sjednavaji Smluvni strany
k Predmétu prevodu predkupni pravo, a to na dobu trvani deseti (10) let ode dne nabyti
Pfedmétu pirevodu Kupujicim.

V pripadé, Ze Kupujici bude mit zamér s Predmétem pievodu disponovat podle piedchoziho
odstavce, je povinen tuto skute¢nost Kupujicimu pisemné oznamit.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Prodavajicimu ndleZi v takovém ptipadé predkupni pravo.
Prodavajici je opravnén Predmét prevodu odkoupit zpét za Kupni cenu.

Ptedkupni pravo se ztizuje jako vécné pravo.

Prodavajici predkupni pravo uplatni tak, ze Kupujicimu skute¢nost, Ze si pieje predkupni
pravo uplatnit, pisemné oznami do dvaceti (20) dnii ode dne, kdy mu bude doruceno
oznameni Kupujicitho o dmyslu s Pfedmétem pievodu disponovat.

PROHLASENI A ZARUKY SMLUVNICH STRAN
Prodavajici prohlasuje a zarucuje Kupujicimu nasledujici skutecnosti:

(a) Prodavajici je vyhradnim vlastnikem Pfedmétu prevodu a je opravnén s Predmétem
pirevodu nakladat podle této Smlouvy;

(b) na Predmétu prevodu nevaznou zadné zakonné nebo smluvni naroky, omezeni ¢i
prava tretich osob, zejména dluhy, ndjmy, vécna bremena, predkupni prava, zastavni
prava, stavebni uzavéra, zajiStovaci prevody prav, uzivaci prava, vlastnicka ci
spoluvlastnicka prava s vyjimkou skutec¢nosti uvedenych na LV ¢. [¢] [Komentdr: Bude
doplnéno.] a v této Smlouve;

(c) v obdobi od uzavireni této Smlouvy do provedeni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pfedmétu prevodu nedojde v dlisledku pravniho jednani Prodavajiciho
k uzavieni nové najemni smlouvy nebo k uzavieni ¢i zméné jiné smlouvy tykajici se
Predmétu prevodu bez predchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho. Za pisemny
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5.2.

(d)

(e)

()

(8

(h)

)

(k)

souhlas se pro ucely tohoto ustanoveni povazuje i souhlas zaslany e-mailem;

nebyly podany zadné Zaloby a Prodavajici nema povédomi o tom, Ze by probihala
jakakoli rizeni tykajici se vlastnictvi nebo uzivani Pfedmétu pievodu nebo fizeni o
vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti nebo exekucni rizeni nebo jakékoliv jiné
sporné, rozhodci, spravni nebo jiné obdobné rizeni, jehoz predmétem by byl Predmét
pirevodu, a podle nejlepsitho védomi Prodavajiciho zadné takové zaloby nebo rizeni
nehrozi;

k Pfredmétu pirevodu neni zahajeno ani vedeno jakékoli rizeni o vkladu, zaznamu,
poznamce, v katastru nemovitosti neni evidovana k Predmétu prevodu jakakoli
poznamka nebo poznamka spornosti;

Predmét prevodu neni dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho dot¢en zadnou pravni
vadou;

proti Prodavajicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce
ani neprobihd Zadné rizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a fadnému
plnéni dle této Smlouvy nebo by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv omezovat; a
podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho Zadné takové rizeni nehrozi;

Prodavajici neni v platebni neschopnosti ani predluZen, ohledné jeho majetku
neprobiha insolventni ¢i obdobné fizeni, nema Zadné neuhrazené splatné zavazky,
vcetné zavazki z titulu dani, poplatki nebo sankci viici finan¢nim tiradiim nebo jinym
organlim verejné spravy, které by mohly vést k zatiZeni Predmétu prevodu, a podle

7 N7

nejlepsiho védomi Prodavajiciho Zadné takové rizeni nehrozi;

Prodavajici neucinil Zadna pravni jednani, na zakladé kterych by Predmét prevodu
meéla nabyt treti osoba nebo bylo jakkoli omezeno vlastnické pravo Prodavajiciho
nebo mohlo byt jakkoli omezeno vlastnické pravo Kupujiciho;

Prodavajici je opravnén bez omezen{ tuto Smlouvu uzavrit a tato Smlouva obsahuje
platné a zavazné povinnosti Prodavajiciho, vymahatelné v souladu s podminkami
této Smlouvy;

neexistuji zadné nevyresené naroky tykajici se vlastnictvi Pfedmétu prevodu (vc.
restituCnich narokti) ani Predmét prevodu neni predmétem jakéhokoli
vyvlastiiovaciho tizeni nebo soudniho, ¢i spravniho rizeni tykajiciho se urceni
vlastnického prava k Predmétu prevodu. Neexistuji ani nehrozi divody pro
zpochybnéni vlastnického prava ze strany predchozich vlastniki nebo tietich stran.

Kupujici prohlasuje a zarucuje Prodavajicimu nasledujici skutec¢nosti:

(a)

(b)

(c)

tato Smlouva obsahuje platné a zavazné povinnosti Kupujicitho, vymahatelné v
souladu s podminkami této Smlouvy;

Kupujici ma zajistén dostatek financ¢nich prostredki nezbytnych k uhrazeni
veskerych zavazki dle této Smlouvy, zejména pak k zaplaceni Kupni ceny, a veskeré
tyto finan¢ni prostiedky nabyl zdkonnym zpisobem, tj. zejména v souladu s pravnimi
piredpisy proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti.

Kupujici pred uzavienim této Smlouvy provedl diikladnou provérku pravniho a
technického stavu Nemovitosti v¢. jejich soucasti a prisluSenstvi a je s nimi plné
4



5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2,

seznamen.

(d) proti Kupujicimu neni veden vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti, exekuce ani
neprobiha jakékoli rizeni, které by branilo nebo mohlo zabranit véasnému a radnému
plnéni dle této Smlouvy nebo které by toto plnéni mohlo pozdrzet ¢i jakkoliv
omezovat, a zadné takové rizeni nehrozi;

(e) Kupujici neni v platebni neschopnosti ani piedluzen, ohledné jeho majetku neprobiha
insolvencni ¢i obdobné rizeni, Kupujici nema zadné neuhrazené splatné zavazky,
véetné zavazki z titulu dani, poplatkd nebo sankci viici finanénim uradim nebo jinym
organlim verejné spravy, které by mohly vést k zatiZzeni Predmétu ptevodu, a podle
nejlepsiho védomi Kupujiciho Zadné takové rizeni nehrozi.

Prodavajici se zavazuje, Ze ode dne uzavieni této Smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti, a ani nasledné:

(2) neucini Zddné kroky (jednani ¢i opomenuti), na zakladé kterych by doslo k porusSeni
jakéhokoliv zavazku ¢i prohlaseni uvedeného v odstavci 5.1 a/nebo by se jakékoliv
prohlaseni uvedené v odstavci 5.1 stalo nepravdivé;

(b) Predmét prevodu neprevede na tieti osobu, ani je jinak nezcizi a ani je jakkoli nové
fakticky ¢i pravné nezatizi ve prospéch zadné tieti osoby, ledaze by se jednalo o
omezeni ve prospéch Kupujictho uc¢inéné po predchozim pisemném souhlasu
Kupujiciho nebo na jeho Zadost;

(c) sebude o Predmét pirevodu starat s péci fadného hospodafte.

UkaZe-li se jakékoliv prohlaseni Prodavajiciho v odstavci 5.1 a/nebo v odstavci 5.3, nebo
jakékoliv prohlaSeni Kupujiciho u¢inéné v odstavci 5.2 této Smlouvy jako nepravdivé,
povaZuje se to za poruseni této Smlouvy a/nebo vadu Predmétu ptevodu. V ptipadé, ze
Smluvni strana, ktera Smlouvu porusila, toto poruSeni/vadu nenapravi v dodatetné
pirimérené lhiité stanovené v pisemné vyzvé dorucené porusujici Smluvni strané, ktera vsak
nebude kratsi nez sto (100) dnii od obdrzeni uvedeného upozornéni, je druha Smluvni
strana opravnéna uplatnit vici porusujici Smluvni strané sva zdkonna prava z vadného
plnéni.

Prodavajici se zavazuje, Ze veSkera jeho prohlaseni a zaruky uvedena v této Smlouvé budou
pravdiva, Uplnd a nezavadéjici jak ke dni podpisu Smlouvy, tak i ke dni rozhodnuti
katastralniho uradu o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu prevodu
do katastru nemovitosti. Nepravdivost, netplnost nebo zavadéjici povaha kteréhokoli
prohlaseni nebo zaruky Prodavajiciho k nékterému z uvedenych okamziki se povazuje za
vadu plnéni, ze které Kupujicimu vznikaji vesSkera prava z vadného plnéni a narok na
nahradu skody.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU PREVODU

Prodavajici se zavazuje predat a Kupujici se zavazuje prevzit Predmét prevodu nejpozdéji
do péti (5) pracovnich dnti ode dne zapisu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti.

V ptipadég, Ze Prodavajici nepreda Predmét prevodu ve lhtité dle odstavce 6.1 této Smlouvy,
nebo Kupujici bez vazného diivodu odmitne Pfedmét prevodu pievzit, je Smluvni strana,
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6.3.

6.4.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

ktera je v prodleni s plnénim své povinnosti, povinna uhradit druhé Smluvni strané vedle
nahrady vzniklé Skody také smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pii predani Predmétu pievodu Kupujicimu bude vyhotoven a Smluvnimi stranami
podepsan pisemny piedavaci protokol (,Piredavaci protokol”).

Nebezpeci skody na Predmétu pirevodu a veSkera prava a povinnosti spojené s jeho drzenim
a uzivanim, zejména povinnost platit veskeré platby spojené s uzivanim Predmétu pirevodu,
prechazi z Prodavajictho na Kupujictho okamzikem podpisu Predavaciho protokolu.
Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do jednoho (1) tydne od podpisu Predavaciho
protokolu provedou ptislusné oznameni u dodavatelt sluzeb.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich cilem je realizovat prodej Predmétu prevodu za vyse
uvedenych podminek a podniknou k tomu veskera potiebna opatfeni a poskytnou si
veSkerou nezbytnou soucinnost. Prodavajici nebo Kupujici jsou opravnéni od této Smlouvy
odstoupit pouze v pripadech stanovenych touto Smlouvou nebo Ob¢anskym zakonikem.

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripadé podstatného porusSeni na
strané Kupujiciho. Za takové poruseni se povazuje skutecnost, Ze Kupujici neuhradi Kupni
cenu ve lhité stanovené v odstavci 3.2, ackoliv Prodavajici radné predlozil Kupujicimu
original Potvrzeni, a Kupujici toto prodleni nenapravi ani v dodate¢né lhtité patnacti (15)
dntli ode dne doruceni pisemné vyzvy Prodavajiciho.

Kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pripadé podstatného poruseni na strané
Prodavajiciho. Za takové porusSeni se povaZuje vyhradné:

(a) skutecnost, Ze nékteré z prohlaseni Prodavajictho uvedené v odstavci 5.1 a/nebo
odstavci 5.3 Smlouvy se ukadze jako neudplné ¢i nepravdivé a Prodavajici bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak ve lhtité sto (100) kalendainich dnti ode dne, kdy
k tomu byl Kupujicim pisemné vyzvan, nezjedna odpovidajici ndpravu;

(b) poruseni povinnosti Prodavajictho uvedené v odstavci 5.4 v obdobi ode dne podpisu
této Smlouvy do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho;

(c) poruseni povinnosti Prodavajiciho predat Kupujicimu Potvrzeni a/nebo Povinnosti
zajistit souCinnost banky a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné lhité patnacti
(15) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Kupujiciho.;

(d) poruseni povinnosti Prodavajiciho predat Kupujicimu Kvitanci ve lhlité uvedené
v odstavci 3.3 a toto prodleni nenapravi ani v dodatecné 1hité patnacti (15) dnii ode
dne doruceni pisemné vyzvy Kupujiciho.

Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit téz v pripadé, kdy vklad
vlastnického prava Kupujictho k Predmétu pfevodu do katastru nemovitosti podle ¢l. 8
Smlouvy (anebo Nové smlouvy, jak je tato definovana nize) nebude proveden ani do sto
osmdesati (180) dnili od podpisu této Smlouvy.

V piipadé odstoupeni od Smlouvy se Smluvni strany zavazuji vypotradat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu tak, aby zZadné ze Smluvnich stran
6



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

nevzniklo bezdivodné obohaceni, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dnd ode dne ucinnosti
odstoupeni.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici se zavazuje zverejnit tuto Smlouvu v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.
o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (,Registr smluv*), a to tak, Ze tuto Smlouvu odesle ke zverejnéni do péti (5) dnii ode
dne podpisu této Smlouvy a predani originalu Potvrzeni Kupujicimu.

Smluvni strany pfi podpisu této Smlouvy podepsaly také navrh na vklad (i) vlastnického
prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho dle této Smlouvy; a (ii) predkupniho
prava Prodavajiciho k Predmétu prevodu (,Navrh“). Smluvni strany se dohodly, Ze Navrh
spolu s Kupni smlouvou poda Kupujici prislusnému katastralnimu utadu az poté, kdy doruci
Prodavajicimu pisemné potvrzeni o odeslani Kupni ceny na Uéet zastavniho vétitele. Do té
doby budou vSechna vyhotoveni Kupni smlouvy a Navrh uloZeny u Kupujiciho. [Komentdr:
Bude pripadné upraveno, pokud Predmét prevodu nebude zatiZzen Zdstavnim prdvem.]

Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu prevodu okamzikem vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti provedeného na zdkladé rozhodnuti katastralniho uiadu
o povoleni takového vkladu. Kupujici nabude vlastnické pravo k Predmétu prevodu se
zpétnou ucinnosti, a to k datu podani ndvrhu na vklad ptislusnému katastralnimu tiadu.

Prodavajici se zavazuje zajistit, Ze Zastavni véritel poskytne Smluvnim strandm veskerou
soucinnost a u€ini vSechna pravni jednani nezbytna k vymazu Zastavniho prava.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze spravni poplatek za navrh na
povoleni vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch Kupujicitho hradi
Kupujici.

Pokud prisluSny katastralni utad zastavi fizeni o povoleni vkladu vlastnického préava
Kupujictho k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti nebo vyzve k odstranéni
nedostatkl, poskytnou si Smluvni strany vzajemné nezbytnou soucinnost za ucelem co
moZnd nejrychlej$tho odstranéni vSech prekazek ¢i odstranéni vSech nesrovnalosti v této
Smlouvé a/nebo navrhu na vklad vlastnického prava v co nejkrat$i dobé, aby mohl
katastralni urad povolit vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v co nejkratsi
dobé.

Bude-li navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z divodu pravnich
nedostatkul této Smlouvy zjisténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci schvalovaciho
procesu vsouvislosti svkladem vlastnického prava podle zakona ¢ 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zavazuji se Smluvni
strany uzavrit novou kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k Predmétu prevodu na
Kupujiciho, za nize uvedenych podminek (,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude plné
v souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichZ byly zjiStény pravni
nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi
ustanovenimi v dobré viie tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatkd, pricemz
obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlstat beze zmén. Kazda Smluvni strana je
opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy predloZenim
upraveného navrhu Nové smlouvy do patnacti (15) kalendainich dni ode dne, kdy
rozhodnuti katastralniho uiadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude pravni moci.
Vyzvana Smluvni strana musi uzaviit Novou smlouvu nejpozdéji do patnacti (15)
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9.1.

10.

10.1.

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

kalendainich dnt od doruceni Zadosti.
UPLNE UJEDNANI

Tato Smlouva predstavuje iplné ujednani mezi Smluvnimi stranami ohledné predmétu v ni
popsaného, a nahrazuje tak vSechny predchozi dohody mezi Smluvnimi stranami tykajici se
tohoto predmétu, s vyjimkou Kupni smlouvy, jejiZ ustanoveni ziistavaji v rozsahu, v jakém
neodporuji tcelu této Smlouvy, nedotcena.

ODDELITELNOST

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano ptisluSnym organem zdanlivym,
neplatnym, nedc¢innym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za
vypusténé ze Smlouvy, tak jako kdyby nikdy netvoftilo jeji soucast; ostatni ustanoveni této
Smlouvy budou nadale trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo zjeho obsahu
anebo z okolnosti, za nichZ bylo uzavieno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu
této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pripadé uzaviou takové dodatky k této Smlouvé,
které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu,
jakého mélo byt dosaZeno zdanlivym, neplatnym, neddinnym nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

VZDANI SE PRAVA

Zadné nevyuziti nebo opominuti uplatnéni naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebude vykladano jako vzdani se naroku nebo prava, pokud tak nebude u¢inéno pisemné
opravnénou osobou jednajici za prisluSnou Smluvni stranu nebo jejim jménem. Vzdani se
nékterého naroku nebo prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebude vykladano jako vzdani
se jakéhokoliv jiného naroku nebo prava. Zadné prodlouZeni lhity ke splnéni povinnosti
nebo jiného pravniho ¢i faktického jednani predpokladaného touto Smlouvou nebude
vykladano jako prodlouzeni lhiity ke splnéni jakékoliv jiné povinnosti nebo jiného pravniho
¢i faktického jednani predpokladaného touto Smlouvou.

OZNAMENI

Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, vzdjemna komunikace Smluvnich stran,
zejména jakakoli ozndmeni ¢i sdéleni vyZadovana podle této Smlouvy a/nebo v souvislosti
s ni, v€etné ozndmeni o odstoupeni, bude ¢inéna v pisemné formé v Ceském jazyce a
dorucena druhé Smluvni strané na jeji dorucovaci adresu vylu¢né (i) osobnim dorucenim,
(ii) zaslanim uznavanou poStou doporucenym dopisem, (iii) zaslanim kuryrni sluzbou, ktera
umozZinuje ovéreni doruceni, (iv) datovou schrankou, nebo (v) e-mailem a zaroveii jednim
ze zpusobl uvedenych pod ¢isly (i) az (iv).

Dorucovaci adresou Prodavajiciho se rozumi, pokud Prodavajici pisemné neozndmi adresu
jinou, tato adresa:

nazev: EPRE Vrsovicka s.r.o.
adresa: Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4
ID DS: 88aj7ut

Dorucovaci adresou Kupujiciho se rozumi, pokud Kupujici pisemné neoznami adresu jinou,
tato adresa:



13.

13.1.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

nazev: Meéstska ¢ast Praha 10

adresa: Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100 00 Praha 10
ID DS: irnb7wg
ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva a veskeré dodatky k ni se fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, nese kazda ze Stran své vlastni naklady vzniklé v souvislosti
nebo v disledku plnéni povinnosti prislusné Strany plynoucich z této Smlouvy nebo s ni
souvisejicich.

Strany na sebe pro tucely této Smlouvy prebiraji nebezpeci zmény okolnosti. Ustanoveni
§1765az§ 1767 a § 1788 odst. 2 OZ se nepouZije.

Vsechny ¢astky, jez maji Strany zaplatit podle této Smlouvy, budou zaplaceny bez jakychkoli
slev, srazek, zapocteni ¢i jakychkoliv protinaroki, vyjma pripadi, kdy je to vyZadovano
obecné zavaznym pravnim predpisem, nebo takovy postup vyplyva z této Smlouvy.

Tato Smlouva je uzaviena pisemné. Strany dale vyslovné sjednavaji, Ze tuto Smlouvu lze
meénit ¢i rusit pouze pisemné, a to formou pisemného (listinného), vzestupné ¢islovaného
dodatku. Strany vylucuji jakoukoli jinou formu zmény ¢i zruSeni této Smlouvy. Pro tuto
Smlouvu nebo uzavieni dodatku se nepouZije ustanoveni § 1740 odst. 3 OZ.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou a
ucinnosti okamzikem zverejnéni v Registru smluv a zavazuje i jejich pravni nastupce.
Zverejnéni Smlouvy v Registru smluv zajisti Kupujici.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech. VSechny stejnopisy si v Den podpisu
ponecha Kupujici a po splnéni podminek uvedenych v této Smlouvé jeden (1) stejnopis
ptilozi k podani katastralnimu uiadu, dva (2) stejnopisy si ponecha a jeden (1) stejnopis
pieda Prodavajicimu.

Nedilnou sou¢ast Smlouvy tvori nasledujici ptilohy:

1) Kopie listu viastnictvi ¢ [Komentdr: Bude doplnéno.];

2) Geometricky pldn (origindl).

ZBYTEK STRANY PONECHAN UMYSLNE PRAZDNY
PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA PRILOHAMI



Méstska c¢ast Praha 10 EPRE Vrsovicka s.r.o.

Datum: [e] Datum: [e]
Misto: [e] Misto: [e]
Podpis Podpis
Jméno: [¢] Jméno: [e]
Funkece: [¢] Funkce: [e]
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Priloha ¢. 5







1.1

1.2

1.3

2.2

Priloha ¢. 6

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

SMLOUVA 0 DILO

Méstska ¢ast Praha 10, ICO: 00063941, se sidlem Vinohradska 3218/169, Strasnice, 100
00 Praha 10 (,Postupitel”) jako objednatel a spole¢nost CASUA s.r.o., ICO: 44846908, se
sidlem Krizikova 682/34a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 6109 (,Architekt”) jako
zhotovitel uzavreli (i) dne 25.9.2019 smlouvu o dilo ¢. 2019/0MP/1254, 201901801 ve
znéni pozdéjsich dodatkil (,Smlouva o dilo 1), na zakladé které Architekt vyhotovil pro
Postupitele mj. nasledujici dokumentaci: (a) dokumentaci potrebnou pro ziskani
stavebniho povoleni; a (b) dokumentaci pro provedeni stavby ,Rekonstrukce objektu
Vrsovicka ¢& p. 68“ zpracovanou Architektem pod ¢. 201901806 dne 25. 5. 2022, jejiz
soucasti je souhrnna technicka zprava ze dne 25. 5. 2022 ; a (ii) dne 6. 5. 2020 smlouvu o
dilo ¢. 2020/0MP/0443 (,Smlouva o dilo 2“), na zakladé které Architekt vyhotovil pro
Postupitele dokumentaci oznacenou jako ,Rekonstrukce objektu Vrsovickd 1429/68, Praha
10 - projektovd dokumentace interiérového vybaveni stavby“ a vyhotovenou v prosinci roku
2020 (spolecné jako ,Dilo”).

Na zakladé projektové dokumentace vyhotovené Architektem v souladu se Smlouvou o
dilo 1 bylo rozhodnutim Utadu méstské C¢asti Praha 10, odbor stavebni ¢j. P10-
393150/2010 ze dne 25. 10. 2021, vydano spoletné povoleni, které nabylo pravni moci
dne 27. 11. 2021 (,Spolecné povoleni“). Platnost Spole¢ného povoleni byla nasledné
prodlouzena do 28. 5. 2026, pricemz dne 10. 2. 2026 podal Postupitel u stavebniho odboru
Uradu méstské ¢asti Praha 10 zadost o dalsi prodlouzeni Stavebniho povoleni.

Postupitel a spole¢nost EPRE Vrsovicka s.r.o., ICO: 29500893, se sidlem Hanusova 496/6,
Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou C 447595 (,Postupnik®) maji vamyslu uzavrit kupni
smlouvu, jejimz predmétem je (a)prevod nemovitych véci, ve vztahu nimZ bylo
vyhotoveno Dilo a vydano Spole¢né povoleni; a (b) postoupeni Smlouvy o dilo 1 a Smlouvy
o dilo 2; z Postupitele na Postupnika.

SOUHLAS S POSTOUPENIM

Architekt timto udéluje bezpodminecny a neodvolatelny souhlas s postoupenim Smlouvy o
dilo 1 a Smlouvy o dilo 2 na Postupnika. Architekt soucasné udéluje bezpodminecny a
neodvolatelny pisemny souhlas s postoupenim licence k Dilu (jak je vymezena v ¢l. 10
Smlouvy o dilo 1 a v ¢l. VIII. Smlouvy o dilo 2) z Postupitele na Postupnika.

Architekt soucasné prohlasuje, Ze:

a) v pripadé, zZe Postupnik nebude realizovat stavbu podle projektové dokumentace
vypracované Architektem na zakladé Smlouvy o dilo 1 a Smlouvy o dilo 2, nebo
Architekt nebude vyzvan Postupnikem kvykonu autorského dozoru, nebude
Architekt ve vztahu k Postupnikovi vykonavat autorsky dozor podle ¢l. 2.1.5 a 2.3
Smlouvy o dilo 1 a podle ¢l. I. odst. 3 Smlouvy o dilo 2;

b) ztitulu nezahajeni realizace stavby a neprovedeni autorského dozoru mu nevzniknou
zadné naroky vici Postupiteli ani Postupnikovi, zejména narok na dhradu ceny za
autorsky dozor, usly zisk, smluvni pokutu ani ndhradu skody;

c) vSechny pohledavky Architekta viici Postupiteli vzniklé z titulu Smlouvy o dilo 1 i
Smlouvy o dilo 2 do dne podpisu tohoto souhlasu byly Postupitelem radné a vcas
uhrazeny, pripadné pisemné narovnany, a Architekt nema vici Postupiteli z titulu
Smlouvy o dilo 1 ani Smlouvy o dilo 2 Zddné neuhrazené pohledavky.

1
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Příloha č. 6


V [e] dne [¢]
CASUA s.r.o.

Ales Podébrad
jednatel



PODPISOVA STRANA:

Méstska c¢ast Praha 10
Datum: [e]
Misto: Praha

Jméno: [e]

Funkce: [¢]

EPRE Vrsovicka s.r.o.
Datum: [e]
Misto: Praha

Jméno: Ing. Petr Tesar

Funkce: jednatel



Organizace: UMC Praha 10
Adresa: UMC Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

mpl0es9df4a719

Vlastni dokument

mp10es9dfda719 03.06.2026
P10-336576/2026 11.06.2026

OMP.prodnem.1 (Bc. Iva
Petfinova)
OMP.1(Brzon Jakub, Bc.)

Zpracovani

E - Elektronicka
Zamér-radnice

Méstska cast Praha 10, ICO: 00063941, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10

OMP/prodej/SZ [Bezp- kategorie | verejné

VD - Vlastni dokument
51.6 - 51.6 Ostatni korespondence
S5 - Dokumenty urcené ke skartaci

0/2/0/-
0/0/0/-
0/0/0/-

Zverejneni_zameru.pdf

application/pdf
digitalni
mp10esx170DOFF

Priloha
Ano

Potvrzeni_vyveseni_Mestska_cast_Praha_10.pdf

application/pdf

digitalni Priloha
mp10esx170EN9K Ano

Datum tisku:  26.08.2026 15:45 Vytiskl: OMP.16 - sekretarka Bc. lva Petfinova Strana: 1/2



Méstska cast Praha 10, ICO: 00063941, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10
mp10es310581752
vyvéseni
neuréeno
neurcéeno

03.06.2026
sejmuto

Datum tisku:  26.08.2026 15:45 Vytiskl: OMP.16 - sekretarka Bc. lva Petfinova Strana: 2/2



P10-336576/2026, Zamér-radnice, zalozka el. dokumenty, 26.08.2026

Poradi | Kontejner Vytézeno Stav Nazev Popis Puvod P z R Typ vazby Podepisujici Stav podpisu F E
2 X Dostupny Potvrzeni_vyveseni|Mestska_cast_Prahg_digitadifi Pfiloha Finélln'
1 X Dostupny Zverejneni_zameru.pdf digitalni Kvalifikovpny Priloha Finali
bodpid
Datum tisku:  26.08.2026 15:46 Strana: 1
Celkem: 1

Vytiskl: OMP.16 - sekretarka Bc. lva Petfinova
Celkovy pocet zaznam( tisku: 2



P10-336576/2026, Zameér-radnice, zalozka Referatnik, 26.08.2026

Por. Kopie Krok Pracovnik Nazev FM Jméno Termin Vysledek Instrukce Poznamka Predano Prevzato
2 Original K vyfizeni OMP.prodnem.1 vedouci (Bc. lva Petfinova) Pridéleno, 2026-06-10 2026-06-11
oddéleni prodeje pfevzato 13:13:10 10:07:05
nemovitého
majetku a priv
1 Original K vyfizeni OMP.prodnem.6 referent/ka (Sarka Zilakova) Vyfizeno PFfedano dale 2026-06-03
10:01:41
Datum tisku:  26.08.2026 15:47 Strana: 1
Vytiskl: OMP.16 - sekretarka Bc. lva Petfinova Celkem: 1

Celkovy pocet zaznam( tisku: 2
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Zapis

ze 17. zasedani Zastupitelstva MC Praha 10
konaného ve dnech 10.-11. listopadu 2025 v zasedacim sale sidla
UMC Praha 10, Vinohradska 3218/169, Praha 10,
od 10:00 do 01:05 hodin

P¥itomni élenové ZMC:

Ing. Jarmila Bendova Mgr. Pavel Mare$
Ing. Petr Benes Ing. Milan Marsalek
Mgr. Martin Casensky Ing. Ilvan Mikolas — pfichod ve 14:30
Marek Dvofak, BBA Ing. Michal Narovec
Mgr. Tereza Hauffenova, MBA - odchod v 16:09 Mgr. Josef Nerusil — pfichod v 10:15
- navrat v 17:11 Ing. et Ing. Vladimir Novak - odchod v 00:59

Ing. Bohdana Hola Ing. Tomas Pek, S.E. — pfichod ve 12:10
Ing. Petr Hllka Mikula$s Pobuda
Renata Chmelova Mgr. Ondfej Pocarovsky
RNDr. Tomas Janik, Ph.D. Mgr. David Satke - pfichod v 11:31
MgA. David KaSpar - odchod v 00:59
JUDr. Radmila Kleslova - odchod v 00:59 doc. Ing. Lucie Sedmihradska, Ph.D.
Mgr. Michal Ko¢i PaedDr. Martin Sekal — pfichod v 10:16
Jifi Komrska - odchod v 00:59 Mgr. Adam Silar
Ing. Jana Komrskova — pfichod ve 12:08 Stanislav Simek - odchod ve 21:55
Ing. Gabriela Kolafova Ing. Romana Simova, LL.M., MBA - odchod v 00:59
Petr Kopecky Adam Stépanek
Martin Kostka - pfichod ve 13:08 Jaroslav Stépanek, MBA

- odchod v 00:59 Mgr. Mat&j Sté&panek
David Krita JUDr. Pavel Sutka
Mgr. Zuzana Lajksnerova Ing. arch. Martin Valovi¢ - odchod v 10:32
Bc. Radek Lojda - navrat ve 12:00
Ing. Viktor Lojik Mgr. Josef Zbéhlik, DiS. — pfichod v 10:41

Mgr. Veronika Zol¢ékovéa

Omluveni élenové ZMC:
Mgr. Ing. Martin Kopecky
Ing. Karel Oplt

Nedostavili se élenové ZMC:

Dalsi pritomni dle §5. odst. 5 JR:

JUDr. Jana Hatalova, MBA - tajemnice

Mgr. Toma$ Stanék - tajemnik NaV

Mgr. Adriana Matisova - vedouci OEK

Bc. Martin Pecanek - vedouci OZP

Ing. arch. Jifi Z&kostelny - vedouci KHA

Ing. arch. Lucie KuCerova - vedouci oddéleni architektonické a urbanistické koncepce
Robert Persein - povéfen zastupovanim vedouci/ho OKP

Mgr. Katefina Kohoutova - projektova manazerka pro oblast kultury
Bc. Jan Kudma - OIN

Michal Urbanek - OIN

Vojtéch Stfeda - OIN

Mgr. Jan Tropp - vedouci OKS/tiskové odd.

Mgr. Monika Bendova - povéfenec pro ochranu osobnich udajd

Bc. Ivana Paterové - vedouci interniho auditu
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Ing. Lada Kubistova - vedouci OKS/RaZ
Bc. Katefina Vavrova, DiS. - OKS/RaZ
Miloslava Hejtmankova - OKS/RaZ
Petra Kocianova - OKS/RaZ

Pritomni feditelé (zdstupci) zfizenych organizaci:
Mgr. Petr Janu - pfedseda pfedstavenstva a generalni feditel PRAHA 10 - Majetkova, a. s.

Hosté ;
PhDr. Olga Richterova, PhD. - &lenka PS PCR

XXX

Zasedani zahgjil v 10:09 starosta Ing. arch. Martin Valovi¢. Oznamil, Ze pfitomno je 36 ¢lenl
zastupitelstva a konstatoval, Ze zastupitelstvo je usnaSenischopné. Nasledné pogratuloval
doc. Ing. Lucii Sedmihradské, Ph.D., k ziskani mandatu &lenky Poslanecké snémovny Parlamentu
Ceské republiky.

Ing. arch. Martin Valovi¢ uril ovéfovateli zépisu ze 17. zasedani &leny ZMC Ing. Petra Hilku
a Ing. Jarmilu Bendovou.
OVERENI ZAPISU Z 16. ZMC

Zapis z 16. zasedani zastupitelstva, konaného ve dnech 22. - 23. 9. 2025 byl ovéfen bez namitek
a je povazovan za schvaleny.

V 10:15 prichod Mgr. Nerusila.

SCHVALENiI PROGRAMU

Zastupitelstvu byl Radou MC Praha 10 pfedloZen tento navrh programu:

Vystoupeni ob&anl - pravidelny bod se zacatkem v pevném ¢ase 17:00 hodin

Dotazy a informace ¢lenu Zastupitelstva - pravidelny bod se zacatkem po skonéeni bodu Vystoupeni
ob&ant

Zahajeni
Schvaleni programu

1. Navrh zasadnich pfipominek MC Praha 10 k navrhu Metropolitniho planu v opakovaném vefejném
projednani

2. Navrh na uzavieni Memoranda o spolupraci pfi pfipravé vystavby vysokorychlostni trati RS 1
na Uzemi MC Praha 10

3. Navrh na zfizeni nové organizace ,Praha 10 - Gutovka, pfispévkova organizace“ a schvaleni
zfizovaci listiny

4. Informace o projednani Vyrocni zpravy spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s., za rok 2024,
ucetni zavérky a rozdéleni hospodarského vysledku

5. Volba ¢&lena Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10
Podani

Zavér
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Mgr. Koc¢i podal protinavrh ve znéni Navrh na vyrazeni bod( 2, 3 a 4 z navrhu programu jednani
zastupitelstva MC pro poruseni zékona &islo 131/2000 Sb., ktery doporuduje vefejnosti moznost
seznamit se pfedem s obsahem projednavanych materiall, jinak je pravo obcanu (c¢inné omezovano.

Ing. Bene$S podal navrh na zafazeni nového bodu Informace o prodeji byvalé radnice uradu
MC Praha 10, vybéru nového sidla radnice a o prabéhu jednani s SVJ.

JUDr. Kleslova podala navrh na zafazeni nového bodu Navrh na zastaveni odprodeje tepelného
hospodéfstvi MC Praha 10 z divodu netransparentnosti a nepfedioZeni ekonomické analyzy, véetné
mozného dopadu zvySeni cen tepla pro obyvatele Prahy 10.

V 10:16 prichod PaedDr. Sekala.

Mgr. Lajksnerova podala navrh na zafazeni nového bodu Postup méstské c&asti vici znalecké
kancelaii PKF Apogeo Esteem, a. s., ohledné posudku cislo 050028/2025, jelikoZz se na zasedani
ZMC zjistilo, e v uvedeném posudku zrfejmé doslo k pouziti neexistujici srovnévaci nemovitosti
v Nuslich.

Ing. Bendova podala navrh na zafazeni nového bodu Informace k prodeji budovy staré radnice Vlasta
a kulturniho domu Eden.

Ing. et Ing. Novak podal navrh na zafazeni nového bodu Prijeti odpovédnosti za umysiné poruseni
zékona ve véci stavebni upravy objektu Vinice pro ufad MC Praha 10 a pokuty 750 tisic Ké
dle soudniho rozhodnuti UOHS a uplatnéni ndroku na ndhradu $kody véetné ndkladd na prévni
zastoupeni po osobé odpovédné za jedndni, které pfedstavuje prestupek zjistény UOHS a potvrzeny
soudem a jeho projednani jako 1. v pofadi.

Ing. Simova, LL.M., MBA, podala navrh na zafazeni nového bodu Informace o reseni situace
se zajisténim trvalého sidla nové radnice.

Ing. Hol& podala navrh na zafazeni nového bodu Prevence déleni zakazek na uradu MC Praha 10.

Mgr. Koc¢i podal navrh na zarazeni nového bodu Vadné podklady Vrsovickd radnice a KD Eden -
Informace o zpusobu nakladani s nemovitym majetkem k prodeji objektu VrSovicka 68 a KD Eden,
s dirazem na zpusob predani podkladl a informaci (oréalni formou) pro vychozi ekonomické
vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezZitosti, analyticka zprava,
kterou v roce 2024 zpracovala spoleénost PricewaterhouseCoopers CR.

Ing. Bene$ podal protinavrh ve znéni Vyfazeni bodu 2, 3 a 4 z programu, a to z duvodu poruseni
jednaciho radu a zakladnich zasad transparentnosti nezvefejnénim podkladovych materialt
verejnosti.

Mgr. Lajksnerova podala navrh na zafazeni nového bodu Informace o aktualizaci posudku na ocenéni
budovy staré radnice a KD Eden firmou PKF Apogeo Esteem, a. s.

Mgr. Kod&i podal protinavrh, a to na pfesunuti ¢asu projednani bodu ¢&islo 1 ,Navrh zasadnich
pfipominek MC Praha 10 k névrhu Metropolitniho plénu v opakovaném vefejném projednavani“
na pevny ¢as 16:00 hodin.

Ing. Bene$S podal navrh na zafazeni nového bodu Informace o podani Ing. Martina Slavika a jeho
tvrzeni, Ze i on je nyni tajemnikem UMC Praha 10, informace o dal$im postupu.

Ing. Holad podala navrh na zafazeni nového bodu Osobni odpovédnost ¢lena rady MC Praha 10
za pokutu 750 tisic u UOHS a nahrady soudniho fizeni.

Mgr. Koéi podal navrh na zafazeni nového bodu Niz$i kapacita a vy$$i néklady u ZS V Olinach,
oficialni nézev: Zodpovédnost a dokumentace k dokoncéeni rekonstrukce ZS V Ol$inach, prevzeti dila,
vicenaklady a snizeni kapacity budovy Skoly o 110 Zaku.
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V 10:31 pfedal Ing. arch. Valovi¢ fizeni zasedani Mgr. Casenskému.

Ing. Bene$ podal navrh na zafazeni nového bodu Revokace usneseni RMC Praha 10
0831/RMC/2025 k prodlouZeni nému se spoleénosti KMP Group, s. r. 0., mozZny stfet z&mu
mistostarosty Ing. TomaSe Peka.

Mgr. Ko¢&i podal navrh na zafazeni nového bodu Rozhledna v MaleSickém parku - Informace o zaméru
a postupu vybéru strategického partnera pro projekt zahradni restaurace s vyhlidkovou vézi
v MaleSickém parku, aktualni stav trznich konzultaci.

Ing. Bene$S podal navrh na zafazeni nového bodu Vymahani rekordni pokuty 750 tisic za umysiné
déleni verejnych zakazek.

Mgr. Koé&i podal navrh na zafazeni novych bodu:

Dalsi déleni verfejnych zakazek, korzujici patroly, oficialni informace o podezieni déleni vefejnych
zakazek na tzv. korzujici patroly od spolecnosti PK Holding

Kluzisté - Zruseni nezékonného usneseni rady MC Praha 10 o vybéru dodavatele vefejné zakazky
malého rozsahu ,Zajisténi provozu mobilniho ledového kluzisté“ a zruSeni celého poptavkového fizeni
schvéleného radou MC Praha 10 18. zari, Gislo tisku 0887/2025/0KP

Vymahani $kody za pokutu od UOHS — Informace o pfijeti zavér( k re$eni situace vzniklé v disledku
pravomocného rozhodnuti UOHS o uloZeni pokuty ve vysi 750 000 K¢ za udelové obchézeni zékona
0 zadavani verfejnych zakazek (ZZVZ)

Skoly v pfirodé — Névrh na obnoveni financnich prispévki MC Praha 10 na pobyty Zak( zékladnich
Skol zfizovanych méstskou ¢asti Praha 10 na skolach v pfirodé a lyZafskych kurzech, coZ je v souladu
se strategickym dokumentem Koncepce rodinné politiky MC Praha 10.

V 10:40 vyhlasil Mgr. Casensky prestavku 30 minut.

V 11:10 prodlouzil Mgr. Casensky pFestavku o daldich 30 minut.
V 11:31 prichod Mgr. Satkeho.

V 11:40 prodlouzil Mgr. Casensky prestavku o dal$ich 10 minut.
V 11:50 prodlouzil Mgr. Casensky prestavku o dal$ich 10 minut.
Ve 12:00 navrat Ing. arch. Valovice.

Mgr. Céasensky predal Fizeni zasedani Ing. arch. Valoviovi a nasledovalo hlasovani o podanych
navrzich v pofadi, v némz byly pisemné pfedany Navrhovému vyboru.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT

SE VALO AN

protinavrhu Ing. BeneSe ve znéni Vyrazeni bodi 2, |7 3 1 28 N
3 a 4 z programu, a to z duvodu poruseni jednaciho
fadu a  zakladnich  zasad  transparentnosti
nezverejnénim podkladovych material(i vefejnosti
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Ve 12:06 vyhlasil Ing. ach. Valovi¢ pfestavku 5 minut.

Ve 12:08 pfichod Ing. Komrskové.

Ve 12:10 pfichod Ing. Peka, S.E.

Pribéh hlasovani:

P10-684499/2025

HLASOVANO O PRO | PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
AN

protinavrhu Mgr. Ko€iho ve znéni Navrh na vyrazeni | 4 3
bodid 2, 3 a 4 z navrhu programu jednani
zastupitelstva MC pro poruseni zékona &islo
131/2000 Sb., ktery doporucuje verejnosti moznost
seznamit se pfedem s obsahem projednavanych
materialt, jinak je pravo ob&anu u¢inné omezovano

30

Na zakladé pfipominek ze salu prohlasil predseda Navrhového vyboru A. Stépanek hlasovani
o protinavrhu Ing. BeneSe za zmate&né a poZadal o opakovani hlasovani.

Prabéh hlasovani:

OPAKOVANE HLASOVANi O PRO | PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
A/N

protinavrhu Ing. BeneSe ve znéni Vyfazeni bodi 2, | 4 3
3 a 4 z programu, a to z duvodu poru$eni jednaciho
rfadu a  zakladnich  zasad  transparentnosti

nezverejnénim podkladovych materidlt verejnosti

31
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Na zakladé pfipominek ze salu prohlasil ptedseda Navrhového vyboru A. Sté&panek opakované
hlasovani o protinavrhu Ing. BeneSe za zmatecné a pozadal o opakovani hlasovani aklamaci, a to
s odvolanim na ustanoveni § 8 odst. 6 Jednaciho fadu zasedani ZMC Praha 10.

Pribéh hlasovani:

OPAKOVANE HLASOVANi O

PRO

PROTI

ZDRZEL
SE

PRIJAT
A/N

protinavrhu Ing. BeneSe ve znéni Vyrazeni bodi 2,
3 a 4 z programu, a to z duvodu poruseni jednaciho
fadu a  zakladnich  zasad  transparentnosti
nezverejnénim podkladovych material(l vefejnosti

protinavrhu Mgr. Koc¢iho ve znéni Navrh na vyrazeni
bodi 2, 3 a 4 z navrhu programu jednani
zastupitelstva MC pro poruseni zékona &islo
131/2000 Sb., ktery doporucuje vefejnosti moznost
seznamit se pfedem s obsahem projednéavanych
materiald, jinak je pravo ob&anu uc¢inné omezovano

Pozn. zapisovatelky: dal§i hlasovani probéhala pomoci hlasovaciho zafizeni.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O

PRO

PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
A/N

protinavrhu Mgr. Koc¢iho pfesunuti Casu
projednani bodu ¢&islo 1 Navrh zasadnich
pfipominek MC Praha 10 k névrhu Metropolitniho
planu v  opakovaném vefejném  projednavani
na pevny ¢as 16:00 hodin

na

11

29

navrhu Ing. BeneSe na zafazeni nového bodu
Informace o prodeji byvalé radnice ufadu MC
Praha 10, vybéru nového sidla radnice a o pribéhu
jednani s SVJ

13

28

navrhu Mgr. Lajksnerové na zafazeni nového bodu
Postup méstské casti vuci znalecké kancelafi PKF
Apogeo Esteem, a. s., ohledné posudku ¢islo
050028/2025, jelikoz se na zasedani ZMC Zjistilo, Ze
v uvedeném  posudku zfejmé doslo  k pouZiti
neexistujici srovnavaci nemovitosti v Nuslich

12

27
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navrhu JUDr. Kleslové na zafazeni nového bodu
Navrh na  zastaveni  odprodeje  tepelného
hospodérstvi  MC  Praha 10 z  davodu
netransparentnosti a nepfedloZzeni  ekonomické
analyzy, véetné moZného dopadu (zvySeni cen
tepla) pro obyvatele Prahy 10

15

26

navrhu Ing. Bendové na zafazeni nového bodu
Informace k prodeji budovy staré radnice Vlasta
a kulturniho domu Eden

15

26

navrhu Ing. et Ing. Novaka na zafazeni nového bodu
Prijeti odpovédnosti za umysiné poruSeni zakona
ve véci stavebni upravy objektu Vinice pro urad
MC Praha 10 a pokuty 750 tisic K& dle soudniho
rozhodnuti UOHS a uplatnéni néroku na nahradu
Skody véetné nakladd na pravni zastoupeni
po 0osobé odpovédné za jednani, které prfedstavuje
pfestupek zjistény UOHS a potvrzeny soudem
a jeho projednani jako 1. v pofadi

14

26

navrhu Ing. Simové, LL.M., MBA, na zarazeni
nového bodu Informace o rfeSeni situace
se zajisténim trvalého sidla nové radnice

15

26

navrhu Ing. Holé na zafazeni nového bodu
Prevence déleni zakézek na uradu MC Praha 10

13

28

navrhu Mgr. Lajksnerové na zafazeni nového bodu
Informace o aktualizaci posudku na ocenéni budovy
staré radnice a KD Eden firmou PKF Apogeo
Esteem, a. s.

14

26

navrhu Ing. BeneSe na projednani bodu Informace
o podani Ing. Martina Slavika a jeho tvrzeni, Ze i on
Jje nyni tajemnikem UMC Praha 10, informace
o dal§im postupu

13

27

navrhu Ing. Holé na zafazeni noveho bodu Osobni
odpovédnost ¢lena rady MC Praha 10 za pokutu

750 tisic u UOHS a néhrady soudniho fizeni

14

26

navrhu Ing. BeneSe, na zafazeni nového bodu
Revokace usneseni RMC Praha 10 0831/RMC/2025
k prodlouzeni najmu se spole¢nosti KMP Group,
S.r.o., mozny  stfet  zagmu  mistostarosty
Ing. TomaSe Peka

13

26

navrhu Ing. BeneSe na zafazeni nového bodu
Vymahani rekordni pokuty 750 tisic za umysiné
déleni vefejnych zakazek

14

26
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navrhu Mgr. Kogéiho na zafazeni nového bodu Skoly | 8 0 0 33 N
v pfirodé
navrhu Mgr. KocCiho na zafazeni nového bodu| 15 0 0 25 N

Vymahani $kody za pokutu od UOHS

navrhu Mgr. Kociho na zafazeni nového bodu |1 1 1 37 N
Kluzité
navrhu Mgr. Ko¢iho na zafazeni nového bodu Dalsi | 4 1 0 35 N

déleni verejnych zakazek - korzujici patroly

navrhu Mgr. Koéiho na zafazeni nového bodu|2 0 1 37 N
Rozhledna v MaleSickém parku

navrhu Mgr. Koé¢iho na zafazeni nového bodu NiZ$i | 3 0 0 37 N
kapacita a vy$$i naklady u ZS V Ol$inéch

navrhu Mgr. Koéiho na zafazeni nového bodu|3 0 0 37 N
Vadné podklady — VrSovicka radnice a KD Eden

navrhu programu v pfedlozeném znéni 25 14 1 0 A

Zastupitelstvo se Fidilo programem v predloZzeném znéni:

Vystoupeni ob&anu - pravidelny bod se zaéatkem v pevném case 17:00 hodin

Dotazy a informace ¢lenu zastupitelstva - pravidelny bod se zacatkem po skonéeni bodu Vystoupeni
ob¢ant

1. Navrh zasadnich pfipominek MC Praha 10 k navrhu Metropolitniho planu v opakovaném vefejném
projednani

2. Navrh na uzavieni Memoranda o spolupraci pfi pfipravé vystavby vysokorychlostni trati RS 1
na Uzemi MC Praha 10

3. Navrh na zfizeni nové organizace ,Praha 10 - Gutovka, pfispévkova organizace“ a schvaleni
zfizovaci listiny

4. Informace o projednani Vyrolni zpravy spoleCnosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s., za rok 2024,
ucetni zavérky a rozdéleni hospodarského vysledku

5. Volba ¢lena Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10
Podani
Zavér

XXX
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PRUBEH JEDNANI:

1. Navrh zasadnich piipominek M€ Praha 10 k navrhu Metropolitniho planu v opakovaném
veirejném projednani

Cislo navrhu: 0135/2025/KHA

Material byl projednan radou a pisemné pfedlozen Ing. arch. Valoviem, ktery jej ustné uvedl.
Predklad doplnil Ing. arch. Zakostelny, ktery proved| prezentaci a dale Ing. Pek, S.E., a Ing. MarSalek.

V 13:08 prichod M. Kostky.

Ing. Bene$ podal proceduralni navrh na stanoveni neomezeného &€asu pro jeho pfispévek.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT
SE VALO AN
proceduralnim navrhu Ing. BeneSe na stanoveni| 28 0 0 13 A
neomezeného &asu pro jeho pfispévek

Ing. Bene$ podal protinavrhy k pfiloham pfedloZzeného materialu takto:

pfesun zasadnich pfipominek (ZP) Cislo 22, 29, 31, 44, 46, 47, 48, 53 55, 58, 59, 60, 61 a 112
z kategorie 1. ,souhlas s vypofadanim“ (pfiloha ¢&. 1 predlozeného materialu) do kategorie
3. ,nesouhlasné pfipominky“ (pfiloha ¢. 3 pfedlozeného materialu)

a

pfesun zasadnich pfipominek (ZP) Cislo 21, 24, 28, 32, 54, 87, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96 a 103
z kategorie 2. ,souhlasné/pozitivni“ (pfiloha &. 2 pfedlozeného materialu) do kategorie 3. ,nesouhlasné
pfipominky“ (pfiloha €. 3 pfedlozeného materialu)

s hlasovanim o pfesunu kazdé pfipominky zvlast.
Ve 14:30 pfichod Ing. Mikolase.

Diskuse: Ing. Bene$, Mgr. Koéi, Ing. Pek, S.E., Ing. MarSalek, Ing. arch. Valovi¢, R. Chmelov4,
Mgr. Simek, Mgr. Lajksnerova, RNDr. Janik, Ph.D

Ing. Bene$ podal protinavrh na roz8ifeni pfilohy €. 4 ,nova podani‘ o novou ZP: vy$kova hladina —
byvala radnice Vlasta, a to z nové hladiny 12 na ptvodni hladinu 6.

V 15:13 vyhlasil Ing. arch. Valovi¢ pfestavku 15 minut.
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V projednavani bylo pokracovano v 15:38, kdy
na znovuotevfeni diskuse.

Pribéh hlasovani:

P10-684499/2025

Ing. arch. Valovi¢ podal proceduralni navrh

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT
SE VALO AN
proceduralnim navrhu Ing. arch. ValoviCe na| 39 0 0 3 A
znovuotevieni diskuse

V zavére€ném slové predkladatele se Ing. arch. Valovi¢ ztotozZnil s protinavrhem Ing. BeneSe
na pfesun ZP &. 22 a 60 z kategorie 1. ,souhlas s vypofadanim* (pfiloha €. 1 pfedlozeného materialu)
do kategorie 3. ,nesouhlasné pfipominky“ (pfiloha ¢. 3 pfedlozeného materialu).

Nasledné bylo hlasovano o protinavrzich Ing. Benese takto:

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT
SE VALO AN

pfesunu ZP ¢&. 29 zkategorie 1. ,souhlas| 16 0 0 27 N
s vyporadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 31 zkategorie 1. ,souhlas|8 0 0 35 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 44 zkategorie 1. ,souhlas|8 0 0 35 N
s vyporadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 46 zkategorie 1. ,souhlas|17 0 0 26 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 47 zkategorie 1. ,souhlas|8 0 0 35 N
s vyporfadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 48 zkategorie 1. ,souhlas|17 0 0 26 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 53 zkategorie 1. ,souhlas|8 0 0 35 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 55 zkategorie 1. ,souhlas|8 0 0 35 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*
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pfesunu ZP ¢. 58 zkategorie 1. ,souhlas|8 35 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 59 zkategorie 1. ,souhlas|9 34 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 61 zkategorie 1. ,souhlas|8 35 N
s vyporadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢&. 112 zkategorie 1. ,souhlas|7 36 N
s vypofadanim“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 21 z kategorie 2.18 35 N
,Souhlasné/pozitivni“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 24 z kategorie 2.18 35 N
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 28 z kategorie 2.115 28 N
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 32 z kategorie 2.18 35 N
~Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 54 z kategorie 2.18 35 N
.Souhlasné/pozitivni“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP C. 87 z kategorie 2.18 35 N
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 89 z kategorie 2.18 35 N
.Souhlasné/pozitivni“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 90 z kategorie 2.7 36 N
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 91 z kategorie 2.18 35 N
.Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 92 z kategorie 2.8 35 N
~Souhlasné/pozitivni* do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*
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pfesunu ZP C. 94 z kategorie 2.115 0 0 28
,Souhlasné/pozitivni“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 95 z kategorie 2.18 0 0 35
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP C. 96 z kategorie 2.18 0 0 35
.souhlasné/pozitivni“ do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

pfesunu ZP ¢. 103 z kategorie 2.116 0 0 27
,Souhlasné/pozitivni do kategorie 3. ,nesouhlasné

pfipominky*

protinavrhu Ing. BeneSe na rozSifeni pfilohy &. 4|15 7 0 21
s,nova podani o novou ZP: vy$kova hladina —

byvaléd radnice Vlasta, a to z nové hladiny 12 na

plvodni hladinu 6

navrhu usneseni v upraveném znéni 40 0 0 3

Zastupitelstvo MC Praha 10 pfijalo usneseni &. 0068/ZMC/2025

Ing. Pek, S.E., podal proceduralni navrh na zafazeni nového bodu jednani Informace o dalSim
postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 a jeho projednani pied bodem Volba élena

Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O

PRO

PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
A/N

proceduralnim navrhu Ing. Peka, S.E., na zafazeni
nového bodu jednani Informace o dal§im postupu
tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10
ajeho projednani pfed bodem Volba ¢lena
Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10

28

15

2. Navrh na uzavieni memoranda o spolupraci pri pripravé vystavby vysokorychlostni trati RS

1 na tzemi M€ Praha 10
Cislo navrhu: 0139/2025/KHA

Materiél byl projednan radou a pisemné pfedloZen Ing. arch. ValoviCem, ktery jej ustné uvedlI.

Diskuse: Mgr. Satke, Ing. arch. Valovi¢, Ing. Bene$, Ing. Maralek, Ing. Pek, S.E.,

A. Stépanek, R. Chmelova

V 16:55 vyhlasil Ing. arch. Valovi¢ pfestavku 5 minut,
Vystoupeni ob&anl a Dotazy a informace ¢lena zastupitelstva (viz str. 16 tohoto zapisu).

Ing. Komrskova,

po niz bylo zahdjeno projednani bodu
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V projednavani bodu 2 bylo pokratovano v 18:15.
PokraCovani diskuse: Ing. Bene$, Ing. Hola, Ing. arch. Valovi¢, JUDr. Kleslova, Mgr. Kodi,

Ing. Pek, S.E., Mgr. Lajksnerova

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT

VALO

SE AN

navrhu usneseni v pfedloZzeném znéni 34 0 8 1 A

Zastupitelstvo MC Praha 10 pfijalo usneseni &. 0069/ZMC/2025

3. Navrh na zrizeni nové organizace ,.Praha 10 - Gutovka, prispévkova organizace‘ a schvaleni
ZFizovaci listiny

Cislo navrhu: 0130/2025/0KP

Material byl projednan radou a pisemné predlozen JUDr. Sutkou a Ing. MarSalkem, ktefi jej ustné
uvedli.

Na stll byla rozdana vyména pfilohy €. 1 pfedlozeného materialu a stanovisko Finan¢niho vyboru
a Vyboru pro sport a volnoCasové aktivity.

Diskuse: Ing. Simova, LL.M., MBA, JUDr. Sutka, Ing. Benes, Ing. Komrskova, Bc. Paterova,
Ing. Mar8élek, Mgr. Lajksnerova, Ing. Lojik, Mgr. Satke, Ing. et Ing. Novak, M. Kostka,
JUDr. Kleslova, Ing. Hola, Ing. Mikolas, Mgr. Koc¢i

Ing. Komrskova podala navrh k pfiloze €. 1 pfedlozeného materialu takto:
v Cl. IV odst. 2 doplnit text Funkcni obdobi feditele p. o. je uréeno na dobu 4 let.

v €l. VI. odst. 3 doplnit text:

- dodrzovani zakona ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, zvefejriovani smluv presahujicich
hodnou 50 000 K¢ bez DPH

JUDr. Sutka pozadal o preru$eni projednavani tohoto bodu s doprojednanim po bodu Volba &lena
Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10 (viz str. 15 tohoto zapisu).

V projednavani bodu bylo pokracovano v 00:57.

Pokradovani diskuse: JUDr. Sutka

V 00:59 odchod Mgr. Satkeho, Ing. Mikolase, J. Komrsky, JUDr. Kleslové, Ing. Simové, LL.M., MBA,
Mgr. Zbéhlika, Ing. et Ing. Novaka a M. Kostky.

Na stll byla rozdana upravena pfiloha ¢. 1 pfilohy &. 1 pfedloZzeného materidlu s oznacenim
~S/ymeéna“,

JUDr. Sutka podal navrh na Upravu textu bodu I. schvaluje, odst. 2 pfedloZzeného navrhu usneseni
takto:

zfizovaci listinu nové organizace ,PRAHA 10 - Gutovka, pfispévkova organizace, dle upravené
pfilohy ¢. 1 pfedlozeného materialu s oznacenim ,Vyména“
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HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT
SE VALO AN
navrhu Ing. Komrskové na doplnéni pfilohy &€. 1|5 0 0 30
pfedlozeného materialu ¢l. IV. odst. 2
navrhu Ing. Komrskové na dopinéni pfilohy €. 1|5 0 0 30
pfedloZzeného materialu €l. VI. odst. 3
navrhu usneseni v upraveném znéni 28 0 4 0 A

Zastupitelstvo MC Praha 10 pfijalo usneseni &. 0072/ZMC/2025

4. Informace o projednani Vyroéni zpravy spoleénosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s., za rok 2024,

udetni zavérky a rozdéleni hospodaiského vysledku

Cislo navrhu: 0074/2025/0MP

Ing. Pek, S.E., podal

proceduralni navrh na moznost vystoupeni pfedsedy pfFedstavenstva

a generalniho feditele spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkova, a. s., Mgr. Jana v pribéhu projednavani

tohoto bodu.

Prabéh hlasovani:

HLASOVANO O

PRO

PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
A/N

proceduralnim navrhu Ing. Peka, S.E., na mozZnost
vystoupeni Mgr. Janl v pribéhu projednavani
tohoto bodu

32

11

Material byl projednan radou a pisemné pfedlozen Ing. Pekem, S.E., ktery jej ustné uvedl. Pfedklad

doplnil Mgr. Jant, ktery proved| prezentaci.

Diskuse: Ing. Simova, LL.M., MBA, Ing. Mikola$, Ing. Pek, S.E., Mgr. Jand, Ing. Bene$,
Mgr. Lajksnerova, JUDr. Kleslova, Mgr. Ko¢i

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O

PRO

PROTI

ZDRZEL
SE

NEHLASO-
VALO

PRIJAT
A/N

navrhu usneseni v pfedlozeném znéni

27

11

Zastupitelstvo MC Praha 10 pfijalo usneseni &. 0070/ZMC/2025

Ve 21:14 vyhlasil Ing. arch. Valovi¢ pfestavku 3 minuty.
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5. Informace o dal$im postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10
Cislo navrhu: 0141/2025/OMP

Material byl projednan radou a pisemné pfedlozen Ing. Pekem, S.E., ktery jej ustné uvedl.

Diskuse: ¢&lenka PS PCR PhDr. Richterova, PhD., a dale Ing. Pek, S.E., Ing. arch. Valovig,
Mgr. Casensky, Ing. Bene$, JUDr. Kleslova, Mgr. Mare$, Ing. Komrskova,
Mgr. Lajksnerova, Ing. Nerusil, Ing. Hola, A. Stépanek, J. Komrska, MgA. Ka$par,
Ing. MarSalek

Ve 23:30 vyhlasil Ing. arch. Valovi¢ pfestavku 3 minuty, po niz Ing. Pek, S.E., nechal na stul rozdat
novou pfilohu €. 4 pfedlozeného materialu.

PokraCovani diskuse: Ing. Novak, Ing. Komrskova, Ing. Simova, LL.M., MBA, Ing. arch. Valovic,
Ing. Pek, S.E., Ing. Bendova, JUDr. Kleslova, Mgr. Koc&i, Mgr. Zbéhlik,
JUDr. Hatalova

V zavére€ném slové doplnil Ing. Pek, S.E., pfedlozeny navrh usneseni o novy text takto:
v bodé I.1. doplnénych pfiloh pfedloZzeného materialu

novy bod /. souhlasi

s vyhodnocenim nabidky spole¢nosti KEY CITY DEVELOPMENT, s. r. o., ICO 142 58 501, sidlem
Hanusova 496/6, Michle, 140 00 Praha 4, podané v ramci Vyzvy k predloZeni nabidky ,PRODEJ
OBJEKTU PUVODNIHO SIDLA RADNICE VRSOVICKA 68, PRAHA 10 A SOUVISEJICICH
POZEMKU* a ,PRODEJ BUDOVY KULTURNIHO DOMU EDEN A SOUVISEJICICH POZEMKU*
jako vitézné nabidky, a to za kupni cenu ve vy$i 1 117 396 694 K¢ s pfipadnym doplatkem kupni ceny
ve vy8§i 20 661 K&/m? HPP nad ramec soucasné povoleného limitu

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT

SE VALO AN

navrhu usneseni v upraveném znéni 28 0 1 0 A

Zastupitelstvo MC Praha 10 pfijalo usneseni &. 0071/ZMC/2025

5. Volba élena Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10

Ing. arch. Valovi¢ podal proceduralni navrh na volbu vefejnym hlasovanim.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL | NEHLASO- | PRIJAT
SE VALO AN
proceduralnim navrhu Ing. arch. Valovi¢e na volbu | 37 0 0 4 A
vefejnym hlasovanim

Diskuse: Mgr. Ko¢i, Ing. Benes
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Mgr. Koc¢i nominoval za klub Pirati Praha 10 na funkci ¢lena Kontrolniho vyboru Ing. Petra Benese,

ktery nominaci pfijal.

Pribéh hlasovani:

HLASOVANO O PRO | PROTI | ZDRZEL
SE

NEHLASO- | PRIJAT

VALO

A/N

volbé Ing. BeneSe do funkce E&lena Kontrolniho | 14 0 0
vyboru

29

Clen Kontrolniho vyboru Zastupitelstva MC Praha 10 nebyl zvolen.

Nasledné bylo pokracovano v projednavani bodu 3 (viz str. 13 tohoto zapisu).

Vystoupeni obcanu:

1. pfispévky

- Ing. Z. Hola - pfispévek k projednanému Metropolitnimu planu
- reagoval Ing. arch. Valovi¢

2. pfispévky

- Ing. Z. Hola - pfispévek k demolici OC Kvét

- reagovali Ing. arch. Valovi¢, Ing. MarSalek a Bc. Pecanek

Dotazy a informace €lent zastupitelstva:

Vystoupeni &lent ZMC probéhla v potadi tak, jak byla vylosovana.
1. pfispévky:

e Ing. et Ing. Novak - dotazy k vystavbé na Bohdalci
- reagovali Ing. Marsalek, Ing. arch. Valovi¢ a M. Pobuda

- dotaz k problematice bezdomovcl a bezpeénostni situaci v lokalité Nadrazi

StrasSnice a Skalka

- dotaz k hlidkam na dodrZovani bezpe€nosti v problematickych oblastech

o Mgr. Koci - dotaz k rozhledné v MaleSickém parku
- reagoval Ing. arch. Valovi¢

- dotaz k planovanému kluzisti na Nam. Svatopluka Cecha
- reagoval JUDr. Sutka

- pfispévek k déleni zakazek

- dotaz k ekonomické analyze na rekonstrukci radnice
- reagoval Ing. Pek, S.E.

- dotazy k rekonstrukci KD Barikadniku

- dotaz ke sniZeni kapacity ZS V Ol$inach
- reagoval Mgr. Po&arovsky
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¢ Mgr. Hauffenova, MBA - dotaz k financovani nepedagogickych pracovniku
- reagoval Mgr. PoCarovsky

- dotaz k vysledkim soutéze Patrimonium pro futuro v souvislosti se
zrekonstruovanou budovou ZS V Ol$inach
- reagoval Ing. Pek, S.E.

o M. Kostka - pfispévek k budové radnice
- reagoval Ing. Pek, S.E.

e D. Krlta - dotaz k planovanym Upravam okoli metra Strasnicka a ulice Starostra$nicka
- reagoval Ing. arch. Valovi¢

Po reakci na dotaz D. Kraty uplynula doba vyhrazena pro tento bod.
V 18:20 vyhlasil Ing. arch. Valovi¢ pfestavku 5 minut, po niz bylo pokracovano v projednavani bodu 2

(viz str. 12 tohoto zapisu).

Podani
Zastupitelstvu byly na védomi rozdany kopie stiznosti na postup méstské Casti Praha 10 pfi prodeji
tepelnych zafizeni, zaslanych H. Havelkovou, ob¢ankou Prahy 10 z Jakutské ulice a dale spole¢nosti
Com-Tip. Obé stiznosti jsou feSeny odborem kontroly a komunikace a odborem byt a nebytovych
prostor.

Zavér

Starosta Ing. arch. Martin Valovi¢ vSem podékoval za ucast a v 01:05 hodin dne 11. 11. 2025 ukoncil
17. zasedani Zastupitelstva méstské Casti Praha 10. Termin pfiStiho zasedani ZMC je planovan
na 15. 12. 2025.

Ing. arch. Martin Valovic¢
starosta MC Praha 10

Ovérovatelé zapisu:

Ing. Jarmila BEND OV A

Ing. Petr HULKA
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P10-684499/2025

Prilohy: &. 1 ,Dotazy podané pisemné pfi jednani zastupitelstva dle § 7, odst. 9 ¢) JR ZMC Praha 10¢

Sougasti tohoto zapisu jsou usneseni ZMC &. 0068/ZMC/2025 - 0072/ZMC/2025.

Zapsala:

Bc. Katefina Vavrova, DiS., KS/RaZ V Praze dne 22. 11. 2025
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Pfiloha ¢&. 1

.Dotazy podané pisemné pf¥i jednani zastupitelstva dle § 7, odst. 10 c) JR ZMC€ Praha 10¢

17. ZMC dne 10. 11. 2025

K bodu Dotazujici Doslovny prepis dotazu

Dotazy a Martin Kostka Jaka ¢astka byla n u¢tu méstské Casti k 1. 9. 2018 a jaka ¢astka zde
informace bylak 1. 9. 20257

lena ZMC
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