Zapis z jednani o prodeji tepelného hospodafstvi dne 1.6.2026
Pfitomni za MC Praha 10:

Ing. Tomas Pek, S.E.

Mgr. Tomas Stanék

Jitka Vobornikova

Pfitomen za KGS legal s.r.0., advokatni kancelaf:

JUDr. Miroslav Kucerka, LL.M.

Za spolecnost Calor spol. s.r.o.:
Milan Chmela¥f

Ivana Tlapova

Dalsi pritomni:

Dle presencni listiny

Jednani zahajil Ing. Pek, ktery pfivital Ucastniky a vysvétlil, jaké zaleZitosti jiZ probéhly
okolo prodeje tepelného hospodarstvi v minulém roce s tim, Ze jiz je znama a
vyhodnocena jako nejlepSi nabidka do soutéZe firma Calor spol. s.r.o.

Nicméneé vitéz vefejné soutéze nebyl dosud schvélen Radou MC Praha 10 ani
Zastupitelstvem MC Praha 10. Soutéz tak nebyla dosud formalné ukonéena vyhlagenim
vitéze a nebylo ani rozhodnuto o prodeji tepelného hospodarstvi.

Vysvétlil, Ze do této doby provozuji kotelny a VS pro MC Praha 10 dvé firmy, obé od roku
1995 a to firma Calor spol. s.r.o. (dfive Actherm Praha) a to cca 60 % a firma COM-TIP
S.r.0. cca 40 %.

Upozornil pfitomné, ze MC Praha 10 nevyrabi ani nedodéava teplo, je jen vlastnikem
technologii, které pronajima a od provozovatell vybird najemné za uzivani majetku MC.
Dale ubezpecil pfitomné, Ze i po prodeji VS (vyménikové stanice) a PK (plynové kotelny)
budou cenotvorba a dodavky tepla zachovéany v ramci regulaci dle ERU a zakona....



Dale jednatel firmy Calor spol. s.r.o. pan Chmelaf pfedstavil firmu, jeji minulost a déle
predstavu, jak bude nadale po prodeji fungovat v ramci tvorby cen a oprav stavajicich
technologickych zarizeni, popf. dal§ich investic.

Upozornil, Ze vzhledem k tomu, Ze odpadnou naklady na prondjem, snizi se tim odpis, a
ocCekava napf. ve VS snizeni ceny 0 40,- KE/GJ. Dale také hovofil o tom, Ze pokud bude
dochazet k opravam nebo upravam na technologiich bude o nich jednat s dotcenymi
SV, ktera budou vzdy dopredu o dal§im postupu informovéna, a Ze jeho firme jde i to,
aby naslednymi technickymi opatfenimi ¢i zménami odbératelé usetfili na cenach tepla
upozornil pfitomné, Ze mnohem vétsi rezervu pro budouci uspory naklad( skyta systém
vytapeni pomoci plynovych zafizeni, nebot u vyménikovych stanic z divodu cen
monopolniho dodavatele i z divodu ztrat celého systému nejsou moznosti Ci rezervy
prili§ velké, s tim Ze trendem je stale priklon k lokalnim zdrojim. Byla také predloZena
tabulka , Konecné ceny tepla od roku 2018 do roku 2025“ s porovnanim konecnych cen
firmy Calor spol.s.r.o. a firmy COM TIP s.r.o. Konecna tabulka byla sestavena na zakladé
hlaseni o koneénych cenach od obou firem, tedy firmy Calor spol. s.r.0. i firmy COM-TIP
s.r.0., které jsou pfedavany MC Praha 10 po vyhodnoceni cen pro VS a PK samotnymi
firmami zajistujicimi provoz technologickych zafizeni.

Nasledné byla vyhlasena diskuse.
Zakladni dotazy SVJ jsou shrnuty nize:
Dotaz:

Pro€ se tepelné hospodarstvi prodava.
Odpovéd:

K prodeji se pfistoupilo na zakladé toho, Ze technologicka zafizeni jsou ve veétsi mife
zastarala a MC Praha 10 nema licenci k jejich provozu, musi je pronajimat a v ramci
prondjmu také fesi havarie vétsiho rozsahu z vlastnich prostredkd. VetSina VS a PK dnes
jiz zasobuje teplem domy SVJ, nikoliv domy ve vlastnictvi MC Praha 10 a m. €. Praha 10
ma ve vztahu k obci a jejim obcanlim jiné priority, které musi zajistovat a financovat.

Dotaz:

Bylo kritériem vybéru jen nabidnuta cena nebo bylii jiné parametry pro prodej TH?
Odpoveéd:

Uchazec musel splnit zakladni kvalifikacni kritéria.

Poté se nabidky posuzovaly nasledovné



1)Cena 80%
2) Deklarace kvality a pfidana hodnota 10%
3) Rizika 10%

Komise pro posouzeni a hodnoceni nabidek pfi svém vybéru nemohla nikoho
uprednostnovat, nebot nabidky byly anonymni a Clenové nevédéli koho a jak procenty
hodnoti. Teprve po vyhodnoceni se dozvédéli, kdo a jak byl od nich hodnocen.

Uchazec vyhodnocen jako prvni, nabidl shodou okolnostii nejvySsi cenu.
Dotaz:
Co bude dal s SVJ, které nemaji smlouvu s firmou Calor spol. s.r.0.?

Vzhledem k tomu, Ze vypovédni lh{ita pro obé firmy je podle stavajici uzaviené s MC
Praha 10 pal roku, bude na firmé Calor spol. s.r.o. , dojde -li k prodeji, rozhodnuti o
uzavreni novych smluv s SVJ, pro které budou nadale provozovat vyrobu tepla a teplé
vody.

Dotaz:

P4 prodala tepelné hospodarstvi firmé Prometheus, Energetické sluzby, a.s. ¢len
Koncernu Prazska plynarenska. Proc se firma Prometheus nemohla zG&astnit Verejné
soutéze.

Odpoved:

Firma Prometheus se zucastnila vefejné soutéZe a absolvovala vSechny prohlidky které
probéhly ve VS a PK a splnila kvalifikacni kritéria. Samotna firma nicméné nepodala
nabidku na odkup.

Dotaz:

Proc se nelze bezplatné odpojit od stavajicich VS a PK provozovanych nejen MC P10, ale
i VS Prazske teplarenské?

Odpoved:

Odpojeni od zdroje se fidi Energetickym zdkonem 458/2000Sb. § 77, odstavec 5, ktery
jednoznacné uréuje, za kym jdou naklady na odpojeni od stavajicich zdrojd.

Dotaz:

Jak byla vypsana verejna soutéz, a ne vybérove fizeni a pro¢ nebyl odprodej nabidnut
take firmé& COM TIP? Pro¢ nebylo zvefejnéno?

Odpoved:



Vefejna souté? byla odsouhlasena Radou MC Praha 10, Usnesenim 0805/RMC/2023 dne
30.11. 2023 ve formé vefejné soutéze. Verejna soutéz byla oznamena na strankach MC
Praha 10 a dale umisténa na

hitps://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-
zadavatelu/detail/Z0000859/zakazka/806180

kde byla volné pfistupna vcetneé vSech pfridanych dokumentd, jako byly odpovédi na
otazky, které pfichazely v pribéhu trvani soutéze od jakéhokoliv uchazede.

Podminky soutéZe napadla firma COM-TIP, ktera se nemohla zucastnit kvili malému
odbératelskému portfoliu v zakladni kvalifikaci. Firma COM-TIP podala podnét na Urad
pro ochranu hospodarskeé soutéze, kterym bylo konstatovano ve dvou instancich, Zze vse
probéhlo a je v pofadku. Poté firma podala u soudu Zalobu proti rozhodnuti UOHS. MC
neni Zalovanou stranou. Do dneSniho dne nebylo soudné rozhodnuto. Vsechny
dokumenty k probihajici vefejné soutézi, které méla MC k disposici, jsou chronologicky
uloZeny a pfistupny u vyhlaseni soutéZe na Tender arené, viz odkaz vyse.

Dotaz:
Je strategické prodavat TH?
Odpovéd:

Praha 10 vlastni pouze technologicka zafizeni, kterd topi pfevazné cizim subjekttim, ale
nema licenci na provozovani a zafizeni vyzaduji investice Proto se jevi tento zamér jako
spravny.

Dotaz:
Kolik nabidla firma Calor spol. s.r.0. penéz za odkup TH?
Odpovéd:

Vzhledem k tomu, Zze doposud nebylo rozhodnuto o vitézi soutéze, a tedy soutéz nebyla
formalné ukonéena, je tato informace nevefejna. Po projednani a schvaleni radou MC
Praha 10, a nasledném schvaleni materialu pro jednani Zastupitelstva MC Praha 10
bude zverejnéno.

Dotaz:
Jak se projevi Uroky z prodeje v cené nového provozovatele:
Odpovéd:

ERU nepfipousti davat Uroky do ceny tepla. Cena tepla se sklada z pevné danych sloZek
a podminek a vzorce Energetického regulacniho Ufadu a nelze jej nijak pfizplsobovat
potfebam provozovatele. Nejasna otazka.



Dotaz:
Kdy bude odprodej schvéalen Radou MC Praha 10 a zastupitelstvem?
Odpovéd:

V souéasné dobé neni dan ¢asovy ramec, kdy dojde k odsouhlaseni Radou MC P10.
Odsouhlaseni Radou MC P10 je podkladem pro rozhodovani zastupitelstva. Teprve
schvéleni prodeje Zastupitelstvem MC P10 je kone&nym rozhodnutim.

Dotaz:
Proc nebylo nabidnuto jednotlivym SVJ aby si TH provozovali sami?

Ceny za jednotlive PK a VS urcil znalec, ktery délal posudek jednotlivych zafizeni. SV)
nemohou provozovat zafizeni sami, pokud neni ur¢eno jen pro jejich dim, ale pro
nékolik odbératell (SVJ) dohromady. A to jsou pravé pfipady v rdmci prodeje. K provozu
tepelnych zafizeni je v pfipadé vice odbératell potfeba licence, kterou tito jednotlivi
vlastnici (SVJ) nemaji a byli by tak nuceni stejné provozovat tyto zdroje prostfednictvim
jiného provozovatele s licenci, pokud by se na tom dokazali dohodnout. Dal§im velkym
potencionalnim problémem jsou vztahy jednotlivych odbérateld k jednotlivym éastem
sekundarni topnych kanall a rozvodi, ¢asto spolecnych pro nékolik odbératel( a
pfipadna pravni a financni odpovédnost za jejich stav, pricemz je velke riziko sport mezi
jednotlivymi odbérateli z tEchto tepelnych zafizeni. Problematicka je téz pfipadna pravni
forma, v ramci, které by se tito odbératelé na koupi tepelného zafizeni a souvisejicich
tepelnych kanall a rozvodl (Ci jejich ¢asti) podileli.

Dotaz:

Pokud bude novy majitel VS, co s ni udéla, pokud je technologie zastarala?

Odpoved:

Calor: Pfivyméné technologii bude vzdy technické reseni konzultovano s dotéenymi SVJ.
Dotaz:

V soucasné dobé se opravuje TK Malinova za cca 2 mil KE. Pro¢ se opravuje, kdyZ jde do
prodeje?

Odpovéd:

Jednalo se 0 mylnou informaci dotazovaného. Oprava v tomto misté probiha, nicméné
se jedna o opravu vodovodni pripojky, kterd vede pfes VS, nejde tedy o opravu topného
kanalu €i rozvodu, jak bylo na jednani prezentovano.



Ugastnici postupné opoustéli jednani a ve 21.00 h, kdy jiZ v sale byla pfitomna méné nez
polovina Gcastnik( a nebyly kladeny dal$i dotazy, bylo jednani ukoncéeno.

Méstska cast nenese odpovédnost za opakované snahy o ruseni diskuse ze strany
zastupce spolecnosti COM-TIP.

Zapis je odeslan na zakladé pokynu pana Ing. Tomase Peka, S.E., 1. mistostarosty.

O dalsim postupu meéstskeé casti budete informovani.
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