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Uvodni slovo

Vazeny akcionati, vaZeni zaméstnanci, vazenf zakaznici, vdZeni obCaneg,
predkladdme Vam vyroén{ zpravu spole¢nosti PRAHA 10 - Majetkovd, a. s. (dale téZ jen
»opoletnost”) za rok 2025.

Rok 2025 byl pro Spole¢nost rokem ptedeviim stabilizace stavajicich Cinnostf a rozvoje
novych aktivit zahdjenych v roce 2024. Prioritami roku 2025 bylo dokenceni projektu
podnajmu bytovych jednotek, rozvoj aktivit v rdmci energetického managementu a feSen{
otazky daldiho nakladani s objektem Horského hotelu na Cerné hote.

U projekt podnidjmu bytovych jednotek (dale jen ,Projekt BYTY") byla v roce 2025 plné
dokontena 1. fize projektu a v§ech 18 bytovych jednotek bylo opraveno a nasledné
podnajato novym uZivatelim. Od 1.1.2026 jsou viechny poskytnuté byty uziviny a
generuji pro Spole¢nost pravidelny vyznamny piijem.

V rdmci energetického managementu byl vroce 2025 opétovné proveden UspésSny
centralni ndkup elektrické energie a plynu pro obdobf 2026 a 2027 pro méstskou Cast
Praha 10 i viechny zfizené organizace a byly zahdjeny dal$i ¢innosti vramci zavadéni
systému energetického managementu I1SO 50001 &i souvisejicich oblastech energetiky.

Po fiizi provedené vroce 2024 se management SpoleCnosti soustfedil rovnéz na reseni
otézky Horského hotelu na Cerné hofe a jeho efektivngj§imu vyuZit{ bez garantovaného
pfisunu Kklientely ze zakladnich $kol méstské ¢asti Praha 10. Snaha managementu za
podpory vedeni méstské ¢asti Praha 10 byla zavr§ena uzavienim smlouvy o najmu
Horského hotelu se sportovnim klubem SK Slavia Praha.

1 v ostatnich ¢innostech Spolefnost pokracovala v poskytovani svych sluZeb akcionafi i
vefejnosti se snahou o jejich zlepSovan{ - bliZe déle ve Vyrolni zpravé.

Celkové hospodaieni Spole¢nosti za rok 2025 skoncilo ztratou ve vysi 10.231.745,02 K¢.
Ztrata byla predpoklddina a byla zplsobena zejména naklady na opravy bytovych
jednotek a ztradtovym hospodafenim Horského hotelu. P¥i odeéteni vysledki téchto dvou
sttedisek by hospodateni spoletnosti skoncilo hrubym ziskem 2.912.932 K¢

Zavérem bychom touto cestou radi vyjadfili diky vSem zaméstnanclm, dozor¢i rade,
akciondf¥i i odborim UMC Praha 10, ktef{ spoletnost ve svych ¢innostech podporovali a
podileli se tak zasadni mérou na ispé&sném fungovdani spolenosti v roce 2025.

V Praze dne 10. 5. 2026

,,,,,...:........‘, soss S AI'?f ."_ — I ..".-}f ..............
M g?ﬂ?etr)]anﬁ MgL. Petr Scholz Mgr. Tfa’n‘éﬁ Stanék
predseda pfedstavenstva a mistoptredseda Clen predstavenstva
generdlnf Feditel predstavenstva
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Viastnicka struktura

MésrsxA GAST
PRAHA 10

100%

Organizacni struktura Spolecnosti
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Zmeny ve statutarnich orginech spolelnosti

Za obdob{ od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 nedoglo v ramci organt Spole¢nosti v roce 2025
kZddné zméné.

PRAHA 10 - Majetkovd, as. 4
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Udaje o ¢innosti Spoleénosti v roce 2025 a stavy jejiho
majetku

Spolecnost v pribéhu roku 2025 zajistovala zejména nasledujic ¢innosti:

® Sprava bytového a nebytového fondu MC Praha 10

* Sprava bytovych domi a ubytoven

* Sprava budov $kolskych zafi{zeni a dal$ich objekti

* Sprava budovy byvalé radnice méstské ¢4sti Praha 10 (VrSovicka 1429/68)
e Udrzba nového sidla radnice méstské ¢4sti Praha 10 a prostor ob¥adni sfné
* Sprava a udrzba Areslu Gutovka

* Spravaa udriba MaleSického parku

¢  Operativni 1iklid

* Provozovani parkovacich ploch

* Pseudonymizace dokumenti méstské #4sti Praha 10

* Spravareklamnich ploch

* Energeticky management

®  Projekt BYTY

* Horsky Hotel

Sprava nemovitosti svéfenych méstské ¢4sti Praha 10

Sprava nemovitosti svéfenych méstské ¢4sti Praha 10 je zasadnf a Kl{€ovou tinnost{
Spolefnosti vykondvanou pro méstkou ¢4st Praha 10. Sprava je vykondvana na zékladé
nékolika p¥fkaznich smluv, resp. objednavek.

Sprdva domovniho fondu

K 31.12.2025 Spoletnost zajidtovala spravu 404 bytovych domd s 2879 byty a 308
nebytovymi prostory a daléfch 181 bytovych a 221 nebytovych jednotek v SVJ. Spoleénost
dale pracuje na zlepSovani slugeb poskytovanych méstské &asti Praha 10 a zejména
najemciim bytd a nebytovych prostor. Ve spoluprici s Odborem bytd a nebytovych
prostor (dale jen ,,0BN“) pracuje také na odstranéni historickych nesrovnalostf v evidenci,
nap¥. voblasti pohledavek. V technické spravé vytizuje poZadavky ndjemcdt a OBN
a zajist'uje opravy a idrzbu spravovanych bytovych domf.

Sprdva Skolskych zafizent a ostatnich nemovitosti

Dal8i vyznamnou skupinou spravovanych nemovitost{ jsou budovy zikladnfch a
matefskych $kol MC Praha 10. Celkem se jednd o 14 zdkladnich &kol a 28 materskych Skol.
Vroce 2025 byla do spravy prevzata budova nové Z3 V Olsinach po dokon&ené kompletni
rekonstrukci a ze spravy byla naopak vyfiata budova byvalé MS Hrade$inska. K 1.1.2026
byla uzavfena nova piikazni smlouva na spravu Skolskych zaFizeni, kterd nahradila
pivodn{ smlouvu z roku 2016. Spravy Skolskych zaFizen{ se blizce dotyka energeticky

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s. 5
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management, nebot’ Uspory dosaZené na t&chto objektech mohou sni%it pozadavky na
rozpotet MC Praha 10 v nasledujicich letech,

Pfikazni smlouva zroku 2016 zahrnovala i spravu dalSich nemovitosti, napr.
StraSnického divadla, KD Barik4dnikd, Trmalovy vily a dal§ich. 0d 1.1.2026 byla tato
smlouva nahrazena novou smlouvou na spravu specifickych objektd, kterd aktualné
zahrmuje 15 objektd.

Sprava budovy byvalé radnice méstské &4sti Praha 10 (VrSovicka 1429/68)

Vroce 2025 pokraZovala sprava budovy byvalé radnice UMC v reimu prazdné budovy do
rozhodnuti M€ Praha 10 o dal${m naklddanim s timto objektem. V objektu byly provedeny
diléi zdsahy, aby se minimalizovaly ndklady méstské &asti Praha 10 a soufasnd byla
budova zaji§téna.

Sprava ubytovacich zatizeni

Sprdva ubytovacich zaf{zen{, ktera zahrnuje objekty Sedmidomky, ubytovna Brigadniki a
bytovy diim MaleSice (dale téz ~BDM"} zajistuje ubytovani ob&and, a to i ve spolupréci
sMC Praha 10. U objektu Sedmidomky provedena kompletni oprava stfechy zvyila
uZitnou hodnotu ubytovacich jednotek a umoZnilo zvySeni plateb za ubytovani, Ze
zvySenych cen za ubytovani profituje predeviim MC Praha 10, nebot u Sedmidomks je
100 % vynost pirevadéno MC Praha 10, u BDM pak 50%. Do hospodaFenf téchto provozi
se negativné promitajf zvySené ceny bezpeénostnich sluzeb, které jsou velmi citlivé na
zvySovan! minimalnich mezd. Na objektu Sedmidomky byl osazen novy moderni
kamerovy systém, ktery nahradil jiz nevyhovujici stary systém.

Horsky hotel

Ukonéeni finanéni podpory pobytt 24k zékladnich $kol zifzenych MC Praha 10 v objektu
Horského hotelu na Cerné hote ze strany MC Praha 10 ke dni 1. 9. 2023 se nésledné citeln
od roku 2024 projevilo na hospodarenf dcefiné spoletnosti PRAHA 10 - Rekreace, a. s.,
protoze zdjem zdkladnich kol z¥izenych MC Praha 10 o pobyt na Horském hotelu skokové
poklesl a doslo tim k zdsadnimu poklesu vynost PRAHA 10 - Rekreace, a. s. V reakci na
tuto skutecnost PRAHA 10 - Rekreace, a. s. nechala zpracovat analyzu dopadd tohoto
rozhodnuti MC Praha 10 a zda lze Horsky hotel provozovat déle v b&%ném komerénim
rezimu a za jakych podminek, resp. jak déle naloZit s nemovitostf & celou spolecnosti. Na
zdklad& této analyzy si Spolecnost dne 20.2.2024 vyzadala pokyn nejvy$itho orginu
spoletnosti PRAHA 10 - Majetkovi, a. s. dle § 51 odst. 2 ZOK, jak d4le postupovat ve vztahu
k Horskému hotelu.

Na zékladé pokynu jediného akcion4fe ze dne 8.8.2024 bylo vyhlageno vybérové tizenf na
najemce Horského hotelu, které i pfes zdjem nevedlo k pozitivnimu vysledku. Jako
dolasné fefeni zajistén{ provozu objektu byla prodlou¥ena Smlouva o provozovan{
Horského hotelu na Cerné Hove s plvodnim provozovatelem objektu do 30.4.2025.
SoubéZné byla provedena mozna Uspornd opatfeni v PRAHA 10 - Rekreace, a. s, ale po
zvazeni pravnich i ekonomickych mo¥nosti byla jako nejvhodné&j{ fefeni se souhlasem
jediného akcionate provedena fiize obou spole¢nosti slouenim ve smyslu § 61 zdkona &
125/2008 Sb., 0 pfeménach obchodnich spoletnosti a druZstev, a to k datu 1.1.2024.

PRAHA 10 - Majetkovs, a.s. 6
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Rok 2025 byl tak prvnim ucelenym rokem, kdy Horsky hotel spadal do ptimé #idicf
plsobnosti vedeni Spole¢nosti. Fiize umoznila snizeni nakladt vynaklddanych na chod
Horského hotelu a jeho udrZitelnost i v nejblizsich letech.

Po dokonéenf fize byla rovnéz zahdjena revize podminek vybérového ¥izen{ tak, aby
mohlo byt v roce 2025 vyhlageno opétovné. Na zdkladé iniciativy SK Slavia Praha, zs. byla
nasledné zahdjena jednan{ o mo#né dlouhodobé spolupraci Spolefnosti a SK Slavia Praha
pti provozu Horského hotelu. Spole¢ny zdmér obou stran zachovat a naplnit pvodni
verejny ufel Horského hotelu (potadani gkol v pfirodé a lyZaf'skych kurzi pro déti ze $kol
zfizenych MC Praha 10) a soucasné umo¥nit zvySeni potenciélu jeho vyuitf byl obdma
stranami stvrzen v Dohodé o spoletném zdméru ohledné hotelu Desitka, kterd byla
uzaviena dne 27.2.2025 (déle jen ,Dohoda o spoletném zdméru").

Tato Dohoda o spoletném zaméru zaloZila pravni rdmec pro daldi jednéni a vyménu
nezbytnych informaci mezi smluvnimi stranami. Béhem nasledujicich mésict probéhla
fada jedndn{ mezi smluvnimi stranami, kterd byla dne 26.6.2025 zavréena uzavienim
smlouvy o ndjmu, kdy pfedmétem najmu je cely soubor nemovitostf a movityich véci, tvofi
Horsky hotel (dale jen ,Smlouva o najmu"}. Smlouvu o ndjmu je uzavitena na dobu urtitou
od 1.9.2025 do 31.05.2027, s rotnim najemnym ve vysi 2.000.000,- K& bez DPH, ¢fms se
v zasadé podatilo naplnit Pokyn 14 ze dne ze dne 7.8.2024. SK Slavia Praha 10 si Horsky
hotel v souladu se Smlouvou o najmu v prvnf poloving z&4¥ 2025 ptevzala. Navazanim
spoluprace s SK Slavia Praha 10 jako dtvéryhodnym a respektovanym partnerem, ktery
je historicky silné spjat s méstskou ¢ast{ Praha 10 a praci s détmi a mladeZi, se podatilo

vytvorit ¢asovy prostor pro hledan{ dlouhodobého Feent vyuZiti a provozu Horského
hotelu.

V 16té 2025 zajistila Spole¢nost na zakladé pozadavku MC Praha 10 &tyti turnusy pobytf
pro seniory.

Jednd se ale Fe$eni do¢asné, nikoliv dlouhodobé. Spolecnost do objektu Horského hotelu
vklada finan¢nf prostfedky pouze v nezbytném rozsahu, aby byl Horsky hotel schopen
provozu aspofi ve stavajicim standardu. I tak je Horsky hotel pro Spole¢nost vyznamnou
zat&Zi. Prob&hlé vybérové fizenf na ndjem Horského hotelu ukdzalo, Ze nelze v soutasném
stavu Horského hotelu otekavat zasadné lep$tho vynosu Horského hotelu, ne¥ se
Spolecnosti podatilo uzavienim Smlouvy o nédjmu. MoZnosti Spoletnosti neumoznujf
vynaloZit na zdsadni zvyZeni kvality Horského hotelu potfebné finanéni prostfedky
presahujici 100 mil. K¢ dle ,Ekonomicka analyzy dopadi ukonéenf projektu gkol v pEirodé
na Horském Hotelu Cerna hora finanéné podporovanych méstskou ¢astf Praha 10 na
PRAHA 10 - Majetkové, a.s.“ z roku 2024. Casovy prostor poskytnuty Smlouvou o ngjmu
je nezbytné vyuzit pro nové projednanf variant dlouhodobého fedenf Horského hoteluy,
které byly orgdny Spole¢nosti i PRAHA 10 Rekreace, a.s. diskutovany jiz na prelomu let
2023 a 2024 a byly navrZeny v #4dosti 0 udéleni pokynu nejvy$stho orgénu spole¢nosti
PRAHA 10 - Majetkové, a.s. z Ginora 2024. Jedna z variant dlouhodobého feen{ vyuziti a
provozu Horského hotelu je i moZny prodej Horského hotelu. V této souvislosti Spoletnost
nechala vypracovat nové znalecké posudky na stanovenf trzn{ hodnoty nemovitych véci a
movitého majetku, tvoFicich areél a vybaven{ Horského hotelu a dne 3.12.2025 zaslala
MC Praha 10 jako jedinému akcionafi #4dost o projedninf zaméru prodeje Horského
hotelu a vydanf pfislusného pokynu. Tento pokyn jediného akciona¥e v plisobnosti valné
hromady Spoletnost obdr¥ela dne 15.1.2026 a nasledns zahéajilo pi{pravu vybérového

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 7
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Fizeni na prodej Horského hotelu ve stavajicim technickém stavuy, a to bez zbyteéného
odkladu a s pé¢{ Fddného hospodare.

Vramci fize Spolefnost vstoupila i do dvou soudnich spori plivodné vedenych
spolecnost{ PRAHA 10 - Rekreace, a.s. proti Gastro servis Zemanek s.r.0.a Ceské republice
- Ministerstvu vnitra. Oba tyto spory i nadale b&%{ a dosud nebyly pravomocné ukonceny.
Z divodu vy$e zminéného soudniho Sporu proti Gastro servis Zemdnek s.r.o. je i nadale
vytvoFena rezerva ve vy$i 2 mil. K&

Projekt BYTY

Vroce 2024 Spoletnost obdrzela od MC Praha 10 kupnf cenu za postoupeni prav a
povinnosti vyplyvajicich z platného stavebniho povoleni ze dne 9.7.2001 pod &j. OST
4003/01/Jan vztahujicf se k pozemku p. €. 1121/1 v katastralnim Gzemi Vriovice, k
vystavbé integrovaného obchodniho a bytového domu DELVITA. ve v§%i 18,891 mil. K&
bez DPH. Po dohodé s MC Praha 10 vlozila Spolefnost tyto prostfedky do nového
spole¢ného projektu, v jeho? ramci si Spole¢nost od MC Praha 10 pronajala 18 volnych
neopravenych bytovych jednotek, tyto na své nakiady opravila a nasledné podnajala
konetnym uZivatelim. V roce 2025 byla kompletn& dokonéena prvnf fize projektu a bylo
opraveno zbyvajicich 10 bytf a k 31.12.2025 byly vSechny takto ziskané byty podnajaty
konecnym vuzivateldm a projekt isp&Sné prelel do druhé faze, kdy bude Spoletnosti
generovat vyznamny pravidelny pifjem az do roku 2035.

Energeticky management

Dalsi novou &innosti Spoleénosti zahdjenou v roce 2024 byl energeticky management.
Vroce 2025 byl pilotni provoz EM preveden pod dlouhodobou smlouvu a stal se stélou
¢innostf Spoleénostf vykondvanou pro MC Praha 10 i jeji zF{zené organizace. I v roce 2025
provedla Spole€nost ndkup energif na komoditni burze POWER EXCHANGE CENTRAL
EUROPE, a.s. pro obdobf let 2026 a 2027,

Ve spoluprédci s Odborem majetkoprdvnim a spole¢nosti Porsenna bylo vroce 2025
spudténo zavadéni systému EnMS dle normy ISO 50001, kterd by méla vyvrcholit v roce
2026 ziskanim pfislusného certifikitu pro MC Praha 10,

Mimo tyto hlavni &innosti se Spoleénost podili na dal8ich &innostech a opattenich v oblasti
hospodafen{ s energiemi. Pomaha OMP se spusténim provozu instalovanych FV paneld,
snazf se vhodné optimalizovat odb&rni mista tak, aby nebyly zbytetné placeny vysoké
pausaln{ platby distributorfim, analyzuje zfskand data apod.

Touto Cinnosti Spole&nost ugettila MC Praha 10 i ztizenym organizacim nemalé finan&n{
prostredky na jejich provoz v ¥idech miliont K&

Sprava Aredlu Gutovka
Z daldfch vyznamnych &innosti, které Spolecnost vykonavd pro jediného akcionate a

naplituje potfeby ob¢anf je sprava volnotasového areslu Gutovka. U Arealu Gutovka tvoti
spotfeba energii a médif vyznamnou &st nakladd, proto Spoleénost uvitala Ze po cely rok

PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. 8
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2025 jiz bylo moZno vyuZivat vodu z vodniho vrtu ve vodnim svété a pro zavlaZovani, co¥
sniZilo spotfebu vody zvodovodntho fadu a ufetfilo &ist provoznich ndkladd.
V poslednim &tvrtleti roku 2025 provedlo OZP ve spolupréci se Spole¢nostf ¢isteénou
rekonstrukci 3aten pro beach volejbal, ¢im¥ se zvysil komfort ndvitévnikd. Stav zazem{
pro navstévniky Aredlu byvé fastym predmétem pfipominek ze strany uZivateltl
sportovist.

Ke konci roku 2025 MC Praha 10 rozhodla o z¥{zeni nové piispévkové organizace Praha
10 - Gutovka, ptispévkovd organizace, kters by vroce 2026 méla pievzit kompletni pé¢i
o tento aredl.

Sprava MaleSického parku, Operativni tklid

Sprdva Malesického parku zaji$tuje Gdribu parku dle poZzadavkii MC Praha 10. V prabghu
roku 2025 do$lo k mfrnému zlepgeni kvality péce o park, ale Spoletnost si je védoma
potfeby dalStho zvySovén{ kvality i efektivity sluzby.

Vramci tohoto stfediska je provozovéna i slusba operativniho dklidu, kterd kazdy
pracovn{ den dle zaddni Odboru Zivotniho prostiedf UMC odstrafiuje odlozeny odpad
zverejnych prostranstvi na MC Praha 10. Jenom b&hem roku 2025 bylo takto z ulic
odvezeno vice neZ 45 tun odpadu.

Vroce 2025 pokracovaly na naklady Spoletnosti dalsf opravy objektu v zdzemf{ idriby
parku, ktery md Spoleénost pronajaty od MC Praha 10. Spoletnosti se vroce 2025
podafilo dotdhnout do konce kolaudaci tohoto objektu, a to po vice nez 10 letech od
zahajen{ Fizeni (tehdy na z4klad& ndvrhu hl .m. Prahy). Objekt nynf poskytuje zdzemf pro
tdrzbu parku.

Parkovisté

Provoz obou parkovist ve Vriovicich v roce 2025 pokracoval a obé parkovisté jsou plng
vyuZita. V roce 2024 bylo zahdjeno stavebni #zen{ na parkovaci plochu v ul, Dfevéicka, ale
stale nenf dokoné&eno.

Dalsi aktivity

Ke sve Cinnosti SpoleZnost vyuiiva zejména majetek na zékladé uzavienych najemnich
smluv, pfedev§im s mé&stskou &4st{ Praha 10.

Spolefnost vlastn{ vozovy park vpodtu 7 automobild vyuZivanych zaméstnanci pro
zajisténf poskytovanych sluzeb a dvou mensich uzitkovych vozidel pro potfeby tdrzby
MaleSického parku. Ostatni movity majetek slou#f k zajiSténf provozu Spole¢nosti.

Majetek Spoleénosti nenf ke dni 31.12.2025 zatf¥en Zadnym zastavnim pravem. Pozemky

parc. €. 41, 271/3, a 272/1, k. . Cerna Hora v Krkonogich, byly k 31.12.2025 zatiZeny
vécnym bfemenem ve prospéch spole¢nosti MEGA Plus, s.r.o.

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s. 9



e
O
g -

10

MAJETKOVA

e

Informace o skute¢nostech, které nastaly az po

i

rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Gcelu
vyroéni zpravy

Dne 15.1.2026 Spole¢nost obdrZela pokyn jediného akcionafe v pfisobnosti valné
hromady na zdkladé Zidosti o projednani zdméru prodeje Horského hotelu ze dne
3.12.2025. Néasledné byla vsouladu stimto pokynem zahdjena p¥iprava vybérového
I{zeni na prodej Horského hotelu ve stavajicim technickém stavu, a to bez zbyteéného
odkladu a s péci radného hospodate. Dne 2.4.2026 pak Spole¢nost zaslala MC Praha 10
Zadost o projednéni ndvrhu na prodej aredlu a vybaven{ Horského Hotelu formou ve¥ejné
soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obZanského
zakoniku, za minimalni nabf{dkovou cenu 97.071.000, - K& v Radé méstské ¢asti Praha 10,
a nasledné udéleni pokynu dle § 51 odst. 2 zdkona & 90/2012 Sb. Ke dni vyhotoveni této
Vyrocni zpravy Spoletnost neobdrZela vysledek projednéni.

Predpokladany budouci vyvoj ¢innosti Spoleénosti

Vroce 2026 Spoletnost neplanuje zdsadn{ rozsiteni svych aktivit, ale chce se zam&¥it na
udrzenf a stabilizaci jednotlivych ¢innostf s dirazem na zvySovéni kvality poskytovanych
sluzeb a jejich dal3f rozvoj. Snahou Spolefnosti je navazat na stdvajici spolupréci
s jedinym akciondfem, prohlubovat a zdokonalovat nastavenou komunikaci, procesy
fungovani, napomahat v dosaZen{ tispor a byt stdle hlavnfm partnerem pro méstskou &¢ast
Praha 10 ve spravé ji svéfeného majetku.

I nadale bude narfstat vyznam energetického managementu a efektivniho hospodateni s
energiemi, protoZe ceny energii i naddle zlistavaji pomérné vysoké a ani turbulentni vyvoj
zaCatku roku 2026 v disledku konfliktu USA a franu a stéle pokratujiciho konfliktu na
Ukrajiné nedava p¥ilis optimistické vyhlidky. Hlavnim cilem pro rok 2026 je ziskanf{
certifikace CSN EN ISO 50001 pro MC Praha 10. Spoletnost se déle zam&¥{ na modernizaci
a automatizaci ziskavani dat o spotrebach v jednotlivych objektech.

Ve sprévé nemovitého majetku MC Praha 10 nepfedpokldddme zdsadni zmény s vyjimkou
spravy objektu byvalého sidla UMC Praha 10 na Vrgovické ulici a objektu byvalého kina
EDEN. Za pfedpokladu, Ze MC Praha 10 dokonéi prodej t&chto nemovitosti, by objekty
mély byt do konce roku predany novému vlastnikovi.

Vroce 2026 jiz naplno pob&Zi projekt BYTY. VSechny pronajaté byty jsou opraveny a
k 1.1.2026 dale podnajaty. Pfedpokladany vynos z této ¢innosti postupné umo¥{ naklady
naopravu téchto bytd a posili vynosy Spole¢nosti. Zdmérem Spole¢nosti je minimalizovat
fluktuaci podnajemct a spolehlivym podndjemciim smlouvy prodluZovat, budou-li mit
sami zajem.

U spravy ubytovacich zafizeni bude kladen diiraz na maximalni obsazenost ubytovacich
kapacit. DdleZitym cflem u objektu Sedmidomky je uzav¥it na spravu tohoto objektu

PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. 10
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dlouhodobou pitkaznf smlouvy, kterd narovna vzajemny vztah MC Praha 10 a Spoletnosti
a umoZni efektivnéj¥{ spravu objektu.

U Aredlu Gutovka se vroce 2026 predpokladé jeho p¥edénf do péte nové plispévkové
organizace Praha 10 - Gutovka, plispévkovd organizace. Spolecnost samoziejmé
poskytne MC Praha 101 prispévkové organizaci plnou soucinnost, ale soutasné bude klast
diiraz na ochranu opravnénych zajmi Spoletnosti, zejména finané¢nich.

Ve vedeni 4drZby Male&ického parku byla od 1.1.2026 provedena zména, kterd se jiz
pozitivné projevuje na kvalité i organizaci sluzby, rozsahu sluzeb i stavu aredlu zizemi
Udrzby. Zlep3eni je vnimano i ze strany MC Praha 10. Bude roziffeno technické vybaveni
Udrzby pofizenim nové vykonné sekatky. Spoletnost bude nadile zvelebovat ares]

zazemi. Operativni dklid byl od bfezna 2026 rozéifen o daldf vozidlo pro pravidelné
uklidové trasy.

Nejnarotnéjsim tkolem pro Spole¢nost ziistav4 i nadale Horsky hotel. V roce 2025 se
podafilo navézat spoluprici se silnym partnerem (byt dotasnou do jara 2027), ale je
nutno tedit otdzku dlouhodobého teseni. Jak je uvedeno vyse, se souhlasem jediného
akcionafe Spoletnost byla zahajena p¥iprava prodeje Horského hotelu, ale je nutno vyékat
vyjadfeni a souhlasu jediného akcionafe. Od toho se budou odvijet dal$i kroky

Spoletnosti. Ve spolupraci s ndjemcem Horského hotelu probéhnou v 1été 2026 t¥i pobyty
seniord.

Vdubnu 2026 kondi po 30 letech najemn{ smlouva k pozemku 1121/1, k.G. Vriovice, na
kterém je provozovano parkovi§té Petrohradska. Pozemek je nyni ve vlastnictvi hlavnfho
meésta Prahy. Spoletnost obdrfela od nového Odboru majetkovych agend MHMP
vyjadreni, Ze je HMP je pfipravenou uzavit novou nijemni smlouvy, jiz dle podminek
aplikovanych HMP na obdobné najemni vztahy. Ve spolupraci s MC Praha 10 bude nutno
hledat cesty dohody s HMP v kontextu Memoranda o vzdjemné spolupraci mezi méstskou
¢astf Praha 10 a hlavnim mé&stem Prahou ze dne 2.12.2016, ve znénf Dodatku & 1. Do doby,
nez Spole¢nost obdr#f navrh novych podminek, nelze pfedjimat dalf postup, ale je nutno
pocitat s tim, %e stavajici ceny pro rezidenty nebudou nejspfSe udriitelné, U pripravované
plochy Drevéickd doufime, %e v roce 2026 bude konetné vyddno stavebni povolent.

NaSe Spole¢nost i naddle hleda cesty, jak poskytovat méstské ¢4sti Praha 10 a obéanfim
spolehlivé a kvalitn{ sluzby.

Pro rok 2026 predpokldddm navrat hospodafeni Spole¢nosti do zisku,

V Praze dne 10.05. 2026

) ) P
Mgr. Petifany Mgv. Petr Scholz
predseda piedstavenstva a mi@tﬁpf*edseda ¢len predstavenstva
generaln{ teditel predstavenstva

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s. 11
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Vyroéni zprava za obdobi roku 2025 spoletnosti PRAHA 10 - Majetkovj, a. s.

FRAHA 10 - Majetkova, a.s. 13



{:E Praha 10 — Majetkovd, a.s.
’t . Vinohradskd 3216/153
100 00 Praha 10

Vyro&ni zprava za obdobi roku 2025 spole&nosti PRAHA 10 - Majetkovi, a.s.
o Cinnosti v oblasti poskytovéni informaci podle zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim.

a) poCet podanych Zadosti o infermace a potet vydanych rozhodnut! o odmitnutf Z4dosti:
» Podané Zédosti o informace: 8x
¢ Rozhodnuti o odmitnuti Zadosti: 2x
¢ Rozhodnuti o tdstedném odmitnuti Zadosti: 2x

b} poéet podanych odvolani proti rozhodnuti: 2x

c) opis podstatnych &ésti kaZzdého rozsudku soudu ve véci pfezkoumani zakonnosti rozhodnuti
povinného subjektu o odmitnutf 24dosti o poskytnuti informace a fizenimi o pravech

a povinnostech podie tohoto zékona, a to véetné naklad( na své viastni zamsstnance a nakladd

na pravni zastoupenf: Z4dné

d) vy&et poskytnutych vyhradnich licencl, vietné odlivodn&ni nezbytnosti poskytnuti vwhradni
licence: Zadné

e} podet stfZnosti podanych podle § 16a, dlivody jejich podéni a strugny popis zplisobu jejich

vyfizenf: Zddné
f) dalsi informace vztahujfcl se k uplatiiovani tohoto zdkona: ZAdné
V Praze dne 4.2.2026
»
............. \%::......-.;{....--}......r; = f.......ﬁ..{....--.......‘5.-.....-...‘.. ........’.7.-.--.‘9‘_{;;...............-.
Mgr. Petr }a%z) {Mgr Petr Scholz Mgr. Tomas Stanék
predseda predstavenstva “mistopfedseda &len pFedstavenstva
a generalni feditel pfedstavenstva
www.majetkova.cz

ICO: 272 05 703
DIC: CZ 272 05 703
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi oviadanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou

PRAHUA 10 - Majetkovs, a.5. 14
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovldidanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

se sidlem Vinohradsk4 3216/163, Praha 10 Stranice, PSC 100 00
1€0: 272 05 703 |
zapsand v obchodnim rejstiéfku uvedenym u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 9712

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou
osobou za ucetni obdobi 2025

podle ustanovenf § 82-88 zdkona ¢. 90/2012 Sb,, o obchodnich korporacich

Rozhodné obdobi

Tato zprava o vztazich je zpracovdna za poslednf Gi¢etnf obdobi, tj. za obdobi{ od
1.ledna 2025 do 31. prosince 2025.

Struktura vztahi

Podnikatelské seskupentf je tvofeno ovladdajic osobou (jedinym akcionafem):

Méstskd ¢dst Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, Praha 10 Strasnice, PSC: 100 00

1C0: 00063941

a ovladanou osobou - dcefinou spoleénostf:

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s.

se sfdlem Vinohradskd 3216/163, Praha 10 Stra$nice, PSC: 100 00

1C0: 272 05 703

zapsand v obchodnim rejstiiku vedenym u Mé&stského soudu v Praze, oddfl B,
vlozka 9712

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahii

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkova, a.s. ve struktuie vztahil ovlddané osoby popsané vy3e plni
predev$im Glohu spravce majetku ovladajici osoby, tj. méstské &dsti Praha 10 (dale té% jen ,MC
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Praha 10"}, kdy spoletnost PRAHA 10 - Majetkovs, a.s. zejména disponuje administrativnim

aparitem a dostatetnym know-how khospodatenf s majetkem ovladajici osoby, ktery ji byl
svéfen na zdkladé smiuvniho povéteni.

Pravni forma ovlidané osoby pak umoziuje ovlidajic{ osobé flexibilndj3 a efektivnéjdi
hospodaften{ se svéfenym majetkem. ‘

Zpiisob a prostiedky ovladani

Spoletnost PRAHA 10 - Majetkovd, a.s. je ovlddana ovladajicf osobou, tj. méstskou #astf Praha 10
z pozice jediného akcionafe, ktery zejména volf tleny dozortf rady ovladané osoby.

Prehled jednani u¢inénych v poslednim vi¢etnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na pepud nebo v zajmu ovladajici osoby

V minulém tetni obdobi nebyla na popud a v zajmu ovladajicf osoby, tj. m&stské &4sti Praha 10
nebo v zajmu ji oviddanych osob uinéna pravnf jednani, kterd pfesahujf 10 % vlastnfho kapitslu
ovladané osoby, tj. spoletnosti PRAHA 10 - Majetkovi, as. zjist&ného podle tidetni zavérky za

Uetn{ obdobf bezprostfedn& predchazejici i¥etnimu obdobf, za né¥ se Zpracovavi zpréva o
vztazich.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi propojenymi osobami

Ve vztahu ovladajici osoby méstskd &ist Praha 10 a ovlidané osoby spoleCnosti PRAHA 10 -
Majetkovd, as. v ietnim obdobf roku 2025 predevsim zlistaly v platnosti smiouvy uzaviené v
predchozich letech, které byly pifpadng doplnény pi{slu$nymi dodatky. Déle do&lo k uzavien(
nékterych novych smluv, které obsahovs nahradily smlouvy d¥fve uzavfené. Nife je seznam

aktudlné platnych uzavienych smluv mezi méstskou &ast{ Praha 10 a spoletnosti PRAHA - 10
Majetkova, a.s.:

» Najemnf smlouvy na pronijem kancel4iskych prostor -
o BD Malesice - vroce 2025 nedoglo ke zmé&n# predmétu najmu.

» Kancelafské prostory Vinohradsk4 3216/163 -
o  Darovacismlouva - na zéklad& uvedené smlouvy do¥lo k darovani nabytku Mé&stskou &ast{
Prahy 10 do kancel&fskych prostor na Vinohradsks.

» Sprava bytového domu Malegice -
o  Sprava objektu - i nadéle je v G¥innosti uzav¥eny smluvnf vztah z roku 2017 na spravu
objektu BD MaleSice. Smlouva byla i nadile v roce 2025 radné plnéna.
o  Néjem ubytovacich jednotek ~ uzavieny smluvnf vztah k ndjmu ubytovacich jednotek

v BDM z roku 2018 byl roz§ifen dodatkem uzavieném v roce 2023. Tento smluvni vztah
trva bez zmén v roce 2025.

» Areil Sedmidomky - i nadile trva uzavieny smiuvni vztah z predchozich let a sprava je
zajidtovana na zdklad& objednsvek. V roce 2025 je smlouva Fadné pin&na.
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Ubytovna Brigddniki - spoleénost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. na zaklad® smluv a dodatki
uzavienych v minulych obdobich i nadéle zaji¥t'uje spravu tohoto objektu.

Prondjem pozemki

e}

Pozemek v ulici Sportovn{ ~ smlouvy o prondjmu pozemku parc. & 1124 a 1958/6 v k. ti.
Vr3ovice - veskeré uzaviené smlouvy vietn& dodatki jsou i nadéle v platnosti.

Dtevickd - smlouva o ndjmu pozemku parc. & 2628/1 aparc. & 2631/1, vée k. Gi. Strasnice,
na dobu neurditou za ulelem kultivace a nésledného u¥{vani pro pot¥eby obyvatel a
navitévnikii ze dne 1.5.2021 je i nadéle v platnosti a v roce 2025 trv4 bez zmén.

Reklamni plochy - i nadéle jsou v platnosti uzaviené smlouvy z minulych let.

Aredl volného &asu Gutova - i nadile je vplatnosti uzavieny smluvn{ vztah na spravu
volnotasového aredlu Gutovka véetné dodatkd.

Sprava budov méstské ¢asti Praha 10

Q

Bytové domy - pfikazni smlouva na spravu bytovych a nebytovich jednotek ve svéfens
spravé MC Praha 10 & 2022/0BN/0153 byla uzaviena dne 02.02.2022. Dne 15.8.2023 byl
uzavien dodatek & 1. ke smlouvé a dne 22.10.2025 byl uzavien dodatek & 2, kterym byly
roz3{Fen okruh ¢innostf spravce. Smlouva byla v roce 2025 #4dné plnéna.

Matei'ské/Zakladnf $koly - spole¥nost PRAHA 10 - Majetkov4, a.s. v roce 2025 i naddle
pokracovala v pln&ni Pfikazni smlouvy na spravu objektd zdkladnich a matefskych $kol a
dalsfch objekti a zaFfzen{. Ke smlouvé byl dne 22.10.2025 uzavien dodatek &1 - roziireni
povinnosti spravce a aktualizace objekti a osob. S G&innostf od 1.1.2026 je tato smlouva
nahrazena dvéma novymi smiouvami na spravu a) objektt zékladnich a mate¥skfch kol
a b) ostatnich objektil.

Objekt Vriovicki 1429/68 {byvalé sidlo UMC Praha 10) - pifkazn( smlouva na Spravu
objektu VrSovickd 1429/68 & 2023/0BN/1982 - dne 19.12.2023 byla uzaviena novi
smlouva na spravu objektu s ohledem na omezenf funkénosti budovy tfadu MC Praha 10
s (finnosti od 1.1.2024 a v roce 2025 byla ¥4dné& plnéna.

Stavajici sidlo UMC Praha 10 Vinohradska 3218/169 - smlouva na zajistén{ udriby
objektu byla uzaviena dnem 21.12.2023 s G&innosti ed 1.1.2024, pfedmétem smlouvy je
zajisténi drobné tdrzby objektu ,nové" radnice MC Praha 10 na adrese Vinohradsks
3218/169 a dal3ich souvisejicich sluZeb. Smlouva byla v roce 2025 fadné plnéna.

Obfadnf sifi — smlouva na spravu prostor Obiadnf{ siné a Informa#ni kancelafe byla
uzaviena dne 21.12.2023 s Gi¢innostf od 1.1.2024 a jejim predmétem je zajisténf spravy
prostor Obfadnf sin& ve VrSovickém zdmetku a prostor Informa¢ni kancelafe v Bytovém
domé MaleSice. V roce 2024 doslo k uzavien! dodatku & 1 ke smlouvé na spravu prostor
obfadni sfné a informa&nf kancelate & 2023/0HS/2045, kterjm doslo k ukon&en{ spravy
prostor informani kancelafe. Smlouva byla ve zbyvajfcim rozsahu v roce 2025 iadné
plnéna.

Anonymizace - smlouva na poskytovéni sluzby anonymizace smluv a objednévek MC Praha
10 a pifspévkovych organizacf MC Praha 10 je i nadale v platnosti a v roce 2025 byla f4dné
plnéna.
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* Vzlet - pHkaznf smlouva uzaviens v roce 2021 na sprévu produkiniho domu VZLET je i naddle
v platnosti a v roce 2025 byla Fdné& plnéna.

» Komunitni centrum 30/30 - pffkazn{ smlouva na spravu komunitnfho centra je i v roce 2025
nadale v platnosti. Dodatek &.1, uzavieny dne 19.12. 2023 s uinnost! od 1. 1.2024, upravil
pfedmét smlouvy v souvislosti se zrugenim recepce. Smlouva byla v roce 2025 F4dné plnéna.

* Malesicky park - spole¢nost zajistuje sprévu a idribu Male$ického parku na zdkladé smlouvy
na zajiStovani provozu a \idriby MaleSického parku na tizem{ MC Praha 10, ve znénf dodatku
. 1 ze dne 14.12.2021. Dne 20.4.2023 byla kdodatku & 1 uzaviena dohoda o vypofadan{
zavazki s ohledem na registr smluv. V roce 2025 byla smlouva Fadné plnéna,

« Néjem &asti pozemkit v k. G. Malegice - PFi spravé a 1idr¥b& MaleSického parku Spoletnost
vyuZivala aredl zzemi, a to na zdklads smlouvy o ndjmu ze dne 11.2.2021, ve znénf Dodatku &
1 ze dne 13.10.2022 a Dodatku & 2 ze dne 29.12.2023. Vroce 2025 byla tato smlouva

nahrazena novou smlouvou o ndjmu pozemk® & 2025/0MP/1561. Smlouva byla v roce 2025
fadné plnéna,

 Areal Litevska - dne 29.7.2021 byla uzaviena smlouva o prondjmu pozemkii v k. 4. Vr3ovice
(Aredl Litevska4), dne 27.4.2022 byl uzavien dodatek & 1 ke smlouvs o najmu &asti pozemkd,
kterym do3lo k dpravé ti¢elu ndjmu a mimo jiné byl samostatnym souhlasem ze dne 16.5.2022

odsouhlasen podnéjem predmétu nijmu pro komunitni a vzd&lévaci centrum. Smlouvajeiv
roce 2025 nadéle v platnosti.

* Energeticky management -

© smlouva o spole¢ném postupu p¥i centralizovaném zadivani pro zajidténi doddvek
energie & 2024/0MP/1021 - smlouva byla v roce 2025 fadné plnéna,

o smlouva o centralizovaném zadivanf vetejnych zakézek 2024/0MP/1022-v raoce 2025
byla smlouva pln&na.

o smlouva o zajisténi sluZeb energetického managementu 2025/0MP/0304-k uzavieni

smlouvy doslo dne 21.3.2025 a nahradila dosavadni pilotni provoz. Smlouva byla fadn&
plnéna.

» Najem bytovych jednotek ~smlouva o nijmu &, 2024 /0BN/1261 byla uzaviena v roce 2024.
Vroce 2025 byla smlouva ze strany Spoletnosti ¥4dné plnéna a vSechny poskytnuté bytové
jednotky byly opraveny a podnajaty.

» Operativni dklid - dne 31.7.2024 byla uzaviena Smlouva o poskytovani sluzeb
¢. 2024/0ZP/1162 - na zdklad? této smlouvy zajis¥uje Spoletnost tiklid na tizemf MC Praha 10

dle poadavki MC Praha 10. Smilouva je uzaviena na dobu uréitou do 31.7.2028. Vroce 2025
byla smlouva ¥4dné plnéna.

Mimo vySe uvedenych vztahid uzavFenych na zakladé smlouvy, do8lo k dal¥fm finanénim tokiim
prostiednictvim objedndvek mezi méstskou &stf Praha 10 a spolecnosti PRAHA 10 - Majetkov3,
a.s. Na zakladé téchto objedndvek byly méstské &asti Praha 10 poskytnuty doplilkové sluzby
navazujicf nejen na hlavnf sluZby poskytované na ziklads vy3e uvedenych smluv.

Uzavienymi smlouvami mezi méstskou asti Praha 10 a Spoletnostf je zaji¥téna ekonomicka
stabilita Spoleénosti a Spoletnost zefektiviiuje vikon &innostf svého akcionéFe, z feho# na druhou
stranu vyplyvaji i pfipadna rizika, nebot’ ukon&enfm nékterych ki¢ovych smluv by Spole¢nost byla
vystavena riziku vyznamného poklesu svych obchodnfch aktiv.



G T

Zadné z propojenych osob nevznikla z uvedenych smluv, pravnich jednéni & opatfen{ jakakoliv
nevyhoda nebo tjma. Vztahy mezi témito spoletnosti Ize charakterizovat jako vztahy oboustranné
vyhodnosti, a to i s ohledem na mo#nost vyuZiti tzv. vertikilni spolupréce ve smyslu z4kona &
134/2016, o zaddvani vefejnych zakazek.

V uvedeném obdobf byla poskytnuta n4sledujicf pln&ni na z4kladé Fadnych obchodnich vztahi.

Tabulka €. 1 faktury pfijaté

bchodni partner Pocet pfijatych Celkova dastka
faktur s DPH
1. MC Praha 10 15 121.081,55 K&

Tabutka €. 2 faktury vydané

Obchodni partner o¢et vydanych elkové ¢dstka s DPH
faltur
1. MC Praha 10 327 72.833.840,13 K&
V Praze dne 31.3.2026

............................ { R L "
Mer. l}ét:\]%;ﬁ ' Mgr. Tomm

predseda piedstavenstva a ¢len predstavenstva
generdlni Feditel




' ﬁr.m i o. ’ ’. ; l ' ' ' = . ' . l l l l .‘ .
i 4 i p:
-

10

MAJETKOVA

Ucetni zavérka

PRAHA 10 - Majetkova, a.s. 15
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Qbchadni firma nebe jiny nazev U¢etni jednotky

PRAHA 10 - Majetkové, a.s.

Sidlo nebo bydlidté éetnf jednotky
a misto podnikani ii-i se ad bydli&té

Inohradska 3216/163

.‘ P TEXT Cisio B&3né idetn! obdobi Minulé G, obdobi
o Brutto Karekece Netto Netto
a b c 1 3 4
' AKTIVA CELKEM 001 170 491 -38 732 131 759 146 222
v A. Pohledévky za upsany zikladni kapital 002
8. Stala akiiva 003 131 427 -38 061 93 366 95 354
. 8., Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1072 -1 072
~ " iBL1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
_ 812. | Ocenitelna prava 006 861 -861
. B.121. |Software 007 861 -861
b B.l22. | Ostatni ocenitelna prava 008
B.13. | Goodwill oo0s|
. 814 | Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 211 -211
B.i5 Poskytrutd zalahy na dicuhedoby nehmotny majatek a nedakandery dlouhodeky nehmotny majaiek 01 1
. B..5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodaby nehmatny majetek 012
B.L52. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
i B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 130 355 -36 989 93 366 95 354
. BA1. | Pozemky a stavby 015 110 762 ~19 606 91 156 90 567
R TR Pozemky 016 1080 1080 1080
Bil1.2 | Stavby 017 109 682 =19 606 90 076 89 487
l BA.2. | Hmotné mavité vidi a jejich soubory 618 18 718 =17 091 1627 2620
i Bla. | Ocefiavaci rozdil k nabytému majetku 018
B.il4. | Ostatni dlouhadoby hmotny majetek 020 292 -292
! B4, | Péstitelské celky trvalych porostt 021
Bli4a2 | Dosp&lé zvitata 2 jejich skupiny 022
' Bl4.3. | Jiny diouhadoby hmotny majetek 023 292 -292
. EJE Paskyinuté zalchy na dlouhodaby hmotng majstek a nedokongeny dicuhadoby: hmotny majetek 024 583 583 2 1 67
4 BI.5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhedoby hmaotny majetek 025
' 8.1i5.2. | Nedokongeny dlouhodaby hmotny majetek 026 583 583 2167
w Bl | Dlouhedoby finanini majetek 0z7
: 4 |81 | Podily - oviddand nebo oviadaiici osoba 028
! B2 | ZApljeky a Uvéry - oviadana nebo ovladajlci osoba 029
B3| Podily - podstatny viiv 030
! - {Bana | Zaptisky a Gvry - podstatny viiy 031
& [BI5 | Ostatni dlcuhodobé cenné papiry a podily 032
o[BG, | ZApljEky a Gvary - ostatn 033
l 8.7, | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
- {8171, | Jing diouhodaby finangn! majetek 035
! BI7.2. | Poskytnuté zélohy na dlouhadoby finanéni majetek 036
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Oznageni TEXT Cisto B&2Zné Gdetni obdobi Minuié G&. obdobi
. Fadku Brutto Korekce Netta Netto
a b c 1 2 3 4
- c Obé&ina aktiva 037 38 389 -671 37718 50 473
cl Zasoby 038
- cii. | Material 039
! Cl2.  |Nedokongena vyroba a polotovary 040
..~ {Cl3.  [Vyrobky a zbozi 0441
‘ C.13.1. | Viyrobky 042
W craz | ZboZi 043
Cl4 i Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
‘ C.5. | Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C.IL. Pohledavky 046 19 190 -671 18 519 13338
c.li. | Diouhodobé pohiedavky 047
- c.i.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztahii 048
4 C..1.2. | Pohledavky - oviddana nebo oviadajicf osoba 049
! Cll1.3. | Pohledévky - podstatny vilv 050
i ci.14, | OdloZend dafiovd pohledavka 051
i G115, | Pohledéavky - ostatnf 052
' C.I11.5.1{ Pohledavky za spoleéniky 083
' C.i1.1.5.2] Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
g | c..153| Dohadné Gty aktivnl 055
! G154} Jiné pohledavky 056
cl.z. | Kratkodobé pohleddvky 057 19 190 -671 18 519 13 338
l cai2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi: 058 11 190 -671 10 519 5645
: cii22, | Pohledavky - oviddana nebo oviadajici asoba 059 512 512
. |en2a. | Pahledavky - podstatny viiv 080
' Cil24. | Pahledavky - ostatni 061 7 488 7 488 7 693
i ¢.i.24.1| Pohledavky za spoledniky 062
L. |Ch2.42| Socidinl zabezpedenl a zdravotni pojigténi 063
! Cll.2.4.3| Stat - dafiové pohledavky 064
g ch2.4.4] Kratkodobé poskyinuté zalohy 085 6 610 6 610 6784
= c.2.45| Dohadné Uty aktivni 066 864 864 849
- C.1.246| Jiné pehleddvky 067, 14 14 60
£ ¢ | Kratkodoby finangni majetek 072
! ciiit. | Padily - ovlddans nebo oviddajicl csoba 073
: Gz, | Ostatni kratkodaby finanéni majetek 074
. lown. | Pend#ni prostiedky 075 19 199 19 199 37135
! Cv1. | Penézni prostfedky v pokladng 078 272 272 532
" |cwva. |Pensini prostredky na ustech 077 18 927 18 927 36 603
% Gasové rozliseni aktiv Q78 675 675 385
! D.1. | Ndklady p&tich obdob? 079 581 581 395
© |p2 | Komplexni naklady pfistich obdobr 080 94 94
D3 Pfijmy piistich obdabi 081




Oznagen| Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
Fadku Ugetnim obdobi li&etnim obdobf
a c 5 6
PASIVA CELKEM 082 131 759 146 222
A, Vlastni kapital 083 110 262 120 494
Al Zékiadni kapital 084 170 000 170 000
Ald Zakladnl kapital 085 170 000 170 000
Al2. Vlastni podily {-) 088
AlS. Zmény zakiadniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088 3530 3530
AlL1, Agio 089
AlLz, Kapitalové fondy 090 3 530 3530
All21. | Ostatni kapitalové fondy 091 3530 3530
Allz2. | Qcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+-) 092
AN23 Ocefovaci rozdily z pfecenén! pii pfeménach cbchodnich korporacr (+/-) 093
Ali2.4. Rozdily z pfemé&n abchodnich korporaci (+1-) 094
AN25. Rozdily z ocenénl pfi pfeméndach abchodnich korperaci (+/-) 095
Adll, Fondy ze zisku 096
AL, Ostatni rezervni fondy 097
AllL2, Statutarni a astatni fondy 098
AN, Vysledek hospodaFen minulych let (+/-) 08g -53 036 -56 619
AlVAL Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztréta minulych let (+1-) 100 -51 486 -55 069
A2, Jiny vysledek hospedafeni minulych let (+£) 101 -1 550 -1 550
AN. Vysledek hospadafeni bézného ugetniho obdob (+/-) 102 -10 232 3 583
AMI, Razhodnuto o zélohové wplaté podilu na zisku {-) 103
B0, Cizi zdroje 104 18 708 23 105
B. Rezervy 105 2 000 2 687
B.1, Rezerva na dichody a podabné zavazky 106
B.2. Rezerva na dafi z pfijmd 107 187
B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich pFedpisd 108
84, | Ostaini rezervy | 109 2000 2 500
5; Zévazky 110 16 708 20418
ctL Dlouhodobé zavazky 111 182 375
clL. Vydané diuhopisy 112
:1.1 Vyménitelné dluhopisy 113
ci12 Ostatni dluhopisy 114
ci2 Zavazky k‘l]vérovym institucim 115
C1a. Dlouhodobé piijaté zalohy 116
Zavazky z obchodnich vztahi 7
Dloﬁhodobé sménky k thradé 118
Zavazky - oviddana nebo ovladajfci osaba 119
Zavazky - podstatny viiv 120
OdlaZeny dafiovy zdvazek 121 182 375
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Oznageni TEXT Cisle Stav v b&zném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Ugetnim obdobf
a b c 5 6
c.la. Zavazky - ostatnf 122
cist, | Zavazky ke spolenikam 123
ci8.2. Dohadné agty pasivni 124
claa. | Jiné zavazky 125
Ccil. Kratkodobé zévazky 126 16 526 20 043
Cit. Vydané dluhopisy 127
Clli1. | Vyménitelné dluhopisy 128
citz. | Ostain diuhopisy 129
c..u.z. Zavazky k dvErovym institucim 130
cila. Krétkodobe pfijaté zalohy 131 3218 1458 |
CliA Zavazky z abchodnich vztah( 132 6 966 11 214
clL5. Kratkadabé sménky k Ghradé 133
clis. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici oscha 134
c.iL7. Zavazky - podstatny viiv 135
cila. Zavazky ostatni 136 6 342 7 371
clet. | Zavazky ke spolednikim 137
Glls2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 138
C.IL83. | Zavazky k zam3stnancim 139 2023 2085
Clles. | Zavazky ze sociéiniho zabezpeseni a zdravotniho pojisténi 140 1144 1127
Caas | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 136 1164
cilgg | Dohadné uéty pasivni 142 2810 2757
ciar. | Jiné zavazky 143 229 238
D. Casové rozligeni pasiv 147 2789 2623
o1, Vydaje pfistich obdabf 148 1578 1911
D2 Vynasy pFistich obdobi 149 1211 | 712
A Vi
Sestaveno dne: Podpisovyr-zézrjam statutérqfhct arganu ﬂéetm: jefiroi‘!;}{/;//’;/ /
neha nndnisevl zaznam fyzicks osgh¥, kierd je tietr, jegndikou
13 §dod(, -
Prévn( forma agetni jednotky Predmét podnilsd(
a.s.

o




Obchodni firma nebo jiny nazev Getn/ jednotky

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s.

Sidlo nebo bydiisté iSetnl jednotiy
a misto podnikani lisi-li se od bydiiste
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Oznagent TEXT Cislo Skutednost v Ggetnim obdobi
Fadku b&Zném minulém
a b c 1

I Trzby z predeje vyrobki a siuzeb 01 84 681 74 048
1. Triby za prodej zbozi 02 30 197
A Vykonové spotisba 03 51344 42 377
Ad. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 21 100
A2, Spotfeba materidlu a energie 05 10 904 10 587
A3, Shuzby 06 40 419 31690
B. Zména stavu zdsaob viastni Einnosti (+/-) 07

{03 Aitivace (-) 08

D. Osabni naklady 09 42 143 40 327
D.1. Mzdové naklady 10 30 436 29 219
D.2. Nakiady na socialn/ zabezpadeni, zdravolni pojisténi a ostatni naklady 11 11 707 11 108
D.2.1. Néklady na socigini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 g 878 g 431
D.2.2, | Ostatni naklady 13 1829 1677
E. Upravy hodnot v provazni oblasti 14 2399 2 860
E.1. Upravy hodnat dlouhodobého nehmotnéhe a hmatného majetku 15 2 399 2 860
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodebého nehmatného a hmotného majetku - trvalé 16 2 399 2 860
E.1.2. Upravy hodnot dlauhodabého nehmotného a hmotnéhe majetku - dodasné 17

E.2. Upravy hodnot zéscb 18

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19

1. Ostatni provoznf vynosy 20 781 18 944
A, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21

fi.2. Trzby z prodaného materialu 22 11 1
1.3, Jiné provozni vynosy 23 770 18 943
F. Ostaini provozni naklady 24 614 3512
F.1. Zustatkova cena pradaného dlouhodobého majetku 25

F:2. Prodany materidl 26

F.3. Dané a poplatky 27 335 312
F.4. Rezervy v provozni ohlasti a komplexni naklady pfitich obdobi 28 -500 2 354
F.5. Jiné provozni naklady 29 779 846
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 -11 008 4113
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Sestaveno dne:

fo 5. 1040

Pravni forma G&etni jednotky
1 a.s.

nehn srndnicniat bismmnn Rminled - -

Pfedmet podnikani

Podpisovy zaznam statutarniho organu ﬂé}qinrjednotky

Oznageni TEXT Gislo Skute€nost v Géetnim obdobi
radku b&zném minulém
a b c 1

V. Vynasy z dleuhodohého finanéniho majetku - podily 31

V.1, Vynosy z podild - ovlddana nebo ovladajici osoba 32

V.2 Ostatni vynosy z podili 33

G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34

V. Vynosy z ostatniho disuhodobého finaninihe majetku 35

V. Vynasy z ostatniho dicuhodobéha finanénino majetku - oviddana nebo ovlada) 38

V.2 Ostatn! vynosy z ostatnito é!auhodebéhn'ﬁnanéﬁ.fho majetky . 37

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38

V. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 519 1007
VIL1. Vynosové lroky a podobné vynosy - oviadana nebo avladajici osoba 40 519 1007
Vi.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41

L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Nékiadové Uroky a podobné naklady 43

I Néakiadové uUroky a podobné naklady - ovladana nebo oviddajici osoba 44

J.2. Ostatni nakladové troky a podobné nakiady 45

VL. Ostatni finanani vynosy 46

K. Ostatni finan&ni naklady 47 151 132
§ Finan&nl vysledek hospodafeni (+/-} 48 368 875
o Vysledek hospodateni pted zdan&nim (+/-) 49 -10 640 4988
L. Dafi z prljmi 50 -408 1405
L5 Daf z piijmil splatna 51 -215 1493
L2. Daf z pHjmi odloZend (+/-) 52 -193 -88
# Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 53 -1 .0 232 | 3 583
M. Prevod podilu na vysledku hospodafenl spolegnikim {+/-) 54

i Vysledek hospodafeni za U&etni obdobi (+/-) 55 -10 232 3583

Cisty obrat za udetni obdobi 56 84 711
y b A
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- Z&dné vyznamné udalosti nenastaly.

Priloha k U7 v 31122023 ] N o _ I 27205703

PRILOHA vV UCGETNI ZAVERCE ZA ROK 2025

OBECNE UDAJE

Néazev acetni jednotky: PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
Sidlo: Praha 10, Vinohradska 3216/163
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 27205703

Zapis v obchodnim rejstfiku — spisova znaéka: B 9712

Datum vzniku spoleénosti:  20.12.2004

Hlavni pfedmét podnikani:  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 ZZ; pronajem nemovitosti, byt a
nebytovych prostor, sluzby v obiasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodarské povahy

Vlastnicka struktura spole&nosti k datu 31.12.2025:
Jediny akcional: Méstska &ast Praha 10, 1€ 000 63 941
Se sidlem 100 0C Praha 10, Vinohradska 3218/169

Statutarni orgdn/y spole&nosti k 31.12.2025:

Predstavenstvo:

Pfedseda pfedstavenstva: Mgr. Petr Jan{, pfedseda predstavenstva, den vzniku &lenstvi 1.5.2023
Mistopredseda pfedstavenstva: Mgr. Petr Scholz, den vzniku &lenstvi 1.5.2023

Clen predstavenstva: Mgr. Tom&s Stanék, den vzniku élenstvi 20.11.2023

Dozoréi rada;

Pfedseda dozoréi rada: Jan Podlaha, den vzniku funkce 11.listopadu 2024

Mistopfedseda dozoréi rady: Ing. Marek Reimer, den vzniku funkce 12.prosince 2022

Clen dozorédi rady: JUDr. Cndrej Ertl, den vzniku funkce 1.prosince 2022

Vi¥znamné udélosti ke dni sestaveni Getni zavérky 10.05.2026
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UCETNi METODY A OBECNE UGETNI ZASADY

Ucetnictvi spolegnosti je vedeno a ifetni zdvérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, Vyhlagkou &.500/2002 Sb.,
kterou se stanovi Gctovd osnova, postupy Uétovani pro podnikatele a obsah ugetni Zavérky pro pednikatele.

Utetnictvi respekiuie obeené idetni zasady, pfedevaim zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu UEtovani ve vécneé a Easave souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Ggetni jednotky pokraZovat v éinnosti v dohledné budoucnosti.

Spoleénost Uctuje v programu Helios iNuvio

Zplsoby ocenéni a odepisovani
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Diouhodobym kmotnym, resp. nehmotnym majetkem, se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vydsi nez 80 000 K&, resp. 60 000 K&, v jednatlivém pfipadé
a doba pouzitelnosti je deli neZ jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

Dlauhodoby hmotny majetek de 80 000 K& je uétovan pfimo do naklad. |

Dlouhodoby hmotny majetek od 80.000 KE je evidovan samostatné jake dlouhodoby hmotny majetek a je odepisovan s chledem na dobu pouZitelnosti. i

Dlouhodoby nehmotny majetek s cenou do 60 000 K& je tétovan ptimo do nékladiy. !
|

Odpisy dlouhodobého majetku

U&etni odpisy
Ugetni cdpisy stanoveny v zavislosti na pfedpokiddané dobé pouZitelnosti majetku. Uéetni a dafiové odpisy se nerovnaji.
Dariové odpisy

Pro Géely vypottu dafiovych odpisii je pouZita metoda linedrnich odpisti. Jednotlivé skupiny dlouhodobého majetku jsou odpisovany v souladu
s platnymi ustanovenimi zékona o dani z pifjmu. V roce 2021, 2022, 2023 vyuzila Géetni jednotka mimofadnych adpis.

Prepotty (daji v cizich ménach na éeskou ménu

Pohyby v cizi méné Uétuje Gfetni jednotka v K& aktudlnim dennim kurzem CNB. K rozvahovému dni se finanéni majetek, pohledavky a zavazky
vyjadfené v cizi méné pfepoditdvajl na éeskou ménu kurzem CNB platnym k rozvahovému dni. Kurzové rozdily z tohoto ocenéni jsou Gétovany na vrub
¢i ve prospéch piislusnych G&tl finanénich nakladi, resp. vynosi.

Zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupii (i&tovani oproti piedchazejicimu tgetnimu chdobi

" -V priibehu roku 2025 nedoslo ke zméné zatfidéni a odpisovani diouhodobého majetku, ani k vyznamnym zménam v Gdtovani,

" DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISK( A ZTRAT

. Diouhodoby majetek
- Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

| Pofizovaci cena

_{udaje v tis. K&)

Stav k 1.1.2025 | PFiriistky | Ubytky | PFetiétovani Stav k 31.12.2025
ehmotny majetek ! 1072 0 0 0 1072
Sudovy a stavby 7T ioreoz] 1878 0l I 109 681
Samostatné movité vaci 18 602, 116 T 0 18718
Ostatni  diouhodoby hmotny| 292 o o o 29
Majetek - _ — ]
{Pozemky | 1,080 g 0l 0f 1080
iNedokongeny DHM j 2 167 0 1 584 0f 583
kem _ | 131015 1995 1584 0] 131426
DOpravky
daje v tis. K&)
[ Stav k 01.01.2025 [Piristky |Ubytky Predttovani Stav k 31.12.2025
hmotl’)y’ maje‘tek ) 1 {)72 0 _,Q, B 0 1072
i 18314 1290 0 0l 19 604
Siostaing movilevesT | _1sos4l 1108 o o 17092
ani dlouhodoby majetek { 295 0 0 0 292
Calkem™ | sseet] =23 7 o T - 0 38 060
H |
: |




Priloha k UZ v 31 12,2025

Diouhodoby finanéni majetek
{udaje v tis. KE)

; Stav k 01 01 2025 PfirGstek | Stav k 31,12.20285

i ﬁodll v ovladanych a fidicich osobach 1] 0 0
— z S e s
- Celkem 0 . 0
~ Pohledavky z pljéek
.. {udajevtis. K&} )
- ? Stav k 1.1.2025 PrirGstek Stav k 31.12.2025
B P . R T Ao R B o e i | 3 At el i e s
| Pohledavky k podnikim ve skuplne 0 0 0
i Pohledavky kryté podle zastavnihe prava . 0 0 0
nebo jisténé jinym zplsobem
Celkem 0 0 0

Vékova struktura kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahil po Thiité splatnosti
(&da}e v tis. KE

Po splatnosti ‘
| Obdobi 0—90 dni 91 — 180 dni vice nez 181 dni |

| 31.12.2025 394 0 701 ;

Zakladni kapital
Registrovany zakladni kapitél k 31.12.2025 &inil: 170.000.000 K&

Zavazky z pujéek
. (ddae v tis. K&

Stav k 01.01. 2025 Sta.v k 31. '12 2025

:

Zavazky k podmkum ve skupme I 0! . ¢}
) e} !
Zavazky kryté podie zastavniho pravaE ol 0
ne_bo jisténé jinym zplsobem i
0 0
. i L
V&kova struktura zavazkd
{Udaje v tis. K&)
i Po splatnosti
Rok 0~80dni | 91~180 dni vice nez 181 dni
31.12.2025 11 | 610 a

Utetni jednotka nema zadné zavazky nevyuétované v Ucetnictvi a neuvedena v rozvaze.

[P

_1¢: 27205703



Prlchak UZy 31.12.2025 B o B 16 27205763

Zaméstnanci, vedeni spole€nosti a statutarni orgény
(Udaje v tis. K&)

Podet zaméstnancl | Osobni naklady

na hlavni pracovni

pomar . PR
Celkem 53 42 143
Z toho Fdici
pracovnici 2 2042

ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2024: zisk byl pfeveden na G&et neuhrazené ztraty.
ROZDELENI ZISKU ZA ROK 2025 — navrh na pfevedeni ziraty za rok 2025 je pfevedeni na (&et neuhrazené ztréaty.

Dalsi informace, jejiz uvedeni je podstatné pro analyzu vykazu dcetn! jednotky:

Spoletnost se dostala v roce 2021 do provozniho zisku, stejné tak v roce 202, 2023 a 2024. V roce 2025 spoleénost vytvofila ziratu, kterd vznikla diky
nove aktivité — prondjmu bytovych jednotek, kdy v roce 2025 doslo k opravé nové pronajimanych bytl. Dle finanéniho plénu spolecnost odhaduje opét
pozitivni vysledek hospodareni v roce 2026.

Vyzkum a vyvoj
Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny.

.~ Potencialni budouci zévazky
! Ugetni jednotka nevi o Zadnych hrozbach budoucich zdvazko.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutdrniho zastupce: |

-1 10.05.2026 Daniela Beranova

Mgr. Petr Jand, pfedseda pfedstavenstva

e

Mar. pat Schyglz, myistphredsgtia predstavenstva

Mgr. fomas Stanek, félen ptedstavenstva
N




Sidlo nabo bydlisté Gcetn! jednotky

= & misto pednikani I15i-li se od bydlisté

Vinohradska 32161163 .

» <. Obgchodni firma nebo jiny ndzev ugetn( jednotky
! PRAHA 10 - Majetkovd, a.s.

. (vcelychtisicich K&)
s e S i o S
150 0100
2veari Coskdrepublika
Gznadeni TEXT Cislo | Podateéni stav Prirlistky Ubytky Koncovy stav
fadku
a b ¢ 1 2 3 4
A, Viastni kapital 14 120 494 3584 13 815 110 263
Al Zakladni kapital celkem 12 170 000 170 000
Al Zékladni kapital 13 170 000 170 000
Al1.1. | Zakladni kapital zapsany v OR 14 170 000 170 000
Al1.2. | Zakladn( kapital nezapsany v OR 15
Al2. | Viastni podily (-) 16
Al3. | Zmény zékiadniho kapitalu 17
Al AZio a2 kapitalové fondy 18 3 530 3530
All1. | AZio 19
AllL2. | Kapitilové fondy 20 3 530 3 530
All2.1. | Ostatnf kapitalové fondy 21 3530 3 530
AllL2.2. | Ocenavaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazka (+/-)| 22
All.2.3. | Oceriovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodr] 23
A.ll.2.4. | Rozdily z pfemén obchadnich korporacf {(+/-) 24
A.ll.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeméndch obchodnich korporac| 25
ALl Fandy ze zisku 26
A1, | Ostatni rezervni fondy 27
Alll.2. | Statutarni a ostatni fendy 28
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 29 -53 036 3584 3583 -53 035
AV.A. | Nerozdéleny zisk minulych let 30 9 270 3584 3583 g 271
A.IV.2. | Neuhrazens ztrata minulych let (-) 31 -60 756 -60 756
T AIV.3. | Jiny vysledek hospodaren! minulych let (+/4) 32 -1 550 -1 550
AV. Viysledek hospodafeni b&Zného Gdetniha abdabi (+/-) | 33 10 232 -10 232
AL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku {-) 34 .
y/ -

' Sestaveno dne:

o 5. Lok

a.s.

Pravn{ forma U&etni jednotky

Podpisovy zaznam statutarniho arganu uéetni jednotky

nebo podpisovy zgznam fyzické c;gwjﬁq

Pfedmét podnikaitm

erd je ugeinl je

s
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

| Gisty pend2ni tok z provozn{ &innosti

Obchodni firma neba jiny nazev ucetni jednotky

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.

(CASH FLOW)
Sidlo nebo bydli$té Gcetni jednotky
ke dni 31.12.2025 a misto podnikani, i§Hi se od bydlists
v celych tisicich K& : :
(vicely ) Vinohradské 3216/163
. Praha
Rok | Mésic IC 101 00
2025 27205703
! Stav v béZném Stav v minulém
TEXT ' G&etnim chdobi Ugetnim obdobl
| e 3 o SRR, B — e -
| Stav penéZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl na zacatku ucetniho obdobi 37135 23032
E Pené&zni toky z hlavni vydéledné &innasti {provozni ginnost) ]
A N R ; R s S i
Ugetni zisk nebo zirata pfed zdan&nim !
(do ukazatele nejsou zahmuly psiuiné sty Wové skupinyS9) . =2 4988
Upravy o nepenézni operace . 1193 ; 3041
I . — - i = B A s = A it
Qdpisy stalych aktiv (+) s vylmkou zlstatkové ceny prodanych stalych akdiv, i ;
| a déle umofovani ocefiovaciho rozdilu k nebytému majetiu a goodwillu (+/-) il AR __~ie0
Zména stavu opravnych poloZek, rezerv ; -687 % 1188
| Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktv (++) B T '
_{uyGtovani do vynosti ™, do nékiadi "+ L — ~
[ Vynosy z podild na zisku (-) ]
e I i S, S . — . }
i Vyligtované nakladové Uroky (+) s vyjimkou urokl zahmovanych do ccenéni 519 1007
; diouhiodobého majetiu, a vyutovans vyncsous droky () i R
. | Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
5 Gisty pené2ni tok z provozni Sinnosti pfed zdanénim & zmé&nami pracovniho kapitdlu 0039 ! 8029
E Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu -8178 | 6 854
Zména stavﬁm;;})hiedévek z provozn! &innosti (+/-), - ]
*_| aktivnich G&tl Basovéha rozlieni a dohadnych GEtd aktivnich o ML o 4 374 i o 1705
Zmana stavu kratkodabych zavazk( z provozni ginnasti (+/-),
; R - R -3804 5148
¢ pasivnich (¢t &asového rozli¥eni a dohadnych GEtD pasivnich e - S
. Zména stavu zasob (+/-)
 Zména stavu kratkodobéhe finanéniho majetku
’ npsg@dajfcihc do pené&znich prog.ﬁeqm a penéznich e}griﬁalggt_ﬂ - [ - -
‘ Cisty penézni tok z provozni dinnosti pfed zdanénim | -17 217 14 883
:mVyp!aceﬂé‘{'lroky S vyjimkoti tirokd zahln:r;év;:ych do ocenéni - o )
! dlouhodobého majetku (-} R L B B
: Phijaté Uroky (+) 519 1007
Zaplacena daf z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-) 264 -100 |
| Prijaté podily na zisku (+)
15790 -




0

Oznat. | TEXT

Pené&Znl toky z investiéni &innosti

Stav v b8Zném | Stav v minulém
uéetnim cbdobf

Uéetnim obdobi

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 1995 192 |
'B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv
'B.3. | zaplitky a Gvary spfiznénym osobam
B | Cisty penéZni tok vztahujici se k investizn Sinnosti -1 995 -192

— e i ~ . I S (S B

; Penézni toky z finanénich Cinnosti

[ " Dopady zmén dlouhadobych zévazku, Ffbpﬁ"p_é&'é;takovych kratkodobych zavazkd, T
;0-1- které spadaji do gblasti finanéni Sinnosti (napr. nékteré pravozni dvéry) na penézni 2862 -6 235
L. . prostfedky A pendZni skyvivalenty .. - — S i e
1C.2. ‘\ Dopady zmén viastntho kapitalu na penéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 3583 4740
(SN o : : p——— = . i R
i c.24 ZwySeni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd z titulu zvygeni zakladniho
| 7T | kapitalu, 8Zia, popfipadé fondl ze zisku vEetné sloZenych zaloh na toto zvySeni (+} .

C.2.2.  Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spoleénikdm (-)

c.2.3. ; Dal5i vklady pené&znich prostfedki spoleénikli a akcionaf (+) 3 583
1C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky (+) 5 864
20‘2.5_ Pfimé platby na vrub fond( (-) -1 124
§ Vyplacené podily na zisku véetn& zaplacené srézkoveé dané vztahujici se k témto
_,C'2'6' _narokdm a vetné finanéniho vypofadani se spoleéniky v.o.s. a komplementafi uks. () )

cr Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti 4 1021 -1 4985

F. | Cisté zvySeni nebo sniZen! penéZnich prostredka -17 936 14 103

R. [Stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalent na konci (Eetnihe obdobf 19 199 [ 37 135

I ' id il
Sestaveno dne: | Podpisovy zdznam statutdmiho arganu Géetnf jednotky
| HEbQDDdDiSQ%@EfVZiCké osoby, kterd [ (Zetn( jednot

10.05.2026

Pravni forma ugetnf jednotky:
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Zprava nezavislého auditora P10M

PRAHA 10 - Majetkovi, a.s. 16




Souhrnni zprava nezavislého
auditora o ovéreni
rocni ucetni zavérky,
0 ovéreni vyroc¢ni zpravy a provérka
Zpravy o vztazich

za rok 2025

spoleCnosti

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

Ing. Irena Titérova §
auditorka ¢. 1665 §




ouhrnna zprava nezavislého auditora

o ovéreni ro€ni ucetni zavérky , o ovéreni vyroéni Zpravy a provérka zpravy o

vztazich za rok 2025

Zprava je zpracovdna podle zakona & 93/2009 Sb. o auditorech a v souladu s

Mezinarodnimi (&etnimi standardy — ISA .

Klient a_druh jeho &innosti:

Obchodni firma:

G
Sidlo:

Datum zahéjeni &innosti:

Predmét &innosti:

Ovérfované obdobf:

Datum vyhotoveni zpravy:
Prilemce zpravy:
Zpravu objednal:

Auditorka:

Prilohy: vykaz zisku a ztraty
rozvaha (bilance)
pfiloha v Ucetni zavérce véetné cash flow
vyroéni zprava
zprava o vztazich

Praha 10 - Majetkova, a.s..

27205703

Vinohradska 3216/163 101 00 Praha 10
20.12.2004

vyroba obchod a sluzby neuvedené

v pfilohéch 1-3 Ziv. zak.

pronajem nemovitosti

¢innost Ucetnich poradct

hostinska Cinnost

prodej kvasného lihu

montaz a opravy elektrickych zafizeni
ostraha

realitni €innost

provadéni staveb

rok 2025

18.5.2026
akcionari
pfedstavenstvo
Ing. Irena Titérova
Branicka 32

147 00 Praha 4

Osvédceni ¢. 1665




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafum spolec¢nosti PRAHA 10 - Majetkov4, a.s.
Zprava o auditu acetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zévérky spolecnosti PRAHA 10 - Majetkovd. a.s.
sestavené na zdklad€ Ceskych uletnich piedpisd, kterd se sklada z rozvahy za rok 2025,
vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za
obdobi koncici 31.12.2025 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych Gletnich metod a daldi vysvatlujici informace. Udaje o spoletnosti PRAHA 10 -
Majetkova, a.s. jsou uvedeny v uvodu této zpravy.

Podle nadeho ndzoru Uetni zavérka zarok 2025 podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti a nakladit a vynostl a vysledku jejiho hospodateni a penéZnich toki za rok konéici
31.12.2025 v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyjrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobné&ji popséna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli
a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostatetny a vhodny ziklad pro
vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni 7prdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrolni zpravé mimo Gletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo.

Na§ vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti
naSich povinnosti souvisgjicich s auditem Uetni zdvérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ufetni zavérkou ¢i s na$imi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi bshem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné& (materidlng)




nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfpadné
nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postuptl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v udetni
zévéree, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tgetn{ z4vérkou a

° ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nim# jsme
dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) v&cné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupd jsme v obdr7enych ostatnich informacich ¥adné
vyznamné (materidlnf) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za tiletni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Giéetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi udetnimi piedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidln{) nespréavnosii zpiisobené podvodem nebo chybou.

PIi sestavovani Gletni zdvérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ugetni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pti
sestaveni Uetn{ zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy se planuje zrudeni Spoletnosti nebo
ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou mo#nost ne¥ tak uéinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spoletnosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit 4éetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat ptimé&fenou jistotu, Ze ietni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpuisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, 7e
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v uéetni zavérce
odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlng
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé Ucetni zévérky na jejim zakladé pfijmou.

PIi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesai skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a zfskat dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklade




mohli vyjadtit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doSlo v disledku podvodu, je vetsi neZ riziko neodhalen{ vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoze soud4sti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falfovani, umyslna opomenuti, nepravdivé prohlaSeni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

® Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u&innost jejtho vniténiho
kontrolnfho systému.

® Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolegnosti uvedlo v piiloze
UCetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrsitého trvéni pfi sestaveni Gletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdénd ditkazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéry,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzitg trvat.

®  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah u&etni zéverky, vcetné ptilohy, a déle to,
zda GCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo Jiné o pldnovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjiiteénich, ktera jsme v jeho pribshu uinili, véetns zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ing. Irena Titérova

Kancelé¥: Praha 4 Pod Terebkou 3
Sidlo a korespondenéni adresa:
Branick4 1242/32 Praha 4 147 00

V Praze, dne 18.5.2026







