9df4b276

mplOes

Urad méstské éasti Praha 10
Odbor bytt a nebytovych prostor

Nas spis: SZ P10-350075/2026/2
Nase ¢.j.: P10-350075/2026
Vyfizuje: Hana ReSlova

MESTSKA CAST Kontakt: hana.reslova@praha10.cz

PRAHA 10 v Praze dne 19.06.2026

Poskytnuti informace na Zadost podle § 14 odst. 5 pism. d) zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu

Méstska ¢ast Praha 10, Urad méstské &asti Praha 10, odbor byt a nebytovych prostor obdrzel dne 8. 6. 2026
Vasi zadost podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,InfZ"), o poskytnuti informaci v nasledujicim znéni:

,Vazeni,

dékuji za podrobnou odpovéd na mou predchozi Zadost ze dne 15. 5. 2026 (C. j.P10-289454/2026). V
navaznosti na ziskané informace si Vas dovoluji obratit se v souladu s § 13 zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist, s doplrujici Zadosti ve dvou tematickych
okruzich: (A) najemné a hospodareni s bytovym fondem, (B) volné byty.

Prosim o ddaje k co nejaktualnéjSimu dostupnému datu, idealné k poslednimu uzavienému kalendafnimu
meésici pfed vyrizenim této Zadosti. Kde to neni mozné, prosim o uvedeni data, ke kterému jsou poskytnuta
data platna. U ¢asovych fad prosim o tdaje za kalendarni roky 2022, 2023, 2024 a 2025.

A. Ndjemné a hospodareni s bytovym fondem

1. Jaké bylo k poslednimu dostupnému datu pramérné, medianové, minimalni a maximalni najemné za m? u
byt ve spravé MC Praha 10? Pokud je to mozné, prosim o &lenéni zvlast pro smlouvy na dobu uréitou a na
dobu neurcitou.

2. Jaké byly celkové roéni prijmy MC Praha 10 z ndjemného z bytt ve své sprévé v letech 2022, 2023, 2024
a 2025?

3. Jaké byly celkové roéni néklady MC Praha 10 na sprévu, udrzbu a opravy bytového fondu ve své spravé v
letech 2022, 2023, 2024 a 20257 Uvitala bych ¢lenéni alespori na béZné provozni naklady a investi¢ni vydaje
(rekonstrukce).

4. Existuje vnitfini metodika nebo postup, podle kterého se pii prodlouZzeni najemni smlouvy posuzuje
,adekvatni vy$e ndjemného*ve smyslu kapitoly VII. B Zasad pronajimani byt svéfenych MC Praha 10? Pokud
ano, prosim o jeji poskytnuti (pfipadné odkaz na pfislusny vnitfni pfedpis) a o uvedeni, kdy byla

naposledy aktualizovana.

5. U kolika najemnich smiuv v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 do$lo k upravé (zvySeni) najemného na zakladé
posouzeni podle kapitoly VII. B Zasad? Jaké bylo pramérné procento navySeni v téchto pripadech?

6. U kolika néjemnich smluv na dobu neurcitou doS$lo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 k upravé (zvySeni)
najemného postupem podle § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku? Jaké bylo primérné
procento navyS$eni v téchto pfipadech?
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7. Jakym zptisobem MC Praha 10 zji$tuje obvyklé (trzni) ndjemné v misté pro tudely pfipadného posuzovani
Upravy najemného? Existuje k tomu aktualni analyza nebo srovnani, pfipadné z kdy?

B. Voiné byty ve spravé MC Praha 10

V odpovédi é. j. P10-289454/2026 bylo uvedeno, 2e MC Praha 10 spravovala k 15. 5. 2026 celkem 279 volnych
bytd, z toho 35 v havarijnim stavu. K této kategorii byt prosim o doplriujici informace.

rozdéleni do kategorii jako napfiklad: probihajici rekonstrukce s harmonogramem, &eka na zahajeni
rekonstrukce, havarijni stav bez planu opravy, technicky zpusobily ale dosud nepfidéleny, jiné.

9. Jaké byla v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 primérné délka doby, po kterou byl byt ve spravé MC Praha
10 veden jako volny (mezi ukoncenim pfedchoziho néjemniho vztahu a uzavfenim nového, pfipadné do
aktualniho data, pokud byt z(stavé volny)?

10. Kolik z aktualné volnych bytu je prazdnych déle nez 12 mésict? Kolik déle nez 24 mésict? Kolik déle nez
36 mésich?

11. Existuje u jednotlivych volnych byt evidence planovaného uc¢elového uréeni po jejich opétovném uvedeni
do provozu (tedy napfiklad: socialni a dostupné bydleni, byty v zajmu obce, byty s trznim najemnym, uréeno
k prodeji)? Pokud ano, jaké je agregované Clenéni aktualné volnych byt podle tohoto

planovaného urceni?

12. Kolik byt(i ve spravé MC Praha 10 bylo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 zafazeno do prodeje
(privatizovano) a kolik bylo skute¢né prodano?

13. Sleduje MC Praha 10, kolik z néjemniki v bytech zafazenych do kategorie ,Dostupné a sociélni bydleni*
reélné Serpé socialni sluzby (at uz poskytované Odborem socialnim UMC Praha 10, jinou organizaci, nebo
formou navazaného kontaktu se socialnim pracovnikem podle kap. X Zasad pronajimani byt()? Pokud ano,
prosim o aktuélni udaj. Pokud nikoli, prosim o uvedeni, zda MC takovou statistiku v dohledné dobé plénuje
vést.

14. Obsahuji ndjemni smlouvy uzaviené MC Praha 10 ustanoveni, které omezuje nebo zakazuje pfenechéni
bytu nebo jeho ¢asti do podnajmu? Pokud se rezim li§i podle obdobi uzavieni smlouvy nebo podle kategorie
bytu, prosim o strucny prehled.

15. Provédi MC Praha 10 kontrolu skute¢ného uzivani byt(i néjemci (napf. formou mistnich Setfeni)? Kolik
takovych kontrol bylo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 provedeno a v kolika pfipadech bylo zjisténo
neopravnéné uzivani bytu, véetné neohlasdeného podnamu?

Forma poskytnuti informaci

Prosim o poskytnuti informaci v elektronické podobé, prednostné formou tabulky nebo strukturovaného
pfehledu, kde bude kazda otazka jasné pfifazena k odpovédi. Odpovéd, prosim, zaSlete do mé datové
schranky i

Anonymizace a rozsah poskytovanych udaji

Beru na védomi, Ze u individualnich najemnich vztaht Ize osobni tdaje konkrétnich najemnikt chranit podle
GDPR a § 8a zakona ¢. 106/1999 Sh. Prosim v8ak vyslovné o poskytnuti agregovanych statistickych udaju,
u nichzZ nelze identifikovat konkrétni osoby a které tak nepodléhaji ochrané osobnich udaji. Pokud by povinny
subjekt mél za to, Ze nékterou z otazek nelze ani v agregované podobé zodpovédét, prosim o uvedeni
konkrétniho duvodu (pravniho ¢i faktického) takového odmitnuti, a to v souladu s § 15 zakona ¢&. 106/1999 Sb.

V pripadé, Ze informace v poZadovaném tvaru povinny subjekt neeviduje, prosim o vyslovné konstatovani této
skutecnosti — i tato informace je pro mé hodnotna.“
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V souladu s ustanovenim § 14 InfZ Vam poZadované informace poskytujeme v nasledujici formé:
elektronicky do Vasi datové schranky formou textu tohoto pripisu.

»1. Jaké bylo k poslednimu dostupnému datu primérné, medianové, minimalni a maximalni najemné
za m? u byt ve sprdvé MC Praha 10? Pokud je to mozné, prosim o élenéni zvldst pro smlouvy na dobu
urcitou a na dobu neurcitou.”

doba urcita doba neurcita

K&/m? K&/m?
Primérné najemné 300,94 152,02
Medianové najemné 165,00 165,00
Minimalni ndjemné 111,68 60,00
Maximalni nadjemné 615,97 326,87

,»2. Jaké byly celkové roéni prijmy MC Praha 10 z ndjemného z byt(i ve své sprdvé v letech 2022, 2023,
2024 a 20257~

Vynosy z pronajmu — bytové prostory
/ K&
2022 257 567 145,67
2023 261 699 094,13
2024 303 791 049,00
2025 315478 180,19

,»3. Jaké byly celkové roéni néklady MC Praha 10 na sprdvu, udrzbu a opravy bytového fondu ve své
spravé v letech 2022, 2023, 2024 a 2025? Uvitala bych ¢lenéni alesporn na bézné provozni naklady a
investicni vydaje (rekonstrukce).”

udrzba a drobné
sprava bytového |opravy bytového fondu opravy bytového
fondu fondu

Naklady / v K&

2022 6 939 756,00 57 709 773,81 31 849 136,95
2023 11 748 972,00 59 525 837,15 26 637 266,10
2024 12 988 133,64 72 501 322,48 41 994 044,15
2025 13 155 210,24 70 487 780,86 47 507 907,43

,»4. Existuje vnitfni metodika nebo postup, podle kterého se pri prodlouzeni nagjemni smlouvy posuzuje
,adekvatni vyse ndjemného“ ve smyslu kapitoly VII. B Zasad pronajiméni bytu svérenych MC Praha
10?7 Pokud ano, prosim o jeji poskytnuti (pfipadné odkaz na pfislusny vnitini pfedpis) a o uvedeni, kdy
byla naposledy aktualizovana.“

MC Praha 10 nedisponuje vnitfni metodikou, ktera by pfi prodlouZeni najemni smlouvy uréovala adekvatni
vySi nagjemného.

»9. U kolika najemnich smluv v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 doslo k upravé (zvySeni) najemného na
zakladé posouzeni podle kapitoly VIl. B Zasad? Jaké bylo prumérné procento navyseni v téchto

pfipadech?“

Podle kapitoly VII. B Zasad pronajimani byt svéfenych MC Praha 10 nedoslo k Upravé (zvy$eni) najemného.
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6. U kolika najemnich smluv na dobu neurcitou doslo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 k upravé
(zvyseni) najemného postupem podle § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku? Jaké bylo
primérné procento navyseni v téchto pripadech?*

K navySeni najemného postupem podle § 2249 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku doslo od 1. 1.
2024 u vSech uzavienych najemnich smluv (1 886 najemnich smluv) na dobu neurcitou a to o0 17,86 %.

7. Jakym zpiisobem MC Praha 10 zjistuje obvyklé (trzni) ndjemné v misté pro uéely pfipadného
posuzovani upravy ndgjemného? Existuje k tomu aktudlni analyza nebo srovnani, pfipadné z kdy?*“

MC Praha 10 nezji$tuje obvyklé (trzni) ndjemné v mist&. Cena pronajmu bytu se Fidi Zasadami pronajimani
byt svéfenych MC Praha 10, pficemz minimalni vy$e najemného je stanovena RMC a je uvedena ve vefejné
pFistupném ceniku najemného. Ke zvySovani pfistupuje MC Praha 10 dle § 2249 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku.

Vv,

bych rozdéleni do kategorii jako napfiklad: probihajici rekonstrukce s harmonogramem, ¢eka na
zahajeni rekonstrukce, havarijni stav bez planu opravy, technicky zplsobily ale dosud nepfidéleny,
jiné.”

K datu 8. 6. 2026 bylo celkem 281 volnych bytu.

Volné byty — rozdéleni

pfiprava k opravé 30
vypracovana projektova

dokumentace 23
zpracovava se projektova

dokumentace 12
opravuji se 21
bude zadana projektova

dokumentace 51
opraveno 30
havarijni stav 35
privatizované byty 56
pridélené byty 23

,,9. Jakd byla v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 pramérna délka doby, po kterou byl byt ve sprdvé MC
Praha 10 veden jako volny (mezi ukonéenim pfedchoziho ndjemniho vztahu a uzavienim nového,
pripadné do aktudlniho data, pokud byt ziistava volny)?*“

Dle vazeného prdméru &ini ve vymezeném obdobi primérna délka doby 6 az 7 mésicu.

,»10. Kolik z aktualné volnych bytu je prazdnych déle nez 12 mésicti? Kolik déle nez 24 mésicti? Kolik
déle nez 36 mésicu?“

volné byty déle

nez: pocet
12 mésicll 66
24 mésicl 33
36 mésicl 18

»11. Existuje u jednotlivych volnych bytu evidence planovaného tcéelového uréeni po jejich opétovném
uvedeni do provozu (tedy napfiklad: socidlni a dostupné bydleni, byty v zdjmu obce, byty s trznim

Strana41z6



ndjemnym, uréeno k prodeji)? Pokud ano, jaké je agregované c¢lenéni aktualné volnych bytu podie
tohoto planovaného uréeni?“

Evidence ucelového rozdeéleni bytového fondu pro jednotlivé kategorie neexistuje.

,»12. Kolik bytu ve spravé MC Praha 10 bylo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 zafazeno do prodeje
(privatizovano) a kolik bylo skute¢né prodano?“

Rok
Zarazeno do
prodeje
(schvaleny
zamer)
Skute¢né
prodano

2022 2023 2024 2025

28 13 6 19

26 8 4 14

,»13. Sleduje MC Praha 10, kolik z ndjemnikti v bytech zafazenych do kategorie ,,Dostupné a socialni
bydleni“ redlné éerpd socialni sluzby (at' uz poskytované Odborem socialnim UMC Praha 10, jinou
organizaci, nebo formou navazaného kontaktu se socidlnim pracovnikem podle kap. X Zdsad
pronajimani bytii)? Pokud ano, prosim o aktudlni idaj. Pokud nikoli, prosim o uvedeni, zda MC takovou
statistiku v dohledné dobé planuje vést.“

MC Praha 10 nesleduje kolik z najemnik(i v bytech zafazenych do kategorie ,Dostupné a socialni bydleni*
realné Serpa socialni sluzby. Ke dni podani zadosti MC Praha 10 neplanovala takovou statistiku vést.

,»14. Obsahuji ndjemni smlouvy uzaviené MC Praha 10 ustanoveni, které omezuje nebo zakazuje
pfenechani bytu nebo jeho éasti do podndjmu? Pokud se rezim liSi podle obdobi uzavieni smlouvy
nebo podle kategorie bytu, prosim o strué¢ny prehled.“

Najemni smlouva obsahuje Cl. 5 Podngjem
1. Najemce mize dat treti osobé do podnajmu cast bytu, at jiz v byté sam trvale bydli ¢i nebydli, jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné oznameni zajmu byt podnajmout, souhlasu pronajimatele
a neoznameni vzniku podnajmu plati ¢l. 4 odst. 2 az 4 této smlouvy obdobné.
2. Poruseni pravidel dle odst. 1 pfedstavuje hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

Tento Clanek je sou€asti najemnich smluv uzaviranych ve v3ech kategoriich pronajmu bytu.
,»15. Provadi MC Praha 10 kontrolu skuteéného uzivani byt ndjemci (napr. formou mistnich Setreni)?
Kolik takovych kontrol bylo v letech 2022, 2023, 2024 a 2025 provedeno a v kolika pfipadech bylo

zjisténo neopravnéné uzivani bytu, véetné neohlaseného podnajmu?“

MC Praha 10 provadi kontrolu skutedného uzivani byt najemci formou mistnich $etfeni.

Rok 2022 2023 2024 2025
Pocet Setfeni 28 105 96 108
Neopravnéne | 2 2 14
uzivani bytu

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 InfZ bude poskytnuta informace zvefejnéna zplsobem umoznujicim dalkovy

pfistup na internetové strance méstské ¢asti Praha 10.

S pozdravem
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Ing. Roman Bfezina
vedouci odboru byt a nebytovych prostor
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