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Vazena rado Méstské ¢asti Praha 10,

VéazZena pani starostko,

Vazené pani a panové mistostarostové,
Vazené pani a panové uvolnéni ¢lenové rady,

jako investor si dovoluji obratit se na Vas se zdvorilou zadosti, aby mi bylo umoznéno pfi
jednani rady prezentovat pripraveny projekt revitalizace stavajictho obchodniho centra Kvét a
nastavby bytového domu vytvorenim polyfunkéniho centra véetné reSeni prilehlého parteru a
vytvoreni kvalitniho vefejného prostoru v souladu s koncepci rozvoje Méstské Casti Praha 10
s cilem vybudovéani moderniho lokédIniho centra pro Zahradni Mésto - zadpad a poZadat o Vas
souhlas s jeho realizaci.

Jsem si védom toho, Ze néktefi z Vas s timto projektem byli jiZ predbézné a dil¢im zplisobem
seznameni, ale rad bych osobné se svymi spolupracovniky Vam podrobné projekt a jeho pfinos
pro rozvoj Méstské ¢asti Prahy 10 piedstavil a také Vam dokumenty pfisludnych instituci doloZil
svou plnou kapitalovou zplisobilost projekt radné a vcas uskutecnit.

Pro Vasi predbéinou informovanost si dovoluji v pfiloze €1 pripojit shrnuti projektu
zpracované velmi vyznamnymi architekty, pany Mag. arch. Martinem Kiekenapem a Ing. arch,,
akad. arch. Petrem Rajtorou.

Vazeni clenové rady Méstské ¢asti Praha 10,

jsem presvédcen, Ze osobni prezentace projektu spojend s pfipravenosti Vam kvalifikované
zodpovédét jakoukoli Va$i otdzku ¢&i pfipominku vztahujici se kprojektu a jeho realizace,
podstatné prispéje k tomu, aby tento, pro obéany a uzemi Méstské ¢asti Praha 10 nepochybné
prinosny projekt, mohl byt co nejdiive uskute¢nén.

Dékuji za Vasi vstficnost a pochopeni a jsem

S tctou

Na védomi:
Pani Renata Chmelov4, starostka,
Via e-mail: starosta@prahal0.cz
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Pani Ing. Jana Komrskov4, 1. mistostarostka
Via e-mail jana.komrskova@prahal0.cz
Pan MgA. David Ka3par, mistostarosta

Via e-mail david.kaspar@prahal0.cz

Pan Ing. Petr Bene$, mistostarosta

Via e-mail petr.benes@prahal0.cz

Pan Ing. arch. Martin Valovi¢, mistostarosta
Via e-mail martin.valovic@prahal0O.cz

Pan PaedDr. Martin Sekal, mistostarosta

Via e-mail martin.sekal@prahal0.cz

Pani Doc. Ing. Lucie Sedmihradska, Ph.D., uvolnéna ¢lenka rady
Via e-mail lucie.sedmihradska@prahal0.cz
Pan Mgr. Michal Ko¢i, uvolnény ¢len rady
Via e-mail michal.koci@prahal0.cz

Pani Olga Koumarova, uvolnéna ¢lenka rady
Via e-mail olga.koumarova@prahal0.cz

Piiloha & 1 STUDIE OC KVET A PIAZZA KVET PRAHA 10 )
doplnéna o Yf/sledky vyzkumu verejného minéni NAZOR’Y OBYVATEL y
ZAHRADNIHO MESTA NA REVITALIZACI OBCHODNIHO CENTRA KVET
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Pfiloha ¢. 1

STUDIE OC KVET A PIAZZA KVET PRAHA 10

SHRNUTI KONCEPTU

Cilem projektového feSeni je kromé revitalizace stavajiciho obchodniho centra a néastavby
bytového domu je kromé vytvoreni polyfunkéniho centra $ife pojatého tuzemi také reSeni
piilehlého parteru a vytvoreni kvalitniho vefejného prostoru v souladu s koncepci rozvoje MC
Praha 10 . Site pojatého tizemi ma diileZitost 3ir§fho vyznamu pro Zahradni Mésto - zapad a stane
se jeho jedinym lokédlnim centrem.

Nastavba bytového domu je koncipovana tak, aby predpokladany zamér byl v souladu se
strategickou ideou rozvoje mésta spocivajici v preferenci intenzifikace vyuZiti stavajiciho
zastavéného Gzemi pFed extenzivnim zastavovanim novych ploch. Tato koncepéni idea
jezakotvena rovnéZ v procesu piipravy nového Metropolitntho planu hl. mésta Prahy jakoZzto
jedno z elementarnich vychodisek rozvoje Prahy do budoucnosti.

Zamér se opird o ideu pFiméfeného zahustovani stavajici zastavby, pficemZ nedochazi ke
zmenseni stavajiciho rozsahu zelenych ploch, nebot’ se jedna o nastavbu stavajiciho objektu pii
zachovani jeho plidorysného rozsahu. Nedochazi tim padem k Gjmé kvality Zivotniho prostredi
pro soucasné obyvatele, neméni se rozsah verejné zelené v prostoru kolem objektu OC Kvét a
vefejny prostor tohoto sidliSté timto dostava Sanci na zjevnou rekultivaci a architektonické
zkvalitnéni parteru v bezprostfednim okoli objektu OC.

Jsou zde navrzeny takové upravy , které do prostoru pfedev3im v &asti ,Piazza" Kvét pfinesou
pro vefejnost atraktivni prvky a také prostory vhodné k relaxaci a tato plocha se zméni ze
soucasného Cisté komunikaéniho prostoru v opravdové namésti a vyznamny meéstotvorny prvek
s vyznamem presahujicim FeSené tzemi.

SOULAD S PLATNYM UZEMNIM PLANEM

KOEFICIENT PODLAZNI PLOCHY KPP
NavrZeny objekt obchodniho centra véetné nastavby bytového domu vyhovi, co se tyfe kédu
vyuziti izemi KPP, stavajicimu koeficientu H, kde KPP je 2,2.

PODLAZNI PLOCHA OC KVET VCETNE NASTAVBY BYTOVEHO DOMU :

Podlazni plocha vypoctenda podle metodického pokynu k platnému Gzemnimu planu je pro
navrzené projektové feseni celkem 16.300 m?.

Bilance podlaznich ploch je uvedena v projektové dokumentaci, kterd je nedilnou souéasti tohoto
popisu zaméru.

Pozadovany koeficient podlaznich ploch KPP je dle k6du miry vyuZiti izemi H platného izemniho
planu 2,2.

Maximalni rozsah podlazni plochy projektu je 7587 x 2,2 = 16.691 m?.

Podlazni plocha navrZend v rdmci projektu je niZ3i, neZ je rozsah podlaZni plochy definovany
platnym Gzemnim planem.

KOEFICIENT ZELENE KZ

Vypocet podlaZnosti pro ucely vypoctu koeficientu zelené

Podlazni plocha / Zastavéna plocha = 4,5, zaokrouhleno 5

Pozadovany koeficient zelené je minimalné 0,3 , minimalni poZadovana plocha zelené podle
platného UP je 7587 x 0,3 = 2.276 m?.

Dosazena plocha zelené podle projektu je 2.783 m?.

DosaZen4 plocha zelené spliiuje i parametry koeficientu KZ 0,35 = 2.655 m?
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NavrZené parametry projektu vyhovi smérné ¢asti pozadovanym hodnotdm podle platného
uzemniho pldnu v pfipadé, Ze bude moZné zapoditat plochy pozemkii ve vlastnictvi MHMP
zamyslené k odkupu a v piipadé, ze OUR MHMP vyda souhlas se zapocitanim 50% pozemku
2225/117 pro vypocet bilanci ploch podle metodického pokynu k UP.

NAVRH BENEFITU PRO MESTSKOU CAST PRAHA 10 V RAMCI RESENI SIRSIHO UZEMI

Kromé pozemki piimo dotéenych vystavbou OC KVET a vysadby vlastni zelené uvedené
v projektové dokumentaci FeSeného tizemi nabizi investor rekultivaci a ipravu okoli pozemkd,
které se nachazeji ve vlastnictvi nebo svérené spravé méstské ¢asti Praha 10.

Celé Re$ené tizemi zahrnuje prostor mezi OC Kvét a &inZovnim domem ARNIKA a dalsi z4stavbou,
dale pak oblasti mezi Jablofiovou ulici a bytovym domem Slunecnice, ktera je izemnim planem
definovana jako ZMK, prostor chodniku pfed jiZnim parterem objektu obchodniho centra Kvét a
mezi Jablorfiovou ulici ,prostor mezi severnim prii¢elim OC Kvét a stavajiciho bytového domu .

Cilem FeSeni je reorganizace celého prostoru nameésti a zlepSeni prostorového ptisobeni namésti
a dosazeni vyssi kvality prostoru pro pobyt v parku a hry. Dal$im cilem je zlepSeni funkéniho
usporddani komunikaci , FeSeni povrchovych Gprav a vybaveni méstskym mobilidfem.

Nové vytvoiené prvky zelené ve vefejném prostoru a liprava stivajici zelené

Reorganizace stavajicich prostor zelené do takzvanych ,zelenych ostriivki”, které zohlednuji
stavajici populaci vzrostlych stromi a stavajici seskupeni kefi , toto feSeni optimalizuje na sebe
navazujicich cesty mezi jednotlivymi hlavnimi cili - restauracemi, sluzbami a obchody.

Nova povrchova tiprava prostor pfi vch k projektem dotéenvch obije a pozemkii

Vyména starého, a poSkozeného asfaltu za moderni skladebnou betonovou dlazbu v riiznych
barevnych odstinech a velikostech, vytvoreni zajimavych geometrickych vzort v prostoru celého
stavajictho ndmésti mezi OC Kvét a domy Arnika a Sluneénice a mezi severnim prii¢elim OC Kvét
a stavajiciho bytového domu, vytvoieni novych velkoryse prostorové feSenych pésich zon pred
obchodni plochou OC Kvet a centrem ARNIKA.

Herni prvky a posezeni

Centralnim prvkem celého parku by se mélo stat détské hristé s vhodnymi hernimi atrakcemi a
vhodnym povrchem doplnénym zeleni a drobnym méstskym mobilidfem. U planované
restaurace/café misto stavajiciho kasina na severozapadnim rohu obchodniho centra Kvét je
navrzeno venkovni posezeni s velkymi slunecniky pro jarni a letni sezdnu.

Stavajici fontany a vodni prvky véetné vytvarného dila - sochy 3 Gracie budou odborné opraveny
a zaclenény do nové reSeného parteru.

Novy méstsky mobiliaf

Vybaveni parku, které se skladd z lavicek, odpadkovych ko3t atd by bude zcela obnoveno -
stavajici mobiliaf bude nahrazen soudobymi prvKky , budou vytvofeny zvlastni stojany pro kola a
elektrokola s moZnosti nabijeni , bude vytvofen novy koncept osvétleni FeSeného tzemi.
Tyto navrhy revitalizace celého méstského parteru na pozemcich MC Prahy 10 budou na naklady
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investora zpracovany formou projektové dokumentace v¢etné vizualizaci tak, aby navrh mohl
byt prezentovan, cely navrh bude priib&zné konzultovén s p¥islusnymi organy MC Praha 10.

Na zakladé odsouhlasené varianty bude vycislen odhad ndkladdi na tuto vySe uvedenou
revitalizaci méstského parteru.

Predb&%ny odhad nikladi na tuto revitalizaci tzemi a méstského parteru dle vySe uvedeného
popisu je pfibliZzné 15 mil. K¢.

V Praze dne 27.05.2020

Mag. arch. Martin Kiekenap
Ing. arch., akad. arch. Petr Rajtora

Nazory obyvatel Zahradniho Mésta na revitalizaci obchodniho centra Kvét
Souhrnnd zprdva z kvantitativni priizkumu verejného minéni

Zadavatel: FOSTYS S.T.0.
Zpracovatel: STEM - Ustav empirickych vyzkumi, z. .
Datum: 1.- 30.6. 2018

1. Vychodiska

PraZské Zahradni Mésto, kde Zije téméf dvacet tisic lidi, se miiZe v blizké budoucnosti dotknout
prestavba ndkupniho stfediska Kvét a revitalizace prostranstvi v jeho bezprostfednim. Podobné
jako vjinych praZskych ctvrtich ma zdejsi chatrajici stfedisko postavené v 70. letech projit
celkovou rekonstrukci. Kromé novych obchodnich prostor tu maji vzniknou také parkovaci mista
a byty.

Zpracovani projektu nového nakupni centra Kvét se na po¢atku roku 2018 dostalo do nové faze.
Poté, co projekt zaznamenal Fadu pripominek od mistnich ob¢and, se majitel OC Kvét spole¢nost
Fostys pustila do jeho prepracovani. Soucédsti projektu se nové stal navrh na rekultivaci
prostranstvi v bezprostfedni blizkosti rekonstruovaného OC Kvét. Jak se na tuto proménu divaji
mistni obyvatelé zmapoval Ustav empirickych vyzkum@ STEM na reprezentativnim vzorku
obyvatel Zahradniho Mésta. Prizkum vefejného minéni probihal formou kvalitativniho sbéru dat
v priibéhu mésice ¢ervna 2018.

2. Tematické okruhy

Vyzkumny tym se zaméFil na né€kolik tematickych oblasti, které se bezprostiedné dotykaly
revitalizace a dostavby obchodni centra. Prvni oblasti byla problematika ob¢anské vybavenosti a
nazoru mistnich obyvatel na jeji proménu v souvislosti s pfestavbou OC Kvét. Druhou oblasti byla
dopravni problematika, a to jak z pohledu dopravniho zatiZeni, tak i dopravy v klidu. TFeti oblast
se zaméfila na problematiku okoli nakupniho stfediska a jeho pfipadné promény financované
investorem spole¢nosti Fostys.

3. Hlavni zavéry
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Respondenti projevili velkou poptavka po novych sluzbach. 89,1 % zdejsich rezidentti potfebuje
dle priizkumu STEM k svému pohodli obchody s tabakem, novinami a jinym drobnym zbozim.
83,4 % by uvitalo nové kavarny a restaurace, dobfe by se tu dafilo také vinotéce nebo obchodiim
s kvalitnimi potravinami. Celkové, 9 z 10 respondenti dokaZe jmenovat alespori jednu sluzbu ¢i
obchod, ktery na Zahradnim Mésté chybi a ktery by mohl najit zdzemi v rekonstruovaném
obchodnim centru.

Velmi vysokou podporu ma revitalizace ploch v okoli budovy (94,6 %) s moznosti poiadat zde
naptiklad farmarské trhy. Pfes 60 % mistnich obyvatel poptava sluzby pro volny ¢as, naptiklad
fitness centrum. Z obchodniho centra by naopak podle mistnich mélo zmizet zdejsi casino. Ziistat
by méla policejni sluzebna.

Z prizkumu spole¢nosti STEM rovnéZz vyplynulo, Ze vefejnost bude chtit v piipadé piestavby
nakupniho centra zamezit tibytku zelené, hluku a problémi s dopravou a parkovanim.

4, Zavér

Ustav empirickych vyzkumi zmapoval v &ervnu 2018 pro spole¢nost Fostys skute¢ny stav nazort
obyvatel Zahradniho Mésta na pripravovanou revitalizaci OC Kvét. Se zavéry priizkumu byl
seznamen nejen intern{ tym investora, ale také vedouci architekt, ktery s ohledem na urbanistické
potfeby této lokality investorovi doporucil rozsifit prestavbu ndkupniho centra i
o revitalizaci okolniho prostranstvi, které by bylo financovano z vynosii developera. Priizkum byl
v priibéhu letnich mésicli roku 2018 rovnéZ transparentné komunikovan na vefejnosti, a to hned
nékolika riznymi kanaly, které zahrnovaly vydani série tiskovych zprav, distribuci tiskovin do
schranek mistnich obyvatel, a inzerci v mistnim deniku. O prizkumu informovala rovnéz redakce
TV Praha.

Vice o projektu lze nalézt na internetovych strankich www.zahradninamesti.cz, které investor
ztidil s cilem otevfit o tomto projektu dialog nejen s laickou, ale i odbornou verejnosti.
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