Ptiloha €. 5

Katastrélm udaje Kraj Hiavnf mésto Praha, okres Hlavn{ mésto Praha, obec Praha, k.4, Vr§ovice ‘

Adresa nemovité véci:Jakutska 1195/1, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Mari4nské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
&4st Praha 10 Méstsk4, Vrsovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské nimésti 212,110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstské4, Vriovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni

Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho $etfeni: 20.1.2018
Potetstran: 11 stran Potet pfiloh: 2 Polet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 22.1.2018 Ing. Dagmar Ma%;é



{Znalecky tikol

O cené nemovitosti - obvykld cena (té2 trini) bytové jednotky & 1195/9 v objektu &p. 1195/1,
ulice Jakutskd, obec Praha, v&etné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na
pozemku parcelni &islo 1509/1, 1505, 1504/1, 1503/1, 1504/2, 1503/5, 1502/5, 1501/6 a 1500/2 na

- katastralnim dzemi Vriovice.

[Zkladni pojmy a metody ocenéni }
Ocenénf podle cenového predpisu

Cena zjidténd (administrativni cena) podle cenovéhe predpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji n&kters ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecné cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku - se pro udely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pi poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimofédnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvia¥tni obliby.
Mimoféadnymi okolnostmi se rozuméjf naptiklad stav tisn prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméj{ zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla§tni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trinf hodnota - "odhadovans
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlive mezi
dobrovoiné kupujicim a dobrovolng prodévajicim po patfitném prizkumu trhu, na ném2 GSastnici
jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku." '

Stanoveni trinf hodnoty

Trnf hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouitelné v soudasnych
ckonomickjch podminkdch v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivé v &ase a je ovliviiovédna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tr¥niho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trni hodnoty je také ovlivnén i ifelem, pro ktery se tr¥ni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pHi stanovené tirokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou znémé a ze ziskané informace je mo¥no vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Prehled podkiadia |
vypis z KN katastralnfho Ufadu LV &. 12295 ze dne 29.1.2018

skute€nosti a vyméry zji§téné na misté

informace a idaje sd&lené vlastnfkem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: B bytov4 zéna {1 primyslové zéna jOkoli : O bytové zéna O primyslové zéna

O ostatni 0 nékupn{ z6na O ostatni [ ndkupni z6na
P¥pojky: /Ovoda @ /DO kanalizace B/ D plyn  [PHpojky: [O/0 voda [/ kanalizace [1/0plyn
vef. / vl / O elekiro 1 telefon vet, /vl [0/0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&tky): & MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): délnice/silnice 1. . silnice IL. IIL.t¢.
Poloha v obci: Sir$f centrum - smf3en4 z4stavba
IPFistup k pozemku [® zpevnéna komunikace [J nezpevnénd komunikace ]
|Celkovy popis ) |

Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 3 + 1 o velikosti 80.70 m* _ dle prohléseni
vlastnika. Objekt je situovany v ulici Jakutskd, kterd je kolmé na ulici Litevské. Jedna se o blok
bytovych domii v blizkosti Kubénského namésti. Lokalita mé dobrou dostupnost prostiedky MHD
- tramvaj - Kubdnské ndmésti, nebo vzdalen&j$i autobusovd linka v Ruské ulici. NebliZ¥ metro
Starostrasnickd nebo Zelivského. Oblanska vybavenost dobra. Bytovy dim je podsklepeny s
dv&ma podzemnimi podlaZimi (2.PP nepouzZivany kryt CO) a v 1.PP technické zézemi a spoletné
¢asti domu. Vrchni ¢ast domu pétipodlaZni bez vytahu. Vstupni dvefe plastové ze dvou tietin
prosklené s nadsvétlikem, okna plastové, objekt zatepleny s novou fasddou a klempiiskymi prvky
pozink & svody v plastu. ZadveH uzavienc pvodni prosklenou dfevEnou sténou s  litacimi
dvefmi. Schody teracové, podlahy chodeb a mezipodest teracové, v zadvel piivodni teracové
dlazba. Na mezipodestdch hasici piistroj. Bytovy diim je uZivén od roku 1955 a jeho stavebng
technicky stav je udrZovany. V budové je 90 bytovych jednotek a 1 nebytova - kryt CO.

iR Y > o s e

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je f4dn& zapsdna v katastru nemovitostf

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uZivéni stavby nenf v rozporu s jeji kolaudac{

NE Piistup k nemovité v&ci je zajitén pHimo z vefejné komunikace

ANO _ Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojend s umisténfm nemovité véci: nejsou
NE Nemovit véc nen situovéna v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd v€c nenf pronajimana

2D 24 en
1. Bytové jednotka &. 1195/9
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1.1. Pozemky
1.2. Oceftovany byt

jetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka &. 1195/9
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &. 1195/9

: ka

Adresa pfedmétu ocengni: Jakutska 1195/1
100 00 Praha 10

LV: 12295
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemf: Vriovice
Pocet obyvatel: 1280 508
Ocetiovacf p¥edpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve zn&nf zdkond &,
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlésky MF

CR €. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., 8. 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku &, P;

1. Situace na dfléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy8§ine 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovang 11 0,00
tzemi

4. Vliv prévnich vztahd na prodejnost: Bez viivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich viivl II 0,00

6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpesim vyskyta v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-sprévni vyznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5 IiI 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastraini izemf lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Bra 1 1,15
9. Obtanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05

stuzby, zdravotnick4 zatizen, §kolské zafizeni, posta, bankovn{
(penéZni) sluzby, sportovnf a kulturni zafizeni aj.)

-4-
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy

¢. 3 ocetigvaci vyhlésky:
5

Index trhu Ip=Pg* Py * Py * Py * (1 + Z Pg) = 1,256

i=1
V ostatnich pripadech ocengni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Pg* Py * Py * Po * (1 + Z P;) = 1,040

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢, P,

1. Druh a adel uZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba ,

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce iI 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit8, které mé obec: 1 0,00

Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obei nebo obec bez siti

5. Obdanské vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P#jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
$patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

ot

0,00

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozerku z hlediska komerén{ vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolf I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prim&ma nezamé&stnanost It 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - bez dal3ich vlivia B 0,00

1
Index polchy Ip=P *(1+3 P)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznimce pod tabulkou &.1 pfilohy
&. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Iy = 1,331
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,102

1. Bytov4 jednotka & 1195/9
Ocefiovand bytovd jednotka se nachdzi ve tfetim nadzemnim podlaZi podsklepen¢ho (2.PP)



pétipodlaZniho objektu (kombinované konstrukee betonové prvky + zdivo) bez vytahu. Bytova
jednotka je charakterizovéna jako 3 + 1 a sestavé ze tif pokoji , kuchyng, koupelny, WC,
piedsin€ a spiZe - dle prohlaeni vlastnika, Okna plastové, dvefe do dvou pokojti hladké do
ocelové zarubng, do tfettho pokoje zatahovaci plastové , do kuchyn& dfevéna zéruben, dvefe do
spiZe, WC a koupelny  hladké dyhované do ocelové zérubng, V obyvacim pokoji francouzské
plastové dvefe z exteriéru zajidténé zabradlim. Vstupn{ dvefe hladké do ocelové zérubné . Podlahy
v pokojich parkety , v kuchyni a ptedsini lino, v koupelng , WC a ve spiZi ptvodni dlazba, V
pfedsini pivodni vestavené sk¥iné. Kuchyti vybavena linkou s plynovym spordkem (2007) a
nerez dfezem s keramickymi obklady k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obkladem
st€n z keramickych obkladd (odpovidé osmdesatym letéim), WC samostatné s nadr¥kou umistinou
v technickém prostoru s keramickym obkladem stén. Vytépéni dstfedni. Objekt byl kolaudovén v
roce 1955. Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje men¥{ stavebni upravy a
modernizaci. Objekt jako celek je v dobrém stavebné technickém stavu,

Zat¥idéni pro potieby ocenénf

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu; Praha 21
Stafi stavby: 63 let
Zékladnf cena ZC (piloha &, 27): 53 366,- K&/m*
o koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu | podlahové plochy
Pokoj: 19,80 * 1,00= 19,80 m’
Pokoj: 12,60 * 1,00 = 12,60 m*
Pokoj: 21,00 % 1,00= 21,00 m?
Kuchy: 9,80 % 1,00= 9,80 m*
Koupelna: 2,70% 1,00= 2,70 m®
WC: 0,90* 1,00= 0,90 m*
Predsfii: 1250* 1,00= 12,50 m?
spiz: 1,40 % 1,00= 1,40 m?
Zapotitand podlahové plocha bytu: 80,70 m
Vypolet indexu cenevého porevndni
Index vybaveni
Nézev znakn & Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&na nebo monolitické konstrukce vyzdivand IV 0,10
- zdénd - bloky
2. Spole¢né &asti domu: Koléma, kotérkérna, dilna, pradelna, suférna, I 0,00
sklad
3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv¥tovym strandm: Ostatn{ svétove I 0,00
strany - Eastetny vyhled - dva pokoje vychod a kuchy# a pokoj
zdpad
6. Zékladn{ piisluSenstvi bytu: PHslusenstvi tplné - standardni I 0,00
provedeni
7. Dalsf vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardn{ 1 -0,03

-6-
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vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytédpéni bytu: Dalkové, Gstiedni, etdZové - centralnf vytapéni I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedend: Vyznamng snizujici cenu - modernizace | -0,10
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrZbou —~ I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)

Koeficient staff upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, pfistavbou &i rozsahlejéimi stavebnimi
Upravami,
Koeficient pro stéif 63 let:

s=1-0,005* 63 = 0,685

9
Index vybaveni  Iy=(1+ 3 V) *V;*0,715 =0,590
i=1

Nemovitd véc je souddst! pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zékladni cepa upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m?® * 0,590 = 31 485,94 K&/m?>
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 80,70 m® * 31 485,94 K&/m* * 1,040 * 1,060=2 801 105,09 K&

Cena stanovens porovnavacim zpisobem = 2 801 105,09 K&

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytovd jednotka ¢&. 1195/9
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosd

& plocha - ddel podlaZi podiah. nijem najem nédjem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m/rok] [K&/mésic] [Ke&rok]  [%]

1.0bytné prostory  3.NP - 3+] 81 2305 15 500 186 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 186 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisebem
Podlahova plocha PP m? 81
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné ro¥ni ndjemné za m* Nj K&/(m* 1o 2305
k)
Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ke/rok 186 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 176 760
Néklady (za rok)
Dait z nemovitosti Ké&/rok 800
Pojisténi Ké&/rok 1000
Opravy audrzba Ké/rok 4 000
Sprava nemovitosti Ké&/rok 3000
-7
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Ostatni néklady Ke/rok 0

Néklady celkem v Ke&/rok 8 800
Cisté rotni ndjemné N=Nh-V  K/rok 167 900
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantn{ vynos po neomezenou dobu - v&n4 renta Cv=N/i

Vynosovd hodnota ~ Cy K& 3731111

2. Porovnivaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka & 1195/9

Ocefiovand nemovita véc
U¥itna plocha: 80,70 m*

Srovnatelné nemovité véci:

@9 |Naizevi  Prodej bytu3+184 m2
Lokalita:  Celjabinsk4, Praha 10 - Vrfovice
j Popis: Prohlidky nemovitosti se konaji dne 30.1.2018 mezi 16:00 a 18:30. V p¥ipadé z&jmy|

si zavolejte o svou prohlidku. Nutna rezervace prohlidky, vzhledem k velkému)
zdjmu. V zastoupen{ nabizim pgkny, tichy byt po celkové rekonstrukci, ktery se]
nachézi ve tfetim pati‘e ( 4NP) &ty¥ patrového cihlového domu v atraktivni lokalits v
Praze Vrfovicich.

Bytova jednotka 3+1/balkon o velikosti 84m?2 a sklepem o velikosti 4m?2. Interién
bytu tvofi vstupni hala se samostatnymi vstupy, prostorny obyvaci pokoj se
vstupem na balkon, vkusné zaHzend Kuchyn s komorou, loZnice, détsky pokoj,
koupelna s vanou, sprchou a toaletou zvlast. Orientace oken - loZnice a d&tsky]
pokoj je na zépad a obyvék a kuchyft na vychod.

Dim je po rekonstrukei fasady, stfechy domu, stoupadek, vstupnich dveH
schrének. Parkovéni pfed domem, moZnost vyu#it i placené parkovi§ts, kieré 53
% nachézi, taky pfed domem. MHD —tramvajové i autobusové zastdvka 1 minutal

it pésky. Metro Zelivského 4 minuty, LP.Pavlova 13minut, Andél 20 minut. Ve§kera’j
oblanskd vybavenost v blizkosti — 8kola, ¥kolka, potraviny, obchodni stfedisko,)
posta, restaurace, détské hii¥te, lékdmna, zdravotni stfedisko, divadlo atd... Byt je
vhodny pro redinu i na investici vzhledem k lokalit® a nabizenych slu¥eb. Pro vicel
informaci si zavolejte nebo napiste.

Uzitna plocha; 84,00 m*
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,85
K4 Vytah 1,00
K5 Velikost 0,96 Zdroj; www sreality.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0,95
K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena Uiitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena

-B-
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K& [m?%] Ké/m? Kc [K&/m?]

6 400 000 84,00 76 190 0,70 53 304
Nizev: Prodej bytu 3+1 78 m2
Lokalita: Celjabinska, Praha 10 - Vr§ovice
Popis: Nabizime k prodeji zrekonstruovany byt 3+1 ve &tvrtém nadzemnim podlai

cihlového domu v Praze - Vr¥ovicich, ul. Celjabinskd. Byt je po kompletni
rekonstrukei, vEetné novych tukdi, obkladd, kuch. linky. Dispozice bytu: kuchyi
(10,2m2), obyvaci pokoj (29m2), loZnice (18,3m2), d&tsky pokoj (14,3m2),
koupelna (6m2), WC a predsiti (6,7m2). V kuchyni se nachazi spiZ, kuch. linka
vestavénymi spotfebiti (varné deska, el.trouba). V koupeln€ je sprchovy kout i
vana, kout na pratku. Na podlahich parkety, dla¥ba a PVC. Dam progel
rekonstrukef - zatepleni domu, stfecha, stoupalky, vchodové dvete. SVI planuje
novy vytah. Parkovéni je moZné na pozemku pfed domem za mésitni poplatek|
600K¢. U domu zastivka tramvaje, pobliZ zastivka autobusu. Nékupni centrum)
Eden Sminut chiize.

U¥itn4 plocha: 78,00 m*

PoutZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby : 1,00

K3 Stavebng technicky stay 0,85

K4 Vytah 1,00

KS Velikost 1,03 . .

K6 Vybavens 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 j. cena
[K¢d [m7] K¢/m Kc [K&/m*]

6 400 000 78,00 82 051 0,71 58 349

Nézev: Prodej bytu 3+1 85 m2

Lokalita: Murmanskéd, Praha 10 - Vr$ovice

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji nadstandardng zatizeny byt 3+1 s lodZii po

rekonstrukei v osobnim viastnictvi, ulice Murmanska, Praha 10 VrSovice. Byt
profel kompletni rekonstrukei v roce 2015 - 2016, nova plastova okna i dvefe, nové
elektroinstalace, nové kuchyiiska linka, obyvaci pokoj a kuchyi jsou klimatizovény,
Byt se nachézl v poslednim 7. NP panelového domu s péknym vyhledem na Prahu,
vyborné dopravni dostupnost do centra. Metro Zelivského cca 7 minut autobusem,|
metro Stra$nickd 5 minut chize, zastévka autobusu 2 minuty chiize, zastivkal
" tremvaje 5 minut chize. MoZnost parkovani na parkovidti zajifténém zévorou,
piipadné mozZnost prondjmu parkovactho mista v podzemni garédZi. S pripadnym|
vylizenim hypotééniho Gvéru Vém rad pomohu. V p¥ipadé zéjmu o dal¥ informace]
nebo pro domluveni prohlidky mé& nevéhejte kdykoliv kontaktovat.
Uzitns plocha: 85,00 m”




PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,05

K3 Stavebné technicky stav 0,85

K4 Vytah 0,98

1122 z;gl;?z;i 3:22 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prode;j el. aukci 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke) [m?] K¢&/m K¢ [K&/m"®]

5 890 000 - 85,00 69 294 0,70 48 846
Minimaln{ jednotkov4 porovnavaci cena 48 846 K&/m?
Primé&mé jednotkové porovndvaci cena 53 500 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 58 349 K¢&/m?
Vypodet porovndvaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priimérn4 jednotkova cena ocetiované nemovité véci 53 500 K¢/m”
Celkové uZitné plocha ocefiované nemovité véci 80,70 m*
Vyslednd porovnivaci hodnota ) ‘ 4 317 450 K¢

“’2 EE Y,

Rekap enéni p Ipi
1. Bytova jednotka & 1195/9 2801 105,10 K¢
1.1, Pozemky 7 459 840,- K&
1.2, Oceftovany byt 2 801 105,09 K&

=2 801 105,10 K&

Vysledna cena - celkem: 2801 105,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2801110.- K&

slovy: Dvamilionyosmsetjedentisiciednostodeset K¢

Cena zjiStén4a dle cenového predpisu
2801110 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetjedentisicjednostodeset K¢&

Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Vynosové hednota

1.1. Bytova jednotka &. 1195/9 3731 111,10 K¢
2. Porovnavaci hodnota

. 10-
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2.1, Bytové jednotka & 1195/9 4317 450,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 317 450 K¢
Vynosova hodnota 3731 111 K&

[Koment4¥ ke stanoveni vysledné ceny

Zji¥t&ni trini ceny je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni, vinosovou
metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
4 300 000 K&

slovy: Ctytimilionytfistatisic K&

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

lZévér

Trinf cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vy$e uvedenych metod, realitniho
portélu, cenovych map, viastaf databaze a konzultace s realitnimi makléfi. Posouzena byla lokalita,
stavebn® technicky stav bytové jednotky i domu jako celku, provedeni a vybaveni, standard a

celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 2212018 PR
J / i e Of)ozi‘ife:*t
£ %3 S ottt F
Ing. Dagmar Marvanové A g 4 i% I
Dadicks 180 ' s {fi:fn ) 5
109 60 Praha 10 / %g%g l‘ﬁf; y u’~*‘i§?
i 4 oo C0ny 2o
Znalecks Znalecky posudek jsem podal _?gko‘ znefecjmenovan)’r rozhodnutim KrajskERESH56t v Plzni ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &. Spr. 69/95 pro zékladnf obor ekonomiika, odvétye ceny a odhady nemovitosti.
e
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 3746/2018 znaleckého deniku, /
144
S
Znale&né a nahradu nékladd G&tuji dokladem &. 3746/2018.
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| NENMOVIT.
Katastrélni Gdaje :

» Kraj ﬁlavﬁi }nésto Prailé, okres Hlavni mésto P;aha, obec Prahé, k.0 Vriovice
Adresa nemovité véci: Holandska 756/17, 100 00 Praba 10

Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marinské némésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni

¢ast Praha 10 Méstska, Vr§9vické 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni
MESTO PRAHA HLAVNI{, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
yyhradn{

sast Praha 10 Méstska, VrSovicks 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
NEstska Fast [ ;

Vlastnici pozemku:

L b LA a; T et et i o SRI
Adresa objednavatele: Vrigovicks 1429/68, 101 38 Praha 10
(QTOVITEL :
resa zhotovitele:

Stav ke dni ; 30.1. Datum mistntho Sedfeni:  20.1.2018
Potet stran: 12 stran

Poget ptiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 24.1.2018 Ing. Dagmar Marvanova
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Znalecky ukol ]

O cené nemovitosti - obvykla cena (t€Z trzni) bytové jednotky &. 756/6 v objektu &p. 756/17, ulice
Holandska, obec Praha, véetné spoluviastnického podilu na spoleénych Castech domu a pozemku
parcelni &islo 607 na katastrélnim Gzemi Vr3ovice.

fiékladm’ pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zji§ténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSky MF &. 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni

majetku.

Obvyklé cena (irZni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona & 15171997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji vlivy mimotédnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvla$tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
ptirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlasini
hodnota ptikladans majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahn k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu v&ci a urf{ se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standard IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mé&l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némZ uéastnici
jednajf informovans, rozvaZné a bez nétlaku,”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlng pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trinfho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouzitf metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro kiery se trzni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trini hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynasovi

Tato metoda je zaloZena na koncepci. "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené drokové sazbé
uloZit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnévaci).

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétmé nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Prehled podkladi §
vypis z KN katastralnfho ufadu LV & 11892 ze dne 29.1 2018

skute€nost a vyméry zjidténé na misté

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

pasport bytu

vymezeni jednotek v budove

SQUCASNY STAV BUDOUCI STAV
IOkoli: & bytova zéna [ prémyslova zona {Okolf : [ bytova zéna 0 pramyslova zéna
O ostatni {3 nékupni zéna O ostatni [ n&kupni z6na

tipojky: B /O voda B/ kanalizace B/ Cplyn [Pripojky: D/0voda 0/0 kanalizace [1/0 plyn
ef. / vl ® /O elektro [ telefon e, /vl. 00/ elektro I telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): ® MHD & zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice 1. tF. & silnice 11, HLtF.

Poloha v obci:

[Pristup k pozemku [® zpevnéné komunikace I nezpevnénd komunikace ) 1

[Celkovy popis |

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 1+ 10 velikosti 48.60 m”~ dle vymezeni
jednotek v budové . Bytovy diim je situovany v tadové zastavbé v ulici Holandskd, Jedna se o
zéstavbu  bytovych domi v pomémé klidné lokalité v blizkosti Heroldovych sadd & Cechova
namésti,. Obdanska vybavenost dobrd v dochazkové vzdalenosti drobné  prodejny - ulice
Moskevské, Kodanska, THi stanice tramvaji k obchodnimu centru Eden, dopravni dostupnost dobra
- autobusova zastavka v ulici Kodaiska, tramvaj Moskevska, nejbliz§ metro stanice Némésti Miru.
V blizkosti Heroldovy sady, tenisové kurty, v dobrém dosahu aredl Vinohradské fakultni
nemocnice. Parkovéani v prilehlych ulicich omezené a zvlate ve vedernich hodindch Zpatné
malokapacitnf. Jedna se o lokalitu navazujici na centrum obce.

Objekt je zd&né konstrukce, podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi bez vytahu, zastfeSeny
sedlovou stfechou s klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. V budové je tiinact bytovych
jednotek a dvé nebytové jednotky. Okna plivodni dfevéné 3paletovd,okna na chodbé dievénd
jednoduché, Vstupni dvefe piivodni dfevéne dvouk¥{dlé prosklené okénkem , schody kamenne.
74dveHi uzavieno pavodnimi dfevénymi prosklenymi litacimi dvefmi a nasledn® mfiZi, podlaha
teracov4. Fasada opravena a ofetfena nétérem a v oblasti soklu nad terénem narufena omiika.
Stavebné technicky stav objektu pisobi v interiéru neudrzovangé. Objekt byl postaven ve
Etyficatych letech.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZtiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Skuteéné uzivani stavby nenf v rozporu s jeji kolaudaci

NE PHistup k nemovité véci je zajidtén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc nenf situovéna v zaplavovém dzemi

Ostatni rizika:
ANO  Stavby s vyrazné zhordenym technickym stavem

-3-
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wadéného podle cenového pred

1. Bﬁova Jednotka & 756/6
1.1. Pozemek parc.¢. 609
1.2. Oceflovany byt

R S SR

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka &. 756/6
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytov4 jednotka &, 756/6

Nézev predmétu ocenéni:  Bytova jednotka &.756/6
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Holandska 756/17
100 00 Praha 10

LV: 11892

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni zemi: Vrdovice

Podet obyvatel: 1280508

Qcefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno pedle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékondt &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb,, & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, & 350/2012 Sb,,
&, 340/2013 Sb &.303/2013 Sb. ,é 344/2013 S Q“ ,8.228/2014 S ‘3’\ a & 22520178 Q‘" a v"hléék, Nm
C‘Ré 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadg&ji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & Py

1, Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$§inez  III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soutast! je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Gizem{ '

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivla 11 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodé¥sko-spravni vznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,60
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tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni Gizemi lézefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality ;
3. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna 1 1,00
9, Obéanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

slu¥by, zdravotnicka zafizen, gkolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tiet{ poznamcee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocefiovact vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg P ¥ (14 2 Py = 1,060

i=i
V ostatnich ptipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Ps* P * Py *Po* (1 + Y Pp= 1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku &, P;

1 Druh a u&e] uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Ptevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: 1 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4, Mo#nost napojeni pozemkn na inZzenyrské sité, které m4 obec: 1 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Ob&anské vybavenost v okolf pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: PHjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

$patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovan{ na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m veetné, MHD ~ m 0,00
dobré dostupnost centra obce

8, Poloha pozemku z hiediska komer¢nf vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komerénibo vyuZit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérmé nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi - bez dalsich viivi iI 0,00

£
Index polohy Ip=P * {1+, P)=1060
i=2
V pifpadech ocenéni nemovitych veéci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piflohy
¢. 3 ocetiovaci vyhléSky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,124
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V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,124

1. Bytov4 jednotka & 756/6

Ocefiovand bytovd jednotka se nachdz{ ve tfetim  nadzemnim podlaZi Sestipodlazniho
podsklepeného zdéného objektu bez vytahu. Bytové jednotka  sestévé z pokoje, kuchyné , pfedsing,
koupelny a WC - dle prohld3eni viastnika. Skuteiny stav - pokoj, pokoj se spizi, kuchyfi s
koupelnou,WC a predsit. Okna dievéné $paletovd, dvefe do koupelny s kuchyni - pouze
devéna zarubedi bez dveiniho kiidla, dvefe na WC a do pokoje dfevéné rdmové z poloviny
prosklené do dievénych zérubni, dvefe do spiZe a do pokoje dievéné ramové do dfevénych
zérubni. Vstupni dvefe devéné rdmové do ocelové zérubné. Podlaha v kuchyni (pokoj se spizi),
WCa predsini lino, v pokoji parkety vyZadujici renovaci, v pfedsini poskozené lino a v koupelné s
kuchyiikou betonovd mazanina se zbytky lina a ve spiZi pivodni dlazba. Koupelna vybavena
vanou neobezddnou, umyvadlem, diezem a plynovym spordkem (1970), stény jsou Céstené
oblozeny umakartem a pod stropni konstrukei je umistén el. boiler (1970). WC samostatmé s
misou a zavéenou nadrikou pod stropni konstrukei, obklady chybi. Ohfev vody el. boilerem
(1970). Vytapéni WAW (2 ks 1970). Vedeni plynu po povrchu stén. Cést stény v piedsini obloZena
palubkami. V pokoji trhlinky na sténdch, v rohové &asti na stropni konstrukei a ¢astedéné na sténé
stopy po zatékéni a to i v pfedsini a WC. Stavebn€ technicky stav bytové jednotky vyZaduje
rozsahlej§i stavebni Gpravy a opravy.

QOcenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek pare.&. 609
Ocetovany pozemek se nachdzi na katastrdlnim dzemi VrSovice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list &. 60.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nazev Parceini VYInzéra Jedn. cezna Cena
dslo [m’] [Ké/m”] [K&]

zastavénd plocha a naddvofi 607 265 §470,00 2244 550,-

Cenové mapa - celkem 265 2 244 550,

i

Pozemek parc.& 609 - zji§ténd cena 2 244 550,- K&

Ceny nemoviiého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1, Pozemek parc.&. 609

it

2244 550,-K&
2 244 550,- K&

1

Celkov4 cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2, byt
ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Sta¥ stavby: 75 let
Celkové rekonstrukce provedena v roce: 1970
Zé&kladnf cena ZC (ptiloha &. 27): 53 366,- K&/m’
-6 -
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Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

kuchyh: 1530% 1,00= 15,30 m"
predsiii: 8,60* 1,00= 8,60 m*
koupelna: 340%* 1,00= 3,40 m?
WC: 1,20% 1,00 = 1,20 m*
pokoj: 20,10*% 1,00= 20,10 m*
Zapotitana podlahové plocha bytu: 48 60 m
Vypodet indexu cenového porovnéni
Index vybaveni
Nazev znaku & \7
1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivand IV 0,10

- zd&nd '
2. Spoleéné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor 1. -0,01
3. PHsludenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,60
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00

vytahu
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranan: Ostatni svétové 1 0,00

strany - ¢4steény vyhled - pokoj jihozapad s vyhledem na prot&jsi
diim a kuchyi severovychod

6. Z&kladni ptislugenstvi bytu: PiisluSenstvi plné - standardni I 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalich prostor '

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn - WAW i -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné snizujici cenu - vedeni plynupo - 11 -0,05
povrchu stén, kuchyi (sporék s diezem v koupelné)

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §pamém stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejdich stavebnich aprav)
Koeficient pro stavby 48 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (48 + 15)= 6,685
.
Index vybaveni Iy=(1+ 3 Vy*Vi* 0,685 = 0,441
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
7Z4kiadni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366, Ke/m? * 0,441 = 23 534,41 K&/m®

CBp=PP* ZCU * I1 * Ip = 48,60 m? * 23 534,41 K&/m®* 1,060 * 1,060=1 285 142,59 K&
Cena stanovens porovnavacim zpilisobem = 1285 142,59 K&
Uprava ceny spoluviastnickym podflem na pFislulenstvi a pozemku
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Zji%t€na cena pozemku: 2 244 550,- K&
Spoluvlastnicky podil: 486 /7 856

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2244 550,- K& * 486 /7 856 =138 855,82 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

138 855,82 K&

Bytovi jednotka & 756/6 ~ zjisténd cena =

1423 998,41 K¢

1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytova jednotka & 756/6

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - udel podlaZi podlah.  ndjem nijem najem mira
plocha kapit.
] [K&/m¥rok] [K&/misic] [K&/rok] [%]
1.Obytné prostory  3.NP - 1+] 49 2346 9500 114 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 114 000 '
, Vypodet hodnoty v¥nosovym zpisobem
Podlahova plocha PP m’ 49
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné rotni néjemné za m* Nj K&/(m*'ro 2346
R
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP Ke&/rok 114 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95% |
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 108 300
Niklady (za rok)
Dani z nemovitosti Ke/rok 700
Pojistén{ : K¢&/rok 800
Opravy a udrzba Ké/rok 3000
Spréva nemovitosti Ké&/rok 3000
Ostatni nékiady Ke/rok 0
Naklady celkem \Y K&/rok 7 500
Cisté rofni najemné N=Nh-V  K&rok 100 800
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cy=N/i
Vynosové hodnota (bez odedteni nakladd na uvedeni Ke 2240000
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 090 000

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Byvtova jednotka & 756/6

Qcefiovand nemovitd véc

UtZitna plocha: 48,60 m*




P e

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 1+1 48 m2
Lokalita: K Louzi, Praha 10 - Vriovice
Popis: Nabizime p&kny svétly ihned obyvatelny byt s vyhledem do zeleného vnitrobloku.

1+1/B/S, 48 m2, OV, 3.p./5., cihla, ddm bez vytahu, Praha 10-ViSovice. Byt je v
plvodnim velice udrZovaném stavu, jeho dispozici je moZné zménit na 2+kk. Na
podlahdch dlaba, pGvodni parkety a laminitova plovouci podlaha. Kuchyn je
umisténa do piedsing. V koupelng vana, umyvadlo, misto pro pradku a toaleta,
zdéné jadro. Topeni plynové WAW, ohfev teplé vody plyn. karmou MORA TOP.
Diim po. v&t8inové rekonstrukei (plastové okna, rozvody plynu a elektiiny, sttecha,
vymalba, nyni se planuji dal¥i opravy). K bytu néleZi sklep cca 2 m2 a je moZné
vyuzivat spoledny balkén v mezipatte. Mé&si¢ni zdlohy jsou 2.900,- K& véetné fondul
oprav + viastni spotfeba plynu a elektfiny v byté. V okoli se nachdzi kompletni
ob¢anskd vybavenost (velké mnozstvi obchodl, restauraci a sluZeb), vyborng
dopravni{ dostupnost do centra, tram, BUS-denni i no¢ni linky 3 minuty od domu.
Energetickd naro¢nost budovy tfida E-Nehospoddrnd. Doporuduji pro klidné
bydleni v $ir§im centru Prahy ¢ vybornou obdanskou vybavenosti a dostupnosti do
centra! Prohlidky mozné kdykoliv dle domluvy.
Uzitna plocha: 48,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,01 —_ .

K6 Vybaven ’ 0.5 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el, aukei 0,95
Cena Uzitna giocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j . cena
[K¢&} [m?] K&/m Kc [K&/m*]

3 650 000 48.00 76 042 0,70 53 025

Nézev: Prodej bytu 1+1 43 m2

Lokalita: Minskd, Praha 10 - Vr8ovice

Popis: Nabizime k prodeji menf byt -1+1 situovany v 2.patfe cillového domu. Byt je|

orientovéan do klidného vnitrobloku. Byt mé 2 prichozi pokoje. V obyvacim pokoji
jsou poloZeny dubové parkety, v kuchyni je plovouci podlaha a v ostatnich ¢4stech
je lino a dlazba. V obyvacim pokoji jsou dvé tfdilna okna coZ zaruduje dostatek
svétla do bytu. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a tepld voda je zajifténs
el. boilerem. Vytapéni zaji¥tuji plynové kamna WAW. Pro moderni bydleni je
potfeba byt rekonstruovat, Dém je svoji lokaci na vyborném misté, v okolf je
dostatek tram. a bus. zastdvek a kompletni ob¢anska Wbavenost je v dochézkové,
vzdélenosti. Byt j je volny. Prohlidky po domluvé .

Uzitna plocha: 43,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 0,98

K3 Velikost 113 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vybaveni 0,89

K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena Uzitnd glocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K¢&) [m?] K&/m K¢ [K&/m*“]

3150 000 43,00 73256 0,80 58 645

Ndzev: Prodej bytu 1+1 36 m2

Lokalita: Na LouZi, Praha 10 - Vriovice

Popis: Byt 1+1 36 m2 OV v 1. patfe cihlového domu situovaného v lukrativn,

vyhleddvané lokalité P-10 Vr$ovice. Byt pro3el &asteSnou rekonstrukef v roce 2016,
nové podlahy, nova plastovd okna s orientaci na V do vnitrobloku. Koupeina s WC
piivodni, vhodné k rekonstrukei. Dim je také po 4stetné rekonstrukei, nova fasid:
se zateplenim, stoupatky v plastu, nové el. rozvody, planuje se rekonstrukce vytahu,
Moznost vyuZivat komoru hned vedle bytu. V mist& veskerd obfanskd vybavenost,
vyborné dopravni spojeni do centra. Viele doporuduji prohlidku!t!

UZitna plocha: 36,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,01

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,87

K4 Vytah 0,98

K5 Velikost 1,35 B

K6 Vybaven 0.90 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,92

K8 Prodej el. aukcei 0,95
Cexfa Uiitnd ;2)locha Jedn. cena Celkovy koef. Uprave?é j. cena
[K&] [m?] K&/m K¢ [K&/m?]

2 600 000 36,00 72222 0,91 66 043
Minimélni jednotkové porovndvaci-cena : 53 025 K&/m”
Primé&ma jednotkové porovnévaci cena 59 238 K&/m’
Maximélni jednotkovd porovndvaci cena 66 043 K&/m”

Vypofet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Priimérné jednotkové cena ocefiované nemovité véci 59 238 K&/m*
Celkov4 uzitna plocha ocefiované nemovité véci 48,60 m*

Vyslednd porovndvaci hodnota 2 878 9§7 K¢

- 40 -
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[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového pred

T. Bytova jednotka &. 756/6 T 1423 99840KE
1.1. Pozemek parc.&. 609 138 855,82 K&
1.2. Ocetiovany byt 1285 142,59 K¢&

=1423 998,40 K&

Vysledna cena - celkem: 1423 998.40 K&

Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 1424 000,- K¢

slovy: JedenmilionétyHstadvacetétyfitisic K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1424 000 K&

slovy: Jedenmiliondtyfistadvacetdtyfitisic K&

1.1. Bytovd jednotka &. 756/6 2 090 000,- K&
2. Porovnavaei hodnota '
2.1. Bytova jednotka &. 756/6 2 878 967,- K&

Porovnavaci hodnota 2 878 967 K¢
Vynosova hodnota 2 090 000 K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Zjidténi trZni ceny nemovitosti je provedeno dle cenové vyhlasky plamé ke dni ocenéni,
porovnévaci metodou a vynosovou metodou

Obvykla cena
2 879 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetsedmdesatdevéttisic K&
zpracovano programent NEMExpress AC, verze: 393

ZavEr |
Trzni cena je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyse uvedenych metod, realitniho
portaly, viastni databéze, cenovych map a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebng
technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, standard, vybaveni, lokalita , dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 24.1.2018

Ing. Dagmar Marvanova
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Dagické 180 %@ oy

109 00 Praha 10

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znaiee{imenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &, Spr. 69/95 pro zékladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitostl.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 3753/2018 znaleckého deniku. / /,

Znaletné a nahradu nékladt Gétuji dokladem &. 3753/2018. / 4

s

v

S12.
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nformace o jednotce
Eislo jednotky 756/6
fypjednotky. jednotka vymezené podle zdkona o viastnictvi bytd
Zpasob vyuitl byt
Budova: ¢ p. 756
}Katas‘cré!ni Gzemi: Vrsovice [732257
Cislo LV: 11892
:1 Podil na 486/7856

: spolecnych éastech:

Viastnici, jini opravnéni

| ——

Bl

i HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské naméstf 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

1
)

DWiastricke pravo Podit

@»v“wun sprava nemovitost ve visstnictvi obee fodii |

j) Méstska Zast Praha 10, Vrgovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

‘Zplsab ochrany nemovitosti

{

i Néazev

pamatkove chranéné uzemt

Dmezeni vlastnického prava
iNejsou evidovana Zadné omezeni,
Jiné zapisy

Nerou ewdovmy zadr‘e jiné zépisy.

i Rizeni, v rémei kteryeh byl k nemovitost zapsén cenovy udaJ

_Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovxtos‘n ¢R vykonava Katastralm urad pro hiavm mesto Prgﬂm Karagtra\m

heovisté Prahad

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 29.01.2018 14:00:00.

@ 2004 - 2018 Cesky diad zemaméficky a katastrdlni2t , Pod sidlidtérn 1800/9 Kohylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.1 build 0

Podani uréena katastrdlnim Uiadim a pracovidtim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresuz.

51



Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2018

o W
S L4
S
. %

Katastraini dzemi

Nézev: Vripvice

Parcela
Cislo parcely: 807

Cena 2018
Mapovy list: 60
Cena: 8470 K&im?
Skupina: 14560

i

|

,‘ szené tdaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemki je nutne postupovat

fryhiasky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
B jo. Uzinnost vyhiasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdgjsich predpisi:
8 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31,1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
F:1.2.06-31.12.06 ] 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.08-31.12.08 | 2010: 1.1.10-31.1.11§ 2011; 1.2.11-31.12.11 |
2:1.1.12-31.12.12| 2013 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15| 2015:15.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
b 1.1.17-31.12.17 | 2018: 00 1.1.18

Vytisténo dne: 29.1.2018
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Katastrdlni 0daje :  Kraj Hlavni mésto Praha okres Hlavni mesto Praha, obec Praha k 4. Vrsowce
Adresa nemovité véci:Jerevanska 1067/1, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstskd, Vr¥ovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku:  MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110.00 Praha 1, viastnictv:
vyhradni
Cast Praha 10 Méstskd, Vriovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictyf: vyhradm

Stav ke dni : 30.1.2018 Datum mistniho 3etfeni:  20.1.2018
Polet stran: 12 stran Pocet pfiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 24.1.2018 Ing. Dagmar Marvanovi
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[Znalecky tikol I
O cené nemovitosti - obvykld cena (té2 trznf) bytové jednotky & 1067/1 v objektu &p. 1067/1,
ulice Jerevanskd, obec Praha, véemé spoluvlastnického podilu na spolednych &4stech domu a
pozemku parcelni &slo 1847/2, 1852/15, 1852/16, 1852/1, 1847/6 a 1847/7 na katastralnim lizem{
Vriovice,

IZékladm’ pojmy a metody ocenéni ' ]
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena 7jiS¥né (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhla8ky MF & 457/2017 Sb. v
aktuélnim znéni, kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni
majetku. '

Obvykld cena (trZni hodnota, obecné cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovéni majetku - se pro Udely tohoto zékona rozumi cena, ktersd
by byla dosazZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovanf stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendnf. Pfitom se Zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vide se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnost{ trhu, osobnich pomért proddvajictho nebo kupujictho ani viiv zvlatni obliby.
Mimofédnymi okolnostmi se rozuméji naptklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi{ zvladtni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urd{ se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovand
Céstka, za kterou by mel byt majetek k datu ocendnf sm&nén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz Glastnici
jednaji informovang, rozvéZné a bez natlaku.”

Stanoveni trini hodnoty ,

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
- ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi

proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje tr#nfho

hospodérstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob

stanoveni tZn{ hodnoty je také ovlivnén i t&elem, pro ktery se tr¥ni hodnota majetku zjidtuje,

Pro odhad trini hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovact metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Easové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Grokové sazbé
uloZit, aby droky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnévaci)

Metoda je zaloZena na porovndni pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejich# ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény, jsou znémé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Pfehled podkiadit ]
vypis z KN katastralnfho Gfadu LV & 9367 ze dne 29.1.2018

skutefnosti a vyméry zji¥téné na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: & bytova zéna O prémyslové zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslové zéna

& ostatni [ nékupni z6na O ostatni [ nakupn{ z6na
IPripojky: /O voda @/ kanalizace B/ plyn {PHpojky: [/ voda [/ kanalizace [0/00 plyn
vef. /vl B/ elektro O telefon vef. /vl. /[ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&gky): & MHD & zeleznice 3 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & délnice/silnice L. . & silnice 11,1114
Poloha v obei: okrajové ¢4st - smiSend zéstavba
[PFistup k pozemku [E zpevnénd komunikace [ nezpevnénd komunikace ) ]
iCelkovy popis !

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charaktern 2 + 1 o velikosti 55.60 m”.  Objekt je

situovany pii ulici Jerevanskd v fadové zastavbé bytovych domd, kterd jsou spojkou mezi
VrSovickou a Vladivostockou. Objekt je koncovym domem. V blizkém okoli v dochézkové
vzdélenosti se nachdzi nakupni stfedisko Eden a sportovni stfedisko s kulturnim Eden (Slavie).
Obcanska vybavenost vybornd - nékupni centrum Eden a malé obchody a shuzby v ulici Vriovické.
Dopravni dostupnost dobra - stanice tramvaje v ulici VrSovicka. Nejblizi metro Starostradnicka
(Ctyi stanice). Parkovac{ moZnosti v piilehlych ulicich obzvladté ve vegernich hodinich $patné.
Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand je podsklepeny Sestipodlazn{ s vytahem.
Objekt je zdéné konstrukce zastfeSeny sedlovym krovem se stfedni krytinou taikovou a novymi
klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasida objektu pivodni b¥izolitovd v relativné
zachovaném stavu, vstupni dvefe nové plastové ze dvou tietin prosklené s otevirdnim ¢ipem,
Vstup do objektu betonovymi ofetfenymi pfedsazenymi schody. Podlaha zédveii teracova,
schody teracové, podlahy podest a chodeb z plvodni dlazby. Okna plastovd. Na kaZdém
mezipodlaZi hydrant nebo hasici piistroj. Objekt je b&Zné udr¥ovany postaveny v roce 1958.

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umeZiiuje podpis zéstavaf smicuvy (vanikla véc)
NE Skuteéné uZivéni stavby neni v rozporu s jeji kolaudac{

NE Piistup k nemovité véci je zaji¥tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd v&c neni situovéna v zdplavovém tizem{

Obsah ocenéni provadénéhe
1. Bytové jednotka &. 1067/1
1.1. Pozemky
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1.2. Ocetiovany byt

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytové jednotka €. 1067/1

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytovd jednotka &. 1067/1

[Deengni provadéné podie ce su
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &.1067/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Jerevanska 1067/1

100 00 Praha 10

LV: 9367

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavn{ mé&sto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vriovice

Pocet obyvatel: 1280 508

Ocefovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb,, &. 303/2013 Sb,, &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhldgky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.

Index frhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku [ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je vy§§inez I 0,06
nabidka :
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivi nebo stabilizovand 11 0,00
Gzemi '
4. Vliv préavaich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I . 0,00
5. Ostatn{ neuvedené: Bez dalgich vliva I . 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim viskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni dzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Katastraln{ tzemi obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluZby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

L4-

56



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tietf poznémce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
&. 3 oceniovac{ vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg*Pg* (1+ Z Py =1,060

i=1
V ostatnich pffpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=P¢*P; * Py ¥Po* (1 + E P = 1,060
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad
2000 obyvate]

Ndzev znaku &. P;

1. Druh a 0&el wZitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku -

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Rezidenén{ zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obee I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na in¥enyrské sit®, které m4 obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obtanskd vybavenost v okolf pozemku: V okolf nemovité véci je I 0,00
dostupné obdanska vybavenost obee

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovac{ moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moznost{ parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetng, MHD ~ 11 0,00
dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuZitf

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli i1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primémd nezam8stnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez dalgich viiva I 0,00

il
Index polohy Ip=P* (143 P)=1,060
V piipadech ocenéni nemovitych véc! vyjmenovanych ve tfeti poznémce pod tabulkou 8.1 plohy
¢. 3 ocetlovaci vyhla¥ky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,124

V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,124

1. Bytové jednotka & 1067/1
Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim podzemnim  podlazi podsklepeného
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Sestipodlazniho zdéného objektu s vytahem. Bytov4 jednotka sestava ze dvou pokoji, kuchyng,
koupelny s WC, predsing - dle prohl4seni vlastnika. Skuteény stav i pokoje, kuchytisky kout v
predsini, koupelna s WC. Okna plastovd s mfi¥emi {cca. 1 metr nad terénem), dvefe do dvou
pokojl,. koupelny s WC  dfevéné ramové do ocelovych zdrubni, dvefe do pokoje hladké
prosklené do ocelové zérubné, Vstupni dvete hladké do ocelové zarubné z interiéru polstrované
koZenkou (poSkozena). Podlahy ve dvou pokojich a pledsini s KK plovouci laminatové a v pokoji
parkety (po zatedeni), v koupelng s WC novéj$l dlazba. Koupelna vybavena vanou, men$im
umyvadlem a WC misou kombi s ker. obklady do vyiky 2100 mm. Kuchyn umisténa v pfedsini
u vstupu do koupelny s WC bez linky s obkladem st¥ny k lince a plynovym sporakem (1975).
Predsfi do vy3ky 1200 mm obloZena palubkami. V bytové jednotee byly provedeny stavebni
Upravy hygienického zdzemi plovouei podlahy, obklad v predsini a pfemisténi kuchyné (v riizném
Casovém useku). Vzhledem k tomu, Ze bytové jednotka je po vytopeni vyZaduje rozsahlejsi
stavebni Upravy. '

Ocenénf pro stanovent podilu jednotky na pozemeich

1.1. Pozemky
Ocetiované pozemky se nachdzi na katastrdlnim tGzem{ Vidovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkd dle §2

Nézev Parceln{ V)’/mzéra Jedn. cena Cena

: Lislo [m?] [K&m“] [K&]

zastavénd plocha a nadvoii 184772 383 5120,00 1 960 960,-
zastavéné plocha a nadvofi 1852/15 368 5120,00 1884 160,-
zastavénd plocha a nadvo¥{ 1852/16 366 5120,00 1873 920,-
zastavénd plocha a nadvofi 1852/1 233 5120,00 1192 960,-
ostatni plocha 1847/6 430 5120,00 2201 600,-
ostatn{ plocha 1847/7 25 5120,00 128 000,-
Cenové mapa - celkem 1 805 9 241 600,

PozemKky - zji¥t&nd cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemky
Celkovi cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2, byt

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni

it

9 241 600,- K¢&

9241 600,-K&

9 241 600,- K¢

Typ objektu; Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: - Praha 21
Stéfi stavby: 60 let
Zékladni cena ZC (ptiloha & 27): 53 366,- K&/m*

} , koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
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xuchyil: 550% 1,00= 5,50 m*

pokoj: 15,00* 1,00 = 15,00 m*
pokoj: 11,70 % 1,00 = 11,70 m?
predsii: 15,60* 1,00= 15,60 m*
koupelna s WC: 7,80%*% 1,00= 7,80 m?
Zapocitand podlahova plocha bytu: 55,60 m’

Vypolet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢, \A

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monolitick4 konstrukce vyzdivand [V 0,10
- zdénd

2. Spolecné ¢asti domu: Kolarna, kodérkarna, dilna, pradelna, susdrna, II 0,00
sklad

3. Pislu8enstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: 1. PP nebo 5. NP a vy$¥ bez vytahu - 1.PPs I -0,05
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym straném: Okna jen na sever 1 - -0,01
nebo bez vyhledu - jih ‘

6. Zékladni p¥isluenstvi bytu: Pislugenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni - koupelna s vanou,umyvadlem, WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardn{ I -0,03
vybaveni, bez dal$ich prostor

8. Vytapéni bytu: Délkové, Ustedni, etd%ové - Ustfedni 111 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mimé snizujici cenu - chybi kuchyiiskd 11 -0,05
linka, vedeni rozvodu topeni po povrchu stén,

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu - (predpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejgich stavebnich dGprav)
Koeficient stéfi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozséhlej$imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro sta 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
9

Index vybaveni  Iy=(1+ 3 V) * Vi * 0,750 = 0,468

i=1
Nemovita véc je souddsti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&cmi Iy = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Gceenéni
Zékladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- Ké/n:lz * 0,468 = 24 975,29 K&/m*
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 55,60 m® * 24 975,29 K&/m* * 1,060 * 1,060= 1 560 260,31 K¢

Cena stanovena porovnédvacim zpisebem = 1560 260,31 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislufenstvi a pozemku
Zji8tsn4 cena pozemku: 9 241 600,- K&



Spoluvlastnicky podil: 556 / 55 252

Hodnota spoluviastnického podilu:

9241 600,- K& * 556 /55252 =92 998,07 K&
Spoluvlastnicky podil na pisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka & 1067/1 - zji§tén4 cena

+ 92 998,07 K&

]

1653 258,38 K&

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytovd jednotka & 1067/1
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢, plocha - udel podlazi podlah.
plocha

ndjem ndjem ndjem mira

kapit.

[m’]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%)

Vynosovd hednota

1.0bytné prostory  1.PP - 2+] 56 1942 - 9000 108 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypolet hodnoty vynoesovym zpisobem
Podlahové plocha : PP m? 56
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
DosaZitelné roénf najemné za m? Nj  K&(m*ro 1942
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajfmatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 102 600
Néklady (za rok)
Dari z nemovitosti Ké/rok 600
Pojisténi Kéfrok 900
Opravy a adrzba Ké/rok 3000
Spréva nemovitosti Ké&/rok 3000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \% Ké/rok 7500
Cisté ro&ni ndjemné N=Nh-V  K&rok 95 100
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&n4 renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odeéteni ndklad® na uvedeni K& 2113333
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Kg 50 000
Cv K¢ 2 063 333

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka &. 1067/1

Ocefiovand nemovitd véc

UZitn4 plocha: 55,60 m

60



Srovnatelné nemovité véci:

Nézev: Prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita: Na Louzi, Praha 10 - Vriovice
Popis: Exklusivné nabizime k prodeji byt s dispozici 2+1, ktery se nachézi ve druhém

nadzemnim podlazi zrekonstruovaného &inZovniho domu s vytahem v ulici Na
LouZ, v Praze 10.

Cely dim prodel kompletn{ rekonstrukei, v rdmei které byla udélana nova fasada
véetné zatepleni, nova plastové okna v celém domg, novy vstup do domu na &ipy,
probéhla vymeéna rozvodu IS v doms s tim, Ze v letodnim roce bude dodélan vytah 4
malba ve spoleénych prostordch, Velikost bytu je 54 m2 a- nale#f k nému sklep.
Byt je moZné bez vétdiho technického zdsahu pfed&lat na 3+kk. Jednotka je v
pGvodnim stavu a jsou zde plastovd okna d&lana v rdmci rekonstrukce domu.
Orientace celého bytu je na zdpad do ulice, Byt se nachazi v lokalit¢ &inZovnich
_ dom s plnou ob&anskou vybavenosti a pohodInou dostupnost{ do centra.
Uzitn4 plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,03

K6 Vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz

K7 podlaZi 0,80

K38 Prodej el. aukef 0,95

K9 Zdroj nabidky 0,95
Cena UZitnd }l)locha Jedn. cena Celkovy koef. Uprave?é j. cena
[(K¢] [m?] Ké&/m K¢ [Ké&/m*]

3790 000 54,00 70 185 0,67 47 105

Nizev: Prodej bytu 2+1 58 m2

Lokalita: Vladivostockd, Praha 10 - VrSovice

Popis: Prodej byt 2+1/sklep, 56 m2 + cca 2 m2, ul. Viadivostocka, Praha 10 — Viovice.

Jednd se o byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachdzi v 6NP cihlového domu ¢
vytahem. Dlim mé celkem 7NP a stoji naproti stadionu fotbalového stadionu. Jeho
vyhodou jsou dva samostatné a nepriichozi pokoje a tim je idedlni i jako investi¢ni
byt. Byt se skiddé z piedsing ( 7,95 m2 ), k které jsou samostatné vstupy do pokojt

21,65 2 14,23 m2 ), kuchyn& ( 7,38 m2 ), koupelny, WC a spiZe. Byt je v plivodnim]
stavu, na domeé rekonstrukce probéhla vytahu r. 2015, stfechy r. 2003, vodovodnich]
stoupacek r. 2004, zvonky, dvefe. Vybaveni, které by v byt& mohlo zfistat (sedacka,
kuchyniska linka, stdl - Zidle, my&ka ). Na podlaze poloZeny parkety a koberce.
Topeni ustfedni ve sténdch a v podlahdch. Okna jsou plastové a jejich orientace jej
na zépad a jih. Vlastn{ sklep v suterénu domu. Parkovéni je moZné pfed domem. K|
dispozici internet pfes O2 nebo UPC a spoletnéd anténa. Ve vnitrobloku domuj
spole¢nd zahrada. V ptizemi domu koddrkarna. SVJ je spoledenstvi 5ti vchodd, SV]
nemé Z4dné dluhy. Mé&siénf ndklady, ty ¢ini 4.273,- + elektfina. V t€sné blizkosti
domu jsou i zakladni sluZby (cbchodni centrum, lékafi, kavémy, restaurace,
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obchody, nedaleko je matefskd $kolka a ¥kola, sportovni vyziti ). Dopravni
dostupnost - autobusem &i tramvaj na metro A nebo B. Idedln{ byt jako investice &i
pro par. Koupi bytu je moZné financovat z hypotedniho tvéru, ktery Vém radi
vyfidime. T¥ida energetické naronosti nebyla dosud uréena, z tohoto divodu je
uddvéna nejniZ$i mozZnd. V pHpadé z&jmu o prohlidku této nemovitosti kontaktujte
niZe uvedeného makléfe. ZaruSujeme pijemné a profesionalni jednani. Jsme tu prol

Vés 7 dni v tydnu.
Uzitn4 plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav : 0,95
K4 Vytah 1,00
KS Velikost 0,96 . .
K6 Vybaveni 0,97 Zdroj: www.sreality.cz
K7 podlazi 0,80
K8 Prodej el. aukei 0,95
K9 Zdroj nabidky 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. c%na Celkovy koef. Upra,vefui j. cena
[K&] {m*] K&¢/m K¢ [K&/m*]
3 800 000 58,00 65517 0,64 41 846
Nézev: Prodej bytu 2+1 52 m2
Lokalita: Bélocerkevskd, Praha 10 - Vrdovice
Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1, 51,50m2 se sklepem, v OV v Z4dané lokalité Prahy 10

- VrSovice. Byt se nachézi v prvnim patfe (2.NP) renovovaného a zateplenshol
cihlového domu s vytahem. Byt se skladd z predsing s vestavénou skiini)]
samostatné kuchyné s oknem, prostorného obyvaciho pokoje a prostorniou loZnici)|
déle koupelna po rekonstrukei s vanou, WC je samostatng, Byt prodel &astednou
rekonstrukei (nova dfevénd okna, nové rozvody elekt¥iny, nové koupelna a we,
nové kuchyn¢) na podlahdch je plovouc{ podlaha a dla¥ba. Mési¢ni ndklady
(4.300,-K&/més.). Vybornd oblanska vybavenost a dostupnost MHD, kousek od|
velkého nékupniho centra EDEN. Moznost financovéni hypotékou, kterou Vam radi
zatidime (podrobné informace u maklée nabidky). Prohlidky mo#né ihned, ktere]
viele doporuduji!

Utitn4 plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost 1,07 . N '
K6 Vybaveni 0.92 Zdroj: www.sreality.cz
K7 podlazi 0,80

K38 Prodej el. aukci 0,95

K9 Zdroj nabidky 0,95
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Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravens j. cena

K¢ [m?] K&/m® Kc [K&/m?)]

4300 000 52,00 82 692 0,64 52 895
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 41 846 K¢/m®
Primérn4 jednotkova porovnévaci cena 47282 K&/m®
Maximdlni jednotkovd porovndvaci cena : 52 895 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zdklad& uzitné plochy
Primérma jednotkové cena ocefiované nemovité véci 47 282 K&m?
Celkova uZitné plocha ocefiované nemovité véci : 55,60 m?

’Ys'lslec_iné nor { 2 628 879 K¢

1. Bytova jednotka ¢. 1 1 1653 258,40 K&
1.1, Pozemky 92 998,07 K&
1.2. Oceflovany byt 1560 260,31 K&
=1653 258,40 K&

Vyslednd cena - celkem: 1 653 258,40 K¢

Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 1653 260.- K¢

slevy: JedenmilionSestsetpadesattiitisicdvéstéSedesat K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu
1 653 260 K¢

slovy: Jedenmiliongestsetpadesattfitisicdvéstédedesat K&

R

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 1067/1 2063 333,30 K¢
2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 1067/1 2 628 879,- K&
Porovndvaci hodnota 2628879 K¢é
Vynosova hodnota 2 063 333 K¢

lKomentéi‘ ke stanoveni vysledné ceny I
Zji$téni trni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni,
porovnavaci metodou a vynosovou metodou.
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Obvykl4 cena
2 629 000 K¢

slovy: DvamilionySestsetdvacetdevéttisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.3

|

‘ TrZni cena je stanovena na zékladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod, realitniho
. portdlu, cenovych map, konzultace s realitnimi makléfi a vlastni databdze. Zohlednén byl

stavebné technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni
dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 24.1.2018

[Zavér

o /ff’ ,{ﬁ
s & e
Ing. Dagmar Marvanova / e é Va ,
:; Daticka 180 Wiy fw
@ 109 00 Praha 10 / .

4

£
Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalét jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
dolo¥ka: 10.4.1995 &, Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomiks, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3754/2018 znaleckého deniku.

pa
llf
Znaletné a néhradu ndklad( G8tuji dokladem &. 3754/2018. %/2{/’ ’
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cké privo Podil |

Pl
{

LAVNS MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

i
: . . - - 3 oyt
2 Sprava nemovitosti ve viastnictyl obes Podit

amatkové chranéné Uzemi

ezeni vlastnického préva
éjsou evidovéana Z4dna omezeni,
né zapisy

gjsou evidovany Zadné jiné zépisy.

Rizeni, v ram

teryeh byl kn APSAN cenovy udaj

smovitost je v izemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitost! CR vykonéva Katastraind Gfad pro hlavni mésto Prahy, Katastralni
ovisté Prahaz

brazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost k 29.01.2018 14:00:00.

2004 - 2018 iesky’ Ufad zeméméiicky a kalastrdinig , Pod sidlistém 18009, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikacer 5.5.1 build 0
dani urdend katastrainim (fadiim a pracovidtim zasilejte pilmo na jelich g-maii sdresus,
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Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemkd prorok 2018

1

Katastraini uzemi i

I Nézev: Vidovice |

’ Parcela I

; Cislo parcely:  1847/2 }

: ! Cena 2018 [
Mapovy ist: 61 ]
f Cena: 5120 K&/m® i
i 3 Skupina: 4314 [

%Vyh!é:éky €. 32/1998 $b. nt. m, Prahy, 0 cenové mapé

-

98: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08
1.1.12-31.12.12| 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14
1.1.17-31.12.17 | 2018: 0d 1.1.78

gﬁrazené udaje maji informativni charakter pii zjistovani cen stavebnich pozemkl je nutné postupovat

stavebnich pozemky, ve znéni platném Kk datu, ke kierému se cena

Huje. Udinnost vyhlasdky £. 32/1988 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjSich predpisd:
$1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003:1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |

~31.12.08 | 2008: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 ] 2011: 1.2.11-31.12.11 |
-30.4.14, 1.514-14.1.15 | 2015: 15.1.15-14,1,18 | 2016:15.1,16-31.12.18 |

Vytisténe dne: 29.1.2018
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