Katastra]m Gdaje :
Adresa nemovité véci:
Vlastn{ci stavby:

Vlastn{ci pozemku:

Kra) Hlavm mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha k.g. Vriovice
Vladivostocka 1294/17, 100 00 Praha 10

MESTO PRAHA HLAVNL Maridnské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni

Cast Praha 10 Méstska, Vrsovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni
MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni

East Praha 10 Méstskd, VrSovickd 1429/68, 101 00 Praha 10, viasm:ctvt Vyhradm

ATEL

Adrésa objednavatele:

Viovickd 1429/68, 10138 Praha 10 / .

Adresa zhotowteie

|
|
|
l

Stav ke dni
Podet stran: 12 stran

V Praze, dne 22.1.20

30.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 19.1.2018
Pocet pfiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
18 Ing. Dagmar Marvanové

67






P

[Znalecky tkol

O cené nemovitosti - obvykl4 cena (1éz trzni) bytové jednotky & 1294/13 v objektu &p. 1294/17,
ulice Vladivostockd, obec Praha, véetn® spoluviastnického podilu na spoletnych &astech domu na
pozemku parcelni &fslo 1820/4 a 1827/8 na katastralnim tizemi Vr¥ovice,

[Zakladni pojmy a mefody ocenéni B
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjiStné (administrativni cena) podle cenového pedpisu vyhlasky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona %. 151/1997 Sb., ¢ ocenovani
majetku,

Obvykld cena (trZni hodnota, obecné cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro teely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pi#i prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pHi poskytovani stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vBechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeil vyse se nepromitajf viivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlasni obliby,
Mimotédnymi okolnostmi se rozumeéji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dtisledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicfm. Zvl4%tn{- oblibou se rozumj zv]atnd
hodnota ptikladans majetku nebo shuzbé vyplyvajici z osobnfho vztshu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréf se porovndnim,

Podle. mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovans
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sménén v transakei bez osobnich viivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném% Wastnici

jednaji informovang, rozvézng a bez nétlaku."

Stanoveni trin{ hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podie dostupnych metod, které jsou relng pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v €R a nejlépe vystihujfc soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovéna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobf rozvoje trzntho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. Poufiti metod a zplsob
Stanoveni trznf hodnoty je také ovlivnén i utelem, pro ktery se trinf hodnota majetku zjidtuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pH stanovené trokové sazbé
ulozit, aby droky z téte jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavacy)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
teddvné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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[Prehled podkladi B
vypis z KN katastralniho Ofadu LV &, 11923 ze dne 29.1.2018

skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV . BUDOUCI STAV

Okoli: 8 bytova zéna 1 primyslova zéna [Okoli ; O bytova zéna O primyslovéa zéna

8 ostatni [ nakupni zéna 3 ostatn{ {3 nékupni z6na
Pripojky:  B/0 voda B /0 kanalizace ®/Tiplyn [PHpojky: [O/0 vode [/ kanalizace [3/T1 plyn
vef. / vi. &/ 0 elektro O telefon vef. /vl. O/ elektro {J telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD & Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice . tF. silnice I1,II1t,
Poloha v obui: okrajové &ast - smi¥end zéstavba
IPHstup k pozemkuy |0 zpevnénd komunikace 0 nezpevnéna komunikace 1
[Celkovy popis

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakters | + 1 o velikosti 42.40 mZ dle vymezeni
jednotek v budove. Objekt je situovany v ulici Vladivostocka v z4stavbé bytovych domt s naproti
sousedicim arealem Slavie. Jednd se o bytovy dim uzavirajici cely blok zatinajici u Edenu a
koncici u Kubanského nimésti. V blizkém okoli se nachdzi nékupni stfedisko Eden a sportovni
stfedisko s kulturnim Eden (Slavie). Obgansk4 vybavenost vyborna - nékupni centrum a malé
obchody a sluzby v ulici V Ol3inach a Kubédnském némésti. Dopravni dostupnost dobrd - stanice
tramvaje v ulici V Ol§inach nebo Na Hroud$. NejbliZ¥ metro Starostradnicka (tf stanice).
Parkovaci moZnosti v pfilehlych ulicich obzvia$té ve vedernich hodinach $patné.

Bytovy dm ve kterém je bytova jednotka situovana je podsklepeny s Sesti nadzemnimi podlaZimi g
vytahem. Objekt je zd¥né konstrukce zastie$eny rovnou stiechou a klempiiskymi prvky z
pozinkovaného plechu. Zlaby nové, Fasida objektu plivodni v relativng zachovalém stava. Vstup
do objektu je zajidtén predsazenymi betonovymi schody (misty narudené), vstupni dvefe ocelové
prosklené s nadsvétlikem. Vstupni ¢4st uzavtena litacimi pivodnimi prosklenymi dvefmi. Podlaha
zédvelf z pivodni dlazby. Schody teracové, podlahy teraco, Okna plastové. Osazeny jsou hydranty.
Objekt je udriovany postaveny v Sedesiiych letech. V budovd j& 34 bytovych jednotek a 1
nebytovy prostor.

Rizika spojend s pravaim stavem nemovité véci: nejsoun

NE Nemovit véc je fadné zapséna v katastru nemovitost!

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zéstavn{ smlouvy (vznikia véc)
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiftén pfimo z vefeiné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc nenf situovéna v zéplavovém tzemi

ného podle cenoyého predpisu

-3-
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1. Bytova jednotka &. 1294/13
1.1. Pozemky parc.. 1820/4 a 1827/8

1.2. Ocefiovany byt

1. Vynosova hodnota ‘
1.1. Bytové jednotka &, 1294/13
2. Porovanavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka &, 1294/13

Bytové jednotka & 1294713
Adresa pfedmétu ocenéni; Vladivostockd 1294/17
100 00 Praha 10

LV: 11923

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: . Praha

Katastralni uzemi: ‘ Vrdovice

Pocet obyvatel: 1280 508
Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkond &,
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., £ 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &.228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlésky MF
CR &.441/2013 Sb. ve zeni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a €.457/2017 Sb., kierou se provéadeji nékterd ustanoveni zékona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku &, Py

1, Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka Jje vy3&i nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucastf je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4. VIiv prévnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiva I 0,00

6. Povodtiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni v§znam obee: Obee s poftem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a viechny obee v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastrélni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni tzem{ obce Prahy nebo Brna I 1,00
9. Obansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

-4
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sluzby, zdravotnickd za#{zeni, $kolské zatffzeni, poéta, bankovnf
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zaf{zeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 pilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 P)=1,060

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
s

Index trhu Ir=Psg*Py* Pg* Py * (1+ Z Py =1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Ndzev znaku & p;

1. Druh a t&el uziti stavby: Druh hiavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Plevazujici zéstavba v okolf pozemku a Zivotni prostredi: 1 0,04
Rezidenéni zdstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed ( centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sits, které mé obec: 1 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

3. Obtanskd vybavenost v ckoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 6,00
dostupna ob&anska vybavenost obce ‘

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevngné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnost{ parkovénf na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD — 31 0,01
dobra dostupnost centra obce ,

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuzitf

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérné nezaméstnanost II 0,00

11, Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivii - bez daltich viiva il 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+3% P)=1,070
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pHlohy
¢. 3 ocefiovact vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134

V ostatnich pfipadech ocenént nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1y * Ip= 1,134



1. Bytov4 jednotka & 1294/13

Ocefiovand bytova jednotka se nachazi v patém nadzemnim podlaZi podsklepeného Sestipodlainiho
zdéného objektu s vytahem. Bytov4 jednotka sestavé z pokoje, kuchyn&, WC, ptedsing, koupelny a
spize dle vymezeni jednotek. PHcky hygienického zdzemi siporexové, Okna plastovd, dvete
spize  dfevéné rdmové do ocelové zarubng, dveie do kuchyné rdmové prosklené do ocelové
zérubné, do pokoje pouze ocelové zérubedt bez dveiniho kifdla a do koupelny mezi stavajici
ocelovou zdrubeti  lamelové zatahovac plastové dvefe, ystupni dvefe hladké do ocelové zérubng,
Podlahy - v pokoji parkety vyZadujici renovaci, ve spizi plivodni dlazba v koupelng dlazba, na
WC, predsini a kuchyni PVC imitace parket. Koupelna vybavena malou vanou se schodem a
umyvadlem, proveden obklad stén, WC samostatné kombi bez obkladu stén. Kuchyti vybavena
volné stojicim plynovym spordkem bez obkladu k lince. Rohové ¢ast stén kuchyné polepena PVC,
Vytapéni ustfedni, Stavebné technicky stav bytové jednotky vyZaduje rozsdhlej3i stavebni Gpravy.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

L1. Pozemky parc.d. 1820/4 a 1827/8 ,
Ocetované pozemky se nachézi na katastralnim tizemi Vrdovice a jsou ocengny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list &. 61. ’

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé€ stavebnich pozemki dle § 2

Nazey Parcelni V}’/mzéra Jedn. cena Cena

: Sislo [m?] [K&/m [K¢]
zastavéné plocha a naddvo¥ 1820/4 257 5120,00 1315 840,-
zastavéna plocha a nddvoii 1827/8 250 5120,00 1280 000,-
Cenové mapa - celkem 507 : 2 595 840,~
Pozemky parc.&. 1820/4 a 1827/8 - zji¥tén4 cena = 2 595 840,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanovenf podilu jednotky

1.1. Pozemky parc.é. 1820/4 a 1827/8 = 2 595 840,-K¢&
Ceikovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 595 840,- K¢
1.2, byt
Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Staff stavby: : 58 let :

Zikladni cena ZC (pffloha &. 27): 53 366,~- K&/m?

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyn: 10,80 * 1,00 = 10,80 m”
pokoj: 18,40% 1,00= 18,40 m®
predsiii: 8,30* 1,00= 8,30 m*
koupelna: 2,50* 1,00= 2,50 m®
wC: 1,00% 1,00= 1,00 m?



spiz: 1,40% 1,00= 1,40 m*
Zapotitand podlahové plocha bytu: 42,40 m

Vypocet indexun cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivand [V 0,10
- zdéné
2. Spole¢né &4sti domu: Koldrna, kodarkérna, dilna, pradelna, suddrna, Il 0,00
sklad
3. PHisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umistén{ bytu v doms: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 5.NP s I 0,00
vytahem
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatn{ sv&tové I 0,03
strany - s vyhledem - jih
6. Zakiadni pfisluSenstvi bytu: P¥isluSenstvi viplné « standardni 1 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor
8. Vytapén{ bytu: Déalkové, Ustiedni, etdZové - Gstfedni 1 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Mimg sniZujici cenu - chybi dvefni I -0,05
krfdla, obklad WC a obklad k lince
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozséhlejSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro staii 58 let:
s=1-0,005*58=0,710
9
Index vybaveni  Iy=(1+ 3 V) * Vo * 0,710 = 0,485
i=1
Nemovité v&c je soudésti pozemkn
Index tthu s nemovitymi véemi It = 1,060
index polohy pozemku Ip = 1,076
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC ¥ Iy = 53 366,- K&/m" * 0,485 = 25 882,51 K&/m?
CBp=PP * ZCU * Iy * Ip = 42,40 m* * 25 882,51 K&/m?* 1,060 * 1,070= 1 244 691,98 K&
Cena stanovend porovnidvacim zplsobem = 1244 691,98 K¢
ﬁprava ceny speluvlastnickym podilem na pfisiufenstvi a pozemku
Zji8téna cena pozemku: 2 595 840,- K&
Spoluvlastnicky podil: 424 /20 984
Hodnota spoluvlastnického podilu:
2595 840,- K& *424 /20984 =35245121 K&
Spoluvlastnicky podil na pHsludenstvi a pozemku + 5245121 K¢
Bytova jednotka & 1294/13 - zji¥téna cena = 1297 143,19 K¢
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et e ,ﬁ,m,

majetku: oo

dnota

1.1. Bvtov4 jednotka & 1294/13
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

2. Porovnévaci hodnota

2.1. Bvtovi jednotka & 1294/13

& plocha - Gidel podlazi podlah. néjem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [Ké/mz/rok] [K&/mésic] [Ke&/rok] [%]

1.Obytné prostory ~ 5.NP - 1+] 42 2 689 9500 114 000 4,50

Celkovy vynos za rok: 114 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha : PP m? 42
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vy¥nesy (za rok)
DosaZitelné roéni néjemné za m? Nj K&/(m*ro 2689
k)

Dosazitelné hrubé roni néjemné Nj*PP  K&/rok 114 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti %% 95 %
Upravené vinosy celkem Nh K&/rok 108 300
Niéklady (za rok) '
Dani z nemovitosti Ke&/rok 300
Pojisténi Ké&/rok 800
Opravy a udrzba Kerrok 3000
Sprava nemovitosti - Kéhok 3000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem A% Ké&irok 7300
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 101 000
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&&na renta Cv=N/j
Vynosové hodnota (bez odetteni nakladt na uvedeni Ke& 2244 444
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavy K¢ 100 000
Vynosovi hodnota Cv K¢ 2 144 444

Oceilovand nemovitd vée

UZitn4 plocha: 42,40 m’

Srovnatelné nemovité vici:

z Nizev: Prodej bytu 1+1 43 m2
Lokalita: Minska, Praha 10 - Vriovice

) Popis:

-8-

Nabizime k prodeji mensi byt 1+1 situovany v 2.patfe cihlového domu. Byt je
orientovan do klidného vnitrobloku. Byt m4 2 prichozi pokoje. V obyvacim pokojil
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Viitas plocha: 43,00 m !
Pouligs koeficienty:
K1 Lokalita 1O
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebng technicky stav 0,94
K4 Vyiah 1,00
K5 Velikost 0,99 P ———
LAFO) www sreality.cz |
K& Vybaven] 3,93 Cr0): vrww.steality.cz
K7 Zidroj nabig by 0.95
K8 Prodej ef. aukei 0,95
Cewa Uitnd plocha Jedn. cena Celliovy koef, Upravens j. cena
K&} ] K&/m? Ke [Ke&/m?}
MBE;@M}_@M“ 43,00 73 256 0,78 57118
e e e
Vdzev: Prodej bytw 1+1 48 m2
Lokalita: K Lou#i, Praha 1 - Vrgovige
Popis: Nabizime pEkny svEly ihned obyvatelny byt 5 vhledem do zefeného vnitrobloku
1+1/BIS, 48 m2, OV, 3pd5., cihla, dim bez witahu, Praha 10-Vrdovice. Byt je w
plvodnim velice udrZovaném stavy, jeho dispozici e moiné zménit na 2+kk. Nag
podlabich dlazha, pivodni parkety » lamindtova plovouct podiaha. Kuchys el
umisténg do pedsing. v koupelns vana, wmyvadlo, misto pro pradhu g toalety,
zdéné jadro. Topeni plynove wa W, ohfev teplé vody plyn. karmou MORA TOP,
Bram po vitSinove rekonstrukei (plastova okna, rozvody plynu a elektiiny, stiecha,|
vymaltba, nyni se planuj daly opravy). K bytu nalesi sklep cca 2 m2 4 e moingd
vyuZivat spolecny balkén v mezipatie. Mésidni zélohy jsou 2.900 - K véetng fondl
oprav + vlasinl sporreba plynu a elekttiny v bye. v okoli se nachazi kompletail
obéanska vybuvenost (velkeé mnogstvi obehodq, restauraci g shirzeb), v¥bor
depravai dostupnost de centra, tram, BUS-denni i nosnj linky 3 mingty od domm]
Ernergeticka miroenost budovy tda E-Nehospodarng. Deporutuji pro kkidné
bydleni v Sirstm centry Prahy s vhornou ob&anskou vybavenasti & dostupnosti dq
central Problidiy mogné kdykoliv dle dombuyy,
Uitnd plocha; 4800 m”
Pouzité koeficienty:
K! Lokalita 1.00 [
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebne technicky siav 0,95
K4 Vytah L2
K3 Velikost 0,83 Zdroj: www.sreality oz :
K6 Vvbaveni 0,93 ¥ Wwwsreality.

je lino a diazha. v obyvacim pokoji Jjsou dvé ¥idilng okna coZ zaruGuje dostatel]|
svitia do bytu, Koupelna je vybavens sprehovym koutem a tepld voda je zajistena)
e bojlerem, Vytapeén ZajisTuiil plynové kamma WAW. Pro moderni bydleni je/
poiteba byt rekonstruevar Dim je svoji lokae na vyborném miste, v okoli i
dostatek tram. a bys, zastivek a kompletni obcanskd vybavenost Jje v dochazkovel
vzdélenosti. Byt jg voluy, Prohlidky po domluve | ’

isou poloZeny dubove parkety, v kuchyni Je plovouei podiaha a v ostatnich ésisic»cj
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K7 Zdroj nabidky 0,95

K8 Prodej el. aukei 0,95
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraven4 J. cena
[K¢] [m?] Ké&/m® Kc [K&/m?]
3650 000 48,00 76 042 0,72 54 424
Nizev: Prodej bytu 1+1 36 m2 ]
Lokalita: U Slavie, Praha 10 - Vr3ovice
Popis: Stars Reality Vam zprostfedkuji prodej svétlého a prostorného bytu 1+1 pol

rekonstrukei, v osobnim vlastnictvi, u stadionu Slavie v oblibené lokalité Vr¥ovic.
Byt o ploge 36 m2 + balkon 6,6 m2 se nachdzi v 5. nadzemnim podlaZi cihlového
domu. Byt mé nové plastové okna vetné siti, zdéné Jjadro se zénovni koupelnouj
sprchovym koutem a samostatné we. Podlahy bytu tvoti parkety a dlazba. Okn
bytu jsou orientovéna na jiho - zépad. V kuchyni je zanovni kuchyfiskd linka. VI
cené bytu ziistavd témef vedkeré vybaveni. Cihlovy dim nachazejic{ se v pivodni
zdstavbé profel v poslednich letech rekonstrukei (novy vytah, plast.okna, nové
vstup. dvefe, nova elektrika, stoupatky). Velkou vyhodou je zadn{ bezbariérovyl
vstup do domu. M&si¢ni poplatky bytu jsou pomérné nizké a pohybuji se okolo)
4.000,- K¢&. K bytu samoziejmé nalei sklepni kéje v suterénu domu o plode 1,36
m2 a spole¢né suddrna. Parkovat lze s povolenim Msstského tfadu ve vaitroblokul
domu. Benefitem tohoto bytu je blizkost OC Eden, tramvajové a autobusové
zastavky, vyborna dostupnost do centa, vefejny bazén, park Grébovka a veskers)
obanskd vybavenost. Financovani tvéru je pledjednéno u naseho finandniho
specialisty. ID: 100458

U¥itné plocha: 36,00 m*

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 Vytah 1,00

Ez z:,:l;s:; ( é:gg Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

KRB Prodej el. aukei 0,95
Cena Uzitna giocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[Ke] [m*] Ké&/m Ke [Ké&/m*]

2 995 000 36,00 83194 0,81 67142
Miniméinf jednotkova porovnévaci cena 54424 K&m®> |
Primémé jednotkové porovndvaci cena 59 595 K&/m®
Maximélni jednotkovéa porovnavaci cena 67 142 K&/m®

Vypoéet perovndvaci hodnoty na zédkladé uzitné plochy

Primérn4 jednotkové cena ocefiované nemovité vaci 59 595 K&/m?

Celkové uZitna plocha ocefiované nemovité véci 42,40 m*

Vyslednd porovnavaci hodnota 2526 828 K&
10 -
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Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:.
1. Bytova jednotka &. 1294/13 1297 143,20 K¢

1.1. Pozemky parc.¢. 1820/4 a 1827/8 5245121 K&
1.2. Ocefiovany byt 1244 691,98 K&

- =1297 143,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 1297 143,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1297 140.- K¢

slovy: Jedenmiliondvésté¢devadesatsedmtisiciednostodtyticet K&

Cena zji§téna dle cenového predpisu
1297 140 K&

slovy: Jedenmiliondvéstédevadesatsedmtisicjednostottyticet K&

=

Rekapitulice {rinilio ocenéni majet
1. V¥nosovia hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 1294/13 2 144 444 40 K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1, Bytové jednotka &. 1294/13 2526 828,- K&

Porovnavaei hodnota 2 526 828 K¢
Vynosova hodnota 2 144 444 K¢

[KomentsF ke stanoveni vysledné ceny B
Zji8téni trZni ceny nemovitosti je provedeno dle cenového pfedpisu platného ke dni ocenéni,
porovndvac{ metodou a vynosovou metodou.

Obvykl4 cena
2 527 406 K¢

slovy: Dvamilionypétsetdvacetsedmtisic K&
Zpracovano programem NEMSXpmssACt verze: 3.5.3

[Zévér I
Trini cena je stanovena na zéklad& provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod, realitniho
portélu, cenovych map, viastni databéze a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebné
technicky stav bytu i domu, technologie provedeni, vybaveni, standard, lokalita, dopravni

dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.
V Praze 22.1.2018

11
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Ing. Dagmar Marvanovi
Daéick4 180
109 00 Praha 10

‘ Znaleeks Znalecky posudek jsem podal jako znalee Jjmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloka: 10.4,1995 &.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny & odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 3755/2018 znaleckého denfku.

Znale¢né a néhradu nékladd Gétuji dokladem & 3755/2018.

12
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sformace o jednotce

Eisk:v Jjednotky 1284/13 - . S ‘h‘v
Typ jednotky: jednotka vymezené podle zékona o viastnictvi bytd :
‘;Zpl'JSOb vyuitl: byt

Budova: ¢ 512931294

Katastraini Gzemi: Vrkovice [732257) ?
Lislo Lv: 11923
5:§§;L§:ych astech: 424/20984

{lastnici, jini opravneéni

s

Slaginicke préve

SHLAVNi MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svdfend spréva nemovitast] ve viastnictvi obice

ipéstské #ast Praha 10, VrSovicks 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10 §
- 3

Iplisob ochrany nemovitosti

Nazew

pamétkové chranéné zemi C

Imezeni viastnického préava

igjsou evidovana Zadna omezen.

L. liné zapisy

liejsou evidovéany Zadné jiné zépisy.

rveh byl K nemovitost

Zen, v rama K

temovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastranl ifad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

acovisté Praha

brazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 29.01.2018 14:00:00.

cllibrdin 180029, Kobyiicy, 18211 Prahg 84 Verze aplikace: 5.5.1 build

2004 - 2078 Lesky dsd rememericky a katagtralniz
déni urdena katastrdlnim (fadm a pracovistim zasilejte pfimo na jench e-mail adresu?.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2018

Katastraini gzemi
Nazev: Vriovice

Parcela
Cislo parcely:  1820/4

Cena 2018
Mapovy list: 61
Cena: 5120 Kéim*
Skupina: 4314

brazené Udaje maji informativni charakter a pFi zjisfovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
‘vyhlaky €. 32/1998 Sb. hi. m, Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném K datu, ke kterému se cena
Huje. Utinnost vyhlasky & 32/1998 Sb. hi. m. Prahy. 0 cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéisich predpisG:
10:1.1.00-31.1.01] 2001: 1.2.01-31.12,01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31,1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
%6: 1.2.06-31.12,06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011 1.2.11-31.12,11 |
12:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4,14, 1.5.14-14.1.15| 2015: 16.1.15-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
17:1.1.17-31.12.17 | 2018: od 1.1.18

Vytidténo dne: 29.1.2018
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Katastraini Gdaje:  Kraj Hlavni mé&sto Praha, okres Hiavni mésto Praha, obec Praha, k.4. Vriovice
Adresa nemovité véci:Gruzinska 662/12, 100 00 Praha 10
Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI; Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi: ,
vyhradni
&ast Praha 10 Méstska, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: MESTO PRAHA HLAVNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni
&4ast Praha 10 Mstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, viastnictvi: vyhradni

gstska ¢ds F

' OBJEDNAY

Adresa cbjedx}a\)étéle:

Adresa zhotovitele:

Stav ke dni : . 30.1.2018 Datum mistntho fetfeni:  20,1.2018
Polet stran: 12 stran Potet pFiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 26.1.2018 Ing, Dagmar Marvanova
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[Znalecky kol

O cené nemovitosti - obvykla cena (téZ trznf) bytové jednotky &. 662/62 v objektu &p. 662/12,
ulice Gruzinskd, obec Praha, vEetng spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech domu na
pozemku parcelni &islo 1392/2, 1392/1, 1393/4, 1395/1, 1396/1, 1393/7, 1395/2 a 1397/1 na
katastrdlnfm uzem{ Vriovice,

[Zakladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjisténd (administrativn{ cena) podle cenového ptedpisu vyhlésky MF & 457/2017 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad&ji néktera ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocefovéni
majetku,

Obvykld cena (trznf hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢&. 151/1997 8b., o ocefiovéani majetku - se pro Ugely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipads obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocengni. P¥itom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rd prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvia¥tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozumé;ji riapfiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjf zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviidtni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi TVSC je definovéna trini hodneta - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii.mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na ném? Glastnici
Jednaji informovang, rozvaZné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty .

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které Jjsou reélng pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proméniiva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje triniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplisob
stanovenf trZnf hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zji¥t'uje.

Pro odhad tronf hoduoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vynosov4

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™,
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené irokové sazhé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnéani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnoty samotné stavby i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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@"ehled podkladé . |

vypis z KN katastrélniho dfadu LV &. 8641 ze dne 29.1.2018
skutednosti a vyméry zji§téné na misté

informace a Gdaje sd€lené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2018

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O priimyslové z6na |Okoli : 3 bytova zéna O primyslové zéna
[ ostatn{ O nékupni zéna 7 ostatni (I nékupni z6na
Pipojky: /0 voda, @/ kanalizace B/ O plyn |PHpojky: /0 voda [/ kanalizace /0 plyn
vef. / vi /O elektro O telefon ef. /vl  [O/0 elektro [ telefon
Dopravai dostupnost (do 10 minut p&¥ky): - MHD B9 Zeleznice [ autobus
Dopravnf dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. tf. & silnice 11, 11LtF.
Poloha v obci: okrajové &ast - bytové domy zdéné
IPristup k pozemku B 2pevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace ]

[Celkovy popis ~ |
Jedné se o samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 53.70 m? . Objekt je
situovany v ulici Gruzinsk4, kterd je kolm4 na hlavni komunikaci Vr§ovické a je spojkou mezi ulici
Bajkalskou a VrSovickou. Objekt je fadovym domem v bytové zastavbg. V blizkém okoli v
dochdzkové vzdélenosti se nachdzi nékupni stfedisko Eden a sportovni a kulturni stredisko
Slavie. Ob&anskd vybavenost vyborn4 - ndkupni stfedisko a drobné prodejny v ulici Vrgovicka a
Kubénské ndmésti. V dobrém dosahu je Vinohradskd fakultni nemocnice. Dopravni dostupnost -
stanice tramvaje Vr3ovicka a

autobus Bélocerkevska. Nejbliz¥{ metro Starostradnicks (1¥i stanice { Vrdovické, kde se nachazi
stanice tramvaje. Oblanskd vybavenost dobrd, dopravni dostupnost dobrd. NejbliZ$l metro
Starostradnicka (tii stanice), nebo Flora (tf stanice autobusem). Parkovaci moZnosti v pfilehlych
ulicich obzvia¥t& ve vedernich hodindch $patné.

Bytovy dim ve kterém je bytovd jednotka situovand (662/12) je podsklepeny se sedmi
nadzemnimi podlaZimi s vytahem. Objeki je' zd&né konstrukce, zatepleny s novou fasadou a
soklem ze soklovych paskil. Zastfefeni sedlovou stfechou se stieéni krytinou taskovou a
Klempi¥skymi prvky z pozinkovaného plechu. Schody teracové , stény v oblasti schodidtovych
ramen natfeny latexem, podlahy teracové, okna plastovd. Vstupni dvefe plastové proskleng s
malym nadsvétlikem, vstupy na balkony plastovymi proskienymi dvetmi a okno plastové,

Objekt je jednim ze Sesti funkéné spojenych objektii postavenych v $edesétych letech. Diim je po
revitalizaci.

42 : z 3 3 :
Rizika spojens s préavnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je F4dné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZiivje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutedné uZivén{ stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pHimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd v&c neni situovéna v zéplavovém tzemi
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Obsali ocenéni provid
1. Bytové jednotka &. 66

1.1. Pozemky

1.2. Oceflovany byt

1.1. Bytova jednotka &, 662/62

2. Porovndvaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 662/62

vadéné podle cenového pred
- Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &. 662/62
Adresa pfedmétu ocenéni: Gruzinskd 662/12 )
100 00 Prakia 10
LV: 8641 ‘
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hiavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastraln{ dzemi: Vriovice
Podet obyvatel: 1280508

Ocentovac{ predpis

Ocenéni je provedeno podie zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &,
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., 8. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadgji nékters ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Ndzev znaku & P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy23i nez 11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlasmika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovans I 0,00
Gzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez viivu I 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dal¥ich viiva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-spravni vznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 111 1,00

tisfc a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni uzemf lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
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8. Poloha obce: Katastralni tizemi obce Prahy nebo Brna I 1,00

9. Obtanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kolské zatizeni, po¥ta, bankovni :
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturn{ zafizeni gj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmee pod tabulkou &1 piilohy
¢. 3 ocetiovac{ vyhlasky: ‘
5

Indzx trhu Ir=Pe*P;*Pg*Po* (1+ 3 P =1,060

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0;
5

Index trhu Ir=Ps* Py *Pg *Po* (1 + 3 Pj)= 1,060

i=1

Index polohy v
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenén{ stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢, P

1. Druh a el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku v

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi: 1 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obtanskd vybavenost v okoll pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢ansk4 vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥fjezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pifjezd po nezpevnéné -
komunikaci s mo¥nosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka do 200 m véetng, MHD - I 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti 11 0,00
komeréniho vyuZitd

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okol II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priunérné nezaméstnanost I ,00

11. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dalfch vlivl - bez dal§ich viiva I 0,00

1
Index polohy =P, *(1+3 P)=1,070
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pHlohy
€. 3 aceriovaci vyhladky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,134

V ostatnich pf{padech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 1,134
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1. Bytov4 jednotka & 662/62

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi sedmipodlazniho (vEetng
podkrovi) podsklepeného zd&ného zatepleného objektu (Zel.bet.vyzdéna konstrukce) s vytahem.
Bytové jednotka sestavd ze dvou pokojl, koupelny s WC, spiZe, kuchyné a predsiné. Okna
plastova, okno v koupelné do svétifku pivodn{ dfevéné, dvefe do pokojt a kuchyné prosklené do
dievéné zarubng, do spiZe hladké s otevirdnim na kli¢ do dfevéné zdrubnég, dvefe do koupelny s
WC dyhované do dfevéné zérubng nov&jdi. Vstupni dvete hladké do dievéné zarubné. Podlaha v
pokoji parkety v dobrém stavu, v pokoji prkennd podlaha, v kuchyni a spiZi lino, v predsini a
koupelné¢ s WC dlazba. V koupelné vana, umyvadlo a WC mifsa kombi, provedeny jsou ker.
obklady stén. V kuchyni pivodni obklady , linka s nerez dfezem ptivodni a plynovy sporak.
Stavebng& technicky stav bytové jednotky vyZaduje kromé koupelny s WC rozsdhlej§i stavebni
Gpravy. Objekt jako celek udrzovany.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotkv na pozemeich

1.1. Pozemky
Ocetiované pozemky se nachdzi na katastrélnfm Gzem{ VrSovice a jsou ocenény dle plainé cenové
mapy Prahy CMP 2018 mapovy list £. 61. :

Ocenéni

Stavebnf pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nazev Parcelni V}?nz}éra Jedn. cezna Cena
¢dislo [m] [K&/m“] . [Kg]
zagtavéné plocha a nadvoii 1393/4 166 5 120,00 849 920,-
zastavéna plocha a nadvori 1392/1 232 5120,00 1187 840,-
zastavénd plocha a nadvoii 139272 266 5120,00 1361 920,-
ostatni plocha 1393/7 132 5120,00 675 840,-
ostatni plocha 1395/2 65 5120,00 332 800,-
zastavéna plocha a nadvoH 1395/1 235 5120,00 1203 200,-
zastavéné plocha a nddvoi] 1396/1 229 5120,00 1172 480,-
zastavénd plocha a nadvo¥ 1397/1 535 5120,00 2739200,
Cenova mapa - celkem 1 860 9 523 200,-
Pozemky - zji§téna cena = 9523 200,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozermky = 9523 200,-K&

9 523 200,- K&

i

Celkov4 cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21

Stafi stavby: 60 let

Z&Kladni cena ZC (ptiloha & 27): 53 366,- K&/m®

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu
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podiahové plochy

pokoj: 23,00% 1,00 = 23,00 m*
pokoj: 12,30 % 1,00 = 12,30 m?
predsii: 430* 1,00= 4,30 m?
Koupelna + WC: 3,10% 1,00= 3,10m?
kuchyii: 10,50 % 1,00= 10,50 m?
spiz: 0,50* 1,00= O,SO»m2
Zapoc¢itana podlahova plocha bytu: 53,70 m

Vypodet indexu cenového porovnidni

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&n4 nebo monoliticka konstrukce vyzdivanid IV 0,10
- zdénd + zatepleni

2. Spole¢né &asti domu: Kolarna, ko&arkérna, dilna, pradelna, susdrna, 1I 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1.NP s I 0,00
v{tahem

5. Orientace obyt. mistnost{ ke své&tovym straném: Okna jen na sever | -0,01
nebo bez vyhledu - pokoj a kuchyti na  vychod do vnitrobloku a
pokoj zépad '

6. Zakladni piisluSenstvi bytu: Pfislufenstvi Gplné - standardni I 0,00
proveden{ - koupelna s WC ‘

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalgich prostor

8. Vytapéni bytu: Délkové, ustiedni, etaZové - centraln vytapém TUV I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebng - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav)

Koeficient staf upraven o + 0,02 pro stavby s nastavbou, pfistavbou & rozsahlejdimi stavebnimi

upravami.
Koeficient pro staff 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
9
Index vybavent Iv=(1+ 2 V)*V*0,720 = 6,49
i=]
Nemovita véc je soutasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,670
Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 53 366,- K&/m” * 0,496 = 26 469,54 K&/m®
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 53,70 m® * 26 469,54 K&/m® * 1,060 * 1,070=1 612 168,10 K&

Cena stanovend porovnivacim zpisobem = 1612 168,10 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zji8téné cena pozemku: 9 523 200,- K&
Spoluvlastnicky podil: 5 370 / 624 740

Hodnota spoluvlastnického podilu:

9523 200,- KE* 5370/ 624 740 =81 857,39 K&

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytova jednotka & 662/62

Spoluviastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 81 857,39 K¢
Bytova jednotka & 662/62 - zji¥ténd cena = 1694 025,49 K&
1. Vy¥nosova hodnota
1.1. Bytovd jednotka & 662/62
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
‘| & plocha - Glel podlazi podlah. najem nidjem najem mira
plocha kapit.
(m?]  [K&m¥rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.0bytné prostory I1NP-2+1 54 2235 10 000 120 000 4,50
Celkovy vynos za rok: 120 000
Vypoéet hodnoty vynoesovym zpisobem
Podiahové plocha PP m? 54
Reprodukén{ cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok) :
Dosazitelné roénf ndjemné za m° Nj K&/(m*ro 2235
k) ’ '
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ké/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 114 000
Néklady (za rok)
Dati z nemovitosti Ké&/rok 600
Pojisténi Kéfrok 800
Opravy a tGdrzba Kc/rok 3000
Spréva nemovitosti Ké&/rok 3000
Ostatni naklady K&frok 0
Naklady celkem Vv Ké/rok 7400
Cisté rodni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 106 600
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosové hodnota (bez odedteni naklad® na uvedent K¢ 2 368 889
do pron. stavu)
Néklady na uveden{ do pronajimatelného stavu K¢ 15000
V¥nosovéd hodnota Cv K¢ 2353 889

|_Oceiiovans nemovita véc

-
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| Uzitna plocha: 53,70 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej bytu 2+1 54 m2
Lokalita; Na LouZi, Praha 10 - Vriovice
Popis: Exklusivné nabizime k prodeji byt s dispozici 2+1, ktery se nachézi ve druhé

nadzemnim podla#i zrekonstruovaného ¢inZovniho domu s v§tahem v ulici Ni
Louzi, v Praze 10.

Cely dtm prosel kompletni rekonstruked, v rdmei které byla ud€lana nova fasad
véetné zatepleni, nova plastové okna v celém domsg, novy vstup do domu na &ipy,
probéhla vymeéna rozvodu IS v domé s tim, Ze v letodnim roce bude dod&lén vytah
malba ve spoleénych prostordch, Velikost bytu je 54 m2 a néleZi k nému sklep.
Byt je mozné bez vétsiho technického zdsahu pfed&lat na 3+kk. Jednotka je v
plvodnim stavu a jsou zde plastovd okna déldna v ramci rekonstrukce domu,
Orientace celého byt je na zépad do ulice. Byt se nachazi v lokalité &inZovnich|
domi s plnou ob¢anskou vybavenosti a pohodlnou dostupnosti do centra.
U#%itn4 plocha: 54,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby Lo

K3 Stavebng technicky stav 0,98

K4 Vytah ‘ 1,00

K5 Velikost ' 0,99

K6 Vybaveni 0,98 Zdroj: www sreality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95

K& Prodej el. aukef 0,95 .
Cena UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena 12 cena
[K¢&] [m] Ké&/m K¢ [Ké&/m™)

3 790 000 54,00 70 185 0,86 66 225

Nézev: Prodej bytu 2+1 58 m2

Lokalita: Vladivostocka, Praha 10 - VrSovice

Popis: Prodej byta 2-+1/sklep, 56 m2 + cca 2 m2, ul. Vladivostockd, Praha 10 — VrSovice.

Jednd se ¢ byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi v 6NP cihlového domu s
vytahem. Dim m4 celkem 7NP & stoji naproti stadionu fotbalového stadionu. Jehol
vyhodou jsou dva samostatné a nepriichozi pokoie a tim je idedln i jako investi¢ni]
byt. Byt se skladé z pfedsiné ( 7,95 m2 ), k které jsou samostatné vstupy do pokojt
21,65 a 14,23 m2 ), kuchyné ( 7,38 m2 ), koupelny, WC a spiZe. Byt je v plivodnim
stavu, na domé rekonstrukce probéhla vytahu r. 2015, stfechy r. 2005, vodovodnic
stoupatek r. 2004, zvonky, dvefe. Vybaveni, které by v byt mohlo zistat (sedacka,]
kuchyniska linka, stdl - Zidle, my&ka ). Na podlaze poloZeny parkety a koberce.
Topen{ stfedni ve st€nach a v podlahdch. Okna jsou plastové a jejich orientace jel
na zapad a jih. Vlastni sklep v suterénu domu. Parkovéni je mozné pfed domem. K
dispozici internet pies O2 nebo UPC a spolednd anténa. Ve vnitrobloku domul
spole¢na zahrada. V pfizem{ domu ko¢érkdrna. SVJ je spoleCenstvi 5ti vchodi, SVJ]

.9

nema Zzédné dluhy. Mési¢ni naklady, ty &ini 4.273,- + elektfina. V té€sné blizkosti]
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domu jsou i zakladni sluzby (obchodni centrum, lékafi, kavamny, restaurace,
obchody, nedaleko je matefskd $kolka a &kola, sportovni vyZiti ). Dopravnil
dostupnost - autobusem &i tramvaj na metro A nebo B. Ideln{ byt jako investice &
pro pér. Koupi bytu je moZné financovat z hypotedntho tvéru, ktery Vim radi
vyfidime. Ttida energetické naroénosti nebyla dosud uréena, z tohoto divodu jei
udavéana nejniZ§f mozné. V piipad& zajmu o prohlidky této nemovitosti kontaktujte
nize uvedeného makléte. Zarudujeme piijemné a profesionalni jednéni. Jsme tu pro
Vés 7 dni v tydnu.

UZitna plocha: 58,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebns technicky stav 0,58

K4 Vytah 1,00

K5 Velikost g , 0,92 A

K6 Vybaven 0.97 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Zdroj nabidky ' 0,95

K8 Prodej el. aukef 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[K&] : [m*] Ké&/m K¢ [K&/m*]

3 800 000 58,00 65517 0,79 51711

Nazev: Prodej bytu 2+1 52 m2

Lokalita: Bélocerkevsk4, Praha 10 - Vrfovice

Fopis: Nabizime k prodeji byt 2+1, 51,50m2 se sklepem, v OV v Z4dané lokalité Prahy 10

- Vriovice. Byt se nachdzi v prvnim patfe (2.NP) renovovaného a zatepleného
cihlového domu s vytahem. Byt se skiddd z predsiné s vestavénou skiini,
samostatné kuchyné s oknem, prostorného obyvaciho pokoje a prostornou loZnici,
dale koupelna po rekonstrukei s vanou, WC je samostatng. Byt prodel &astecnou)
rekonstrukef (novd dfevéna okna, nové rozvody elektfiny, nova koupelna a wec,
nové kuchyné) na podlahach je plovouci podlaha a dlazba. Mésitni néklady
(4.300,-K&/mds.). Vyborna obanski vybavenost a dostupnost MHD, kousek od]
velkého ndkupniho centra EDEN. MozZnost financovani hypotékou, kterou Vam radi
zafidime (podrobné informace u makléfe nabidky). Prohlidky mo#né ihned, kterd
viele doporuduji!

UZitna plocha: 52,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Lokalita , 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 Vytah 1,60
K5 Velikost 1,03 Zdroj: www.reaty.cz
K6 Vybaveni 0,95
K7 Zdroj nabidky 0,95
K28 Prodej el. aukei 0,95
Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena

- 10 -

90



®

[K&] [m?] K&/m* Kc [K&/m?]

4300 000 52.00 82 692 0,79 65722
Miniméln§ jednotkova porovndvaci cena 51 711 K&/m?
Priméma jednotkova porovndvaci cena 59219 K&/m?
Maximéln{ jednotkové porovnévaci cena 65 722 K¢&/m®

Vypotet porovnivaci hodnoty na zikladg uZitné plochy
Primémd jednotkové cena ocefiované nemovité véci 59 219 K&/m?
Celkové uZitn4 plocha ocefiované nemovité véci 53,70 m?

3 180 060 K&

kapitulace ocengnf pre i
. Bytovi jednotka &. 662/62 1694 025,50 K&
1.1. Pozemky 81 857,39 K¢
1.2. Ocetiovany byt 1612 168,10 K&
= 1694 025,50 K&
Vysledna cena - celkem: 1694 025,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 694 030,- K&

slovy: Jedenmilion3estsetdevadesatétyfitisictticet K&

b4 r

 Cena zji§téna dle cenového predpisu
1694 030 K¢

slovy: Jedenmilion$estsetdevadesatétytitisictficet K&

Rekapitulace tr;
1. Vynosov4 hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 662/62 2353 888,90 K&
2. Porovnavaci hodnota '

2.1. Bytové jednotka &, 662/62 3180 060,- K&

Porovravaci hodnota 3180 060 K¢
Vynosova hodnota 2 353 889 K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny ]
Zji8téni trZni ceny nemovitosti je provedeno  dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
porovnavaci a vynosové metody.

41
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Obvykl4 cena
3 180 000 K¢

slovy: Ttimilionyjednostoosmdeséttisic K¢
. Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.0.3

@a’vér

TrZni cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vy3e uvedenych metod, realitniho
portélu, cenovych map, konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén byl stavebng technicky stav a
technologie provedent, vybavenost, standard, lokalita, dopravni dostupnost a celkovy pohled na
nemovitost.

V Praze 26.1.2018

. YOy
Ing. Dagmar Marvanova / . &%’3/
Datické 180 L @’7”’
109 00 Praha 10 }j/
{ Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne i
L dol . 10.4.1995 &j. Spr. 69/95 pro zskladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odfiady nemovitosti.
olozka: , : _ j
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3756/2018 znaleckého deniku, //?
/
Znale¢né a nahradu nakladi ugtuji dokladem &. 3756/2018. ,f/%y
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formace o jednotce

islojednotky 662/62

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnictvi byt
Zpdsob vyuziti: byt
’Budova: ¢ p. 656, 657, 660, 661, 662, BE3

Katastralni Gzemi: Vrgovice 17322571
“dlislo Lv: 8641

podil na

spolenych Castech: 5370/624740

‘ Wlastnici, jini opravnéni

wstrické préve
HLAVNI MESTO PRAHA, Marignske namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
SyEfeni sprava nemovitosti ve viastniced obee

Méstské st Praha 10, Vréovickd 1429768, Vrovice, 10100 Praha 10

Podil

plisob ochrany nemovitosti

mezeni viastnického prava
“ejsou evidovéna Z4dné omezeni.
iné zapisy

dejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

”’Q‘)N v rame

mOV!‘EOStJ“ v Gzemnim obvodu kde stétni spravu katastru nemovutostz CR vykonava Katasnalnl Gfad pro hlavni rnesto Pvahu katastra]m

acoviSié Praha

sbrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 29.01.2018 14.00:00.

004 - 2018 Cesky Ufad zememdaticky a katastréinigt , Pod sidiidién 180079, Kobylisy, 18211 Fraha 82
ini urdend katastrainim Gfadm a pracoviétim zasllejte piimo na jgiich e-mail adrequ2.

Verze aplikace: 5.5.1 build 0
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2018

Katastralnf Gzemi

Nézev: Vréovice
Parcsela

Cisto parcely:  1396/1

Cena 2018
Mapovy list: 81
Cena: 5120 Ki/im®
Skupina: 4258

vyhiasky ¢. 32/1998 Sh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znénf platném k datu, ke kterému se cena
uje. Uéinnost vyhidéky &. 32/1898 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pledpisi:
11.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
:1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008:1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
$1.1.12-31.12.12 | 2013:1.1.13-31.12.13 | 2014: 1.1.14-30.4.14, 1.5.14-14.1.15 ] 2015:15.1.16-14.1.16 | 2016: 15.1.16-31.12.16 |
11.1.17-31.12.17 | 2018:0d 1.1.18

Vytisténo dne: 29.1.2018



OVITA

Katastralnf udaje :

Prath-ach rlonncioa a5 Y s
Kraj Hl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Prah

Adresa nemovité véci:\/lgdivostocké 807/5, 100 QO Praha 10

Vlastnici stavby: MESTO PRAHA HLAVNI, Marisnské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni
¢ast Praha 10 M&stska, Vrépvické 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnici pozemku:  MESTO PRAHA HLA VNI, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, vlastnictvi:
vyhradni

¢ast Praha 10 Mestska, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, vlastnictvi: vyhradni

BIEDNAVATED
| Adresa objednavatele

0

180, 109 00 P

Datum mistniho Setfent: 16.8.2017 Stav ke dni : 31.7.2017
Pofetstran: 12 stran Polet pfiloh: 2 Polet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 16.8.2017 Ing. Dagmar Marvanov4,

[Znalecky kol

O cené - obvykld cena (téZ trini) bytové jednotky €. 807/25 v objektu &p. 807/S, ulice
Vladivostocka, obec Praha, véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu na
pozemku parceini &islo 1846/9 - 1846/13, 1839/2 na katastralnim tizem{ Vriovice.
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[Zakladni pojmy a metody ocenéni ]
Ocenéni psdle cenového predpisu

Cena zji8¢na (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlddky MF & 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &, 151/1997 Sb., o ocefovan{
majetky.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cenay

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro Gdely tohoto zdkona rozum{ cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popHpadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jejf vyie se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti
trhu, osobnich pomér prodévajictho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini obliby. Mimof4dnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, ddsledky pHrodnich &i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnf
vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvl43tni oblibou se rozumi zvia$tni hodnota piiklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvaiici z osobnfho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véei a
uri se porovnanim., :

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocengni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném2 tdastnfci
Jjednaji informovang, rozvaing a bez natlaku."

Stanovenfi trini hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln& pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku, Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovédna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzntho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trznf hodnoty je také ovlivnén i idelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vynosova-

Tato metoda je zaloZena na koncepei “¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé uloZit,
aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci,

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace Jje moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Prehled podkiadi |
vypis z KN katastralntho Gfadu LV & 9289 ze dne 20.9.2017

skutecnosti a vymeéry zji$téné na misté

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenové mapa Prahy CMP 2017
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SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

IOkoli: bytova zéna O primysiova zéna Okoli : 00 bytova zéna 3 primyslové zona

ostatni [0 nakupni z6na O ostatni D3 nékupni z6na
Pripojky: /O voda B/ kanslizace ®W/Oplyn |Prpojky: [O/0voda /[ kanalizace [3/03 plyn
vet. /vl. B/ 0 elektro O telefon vef. /vl. 0O/ elektro © [Otelefon
Depravni dostupnest {(do 10 minut p&sky): & MHD 3 Zeleznice [J autobus
Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): & délnice/silnice 1. tt. [ silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajové ¢ést - bytové domy zdéné
[Pristup k pozemku [ zpevnena komunikace (J nezpevnéna komunikace |
[Celkovy popis ]

Jednd se o samostatnou bytovou jednotku charakieru 1 + 2 o velikosti 52.70 m*  Objekt je
situovany v ulici Viadivostockd svym priicelim k aredlu Eden. Objekt je ve stfedn{ dasti fadové
zéstavby bytovych domb. Viadivostockd je kolmé na hlavni ulici VrSovickd, kde se nachézi
stanice tramvaje. V blizkém okolf se nachazi nékupnf stfedisko Eden a sportovni stfedisko s
kulturnim Eden . Obganskd vybavenost viborna - nédkupni centrum a malé obchody a sluzby v ulici
VrSovické, nékupni centrum Eden. Dopravni dostupnost dobré - stanice tramvaje v ulici Vr$ovickd.
NejbliZ8i metro  Starostradnickd (Styfi stanice). Parkovaci moZnosti v prilehlyeh ulicich obzvlasts
ve vedernich hodinach $patné,

Bytovy diim ve kterém je bytova jednotka situovand je podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZimi
s vytahem. Objekt je zdéné konstrukce zastfefeny sedlovym krovem se stfesni krytinou tagkovou a
klempftskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu ptivodni v relativng zachovalém stavu
do drovné druhého podlazi s obklady, vstupni dvefe plastové prosklené s nadsvétlikem. Schody
teracové, podlahy teraco. Zadvef{ uzavieno litactmi prosklenymi dvefmi v prosklené sténg. Vytah
novy. Okna plastové a dfevéné $paletova, na chodbéch plastova. Na kazdém mezipodlaZi hydrant
nebo  hasief piistroj. Objekt je udrZovany postaveny v roce 1958,

V budove je 85 bytovych jednotek a 1 nebytova jednotka.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovita véc je Fadng zapsana v katastru [J Nemovitd véc nenf ¥4dng zapséna v katastru

nemovitosti nemovitost{

& Stav stavby umoriuje podpis zéstavni [0 Stav stavby neumoZiuje podpis zéstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutetné uZivani stavby nenf v rozporu s jeji [0 Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jejf
kolaudaci kolaudaci

& Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné T Nenf zajidtén pfistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zaji¥tén vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

® Nemovita véc neni situovéna v zéplavovém  [J Nemovit4 véc situovéna v zaplavovém Gzemi
tzemi

Vécnd bfemena a obdobnd zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

[Obsah ocentnt provadeného podie cenového p
1. Bytova jednotka ¢. 807/25
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1.1. Pozemky parc.&. 1846/9 - 1846/13, 1839/2
1.2. Ocenovany byt

1.1. Bytova jednotka &. 807/25

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytové jednotka &. 807/25

Ocenéni: ds e cen o:predpisu ;-
Nézev pfedmétu ocenénf: Bytova jednotka ¢.807/25
Adresa pfedmétu ocenéni: Viadivostocka 807/5
: 100 00 Praha 10
Lv: 9289
Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Vrdovice
Podet obyvatel: 1267 449

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
340/2013 8b., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &, 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlaSky & 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nidzev znaku £, P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$ine?  III 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
souastf je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4, Vliv préavnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi: : In 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-sprévn{ viznam obce: Obce s podtem obyvatel nad 5 TII 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastrdlni Gzemi ldzefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiZ katastrélni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
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9. Obtansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovn{ (pendZni) shuzby,
sportovni a kulturnf zaf{zeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamee pod tabulkou &.1 ptilohy &.
3 ocentovact vyhlasky:

5
Index trhu It=Pg*P7*Pg*Po* (1+ Y P))=1,113

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + 3 Pj)=1,060

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu poiohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel ‘

Nazev znaku &, Py

1. Druh a 1cel wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1,00
celku

2, Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenén{ 1T . 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Qkrajové &4sti obce m -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: i 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥jezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

patné parkovaci moZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci
s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v&etng, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce ,

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti _

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezam#stnanost I 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich viivil - bez daldich vlivi 1 0,00

1"
Index polohy =P *(1+3 P)=09%

V ptfpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou &.1 pHlohy &.
3 ocenovaci vyhlagky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,102

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,049



1. Bytovi jednotka & 807/25
Ocefiovand bytovd jednotka se nachazi v sedmém  nadzemnim podla® podsklepeného
sedmipodlazniho zdéného objektu s vytahem. Bytové jednotka sestivd ze dvou pokojl, kuchyng,
WC, piedsing, koupelny a spize dle prohla¥en{ vlastnika, Mistnosti Jsou samostatn& piistupné z
piedsing. Okna dfevéna ¥paletova, dvefe do pokojli pivodni dfevéné rémové z jedné tetiny
prosklené do dfevénych zérubni, dvefe do koupelny, spie a WC rémové plivodni do dfevénych
zérubni, do kuchyné chyb{ dvetni kiidlo - pouze zarubefl. Vstupni dvefe hladké do ocelové zarubna,
Podlahy v pokoji parkety ( vyZadujicf renovaci), ve druhém pokoji lino, v kuchyni, predsini a spfi,
koupelné a WC teraco. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem (odhadem osmdesits léta) s
obkladem stén. WC samostatné misa s nadrzkou bez obkladi stén pouze se soklem. Kuchyi
vybavena plynovym spordkem (2003) a deskou s nerez dfezem s obkladem stény k lince (kombinace
ve stdff). Vytdpéni tstfedni crittallové, Bytové jednotka je v pivodnim udr¥ovaném stavu.

Stavebné technicky stay bytové jednotky vyZaduje stavebni lpravy a modernizaci,

Ocenéni pro stanoveni podilu iednotky na pozemcich

L1, Pozemky parc.&. 1846/9 - 1846/13, 1839/2
Ocefiované pozemky se nachazi na katastralnim lzemi VrSovice a jsou ocenny dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list &. 61.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastavénd plocha a nadvol{ 1846/9 264,00 5120,00 1351 680,-
zastavénd plocha a nadvoH 1846/10 184,00 512000 942 080,-
zastavéna plocha a nadvoti 1846/11 188,00  5120,00 962 560,-
zastavéna plocha a nadvoi{ 1846/12 188,00  5120,00 - 962 560,-
zastavénd plocha a nadvoi 1846/13 329,00  5120,00 1 684 480,-
zastavéna plocha a nadvol - 1839/2 33,00  5120,00 168 960,-
Cenova mapa - celkem 1 186,00 6072 320,-
Pozemky pare.&. 1846/9 - 1846/13, 1839/2 - zji%ténd cena = 6 072 320~ K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

L.1. Pozemky parc.¢. 1846/9 - 1846/13, 1839/2 = 6 072 320,-K¢&
Celkov4 cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 6672 326,- K¢
1.2, byt
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 21
Stat] stavby: 59 let
Zékladni cena ZC (pkloha ¢, 27 50277, K&/m*

, koeficient dle typu

Podiahové plochy byta podlahové plochy
kuchyii: 6,11% 1,00= 6,11 m*
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pokoj: 19,39 % 1,00= 19,39 m®

pokoj: 15,00% 1,00= 15,00 m?
predsit: 546% 1,00= 5,46 m?
koupelna: 500% 1,00= 5,00 m*
WC: 1L,0* 1,00= 1,00 m*
spi: ' 0,74% 1,00= 0,74 m*
Zapotitana podlahova plocha bytu: 52,70 m

V¥polet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku & Vi

1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo monolitick4 konstrukce vyzdivand - IV 0,10
zdénd

2. Spole€né ¢4sti domu: Bez vyjmenovanych spolednych prostor I -0,01

3. PiisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu byta - I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZ{ nevyjmenované - 7.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv&tovym stranam;: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem - pokoje a kuchyfi jih do ulice Vladivostocké

6. Zékladni pifsluSenstvi bytu: PHsluSenstvi Gplné - standardni ikt 0,00
provedeni - koupelna a WC

7. Daldi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 -0,03
vybaveni, bez dal3ich prostor

8. Vytépéni bytu: Podlahové nebo velkoplo§né sténové vytapéni apod. - 'V 0,10
centralni vytdpéni crittallové

9. Kriterium jinde neuvedené: Mim# sniZujici cenu - modernizace I -0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrZbou — i 0,85

(predpoklad provedeni mengich stavebnich tiprav)
Koeficient staif upraven o + 0,03 pro stavby s néstavbou, piistavbou &i rozséhlej¥imi stavebnimi A
Upravami.
Koeficient pro sta¥ 59 let:
s=1-0,005*59=0,705

9
oxraed = o X0 AY
aveni }v~ (1 T2, Yi)

Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Ocenéni

Zékladni cena upravens ZCU = ZC * Iy = 50 277,- K&/m” * 0,712 = 35 797,22 K&/m®
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 52,70 m® * 35 797,22 K&m>* 1,060 * 0,990= 1 979 707,26 K&

Cena sianovena porovanévacim zptisobem = 1979 707,26 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pFislu¥enstvi a pozemku

Zjidtén4 cena pozemku: 6 072 320,- K&
Spoluvlastnicky podil: 527 / 60 540
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Hodnota spoluvlastnického podilu:
6 072 320,- K& * 527 /60 540 =52 859,48 K&

Spoluvlastnicky podil na pEsluenstvi a pozemku + 52 859,48 K&

It

Bytova jednotka ¢ 807/25 - zji¥tén4a cena

2032 566,74 K&

L.1. Bytovd jednotka & 807/25
Ptehled pronajimanych ploch a jejich vinost

& plocha - aéel podiazi podiah. ndjem nijem néjem mira
plocha kapit.
[m®]  [K&m%rok] [K¢/mésic] [K&/rok] [%]
1.Obytné prostory  7.NP 53 2163 9500 114000 . 4,50
Celkovy vynos za rok: 114 060
[‘ Vypoéet hodnoty vynosovym zpisobem
Podlahova plocha : PP m? 53
Reprodukéni cena RC K& 0
Yynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K&/(m?*'ro 2163
k)
Dosazitelné hrubé roéni ngjemné Nj * PP Kerrok 114 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95%
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 108 300
Naklady (za rok)
Dat z nemovitosti Ké/rok 700
Pojisténi ' Ké/rok 1500
Opravy a udrZba Ké/rok 22 000
Spréva nemovitosti . Ké&/rok 2000
Ostatnif néklady Ké&/rok 0
Néklady celkem v Ké&/rok 26 200
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 82 100
Mira kapitalizace i % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&tnd renta Cv=N/i
Vynosové hodnota Cv K¢ 1824 444
2. Porovnavaei hodnota
2.1. Bvtova jednotka & 807/25
Oceliovans nemovits vée i
Uzitn4 plocha: 52,70 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Rzev: Prodej bytu 2+1 56 m2
-8-
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Lokalita: Zitomirska, Praha 10 - Vrdovice
Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1, 56 m2, OV, Praha 10 - VrSovice, ul. Zitomirsk4. Byt sg
: nachdz{ ve 3.NP cihlového domu s vytahem. Kuchytisky kout je umistén v pfedsini,
koupelna s vanou, v obou loZnicich nové &paletova okna, na podlaze zrepasované]

parkety, plovouci podlahy a dlazba, Orientace SZ. K bytu naleZi sklep. Nizkd

provozni naklady.
Dobré dopravni dostupnost, v okolf veskerd ob&anské vybavenost.

Na tuto nemovitost Vam pomiiZeme zajistit financovani s nizkou drokovou sazbou.

Doporudujeme prohlidku. Energetickd tfida neni stanovena = "G"

Utitn4 plocha: 56,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Lokalita 0,98

K2 Typ stavby , 1,00

K3 Stavebn? technicky stav 0,95

K4 Vytah 1,00

};2 z;::sz;i g:gg Zdroj: www.sreality.cz

K7 Redukce pramenu ceny 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena4 j. cena
[K&) [m"] K&/m K¢ [Ké&hn“]

4100 000 56,00 73 214 0,81 59 651

Nizev: Prodej byta 2+1 55 m2

Lokalita: Kubdnské namésti, Praha 10 - Vriovice

Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1, 55 m2, v osobnim vlastnictvi, na Kubénském namést{

Praha 10. Byt se nachézi v prvnim patfe cihlového domu s vytahem. Bytové jednotk:
je situovéna do dvora, na jiZni stranu. V byt€ jsou plvodni parkety. Hned pfed|
domem je zastdvka tramvaji, autobusil a v t&sné blizkosti také metro A — Stradnice.
Byt je moZné financovat hypotékou, s kterou Vam radi pomiZeme. Energetické ﬁfdj
G je uvedena doasné, vzhledem k novele zdkona ¢.406/20008b. o hospodafeni

energii. Po dodéni energetického $titku bude uvedena skutedna energeticka tfida této

nemovitosti.

Uzitn4 plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby . 1,00
K3 Stavebné technicky stav 0,98
K4 Vytah 1,60
K5 Velikost 0,96 . .
K6 Vybaveni 0.96 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Redukce pramenu ceny 0,95

Cena Uzitna glocha Jedxz. cena Celkovy koef. Uprave?'.i j. cena

[K¢&] {m7] Ké&/m Kc {Ké&/m“]

3 856 000 55,00 70 000 0,86 60 061
-9-
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Ndzev: Prodej bytu 2+1, 54m2
Lokalita: RuskéVriovice, Praha
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Exkluzivng: k prodeji nabizime prostorny, &dsteéné zrekonstruovany byt 2 + 1, ktery
se nachéz{ ve 2. podlaz{ cihlového domu v z4dané lokalité Vidovie. Plocha bytu &ini
53,6 m2. Vyméry bytu: obyvac{ pokoj 20,3 m2, loZnice 16,9 m2, kuchyné 11,3 m2
koupelna 3,1 m2, spiz 1 m2, WC 1 m2. Byt proSel d4stednou rekonstrukef - novi
koupelna se sprchovym koutem, WC zvI43t, elektfina v médi, rozvody vody,
kuchyriska linka, plastova okna. V pokoji vestavéna skii. LoZnice rozdélena pFickou
na jidelnu a pokoj. V byté komora a ve vystavbé sklep. Vytapéni je zajidténo
WAWkami a ohtev vody bojlerem. Na podlahach PVC a parkety. Dim ve velmi
dobrém stavu. Vyborn4 dostupnost i ob&anskd vybavenost v okolf - bus, tram, metro
v dochazkové vzdalenosti, restaurace obchody, Flora, centrum FEden. Osobni
vlastnictvi, lze financovat . hypotékou, kterou védm radi pomlZeme vy¥idit,
Energetick4 narognost E. Vhodny té% na investici. + datt z nabyt{ nemovitych véci
Uzitn4 plocha: 54,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,98

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,92

K4 Vytah 1,00 :

K5 Velikost 0,97 Zdroj: www.ceskereality.cz

K6 Vybaveni , ' 0,90

K7 Redukce pramenu ceny ‘ 0,95 .
Cena Uiitna Elocha Jedn.ﬁ cena Celkovy koef, Upranné Jz cena
[K¢&] [m7] Kéfm Ke {K&/m”]

4 264 000 54,00 78 963 0,75 59 044
Minimalni jednotkové porovnavaci cena ' 59 044 K &/m?
Primérn4 jednotkové porovnavaci cena 59 585 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena ; 60 061 K&/m?

Vypolet porovnivaci hodnoty na zakladé uitné plochy
Prim&rmné jednotkovd cena ocefiované nemovité vici 59 585
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 52,7

Vysledn4 porovadvaci hodnota ,

Rekapitulice ocenéni provadéného podie cenovéhio pred =
1. Bytova jednotka &. 807/25 2032 566,70 K&
L.}, Pozemky parc.&. 1846/9 - 1846/13, 1839/2 52 859,48 K&
1.2. Oceriovany byt 1979 707,26 K&

=2032 566,70 K¢

- 10-
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Vysledna cena - celkem: 2 032 566,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 032 570.- K¢&

slovy: Dvamilionytficetdvatisicpétsetsedmdesat K&

eV W 4

isténa dle cenového predpisu
2 032 570 K¢

slovy: Dvamilionytficetdvatisicpétsetsedmdesat K&

Cenaz

Rekapitulace frznilio ¢
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytové jednotka &. 807/25 1 824 444,40 K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1, Bytova jednotka &. 807/25 3140 130,- K&

Porovnavaci hodnota 3140 130 K¢
Vynosova hodnota ‘ 1 824 444 K¢

[Komentéf* ke stanoveni vysledné ceny ]

Zji3téni obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle platného cenového pledpisu, vynosovou a
porovnévaci metodou.

Obvykla cena
3 140 000 K¢

slovy: Tiimilionyjednostodtyticettisic K&
zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.1

[Zaver ' |
Obvykld cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
realitniho portdlu, konzultace s realitnimi makléfi a vlastni databize. Zohledn&n byl stavebng
technicky stav, posouzena lokalita, dostupnost a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 16.8.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacickd 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne

doloka: 10.4.1995 &;. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitost,
-11-
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- Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3664/2017 znaleckého deniku. /

Znaletné a ndhradu ndkladd 8tuji dokladem &. 3664/2017,
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Cislo jednotky 807/25

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnicti bytd

13Zpusob vyusiti: byt

4 Budova; £.p. 753, 794, 801, 806, 507
Katastraini Gzem}: Vrdovice (732257
Cisto Lv: 9289 i
Poditna 527/60540 TI
spolecnych Eastech: |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prave
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svéfend sprava nemovitasti ve viastnictvi obice

Estska cast Praha 30 Vrsowcka ?429/68 Vrsov;ce, 10100 Praha 10

plisob ochrany nemovitosti

Nazev ]

ramdtkové chrénéné dzemi

R —— i e et e e

Imezeni vlastnického prava

fefsou evidovéna 2adné omezeni.

Iné zapisy

‘GJSOU evxdovany zadne Jme zéplsy

emovstost)e v uzemnim obvodu, kde :tatm spravu kaxastru nemovitosti CR vykonava Vatastralm Ufad pro hlavni

mesto Prahy, Katastraini

*braz ¢ Odaje méﬁ informativi charakter Platnost k 20092017 19:00:00,

"004 2017 Cesky viad sememeticky a katastialn
ﬂém urend katastralnim Gfadtim a pracovidtim zasﬁelre pfimo na jejich e-mail adresy,

Bod sidlitém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.0 buiid 0 .
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Hlavni mésto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemkd pro rok 2017

Katastralni tzemi
Nazev: Vr$ovice

Parcela
Cislo parcely:  1846/13

Cena 2017
Mapovy list: 61
Cena: 5120 K&/m?
Skupina: 4314

i
i

zené ddaje maji informativni charakter a pfl zjistovani cen stavebnich pozemkn Je nutné postupovat
yhidgky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni piatném k datu, ke kierému se cena
je. Uginnost vyhidsky €. 32/1998 Sk, hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjSich predpis:
1.1.00-31.1.01{ 2004: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 1 2003: 1.4.03-31.1.04 { 2004: 1.2.04-31.1,05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 [2010: 1.1.10-31.1.11 12011: 1.2.41-31,12.11 f
1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014: od 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 12045: 0d 15,1.15-14.1.16 {2016: 0d 15.1.16
Vytisténo dne: 20.9.2017
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