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Vstupní informace

Vymezení �ešeného území 

Základní rozd�lení S�a�S+
Vymezení S1 a�S2

P�edstavuje vlastní �ešené území, ve kterém se posuzují všechny 
relevantní jevy, mající na území a�navrhované �ešení vliv. Jde o�hlavní 
areál Gutovka (S1) a�areál minigolfu (S2).

S1 S2

Rozloha území 19�214,9 m2 5�190,1 m2

Zastav�ná plocha v�území 497,7 m2 40,4 m2

Po�et obyvatel v�území – –

Vymezení S+

Jde o�p�ímo navazující okolí na areály Gutovky. Území S+ je 
de�nováno ulicemi v�Olšinách, U�Vesny, Gutova, k�Rybní�k�m, 
V�Záto�ce a�Nosická. Nacházejí se v�n�m ve�ejná parková 
prostranství mezi hlavním areálem Gutovky a�minigolfem, základní 
škola Gutova, plochy kolem místního odd�lení policie �R, dopravní 
h�išt� a�okolní prostranství.

Rozloha území S+ 5,28 ha

Zastav�ná plocha v�území S+ 0,47 ha

Po�et obyvatel v�území S+ 124
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Limity

Územní plán
Dle sou�asného územního plánu v�tšina AV� Gutovky pat�í do 
ve�ejné vybavenosti, ale západní cíp hlavního areálu spadá do 
bydlení (OB). Areál minigolfu celý spadá pod plochu parkové zelen�  
(ZP). V�územním plánu je zanesena ve�ejn� prosp�šná stavba (plocha 
DH) – plochy a�za�ízení pro ve�ejnou dopravu v�etn� záchytných 
parkoviš� P+R. Na jih od území je vid�t zm�na funkce �elezni�ního 
koridoru.

Prost�edkem areálu prochází kanaliza�ní stoka.

obr. 01.	 Výkres vodního hospodá�ství a�odpad� platného ÚP hl. m. Prahy, zdroj: Geoportál Praha, 2024
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Metropolitní plán
V�metropolitním plánu je celý areál za�azen do do plochy m�stské 
parkové plochy záhradní, se speci�kací lokalitní park . Lokalitní 
park je de�nován jako významná �ást lokality a�slou�í k�rekreaci 
zejména pro obyvatele a�návšt�vníky území dané lokality a�lokalit 
bezprost�edn� sousedících. Prostupnost m�stskými parky je jejich 
zásadní vlastností. V�lokalit� struktury parkového prostranství 
metropolitní plán stanovuje tyto zásady prostorového uspo�ádání:

	— prostor poskytuje vhodné podmínky pro rekreaci, relaxaci 
a�rekrea�ní sport,

	— budovy a�jiné stavby zajiš�ují vysokou úrove� u�ivatelského 
komfortu v�souladu s�cílovým charakterem lokality, jeho primárn� 
nestavební charakter je zachován. 

Umís�ování objekt�

Sou�ástí m�stského parku m��ou být i�objekty. Pro stávající budovy  
(dle katastru nemovitostí k�datu vydání Metropolitního plánu) je 
p�ípustné provád�t zm�ny dokon�ených staveb, pokud dojde ke 
zv�tšení RPB max. o�30 % a�ke zvýšení budovy maximáln� o�1�RNP. 
Zv�tšení RPB je mo�né pouze v�rámci stávajícího zastav�ného 
stavebního pozemku �i souboru navzájem sousedících zastav�ných 
stavebních pozemk�.

Nové budovy je p�ípustné umis�ovat v�plochách m�stských 
park� za podmínky, �e budovy slou�í ú�elu parku a�zabezpe�ení 
návšt�vnických slu�eb. P�ípustné je umis�ovat budovy o�maximální 
výšce 2 RNP do 50 m2 RPB jednotliv�, maximáln� však 100 m 2 
v�sou�tu pro celé území parku.

Umis�ovat nové jiné stavby a�provád�t zm�ny dokon�ených staveb 
mimo budov je v�m�stských parcích p�ípustné, pokud to je v�souladu 
s�cílovým charakterem lokality nebo pokud tyto stavby slou�í 
k�zajišt�ní dopravní a�technické infrastruktury a�civilní ochrany 
obyvatelstva.



Limity

Majetkoprávní vztahy
V�hlavním areálu AV� Gutovka (zóna S1) všechny pozemky vlastní 
hlavní m�sto Praha a�v�tšina z�nich má ve správ� m�stská �ást 
Praha 10, pouze pruh jednoho pozemku podél ulice Gutova pat�í p�ímo 
Praze.

V�zón� S2 je situace podobná, v�tšinu pozemk� zde vlastní hlavní 
m�sto se správou m�stské �ásti. Je zde ovšem problém v�katastru, 
proto�e se zde nachází duplicitní zápis, tedy �e pozemek vlastní bu� 
pln� hlavní m�sto Praha, nebo se o�n�j d�lí dva soukromníci.

V�širší zón� S+ je ji� vlastnictví pest�ejší, ovšem stále je 77 % ve 
ve�ejném vlastnictví. Zbytek se d�lí mezi Be�vá��v dv�r, kde sídlí 
soukromá �rma a�pozemky jsou vlastn�ny soukromníky a�nové domy 
podél ulice v�Olšinách, kde je rozt�íšt�né vlastnictví, krom� gará�í, 
které obklopují tyto domy.

S+

graf 01.	 Grafy vizualizující podíly vlastnictví ve vymezených �ešených územích, zdroj: 4ct, 2024
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Infrastruktury

Dopravní infrastruktura

Doprava v klidu
Za ú�elem parkování si M� P10 pronajímá od spole�nosti Forsin s.r.o. 
ješt� plochy v�ulici Na Hroud�. Ro�ní pronájem t�chto ploch �iní 
145�200 K�.

tab. 01.	 Po�ty parkovacích míst v�okolí Gutovky, zdroj: terénní pr�zkum 4ct, 2024  

Lokalita Po�et míst Re�im placení

Ulice V�Olšinách 40 �alová zóna

Ulice U�Vesny 22 �alová zóna

Ulice Na Hroud� 17 zdarma (nelegální)

Parkovišt� u�dopravního 
h�išt�

110 �alová zóna

obr. 02.	 Nelegální parkovišt� v�ulici Na Hroud�,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 03.	 Parkovišt� pro zam�stnance Gutovky,  
zdroj: 4ct, 2024
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obr. 04.	 Heatmapa cyklistického provozu, zdroj: Strava, 2024

obr. 05.	 Heatmapa p�šího provozu, zdroj: Strava, 2024

Cyklistická a�p�ší doprava

obr. 06.	 Podchod pod ulicí V�Olšinách vedoucí ke stanici 
metra Strašnická, zdroj: 4ct, 2024

Témata k��ešení

	— Zlegalizování parkovišt� na pozemcích hl. m. Prahy ve 
správ� M� P10 v�ulici Na Hroud�.

	— Zvá�ení nutnosti pronajímat parkovací plochy v�ulici 
Na�Hroud� od spole�nosti FORSIN s.r.o.

	— Zlepšení kvality ve�ejného prostoru mezi stanicí metra 
Strašnická a�AV� Gutovka (zejména podchod).

	— Ov��ení mo�nosti p�ekonání ulice V�Olšinách bezbariérov� 
(bez nutnosti pou�ít podchod).

	— Zlepšení kvality p�šího propojení vedoucího mezi dv�ma 
areály AV� Gutovka (zejména p�ehlednost prost�edí 
pro�išt�ním ke��).

	— Prosazování napln�ní opat�ení navr�ených 
cyklogenerelem (zejména vytvo�ení zón 30 v�okolních 
ulicích).

	— Umíst�ní stojan� na jízní kola na více místech areálu, 
zvolit vhodný druh stojan�.



Kontexty

Environmentální

Urbánní

Ekonomický

Energetický

Sou�asný stav areálu
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Enviromentální kontext

Teplotní mapa zachycuje teploty povrch� ke konkrétnímu datu 
(18.�7.�2024) v�Praze. Zelená barva ozna�uje povrchy, které mají 
24–25 stup�� Celsia, �lutá kolem 27 stup��, oran�ová 28–29 stup�� 
a��ervená 30–31 stup��.

Je vid�t, �e nechladn�jší jsou povrchy na h�bitovech (Olšanské 
h�bitovy, Vinohradský h�bitov), v�parcích (Riegrovy sady, Havlí�kovy 
sady, Folimanka, Vyšehrad), v�p�ímé návaznosti na Vltavu, 
na bohdaleckém kopci a�ve �tvrtích, které mají vysoký podíl 
nezpevn�ných ploch a�strom� (nap�. Nové Strašnice, vinohradské vily, 
Slatiny). 

Naopak nejvyšší teploty jsou v�zastav�ných místech bez zelen�, 
v�okolí dopravní infrastruktury (�elezni�ní trat�, stanice, tramvajové 
depo), pr�myslových zón a�brown�eld�, nákupních center, ale 
i�sportoviš� (nap�. Slávia).

AV� Gutovka, i�kdy� je �áste�n� pova�ován za park, nemá výrazn� 
chladn�jší povrchy ne� okolní zástavba. Výjimka je areál minigolfu, 
který má mírn� ni�ší povrchové teploty, ne� jsou plochy ostatních 
sportoviš�. Zajímavé je, �e okolí restaurace a�d�tské h�išt� mají 
podobnou povrchovou teplotu jako nap�. betonový nezastín�ný 
skatepark.

obr. 07.	 Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

obr. 08.	 Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

obr. 09.	 Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024
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Prost�edí areálu

Zpevn�né a�nezpevn�né plochy
V�souhrnném sou�tu ploch S1 a�S2 jsou tém�� jednotlivé kategorie 
vyrovnané, ovšem mezi zónami S1 a�S2 je pom�rn� velký rozdíl. 

Zóna S1, tedy hlavní �ást areálu Gutovky má více zpevn�ných ploch 
zastoupenými p�evá�n� asfaltem. Nezpevn�né plochy jako št�rk 
nebo písek jsou p�evá�n� zastoupeny aktivitami jako je d�tské h�išt� 
nebo beach volejbal. Zbytek prostoru zabírá zele�, která ale v�této 
zón� zabírá velmi malou plochu, která je ješt� t�íšt�na aktivitami 
a�cestami.

Zóna S2 se ji� více podobá parku s�v�tším podílem zatravn�ných 
ploch, které mohou být vyu�ity pro odpo�inek, Št�rkových ploch je tu 
ji� velmi málo a�tvo�í je p�evá�n� cesti�ky. Zpevn�né plochy jsou zde 
v�mnohem menší mí�e a�tvo�í je zde samotné jamky, nebo okolí budov 
u�vstupu.

Zastav�né a�nezastav�né plochy
V�území S�je velmi malý podíl ploch zastav�ných ploch oproti 
nezastav�ným jedinými velkými budovami je kryté bruslení a�objekt 
restaurace. Zastav�ná plocha byla po�ítány pouze budovy, zpevn�né 
cesty byly po�ítány jako plochy zpevn�né pouze v�areálu.

graf 02.	 Podíl r�zných typ� zpevn�ných a�nezpevn�ných ploch ve vymezeném území,  
zdroj: 4ct, 2024

graf 03.	 Podíl r�zných typ� zastav�ných a�nezastav�ných ploch ve vymezeném území,  
zdroj: 4ct, 2024

Území S

Území S Území S1 Území S2

Území S1 Území S2
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Objekty v�areálu
V�areálu se nacházejí dva typy objekt� – budovy s�pevnými základy 
(restaurace, brusla�ská hala a�zázemí skateparku) a�objekty bez 
základ� – dovezené bu�ky. Bu�ky jsou v�tšinou d�ev�né a�jejich stav 
závisí od jejich stá�í (v�tšina bun�k je zde od otev�ení areálu, ale nap�. 
recepce je relativn� nová). Jedna bu�ka je zpravidla vyu�ívaná pro 
n�kolik �inností, ale po�ád je zde nedostatek vnit�ních prostor�, nap�. 
pro dílny nebo kancelá� správce areálu. 

Objekty jsou roztroušeny po celém areálu bez výrazn�jší prostorové 
koncepce. Potenciál úspor (nap�. topení nebo synergie vyu�ití) zde 
není vyu�itý.
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Kontexty

Ploty v�areálu
Oba areály Gutovky, hlavní i�minigolf, jsou oploceny vysokým 
pr�hledným plotem, a� u� se jedná o�drát�ný plot nebo plot 
z�kovových ty�í. V�rámci v�tšího areálu jsou oplocena ješt� jednotlivá 
sportovišt� nebo aktivity. D�tské h�išt� je obehnáno nízkým 
d�ev�ným pl�tkem, který je v�n�kterých místech dopln�n nízkou sítí. 
Vodní sv�t není nijak speciáln� ohrani�en, pouze sm�rem k�lanovému 
parku je nízký provazový plot. Obdobný plot odd�luje velký lanový 
park od malého lanového parku. Placená sportovišt� jsou ohrani�ena 
vysokými sít�mi s�brankami pro vstup. U�skateparku má vzniknout 
nové drát�né oplocení na vrchu valu a�spole�n� s�branou u�hlavního 
vstupu jej odd�lit od zbytku areálu. Od školy je skatepark odd�len 
pevnou zdí, která je zakon�ena bodci. Minigolfový areál je obehnán 
vysokým drát�ným plotem.

Celkov� je v�Gutovce n�kolik druh� oplocení, které nesdílí jednotný 
designový styl.



Kontexty

Zele�
Plochy zelen� v�AV� Gutovka lze rozd�lit na parkov� upravené 
plochy (v�areálu minigolfu), plochy se vzrostlými stromy, plochy s�ke�i 
a�zatravn�né plochy.

V�areálu není patrná jasná koncepce zelen�, úpln� zde chybí kosterní 
d�eviny, které by výškov� dotvá�ely kompozici zelen� a�také svou 
vzrostlou korunou poskytovali velý p�irozený stín. Zele� je mimo 
m��ítko areálu – i�kdy� je areál pom�rn� rozlehlý, zakrslé druhy 
strom� vytvá�ejí pocit stísn�nosti.

D�eviny, v�etn� ke��, by bylo pot�eba pro�ezat a�kompozi�n� dotvo�it.

Zele� mezi ob�ma areály, která lemuje chodník vedoucí k�metru je 
zarostlá a�díky tomu je toto území nep�ehledné a�m��e vyvolávat 
pocity nebezpe�í.
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obr. 10.	 Zatravn�né plochy a�prorostlé ke�e,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 11.	 Mnohé stromy v�Gutovce neposkytují v�horkém 
lét� tém�� �ádný stín, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 12.	 Nízké d�eviny p�i d�tském h�išti, zdroj: 4ct, 2024 obr. 15.	 Parkov� upravená zele� v�areálu minigolfu, zdroj: 4ct, 2024

obr. 16.	 Nep�ehledná zele� u�chodníku mezi dv�ma 
areály Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

obr. 13.	 Zatravn�né plochy a�prorostlé ke�e,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 17.	 Nep�ehledná zele� u�chodníku mezi dv�ma 
areály Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

obr. 14.	 Mnohé stromy v�Gutovce neposkytují v�horkém 
lét� tém�� �ádný stín, zdroj: 4ct, 2024
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Mobiliá� a�drobná architektura
V�AV� Gutovka nalezneme krom sportoviš�, jejich zázemí a�dalších 
objekt� i�m�stský mobiliá� a�další prvky, nap�. naviga�ní a�informa�ní 
tabule. V�celém areálu je n�kolik r�zných druh� lavi�ek, plot�, 
odpadkových koš�, stojan� na kola, cedulí apod., které nejsou 
vizuáln� sjednoceny. 

obr. 18.	 D�ev�né lavi�ky p�i d�tském h�išti,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 19.	 Stoly a�lavice p�i brusla�ské hale,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 20.	 Pítko v�areálu, zdroj: 4ct, 2024 obr. 21.	 Lavi�ky a�odpadkové koše p�i ve�ejných 
toaletách u�skateparku, zdroj: 4ct, 2024

obr. 22.	 Stolky a��idle, d�ev�ný koš v�zázemí recepce, zdroj: 4ct, 2024

obr. 23.	 Kovové stolky a��idle p�i zázemí brusla�ské haly, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 24.	 Stojan na kola, kterého design není vhodný pro 
kola s�kotou�ovými brzdami, zdroj: 4ct, 2024
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Materiály a�povrchy
V�AV� Gutovka nalezneme krom sportoviš�, jejich zázemí a�dalších 
objekt� i�m�stský mobiliá� a�další prvky, nap�. naviga�ní a�informa�ní 
tabule. V�celém areálu je n�kolik r�zných druh� lavi�ek, plot�, 
odpadkových koš�, stojan� na kola, cedulí apod., které nejsou 
vizuáln� sjednoceny. 

obr. 25.	 Dva r�zné druhy zámkové betonové dla�by 
a�asfaltové plochy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 26.	 Betonová zámková dla�ba, d�ev�ná prkna, zdroj: 
4ct, 2024

obr. 27.	 Povrch d�tských h�iš� je více-mén� št�rkový, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 28.	 Št�rk a�roho�e um�lé trávy p�i lezecké st�n�, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 29.	 Kameny jsou vyu�ívány i�na sezení,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 30.	 P�i n�kterých sportovištích jsou tartanové 
plochy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 31.	 V��ástech areálu povrchy imitují p�írodní plochy, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 32.	 Asfaltové a�št�rkové chodní�ky,  
zdroj: 4ct, 2024
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Vizuální smog

obr. 33.	 R�zné banery a�informa�ní cedule p�i vstupu do 
zázemí lezecké st�ny, zdroj: 4ct, 2024

obr. 34.	 Provozní �ád lanového centra ve form� v�tší 
tabule, zdroj: 4ct, 2024

obr. 35.	 Cedule zákazu vstupu na sloupech lanového 
centra, zdroj: 4ct, 2024

obr. 36.	 Laminovaná informa�ní cedule na 
beachvolejbalovom h�išti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 37.	 Laminovaná informa�ní cedule na oplocení 
lezecké st�ny, zdroj: 4ct, 2024

obr. 38.	 D�ev�ný naviga�ní systém uvnit� areálu, zdroj: 
4ct, 2024

Témata k��ešení

	— Eliminování zpevn�ných ploch v�areálu a zlepšení 
vsakovacích pom�r� stávajících nezpevn�ných ploch.

	— Rozší�ení stávajících nebo p�idání nových vodních prvk�.

	— Podpo�ení parkové funkce v�areálu minigolfu a propojení 
s�okolními plochami zelen�.

	— Zlepšení prostupnosti areálu redukcí plot�. V�p�ípad�, �e 
jsou ploty nutností, zabezpe�it jejich jednotný vzhled.

	— Zadání dendrologického pr�zkumu a následné pro�išt�ní 
zelen� a dopln�ní kosterních d�evin.

	— Logi�tejší umíst�ní funkcí do objekt� – nemixovat 
v�jednom objektu technické zázemí a zázemí pro 
ve�ejnost.

	— Logi�t�jší uspo�ádání sportoviš� a aktivit – p�i pobytu 
v�areálu by m�lo být z�ejmé, která sportovišt� jsou 
zdarma a�která jsou placená.

	— Sjednocení mobiliá�e (lavi�ek, stolk�, odpoadkových koš�, 
pítek) – zvá�it pou�ití pra�ského mobiliá�e – lavi�ky, 
odpadkové koše a�stojany na kola.

	— Sjednocení materiál� povrch�.

	— Upravení povrchu v okolí lezecké st�ny (roho�e z um�lé 
trávy).

	— Upravení okolí pítka (zlepšení odtoku / vsakování vody).

	— Vytvo�ení vizuální identity AV� Gutovka, resp. vyu�ití 
identity M� P10.

	— Eliminace informa�ních cedulí v celém areálu. Informa�ní 
cedule a�oznamy, koncentrovat je na jedno místo 
a�vyu�ívat stejný vizuální styl.

	— Minimalizovat bannery, v p�ípad� nutnosti nastavit 
vysoké estetické nároky na jejich vizuál.

	— Vyvarovat se reklamním slune�ník�m, pou�ívat 
slune�níky a jiné stínící prvkyneutrální barvy.

	— Zlepšení estetiky a�zabezpe�ení bezbariérovosti 
do�asných prvk� (nap�. vodní reklamní v��).
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Ekonomický kontext

P�íjmy

graf 04.	 Srovnání ro�ních p�íjm� AV� Gutovka v�letech 2022 a�2023, vyjma pravidelného ro�ního p�ísp�vku 
od M� P10, který byl stejný v�obou obdobích, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024

Náklady
Náklady evidované subjektem PRAHA 10 - Majetková, a.s.

graf 05.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023, evidovaných 
akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., 
graf: 4ct, 2024

graf 06.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka ni�ších ne� 1 mil. K� za roky 2022 a�2023, 
evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - 
Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024

graf 07.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 v�kategorii "materiál 
a�pot�eby", evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: 
PRAHA 10 - Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024

graf 08.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 v�kategorii "slu�by", 
evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - 
Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024
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Náklady evidované M� P10

graf 09.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 evidovaných M� P10, 
zdroj dat: M� P10, graf: 4ct, 2024

graf 10.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 dle sportovišt� 
evidovaných M� P10, zdroj dat: M� P10, graf: 4ct, 2024

graf 11.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 evidovaných M� P10, pro lepší 
�itelnost zde není pravidelný m�sí�ný p�ísp�vek, zdroj dat: M� P10, graf: 4ct, 2024

Sou�et náklad� PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10

graf 12.	 Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 – sou�et PRAHA 10 - 
Majetková a.s. a�M� P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10, graf: 4ct, 2024

graf 13.	 Srovnání ro�ních náklad� menších ne� 0,5 mil. K� AV� Gutovka za roky 2022 a�2023 – sou�et PRAHA 
10 - Majetková a.s. a�M� P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10, graf: 4ct, 2024
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Témata k��ešení

	— Sjednotit evidenci náklad� a�výnos� ze strany M� P10 
a�PRAHA 10 - Majetková a.s.

	— V�rámci evidence výnos� ze vstupného sbírat informace 
o výnosech za jednotlivá sportovišt�.

	— V rámci výnos� ze vstupného evidovat výnosy za 
dlouhodobý pronájem sportovišt� jednomu subjektu 
(evidovat dle subjektu).

	— V�rámci evidence náklad� evidovat náklady k jednotlivým 
sportovištím, aktivitám, resp. zázemí.
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Energetický kontext

Energetická optimalizace areálu

V�roce 2022 byla zpracována Studie energetické optimalizace Areálu 
volného �asu Gutovka. Zhotovitelem byla spole�nost DS Energy 
Consulting s.r.o. 

Studie zkoumala mo�né úspory a�návratnost investic následujících 
opat�ení:

Opat�ení �. 1 – Instalace FVE na plochých st�echách objekt� areálu

Opat�ení �. 2 – Díl�í úpravy systému chlazení led. plochy

Opat�ení �. 3 – Vým�na zdroje chladu pro ledovou plochu, bez ZZT

Opat�ení �. 4 – Vým�na zdroje chladu pro ledovou plochu, s�ZZT

Opat�ení �. 5 – Vyu�ití tepla z�odpadní vody v�objekt� restaurace

Opat�ení �. 6 – Stavební opat�ení na objektech areálu

graf 14.	 Výchozí bilance spot�eby energie v�tisk. K� za rok 2019, zdroj: Studie energetické 
optimalizace Areálu volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

obr. 39.	 Vyzna�ení mo�ného umíst�ní FVE na st�echách areálu, zdroj: Studie energetické 
optimalizace Areálu volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021 

Studie navrhla dv� varianty optimalizace spot�eby energie v�areálu:

	— maximalistickou

	— optimálmí

Maximalistická varianta energetické optimalicaze, zahrnuje všechna 
opat�ení vedoucí k�optimalizaci, krom t�ch, která by se dublovala. 
Návratnost je cca 10,4 let.

Optimální varianta energetické optimalicaze, zahrnuje opat�ení která 
vykazují lepší ekonomické parametry a��eší více technicky akutní 
problémy areálu. Návratnost investice je cca 4,3 let.

tab. 02.	 Maximalistická varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Areálu 
volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

tab. 03.	 Optimální varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Areálu volného 
�asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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Chlazení ledové plochy

Zázemí chladící technologie brusla�ské haly se nachází v�prostoru 
velkého lanového centra. Správce areálu si nechal vyhotovit 
ekonomické posouzení zám�ru kompletní vým�ny jednotky v�etn� 
likvidace p�vodní technologie (autor: Pra�ská energetika, a.s.). Studie 
navrhuje kompletní demontá� v�etn� sk�ín� a�elektrického rozvad��e. 
Nová jednotka by byla navr�ena na míru a�zbytkové teplo by bylo 
vyu�ito pro vytáp�ní hal v�areálu. Dle studie by tak došlo k�úsporám 
cca 24 MWh elektrické energie a�284 MWh zemního plynu (predikce 
úspor cca 500 tis. K� p�i cenách z�roku 2022) . 

Odhadované investi�ní náklady jsou 9,75 mil. K� bez DPH (vým�na 
chladící jednotky a�likvidace p�vodní technologie, vým�nník tepla 
pro halu v�etn� propojovacího potrubí). Ceny neobsahujou ocen�ní 
p�ípadných zemných prací. Bez vyu�ití dotací má projekt návratnost 
19,6 let.

Témata k��ešení

	— Zvá�ení aplikace optimální varianty opat�ení navr�ených 
ve studii energetické optimalizace areálu.

	— P�i nutných opravách chlazení ledové plochy realizovat 
úsporná opat�ení, v�etn� vyu�ití rekuperace.

	— Sledování mo�ností získat dota�ní tituly na energetickou 
optimalizaci areálu.



Kontexty

Sou�asný stav areálu SWOT analýza
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Silné stránky Slabé stránky

	— oblíbený volno�asový areál, který navšt�vují lidé 
z Prahy ��, ale i jiných �ástí Prahy

	— skv�lá dostupnost ve�ejnou dopravou

	— sportovišt� a atrakce pokrývají pot�eby široké škály 
u�ivatel� 

	— restaurace p�ímo v areálu 

	— vyu�ívání areálu základní školou v dopoledních 
hodinách

	— n�které aktivity v areálu jsou významnou ve�ejnou 
slu�bou, které nejsou zajímavé pro soukromý sektor

	— areál má re�im fungování (na noc se uzavírá)

	— v�tšina sportoviš� i jejich zázemí si vy�aduje investice, 
aby se zlepšil jejich stav

	— v areálu se t��ko orientuje, není jasné, které sportovišt� 
jsou zdarma a které jsou placené

	— ve�ejné toalety v areálu nejsou v dobrém stavu a je 
náro�né je najít

	— aktivity pro d�ti jsou na r�zných místech areálu a pro 
rodi�e je t��ké mít o d�tech p�ehled

	— na n�kolika místech v areálu jsou patrné sesuvy p�dy

	— chyb�jící v�tší otev�ené prostranství pro konání akcí

	— ji�ní vstup z Gutovy ulice není praktický – t��ce se do n�j 
dostává vozík, kterým se p�esouvají haly

	— skrze areál prochází sb�rná stoka kanalizace, která je 
zna�ným limitem prostorového rozvoje

	— detaily sni�ující estetickou hodnotu areálu (r�zné druhy 
graficky neatraktivních informa�ních cedulí, nejednotný 
styl plot�, lavi�ek, stolk� a odpadkových koš�)

	— zele� v areálu je mimo jeho m��ítko, chybí kosterní 
d�eviny (vyšší stromy, které dotvá�ejí kompozici zelen�)

	— vizuální nep�ehlednost kv�li nízkým d�evinám

	— náklady na provoz a údr�bu a výnosy ze vstupného 
nejsou evidovány dle sportovišt�

	— organiza�ní a provozní rozt�íšt�nost, chyb�jící souhrnná 
evidence p�íjm� a výdajú areálu (M� P��, akciová 
spole�nost PRAHA �� - Majektová)

	— restaurace nespadá pod akciovou spole�nost

P�íle�itosti Hrozby

	— zm�na podmínek �erpání dotací ze strany MHMP

	— dosa�ení energetických úspor díky implementaci 
opat�ení navr�ených v  energetické koncepci

	— vytvo�ení aplikace Gutovka, která by poskytovala 
informace o provozu areálu a aktuálním stavu, o akcích, 
bylo by zde mo�né rezervovat sportovišt� i zaplatit, 
zárove� by se díky aplikaci mohly získavat data pro další 
analýzy o fungování Gutovky

	— rozvíjet a podporovat aktivity, které produkují výnosy 
(beach volejbal)

	— otev�ít areál minigolfu a propojit ho na dopravní h�išt� 
a okolní parkové plochy  

	— zvyšování cen energií a prodra�ování provozních 
náklad�

	— tlak na zpoplat�ování aktivit v areálu

	— výskyt a zvyšující se po�et sociáln�-patologických jev� 
narušujících u�ívání areálu

	— postupná degradace sportoviš� a vybavení kv�li 
nedostate�ným investicím do jejich údr�by



Kontexty

Sou�asný stav areálu

Pro ú�ely analýzy areálu volného �asu Gutovka jsme rozd�lili �ešené 
území na zóny dle funk�ního vyu�ití. 

Sport

Zázemí sportoviš�

Skatepark

Ostatní a�zbytkové plochy

D�tské h�išt�

Technické zázemí

Restaurace

graf 15.	 Podíl plochy zón na celkové ploše AV� Gutovka, zdroj: 4ct, 2024

graf 16.	 Odhadované zisky ze vstupného dle 
sportoviš� za rok 2022*, zdroj dat: PRAHA 10 
- Majetková, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024

*Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� 
návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny vstupného 
za aktivitu. 

graf 17.	 Podíl náklad� na investice do sportoviš� a�zázemí plánovaných M� 
P10 na celkových plánovaných investicích do AV� Gutovka, zdroj 
dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024
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Brusla�ská hala

Rok výstavby 2007

Plocha 620 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 560–760 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 4�847 rezervací a�79 rezervací na hokej

Kryté kluzišt� se nachází po levé stran� od ji�ního vstupu do areálu. V�lét� 
se vyu�ívá pro kole�kové a�in-line bruslení. V�zimn� je zde ledová plocha pro 
hokej a�ve�ejné bruslení. Šatny a�hygienické zázemí se nacházejí severn� 
od plochy, ve stejném objektu je i�gará� pro rolbu, zázemí lanového centra 
a�ostrahy. Ledová plocha je v�provozu v�návaznosti na po�así. 

Chladící systém je zabudován v�betonovém povrchu h�išt�. Zázemí chladící technologie 
se nachází v�prostoru velkého lanového centra. Chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti. Správce areálu si nechal vyhotovit ekonomické posouzení zám�ru kompletní 
vým�ny jednotky v�etn� likvidace p�vodní technologie (autor: Pra�ská energetika, a.s.). 
Studie navrhuje kompletní demontá� v�etn� sk�ín� a�elektrického rozvad��e. Predikce 
úspor je dle studie cca 500 tis. K� p�i cenách z�roku 2022. Odhadované investi�ní 
náklady jsou 9,75 mil. K� bez DPH. Ceny neobsahujou ocen�ní p�ípadných zemných 
prací. Bez vyu�ití dotací má projekt návratnost 19,6 let.

Plánované investice Odhad náklad�

Revize chlazení a�úniku chlazení* 30 000 K�

Oplášt�ní kluzišt� 1 000 000 K�

Oprava betonové plochy 750 000 K�

Ochranné sít� kolem obvodu kluzišt�  
– nastávající zimní sezóna

200 000 K�

Prodlou�ení st�echy kluzišt� 1 500 000 K�

Vým�na chladícího agregátu 
a�technologie

15 000 000 K�

Celkem 18 480 000 K�

Hodnoty Problémy

	— bruslení je oblíbená zimní aktivita 
a je cen�na mnohými obyvateli 
Prahy ��

	— hala má vyu�ití i mimo zimní sezónu

	— existuje studie na modernizaci 
chladící technologie, v p�ípad� 
realizace navr�ených opat�ení by 
došlo k úsporám

	— chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti

	— mírn�jší zimy v posledních letech 
zkracují dobu, kdy se dá venku 
bruslit

	— mimo zimu není hala vyu�ívaná 
dostate�n�

	— hala vy�aduje velké investice

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 40.	 Ledová plocha v�zim� se vyu�ívá pro hokej a�ve�ejné bruslení, chladící technologie je 
zabudována do betonové plochy pod ledem, zdroj: verejne-brusleni.info.cz, 2024

obr. 41.	 V�lét� halu vyu�ívají d�tské tábory pro r�zné hry a�pohybové aktivity, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í brusla�ská hala?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 brusla�ská hala?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
brusla�ské haly?
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Brusla�ská hala

Rok výstavby 2007

Plocha 620 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 560–760 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 4�847 rezervací a�79 rezervací na hokej

Kryté kluzišt� se nachází po levé stran� od ji�ního vstupu do areálu. V�lét� 
se vyu�ívá pro kole�kové a�in-line bruslení. V�zimn� je zde ledová plocha pro 
hokej a�ve�ejné bruslení. Šatny a�hygienické zázemí se nacházejí severn� 
od plochy, ve stejném objektu je i�gará� pro rolbu, zázemí lanového centra 
a�ostrahy. Ledová plocha je v�provozu v�návaznosti na po�así. 

Chladící systém je zabudován v�betonovém povrchu h�išt�. Zázemí chladící technologie 
se nachází v�prostoru velkého lanového centra. Chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti. Správce areálu si nechal vyhotovit ekonomické posouzení zám�ru kompletní 
vým�ny jednotky v�etn� likvidace p�vodní technologie (autor: Pra�ská energetika, a.s.). 
Studie navrhuje kompletní demontá� v�etn� sk�ín� a�elektrického rozvad��e. Predikce 
úspor je dle studie cca 500 tis. K� p�i cenách z�roku 2022. Odhadované investi�ní 
náklady jsou 9,75 mil. K� bez DPH. Ceny neobsahujou ocen�ní p�ípadných zemných 
prací. Bez vyu�ití dotací má projekt návratnost 19,6 let.

Plánované investice Odhad náklad�

Revize chlazení a�úniku chlazení* 30 000 K�

Oplášt�ní kluzišt� 1 000 000 K�

Oprava betonové plochy 750 000 K�

Ochranné sít� kolem obvodu kluzišt�  
– nastávající zimní sezóna

200 000 K�

Prodlou�ení st�echy kluzišt� 1 500 000 K�

Vým�na chladícího agregátu 
a�technologie

15 000 000 K�

Celkem 18 480 000 K�

Hodnoty Problémy

	— bruslení je oblíbená zimní aktivita 
a je cen�na mnohými obyvateli 
Prahy ��

	— hala má vyu�ití i mimo zimní sezónu

	— existuje studie na modernizaci 
chladící technologie, v p�ípad� 
realizace navr�ených opat�ení by 
došlo k úsporám

	— chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti

	— mírn�jší zimy v posledních letech 
zkracují dobu, kdy se dá venku 
bruslit

	— mimo zimu není hala vyu�ívaná 
dostate�n�

	— hala vy�aduje velké investice

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í brusla�ská hala?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 brusla�ská hala?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
brusla�ské haly?

Témata k��ešení

	— Zvá�it, zda chce M� provozovat brusla�skou halu jako 
ve�ejnou slu�bu (ve�ejné bruslení pravd�podobn� nikdy 
nebude zisková �innost).

	— Vým�na chladícího agregátu v p�ípad� zachování 
brusla�ské haly.

	— Zvá�ení mo�nosti pravidelného pronájmu ledové plochy 
hokejovýmu klubu / hokejové p�ípravce nebo pro 
krasobruslení.
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H�išt� na malou kopanou

Rok výstavby 2009

Plocha 555 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 360–500 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 206 rezervací, cca 2�060 osob

H�išt� na malou kopanou s�um�lým trávníkem se nachází v�centrální �ásti 
areálu. Funguje celoro�n� díky p�etlakové hale, která se staví na zimní 
sezonu a�je vytáp�na. H�išt� je osv�tlené. Šatny pro fotbalové h�išt� jsou 
sdílený se šatnami pro beach volejbal a�nacházejí se p�i beach volejbalových 
kurtech.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Vým�na osv�tlení v�hale za LED zá�ivky 150 000 K�

Nové uchycení ochranné sít� 10 000 K�

Celkem 180 000 K�

Hodnoty Problémy

	— h�išt� je u ve�ejnosti oblíbené

	— nenáro�ný provoz

	— náklady na nutné opravy jsou 
zanedbatelné v porovnání s náklady 
na rekonstrukci jiných sportoviš�

	— h�išt� si vy�aduje provozní opravy

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 42.	 Pohled na beachvolejbalové kurty, h�išt� na malou kopanou, multifunk�ní h�išt�, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 43.	 H�išt� na malou kopanou s�um�lým trávníkem,  
zdroj: Pra�ská t�lovýchovná unie, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malá kopaná?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 malá kopaná?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
malé kopané?
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H�išt� na malou kopanou

Rok výstavby 2009

Plocha 555 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 360–500 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 206 rezervací, cca 2�060 osob

H�išt� na malou kopanou s�um�lým trávníkem se nachází v�centrální �ásti 
areálu. Funguje celoro�n� díky p�etlakové hale, která se staví na zimní 
sezonu a�je vytáp�na. H�išt� je osv�tlené. Šatny pro fotbalové h�išt� jsou 
sdílený se šatnami pro beach volejbal a�nacházejí se p�i beach volejbalových 
kurtech.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Vým�na osv�tlení v�hale za LED zá�ivky 150 000 K�

Nové uchycení ochranné sít� 10 000 K�

Celkem 180 000 K�

Hodnoty Problémy

	— h�išt� je u ve�ejnosti oblíbené

	— nenáro�ný provoz

	— náklady na nutné opravy jsou 
zanedbatelné v porovnání s náklady 
na rekonstrukci jiných sportoviš�

	— h�išt� si vy�aduje provozní opravy

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malá kopaná?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 malá kopaná?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
malé kopané?

Témata k��ešení

	— Zvá�ení mo�nosti zvýšit cenu za pou�ívání h�išt�.

	— Organizování turnajú v kopané – popularizace.
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Multifunk�ní h�išt�

Rok výstavby 2009

Plocha 400 m 2

Provozní doba celoro�n�, po dobu otev�ení areálu

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Multifunk�ní h�išt� se nachází vedle fotbalového v�centrální �ásti areálu a�je 
otev�eno po dobu otev�ení areálu. Vstup je zdarma a�není nutná rezervace. 
Dá se zde hrát basketbal, házená, vybíjená a�další kolektivní sporty.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Revitalizace povrchu h�išt� 1 000 000 K�

Nové ochranné sít� 500 000 K�

Celkem 1 520 000 K�

Hodnoty Problémy

	— h�išt� umo��uje pestré vyu�ití od 
basketbalu, p�es volejbal, nohejbal 
a� po házenou

	— povrch h�išt� je ve špatném stavu

	— u h�išt� chybí malá tribúna nebo 
sezení, kde by se daly odlo�it v�ci

*  nutné opravy

obr. 44.	 Multifunk�ní h�išt�, zdroj: Pra�ská t�lovýchovná unie, 2024

obr. 45.	 Multifunk�ní h�išt� – aktuální podoba – povrch je ve špatném stavu, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í multifunk�ní 

h�išt�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
multifunk�ního h�išt�?
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Multifunk�ní h�išt�

Rok výstavby 2009

Plocha 400 m 2

Provozní doba celoro�n�, po dobu otev�ení areálu

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Multifunk�ní h�išt� se nachází vedle fotbalového v�centrální �ásti areálu a�je 
otev�eno po dobu otev�ení areálu. Vstup je zdarma a�není nutná rezervace. 
Dá se zde hrát basketbal, házená, vybíjená a�další kolektivní sporty.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Revitalizace povrchu h�išt� 1 000 000 K�

Nové ochranné sít� 500 000 K�

Celkem 1 520 000 K�

Hodnoty Problémy

	— h�išt� umo��uje pestré vyu�ití od 
basketbalu, p�es volejbal, nohejbal 
a� po házenou

	— povrch h�išt� je ve špatném stavu

	— u h�išt� chybí malá tribúna nebo 
sezení, kde by se daly odlo�it v�ci

*  nutné opravy

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í multifunk�ní 

h�išt�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
multifunk�ního h�išt�?

Témata k��ešení

	— Dopln�ní sezení nebo menší tribuny.

	— Opravení povrchu h�išt�.

	— Organizace turnajú.
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Beach volejbal

Rok výstavby 2009

Plocha 1�580 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 280–380 K� dle denní doby, 
s�permanentkou a�kredit. vstupným levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 1�482 rezervací, cca 5�928 osob

Kurty beach volejbalu se nacházejí v�ji�ní �ásti areálu, p�i ji�ním vstupu. 
K�dispozici jsou 4 kurty. V�provozu jsou celoro�n�, v�zimní sezón� je 
postavena p�etlaková hala, která je vytáp�na. H�išt� jsou ve ve�erních 
hodinách osv�tlena. Šatny vlevo od h�išt� vyu�ívají i�u�ivatelé fotbalového 
h�išt�.

Kolem beach volejbalových kurt� vede atletický ovál se št�rkovým 
povrchem. Ší�ka oválu je cca 3 metry, obvod má cca 200 metr�, tudí� 
nespl�uje po�adavky pro konání atletických sout��í. Je zde i�pískové 
dosko�išt�, to je však zarostlé. Pravideln� jej vyu�ívá základní škola. Dále 
je vyu�íván pro p�esun materiálu a�technologií mezi sportovišti. Št�rkový 
povrch je d�le�itý kv�li své nosnosti – jezdí po n�m nap�. vysokozdvi�ný 
vozík, nebo auto.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Oprava sloupk� na sít� * 60�000 K�

Vým�na osv�tlení za LED zá�ivky 300 000 K�

Celkem 380 000 K�

Hodnoty Problémy

	— nejvyšší návšt�vnost spomezi 
sportoviš�

	— díky protlakové hale jsou vyu�ívány 
celoro�n�

	— kurty mají pravidelního nájemce – 
sportovní klub

	— nutné investice jsou relativn� nízké, 
vzhledem k mno�stvu lidí, kte�í 
sportovišt� vyu�ívají

	— v odpoledních hodinách bývají 
kurty pln� obsazeny 

	— p�i kurtech chybí venkovní sprcha 
nebo koš�átko na o�išt�ní nohou

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 46.	 Beachvolejbalové kurty, napravo zázemí kurt�, h�išt� na malou kopanou 
a�multifunk�ního h�išt�(šatny), v�objektu je i�kotelna a�strojovna, zdroj: Gutovka.cz, 
2024

obr. 47.	 Beachvolejbalové kurty – v�zimním období se postaví podtlaková hala,  
zdroj: Pra�ská t�lovýchovná unie, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í beach volejbal?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

beach volejbal?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
beach volejbalu?
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Beach volejbal

Rok výstavby 2009

Plocha 1�580 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 280–380 K� dle denní doby, 
s�permanentkou a�kredit. vstupným levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 1�482 rezervací, cca 5�928 osob

Kurty beach volejbalu se nacházejí v�ji�ní �ásti areálu, p�i ji�ním vstupu. 
K�dispozici jsou 4 kurty. V�provozu jsou celoro�n�, v�zimní sezón� je 
postavena p�etlaková hala, která je vytáp�na. H�išt� jsou ve ve�erních 
hodinách osv�tlena. Šatny vlevo od h�išt� vyu�ívají i�u�ivatelé fotbalového 
h�išt�.

Kolem beach volejbalových kurt� vede atletický ovál se št�rkovým 
povrchem. Ší�ka oválu je cca 3 metry, obvod má cca 200 metr�, tudí� 
nespl�uje po�adavky pro konání atletických sout��í. Je zde i�pískové 
dosko�išt�, to je však zarostlé. Pravideln� jej vyu�ívá základní škola. Dále 
je vyu�íván pro p�esun materiálu a�technologií mezi sportovišti. Št�rkový 
povrch je d�le�itý kv�li své nosnosti – jezdí po n�m nap�. vysokozdvi�ný 
vozík, nebo auto.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Oprava sloupk� na sít� * 60�000 K�

Vým�na osv�tlení za LED zá�ivky 300 000 K�

Celkem 380 000 K�

Hodnoty Problémy

	— nejvyšší návšt�vnost spomezi 
sportoviš�

	— díky protlakové hale jsou vyu�ívány 
celoro�n�

	— kurty mají pravidelního nájemce – 
sportovní klub

	— nutné investice jsou relativn� nízké, 
vzhledem k mno�stvu lidí, kte�í 
sportovišt� vyu�ívají

	— v odpoledních hodinách bývají 
kurty pln� obsazeny 

	— p�i kurtech chybí venkovní sprcha 
nebo koš�átko na o�išt�ní nohou

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í beach volejbal?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

beach volejbal?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
beach volejbalu?

Témata k��ešení

	— Zvýšení vstupného v�atraktivních �asech (v�tšina 
referen�ních beach volejbalových kurt� má vyšší 
vstupné).
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Lezecká st�na

Rok výstavby 2005

Plocha 465 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 150 K�, Studenti = 130 K�. D�ti 
do 15 let = 90 K�, s�permanentkou levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 2�323 osob

Venkovní lezecká st�na o�výšce cca 40 metr� se nachází uprost�ed areálu, 
ji�n� od restaurace. Zasazena je do prohloubeného valu, na jeho� svazích 
je vid�t stopy po vodní erozi. Plochy pod st�nou jsou št�rkové, jsou na nich 
polo�eny roho�e um�lého trávníku. Zázemí st�ny je v�objektu restaurace, 
p�ístupné od prostoru st�ny. Sou�ástí lezecké st�ny je p�j�ovna vybavení. 
Ve ve�erních hodinách je st�na osv�tlena. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava prasklin betonu * 50�000 K�

Vým�na jistících bod� �et�z�  
– závislé na revizi

50 000 K�

Rozší�ení o�boulderingovou st�nu 8 000 000 K�

Celkem 8 100 000 K�

Hodnoty Problémy

	— oblíbené sportovišt�, které vyu�ívá 
ve�ejnost, d�tské tábory i lezecké 
krou�ky

	— výnosy z lezecké st�ny tvo�í cca 
�tvrtinu z výnos� všech sportoviš�

	— ze zahrádky restaurace je vid�t na 
st�nu

	— v areálu je i p�j�ovna lezeckého 
vybavení

	— v lét� je lezení v exteriéru p�íjemné

	— jeliko� st�na není zast�ešena, 
nelze ji vyu�ívat celoro�n�

	— zast�ešení st�ny by bylo pom�rn� 
nákladné

	— cesty nejsou pravideln� m�n�ny

	— stav povrchu a chyt� není 
vyhovující (chyty jsou uvoln�né 
apod.)

	— koberce z um�lé trávy pod 
lezeckou st�nou nasáknou vodou

	— na západní stran� st�ny chybí 
sezení, kde by rodi�e mohly 
sledovat své d�ti na st�n�

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 48.	 Venkovní lezecká st�na, zdroj: 4ct, 2024

obr. 49.	 Pohled na lezeckou st�nu a�restauraci, ve spodní �ásti objektu 
restaurace je zázemí lezecké st�ny zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í lezecká st�na?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 lezecká st�na?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
lezecké st�ny?
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Lezecká st�na

Rok výstavby 2005

Plocha 465 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 150 K�, Studenti = 130 K�. D�ti 
do 15 let = 90 K�, s�permanentkou levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 2�323 osob

Venkovní lezecká st�na o�výšce cca 40 metr� se nachází uprost�ed areálu, 
ji�n� od restaurace. Zasazena je do prohloubeného valu, na jeho� svazích 
je vid�t stopy po vodní erozi. Plochy pod st�nou jsou št�rkové, jsou na nich 
polo�eny roho�e um�lého trávníku. Zázemí st�ny je v�objektu restaurace, 
p�ístupné od prostoru st�ny. Sou�ástí lezecké st�ny je p�j�ovna vybavení. 
Ve ve�erních hodinách je st�na osv�tlena. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava prasklin betonu * 50�000 K�

Vým�na jistících bod� �et�z�  
– závislé na revizi

50 000 K�

Rozší�ení o�boulderingovou st�nu 8 000 000 K�

Celkem 8 100 000 K�

Hodnoty Problémy

	— oblíbené sportovišt�, které vyu�ívá 
ve�ejnost, d�tské tábory i lezecké 
krou�ky

	— výnosy z lezecké st�ny tvo�í cca 
�tvrtinu z výnos� všech sportoviš�

	— ze zahrádky restaurace je vid�t na 
st�nu

	— v areálu je i p�j�ovna lezeckého 
vybavení

	— v lét� je lezení v exteriéru p�íjemné

	— jeliko� st�na není zast�ešena, 
nelze ji vyu�ívat celoro�n�

	— zast�ešení st�ny by bylo pom�rn� 
nákladné

	— cesty nejsou pravideln� m�n�ny

	— stav povrchu a chyt� není 
vyhovující (chyty jsou uvoln�né 
apod.)

	— koberce z um�lé trávy pod 
lezeckou st�nou nasáknou vodou

	— na západní stran� st�ny chybí 
sezení, kde by rodi�e mohly 
sledovat své d�ti na st�n�

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í lezecká st�na?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 lezecká st�na?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
lezecké st�ny?

Témata k��ešení

	— Pot�eba pravideln�jší obm�ny cest.

	— Dopln�ní sezení v�okolí st�ny.

	— Iniciace r�zných sout��í a�lezeckých exhibicí.
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Minigolf

Rok výstavby 2009

Plocha 5�190 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 100 K�, Studenti = 80 K�. D�ti do 
15 let = 60 K�

Aktuální stav nouzov� provozuschopné

Návšt�vnost (2022) cca 1�753 osob

Minigolfové je samostatný oplocený areál na východ od hlavního areálu 
Gutovky. Odd�len je zelení a�p�ším chodníkem. Hlavní vstup se nachází na 
severní stran�, další vstupy jsou z�jihu a�západu, ty jsou však momentáln� 
zam�ené a�nepou�ívají se. P�i severním vstupu je malý objekt zázemí, ten se 
však te� nevyu�ívá a�návšt�vníci musí nejd�ív navštívit recepci v�hlavním 
areálu. Minigolfové h�išt� má osmnáct jamek vzrostlou. V�areálu je vzrostlá 
zele� poskytující stín, upravené cesti�ky, lavi�ky a�p�íjemná odpo�inková 
místa s�altánky. Op�rné zídky a�palisády jsou v�nevyhovujícím stavu 
a�vy�adují rekonstrukci.  

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava d�ev�ných palisád * 1�500�000 K�

Revitalizace parku 500 000 K�

Oplocení h�išt� minigolfu 175 000 K�

Celkem 2 175 000 K�

Hodnoty Problémy

	— v docházkové vzdálenosti cca �� 
min ve�ejnou dopravou jde o  jediný 
minigolf

	— �ást areálu je parkov� upravena se 
vzrostlými stromy

	— v�tšinu letní sezóny ���� byl 
areál uzav�en kv�li špatnému 
stavu a mo�ným rizikám 
zran�ní, tudí� v tomto roce 
nevyprodukoval tém�� �ádné 
zisky, ale stále bylo pot�eba 
investovat do jeho údr�by

	— areál není pr�chozí

	— v areálu se zvyknou vyskytovat 
sociáln� patologické jevy

	— v areálu není zázemí, pro 
vybavení se musí chodit na 
recepci do hlavního areálu

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 50.	 Minigolfové h�išt�, zdroj: �rmy.cz, 2024

obr. 51.	 Parkov� upravena �ást minigolfu, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í minigolf?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

minigolf?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
minigolfu?
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Minigolf

Rok výstavby 2009

Plocha 5�190 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 100 K�, Studenti = 80 K�. D�ti do 
15 let = 60 K�

Aktuální stav nouzov� provozuschopné

Návšt�vnost (2022) cca 1�753 osob

Minigolfové je samostatný oplocený areál na východ od hlavního areálu 
Gutovky. Odd�len je zelení a�p�ším chodníkem. Hlavní vstup se nachází na 
severní stran�, další vstupy jsou z�jihu a�západu, ty jsou však momentáln� 
zam�ené a�nepou�ívají se. P�i severním vstupu je malý objekt zázemí, ten se 
však te� nevyu�ívá a�návšt�vníci musí nejd�ív navštívit recepci v�hlavním 
areálu. Minigolfové h�išt� má osmnáct jamek vzrostlou. V�areálu je vzrostlá 
zele� poskytující stín, upravené cesti�ky, lavi�ky a�p�íjemná odpo�inková 
místa s�altánky. Op�rné zídky a�palisády jsou v�nevyhovujícím stavu 
a�vy�adují rekonstrukci.  

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava d�ev�ných palisád * 1�500�000 K�

Revitalizace parku 500 000 K�

Oplocení h�išt� minigolfu 175 000 K�

Celkem 2 175 000 K�

Hodnoty Problémy

	— v docházkové vzdálenosti cca �� 
min ve�ejnou dopravou jde o  jediný 
minigolf

	— �ást areálu je parkov� upravena se 
vzrostlými stromy

	— v�tšinu letní sezóny ���� byl 
areál uzav�en kv�li špatnému 
stavu a mo�ným rizikám 
zran�ní, tudí� v tomto roce 
nevyprodukoval tém�� �ádné 
zisky, ale stále bylo pot�eba 
investovat do jeho údr�by

	— areál není pr�chozí

	— v areálu se zvyknou vyskytovat 
sociáln� patologické jevy

	— v areálu není zázemí, pro 
vybavení se musí chodit na 
recepci do hlavního areálu

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í minigolf?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

minigolf?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
minigolfu?

Témata k��ešení

	— Zvá�it zrušení minigolfu.

	— Transformace areálu minigolfu na otev�ený a�prostupný 
ve�ejný park propojený na okolní zele�.

	— Vytvo�ení centrálního nám�stí�ka – místa pro setkávání 
a�organizaci r�zných akcí. Mohla by zde být nap�. 
otev�ená zast�ešená plocha pro venkovní tancování, 
cvi�ení jógy apod.

	— Tato �ást areálu by sa dala pronajímat samostatn� bez 
rušení provozu hlavního areálu Gutovka.

	— V této �ásti by mohl být menší stánek s ob�erstvením a 
menším zázemím.
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Velké lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 830 m 2

Provozní doba duben–zá�í, po–ne, 12:00–19:00

Vstupné 100 K�, doprovod 80 K�, cena se liší dle 
po�tu okruh�

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 2�082 rezervací

Lanové centrum se nachází v�západní �ásti areálu. P�eká�ky jsou na 
d�ev�ných pilí�ích ve vyšší výšce. Od speciáln� proškoleného instruktora 
dostanou návšt�vníci výstroj a�školení, jak se správn� chovat na 
p�eká�kách. Instruktor musí být v�dy p�ítomen, kdy� jsou v�lanovém centru 
návšt�vníci. V�oblasti velkého lanového centra se nachází bu�ka, kde je 
umíst�no chlazení ledové plochy. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava d�ev�ných 
p�eká�ek * 

50�000 K�

Revitalizace p�eká�ek (horizont max 5 let) 250 000 K�

Vým�na vodícího jistícího systému – 
závislé na revizi

150 000 K�

Celkem 450 000 K�

Hodnoty Problémy

	— nutné investice do lezeckého centra 
jsou nízké v porovnání s ostatními 
sportovišt�mi

	— podobné aktivity jsou v Praze 
ojedin�lé

	— i kdy� jsou výnosy z lanového 
centra relativn� vysoké, pro 
provoz je nutná p�ítomnost 
školeného instruktura, tudí� zisky 
jsou ni�ší

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

obr. 52.	 Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

obr. 53.	 Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í velké lanové 

centrum?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ilo 

v�r.�2022 lanové centrum?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
velkého lanového centra?
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Velké lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 830 m 2

Provozní doba duben–zá�í, po–ne, 12:00–19:00

Vstupné 100 K�, doprovod 80 K�, cena se liší dle 
po�tu okruh�

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 2�082 rezervací

Lanové centrum se nachází v�západní �ásti areálu. P�eká�ky jsou na 
d�ev�ných pilí�ích ve vyšší výšce. Od speciáln� proškoleného instruktora 
dostanou návšt�vníci výstroj a�školení, jak se správn� chovat na 
p�eká�kách. Instruktor musí být v�dy p�ítomen, kdy� jsou v�lanovém centru 
návšt�vníci. V�oblasti velkého lanového centra se nachází bu�ka, kde je 
umíst�no chlazení ledové plochy. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava d�ev�ných 
p�eká�ek * 

50�000 K�

Revitalizace p�eká�ek (horizont max 5 let) 250 000 K�

Vým�na vodícího jistícího systému – 
závislé na revizi

150 000 K�

Celkem 450 000 K�

Hodnoty Problémy

	— nutné investice do lezeckého centra 
jsou nízké v porovnání s ostatními 
sportovišt�mi

	— podobné aktivity jsou v Praze 
ojedin�lé

	— i kdy� jsou výnosy z lanového 
centra relativn� vysoké, pro 
provoz je nutná p�ítomnost 
školeného instruktura, tudí� zisky 
jsou ni�ší

*  Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í velké lanové 

centrum?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ilo 

v�r.�2022 lanové centrum?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
velkého lanového centra?

Témata k��ešení

	— Zvá�ení mo�nosti zrušení velkého lanového centra – herní 
prvky s podobnou náro�ností pro starší d�ti by byly 
dopln�ny do v�tšího h�išt�.

	— Prov��ení mo�ností rozší�it do t�chto míst technické 
zázemí areálu.
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Vodní sv�t

Rok výstavby 2008

Plocha 1�150 m2

Provozní doba �erven–zá�í

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Vodní sv�t se nachází v�severozápadní �ásti areálu. Tvo�í jej um�le 
vytvo�ený kope�ek, na kterém jsou um�lé skály a�r�zné prvky pro hru 
s�vodou pro všechny v�kové kategorie d�tí. Voda je �erpána ze studny 
v�areálu na vrch kope�ku a�pak se dostává dol� p�es r�zné p�eká�ky (nap�. 
skluzavky, vodní mlýny a�kola a�podobn�). Voda v�celém vodním sv�t� 
prochází úpravnou pro zajišt�ní nezávadnosti a�bezpe�í u�ivatel�. Vodní sv�t 
je v�provozu od �ervna do zá�í. Zm�na provozu se m��e lišit v�závislosti na 
po�así. 

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava herních prvk� * 50�000 K�

Revitalizace okolí vodního sv�ta 500 000 K�

Celkem 550 000 K�

Hodnoty Problémy

	— jedna z nejoblíben�jších aktivit pro 
rodiny s d�tmi v Gutovce

	— d�ti pro hru nevyu�ívají jenom 
mechanické herní prvky, ale 
i p�írodní prvky z okolí vodního 
sv�ta (písek, hlína, ...)

	— mechanické hrací prvky mají 
i edukativní rozm�r

	— v okolí herních vodních prvk� 
nejsou vzrostlé stromy, které by 
tvo�ili p�irozený stín

	— kdy� voda stojí v bazénkách, 
zanáší se

	— herní prvky si vy�adují pravidelné 
investice do opravy a údr�by

*  nutné opravy

obr. 54.	 Vodní sv�t s�r�znými herními prvkami a�bazénky, zdroj: Gutovka.cz, 2024

obr. 55.	 Hrací prvky ve vodním sv�t�, v�tšina je nezastín�na, na n�kolika místech jsou 
rozlo�eny slune�níky, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í vodní sv�t?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice 
dovodního sv�ta?
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Vodní sv�t

Rok výstavby 2008

Plocha 1�150 m2

Provozní doba �erven–zá�í

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Vodní sv�t se nachází v�severozápadní �ásti areálu. Tvo�í jej um�le 
vytvo�ený kope�ek, na kterém jsou um�lé skály a�r�zné prvky pro hru 
s�vodou pro všechny v�kové kategorie d�tí. Voda je �erpána ze studny 
v�areálu na vrch kope�ku a�pak se dostává dol� p�es r�zné p�eká�ky (nap�. 
skluzavky, vodní mlýny a�kola a�podobn�). Voda v�celém vodním sv�t� 
prochází úpravnou pro zajišt�ní nezávadnosti a�bezpe�í u�ivatel�. Vodní sv�t 
je v�provozu od �ervna do zá�í. Zm�na provozu se m��e lišit v�závislosti na 
po�así. 

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava herních prvk� * 50�000 K�

Revitalizace okolí vodního sv�ta 500 000 K�

Celkem 550 000 K�

Hodnoty Problémy

	— jedna z nejoblíben�jších aktivit pro 
rodiny s d�tmi v Gutovce

	— d�ti pro hru nevyu�ívají jenom 
mechanické herní prvky, ale 
i p�írodní prvky z okolí vodního 
sv�ta (písek, hlína, ...)

	— mechanické hrací prvky mají 
i edukativní rozm�r

	— v okolí herních vodních prvk� 
nejsou vzrostlé stromy, které by 
tvo�ili p�irozený stín

	— slune�níky, které jsou zde 
umíst�ny nejsou estetické a stín, 
který d�lají není moc velký

	— kdy� voda stojí v bazénkách, 
zanáší se

	— herní prvky si vy�adují pravidelné 
investice do opravy a údr�by

	— vodní sv�t je pocitov� 
"nahušt�ný"

*  nutné opravy

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í vodní sv�t?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice 
dovodního sv�ta?

Témata k��ešení

	— Mo�nost rozší�ení vodního sv�ta na úkor malého lanového 
centra – p�idat vodní prvky s�p�írodním charakterem 
(brouzdališt�, bahništ�, ...).

	— Zvá�ení zrušení mechanických vodních prvk�, které 
mají tendenci se �asto kazit. Místo toho organizovat ve 
vodním sv�t� akce ve spolupráci s�technicky zam��enými 
st�edními a�vysokými školami, které by navrhovali 
do�asné edukativní herní prvky a�aktivity spojené 
s�vodou.

	— Dopln�ní lavi�ek a stolk� v jednotném stylu Gutovky.

	— Vym�nit reklamní stínící slune�níky za neutráln� zfarbené 
stínící prvky.

	— Dopln�ní pítka a/nebo stánku s�drobných ob�erstvením.
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Malé lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 970 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Malé lanové centrum se nachází p�i severozápadním vstupu do Gutovky 
z�ulice Na Hroud�. P�eká�ky jsou nízko nad zemí a�je ur�ené pro menší d�ti. 
Na rozdíl od velkého lanového centra instruktor zde není pot�eba a�h�išt� 
je zdarma. Krom� lanových prvk� jsou zde i�b��né atrakce pro d�ti. V�tšina 
prvk� je ve stínu.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— zajímavé herní prvky

	— mnohé herní prvky jsou ve stínu

	— nejsou známe nutné investice

	— je to v podstat� rozší�ení 
d�tského h�išt� p�i restauraci, ale 
není  sním propojené

obr. 56.	 Malé lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

obr. 57.	 Malé lanové centrum, zdroj: výlety s�tátou, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malé lanové 

centrum?
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Malé lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 970 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Malé lanové centrum se nachází p�i severozápadním vstupu do Gutovky 
z�ulice Na Hroud�. P�eká�ky jsou nízko nad zemí a�je ur�ené pro menší d�ti. 
Na rozdíl od velkého lanového centra instruktor zde není pot�eba a�h�išt� 
je zdarma. Krom� lanových prvk� jsou zde i�b��né atrakce pro d�ti. V�tšina 
prvk� je ve stínu.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— zajímavé herní prvky

	— mnohé herní prvky jsou ve stínu

	— nejsou známe nutné investice

	— je to v podstat� rozší�ení 
d�tského h�išt� p�i restauraci, ale 
není  sním propojené

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malé lanové 

centrum?

Témata k��ešení

	— Rozší�ení vodního sv�ta na úkor malého lanového centra 
nebo lepší propojení t�chto dvou h�iš�.
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D�tské h�išt� p�i restauraci

Rok výstavby 2008

Plocha 1�510 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

D�tská h�išt� se nachází na rovné ploše p�i restauraci. Je p�ístupné po dobu 
otev�ení areálu a�zdarma. Povrch h�išt� je p�evá�n� št�rkový, místy z�EPDM 
dla�dic. Jsou zde r�zné proléza�ky, houpa�ky, skluzavky a�lanovka. Po 
okrajích h�išt� je pár lavi�ek pod stromy. Ohrani�uje nízký d�ev�ný plot, na 
n�kterých místech je oplocení tvo�eno nízkou sítí.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— blízkost restaurace

	— lavi�ky kolem celého h�išt�

	— herní prvky jsou pro relativn� 
pestrou škálu d�tí (krom� batolat)

	— nejsou známé nutné investice do 
h�išt�

	— herní prvky jsou sociáln� 
zastarané

	— chybí zde vzrostlé kosterní 
d�eviny, které by v lét� 
poskytovali stín

	— v blízkosti h�išt� chybí pítko

	— chybí plocha, která by mala 
povrch vhodný i pro batolata

	— i kdy� je �ást h�išt� blízko 
restauraci, n�kolik druh� oplocení 
znemo��uje rychlý p�esun

obr. 58.	 Houpa�ky na d�tském h�išti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 59.	 D�tské h�išt� p�i restauraci je odd�leno od chodníka r�znými druhy melých plot�,  
zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í d�tské h�išt�?
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D�tské h�išt� p�i restauraci

Rok výstavby 2008

Plocha 1�510 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

D�tská h�išt� se nachází na rovné ploše p�i restauraci. Je p�ístupné po dobu 
otev�ení areálu a�zdarma. Povrch h�išt� je p�evá�n� št�rkový, místy z�EPDM 
dla�dic. Jsou zde r�zné proléza�ky, houpa�ky, skluzavky a�lanovka. Po 
okrajích h�išt� je pár lavi�ek pod stromy. Ohrani�uje nízký d�ev�ný plot, na 
n�kterých místech je oplocení tvo�eno nízkou sítí.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— blízkost restaurace

	— lavi�ky kolem celého h�išt�

	— herní prvky jsou pro relativn� 
pestrou škálu d�tí (krom� batolat)

	— nejsou známé nutné investice do 
h�išt�

	— herní prvky jsou moráln� 
zastarané

	— chybí zde vzrostlé kosterní 
d�eviny, které by v lét� 
poskytovali stín a utvá�eli 
kompozici zelen�

	— v blízkosti h�išt� chybí pítko

	— chybí plocha, která by mala 
povrch vhodný i pro batolata

	— i kdy� je �ást h�išt� blízko 
restauraci, n�kolik druh� oplocení 
znemo��uje rychlý p�esun

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í d�tské h�išt�?

Témata k��ešení

	— H�išt� je moráln� zastaralé – významn�jší revitalizace 
d�tského h�išt�, nap�. realizovat jeden velký (autorský) 
herní prvek, který by byl zábavný i�pro starší d�ti.

	— Vytvo�ení bezpe�né herní plochy pro batolata s�vhodným 
povrchem.

	— Odstran�ní oplocení.

	— Dopln�ní pítka.

	— Pro�išt�ní zelen� a dopln�ní kosterních d�evin – lepší stín.
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Skatepark

Rok výstavby 2001

Plocha 2�085 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 500 lidí/den

Skatepark se nachází v�západní �ásti hlavního areálu Gutovky. Ohrani�en 
je valem, který jej vizuáln� odd�luje od zbytku areálu. Skatepark je �erstv� 
oplocen – plot je umíst�ný na vale a�jsou zde dv� vstupní branky.

Jde o�jeden z�nejv�tších betonových skatepark� ve st�ední Evrop�. 
Vyu�íván je zejména kolob��ká�i. Prvky jsou pro pr�m�rné skatebordisty 
náro�né, chodí sem jenom zkušený jezdci. Parametry skateparku umo��ují 
konání streetových i�poolových závod� a�exhibic. Ve�erní provoz je mo�ný 
díky osv�tlení. Aktuáln� je skatepark zdarma, ale uva�uje se o�mo�nosti jeho 
zpoplatn�ní. Aby to bylo mo�né, bude pot�eba provést rekonstrukce, aby se 
zlepšila kvalita slu�eb, které u�ivatelé za poplatek dostanou.

Vedle skateparku, odd�lena zemním valem, je menší zpevn�ná plocha. 
�íká se ji "malý skatepark" – je zde n�kolik prvk�, které vyu�ívají zejména 
za�íte�níky a�tábory kole�kových sport�. Jeliko� jde o�jedinou, relativn� 
rovnou, nezastav�nou plochu v�celém areálu vyu�ívá se i�pro konání r�zných 
akcí (nap�. je zde umíst�né pódium).

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava betonu + betonových p�eká�ek, 
praskliny* 

120 000 K�

Kompletní rekonstrukce povrchu 
a�p�eká�ek

3 000 000 K�

Vymalování + drobné úpravy 500 000 K�

Oplocení a�zpoplatn�ní skateparku 350 000 K�

Zast�ešení skateparku 15 000 000 K�

Celkem 18 970 000 K�

Hodnoty Problémy

	— "malý skatepark" – jsou zde 
jednodušší prvky i pro za�áte�níky

	— skatepark je jedno z nejvíce 
vyu�ívaných sportoviš� v  Gutovce

	— vyu�ívají jej i teenage�i, pro které je 
obecn� ve ve�ejném prostoru málo 
aktivit

	— není zde tém�� �ádný stín

	— betonový povrch a hrany prvk� 
jsou ve špatném stavu

	— plánované investice jsou nejvyšší 
spomezi sportoviš� v  Gutovce

	— kdyby se skatepark m�l 
zpoplatnit, bude pot�eba výrazn� 
zvýšit jeho kvalitu

	— zázemí (WC) je ve velmi špatném 
stavu

	— nové oplocení umo��uje vstup 
jenom z jedné strany

*  nutné opravy

obr. 60.	 Betonový skatepark, v�pozadí ZŠ Gutova, zdroj: 4ct, 2024

obr. 61.	 Malý skatepark plní i�funkci shromá��ovacího prostoru, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í skatepark?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
skateparku?
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Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu Gutovka   |   4ct, s.r.o.Kontexty

Skatepark

Rok výstavby 2001

Plocha 2�085 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 500 lidí/den

Jako samostatná zóna je vymezen skatepark. Nachází se v�západní �ásti 
hlavního areálu Gutovky. Ohrani�en je valem, který jej vizuáln� odd�luje od 
zbytku areálu. Plánované je oplocení skateparku – plot bude umíst�n na vale. 
Se skateparkem hrani�í areál ZŠ Gutova, odd�luje je ze�. Skatepark není 
zast�ešen a�v�lét� zde chybí stín, nebo alespo� stinné zázemí.

Jde o�jeden z�nejv�tších betonových skatepark� ve st�ední Evrop�. 
Vyu�íván je zejména kolob��ká�i. Prvky jsou pro pr�m�rné skatebordisty 
náro�né, chodí sem jenom zkušený jezdci. Parametry skateparku umo��ují 
konání streetových i�poolových závod� a�exhibic. Ve�erní provoz je mo�ný 
díky osv�tlení. Aktuáln� je skatepark zdarma, ale uva�uje se o�mo�nosti jeho 
zpoplatn�ní. Aby to bylo mo�né, bude pot�eba provést rekonstrukce, aby se 
zlepšila kvalita slu�eb, které u�ivatelé za poplatek dostanou.

Vedle skateparku, odd�lena zemním valem, je menší zpevn�ná plocha. 
�íká se ji "malý skatepark" – je zde n�kolik prvk�, které vyu�ívají zejména 
za�íte�níky a�tábory kole�kových sport�. Jeliko� jde o�jedinou, relativn� 
rovnou, nezastav�nou plochu v�celém areálu vyu�ívá se i�pro konání r�zných 
akcí (nap�. je zde umíst�né pódium).

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava betonu + betonových p�eká�ek, 
praskliny* 

120 000 K�

Kompletní rekonstrukce povrchu 
a�p�eká�ek

3 000 000 K�

Vymalování + drobné úpravy 500 000 K�

Oplocení a�zpoplatn�ní skateparku 350 000 K�

Zast�ešení skateparku 15 000 000 K�

Celkem 18 970 000 K�

Hodnoty Problémy

	— "malý skatepark" – jsou zde 
jednodušší prvky i pro za�áte�níky

	— skatepark je jedno z nejvíce 
vyu�ívaných sportoviš� v  Gutovce

	— vyu�ívají jej i teenage�i, pro které je 
obecn� ve ve�ejném prostoru málo 
aktivit

	— není zde tém�� �ádný stín

	— betonový povrch a hrany prvk� 
jsou ve špatném stavu

	— plánované investice jsou nejvyšší 
spomezi sportoviš� v  Gutovce

	— kdyby se skatepark m�l 
zpoplatnit, bude pot�eba výrazn� 
zvýšit jeho kvalitu

	— zázemí (WC) je ve velmi špatném 
stavu

*  nutné opravy

Témata k��ešení

	— Opravení povrchu skateparku a prvk�.

	— V p�ípad� zachování oplocení zajistit, �e ob� branky do 
skateparku budou otev�eny.

	— Zachování prvk� v "malém" skateparku – jsou d�le�ité pro 
za�áte�níky.

	— Podpo�ení spolupráce s�organizacemi, které se zabývají 
organizací d�tských tábor� zam��ených na kole�kové 
sporty.

	— Umíst�ní stínících prvk� na sezení v okolí skateparku.

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í skatepark?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
skateparku?
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Restaurace

Rok výstavby 2011

Plocha 1�270 m2

Provozní doba celoro�n�, 11:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Restaurace se nachází nedaleko severního vstupu z�ulice Na Hroud�. Jde 
o�dvoupatrový objekt a�okolní venkovní prostory. První venkovní zahrádka 
je u�vstupu do budovy, je menší, ale plynule navazuje na vnit�ek restaurace. 
Druhé venkovním sezení je v�tší, p�es chodník ode restaurace. Je zde 
i�venkovní stánek s�drobným ob�erstvením, který pat�í k�restauraci. Za 
stánkem se ješt� skrývá chladící kontejner pro restauraci. tato zahrádka 
navazuje na d�tské h�išt�, ale je odd�lena malým d�ev�ným pl�tkem. T�etí 
venkovní sezení je u�lávky, na bývalém h�išti pro pétanque. Je zde další 
stánek, gril a�posezení. Restaurace dále má malou zahrádku na terase 
sm�rem k�lezecké st�n�. Horní terasa restaurace se nevyu�ívá. Krom� 
zázemí restaurace se ve spodním pat�e nachází zázemí pro lezeckou st�nu, 
toalety a�wellness. Wellness se nyní nepou�ívá, pro jeho zprovozn�ní by byly 
pot�eba zna�né investice. Tento prostor vyu�ívá restaurace jako sklad.

Restaurace spadá pod Majetkoprávní odbor M� P10. Restaurace je pronajata 
spole�nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neur�itou. Nájemné restaurace 
je 200 K�/m 2/rok = 72�298�K�/rok. Spolu s�pronájmem movitých �ástí je 
m�sí�ní splátka 10�159,07�K�. Celková vým�ra pronajímaného prostoru �iní 
361,49 m2. Tudí� celková cena za pronájem je 28,1 K�/m 2/ m�síc.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— restaurace dopl�uje nabídku 
sportovních a  volno�asových aktivit

	— pestrá nabídka, v�etn� ob�dového 
menu, drobných jídel a  dezert�

	— restaurace má i venkovní stánek na 
zahrádce

	— restaurace má potenciál zvýšit 
pr�tok lidí v areálu

	— nájem restaurace je spíše 
nekomer�ního charakteru – M� 
by z n�j mohla mít v�tší výnosy

	— restaurace nespadá pod stejný 
odbor na m�ském ú�adu jako 
Gutovka – rozhodují o ní jiní lidé

	— ceny jsou vyšší

	— ve�ejnost se nedostane do 
nejvyššího patra s výhledem, 
ani na terasu na pat�e – ty jsou 
jenom pro soukromé akce

	— v p�ízemí restaurace je wellness, 
který se nevyu�ívá 

obr. 62.	 Vstup do restaurace a�zahrádka v�p�ímé návaznosti na restauraci, zdroj: 4ct, 2024

obr. 63.	 Druhá zahrádka restaurace je p�es chodní�ek, v�návaznosti na d�tské h�išt�,  
zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í restaurace?
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Restaurace

Rok výstavby 2011

Plocha 1�270 m2

Provozní doba celoro�n�, 11:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Restaurace se nachází nedaleko severního vstupu z�ulice Na Hroud�. Jde 
o�dvoupatrový objekt a�okolní venkovní prostory. První venkovní zahrádka 
je u�vstupu do budovy, je menší, ale plynule navazuje na vnit�ek restaurace. 
Druhé venkovním sezení je v�tší, p�es chodník ode restaurace. Je zde 
i�venkovní stánek s�drobným ob�erstvením, který pat�í k�restauraci. Za 
stánkem se ješt� skrývá chladící kontejner pro restauraci. tato zahrádka 
navazuje na d�tské h�išt�, ale je odd�lena malým d�ev�ným pl�tkem. T�etí 
venkovní sezení je u�lávky, na bývalém h�išti pro pétanque. Je zde další 
stánek, gril a�posezení. Restaurace dále má malou zahrádku na terase 
sm�rem k�lezecké st�n�. Horní terasa restaurace se nevyu�ívá. Krom� 
zázemí restaurace se ve spodním pat�e nachází zázemí pro lezeckou st�nu, 
toalety a�wellness. Wellness se nyní nepou�ívá, pro jeho zprovozn�ní by byly 
pot�eba zna�né investice. Tento prostor vyu�ívá restaurace jako sklad.

Restaurace spadá pod Majetkoprávní odbor M� P10. Restaurace je pronajata 
spole�nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neur�itou. Nájemné restaurace 
je 200 K�/m 2/rok = 72�298�K�/rok. Spolu s�pronájmem movitých �ástí je 
m�sí�ní splátka 10�159,07�K�. Celková vým�ra pronajímaného prostoru �iní 
361,49 m2. Tudí� celková cena za pronájem je 28,1 K�/m 2/ m�síc.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— restaurace dopl�uje nabídku 
sportovních a  volno�asových aktivit

	— pestrá nabídka, v�etn� ob�dového 
menu, drobných jídel a  dezert�

	— restaurace má i venkovní stánek na 
zahrádce

	— restaurace má potenciál zvýšit 
pr�tok lidí v areálu

	— nájem restaurace je spíše 
nekomer�ního charakteru – M� 
by z n�j mohla mít v�tší výnosy

	— restaurace nespadá pod stejný 
odbor na m�ském ú�adu jako 
Gutovka – rozhodují o ní jiní lidé

	— ceny jsou vyšší

	— ve�ejnost se nedostane do 
nejvyššího patra s výhledem, 
ani na terasu na pat�e – ty jsou 
jenom pro soukromé akce

	— v p�ízemí restaurace je wellness, 
který se nevyu�ívá 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í restaurace?

Témata k��ešení

	— Prov��ení mo�nosti p�esunutí restaurace pod správu 
akciové spole�nosti a�zapojit ji do ekonomického 
fungování areálu.

	— Prov��ení mo�nosti samostatného m��ení spot�eby 
energií a vody pro restauraci a následné zvýšení nájmu 
restaurace.

	— Otev�ení terasy na poschodí restaurace pro ve�ejnost.
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Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu Gutovka   |   4ct, s.r.o.Kontexty

Recepce a�zázemí sportoviš�

Rok výstavby zázemí cca 2010, recepce 2023

Plocha 690 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) provozuschopné, nutné provozní opravy

Recepce se nachází nedaleko ji�ního vstupu do parku. Krom vstupenek na 
sportovišt� prodává i�drobné ob�erstvení. Na recepci se musí stavit ka�dý 
u�ivatel sportoviš�, proto�e sportovišt� se sice dají rezervovat online, ale 
platit se dá jenom zde. Objekt recepce je d�ev�ná bu�ka, která je v�areálu 
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovány zamykatelné boxy pro 
odlo�ení osobních v�cí (na minci). Recepce prodává drobné ob�erstvení.

Zázemí sportoviš� jsou umíst�ny ve dvou typech staveb. První jsou budovy 
s�pevnými základy (zázemí p�i skateparku s�ve�ejnými toaletami). Druhý typ 
jsou mobilní d�ev�né bu�ky bez základ�. 

Zázemí brusla�ské haly a�velkého lanového centra je v�d�ev�né bu�ce 
p�i hale. Jsou zde šatny a�ve�ejné WC. Tyto prostory vyu�ívají v�lét� 
i�p�ím�stské tábory.

Zázemí beach volejbalu, malé kopané a�multifunk�ního h�išt� je v�d�ev�ných 
bu�kách p�i beach volejbalových kurtech. Jsou zde šatny se sprchami 
a�uzamykatelnými sk�í�kami a�ve�ejné WC.

Lezecká st�na vyu�ívá jako svoje zázemí spodní patro objektu restaurace, 
které je p�ístupné ze strany st�ny.

Plánované investice Odhad náklad�

Rekonstrukce šaten a�sprch (beach) 1�500�000 K�

Hodnoty Problémy

	— recepce je nová

	— na recepci se dá koupit i drobné 
ob�erstvení

	— p�i recepci budou uzamykatelné 
boxy na odlo�ení v�cí

	— v areálu jsou dv� ve�ejná WC

	— zázemí u brusla�ské haly a beach 
volejbalu jsou bu�ky, které by šlo  
vp�ípad� pot�eby p�esunout na jiné 
místo

	— na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

	— stánek s ob�erstvením p�i recepci 
bývá �asto zav�ený

	— zázemí beach volejbalu vy�aduje 
významn�jší rekonstrukci

	— stav ve�ejných WC je špatný 
(chybí prkénka, mýdlo, ...)

	— zázemí je zejména pro placená 
sportovišt�, u aktivit, které jsou 
zdarma chybí nap�. pítka

obr. 64.	 Brusla�ská hala sdíí zázemí s�lanovým centrem, v�p�ízemí objektu je sklad pro rolbu a�zázemí 
ostrahy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 65.	 Mobilní bu�ka s�recepcí a�drobným ob�erstvením, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í recepce 
a�zázemí sportoviš�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
zázemí sportoviš�?
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Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu Gutovka   |   4ct, s.r.o.Kontexty

Recepce a�zázemí sportoviš�

Rok výstavby zázemí cca 2010, recepce 2023

Plocha 690 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) provozuschopné, nutné provozní opravy

Recepce se nachází nedaleko ji�ního vstupu do parku. Krom vstupenek na 
sportovišt� prodává i�drobné ob�erstvení. Na recepci se musí stavit ka�dý 
u�ivatel sportoviš�, proto�e sportovišt� se sice dají rezervovat online, ale 
platit se dá jenom zde. Objekt recepce je d�ev�ná bu�ka, která je v�areálu 
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovány zamykatelné boxy pro 
odlo�ení osobních v�cí (na minci). Recepce prodává drobné ob�erstvení.

Zázemí sportoviš� jsou umíst�ny ve dvou typech staveb. První jsou budovy 
s�pevnými základy (zázemí p�i skateparku s�ve�ejnými toaletami). Druhý typ 
jsou mobilní d�ev�né bu�ky bez základ�. 

Zázemí brusla�ské haly a�velkého lanového centra je v�d�ev�né bu�ce 
p�i hale. Jsou zde šatny a�ve�ejné WC. Tyto prostory vyu�ívají v�lét� 
i�p�ím�stské tábory.

Zázemí beach volejbalu, malé kopané a�multifunk�ního h�išt� je v�d�ev�ných 
bu�kách p�i beach volejbalových kurtech. Jsou zde šatny se sprchami 
a�uzamykatelnými sk�í�kami a�ve�ejné WC.

Lezecká st�na vyu�ívá jako svoje zázemí spodní patro objektu restaurace, 
které je p�ístupné ze strany st�ny.

Plánované investice Odhad náklad�

Rekonstrukce šaten a�sprch (beach) 1�500�000 K�

Hodnoty Problémy

	— recepce je nová

	— na recepci se dá koupit i drobné 
ob�erstvení

	— p�i recepci budou uzamykatelné 
boxy na odlo�ení v�cí

	— v areálu jsou dv� ve�ejná WC

	— zázemí u brusla�ské haly a beach 
volejbalu jsou bu�ky, které by šlo  
vp�ípad� pot�eby p�esunout na jiné 
místo

	— na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

	— stánek s ob�erstvením p�i recepci 
bývá �asto zav�ený

	— zázemí beach volejbalu vy�aduje 
významn�jší rekonstrukci

	— stav ve�ejných WC je špatný 
(chybí prkénka, mýdlo, ...)

	— zázemí je zejména pro placená 
sportovišt�, u aktivit, které jsou 
zdarma chybí nap�. pítka

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í recepce 
a�zázemí sportoviš�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
zázemí sportoviš�?

Témata k��ešení

	— Rozší�ení zázemí (nap�. nadstavbou stávajících bun�k).

	— Koncentrování zázemí na jedno místo (ideáln� k�recepci).

	— Zlepšení kvality zázemí (oprava sprch, šaten a�záchod�).

	— Zvá�ení zrušení ve�ejných WC p�i skateparku, místo toho 
zv�tšit WC v�centru areálu, na místech, kde je v�tší 
pr�tok lidí (zabezpe�ení sociální kontroly).

	— Zvá�ení vyu�ití objekt� WC p�i skateparku pro jiný ú�el.

	— Rozší�ení sortimentu stánku u recepce a zajišt�ní, aby 
byl pravideln� otev�ený.
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Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu Gutovka   |   4ct, s.r.o.Kontexty

Technické zázemí

Rok výstavby r�zné

Plocha 550 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

N�které �ásti technického zázemí areálu mají své vlastní objekty. Jsou to 
sklad nafukovacích hal (dostupný jenom z�ulice Gutova, co� d�lá manipulaci 
s�halami t��ší), budka s�chladící technologii brusla�ské haly, menší sklad 
(bývalý stánek s�ob�erstvením), strojovna fotbalového h�išt�, dílna 
a�kancelá� provozního areálu a�bývalé zázemí minigolfu (dnes nevyu�ívané). 
Všechny tyto objekty jsou mobilní d�ev�né bu�ky.

Ostatní prvky technického zázemí sdílejí objekty se zázemím sportoviš�. 
Jsou to gará� rolby a�zázemí ostrahy (spolu se zázemím brusla�ské haly 
a�lanového centra), strojovna a�kotelna (spolu se zázemím beach volejbalu 
a�ostatních sportovních h�iš�) a�sklad a�zázemí úklidové slu�by (spolu s�WC 
p�i skateparku).

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

	— nedostate�né kapacity 
technického zázemí – chybí 
prostory pro dílnu a skladovací 
prostory i ostatní prostory jsou 
menší, ne� by bylo pot�eba

	— jako sklady jsouvyu�ívány 
i prostory, které m�ly p�vodn� 
jinou funkci (bývalý stánek 
s ob�erstvením u brusla�ské haly)

	— chybí adekvátní zázemí/kancelá� 
pro provozního areálu

	— sklad hal je p�ístupný jenom 
z ulice, manipulace s halami je 
náro�ná

	— technické zázemí je roztroušeno 
po celém areálu

obr. 66.	 V�tšina technického zázemí sdílí objekty se zázemím sportoviš�, nap�. zde je uskladn�na 
rolba, v�pat�e jsou šatny brusla�ské haly, zdroj: 4ct, 2024

obr. 67.	 Nafukovací haly jsou mimo zimní sezónu uskladn�ny ve skladu, který je dostupný jenom 
z�ulice, co� je provozovatelem areálu hodnoceno jako nevhodné �ešení, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í technické 

zázemí areálu?
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Technické zázemí

Rok výstavby r�zné

Plocha 550 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

N�které �ásti technického zázemí areálu mají své vlastní objekty. Jsou to 
sklad nafukovacích hal (dostupný jenom z�ulice Gutova, co� d�lá manipulaci 
s�halami t��ší), budka s�chladící technologii brusla�ské haly, menší sklad 
(bývalý stánek s�ob�erstvením), strojovna fotbalového h�išt�, dílna 
a�kancelá� provozního areálu a�bývalé zázemí minigolfu (dnes nevyu�ívané). 
Všechny tyto objekty jsou mobilní d�ev�né bu�ky.

Ostatní prvky technického zázemí sdílejí objekty se zázemím sportoviš�. 
Jsou to gará� rolby a�zázemí ostrahy (spolu se zázemím brusla�ské haly 
a�lanového centra), strojovna a�kotelna (spolu se zázemím beach volejbalu 
a�ostatních sportovních h�iš�) a�sklad a�zázemí úklidové slu�by (spolu s�WC 
p�i skateparku).

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

	— nedostate�né kapacity 
technického zázemí – chybí 
prostory pro dílnu a skladovací 
prostory i ostatní prostory jsou 
menší, ne� by bylo pot�eba

	— jako sklady jsouvyu�ívány 
i prostory, které m�ly p�vodn� 
jinou funkci (bývalý stánek 
s ob�erstvením u brusla�ské haly)

	— chybí adekvátní zázemí/kancelá� 
pro provozního areálu

	— sklad hal je p�ístupný jenom 
z ulice, manipulace s halami je 
náro�ná

	— technické zázemí je roztroušeno 
po celém areálu

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í technické 

zázemí areálu?

Témata k��ešení

	— Koncentrace zázemí na jedno místo – ov��ení mo�nosti 
rozší�ení zázemí na plochy p�i skladu nafukovacích hal.

	— Vytvo�ení prostoru pro dílnu.

	— Minimalizace vyu�ívání jednoho objektu pro zázemí 
sportovišt� pro ve�ejnost a�technické zázemí – zlepšení 
�itelnosti areálu pro u�ivatelé.

	— Zlepšení p�ístupnosti skladu hal – úprava ji�ního vstupu 
do areálu nebo ov��ení mo�nosti p�esouvat nafukovací 
haly vnit�kem areálu.

	— Vytvo�ení reprezentativního pracovišt� pro provozního 
areálu.
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Ostatní a�zbytkové plochy

Rok výstavby r�zné

Plocha 6�470 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

Za�azen je zde veškerý prostor vyu�íván jako komunikace, zatravn�né 
plochy, plochy s�ke�i, zpevn�né plochy bez speci�ckého vyu�ití. V�prost�edku 
areálu se zatravn�né plochy (z��ásti osázeny p�dokryvnými rostlinami) 
zva�ují do jakéhosi údolí, p�es které vede lávka – je z�mí vid�t na spodní �ást 
vodního sv�ta.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— plochy, které jsou v b��ném 
fungování prázdné jsou vyu�ívané 
pro pot�eby akcí konaných v areálu

	— v�tšina ploch v areálu je 
zpevn�ná

	— i kdy� je v areálu relativn� dost 
zbytkových ploch, návšt�vník*�ka 
se v areálu cíti stísn�n�

	— v�ádná z volných ploch není 
vhodná nap�. na piknik

obr. 68.	 Zbytkové plochy, jako nap�íklad tato za beach volejbalovými kurty, bývají vyu�ívány pro akce, 
které se v�areálu konají, zdroj: 4ct, 2024

obr. 69.	 Sva�ité plochy v�okolí lávky, zdroj: 4ct, 2024

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í ostatní  
a�zbytkové plochy?
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Ostatní a�zbytkové plochy

Rok výstavby r�zné

Plocha 6�470 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

Za�azen je zde veškerý prostor vyu�íván jako komunikace, zatravn�né 
plochy, plochy s�ke�i, zpevn�né plochy bez speci�ckého vyu�ití. V�prost�edku 
areálu se zatravn�né plochy (z��ásti osázeny p�dokryvnými rostlinami) 
zva�ují do jakéhosi údolí, p�es které vede lávka – je z�mí vid�t na spodní �ást 
vodního sv�ta.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

	— plochy, které jsou v b��ném 
fungování prázdné jsou vyu�ívané 
pro pot�eby akcí konaných v areálu

	— v�tšina ploch v areálu je 
zpevn�ná

	— i kdy� je v areálu relativn� dost 
zbytkových ploch, návšt�vník*�ka 
se v areálu cíti stísn�n�

	— �ádná z volných ploch není 
vhodná nap�. na piknik

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í ostatní  
a�zbytkové plochy?

Témata k��ešení

	— Zlepšení �itelnosti areálu.

	— Zlepšení estetiky zbytkových ploch.

	— Vytvo�ení v�tší otev�ené plochy pro konání r�zných akcí.



Vstupní informace
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Analýza podklad� a�vstup�

Vymezení �ešeného území

Základní informace

Analýza stavu a�potenciálu



Vstupní informace

A.1 Analýza podklad� 
a�vstup�

Sb�r dat a�strukturovaná práce s�daty a�informacemi je klí�ovou 
sou�ástí naší analytické �innosti. V�dy nejprve ide nti�kujeme zdroje 
dat a�nastavujeme zp�sob a�formu jejich získávání a�vyhodnocování. 
Vstupní podklady, které jsou p�edm�tem analýz v�jednotlivých 
kapitolách dokumentu, jsou sepsány a�okomentovány v� tabulce ní�e.

tab. 01. Seznam vstupních dokument� a�podklad�

Název dokumentu Zhotovitel Rok vydání Poskytovatel

Územní plán sídelního 
útvaru hl. m. Prahy

Útvar rozvoje hl. 
m. Prahy

1999 voln� dostupné

Metropolitní plán – verze 
návrhu z�roku 2022 

IPR Praha 2022 voln� dostupné

Územn�-analytické podklady 
hl. m. Prahy

IPR Praha 2020 voln� dostupné

Zásady územního rozvoje hl. 
m. Prahy

IPR Praha 2022 voln� dostupné

Strategický plán 
udr�itelného rozvoje 
M� Praha 10 pro období 
2020–2030

Odd�lení 
strategického 
rozvoje 
a�participace, 
Kancelá� 
starostky ÚM� 
Praha 10

2019 voln� dostupné

Strategie pro ve�ejné 
prostory Prahy 10

? 2010 voln� dostupné

Koncepce sportovní politiky 
M� Praha 10

? 2017 voln� dostupné

Koncepce rozvoje kultury 
M�stské �ásti Praha 10 na 
období 2020–2025

M� Praha 10 2019 voln� dostupné

Perspektivy vývoje 
obyvatelstva m�stské 
�ásti Praha 10 na období 
2009–2035

RNDr. Boris 
Burcin, Ph.D.; Doc. 
RNDr. Zden�k 
�ermák, CSc.; 
RNDr. Tomáš 
Ku�era, CSc.

2009 voln� dostupné

Aktualizace cyklogenerelu 
pro území M� Praha 10

Ing. arch. Tomáš 
Cach

2014 voln� dostupné

Indikativní nabídka na 
modernizaci chlazení ledové 
plochy v�etn� vyu�ití 
odpadního tepla

Pra�ská 
energetika, a.s.

? M�P10

Studie energetické 
optimalizace Areál volného 
�asu Gutovka

DS Energy 
Consulting s.r.o.

2022 M�P10

Bohdalec-Slatiny Brown�eld 
Strašnice: Urbanistická 
studie velkého rozvojového 
území

Jiran a�partner 
architekti, s.r.o., 
SUM. Architekti, 
Ateliér LUCINDA, 
s.r.o.

2019 voln� dostupné
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Vstupní informace

A.2 Vymezení �ešeného území 

Na za�átku v�dy vymezujeme území relevantní pro zpracování 
p�íslušných analýz nutných k�sestavení po�adovaného výstupu.

Základní rozd�lení S�a�S+
Vymezení S1 a�S2

P�edstavuje vlastní �ešené území, ve kterém se posuzují všechny 
relevantní jevy, mající na území a�navrhované �ešení vliv. Jde o�hlavní 
areál Gutovka (S1) a�areál minigolfu (S2).

S1 S2

Rozloha území 19�214,9 m2 5�190,1 m2

Zastav�ná plocha v�území 497,7 m2 40,4 m2

Po�et obyvatel v�území – –

Vymezení S+

Jde o�p�ímo navazující okolí na areály Gutovky. Území S+ je 
de�nováno ulicemi v�Olšinách, U�Vesny, Gutova, k�Rybní�k�m, 
V�Záto�ce a�Nosická. Nacházejí se v�n�m ve�ejná parková 
prostranství mezi hlavním areálem Gutovky a�minigolfe m, základní 
škola Gutova, plochy kolem místního odd�lení policie �R, dopravní 
h�išt� a�okolní prostranství.

Rozloha území S+ 5,28 ha

Zastav�ná plocha v�území S+ 0,47 ha

Po�et obyvatel v�území S+ 124

12
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Vstupní informace

A.3 Základní informace

Areál volného �asu (AV�) se nachází na území m�stské �ásti Praha 
10, na severní stran� Gutovy ulice a�ji�n� od Be�vá�ova dvora a�ulice 
V�Olšinách, nedaleko od stanice pra�ského metra Strašnická na lince 
A. V�blízkosti jsou tramvajové a�autobusové zastávky Strašnická, 
Pr�b��ná a�Na Hroud�. V�okolí se nachází i�d�tský cyklopark / 
dopravní h�išt� (v�majetku M�P10).

Areál p�iléhá k�základní škole Gutova a�v�minulosti byl park 
sou�ástí školního dvora. Nacházel se zde také školn í bazén, ten 
však byl zrušen. Celý areál je v�majetku M� Praha 10, provozuje jej 
dce�ina spole�nost M� – PRAHA 10 - Majetková, a.s. Restaurace 
je provozována soukromým subjektem. Areál funguje celoro�n�, 
otev�ený je ka�dý den 7:00–22:00 (mimo otevírací dobu je celý areál 
uzam�en). Areál funguje jako d�le�itý lokalitní park, který navšt�vu jí 
i�obyvatelé jiných m�stských �ásti, zejména díky jedine�né atrakci 
– vodnímu sv�tu. N�které sportovišt� a�atrakce jsou zpoplatn�ny, 
n�které jsou zdarma. Blí�e jsou sportovišt� popsána v�následující 
kapitole. Celý areál je p�ší, vjezd mají povoleny jenom vozidla 
zásobování restaurace a�stánku u�recepce, pop�ípad� vozidla 
techniky pot�ebné pro úklid a�jiné provozní �innosti. Zákaz vjezdu 
platí i�pro kola, brusle, skateboardy a�kolob��ky (mimo prostory 
ur�ené k�t�mto aktivitám).

AV� Gutovka se skládá ze dvou �ástí – hlavní �ást má tém�� dva 
hektary a�nacházejí se zde brusla�ská plocha, �ty�i kurty na beach 
volejbal, multifunk�ní h�išt� (v�zim� zast�ešeno vyt áp�nou halou), 
h�išt� na malou kopanou (v�zim� zast�ešeno vytáp�nou  halou), 
vodní sv�t, venkovní lezecká st�na, lanové centrum,  zázemí všech 
sportoviš�, recepce, d�tské h�išt�, skatepark a�rest aurace s�venkovní 
zahrádkou. Hlavní �ást areálu má �ty�i vstupy – ji�ní z�ulice Gutova, 
západní a�severní z�ul. Na Hroud� a�východní z�p�ší ulice V�Záto�ce. 
Jako vjezd fungují ji�ní vstup z�ulice Gutova a�severní vstup z�ulice 
Na Hroud�.

V�areálu stabiln� funguje sportovní klub Beachservis z.s., který 
vyu�ívá beach volejbalové kurty primárn� v�odpoledních hodinách za 
p�edem zasmluvn�né ceny.

Druhá �ást areálu je od hlavní �ásti odd�lena par�íkem a�p�ší cestou 
V�Záto�ce. Druhá �ást je menší, má cca 0,5 hektaru a�její v�tšinu 
tvo�í h�išt� na minigolf. Ostatní plochy jsou parkov� upraveny. Menší 
areál má t�i vstupy – severní, západní z�p�ší ulice V�Záto�ce a�ji�ní od 
budovy policie. Funguje momentáln� jenom severní vst up.
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obr. 01. Orienta�ní plánek Gutovky, zdroj: M� Praha 10
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Vstupní informace

A.4 Analýza stavu 
a�potenciálu

ASaP – analýza stavu a�potenciálu – metodika

Pro zpracování studie byly vyu�ity relevantní modul y metody 
ASaP – Analýza Stavu a�Potenciálu, kterou spole�nost 4ct vyvinula 
a�pr�b��n� jí zdokonaluje. ASaP je strukturovaný nástroj pro 
orientaci v�datech a�informacích v��asovém vývoji. Slou�í k�p�ehledné 
a�objektivizované a�strukturované analýze stávajícího s tavu 
a�budoucího potenciálu. Jedná se o�poznání daného území skrze 
data�a�informace v�kontextu. 

Zapojení analýzy ASaP umo��uje vytvo�it objektivizova ný podklad 
pro jakoukoli územn� plánovací dokumentaci, nebo jakékoli relevantní 
informované rozhodnutí o�konkrétním projektu. 

ASaP je základn� strukturován do t�í hlavních temati ckých okruh�: 

Kontexty

Zpravidla h��e kvanti�kovatelné údaje, hodnocené 
komparativní analýzou. Popisují vlastní obraz území 
v�jeho jednotlivých p�edem de�novaných vrstvách nebo  
tématech s�rozdílnou sílou vlivu. 

Limity

Analýza jev� stanovujících limity pro realizaci zám�ru 
v�území. Jedná se jak o�legislativní a�právní limity, tak 
limity vycházející z�fyzické podstaty území. 

Infrastruktury

Analýza infrastruktur posuzuje míru a�kvalitu 
vybavenosti, dostupnosti a�kapacity jednotlivých 
infrastruktur v�území. Nap�íklad jestli je území 
dostate�n� zásobováno vodou, zda je v�území dob�e 
dostupná zdravotní pé�e, �i jaká je dopravní obslu�nost 
území. 

16
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Sou�asný stavKontexty

Tematické okruhy ASaP

Infrastruktury

Limity

Ekonomický kontext

Historický kontext

Environmentální kontext

Dopravní infrastruktura

Regulace územního rozvoje

Zám�ry v�území

Strategický kontext

Urbánní kontext

Energetický kontext

Technická infrastruktura

Ve�ejná vybavenost

Majetkoprávní vztahy





B 
Kontexty

Sou�asný stav

Strategický 

Historický

Demogra�cký

Urbánní

Ekonomický

Environmentální

Energetický



Kontexty

B.1 Sou�asný stav areálu

Pro ú�ely analýzy areálu volného �asu Gutovka jsme rozd�lili �ešené 
území na zóny dle funk�ního vyu�ití. 

Sport

Zázemí sportoviš�

Skatepark

Ostatní a�zbytkové plochy

D�tské h�išt�

Technické zázemí

Restaurace

graf 01. Podíl plochy zón na celkové ploše AV� Gutovka, zdro j: 4ct, 2024

graf 02. Odhadované zisky ze vstupného dle 
sportoviš� za rok 2022*, zdroj dat: PRAHA 10 
- Majetková, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024

*Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� 
návšt�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny vstupného 
za aktivitu. 

graf 03. Podíl náklad� na investice do sportoviš� a�zázemí p lánovaných M� 
P10 na celkových plánovaných investicích do AV� Gut ovka, zdroj 
dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., graf: 4ct. s.r.o., 2024
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Kontexty

Brusla�ská hala

Rok výstavby 2007

Plocha 620 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 560–760 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 4�847 rezervací a�79 rezervací na hokej

Kryté kluzišt� se nachází po levé stran� od ji�ního vstupu do areálu. V�lét� 
se vyu�ívá pro kole�kové a�in-line bruslení. V�zimn� je zde ledová plocha pro 
hokej a�ve�ejné bruslení. Šatny a�hygienické zázemí se nacházejí severn� 
od plochy, ve stejném objektu je i�gará� pro rolbu, z ázemí lanového centra 
a�ostrahy. Ledová plocha je v�provozu v�návaznosti na po�así. 

Chladící systém je zabudován v�betonovém povrchu h� išt�. Zázemí chladící technologie 
se nachází v�prostoru velkého lanového centra. Chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti. Správce areálu si nechal vyhotovit ekon omické posouzení zám�ru kompletní 
vým�ny jednotky v�etn� likvidace p�vodní technologi e (autor: Pra�ská energetika, a.s.). 
Studie navrhuje kompletní demontá� v�etn� sk�ín� a� elektrického rozvad��e. Predikce 
úspor je dle studie cca 500 tis. K� p�i cenách z�ro ku 2022. Odhadované investi�ní 
náklady jsou 9,75 mil. K� bez DPH. Ceny neobsahujou ocen�ní p�ípadných zemných 
prací. Bez vyu�ití dotací má projekt návratnost 19, 6 let.

Plánované investice Odhad náklad�

Revize chlazení a�úniku chlazení* 30 000 K�

Oplášt�ní kluzišt� 1 000 000 K�

Oprava betonové plochy 750 000 K�

Ochranné sít� kolem obvodu kluzišt�  
– nastávající zimní sezóna

200 000 K�

Prodlou�ení st�echy kluzišt� 1 500 000 K�

Vým�na chladícího agregátu 
a�technologie

15 000 000 K�

Celkem 18 480 000 K�

Hodnoty Problémy

 — bruslení je oblíbená zimní aktivita 
a je cen�na mnohými obyvateli 
Prahy ��

 — hala má vyu�ití i mimo zimní sezónu

 — existuje studie na modernizaci 
chladící technologie, v p�ípad� 
realizace navr�ených opat�ení by 
došlo k úsporám

 — chladící jednotka je na hran� své 
�ivotnosti

 — mírn�jší zimy v posledních letech 
zkracují dobu, kdy se dá venku 
bruslit

 — mimo zimu není hala vyu�ívaná 
dostate�n�

 — hala vy�aduje velké investice

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í brusla�ská hala?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 brusla�ská hala?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
brusla�ské haly?
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obr. 02. Ledová plocha v�zim� se vyu�ívá pro hokej a�ve�ejné  bruslení, chladící technologie je 
zabudována do betonové plochy pod ledem, zdroj: verejne-brusleni.info.cz, 2024

obr. 03. V�lét� halu vyu�ívají d�tské tábory pro r�zné hry a �pohybové aktivity, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

H�išt� na malou kopanou

Rok výstavby 2009

Plocha 555 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 360–500 K� dle denní doby, 
permanentky umo�ní levn�jší vstupné

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 206 rezervací, cca 2�060 osob

H�išt� na malou kopanou s�um�lým trávníkem se nachází v�centrální �ásti 
areálu. Funguje celoro�n� díky p�etlakové hale, kte rá se staví na zimní 
sezonu a�je vytáp�na. H�išt� je osv�tlené. Šatny pro fotbalové h�išt� jso u 
sdílený se šatnami pro beach volejbal a�nacházejí se p�i beach volejbalov ých 
kurtech.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Vým�na osv�tlení v�hale za LED zá�ivky 150 000 K�

Nové uchycení ochranné sít� 10 000 K�

Celkem 180 000 K�

Hodnoty Problémy

 — h�išt� je u ve�ejnosti oblíbené

 — nenáro�ný provoz

 — náklady na nutné opravy jsou 
zanedbatelné v porovnání s náklady 
na rekonstrukci jiných sportoviš�

 — h�išt� si vy�aduje provozní opravy

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malá kopaná?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 malá kopaná?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
malé kopané?
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obr. 04. Pohled na beachvolejbalové kurty, h�išt� na malou k opanou, multifunk�ní h�išt�, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 05. H�išt� na malou kopanou s�um�lým trávníkem,  
zdroj: Pra�ská t�lovýchovná unie, 2024
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Kontexty

Multifunk�ní h�išt�

Rok výstavby 2009

Plocha 400 m 2

Provozní doba celoro�n�, po dobu otev�ení areálu

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Multifunk�ní h�išt� se nachází vedle fotbalového v�centrální �ásti ar eálu a�je 
otev�eno po dobu otev�ení areálu. Vstup je zdarma a �není nutná rezervace. 
Dá se zde hrát basketbal, házená, vybíjená a�další kolektivní sporty.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Revitalizace povrchu h�išt� 1 000 000 K�

Nové ochranné sít� 500 000 K�

Celkem 1 520 000 K�

Hodnoty Problémy

 — h�išt� umo��uje pestré vyu�ití od 
basketbalu, p�es volejbal, nohejbal 
a� po házenou

 — povrch h�išt� je ve špatném stavu

 — u h�išt� chybí malá tribúna nebo 
sezení, kde by se daly odlo�it v�ci

* nutné opravy

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í multifunk�ní 

h�išt�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
multifunk�ního h�išt�?
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obr. 06. Multifunk�ní h�išt�, zdroj: Pra�ská t�lovýchovná un ie, 2024

obr. 07. Multifunk�ní h�išt� – aktuální podoba – povrch je v e špatném stavu, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Beach volejbal

Rok výstavby 2009

Plocha 1�580 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné 280–380 K� dle denní doby, 
s�permanentkou a�kredit. vstupným 
levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 1�482 rezervací, cca 5�928 osob

Kurty beach volejbalu se nacházejí v�ji�ní �ásti areálu, p�i ji�ním vstup u. 
K�dispozici jsou 4 kurty. V�provozu jsou celoro�n�, v�zimní sezón� je 
postavena p�etlaková hala, která je vytáp�na. H�išt � jsou ve ve�erních 
hodinách osv�tlena. Šatny vlevo od h�išt� vyu�ívají  i�u�ivatelé fotbalového 
h�išt�.

Kolem beach volejbalových kurt� vede atletický ovál se št�rkovým 
povrchem. Ší�ka oválu je cca 3 metry, obvod má cca 200 metr�, tudí� 
nespl�uje po�adavky pro konání atletických sout��í. Je zde i�pískové 
dosko�išt�, to je však zarostlé. Pravideln� jej vyu�ívá základní škol a. Dále 
je vyu�íván pro p�esun materiálu a�technologií mezi sportovišti. Št�rkový 
povrch je d�le�itý kv�li své nosnosti – jezdí po n�m nap�. vysokozdvi�ný 
vozík, nebo auto.

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava a�nát�r oplocení * 20�000 K�

Oprava sloupk� na sít� * 60�000 K�

Vým�na osv�tlení za LED zá�ivky 300 000 K�

Celkem 380 000 K�

Hodnoty Problémy

 — nejvyšší návšt�vnost spomezi 
sportoviš�

 — díky protlakové hale jsou vyu�ívány 
celoro�n�

 — kurty mají pravidelního nájemce – 
sportovní klub

 — nutné investice jsou relativn� nízké, 
vzhledem k mno�stvu lidí, kte�í 
sportovišt� vyu�ívají

 — v odpoledních hodinách bývají 
kurty pln� obsazeny 

 — p�i kurtech chybí venkovní sprcha 
nebo koš�átko na o�išt�ní nohou

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í beach volejbal?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

beach volejbal?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
beach volejbalu?
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obr. 08. Beachvolejbalové kurty, napravo zázemí kurt�, h�išt � na malou kopanou 
a�multifunk�ního h�išt�(šatny), v�objektu je i�kote lna a�strojovna, zdroj: Gutovka.cz, 
2024

obr. 09. Beachvolejbalové kurty – v�zimním období se postaví podtlaková hala,  
zdroj: Pra�ská t�lovýchovná unie, 2024
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Kontexty

Lezecká st�na

Rok výstavby 2005

Plocha 465 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 150 K�, Studenti = 130 K�. D�ti 
do 15 let = 90 K�, s�permanentkou levn�jší

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 2�323 osob

Venkovní lezecká st�na o�výšce cca 40 metr� se nachází uprost�ed areálu, 
ji�n� od restaurace. Zasazena je do prohloubeného v alu, na jeho� svazích 
je vid�t stopy po vodní erozi. Plochy pod st�nou jsou št�rkové, jsou na nich 
polo�eny roho�e um�lého trávníku. Zázemí st�ny je v�objektu restaurac e, 
p�ístupné od prostoru st�ny. Sou�ástí lezecké st�ny je p�j�ovna vybav ení. 
Ve ve�erních hodinách je st�na osv�tlena. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava prasklin betonu * 50�000 K�

Vým�na jistících bod� �et�z�  
– závislé na revizi

50 000 K�

Rozší�ení o�boulderingovou st�nu 8 000 000 K�

Celkem 8 100 000 K�

Hodnoty Problémy

 — oblíbené sportovišt�, které vyu�ívá 
ve�ejnost, d�tské tábory i lezecké 
krou�ky

 — výnosy z lezecké st�ny tvo�í cca 
�tvrtinu z výnos� všech sportoviš�

 — ze zahrádky restaurace je vid�t na 
st�nu

 — v areálu je i p�j�ovna lezeckého 
vybavení

 — v lét� je lezení v exteriéru p�íjemné

 — jeliko� st�na není zast�ešena, 
nelze ji vyu�ívat celoro�n�

 — zast�ešení st�ny by bylo pom�rn� 
nákladné

 — cesty nejsou pravideln� m�n�ny

 — stav povrchu a chyt� není 
vyhovující (chyty jsou uvoln�né 
apod.)

 — koberce z um�lé trávy pod 
lezeckou st�nou nasáknou vodou

 — na západní stran� st�ny chybí 
sezení, kde by rodi�e mohly 
sledovat své d�ti na st�n�

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í lezecká st�na?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ila 

v�r.�2022 lezecká st�na?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
lezecké st�ny?
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obr. 10. Venkovní lezecká st�na, zdroj: 4ct, 2024

obr. 11. Pohled na lezeckou st�nu a�restauraci, ve spodní �á sti objektu 
restaurace je zázemí lezecké st�ny zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Minigolf

Rok výstavby 2009

Plocha 5�190 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné Dosp�lí = 100 K�, Studenti = 80 K�. D�ti do 
15 let = 60 K�

Aktuální stav nouzov� provozuschopné

Návšt�vnost (2022) cca 1�753 osob

Minigolfové je samostatný oplocený areál na východ od hlavního areálu 
Gutovky. Odd�len je zelení a�p�ším chodníkem. Hlavní vstup se nachází na 
severní stran�, další vstupy jsou z�jihu a�západu, ty jsou však momentáln� 
zam�ené a�nepou�ívají se. P�i severním vstupu je mal ý objekt zázemí, ten se 
však te� nevyu�ívá a�návšt�vníci musí nejd�ív navštívit recepci v�hlavn ím 
areálu. Minigolfové h�išt� má osmnáct jamek vzrostl ou. V�areálu je vzrostlá 
zele� poskytující stín, upravené cesti�ky, lavi�ky a�p�íjemná odpo� inková 
místa s�altánky. Op�rné zídky a�palisády jsou v�nevyhovujícím stavu 
a�vy�adují rekonstrukci.  

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava d�ev�ných palisád * 1�500�000 K�

Revitalizace parku 500 000 K�

Oplocení h�išt� minigolfu 175 000 K�

Celkem 2 175 000 K�

Hodnoty Problémy

 — v docházkové vzdálenosti cca �� 
min ve�ejnou dopravou jde o jediný 
minigolf

 — �ást areálu je parkov� upravena se 
vzrostlými stromy

 — v�tšinu letní sezóny ���� byl 
areál uzav�en kv�li špatnému 
stavu a mo�ným rizikám 
zran�ní, tudí� v tomto roce 
nevyprodukoval tém�� �ádné 
zisky, ale stále bylo pot�eba 
investovat do jeho údr�by

 — areál není pr�chozí

 — v areálu se zvyknou vyskytovat 
sociáln� patologické jevy

 — v areálu není zázemí, pro 
vybavení se musí chodit na 
recepci do hlavního areálu

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í minigolf?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�il v�r.�2022 

minigolf?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
minigolfu?
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obr. 12. Minigolfové h�išt�, zdroj: �rmy.cz, 2024

obr. 13. Parkov� upravena �ást minigolfu, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Velké lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 830 m 2

Provozní doba duben–zá�í, po–ne, 12:00–19:00

Vstupné 100 K�, doprovod 80 K�, cena se liší dle 
po�tu okruh�

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) 2�082 rezervací

Lanové centrum se nachází v�západní �ásti areálu. P�eká�ky jsou na 
d�ev�ných pilí�ích ve vyšší výšce. Od speciáln� pro školeného instruktora 
dostanou návšt�vníci výstroj a�školení, jak se správn� chovat na 
p�eká�kách. Instruktor musí být v�dy p�ítomen, kdy� jsou v�lanovém centru 
návšt�vníci. V�oblasti velkého lanového centra se na chází bu�ka, kde je 
umíst�no chlazení ledové plochy. 

Plánované investice Odhad náklad�

Ochranný nát�r, oprava d�ev�ných 
p�eká�ek * 

50�000 K�

Revitalizace p�eká�ek (horizont max 5 let) 250 000 K�

Vým�na vodícího jistícího systému – 
závislé na revizi

150 000 K�

Celkem 450 000 K�

Hodnoty Problémy

 — nutné investice do lezeckého centra 
jsou nízké v porovnání s ostatními 
sportovišt�mi

 — podobné aktivity jsou v Praze 
ojedin�lé

 — i kdy� jsou výnosy z lanového 
centra relativn� vysoké, pro 
provoz je nutná p�ítomnost 
školeného instruktura, tudí� zisky 
jsou ni�ší

* Nutné opravy.

**  Odhadované zisky byly vypo�teny na základ� návš t�vnosti za rok 2022 a�pr�m�rné ceny 
vstupného za aktivitu. 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í velké lanové 

centrum?

Kolik % z�výnos� ze 
vstupného vytvo�ilo 

v�r.�2022 lanové centrum?**

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
velkého lanového centra?
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obr. 14. Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

obr. 15. Velké lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Vodní sv�t

Rok výstavby 2008

Plocha 1�150 m2

Provozní doba �erven–zá�í

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Vodní sv�t se nachází v�severozápadní �ásti areálu. Tvo�í jej um�le 
vytvo�ený kope�ek, na kterém jsou um�lé skály a�r�zné prvky pro hru 
s�vodou pro všechny v�kové kategorie d�tí. Voda je �erpána ze studny 
v�areálu na vrch kope�ku a�pak se dostává dol� p�es r�zné p�eká�ky (nap�. 
skluzavky, vodní mlýny a�kola a�podobn�). Voda v�celém vodním sv�t� 
prochází úpravnou pro zajišt�ní nezávadnosti a�bezpe �í u�ivatel�. Vodní sv�t 
je v�provozu od �ervna do zá�í. Zm�na provozu se m��e lišit v�závislosti na 
po�así. 

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava herních prvk� * 50�000 K�

Revitalizace okolí vodního sv�ta 500 000 K�

Celkem 550 000 K�

Hodnoty Problémy

 — jedna z nejoblíben�jších aktivit pro 
rodiny s d�tmi v Gutovce

 — d�ti pro hru nevyu�ívají jenom 
mechanické herní prvky, ale 
i p�írodní prvky z okolí vodního 
sv�ta (písek, hlína, ...)

 — mechanické hrací prvky mají 
i edukativní rozm�r

 — v okolí herních vodních prvk� 
nejsou vzrostlé stromy, které by 
tvo�ili p�irozený stín

 — kdy� voda stojí v bazénkách, 
zanáší se

 — herní prvky si vy�adují pravidelné 
investice do opravy a údr�by

* nutné opravy

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í vodní sv�t?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice 
dovodního sv�ta?

36



D
�ts

ké
 h

�iš
t�

Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu  Gutovka   |   4ct, s.r.o.

obr. 16. Vodní sv�t s�r�znými herními prvkami a�bazénky, zdr oj: Gutovka.cz, 2024

obr. 17. Hrací prvky ve vodním sv�t�, v�tšina je nezastín�na , na n�kolika místech jsou 
rozlo�eny slune�níky, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Malé lanové centrum

Rok výstavby 2010

Plocha 970 m 2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Malé lanové centrum se nachází p�i severozápadním vstupu do Gutovky 
z�ulice Na Hroud�. P�eká�ky jsou nízko nad zemí a�je ur�ené pro menší d�ti. 
Na rozdíl od velkého lanového centra instruktor zde  není pot�eba a�h�išt� 
je zdarma. Krom� lanových prvk� jsou zde i�b��né atrakce pro d�ti. V�tšina 
prvk� je ve stínu.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

 — zajímavé herní prvky

 — mnohé herní prvky jsou ve stínu

 — nejsou známe nutné investice

 — je to v podstat� rozší�ení 
d�tského h�išt� p�i restauraci, ale 
není  sním propojené

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í malé lanové 

centrum?
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obr. 18. Malé lanové centrum, zdroj: 4ct, 2024

obr. 19. Malé lanové centrum, zdroj: výlety s�tátou, 2024
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Kontexty

D�tské h�išt� p�i restauraci

Rok výstavby 2008

Plocha 1�510 m2

Provozní doba celoro�n�, po–ne, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

D�tská h�išt� se nachází na rovné ploše p�i restauraci. Je p�ístupné po dob u 
otev�ení areálu a�zdarma. Povrch h�išt� je p�evá�n� št�rkový, místy z�EPD M 
dla�dic. Jsou zde r�zné proléza�ky, houpa�ky, skluzavky a�lanovka. Po 
okrajích h�išt� je pár lavi�ek pod stromy. Ohrani�uje nízký d�ev�ný plo t, na 
n�kterých místech je oplocení tvo�eno nízkou sítí.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

 — blízkost restaurace

 — lavi�ky kolem celého h�išt�

 — herní prvky jsou pro relativn� 
pestrou škálu d�tí (krom� batolat)

 — nejsou známé nutné investice do 
h�išt�

 — herní prvky jsou sociáln� 
zastarané

 — chybí zde vzrostlé kosterní 
d�eviny, které by v lét� 
poskytovali stín

 — v blízkosti h�išt� chybí pítko

 — chybí plocha, která by mala 
povrch vhodný i pro batolata

 — i kdy� je �ást h�išt� blízko 
restauraci, n�kolik druh� oplocení 
znemo��uje rychlý p�esun

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í d�tské h�išt�?
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obr. 20. Houpa�ky na d�tském h�išti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 21. D�tské h�išt� p�i restauraci je odd�leno od chodník a r�znými druhy melých plot�,  
zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Skatepark

Rok výstavby 2001

Plocha 2�085 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné zdarma

Aktuální stav provozuschopné, nutné provozní opravy

Návšt�vnost (2022) cca 500 lidí/den

Jako samostatná zóna je vymezen skatepark. Nachází se v�západní �ásti 
hlavního areálu Gutovky. Ohrani�en je valem, který jej vizuáln� odd�luje od 
zbytku areálu. Plánované je oplocení skateparku – plot bude umíst�n na vale. 
Se skateparkem hrani�í areál ZŠ Gutova, odd�luje je  ze�. Skatepark není 
zast�ešen a�v�lét� zde chybí stín, nebo alespo� stinné zázemí.

Jde o�jeden z�nejv�tších betonových skatepark� ve st�ední Evrop�. 
Vyu�íván je zejména kolob��ká�i. Prvky jsou pro pr�m�rné skatebordi sty 
náro�né, chodí sem jenom zkušený jezdci. Parametry skateparku umo��ují 
konání streetových i�poolových závod� a�exhibic. Ve�erní provoz je mo�n ý 
díky osv�tlení. Aktuáln� je skatepark zdarma, ale u va�uje se o�mo�nosti jeho 
zpoplatn�ní. Aby to bylo mo�né, bude pot�eba provést rekonstrukce, ab y se 
zlepšila kvalita slu�eb, které u�ivatelé za poplate k dostanou.

Vedle skateparku, odd�lena zemním valem, je menší zpevn�ná plocha. 
�íká se ji "malý skatepark" – je zde n�kolik prvk�, které vyu�ívají zejména 
za�íte�níky a�tábory kole�kových sport�. Jeliko� jde o�jedinou, relat ivn� 
rovnou, nezastav�nou plochu v�celém areálu vyu�ívá se i�pro konání r�znýc h 
akcí (nap�. je zde umíst�né pódium).

Plánované investice Odhad náklad�

Oprava betonu + betonových p�eká�ek, 
praskliny* 

120 000 K�

Kompletní rekonstrukce povrchu 
a�p�eká�ek

3 000 000 K�

Vymalování + drobné úpravy 500 000 K�

Oplocení a�zpoplatn�ní skateparku 350 000 K�

Zast�ešení skateparku 15 000 000 K�

Celkem 18 970 000 K�

Hodnoty Problémy

 — "malý skatepark" – jsou zde 
jednodušší prvky i pro za�áte�níky

 — skatepark je jedno z nejvíce 
vyu�ívaných sportoviš� v Gutovce

 — vyu�ívají jej i teenage�i, pro které je 
obecn� ve ve�ejném prostoru málo 
aktivit

 — není zde tém�� �ádný stín

 — betonový povrch a hrany prvk� 
jsou ve špatném stavu

 — plánované investice jsou nejvyšší 
spomezi sportoviš� v Gutovce

 — kdyby se skatepark m�l 
zpoplatnit, bude pot�eba výrazn� 
zvýšit jeho kvalitu

 — zázemí (WC) je ve velmi špatném 
stavu

* nutné opravy

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í skatepark?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
skateparku?
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obr. 22. Betonový skatepark, v�pozadí ZŠ Gutova, zdroj: 4ct, 2024

obr. 23. Malý skatepark plní i�funkci shromá��ovacího prosto ru, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Restaurace

Rok výstavby 2011

Plocha 1�270 m2

Provozní doba celoro�n�, 11:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) nezjišt�no

Restaurace se nachází nedaleko severního vstupu z�ulice Na Hroud�. Jde 
o�dvoupatrový objekt a�okolní venkovní prostory. Prvn í venkovní zahrádka 
je u�vstupu do budovy, je menší, ale plynule navazuje na vnit�ek restaurace . 
Druhé venkovním sezení je v�tší, p�es chodník ode restaurace. Je zde 
i�venkovní stánek s�drobným ob�erstvením, který pat�í k�restauraci. Za 
stánkem se ješt� skrývá chladící kontejner pro rest auraci. tato zahrádka 
navazuje na d�tské h�išt�, ale je odd�lena malým d� ev�ným pl�tkem. T�etí 
venkovní sezení je u�lávky, na bývalém h�išti pro pé tanque. Je zde další 
stánek, gril a�posezení. Restaurace dále má malou zahrádku na terase 
sm�rem k�lezecké st�n�. Horní terasa restaurace se nevyu�ívá. Krom� 
zázemí restaurace se ve spodním pat�e nachází zázemí pro lezeckou st�nu , 
toalety a�wellness. Wellness se nyní nepou�ívá, pro jeho zprovozn�ní by byly 
pot�eba zna�né investice. Tento prostor vyu�ívá res taurace jako sklad.

Restaurace spadá pod Majetkoprávní odbor M� P10. Restaurace je pronajata 
spole�nosti BTN Consulting s.r.o. na dobu neur�itou. Nájemné restaurace 
je 200 K�/m 2/rok = 72�298�K�/rok.  Spolu s�pronájmem movitých �ástí je 
m�sí�ní splátka 10�159,07�K�. Celková vým�ra pronajímaného prostoru � iní 
361,49 m2. Tudí� celková cena za pronájem je 28,1 K�/m 2/ m�síc.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

 — restaurace dopl�uje nabídku 
sportovních a volno�asových aktivit

 — pestrá nabídka, v�etn� ob�dového 
menu, drobných jídel a dezert�

 — restaurace má i venkovní stánek na 
zahrádce

 — restaurace má potenciál zvýšit 
pr�tok lidí v areálu

 — nájem restaurace je spíše 
nekomer�ního charakteru – M� 
by z n�j mohla mít v�tší výnosy

 — restaurace nespadá pod stejný 
odbor na m�ském ú�adu jako 
Gutovka – rozhodují o ní jiní lidé

 — ceny jsou vyšší

 — ve�ejnost se nedostane do 
nejvyššího patra s výhledem, 
ani na terasu na pat�e – ty jsou 
jenom pro soukromé akce

 — v p�ízemí restaurace je wellness, 
který se nevyu�ívá 

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í restaurace?
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obr. 24. Vstup do restaurace a�zahrádka v�p�ímé návaznosti n a restauraci, zdroj: 4ct, 2024

obr. 25. Druhá zahrádka restaurace je p�es chodní�ek, v�náva znosti na d�tské h�išt�,  
zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Recepce a�zázemí sportoviš�

Rok výstavby zázemí cca 2010, recepce 2023

Plocha 690 m 2

Provozní doba celoro�n�, 8:00–22:00

Vstupné –

Aktuální stav –

Návšt�vnost (2022) provozuschopné, nutné provozní opravy

Recepce se nachází nedaleko ji�ního vstupu do parku . Krom vstupenek na 
sportovišt� prodává i�drobné ob�erstvení. Na recepci se musí stavit ka� dý 
u�ivatel sportoviš�, proto�e sportovišt� se sice da jí rezervovat online, ale 
platit se dá jenom zde. Objekt recepce je d�ev�ná b u�ka, která je v�areálu 
od roku 2023. Vedle objektu budou letos instalovány  zamykatelné boxy pro 
odlo�ení osobních v�cí (na minci). Recepce prodává drobné ob�erstve ní.

Zázemí sportoviš� jsou umíst�ny ve dvou typech staveb. První jsou budov y 
s�pevnými základy (zázemí p�i skateparku s�ve�ejnými toaletami). Druh ý typ 
jsou mobilní d�ev�né bu�ky bez základ�. 

Zázemí brusla�ské haly a�velkého lanového centra je v�d�ev�né bu�ce 
p�i hale. Jsou zde šatny a�ve�ejné WC. Tyto prostory vyu�ívají v�lét� 
i�p�ím�stské tábory.

Zázemí beach volejbalu, malé kopané a�multifunk�ního h�išt� je v�d�ev�ných 
bu�kách p�i beach volejbalových kurtech. Jsou zde šatny se sprchami 
a�uzamykatelnými sk�í�kami a�ve�ejné WC.

Lezecká st�na vyu�ívá jako svoje zázemí spodní patro objektu restaurac e, 
které je p�ístupné ze strany st�ny.

Plánované investice Odhad náklad�

Rekonstrukce šaten a�sprch (beach) 1�500�000 K�

Hodnoty Problémy

 — recepce je nová

 — na recepci se dá koupit i drobné 
ob�erstvení

 — p�i recepci budou uzamykatelné 
boxy na odlo�ení v�cí

 — v areálu jsou dv� ve�ejná WC

 — zázemí u brusla�ské haly a beach 
volejbalu jsou bu�ky, které by šlo  
vp�ípad� pot�eby p�esunout na jiné 
místo

 — na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

 — stánek s ob�erstvením p�i recepci 
bývá �asto zav�ený

 — zázemí beach volejbalu vy�aduje 
významn�jší rekonstrukci

 — stav ve�ejných WC je špatný 
(chybí prkénka, mýdlo, ...)

 — zázemí je zejména pro placená 
sportovišt�, u aktivit, které jsou 
zdarma chybí nap�. pítka

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í recepce 
a�zázemí sportoviš�?

Kolik % z�celkových 
plánovaných investic 

v�Gutovce tvo�í investice do 
zázemí sportoviš�?
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obr. 26. Brusla�ská hala sdíí zázemí s�lanovým centrem, v�p� ízemí objektu je sklad pro rolbu a�zázemí 
ostrahy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 27. Mobilní bu�ka s�recepcí a�drobným ob�erstvením, zdr oj: 4ct, 2024
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Kontexty

Technické zázemí

Rok výstavby r�zné

Plocha 550 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

N�které �ásti technického zázemí areálu mají své vl astní objekty. Jsou to 
sklad nafukovacích hal (dostupný jenom z�ulice Gutov a, co� d�lá manipulaci 
s�halami t��ší), budka s�chladící technologii brusla� ské haly, menší sklad 
(bývalý stánek s�ob�erstvením), strojovna fotbalovéh o h�išt�, dílna 
a�kancelá� provozního areálu a�bývalé zázemí minigolfu (dnes nevyu�ívané). 
Všechny tyto objekty jsou mobilní d�ev�né bu�ky.

Ostatní prvky technického zázemí sdílejí objekty se  zázemím sportoviš�. 
Jsou to gará� rolby a�zázemí ostrahy (spolu se zázemím brusla�ské haly 
a�lanového centra), strojovna a�kotelna (spolu se zázemím beach volejbalu 
a�ostatních sportovních h�iš�) a�sklad a�zázemí úklidové slu�by (spolu s�WC 
p�i skateparku).

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

 — na st�echy objekt� zázemí by šli 
nainstalovat fotovoltaické panely

 — nedostate�né kapacity 
technického zázemí – chybí 
prostory pro dílnu a skladovací 
prostory i ostatní prostory jsou 
menší, ne� by bylo pot�eba

 — jako sklady jsouvyu�ívány 
i prostory, které m�ly p�vodn� 
jinou funkci (bývalý stánek 
s ob�erstvením u brusla�ské haly)

 — chybí adekvátní zázemí/kancelá� 
pro provozního areálu

 — sklad hal je p�ístupný jenom 
z ulice, manipulace s halami je 
náro�ná

 — technické zázemí je roztroušeno 
po celém areálu

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í technické 

zázemí areálu?
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obr. 28. V�tšina technického zázemí sdílí objekty se zázemím  sportoviš�, nap�. zde je uskladn�na 
rolba, v�pat�e jsou šatny brusla�ské haly, zdroj: 4 ct, 2024

obr. 29. Nafukovací haly jsou mimo zimní sezónu uskladn�ny v e skladu, který je dostupný jenom 
z�ulice, co� je provozovatelem areálu hodnoceno jak o nevhodné �ešení, zdroj: 4ct, 2024
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Kontexty

Ostatní a�zbytkové plochy

Rok výstavby r�zné

Plocha 6�470 m 2

Provozní doba –

Vstupné –

Aktuální stav nutné opravy

Návšt�vnost (2022) –

Za�azen je zde veškerý prostor vyu�íván jako komuni kace, zatravn�né 
plochy, plochy s�ke�i, zpevn�né plochy bez speci�ckého vyu�ití. V�prost �edku 
areálu se zatravn�né plochy (z��ásti osázeny p�dokryvnými rostlinam i) 
zva�ují do jakéhosi údolí, p�es které vede lávka – je z�mí vid�t na spodní �ást 
vodního sv�ta.

Plánované investice Odhad náklad�

nezjišt�no ? K�

Hodnoty Problémy

 — plochy, které jsou v b��ném 
fungování prázdné jsou vyu�ívané 
pro pot�eby akcí konaných v areálu

 — v�tšina ploch v areálu je 
zpevn�ná

 — i kdy� je v areálu relativn� dost 
zbytkových ploch, návšt�vník*�ka 
se v areálu cíti stísn�n�

 — v�ádná z volných ploch není 
vhodná nap�. na piknik

Kolik % z�celkové plochy 
areálu tvo�í ostatní  
a�zbytkové plochy?
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obr. 30. Zbytkové plochy, jako nap�íklad tato za beach volej balovými kurty, bývají vyu�ívány pro akce, 
které se v�areálu konají, zdroj: 4ct, 2024

obr. 31. Sva�ité plochy v�okolí lávky, zdroj: 4ct, 2024

51



Kontexty

Zpevn�né a�nezpevn�né plochy
V�souhrnném sou�tu ploch S1 a�S2 jsou tém�� jednotlivé kategorie 
vyrovnané, ovšem mezi zónami S1 a�S2 je pom�rn� velký rozdíl. 

Zóna S1, tedy hlavní �ást areálu Gutovky má více zpevn�ných ploch 
zastoupenými p�evá�n� asfaltem. Nezpevn�né plochy j ako št�rk 
nebo písek jsou p�evá�n� zastoupeny aktivitami jako  je d�tské h�išt� 
nebo beach volejbal. Zbytek prostoru zabírá zele�, která ale v�této 
zón� zabírá velmi malou plochu, která je ješt� t�íš t�na aktivitami 
a�cestami.

Zóna S2 se ji� více podobá parku s�v�tším podílem zatravn�ných 
ploch, které mohou být vyu�ity pro odpo�inek, Št�rkových ploch je tu 
ji� velmi málo a�tvo�í je p�evá�n� cesti�ky. Zpevn�né plochy jsou zde 
v�mnohem menší mí�e a�tvo�í je zde samotné jamky, nebo okolí budov 
u�vstupu.

Zastav�né a�nezastav�né plochy
V�území S�je velmi malý podíl ploch zastav�ných ploch oproti 
nezastav�ným jedinými velkými budovami je kryté bru slení a�objekt 
restaurace. Zastav�ná plocha byla po�ítány pouze bu dovy, zpevn�né 
cesty byly po�ítány jako plochy zpevn�né pouze v�areálu.

graf 04. Podíl r�zných typ� zpevn�ných a�nezpevn�ných ploch ve vymezeném území,  
zdroj: 4ct, 2024

graf 05. Podíl r�zných typ� zastav�ných a�nezastav�ných ploc h ve vymezeném území,  
zdroj: 4ct, 2024

Území S

Území S Území S1 Území S2

Území S1 Území S2

52



S1
S2



Kontexty

Objekty v�areálu
V�areálu se nacházejí dva typy objekt� – budovy s�pevnými základy 
(restaurace, brusla�ská hala a�zázemí skateparku) a�objekty bez 
základ� – dovezené bu�ky. Bu�ky jsou v�tšinou d�ev�né  a�jejich stav 
závisí od jejich stá�í (v�tšina bun�k je zde od otev�ení areálu, ale nap�. 
recepce je relativn� nová). Jedna bu�ka je zpravidla vyu�ívaná pro 
n�kolik �inností, ale po�ád je zde nedostatek vnit�ních prostor�, nap �. 
pro dílny nebo kancelá� správce areálu. 

Objekty jsou roztroušeny po celém areálu bez výrazn�jší prostorové 
koncepce. Potenciál úspor (nap�. topení nebo synergie vyu�ití) zde 
není vyu�itý.
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Ploty v�areálu
Oba areály Gutovky, hlavní i�minigolf, jsou oploceny vysokým 
pr�hledným plotem, a� u� se jedná o�drát�ný plot nebo plot 
z�kovových ty�í. V�rámci v�tšího areálu jsou oplocena ješt� jednotlivá 
sportovišt� nebo aktivity. D�tské h�išt� je obehnáno  nízkým 
d�ev�ným pl�tkem, který je v�n�kterých místech dopln�n nízkou sítí. 
Vodní sv�t není nijak speciáln� ohrani�en, pouze sm�r em k�lanovému 
parku je nízký provazový plot. Obdobný plot odd�luje velký lanový 
park od malého lanového parku. Placená sportovišt� jsou ohrani�ena 
vysokými sít�mi s�brankami pro vstup. U�skateparku má vzniknout 
nové drát�né oplocení na vrchu valu a�spole�n� s�branou u�hlavního 
vstupu jej odd�lit od zbytku areálu. Od školy je skatepark odd�len 
pevnou zdí, která je zakon�ena bodci. Minigolfový ar eál je obehnán 
vysokým drát�ným plotem.

Celkov� je v�Gutovce n�kolik druh� oplocení, které nesdílí jednotný 
designový styl.
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Zele�
Plochy zelen� v�AV� Gutovka lze rozd�lit na parkov� upravené 
plochy (v�areálu minigolfu), plochy se vzrostlými stromy, plochy s�ke�i 
a�zatravn�né plochy.

V�areálu není patrná jasná koncepce zelen�, úpln� zde chybí kosterní 
d�eviny, které by výškov� dotvá�ely kompozici zelen� a�také svou 
vzrostlou korunou poskytovali velý p�irozený stín. Zele� je mimo 
m��ítko areálu – i�kdy� je areál pom�rn� rozlehlý, zakrslé druhy 
strom� vytvá�ejí pocit stísn�nosti.

D�eviny, v�etn� ke��, by bylo pot�eba pro�ezat a�kompozi�n� dotvo�it.

Zele� mezi ob�ma areály, která lemuje chodník vedoucí k�metru je 
zarostlá a�díky tomu je toto území nep�ehledné a�m��e vyvolávat 
pocity nebezpe�í.
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obr. 32. Nízké d�eviny p�i d�tském h�išti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 33. Zatravn�né plochy a�prorostlé ke�e, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 34. Mnohé stromy v�Gutovce neposkytují v�horkém 
lét� tém�� �ádný stín, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 37. Parkov� upravená zele� v�areálu minigolfu, zdroj: 4 ct, 2024

obr. 35. Nep�ehledná zele� u�chodníku mezi dv�ma 
areály Gutovky, zdroj: 4ct, 2024

obr. 36. Nep�ehledná zele� u�chodníku mezi dv�ma 
areály Gutovky, zdroj: 4ct, 2024
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Mobiliá� a�drobná architektura
V�AV� Gutovka nalezneme krom sportoviš�, jejich zázemí a�dalších 
objekt� i�m�stský mobiliá� a�další prvky, nap�. naviga�ní a�informa�ní 
tabule. V�celém areálu je n�kolik r�zných druh� lavi�ek, plot�, 
odpadkových koš�, stojan� na kola, cedulí apod., které nejsou 
vizuáln� sjednoceny. 

obr. 38. D�ev�né lavi�ky p�i d�tském h�išti,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 39. Stoly a�lavice p�i brusla�ské hale,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 40. Pítko v�areálu, zdroj: 4ct, 2024 obr. 41. Lavi�ky a�odpadkové koše p�i ve�ejných 
toaletách u�skateparku, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 42. Stolky a��idle, d�ev�ný koš v�zázemí recepce, zdroj : 4ct, 2024

obr. 43. Kovové stolky a��idle p�i zázemí brusla�ské haly, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 44. Stojan na kola, kterého design není vhodný pro 
kola s�kotou�ovými brzdami, zdroj: 4ct, 2024
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Materiály a�povrchy
V�AV� Gutovka nalezneme krom sportoviš�, jejich zázemí a�dalších 
objekt� i�m�stský mobiliá� a�další prvky, nap�. naviga�ní a�informa�ní 
tabule. V�celém areálu je n�kolik r�zných druh� lavi�ek, plot�, 
odpadkových koš�, stojan� na kola, cedulí apod., které nejsou 
vizuáln� sjednoceny. 

obr. 45. Dva r�zné druhy zámkové betonové dla�by 
a�asfaltové plochy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 46. Betonová zámková dla�ba, d�ev�ná prkna, zdroj: 
4ct, 2024

obr. 47. Povrch d�tských h�iš� je více-mén� št�rkový, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 48. Št�rk a�roho�e um�lé trávy p�i lezecké st�n�, 
zdroj: 4ct, 2024

64



Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu  Gutovka   |   4ct, s.r.o.

obr. 49. Kameny jsou vyu�ívány i�na sezení,  
zdroj: 4ct, 2024

obr. 50. P�i n�kterých sportovištích jsou tartanové 
plochy, zdroj: 4ct, 2024

obr. 51. V��ástech areálu povrchy imitují p�írodní plochy, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 52. Asfaltové a�št�rkové chodní�ky,  
zdroj: 4ct, 2024
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Vizuální smog
V�AV� Gutovka nalezneme krom sportoviš�, jejich zázemí a�dalších 
objekt� i�m�stský mobiliá� a�další prvky, nap�. naviga�ní a�informa�ní 
tabule. V�celém areálu je n�kolik r�zných druh� lavi�ek, plot�, 
odpadkových koš�, stojan� na kola, cedulí apod., které nejsou 
vizuáln� sjednoceny. 

obr. 53. R�zné banery a�informa�ní cedule p�i vstupu do 
zázemí lezecké st�ny, zdroj: 4ct, 2024

obr. 54. Informa�ní plakát, zdroj: 4ct, 2024

obr. 55. Provozní �ád areálu ve form� laminované cedule, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 56. Provozní �ád lanového centra ve form� v�tší 
tabule, zdroj: 4ct, 2024
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obr. 57. Cedule zákazu vstupu na sloupech lanového 
centra, zdroj: 4ct, 2024

obr. 58. Laminovaná informa�ní cedule na 
beachvolejbalovom h�išti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 59. Laminovaná informa�ní cedule na oplocení 
lezecké st�ny, zdroj: 4ct, 2024

obr. 60. D�ev�ný naviga�ní systém v�kombinaci s�tabulí 
restaurace a�velkým výstavním panelem 
m�stské �ásti, zdroj: 4ct, 2024

obr. 61. D�ev�ný naviga�ní systém uvnit� areálu, zdroj: 
4ct, 2024

obr. 62. Tabule s�plánkem Gutovky u�vstupu do areálu, 
zdroj: 4ct, 2024
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Sou�asný stav areálu SWOT analýza

Silné stránky Slabé stránky

 — oblíbený volno�asový areál, který navšt�vují lidé 
z Prahy ��, ale i jiných �ástí Prahy

 — skv�lá dostupnost ve�ejnou dopravou

 — sportovišt� a atrakce pokrývají pot�eby široké škály 
u�ivatel� 

 — restaurace p�ímo v areálu 

 — vyu�ívání areálu základní školou v dopoledních 
hodinách

 — v�tšina sportoviš� i jejich zázemí si vy�aduje investice, 
aby se zlepšil jejich stav

 — v areálu se t��ko orientuje, není jasné, které sportovišt� 
jsou zdarma a které jsou placené

 — ve�ejné toalety v areálu nejsou v dobrém stavu a je 
náro�né je najít

 — aktivity pro d�ti jsou na r�zných místech areálu a pro 
rodi�e je t��ké mít o d�tech p�ehled

 — na n�kolika místech v areálu jsou patrné sesuvy p�dy

 — ji�ní vstup z Gutovy ulice není praktický – t��ce se do n�j 
dostává vozík, kterým se p�esouvají haly

 — skrze areál prochází sb�rná stoka kanalizace, která je 
zna�ným limitem prostorového rozvoje

 — detaily zni�ující estetickú hodnotu areálu (r�zné druhy 
graficky neatraktivních informa�ních cedulí, nejedn otný 
styl plot�, lavi�ek, stolk� a odpadkových koš�)

 — zele� v areálu je mimo jeho m��ítko, chybí kosterní 
d�eviny (vyšší stromy, které dotvá�ejí kompozici zelen�)

 — náklady na provoz a údr�bu a výnosy ze vstupného 
nejsou evidovány dle sportovišt�

P�íle�itosti Hrozby

 — upravení podmínek zisku dotací na hlavním m�st�, aby 
se Gutovka mohla op�t ucházet o dotace

 — aplikace opat�ení navr�ených v energetické koncepci  
zajišt�ní energetických úspor

 — vytvo�ení otev�eného prostranství pro po�ádaní akcí

 — vytvo�ení aplikace Gutovka, která by poskytovala 
informace o provozu areálu a aktuálním stavu, o akcích, 
bylo by zde mo�né rezervovat sportovišt� i zaplatit, 
zárove� by se díky aplikaci mohly získavat data pro další 
analýzy o fungování Gutovky

 — zvyšování cen energií a prodra�ování provozních 
náklad�

 — tlak na zpoplat�ování aktivit v areálu
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B.2 Strategický kontext

Strategický plán udr�itelného rozvoje M� Praha 10 pro 

období 2020–2030

Podn�ty relevantní pro zpracování této studie jsou:

 — Sport – nevyu�ívání sportoviš� v�dopoledních hodinách, 
špatný technický stav sportoviš� 

 — Podpora volno�asových aktivit pro všechny v�kové 
kategorie

 — Chyb�jící místa pro nabíjení elektromobil�

Koncepce rozvoje kultury M�stské �ásti Praha 10 na 

období 2020–2025

Tento dokument se p�edm�tu Koncepce rozvoje týká jenom okrajov�, 
avšak �eší se v�n�m i�ve�ejná prostranství a�prostory pro kulturu 
v�etn� t�ch venkovních, proto z�n�ho vytahujeme násl edující:

 — na území M�P10 se koná málo kulturních akcí zam��ených 
pro d�ti,

 — p�íle�itostí je podpora nových kulturních projekt� �i 
podpora um�ní ve ve�ejném prostoru, kultivace ve�ej ného 
prostoru �ivou kulturou,

 — p�íle�itostí je provozování letního kina na r�zných  místech 
Prahy 10.
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Koncepce sportovní politiky M� Praha 10

Silné stránky ze SWOT analýzy analytické �ásti Koncepce sportovní 
politiky M� Praha 10, relevantní pro p�ípravu Koncepce rozvoje areálu 
Gutovka. jsou:

 — velmi široká nabídka sportovních aktivit, 

 — velké mno�ství sportovních za�ízení, 

 — trvalý zájem obyvatel o�sportovní aktivity,

 — zájem p�edstavitel� m�stské �ásti o�sport.

Naopak mezi slabé stránky SWOT analýza za�adila:

 — edostatek ve�ejnosti p�ístupných jednoduchých 
otev�ených sportovních za�ízení a�rekrea�ních ploch pro 
neorganizovaný sport a�pohybové aktivity,

 — technický stav sportovních za�ízení,

 — nevyu�ívání sportovních za�ízení v�dopoledních hodin ách.

Jako p�íle�itost je identi�kována spolupráce m�stské �ásti, 
podnikatelských subjekt� a�neziskových organizací.

Mezi hrozby jsou za�azeny:

 — pokles p�íjm� m�stské �ásti,

 — nedostatek �nan�ních prost�edk� na �innost sportovních 
za�ízení a�spolk�,

 — �nan�ní situace obyvatel m�stské �ásti,

 — odce�ování „nevrcholového“ sportu.

V�návrhové �ásti strategie se mimo jiné klade d�raz na 
neorganizovaný sport. Primární cílovou skupinou jsou d�ti a�mláde�, 
p�esto bude snahou zajistit pestrou škálu infrastruktury pro 
neorganizované sportovní aktivity celých rodin, dosp �lé populace, v�. 
senior�. Hlavní opat�ení jsou:

 — vybudování nových sportoviš�,

 — cyklostezky, in-line dráha, �tness parky, travnaté plochy 
pro volno�asové sporty se základním vybavením atd.,

 — údr�ba, modernizace a�zefektivn�ní vyu�ití sportoviš� 
(nemovitý majetek),

 — obnova a�dovybavení movitého majetku sportoviš�.
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Aktualizace cyklogenerelu na území Prahy 10, Ing. arch. 

Tomáš Cach, 2014

Aktualizace cyklogenerelu mapuje cyklistickou dopravu na území M� 
Prahy 10 a�v�okolí Gutovky navrhuje následující opat�ení:

 — na komunikaci mezi hlavním areálem a�minigolfem a�dalších 
komunikacích severn� od Gutovky, realizovat opat�ení  
zajiš�ující cyklistický provoz (zejména sdílený prostor 
s�chodci),

 — kolem Gutovky by m�la vést významná propojka mezi 
plánovanou drá�ní promenádou a�páte�ní cyklostezkou 
v�Novostrašnické ulici,

 — ulice Na Hroud� by m�la být sou�ástí základního skeletu 
chrán�ných tras ni�ší kategorie v�rozsahu hrani�ícím 
s�areálem Gutovka, v�ostatní délce by m�la plnit funkci 
dopl�kovou, tj. zahuš�ovat základní skelet,

 — zóny 30, nebo zklidn�n�jší, tém�� ve všech ulicích ji�n� od 
areálu.

obr. 63. Chrán�né cyklistické trasy a�vazby, zdroj: Aktualiz ace cyklogenerelu na 
území Prahy 10, 2014
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obr. 64. Prostupnost uli�ní sít�, zdroj: Aktualizace cykloge nerelu na území Prahy 
10, 2014

obr. 65. Zóny 30 navrhované cyklogenerelem, zdroj: Aktualizace cyklogenerelu 
na území Prahy 10, 2014
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B.3 Historický kontext

Na po�átku 20. století se v�lokalit� Gutovky nacházela rostlá 
zástavba starých Strašnic oble�ená polnostmi. P�es toto území 
protékal potok, p�ibli�n� v�ose dnešních ulic Na Hroud� a�Nosická. 
P�ímo uprost�ed dnešního areálu Gutovka se nacházela vodní plocha. 
Z�podoby, která je zachycena na plán�, se zachovalo velmi málo 
objekt�. V�p�ímém okolí Gutovky jde o�Be�vá��v statek postavený 
v�roce 1830 v�klasicistním stylu mezi dnešní Gutovkou a�ulicí 
v�Olšinách. V�okolí statku byly polnosti, které k�n�mu pat�ili. Dnes 
statek p�sobí v��i okolí „utopený“ – je to kv�li tomu, �e byl vystav�n 
pod hrází bývalého rybníka. Dále se zachoval novorenesan�ní objekt 
Strašnického záme�ku z�roku 1877, který slou�il do roku 1909 jako 
škola. Dnes v�objektu sídlí Policie �R – místní odd�lení Strašnice. 

Z�p�vodní uli�ní sít� se zachovala ulice Gutova (v�etn� jména), 
ulice Novostrašnická (dnes K�Rybní�k�m) a�v�plánu m��eme 
vid�t i�propojení, které je dnes hlavní p�ší cesta je stanici metra 
Strašnická.

V�20. a�30. letech za�ili Strašnice velký rozmach výstavby. Tehdy 
za�aly vnikat velké ulice, z�nich� na vý�ezu z�plánu Prahy z�roku 1938 
vidíme K�Olšinám, Pr�b��nou, Gutovu, Dube�skou a�Pod Altánem. 
Zástavba se plánovit� rozr�stá do okolí a�krom menších rodinných 
domk� vznikají i�bytové domy a�celé nové kolonie (nap�. Masarykova). 
Po�ád zde však z�stávají volné prostory polí a�luk, zejména severn� 
od ulice V�Olšinách.
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obr. 66. Plán Prahy z�let 1909–1914, zdroj: dveprahy.cz, 2024

obr. 67. Plán Prahy z�roku 1938, zdroj: dveprahy.cz, 2024

75



Kontexty

Letecký snímek z�roku 1953 zachytává proces výstavby sídlišt� 
Solidarita nad ulicí V�Olšinách – jedna z�prvních akcí povojnové 
výstavby v�Strašnicích. Zástavba kolem Gutovky se od po�átku 
století vícemén� nezm�nila.

Šedesátá léta p�inesli demolici veškeré zástavby na  území dnešní 
Gutovky a�okolí. Rybník byl vysušen a�zasypán. Vystav�na byla 
budova dnešní základní školy Gutova.

obr. 68. Letecký snímek Prahy z�roku 1953, zdroj: dveprahy.cz, 2024

obr. 69. Letecký snímek Prahy z�roku 1953, zdroj: dveprahy.cz, 2024
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V�pr�b�hu 70. a�80. let vznikl par�ík v�míst� dnešního minigolfu. 
Cesti�ky v�areálu minigolfu vícemén� uchovávají sí� stezek v�par�íku 
z�tohoto období. V�místech Gutovky byly sportovišt�, pravd�podobn� 
p�iléhající škole, sou�ástí sportoviš� byl i�bazén hned vedle školy. Na 
leteckém snímku z�konce 80. let je ji� vid�t i�stanici metra Strašni cká, 
která byla otev�ena v�roce 1877. Volné plochy v�Strašnicích byly 
vypln�ny panelovou bytovou výstavbou.

Za�átkem 21. století se v�budoucí Gutovce za�aly p�ipravovat 
plochy pro vznik betónového skateparku. V�západní �ásti budoucího 
areálu byl ješt� relativn� funk�ní atletický ovál. P�i ZŠ Gutova stále 
fungoval venkovní plavecký bazén.

obr. 70. Letecký snímek Prahy z�let 1988–1989, zdroj: dveprahy.cz, 2024

obr. 71. Letecký snímek Prahy z�roku 2001, zdroj: dveprahy.cz, 2024
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Mezi lety 2003–2005 je v�areálu ji� funk�ní skatepark, v�dob� svého 
vzniku jeden z�nejv�tších v�Evrop�. V�ji�ní �ásti budoucího areálu 
vznikají sportovišt� a�menší atletický ovál, který se v�této podob� 
zachová ji� dodnes.

V�letech 2006–2008 se areál Gutovky za�íná p�ibli�ovat stavu, jak jej 
poznáme dnes – �nalizují se terénní práce, je zde ji� brusla�ská hala, 
lezecká st�na, sí� p�ších chodní�k� a�p�ipravují se plochy pro stavbu 
restaurace, d�tského h�išt� a�vodního sv�ta.

obr. 72. Letecký snímek Prahy z�roku 2005, zdroj: dveprahy.c z, 2024

obr. 73. Letecký snímek Prahy z�roku 2008, zdroj: dveprahy.c z, 2024
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V�letech 2009–2011 jsou v�provozu krom skateparku a�brusla�ské 
plochy i�beach volejbalové kurty, multifunk�ní sport ovišt�, fotbalové 
h�išt�, lezecká st�na, vodní sv�t a�restaurace. Ke sportovištím 
p�ibyly jejich zázemí – šatny, ve�ejné WC a�dílny. Západní �ást areálu 
funguje jako park, ješt� zde nevzniklo lanové centru m. Bazén p�i 
ZŠ Gutova, i�skrze plán�m na jeho transformaci na menší aquapark, 
zaniká a�v�dalších letech se z�n�j stane venkovní am�teátr.

V�letech 2012–2013 je areál Gutovky ji� kompletní –  fungují zde všechny 
sportovišt�. �ást parku nad bývalou strašnickou ško lou (dnes sídlem Policie 
�R) je p�ed�lána na minigolf. Od této doby se areál  výrazn� nezm�nil. V�roce 
2023 byla p�i brusla�ském stadionu p�istav�na nová recepce.

obr. 74. Letecký snímek Prahy z�roku 2011, zdroj: dveprahy.cz, 2024

obr. 75. Letecký snímek Prahy z�roku 2013, zdroj: dveprahy.cz, 2024
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B.4 Demogra�cký kontext

V�ková struktura obyvatel Prahy 10 se vyzna�uje vysokým po�tem 
lidí narozených v�70. letech a�p�ed rokem 1945, zatímco nízký 
po�et d�tí narozených mezi lety 1995 a�2002 s�t�mito generacemi 
kontrastuje. Intenzivní migrace by m�la tyto neprav idelnosti 
vyrovnat, co� povede k�vyrovnan�jšímu po�tu narozených 
a�rovnom�rn�jší v�kové struktu�e. Propad po�tu narozených z�druhé 
poloviny 90. let se však výrazn� nevyrovná do roku 2035. Stabilní 
p�íliv migrant� by m�l zajistit dostate�ný po�et mladých lidí ve v�ku 
25 a� 40 let a�vým�nu osob ve st�edním v�ku mezi 40 a�60 lety. 
I�p�es nár�st po�tu senior� populace Prahy 10 prakticky nebude 
stárnout a�pr�m�rný v�k z�stane v�p�íštím �tvrtstoletí stabilní. 
Populace Prahy 10 tak bude ve výsledku mladší ne� populace celé 
Prahy nebo �eské republiky.
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obr. 76. Prognóza vývoje celkového po�tu obyvatel M�P10, zdr oj: Perspektivy vývoje obyvatelstva m�stské �ásti 
Praha 10 na období 2009–2035, 2024

obr. 77. O�ekávaná v�ková struktura v�M�P10, zdroj: Perspekt ivy vývoje obyvatelstva m�stské �ásti Praha 10 na 
období 2009–2035, 2024
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B.5 Urbánní kontext

Dostupnost území
Analýza dostupnosti území ukazuje, �e Gutovka je relativn� dob�e 
propojena p�ší ch�zi na Strašnice, Vršovice, Malešice a�Skalku. Z�ji�ní 
strany je lineární bariéra �elezni�ní trat� a�silnice Ji�ní spojky.

Tabulka ní�e ukazuje, kolik lidí bydlí v�docházkové vzdálenosti do 5, 10, 
15 a�20 minut.

do 5 minut 4 892 obyvatel

do 10 minut 17 953 obyvatel

do 15 minut 29 017 obyvatel

do 20 minut 45 215 obyvatel

do 30 minut 88 796 obyvatel
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Hustota obyvatel
V�okolí areálu Gutovka je velmi hustá zástavba, která je ovšem 
p�ed�lována pásy s�nízkou nebo �ádnou zástavbou. Tat o rozdílná 
hustota je dána tím, �e se areál nachází na pomezí sídlišt� Strašnice, 
sídlišt� Skalka, sídlišt� Vršovice a�vilové zástavby  Starých Vršovic. 

V�ji�ní �ásti �ídne zástavba sm�rem k��eleznici a�ke sportovním 
areál�m, kde se nenachází bydlení. Na sever od areálu se nachází 
kontrast mezi vysokou hustotou blokové zástavby a�blok�, které jsou 
v�novány ob�anskému vybavení.

Na severozápad od areálu se nachází bílé místo, které obsahuje 
Nemocnici Královské Vinohrady, pokra�ující dále ve Vinohradský 
h�bitov. Dále na sever je plocha u��elivského takzvaný „Hagibor“, 
ve kterém vznikají nové projekty bydlení i�kancelá�sk ých budov, tak 
v�tomto prostoru lze o�ekávat nárust hustoty obyvatel.
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Prostupnost území
Okolí areálu Gutovka je z�velké �ásti dob�e prostupné díky ve�ejným 
prostor�m mezi jednotlivými bytovými domy. N�které bytové domy 
v�okolí mají sice ohrani�ené pozemky, ovšem stále se mezi nimi dá 
projít, ale samotné budovy jako takové tvo�í bariéry prostupu, jeliko � 
n�které jsou a� 120 m dlouhé.

Ji�n� od areálu jsou vilové �tvrti, které jsou odlišné a�svými 
soukromými ploty blokují prostupnost blok�. Dále na jih jsou pak velké 
sportovní areály, které jsou oplocené a�neprostupné. Stejn� na tom 
je �eleznice, která je prostupná pouze u�Edenu, nebo u�Zahradního 
m�sta.

Na sever od areálu je Nemocnice, kterou se sice dá projít, ale jen pár 
vchody. Další p�eká�ku tvo�í Vinohradský h�bitov, který má vchody 
pouze dva a�to oba ze severní strany. Lokáln� n�která místa dále 
omezují areály škol, které jsou neprostupné.
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B.6 Ekonomický kontext

P�íjmy
Sportovní a�volno�asový areál Gutovka je sv��en do správy 
M�stské �ásti Praha 10 od hlavního m�sta Prahy. Správu areálu 
vykonává dce�ina spole�nost M� P10 – PRAHA 10 - Majetková, 
a.s. Jediným akcioná�em je M� P10. Její úlohou je p�i správ� AV� 
Gutovka postupovat podle pokyn� M� P10, v�souladu s�jejími zájmy, 
s�odbornou pé�i a�pé�i �ádného hospodá�e. M� P10 na správu areálu 
p�ispívá sumou 605 000 K� m�sí�n�. Tato suma je stejná od roku 
2018.

Všechny p�íjmy vizualizovány na grafech ní�e jsou ev idovány jako 
p�íjmy subjektu PRAHA 10 - Majetková, a.s.

AV� Gutovka ro�n� vyd�lá nejvíce na vstupném na sportovišt�. 
V�roce 2023 šlo o�sumu kolem 5,2 mil. K�. Tém�� 70 % z�této 
�ástky v�roce tvo�ili p�íjmy z�jednorazového vstupného, zbytek byly 
permanentky a�dlouhodobé pronájmy sportoviš� (nap�. kl ub Beach 
Servise si dlouhodob� pronajímá kurty na beach volejbal). Tr�by za 
prodej zbo�í ve stánku u�recepce tvo�ili v�roce 2023 mén� ne� 1 % 
celkových p�íjm�, v�roce 2022 byla táto �ástka vyšší, cca 3 %.

Ve sledovaných obdobích AV� Gutovka dostávala ješt� dotace od 
Magistrátu hl. m. Prahy. V�roce 2024 tomu u� tak není, jeliko� se 
zm�nili podmínky dota�ních program� hlavního m�sta a�PRAHA 10 - 
Majetková, a.s., jako akciová spole�nost, ji� dotac i nem��e dostat.

graf 06. Srovnání ro�ních p�íjm� AV� Gutovka v�letech 2022 a �2023, vyjma pravidelného ro�ního p�ísp�vku 
od M� P10, který byl stejný v�obou obdobích (6 mil.  K� / rok), zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., 
graf: 4ct, 2024
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Náklady
Náklady AV� Gutovka jsou evidovány u�dvou subjekt� – M� P10 
a�PRAHA 10 - Majetková, a.s. Sledovaná období jsou roky 2022 
a�2023.

V�evidenci náklad� jsou nekonzistence a�z�n�kterých polo�ek není 
jasné o�jaký typ nákladu se jedná. Jde zejména o�situace, kdy 
M��P10 refunduje náklady hrazené akciovou spole�ností PRAHA 10 - 
Majetková. Nekozzistence jsou i�meziro�ní evidenci náklad�. Rovn� � 
nelze z�poskytnutých materiál� zjistit, k�jakému sportovišti se daný 
náklad vztahuje.

Náklady evidované subjektem PRAHA 10 - Majetková, a.s.

P�i analýze náklad� evidovaných subjektem PRAHA 10 - Majetková, 
a.s., výrazn� nejv�tší polo�ku v�obou sledovaných rocích tvo�í 
mzdové náklady. 

Kategorie nájem obsahuje zejména pronájem restaurace p�i akcích 
po�ádaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková. U�odpisech 
jde o�odpisy dlouhodobého hmotného i�nehmotného majetku. Poplatky 
zahrnují poštovné, poplatky za vedení ú�tu v�bance a�poplatky 
z�kartových operací. Polo�ka "nákup zbo�í do stánku" zahrnuje 
ob�erstvení, které se pak prodáva se ziskem v�stánku u�recepce. 

Pom�rov� jsou jednotlivé kategorie zastoupeny v�letech 2022 a�2023 
více-mén� podobn�.

graf 07. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023, evidovaných 
akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková, a.s., 
graf: 4ct, 2024
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graf 08. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka ni�ších ne� 1 mil. K� za roky 2022 a�2023, 
evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - 
Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024

graf 09. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 v�kategorii "materiál 
a�pot�eby", evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: 
PRAHA 10 - Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024

graf 10. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 v�kategorii "slu�by", 
evidovaných akciovou spole�ností PRAHA 10 - Majetková, zdroj dat: PRAHA 10 - 
Majetková, a.s., graf: 4ct, 2024
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Náklady evidované M� P10

Náklady evidovány M� P10 jsou v�poskytnutých materiálech 
rozd�leny do jiných kategorií, ne� náklady evidovány akciovou 
spole�ností. Nekonzistence je i�v�meziro�ní evidenci náklad� u�M� 
P10.

V�roce 2022 podílov� nejv�tší polo�kou byly investice. Šlo zejména 
o�nákup, dovezení, instalaci mobilné bu�ky nové recepce a�její 
napojení na technickou infrastrukturu (cca 1,2 mil. K�). Tém�� stejn� 
vysoké byly náklady spojeny se slu�bami (údr�ba zelen� a�minigolfu) 
a�opravami (rekonstrukce sprch v�zázemí brusla�ské ha ly).

V�roce 2023 byly nejv�tší polo�kou v�nákladech slu�by. 
Z�poskytnutých dat nelze zjistit o�jaké konkrétní slu�by se jednalo. 
Druhá nejv�tší polo�ka byly investice (nové betonov é palisády 
v�areálu minigolfu a�zámková dla�ba u�nové recepce). 

Pravidelným nákladem je cena za pronájem parkovacích ploch v�ulici 

graf 11. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 evidovaných M� P10, 
zdroj dat: M� P10, graf: 4ct, 2024

graf 12. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 evidovaných M� P10, pro lepší 
�itelnost zde není pravidelný m�sí�ný p�ísp�vek, zd roj dat: M� P10, graf: 4ct, 2024
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graf 13. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 dle sportovišt� 
evidovaných M� P10, zdroj dat: M� P10, graf: 4ct, 2 024

Na Hroud� pro pot�eby zam�stnanc� Gutovky. Jde o�sumu cca 
145�tisíc K� ro�n�. V�roce 2022 tyto náklady zastávaly obdobnou 
�ástku jako náklady na údr�bu zelen�, v�roce 2023 byly mírn� vyšší 
ne� náklady za opravy v�areálu minigolfu a�dovybavení recepce.

Ani jeden ze subjekt� neeviduje náklady dle sportovi št� / aktivity. 
M� P10 u�n�kterých náklad� eviduje detailn�jší informace, ze kterých 
se dá usoudit o�jaké sportovišt� nebo aktivitu se jedná. Grafy ní�e 
je tudí� mo�né pova�ovat za velmi hrubé rozd�lení náklad� dle 
sportoviš�. 

V�roce 2022 nejv�tší polo�ku tvo�ilo zázemí – po�izovala se 
nová recepce a�s�ní spojené úpravy povrch� (cca 1,2 mil. K�) 
a�rekonstruovaly se sprchy u�brusla�ské haly (v�porovnaní s�recepcí 
zanedbatelná polo�ka cca 12 tisíc K�).

U�polo�ky ostatní / nezjišt�ní nelze zjistit o�jaké konkrétní náklady 
se jedná, jeliko� jsou evidovány jako "refundace ná klad�" akciové 
spole�nosti.
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Sou�et náklad� PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10

M� Praha 10 a�PRAHA 10 - Majetková, a.s. evidují náklady r�zným 
zp�sobem. 

graf 14. Srovnání ro�ních náklad� AV� Gutovka za roky 2022 a �2023 – sou�et PRAHA 10 - 
Majetková a.s. a�M� P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10, graf: 4ct, 2024

graf 15. Srovnání ro�ních náklad� menších ne� 0,5 mil. K� AV � Gutovka za roky 2022 a�2023 – sou�et PRAHA 
10 - Majetková a.s. a�M� P10, zdroj dat: PRAHA 10 - Majetková a.s. a�M� P10, graf: 4ct, 2024

94



Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu  Gutovka   |   4ct, s.r.o. 95



Kontexty

B.7 Enviromentální kontext

Teplotní mapa zachycuje teploty povrch� ke konkrétnímu datu (18. 
7. 2024) v�Praze. Zelená barva ozna�uje povrchy, které mají 24–25 
stup�� Celsia, �lutá kolem 27 stup��, oran�ová 28–29 stup�� 
a��ervená 30–31 stup��.

Je vid�t, �e nechladn�jší jsou povrchy na h�bitovec h (Olšanské 
h�bitovy, Vinohradský h�bitov), v�parcích (Riegrovy sady, Havlí�kovy 
sady, Folimanka, Vyšehrad), v�p�ímé návaznosti na Vltavu, 
na bohdaleckém kopci a�ve �tvrtích, které mají vysoký podíl 
nezpevn�ných ploch a�strom� (nap�. Nové Strašnice, vinohradské vily , 
Slatiny). 

Naopak nejvyšší teploty jsou v�zastav�ných místech b ez zelen�, 
v�okolí dopravní infrastruktury (�elezni�ní trat�, stanice, tramv ajové 
depo), pr�myslových zón a�brown�eld�, nákupních center, ale 
i�sportoviš� (nap�. Slávia).

AV� Gutovka, i�kdy� je �áste�n� pova�ován za park, nemá výrazn� 
chladn�jší povrchy ne� okolní zástavba. Výjimka je areál minigolfu, 
který má mírn� ni�ší povrchové teploty, ne� jsou plochy ostatních 
sportoviš�. Zajímavé je, �e okolí restaurace a�d�tské h�išt� mají 
podobnou povrchovou teplotu jako nap�. betonový nez astín�ný 
skatepark.

obr. 78. Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024
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obr. 79. Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024

obr. 80. Teplotní mapa Prahy, zdroj: Meteoblue, 2024
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B.8 Energetický kontext

Energetická optimalizace areálu

V�roce 2022 byla zpracována Studie energetické optimalizace Areálu 
volného �asu Gutovka. Zhotovitelem byla spole�nost D S Energy 
Consulting s.r.o. Cílem bylo posouzení mo�ností sní� ení energetické 
náro�nosti areálu.

Studie zkoumala mo�né úspory a�návratnost investic následujících 
opat�ení:

Opat�ení �. 1 – Instalace FVE na plochých st�echách objekt� areálu

Opat�ení �. 2 – Díl�í úpravy systému chlazení led. plochy

Opat�ení �. 3 – Vým�na zdroje chladu pro ledovou plochu, bez ZZT

Opat�ení �. 4 – Vým�na zdroje chladu pro ledovou plochu, s�ZZT

Opat�ení �. 5 – Vyu�ití tepla z�odpadní vody v�objekt� restaurace

Opat�ení �. 6 – Stavební opat�ení na objektech areálu

graf 16. Výchozí bilance spot�eby energie v�tisk. K� za rok 2019, zdroj: Studie energetické 
optimalizace Areálu volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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obr. 81. Vyzna�ení mo�ného umíst�ní FVE na st�echách areálu,  zdroj: Studie energetické 
optimalizace Areálu volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021 

tab. 02. Soubor navr�ených opat�eních ve Studii energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické 
optimalizace Areálu volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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Studie navrhla dv� varianty optimalizace spot�eby e nergie v�areálu:

 — maximalistickou

 — optimálmí

Maximalistická varianta energetické optimalicaze, zahrnuje všechna 
opat�ení vedoucí k�optimalizaci, krom t�ch, která by se dublovala. 
Návratnost je cca 10,4 let.

Optimální varianta energetické optimalicaze, zahrnuje opat�ení která 
vykazují lepší ekonomické parametry a��eší více technicky akutní 
problémy areálu. Návratnost investice je cca 4,3 let.

tab. 03. Maximalistická varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Areálu 
volného �asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021

tab. 04. Optimální varianta energetické optimalicaze, zdroj: Studie energetické optimalizace Areálu volného 
�asu Gutovka, DS Energy Consulting s.r.o., 2021
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Chlazení ledové plochy

Zázemí chladící technologie brusla�ské haly se nachází v�prostoru 
velkého lanového centra. Správce areálu si nechal vyhotovit 
ekonomické posouzení zám�ru kompletní vým�ny jednot ky v�etn� 
likvidace p�vodní technologie (autor: Pra�ská energ etika, a.s.). Studie 
navrhuje kompletní demontá� v�etn� sk�ín� a�elektrického rozvad� �e. 
Nová jednotka by byla navr�ena na míru a�zbytkové teplo by bylo 
vyu�ito pro vytáp�ní hal v�areálu. Dle studie by tak došlo k�úsporám 
cca 24 MWh elektrické energie a�284 MWh zemního plynu (predikce 
úspor cca 500 tis. K� p�i cenách z�roku 2022) . 

Odhadované investi�ní náklady jsou 9,75 mil. K� bez DPH (vým�na 
chladící jednotky a�likvidace p�vodní technologie, v ým�nník tepla 
pro halu v�etn� propojovacího potrubí). Ceny neobsahujou ocen�ní 
p�ípadných zemných prací. Bez vyu�ití dotací má projekt návratnost 
19,6 let.
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z�Prahy
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Kontexty

Malešický park
Základní informace

otevírací doba není ohrani�ený, neomezený vstup

vlastník Praha 10

provozovatel Praha 10

ob�erstvení stánek

slu�by –

poznámka navazuje Malešický lesopark

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

d�tské h�išt� zdarma

cvi�ení pro seniory, �tness park zdarma

vodní, zvukové prvky zdarma

okruhy pro in-line brusla�e, cyklisty zdarma

h�išt� pro psy zdarma

pétanque zdarma

obr. 82. Chodní�ky a�sezení v�Malešickém parku, zdroj: PRAHA 10 - Majetková, 2024
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obr. 83. Vodní prvky v�Malešickém parku, zdroj: metro.cz, 2024

obr. 84. Workoutové prvky v�Malešickém parku, zdroj: PRAHA 10 - Majetková, 2024

obr. 85. Vodní prvky v�Malešickém parku, zdroj: PRAHA 10 - Majetková, 2024
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Jammertal volno�asový areál 
Folimanka
Základní informace

otevírací doba 09:00–20:00 denn�

vlastník Praha 2

provozovatel MIRABILE FUN s.r.o.

ob�erstvení stánek

slu�by p�j�ovna, knihobudka, WC

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

víceú�elová plocha pro kole�kové 
sporty, která se v�zim� prom�ní v�ledové 
kluzišt�

zdarma

pétanque zdarma

plocha na cvi�ení zdarma

prostor pro grilování zdarma
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obr. 86. Pohled na skatepark v�areálu Jammertal, zdroj: Jammertal, 2024

obr. 87. Vodní prvky v�areálu Jammertal, zdroj: Jammertal, 2 024
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Výstavišt�
Základní informace

otevírací doba 09:00-22:00, denn�

vlastník Hlavní m�sto Praha

provozovatel Výstavišt� Praha, a.s.

ob�erstvení kavárna

slu�by p�j�ovna, šatny, sprchy

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

plavecký bazén 145 K�

skatepark zdarma

workoutové h�išt� zdarma

boulder lezecká st�na zdarma

parkourové h�išt� zdarma

ve�ejné bruslení (zima) 100 K�
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obr. 88. Skatepark na pra�ském Výstavišti, zdroj: navystavis ti.cz, 2024

obr. 89. Boulder na pra�ském Výstavišti, zdroj: navystavisti .cz, 2024

obr. 90. Zázemí a�ob�erstvení na pra�ském výstavišti, zdroj:  navystavisti.cz, 2024
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Sportovní areál na Františku
Základní informace

otevírací doba 08:00–22:00, denn�

vlastník Praha 1

provozovatel LUDUS MAGNUS, z.s.

ob�erstvení kavárna

slu�by p�j�ovna

poznámka zvýhodn�ní permanentek pro 
ob�any Prahy 1

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

multifunk�ní h�išt� 300 K�

h�išt� pro malou kopanou 300 K�

ping-pong 50 K�

minigolfové h�išt� zdarma

atletická dráha zdarma

lezecká st�na zdarma

cvi�ební prvky zdarma

d�tské h�išt� zdarma

110



Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu  Gutovka   |   4ct, s.r.o.

obr. 91. Sportovní h�išt� Na Františku, zdroj: Sport na Fran tišku, 2024

obr. 92. H�išt� a�malý boulder Na Františku, zdroj: Sport na  Františku, 2024

obr. 93. Sportovní h�išt� Na Františku, zdroj: Sport na Fran tišku, 2024
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Landronka
Základní informace

otevírací doba není ohrani�ený, neomezený vstup

vlastník Praha 6

provozovatel Ladronka s.r.o.

ob�erstvení restaurace, kiosek, kavárna

slu�by p�j�ovna, servis

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

beach volejbalové h�išt� 400 K�

osv�tlená in-line dráha zdarma

bowling 300 K�

slackline zdarma

disk golf 50 K�

d�tské h�išt� zdarma

trampolíny 130 K� /den

pétanque zdarma
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obr. 94. Beach volejbalové h�išt� a�beach kopanáná na Ladron ce, zdroj: topzine.cz, 2024

obr. 95. Inline stezka a�restaurace v�pozadí, zdroj: topzine .cz, 2024

113



Kontexty

Areál Vltavan�
Základní informace

otevírací doba 09:00–20:00, denn�

vlastník Hlavní m�sto Praha

provozovatel DDM Praha 4 HOBBY CENTRUM 4

ob�erstvení 2 kavárny

slu�by krou�ky DDM

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

velký sál (jóga, pilates) 420–600 K�

lanové prvky zdarma

lezecká st�na zdarma

d�tské h�išt� zdarma

workout, trampolína zdarma
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obr. 96. D�tský lanový park v�areálu Vltavan� v�Mod�anech, z droj: vyletystatou.cz, 2024

obr. 97. D�tský lanový park v�areálu Vltavan� v�Mod�anech, z droj: vyletystatou.cz, 2024
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Stromovka
Základní informace

otevírací doba není ohrani�ený, neomezený vstup

vlastník Hlavní m�sto Praha

provozovatel Lesy hl. m. Prahy

ob�erstvení restaurace, kavárna

slu�by –

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

ping-pong zdarma

workoutové h�išt� zdarma

slackline zdarma

d�tské h�išt� zdarma

nau�ná stezka zdarma
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obr. 98. Vodní plochy ve Stromovce, zdroj: kudyznudy.cz, 2024

obr. 99. Letecký pohled na Stromovku, zdroj: kudyznudy.cz, 2024
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Riegrovy sady
Základní informace

otevírací doba není ohrani�ený, neomezený vstup

vlastník Praha 2

provozovatel Praha 2

ob�erstvení restaurace, kavárna, bar, stánky

slu�by WC

poznámka navazuje Rajská zahrada, Sokol 
Vinohrady

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena za hodinu

d�tské h�išt� zdarma

�tness park zdarma

koncerty, eventy neznámo

Sokol – multifunk�ní h�išt� neznámo

Sokol – tane�ní sál neznámo

Sokol – fotbalové h�išt� neznámo

Sokol – atletický areál neznámo

Sokol – bazén 150 K�
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obr. 100. Louka v�Riegrových sadech, zdroj: Seznam zprávy, 2024

obr. 101. Zahrádka ob�erstvení v�Riegrových sadech, zdroj: os lavin.cz, 2024
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Pr�honický park
Základní informace

otevírací doba 07:00–20:00, denn�

vlastník Botanický ústav AV �R, v. v. i.

provozovatel Botanický ústav AV �R, v. v. i.

ob�erstvení kavárna

slu�by WC, parkovišt�

poznámka –

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena

zahrada Pr�honické zámku 140 K� / den

Pr�honický zámek v�cen�

botanická zahrada v�cen�
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obr. 102. Zámek v�Pr�honickém parku, zdroj: Pr�honický park, 2024

obr. 103. Kv�tinové sady Pr�honickém parku, zdroj: Pr�honický  park, 2024
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Sportovní areál Hamr Záb�hlice
Základní informace

otevírací doba 07:00–23:00, denn�

vlastník HAMR – Sport a.s.

provozovatel HAMR – Sport a.s.

ob�erstvení restaurace, kavárna, 2 stánky

slu�by výplet raket, p�j�ovna, parkovišt�, 
d�tský koutek

poznámka �lenstvím v�klubu se ceny sni�ují

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena

tenis 120–350 K�

squash 210–320 K�

beach volejbal 300–530 K�

stolní tenis 200–240 K�

�tness centrum 180 K�
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obr. 104. Letecký pohled na areál Hamr – Záb�hlice, zdroj: mu ltisport.cz, 2024

obr. 105. Beach volejbalové kurty Hamr – Záb�hlice, zdroj: ov erenorodici.cz, 2024
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Sportovní areál Hamr Braník
Základní informace

otevírací doba 07:00–23:00, denn�

vlastník HAMR – Sport a.s.

provozovatel HAMR – Sport a.s.

ob�erstvení restaurace

slu�by výplet raket, p�j�ovna, parkovišt�

poznámka �lenstvím v�klubu se ceny sni�ují

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena

tenis 120–350

h�išt� pro malou kopanou 410–710

beach volejbal 300–530

badminton 230–290

�orbal 2�200–2�700
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obr. 106. Tenisové kurty v�areálu Hamr – Braník, zdroj: Hamr Sport, 2024

obr. 107. Bedmintonová halav areálu Hamr – Braník, zdroj: iscus.cz, 2024

125



Kontexty

T�lovýchodná jednota Spoje
Základní informace

otevírací doba 08:00–22:00, denn�

vlastník TJ Spoje Praha spolek

provozovatel TJ Spoje Praha spolek

ob�erstvení restaurace, sportbar, bar

slu�by šatny, sprchy, p�j�ovna, sauna

poznámka sní�ená cena se sezónní 
permanentkou

Aktivity v�areálu

Aktivita Cena

fotbal neznámo

tenis 290–450 K�

víceú�elové h�išt� neznámo

posilovna 200 K�

sauna 250 K�

stolní tenis 200 K�

126



Koncepce rozvoje sportovního a volno�asového areálu  Gutovka   |   4ct, s.r.o.

obr. 108. Sportovní hala TJ Spoje, zdroj: iscus.cz, 2024
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B.10 Referen�ní p�íklady ze 
zahrani�í

The Park Within Elephant Park, 
Londýn, Spojené království
Revitalizace starého parku pro spln�ní po�adavk� okolních obyvate l 
a�p�idání místa pro relaxaci a�pro hraní d�tí v�etn� vodních prvk� 
zchlazujících m�stské teplo a�také jsou zde prvky zachycující 
deš�ovou vodu z�okolních ulic.

obr. 109. D�tské h�išt�, zdroj: Landezine, 2024

obr. 110. Parkové plochy, zdroj: Landezine, 2024
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The Crack, Brusel, Belgie
Nové vyu�ití pro starý tenisový kurt, ze kterého se ud�lal ve�ejný 
prostor pro setkávání soused� a�spole�enské akce.

obr. 111. D�tské h�išt�, zdroj: Landezine, 2024
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Sport – und Bürgerpark, 
Baesweiler, N�mecko
P�idání ve�ejných prostor a�ve�ejných sportoviš� k�ji� existujícímu 
sportovnímu centru k�za�len�ní do m�sta a�vytvo�ení místa pro relax 
ob�an�. P�idání �tness prvk�, skate parku, multifun k�ního h�išt�, 
d�tského h�išt� a�plá�e s�vodními prvky.

obr. 112. Letecký pohled na sportovišt� parku Bürgerpark, zdr oj: Landezine, 2024

obr. 113. D�tské h�išt� parku Bürgerpark, zdroj: Landezine, 2 024
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Plantage, Potsdam, N�mecko
Revitalizace starého nám�stí pro vytvo�ení místa pro relaxaci, ale 
také pro sport multifuk�ními h�išti nejen pro sousedn í školu, ale pro 
všechny ob�any. Na nám�stí je také d�tské h�išt�, ne bo inline dráha.

obr. 114. D�tské h�išt� parku Plantage, zdroj: Landezine, 202 4

obr. 115. Sportovišt� parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024
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Blandan park, Lyon, Francie
Vyu�ití opušt�ného zeleného prostoru ve m�st� u�hrad eb, zapojení 
sportovních aktivit, relaxa�ních zón, d�tských h�iš� s�zábavnými 
prvky. P�idání multifunk�ních h�iš�, skateparku a�vy tvo�ení 
p�íjemného prost�edí v�etn� zelených zákoutí ideáln ích pro relaxaci.

obr. 116. Letecký pohled na sportovišt� parku Blandan, zdroj:  Landezine, 2024

obr. 117. Oddychová zóna parku Blandan, zdroj: Landezine, 2024
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Plantage, Potsdam, N�mecko
Revitalizace starého nám�stí pro vytvo�ení místa pro relaxaci, ale 
také pro sport multifuk�ními h�išti nejen pro sousedn í školu, ale pro 
všechny ob�any. Na nám�stí je také d�tské h�išt�, ne bo inline dráha.

obr. 118. D�tské h�išt� parku Plantage, zdroj: Landezine, 202 4

obr. 119. Sportovišt� parku Plantage, zdroj: Landezine, 2024
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Vstupní informace

C.1 Dopravní infrastruktura

Automobilová doprava
Areál je napojen na okolní silnice – V�Olšinách, Pr�b��ná, Kolovratská 
a�K�Rybní�k�m. V�okolí areálu je n�kolik mo�ností parkování – na 
parkovištích p�i ulici V�Olšinách (�alové zóny s�celkovou kapacitou 
cca 162 míst) nebo v�okolních ulicích (modré zóny). V�p�ímé 
návaznosti na areál, v�ulici Gutova, se nachází parkovišt� pro 
zam�stnance areálu (10 parkovacích míst) a�také menš í, momentáln� 
ilegální, parkovišt� se zvýšeným obrubníkem (cca 17 parkovacích 
míst). Pro návšt�vníky areálu není dedikováno �ádné parkovišt� 
v�okolí.

Za ú�elem parkování si M� P10 pronajímá od spole�nosti Forsin s.r.o. 
ješt� plochy v�ulici Na Hroud�. Ro�ní pronájem t�chto ploch �iní 
145�200 K�.

tab. 05. Po�ty parkovacích míst v�okolí Gutovky, zdroj: teré nní pr�zkum 4ct, 2024

Lokalita Po�et míst Re�im placení

Ulice V�Olšinách 40 �alová zóna

Ulice U�Vesny 22 �alová zóna

Ulice Na Hroud� 17 zdarma (nelegální)

Parkovišt� u�dopravního 
h�išt�

110 �alová zóna

obr. 120. Nelegální parkovišt� v�ulici Na Hroud�, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 121. Parkovišt� pro zam�stnance Gutovky,  
zdroj: 4ct, 2024
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Ve�ejná doprava
Do p�t minut p�ší ch�ze z�Gutovky je zastávka metra A, autobus� 
a�tramvají, Strašnická. Od �ešeného území je odst�ihnu ta liniovou 
bariérou, ulicí V�Olšinách. Pod touto ulicí vede podchod, který je úzký 
a�pro u�ivatele m��e být nep�íjemný. V�terénním pr�zkumu bylo 
zaznamenáno, �e lidé p�eskakovali zábrany a�p�ebíhali p�es rušnou 
ulici V�Olšinách. Další zastávka ve�ejné dopravy (tramvají a�autobus� ) 
je Na Hroud�, nachází se poblí� ji�ního vstupu do areálu.

obr. 122. Heatmapa cyklistického provozu, zdroj: Strava, 2024

obr. 123. Heatmapa p�šího provozu, zdroj: Strava, 2024
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Cyklistická a�p�ší doprava
Na areál p�ímo navazuje zna�ená cyklotrasa A231 (ul. Gutova) a�A230 
(V�Olšinách). Cyklistická opat�ení v�okolních ulicích jsou jenom na 
ulici V�Olšinách ve form� cyklopruh� v�prostoru vozovky (nejsou 
fyzicky odd�leny od automobilové dopravy). V�k�i�ovatkách (ul. 
V�Olšinách a�Na Hroud�) m��eme vid�t p�edsazená cyklistická stání, 
tzv. cykloboxy. Nejbli�ší cyklotrasa je A234 a�prochází ulicí Solidar ity. 
P�i vstupu do vestibulu metra Strašnická se nachází stanovišt� 
sdílených kol a�kolob��ek.

V�rámci samotného areálu je zákaz jízdy na kolech, skateboardech, 
kolob��kách a�in-line bruslích mimo prostory ur�ené k�jejich pou�íván í. 
V�areálu se nacházejí stojany na kola, avšak jejich design není vhodný 
pro, dnes b��n� pou�ívaná, kola s�kotou�ovými brzdami.

Hlavní areál je p�ístupný pro p�ší �ty�mi ve�ejnými vstupy – z�ulic Na 
Hroud�, Gutova a�severovýchodní �ástí areálu. Do are álu minigolfu 
funguje momentáln� jeden vstup ze severní strany, dv a zbývající, 
z�ji�ní a�západní strany, jsou uzav�eny z�bezpe�nostních d�vod�. 
Areál minigolfu tím pádem není prostupný. Komunikace mezi areály 
je jenom pro p�ší, vjezd je zde povolen jenom pro vozidla zásobování. 
Tato komunikace je d�le�itá spojnice lokality pod G utovkou se 
zastávkou ve�ejné dopravy Strašnická.

obr. 124. Vstup do areálu z�ulice Na Hroud�, 
zdroj: 4ct, 2024

obr. 125. Podchod pod ulicí V�Olšinách vedoucí ke stanici 
metra Strašnická, zdroj: 4ct, 2024
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C.2 Technická infrastruktura

AV� Gutovka je napojen na kanaliza�ní sí�, plynovod, ve�ejný 
vodovod, je tam vedení letního vodovodu, elektro nízké a�vysoké 
nap�tí a�vedení ve�ejného osv�tlení. 

Areál k�i�uje kanaliza�ní stoka (vymezena v�stávajícím územním 
plánu, zárove� výzamný limit), ostatní sít� jsou ar eálové. 
Transforma�ní stanice je umíst�na p�i vstupu do areálu z�Gutovy 
ulice z�levé strany, z�pravé strany je jeden hlavní uzáv�r plynu (HUP), 
druhý HUP na severní stran� areálu, p�i letní zahrá dce restaurace 
a�jeden HUP je u�strojovny p�i h�išti na malou kopanou. V�areálu 
minigolfu, nedaleko západního vstupu, je studna, na kterou je napojen 
letní vodovod. Plynovod se v�areálu minigolfu nenachází.
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Vstupní informace

C.3 Ve�ejná vybavenost

Pro ú�ely analýzy ve�ejné vybavenosti v�okolí areálu Gutovka jsme 
mapovali objekty zdravotních a�sociálních za�ízení, vzd�lávání, 
kultury, ve�ejné správy, bezpe�nosti, církevní objekty a�obchody 
a�pr�myslové, sportovní, vzd�lávací a�zdravotnické ar eály. Analýza 
ukazuje, jak jsou jednotlivé prvky ve�ejné vybavenosti vzdálené od 
Gutovky p�ší ch�zí.
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Vstupní informace

Do 5 minut p�ší docházky od areálu Gutovka se nachází pouze pár 
d�tských h�iš�. Do této kategorie nejsou po�ítány sporty v�AV� 
Gutovka.

V�dostupnosti do 10 minut p�ší ch�ze se nachází t�i sportovní 
st�ediska – Sokol Strašnice, TJ Solidarita a�z��ásti ješt� FK Union 
Strašnice, které mají širokou nabídku sportoviš� od vnit�ních hal p�e s 
multifunk�ní h�išt� a� po tenisové kurty.

V�dalším okruhu (do 15 minut) se nachází zbytek FK Union Strašnice 
a�také �ást komplexu Slavia Eden, kde je velmi široké zastoupení 
sport� od plaveckého bazénu a�koupališt�, p�es stadion a� po 
baseball.

V�okruhu do 20 minut docházky je zbytek sportoviš� okolo stadionu 
Slavia Eden, je tu také TJ Bohemians Praha, nebo Tesco extra, kde je 
také h�išt� na badminton.

V�dostupnosti do p�l hodiny p�ší ch�ze se nachází pestrá nabídka 
vybavenosti a�sportovních aktivit, v�etn� zimního stadionu Škoda 
IceRink.

N�které sporty se ovšem ani do vzdálenosti p�l hodiny p�ší ch�ze 
nenachází, jde zejména o�minigolf, nebo lezeckou st� nu. Skatepark 
je sice v�docházkové vzdálenosti 30 minut, je však ve špatném 
stavu a�t��ko dostupný. V�t�chto sportech tak nemá AV� Gutovka 
konkurenci v�širokém okolí.

Z�vybavení ješt� ke sportu pat�í sauny, kterých je v�této �tvrti 
relativn� málo, nejbli�ší je 15 minut ch�ze od Gutovky v�areálu Slavia 
Eden.
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tab. 06. Tabulka popisující kolik prvk� vybavenosti a�sporto viš� se nachází v�dostupnosti do 
5, 10, 15, 20 a�30 minut p�ší ch�ze od areálu Gutov ky, zdroj: pr�zkum 4ct, 2024

do 5 min do 10 min do 15 min do 20 min do 30 min

stadion 1 1 3 3

zimní stadion 1 1 2

sportovní hala 2 3 4 9

bazén 1 1 2

fotbalové h�išt� 2 3 3

h�išt� pro 
malou kopanou

1 2 3

multifunk�ní 
h�išt�

3 7 13 20

beachvoleyball 1 1 2 2

tenisový kurt 2 4 5 7

skatepark 1

lezecká st�na

minigolf

sauna 1 3 4

d�tské h�išt� 3 7 16 28 50

jízdárna 1

tab. 07. Rozlo�ení ve�ejné vybavenosti v�docházkové vzdáleno sti. Graf zobrazuje kolik 
prvk� vybavenosti a�sportoviš� se nachází v�dostupn osti do 5, 10, 15, 20 a�30 
minut p�ší ch�ze od areálu Gutovky, zdroj: pr�zkum 4ct, 2024
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D.1 Regulace územního 
rozvoje

Územní plán
Dle sou�asného územního plánu v�tšina AV� Gutovky pat�í do 
ve�ejné vybavenosti, ale západní cíp hlavního areálu  spadá do 
bydlení (OB). Areál minigolfu celý spadá pod plochu parkové zelen �  
(ZP). V�územním plánu je zanesena ve�ejn� prosp�šná stavba (plocha 
DH) – plochy a�za�ízení pro ve�ejnou dopravu v�etn� záchytných 
parkoviš� P+R. Na jih od území je vid�t zm�na funkce �elezni�ního 
koridoru.

Prost�edkem areálu prochází kanaliza�ní stoka.

obr. 126. Výkres vodního hospodá�ství a�odpad� platného ÚP hl . m. Prahy, zdroj: Geoportál Praha, 2024
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Metropolitní plán
V�metropolitním plánu je celý areál za�azen do do plochy m�stské 
parkové plochy záhradní, se speci�kací lokalitní par k. Lokalitní 
park je de�nován jako významná �ást lokality a�slou�í k�rekreaci 
zejména pro obyvatele a�návšt�vníky území dané lokality a�lokalit 
bezprost�edn� sousedících. Prostupnost m�stskými par ky je jejich 
zásadní vlastností. V�lokalit� struktury parkového prostranství 
metropolitní plán stanovuje tyto zásady prostorového  uspo�ádání:

 — prostor poskytuje vhodné podmínky pro rekreaci, rela xaci 
a�rekrea�ní sport,

 — budovy a�jiné stavby zajiš�ují vysokou úrove� u�ivatelského 
komfortu v�souladu s�cílovým charakterem lokality, jeho 
primárn� nestavební charakter je zachován. 

Umís�ování objekt�

Sou�ástí m�stského parku m��ou být i�objekty. Pro stávající budovy  
(dle katastru nemovitostí k�datu vydání Metropolitního plánu)  je 
p�ípustné provád�t zm�ny dokon�ených staveb, pokud d ojde ke 
zv�tšení RPB max. o�30 % a�ke zvýšení budovy maximáln� o�1 
RNP. Zv�tšení RPB je mo�né pouze v�rámci stávajícího zastav�ného 
stavebního pozemku �i souboru navzájem sousedících zastav�ných 
stavebních pozemk�.

Nové budovy je p�ípustné umis�ovat v�plochách m�stských 
park� za podmínky, �e budovy slou�í ú�elu parku a�zabezpe�ení 
návšt�vnických slu�eb. P�ípustné je umis�ovat budovy o�maximální 
výšce 2 RNP do 50 m2 RPB jednotliv�, maximáln� však 100 m 2 
v�sou�tu pro celé území parku.

Umis�ovat nové jiné stavby a�provád�t zm�ny dokon�ených staveb 
mimo budov je v�m�stských parcích p�ípustné, pokud to je v�souladu 
s�cílovým charakterem lokality nebo pokud tyto stavby slou�í 
k�zajišt�ní dopravní a�technické infrastruktury a�civilní ochrany 
obyvatelstva.
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Územn� analytické podklady
Dle územn� analytických podklad� hl. m. Prahy (IPR Praha 2020) jsou 
jedinými limity v�areálu Gutovky ochranné pásmo metra a�ochranné 
pásma kanaliza�ních stok. V�tesné blízkosti areálu jsou pak ješt� 
ochranná pásma vodovodních �ad� a�tepelmných napaje� �.
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obr. 127. Obrázek limit� dorpavní a�technické 
infrastruktury z�Územn� analytických podklad� 
z�roku 2021,  
zdroj: IPR Praha, 2024
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D.2 Majetkoprávní vztahy

V�hlavním areálu AV� Gutovka (zóna S1) všechny pozemky vlastní 
hlavní m�sto Praha a�v�tšina z�nich má ve správ� m�stská �ást 
Praha 10, pouze pruh jednoho pozemku podél ulice Gutova pat�í p�ímo 
Praze.

V�zón� S2 je situace podobná, v�tšinu pozemk� zde vlastní hlavní 
m�sto se správou m�stské �ásti. Je zde ovšem problém v�katastru, 
proto�e se zde nachází duplicitní zápis, tedy �e pozemek vlastní bu� 
pln� hlavní m�sto Praha, nebo se o�n�j d�lí dva soukromníci.

V�širší zón� S+ je ji� vlastnictví pest�ejší, ovšem stále je 77 % ve 
ve�ejném vlastnictví. Zbytek se d�lí mezi Be�vá��v dv�r, kde sídlí 
soukromá �rma a�pozemky jsou vlastn�ny soukromníky a�nové domy 
podél ulice v�Olšinách, kde je rozt�íšt�né vlastnictví, krom� gará�í, 
které obklopují tyto domy.

S+

graf 17. Grafy vizualizující podíly vlastnictví ve vymezenýc h �ešených územích, zdroj: 4ct, 2024
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D.3 Zám�ry v�okolí

Revitalizace parku a�prostranství kolem metra Strašnická

Architektonicko-urbanistická koncepce �eší podobu v e�ejného 
prostranství v�okolí stanice metra Strašnická a�ve Starostrašnické 
ulici, p�ilehlého parku mezi ulicemi Mrštíkova a�V�Olšinách a�menšího 
par�íku severn� od ulice Mrštíkova (vedle Vily Mršt íkova). Aktuáln� 
je zpracována dokumentace pro spole�né �ízení (územn í rozhodnutí 
a�stavební povolení). Dokon�ení je plánováno na období 2025–2026.

Ve�ejn� prosp�šná stavba p�i ul. V�Olšinách

Územní plán vymezuje ve�ejn� prosp�šnou stavbu mezi ulicí 
V�Olšinách a�d�tským dopravním h�išt�m. Jde o�plochy a�za�ízení pro 
ve�ejnou dopravu v�etn� záchytných parkoviš� P+R.

Drá�ní promenáda

Toto liniové prostranství bude páte�ním prvkem syst ému zelené 
prostupnosti, jeho� snahou je vytvo�it unikátní prop ojení nejen 
jednotlivých lokalit M� Praha 10, ale i�navázat na sousední m�stské 
�ásti a�vytvo�it tak p�írodn�-rekrea�ní osu. Stavba promen ády získala 
v�roce 2023 územní rozhodnutí.

Transforma�ní oblast Bohdalec-Slatiny

Nejv�tší transforma�ní území na Praze 10 je evidováno v�ZÚR hl. m. 
Prahy i�v�ÚAP Prahy. Nachází se cca 15 min p�šky od areálu Gutovka. 
Dle územní studie by zde m�la vzniknout nová plnohodnotní m�stská 
�tvr� pro cca 35 000 obyvatel. Odhadovaný horizont výstavby je 
50–55 let.
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Seznam zkratek

AV� – areál volného �asu

M� P10 – M�stská �ást Praha 10

ÚAP – územn� analytické podklady

ÚP – územní plán

ZÚR – zásady územního rozvoje

HUP – hlavní uzáv�r plynu

HACCP – hazard analysis critical critical control points (systém 
kritických bod�)

FVE – fotovoltaická elektrárna

MŠ – mate�ská škola

ZŠ – základní škola

SŠ – st�ední škola
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Zdroje

https://www.prahaneznama.cz/praha-10/strasnice/star e-strasnice/

https://geoportalpraha.cz/

https://uap.iprpraha.cz/#/atlas

https://www.dveprahy.cz/

terénní pr�zkum

materiály poskytnuté M� P10
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