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Méstskacast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva stskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 1.6.2016

k navrhu na ukonéeni sménné smlouvy uzawené dne 1. 10. 2014 se sp&ahsti

BOHEMIANS REAL, a.s. a odejmuti pozemku parcé. 1121/1 v kat. Uzemi VrSovice ze

swérené spravy néstskécéasti Praha 10

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

bere na ¥domi

podminky stanovené usnesenim ZHKHMAS5/10 ze dne 31. 3. 2016 k navrhu na Uplatné
nabyti nemovitosti tykajicich se Fotbalového stadidolicek, v k.4. VrSovice, z
vlastnictvi spolénosti BOHEMIANS REAL a.s. do vlastnictvi hl.m. Pyalpro realizaci
Uplatného nabyti arealu fotbalového stadionu BohasiDolicek

schvaluje

na zaklad podminek pro schvaleni Uplatného nabyti arealbafového stadionu
Bohemians - "Doliek" hlavnim mdstem Prahou a Z&dosti hlavnihosta Prahy,
vyjadienych usnesenim ZHM@ 15/10 ze dne 31. 3. 2016 k navrhu na uplatnéthaby
nemovitosti tykajicich se Fotbalového stadidulicek, v k.G. VrSovice, z vlastnictvi
spole&nosti BOHEMIANS REAL a.s. do vlastnictvi hl.m. Pyah

a) ukorgeni sgnné smlouvy uzaené dne 1. 10. 2014 se spwiesti BOHEMIANS
REAL, a.s. dohodou nebo odstoupenim od sml@lvi2.5. snné smlouvy

b) podminky néstskécasti Praha 10 pro schvaleni odejmuti pozemku gatd¢21/1
v kat. izemi VrSovice ze &kené spravy rstskécasti Praha 10 dlerjohy ¢. 12
tohoto usneseni

c) uzawveni smlouvy, jejimz fgdmétem bude zavazek hlavnihoésta Prahy splnit
podminky odejmuti pozemku paré&. 1121/1 v kat. izemi VrSovice zeégané
spravy néstskécasti Praha 10, schvalené v Bdd /b) tohoto usneseni s hlavnim
meéstem Prahou

d) odejmuti pozemku pakc.1121/1 v kat. Gzemi VrSovice zesgané spravy istské
¢asti Praha 10 dleidodoveé zpravy aifloh tohoto materialu zaredpokladu spkni
podminek mistskécasti Praha 10 pro schvéleni odejmuti pozemku patd21/1
v kat. Uzemi VrSovice ze &kené spravy rstskécasti Praha 10 schvalenych v kod
Il./b) tohoto usneseni a uzani smlouvy s hlavnim &stem Prahou dle bodu II./c)
tohoto usneseni



l1l. uklada
1. Radé m.g. Praha 10

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Predkladatel:
Cislo tisku:

vyzvat BOHEMIANS REAL, a.s., aby na zaktkdsneseni ZHMR. 15/10 ze
dne 31. 3. 2016, kterym bylo schvaleno odkoupemiawitosti Stadionibolicek
hlavnim méstem Prahou, a tohoto usneseni@Mraha 10 vyuZili svého prava
odstoupit od sknné smlouvy ze dne 1. 10. 2014

Termin: 30. 6. 2016

neobdrzi-li mé. Praha od spot@osti BOHEMIANS REAL, a.s. odstoupeni od
smenné smlouvy ze dne 1. 10. 2014 ve smyslu bodd I1l.tohoto usneseni do
31.7.2016, uzavt dohodu o uko¥eni sménné smlouvy uzaené dne 1. 10. 2014
se spolénosti BOHEMIANS REAL, a.s.

Termin: 30. 9. 2016

neobdrzi-li mé. Praha od spot@osti BOHEMIANS REAL, a.s. odstoupeni od
smenné smlouvy ze dne 1. 10. 2014 ve smyslu bodd I1l.tohoto usneseni do
31.7.2016 a nebude-li uz@na dohoda se spotesti BOHEMIANS REAL,
a.s. dle bodu IIl./1.2. tohoto usneseni do 30.%20ddstoupit od sgmné
smlouvy, uzaiené dne 1. 10. 2014 se spwlesti BOHEMIANS REAL a.s.
Termin: 31. 10. 2016

uzawit s hlavnim mistem Prahou smlouvu, jejimZeuinttem bude zavazek
hlavniho ngsta Prahy splnit podminky odejmuti pozemku p&ar@121/1 v kat.
Gzemi VrSovice ze svené spravy istskétasti Praha 10 schvéalené v kad/b)
tohoto usneseni, dle bodu Il.c) tohoto usneseni

Termin: 30. 9. 2016

Ing. Vladimir Novak, 1. zastupce st&ro
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Diivodova zprava

l. SMENA NEMOVITOSTI TVO RICICH STADION DOLICEK ZA
NEMOVOTOSTI SVERENE MESTSKE CASTI PRAHA 10 SE
SPOLECNOSTI BOHEMIANS REAL A.S. (STADION DOLI CEK)

Méstskacast Praha 10 ma dlouhodobajem na pokksmvani dlouholeté tradice fotbalového
klubu Bohemians Praha 1905 na stadibalicek ve Vrovicich.

Z tohoto divodu ZMC svym usnesenir. 28/2/2014 ze dne 2. 10. 2014 schvalilaisnou
smlouvu se spotmosti Bohemians Real, a.s., se sidlem VrSovick®/B48 101 00 Praha 10,
IC: 25110543, zadasti klubu Bohemians 1905 a.s., se sidlem Vr$ovigigd/31, 101 00 Praha
10, IC: 27232140, jejimz f@dmitem je smina nemovitosti fotbalového stadionidglicek,
ktera je tvéena parcelami. 1127/1, 1127/2, 1127/4, 1127/6, 1127/7, 112712719, 1127/10,
1127/11, 1127/12, stavbaip. 1489, zapsanymi na listu viastnictvi268 v k.u. VrSovice,
véetne stavebniho dila teplovodni plynové kotelny proapyhi hraci plochy fotbalového
stadionu a rekonstrukce hlavni hraci plochy fotbé@hm stadionuT)olicek* (dale jen stadion
Doli¢ek) o celkové smluvni hodnove vysi 109,000.000, za pozemky @. 1121/1 a 1124
zapsané na listu vlastnictvi 1035 v k.. VrSovizeelkové hodnétve vysi 60,000.000,-K
Smennéa smlouva byla v souladu s timto usnesenint ZMawena dne 8. 10. 2014 (dale téz
sménna smlouva). Sémné smlouva tvid piilohu ¢. 1 tohoto materiélu.

I DALSI VYVOJ

 Dne 9. 10. 2014 byla na MHMP d@ena Zadost o potvrzeni spravnosti ddsfjrenné
smlouvy podle 821 Statutu hl. m. Prahy — iitghac. 2

* Dne 22.10.2014 m. Praha 10 obdrzela dopis OSEM MHMP, ve kterém inftaamovana,
Ze Rada hl.m. Prahy (dale jen RHMRjjgda dne 21.10.2014 usneseni2786, kterym
mimo jiné v zasatlzakazala OSEM MHMP (odbor spravy a evidence majetigstaveni
dolozky dle § 21 Statutu hl.m. Prahy naé¢smou smlouvu, ktera je nezbytnotilphou
navrhu na vklad smlouvy do KN viz priloha ¢. 3. OSEM MHMP v souladu
s predmétnym usnesenim doloZzku nevydal a z tohotoiodu nebyl do dnesniho dne
navrh na vklad sménné smlouvy do KN realizovan.

* Dne 22.12.2014 se ¢ntskacast Praha 10 obratila na tehdy aawstanovenou RHMP se
zadosti 0 nové posouzeni zZimsneény nemovitosti stadionDoli¢ek za pozemky s¥ené
meéstskécésti Praha 10 a vystaveni doloZky dle § 21 Stdtuton. Prahy - viz filoha¢. 4

* Na uvedené reagoval kompetentitdn RHMP (tehdejSi radni pro spravu majetku Ing.
HaSek) dne 27.1.2015&dnim, Ze poZzadovany postup je v rozportiggymi usnesenimi
RHMP a ZereSeni dané problematiky v s@nunosti s HMP Ize RHMP navrhnout az na
zaklad prijatého rozhodnuti gstskécasti Praha 10 kipdnEtnym usnesenim RHMP - viz
piilohac¢. 5

* Dopisem ze dne 14. 4. 2015 pozadatstskacast Praha 10 hl. m Prahu o zahajeni jednani
se spol. BOHEMIANS REAL a.s. o podminkackeyodu majetku tvidciho fotbalovy
stadionDoli¢ek do vlastnictvi hl. m. Prahyiipadré o informace z jednani, pokud jiZjaka
jednani probhla. Mestskacast Praha 10 zaroiredeklarovala fipravenost poskytnout
maximalni sotinnost pro vyedeni problematiky fotbalového stadidboli¢ek - viz filoha
¢.6

RHMP svym usnesenith 1441 ze dne 16. 6. 2015 vzala rdami vySe uvedeny dopis
meéstské ¢asti Praha 10 a souhlasila se 2éem nabyti nemovitosti tvixich stadion
Dolicek do vlastnictvi hl. m. Prahy a to ve spolupraain&stskou ¢asti Praha 10 za
podminky, Ze réstskacast Praha 10 ukén platnost sminné smlouvy a zaipdchoziho
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kladného stanoviska BOHEMIANS REAL a.s. — vidlgha¢. 7. SVM MHMP v souladu
s uvedenym usnesenim zahdjil jednani s BOHEMIAN3RE&s.

« ZMC Praha 10 svym usneseném4/3/2015 ze dne 22. 6. 2015 vzalo gdomi usneseni
RHMP ¢. 1441 ze dne 16. 6. 2015, pozadalo hl. m. Prabyjeji zastupci dojednali se
spol&nosti BOHEMIANS REAL a.s. findlni podminkyrgvodu nemovitosti tu@cich
fotbalovy stadiorDoligek, jejichz gedmétem bude pevod gredmitnych nemovitosti na hl.
m. Prahu a které budou garantovat, Ze fotbalowy Blohemians 1905 bude nadale hréat své
domaci fotbalové zapasy na fotbalovém stadioalicek. ZMC Praha 10 déle konstatovalo
svou gipravenost podniknout veskeré kroky nezbytné k dkahsngnné smlouvy - viz
piilohac. 8.

. USNESENI ZHMP C. 15/10 ZE DNE 31. 3. 2016
Usnesenint. 15/10 ze dne 31. 3. 2016 schvélilo ZHMP (plataéyti arealu fotbalového
stadionuDoli¢ek z vlastnictvi spolaosti BOHEMIANS REAL a.s. za celkovou kupni cenu
121.107.000 K, mimo jiné za podminkykonéeni snénné smlouvy uzavené dne 1. 10. 2014
se spolénosti BOHEMIANS REAL, a.s. pied podpisem kupni smlouvy a odejmuti
pozemku parc.¢. 1121/1 v kat. Uzemi VrSovice ze &kené spravy néstskécasti Praha 10.
ZHMP predmétnym usnesenim pozadaloéstskou ¢ast Praha 10 o projednani odejmuti
pozemku parc¢. 1121/1 v kat. Uzemi VrSovice ze¢gsné spravy rstskécasti Praha 10 v
Zastupitelstvu réstskécasti Praha 10 v nejbliz§im mozném terminu - vilopac. 9.

IV.  UKONCENIi SMENNE SMLOUVY ZE DNE 1. 10. 2014
SmeEnnou smlouvu uzaenou dne 1. 10. 2014 se spwlesti BOHEMIANS REAL, a.s. za
Gcasti Bohemians Praha 1905, a.s. |Ize gkatohodou nebo odstoupenim od smlouvy.

A. UKONCENIi SMENNE SMLOUVY DOHODOU
Jak bylo uvedeno vySe, grma smlouva byla uzéena dne 1. 10. 2015 meziénPraha 10 a
BOHEMIANS REAL, a.s. jako smluvnimi stranami, z&agti Bohemians Praha 1905, a.s. Jeji
piipadné ukodeni je tedy oft plne v dispozici obou smluvnich stran, tj. inPraha 10 a
BOHEMIANS REAL, a.s. Souhlas Bohemians Praha 180&,neni nezbytny.

B. UKONCENi SMENNE SMLOUVY ODSTOUPENIM OD SMLOUVY
V souladu s ustanovenith 12.5. snénné smlouvy: Kazda ze Stran je oprasma odstoupit
od této Smlouvy bez naroku na nahradu Skody, pekilmtiobi ode dne uz#&ni této Smlouvy
do podani navrhu na vklad dle odst. 4.3 vySe nawnigktery z orgaii hl. m. Prahy z@nu
oznameného zamu ohled prednetu této smlouvy ve smyslu § 18 Statutu. Spokst
BOHEMIANS REAL je dale oprasma odstoupit od této Smlouvy bez naroku na nahradu
Skody, pokud nedojde k vydani Potvrzeni ve smgistu 0.6 vySe nejpogddo 31. 12. 2014“.

Za sowasné situace, kdy ZHMP svym usneseiimi5/10 ze dne 31.3.2016 schvalilo nabyti
nemovitosti Stadionwolicek, by spolgnost BOHEMIANS REAL, a.s. #a pristoupit

k odstoupeni od s¢nné smlouvy ze 1.10.2014, néhodisledku prodeje nemovitosti Stadionu
Doli¢ek hlavnimu nistu Praze nebude schopna dostat svym zéwaglplyvajicim ze sgnné
smlouvy ze dne 1.10.2014 a podminky pro odstouplenisnénné smlouvy spolaosti
BOHEMIANS REAL, a.s. dl€l. 12.5 sn¢nné smlouvy jsou spémy. Protoze vSak m. Praha
10 odstoupeni od sinné smlouvy dosud neobdrZela, navrhujeme, aldy Praha 10 vyzvala
spole&énost BOHEMIANS REAL, a.s., aby na zaktadsneseni ZHMR. 15/10 ze dne 31. 3.
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2016, kterym bylo schvaleno odkoupeni nemovitostid®nu Dolicek hlavnim mistem
Prahou, a tohoto usneseni ZNPraha 10, vyuZili svého prava odstoupit odisngé smlouvy ze
dne 1. 10. 2014

V ptipact, Ze by m¢. Praha 10 nejpozd do 31.7.2016 neobdrzela od BOHEMIANS REAL,
a.s. vySe uvedené odstoupeni od smlouvy, navrhujakte dalSi mozny Zjsob ukokeni
sménné smlouvy ze dne 1.10.2014 uieni dohody. Tato dohoda by umoznila na zé&klad
shody obou stran celou zaleZitost ohkedmsny nemovitosti Stadionidolicek uzayit bez
rizika nasledného zpochigbvani a pravni nejistoty, které by naopak mohlo ggojeno

s odstoupenim od smlouvy ze strany.nPraha 10. Pravni nazordnPraha 10, Zze podminky
pro odstoupeni od sinné smlouvy ze strany t.Praha 10 nastaly na zakéagsneseni ZHMP,
muze byt protistranou nebdetimi subjekty zpochykim, coz by nastolilo pravni nejistotu
ohledré platnosti sminné smlouvy a majetkopravnich vztiake Stadionwoli¢ek a mohly by
ohrozit fungovani fotbalového klubu Bohemians RraB05, a.s. na domovském stadionu.

V tomto smyslu je koncipovan navrh usneseniCZRraha 10 s gadim preferovanycteseni
ukonteni sménné smlouvy — 1. odstoupeni odé&mé smlouvy ze strany BOHEMIANS REAL,
a.s. na zaklagvyzvy m¢. Praha 10, 2. dohoda o ukemi snénné smlouvy, 3. odstoupeni od
smenné smlouvy ze strany th.Praha 10.

Navrh vyzvy BOHEMIANS REAL, a.s.ifip. textu dohody o ukaeni snénné smlouvy bude
piedlozen ke schvaleni RMPraha 10.

V. ODEJMUTI POZEMKU PARC. C.1121/1V K.U. VRSOVICE ZE SERENE
SPRAVY MESTSKE CASTI PRAHA 10

A. SPECIFIKACE POZEMKU

Pozemek paré€. 1121/1, k.4. VrSovice, o vyie 11 257 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
vyuziti pozemku: jin& plocha, ochrana: pam. zoriaudova, pozemek v pamatkové 2pn
nemovita kulturni pamatka, zapsany nad&.\1035 pro k.U. VrSovice.

Vypis z KN a snimek katastralni mapy j@lghou¢. 10 materialu.

Dle platného Gzemniho planu sidelniho ttvaru hiPrahy (UP SU HMP) se pozemek paic.
1121/1 nachazi v ploSe SV-G — vSeoliesmiSené s kodem miry vyuziti G a ZMK — zZele
meéstska, krajinnd. Pozemek paéc.1124 lezi pouze v ploSe ZMK. V stasnosti se na plose
pozemk: nachazi povrchové parkowsSo kapacié 307 automobilovych stani. Pozemek je
pronajat PRAHA 10 — Majetkova, a.s., ktera zde proye parkovist zejména pro alany m¢.
Praha 10.

B. STAVEBNIi POVOLENI A NAKLADY SPOJENE S JEHO PGQZENIM

K pozemku je v satasné dob vydano stavebni povoleni na stavbu polyftniko domu ze
dne 26.6.2001, jeZ je platné do 11.4.2018 — iiibipac. 11 materialu.



Prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto stavebnigdeni byla na zakladsmlouvy o postoupeni
prav a povinnosti ze stavebniho povoleni ze dne2@16 Uplaty prevedena na spaleost
PRAHA 10 — Majetkova, a.s. Celkové naklady vynateZ®RAHA 10 — Majetkova, a.s. na
poizeni a udrZzeni tohoto stavebniho povoleni v pkttrayly vigisleny na 1 121 200 Kbez
DPH.

Bude-li tento pozemek odejmut zeésané spravy nd. Praha 10, pozbude toto stavebni
povoleni pro PRAHA 10 — Majetkov4, a.s. vyznamuyaiti a bude se jednat o zieaou
investici. Naopak hlavni #sto Praha bude moci toto stavebni povoleni vydgitedy Gelné
zajistit, aby toto stavebni povoleni a prava a poosti z &) vyplyvajici pro stavebnika byly
prostednictvim m¢. Praha 10 Uplatnpievedeny na hlavni &to Prahu. (formou Uplatného
pievodu na n¢. Praha 10 a nasleglaplatnym pevodem za stejnych podminek na him. Prahu).

C. PODMINKY MESTSKECASTI PRAHA 10 PRO SCHVALENI ODEJMUTI

VySe uvedenym usnesenim15/10 ze dne 31. 3. 2016 schvélilo ZHMP Uplataléyti arealu
fotbalového stadioniolicek mj. za podminky odejmuti pozemku parcl121/1 v kat. Gzemi
VrSovice ze s¥fené spravy wstskécasti Praha 10 a pozadalosstskoucast Praha 10 o
projednani odejmuti pozemku patc1121/1 v kat. Uzemi VrSovice zesgené spravy istské
casti Praha 10 v Zastupitelstvigstskécasti Praha 10 v nejblizS§im mozZzném terminu.

Protoze tato podminka odejmuti pozemku pard121/1 v kat. tzemi VrSovice ze¢gsné
spravy ngstské&casti Praha 10 nebylagdem s n&. Praha 10 nijak konzultovana, nemohl&.m.
Praha 10 ¥as s hlavnim &stu Praze projednat mozné podminky pro odejmutittopozemku
ze swfené spravy zadglem ochrany zajthobéami mg. Praha 10, Uzemi t.Praha 10 a
PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

Proto navrhujeme, aby schvaleni odejmuti pozemka. pal121/1 v kat. zemi VrSovice ze
swiené spravy rstské ¢asti Praha 10 bylo podn#imo rekolika zasadnimi podminkami
urbanistického a majetkopravniho charakteru. Tytdnpinky jsou specifikovany vifloze ¢.
12, zde uvadime jejich rekapitulaci:

Méstskac¢ast Praha timto deklaruje zajem a snahu o zahajemivoje gednétného Uzemi,
tak by bylo vyuzito zadelem vytvéeni kvalitniho mista pro Ziti afani Prahy 10. Souhlas
s odejmutim pozemku paré. 1121/1 v k.0. VrSovice vnimadsiskacast Praha 10 jako 9y
vklad do budouciho rozvoje ipdneétného GUzemi a za timto dlem trva na spléni
nasledujicich podminek.

Dle platného tzemniho planu sidelniho ttvaru hiPrahy (UP SU HMP) se pozemek pafc.
1121/1 nachazi v ploSe SV-G — vSeobesmiSené s kédem miry vyuziti G a ZMK —izele
mestskda, krajinna. V saeiasnosti se na ploSe pozehmlachazi povrchové parkowd kapacié
307 automobilovych stani.

A. Urbanistické podminky
1. V pripac¢ jakychkoliv Uprav na fednetnych pozemcicle nutné vzdy péitat s
n&hradou stavajicich parkovacich mist na pozemgcichpiklad formou podzemnich
stani v ramci budouci vystavby, aot&apaci# minimalné 310 stani nad ramec pib
budouciho objektu. Stani budou dena pro pokeby rezideni a navsSévniki
stadionu Bohemians.




2. Platny zemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahl @ HMP) definuje pozemek parc.
¢.1121/1 jako plochu SV-G — vSeob&smiSena s kdbdem miry vyuZiti G a ZMK —izele
mestska, krajinna. Z hlediska mozného budouciho tiywoicenych pozenik
pozadujemey pripac jejich zastavbkvalitni dotva‘eni urbanistické néstské blokové
struktury, ktera je v tétacasti VrSovic typickd.Navrzena struktura zastavby musi
zarove zajistit vhodnou prostupnost tzemim.

V piipad® zastavby dle UP SU hl. m. Prahy, ted§eobec# smiSenou funkci,
poZzadujemekombinaci pevaZzujici funkce s obchodnim parterem na Urovrowcgé

a Petrohradskeé ulice cetre kvalitniho gilehlého véejného prostorujak stanovuije i
Generel véejnych prostranstvi Prahy 10 (GVPT.en v mistk7iZzeni ulic VrSovicka a
Petrohradska a v navaznosti na transformaci sta@vgjiochy parkovigt pocita se
vznikem nawsti lokalniho vyznamu — vizijmZeny vyez hlavniho vykresu Generelu
veejnych prostranstvi Prahy 10. Vzniklyggy prostor (namsti lokalniho vyznamu)
pozZadujeme propojit s moznym liniovym parkem poaldhiho toku Boti

3. Podél vodniho toku Batise nachéazi dle UP SU HMP biokoridor minimalnkgil7
metni. Potencial této zelené osy Uzeméstskécasti je nutné do budoucna zachovat
S vyuzitim pro sportovni a relaxai uc¢ely obyvatel ristskéc¢asti Praha 10 a to v
navaznosti na stavajicepi trasy a cyklostezky.

B. Majetkopravni podminky

1. Po odejmuti pozemku paré€. 1121/1 v k.U. VrSovice zeégené spravy @stskécasti
Praha 10zistane tento pozemek ve vijpice (vyprose) né. Praha 10 za delem
zachovani provozu stavajiciho pozemniho parkaViSpolenosti PRAHA 10 —
Majetkova, a.s.a to az do doby zah§jeni realizace vystavby nampka pare:. 1121/1
v k.U. VrSovice, v souladu&nito podminkami.

2. Hlavni mésto Praha odkoupprostednictvim rastskécasti Praha 10 od PRAHA 10 —
Majetkova, a.sprava a povinnosti vyplyvajici z platného stavelmitovolenicj. OST
032806/2016/Pt ze dne 11.4.20164 OST 4003/01/Jan ze dne 26.6.20fd.cenu ve
vySi min. 1 121 200 Kbez DPH.

C. DalSi podminky
1. Hlavni mesto Praha bude na Stadiofwlicek propagovat, Ze byl piaen se zasadnim
majetkovym fispenim m¢. Praha 10. Forma fednmetné propagace bude konzultovana
a odsouhlasena @.Praha 10.

Podminky budou zapracovany do smlouvy (dohody) mezn.¢. Praha 10 a hlavnim
méstem Prahou. Souhlas n&. Praha 10 s odejmutim pozemku parcé. 1121/1 v kat. Gzemi
VrSovice ze s¥éirené spravy néstske ¢asti Praha 10 je jednozn@&né podminén akceptaci
vySe uvedenych podminek ze strany m.Praha 10 a uzavenim prislusné smlouvy.

Tento material byl projednan Radou dne 24.5.2016



