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Divodova zprava
l. ZAM ER REKONSTRUKCE POLIKLINIKY MALESICE

Areal Polikliniky MaleSice je tvien nasledujicimi nemovitostmi:

- domug¢.p. 573, v k. 0. MaleSice, v Praze 10, vifalaske ulicic.o. 1, postaveném na pozemku
parc.¢. 806/449 a na pozemku pa&c2244/187, k. 0. StraSnice, zapsanych v KN na:L&20
ac. 2476,

- staveb bezisel popisnych, které jsou s@sti arealu Polikliniky MaleSice jakdiplusenstvi k
hlavni stavk Polikliniky MaleSice, a to budovy vyéniku a chlazeni na pozemku paéc.
806/505, k. 0. MaleSice, budovyyodnre urcené pro uloZeni kKarki na pozemku 806/521, k.U.
MaleSice, a budovy, ve které je undfs trafostanice a ndhradni zdroj el. energie nampoich
parc.¢. 806/506, k. 4. MaleSice a patc.2244/182, k. 0. StraSnice;

- pozemk parc.¢. 806/499 o vyréire 2152 m2 - zastama plocha, parc&. 806/504 o vyriére 567
m2 - zastadna plocha, parc. 806/503 o vyrire 327 m2 - zast@na plocha, parc. 806/505
0 vynetre 252 m2 - zast&na plocha, parci. 806/506 o vyréire 145 m2 — zastama plocha,
parc.¢. 806/509 o vyréire 531 m2 - ostatni plocha, pa#c806/520 o vyrére 376 m2- ostatni
plocha, parcé. 806/521 o vyréire 91 m2- ostatni plocha, patc.806/522 o vyrére 269 m2 —
ostatni plocha, vSe v k.0. MaleSice, zapsano v KNV ¢. 620;

- a pozemis parc.¢. 2244/183 o vyrre 5 m2 - zastana plocha, para. 2244/187 o vyre
1087 m2 - zastawna plocha, parc:. 2244/184 o vyrée 534 m2 — ostatni plocha a patc.
2244/182 o vyrire 238 m2- zast&nda plocha, vSe v k. 0. Strasnice, zapsané v KN\h&.L
2476.

(dale jen Aredl Polikliniky MaleSice nebo Poliklka MaleSice).

Areal Polikliniky MaleSice je ve vlastnictvi Hlavm mésta Prahy na zakléadmlouvy o pevodu
majetku do vlastnictvi obce ze dne 1. 3. 1998. Mau se Statutem hl. m. Prahy je jeho sprava
swiena néstskécasti Praha 10.

Areal Polikliniky MaleSice byl vystain v ramci vystavby sidli§tMaleSicev 70 letech minulého
stoleti.

Nachazi se v Ptanské ulici v centralnéasti sidlis¢ MaleSice. Objekt jefipodlazni s déma
vnitinimi dvory, s hlavnim schod&h a temi schodisti anikovymi. Areal je dnes plnzivan
odbornymi lIék#skymi praxemi.

Stav Aredlu Polikliniky MaleSice a jeho vybavengstodpovidajici jeho stha uzivani.

Areal Polikliniky MaleSice se nachazi ve stavu,rkt@meodpovida pozadatkn na moderni
zdravotnické z#zeni tohoto typu, zejména s ohledem na pedst ve kterém jsou tyto sluzby
jejich adresam poskytovany.

Tato skuténost je mimo jiné danai tim, Ze v minulosti bybAkeélu Polikliniky realizovany pouze
na havarijni opravy nezbytné k jeho zachovani vgzaschopném stavu. Na opravy celého Areélu
Polikliniky MaleSice vynalozila stsk&ast Praha 10 od roku 2006 do roku 20E8uétu celkem
990.108,-K.

S ohledem na vySe uvedené skaotesti bylo v roce 2008 zpracovano posouzeni stavebn
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technického stavu Aredalu Polikliniky MaleSice.

Dle posouzeni stavebriechnického stavu Arealu Polikliniky MaleSice jsnazbytné zejména
nasledujici opravy a rekonstrukce:

- rekonstrukce sechy etrg zatepleni

- rekonstrukce fasadygetre zatepleni objektu

- vyména vypini otvol

- rekonstrukce elektroinstalace

- rekonstrukce zdravo#itechnické instalace

- rekonstrukce topného systémdetné méieni a regulace
- rekonstrukce vzduchotechniky objektu

- rekonstrukce vytah

Predpokladané naklady realizace stavebnich Uprakirdieého odhadu v roce 200@ily 81 mil.
K¢ bez DPH.

S ohledem na nedostatek figaich prostedki v rozpa@tu mestskééasti Praha 10 a fingnich
naranost redpokladané rekonstrukce, nebyly nezbytné stavplide v pedchozich letech
realizovany.

Na zaklad vySe uvedeného RadadnPraha 10 svym usnesenimn504 ze dne 22. 5. 2013
souhlasila s navrzenym zéaram rekonstrukce Polikliniky MaleSice.

Projektova dokumentace byla zpracovana s ohledeptagazaci realizace stavebnich praci tak,
aby doslo k omezeni poskytovani zdravotnickychedtugouze v minimalnim rozsahu. Re¥n
bylo nutno respektovat pozadavky HS Praha, kteohdledem na hknost praci a fitomnost
azbestu prakticky radila, Ze rekonstruovangast Polikliniky musi byt po dobu praci uzema a
nelze zde ordinovat.tRodni pozadavek HS Praha na uesv celé Polikliniky byl nakonec
zmirrgn a byl vydan souhlas s rekonstrukci ve dvou etag@otazce terminu a etap rekonstrukce
probéhlo rovrez rekolik setkani s podnajemci ordinaci a ostatnichazdinickych provoi za
Gcasti najemce Polikliniky a . Praha 10. Rekonstrukce Polikliniky byla tedyislgdnutim
pozadavkm HS Praha, najemce a lék&ompromisg navrzena ve dvou zakladnich, samostatn
vyprojektovanych, etapach (vzdy cca ¥z objektu) glamych na léto 2015 a Iéto 2016.

V roce 2014 prokhla sou¢z na dodavatele I. etapy rekonstrukce obvodovehstpa stechy
objektu Polikliniky MaleSice na zakladRamcoveé smlouvy na stavebni praceidgjici v realizaci
oprav a rekonstrukci bytového fondu, Skolskychj&oich a zdravotnich zeni néstskécasti
Praha 10 ze dne 20.8.2012¢&fvnu 2016 né. Praha 10 od uz&né smlouvy odstoupila.

| po odstoupeni od provéd smlouvy pokréovalo proiovani dalSich moznych postup
rekonstrukce Polikliniky MaleSice. Zvazovaly se wvdlly a nevyhody rekonstrukce Polikliniky
MaleSice ve dvou nebé&tyrech z hlediska finaimi nakladnosti, ndvaznosti jednotlivych etap a
dopadi na provoz Polikliniky MaleSice a pacienty zdé&sepbicich léké&l a dalSich odbornych
pracovi§ v Poliklinice MaleSice.

Z tohoto pohledu se jako vhod#Si varianta jevi varianta rekonstrukce ve dvou
etapéach, a to z &chto davodi:



* je ekonomicky vyhod¥Si nez varianta vétyrech etapéach,

* je mért komplikovana z hlediska ndvaznosti jednotlivychpet mezi ukokenim I. etapy a
zahajenim |l. etapy by &byt interval rekolika mésial, ktery umoZznicasté&nou kolaudaci
(nebo schvéleni zkuSebniho provozu) dalem@casti a naslednyipsun ordinaci z druhisti
Polikliniky MaleSice,

» z hlediska pacieftumozni lépe uzdit rekonstruovanodast budovy a tim snizit dopady na
ordinace a pacienty.

Nevyhodou je pdeba nahradnich prostor pro ordinace z aktuddkonstruovanéasti Polikliniky
MaleSice po celou dobu rekonstrukce.

Tato varianta ale jpdpoklada, ze najemce Polikliniky MaleSice budepalimvat dostateym
poétem nahradnich prostor pro ordinace v aktéiddkonstruovanéasti Polikliniky MaleSice a to
bud’ v poliklinice samotné, nebo kdekoliv jinde. Dleslgdki jednani a vyjaieni ngjemce
Polikliniky MaleSice takovym mnoZzstvim nahradnicbgior nedisponuje.

Mozné feSeni nabizi Bytovyin MaleSice (BDM). Vglenénim ¢asti BDM (nap. ¢asti dvou
nizsich podlazi) sfpvahou ubytovacich jednotek by se vyt dostaténé mnozstvi prostor,
které by bylo mozno bez stavebnich Uprav vyuzip jakdinace ,neinfedniho” charakteru
(angiologie, doméci @é, EEG biofeedback, interna, klinicka logopediesénaké a rekondi
sluzby, psychiatrie, psychologie pro d&€p psychologie pro @i a dorost, fyzioterapie a
rehabilitace, fip. stomatologie.) z aktualimekonstruovanéasti Polikliniky MaleSice. Otazkami
souvisejicimi s op&knimi souvisejicimi s rekonstrukci Polikliniky Malee a dotykajicich se
zajiséni zdravotnich sluzeb se zabyva Komise pro zalezitekonstrukce polikliniky MaleSice.

Pri projednavani spoluprace éinPraha 10 a najemce objektu na koordinaci rekokstr vigjSi
¢asti a vnitni ¢asti objektu se objeviltada potencionatnkoliznich mist, ktera by mohla ohrozit
priabéh rekonstrukce s moznymi dopady po straéesové i finatini. Na zaklad tohoto zjiséni
predloZil MEDIFIN, a.s. zrinény navrh modelu spoluprace na rekonstrukci PoiikjirtMaleSice,
kdy by celou rekonstrukci zajistila t.Praha 10, ficemz MEDIFIN, a.s. by md. Praha 10
poukazal finatni prostedky ve vySi odpovidajici gwvodnimu pedpokladu na rekonstrukci
vnitfnich prostor Polikliniky MaleSice ve vySi zhrubadil. K¢. Dopis MEDIFIN, a.s. ze dne 22.
9. 2016 s timto navrhem jéifphouc. 3 materialu.

Na zaklad tohoto upraveného navrhu byla zahajedigorava smluvnich dokumeitjez by
zakotvily vySe uvedeny navrh. Vysledkem je navrhm@eanda o spolupracitiprekonstrukci
Polikliniky Male3ice, jeZ je Blohou¢. 2 materialu (dale jen Memorandumyedlem Memoranda
je rdmco¥ vymezit zakladni obchodni principy spoluprace digipace na projektu rekonstrukce
Polikliniky MaleSice s tim, Ze obsah Memoranda bodsleds specifikovan a konkretizovan v
navazné smluvni dokumentaci.



Hlavni body Memoranda:

1. MEDIFIN poskytne na naklady m.¢. Praha 10 spojené s rekonstrukctastku ve vysi
44.547.558,- K. Na vrub tétatastky bude hrazena cena stavebnich pi@sti Rekonstrukce
hrazena M Praha 10. Prosdky budou sloZeny na zvlastni jistotnieti p'ed zah&jenim
zadavacihdgizeni na vybr dodavatel stavby a th.Praha 10 je bude {di¢zrn¢ odcerpavat na
Uhradu nékladl rekonstrukce.

2. M.&. Praha 10 poskytne MEDIFINu nahradni prostory prolékaie z Polikliniky MaleSice
piicemZ nahradni prostory budou poskytnaty snizené najemné ve vySi 200¢Kn2/rok.
Predpoklada seyuZiti celého 3. NP a menSi uzd@enéc¢asti 4. NP Bytového domu MaleSice
a nebytovych prostomi v objektu Smolenska 29 a Na Hrou# 63 pro stomatologické
ordinace. Podnajenim (tedy lék&im) budou tyto nahradni prostory poskytnuty za sazbu
podnajemného, jaké plati za uzivani ordinace \kRwailke a pokud by v ndhradnich prostorech
méli vice plochy nez v Poliklinice, tak za stejné pagemné jako v Poliklinice.

3. VeSkeré naklady, jez spolénosti MEDIFIN vznikly nebo vzniknou v souvislosti s
Rekonstrukci tj. zejména néklady na projektovoiigravu rekonstrukce, Upravu a obstarani
nahradnich prostor pro podnajemce Polikliniky MaleSv ramci Polikliniky i mimo
Polikliniku, naklady na shovani do néhradnich prostobudou hrazeny spolénosti
MEDIFIN , ktery neni oprawn z tohoto titulu poZzadovat na ¢nPraha 10 kyi ¢ast&nou
Ghradu.

4. Doba najmu Polikliniky MaleSice bude prodlouzena o piedpokladanou dobu

rekonstrukce Polikliniky , tj. 0 24 n¢siai do 31.12.2032.

Chykgjici projektova dokumentace rekonstrukce #miith prostor bude zaj&ta m¢. Praha 10.

Ustanoveni Memoranda budou naskedozpracovana v dodatku najemni smlouvy na najem

Polikliniky MaleSice, doho&lo spol€éném postupu a smlo&w jistotnim @&tu.
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Bude-li Memorandum schvéleno, jeho uEa vytvai zakladni smluvni dokument, ktery
bude podkladem pro dokd&eni gipravy rekonstrukce Polikliniky po pravni i techikécstrance.
Po jeho uzakeni by nasledovalaiprava dodatku ndjemni smlouvy na najem PoliklinkaleSice,
dohody o spokném postupu a smlouvy o jistotnindtdl a dokokeni projektové dokumentace
rekonstrukce. Po dokdaeni projektové dokumentace by nasledovalo ter@vechto smluvnich
dokument (po jejich schvéaleni v RK) a teprve po jejich uzaéeni by m¢. Praha 10 vyhlasila
zadavactizeni na dodavatele samotné rekonstrukce

Provedenim rekonstrukce Polikliniky (resp&pdiho plast) se budova stane energeticky
asporrjSi. Proto me. Praha 10 podala v prosinci 2016 Zzadost o dot&@pera&niho programu
Zivotni prostedi (OPZP), specifického cile 5.1 — SniZit enecffeti narénost véejnych budov a
zvysSit vyuZziti obnovitelnych zdréj energie. Vysledky jeStnebyly oficialit oznameny, nd.
Praha 10 ize v gipac usgchu ziskat dotaci az 40%tgmbilych vydaij na realizaci tspornych
opateni, kter&ini cca 34 mil. K.

Na zaklad vySe uvedeného navrhujeme ke schvaleniéedrekonstrukce Polikliniky
MaleSice dledchto zakladnichigdpoklad:
* bude uzakeno Memorandum ve Zni dle gilohy ¢. 2 materialu
e budou uzakeny nasledné smluvni dokumentegpokladané Memorandem
» PredkEzny termin zahajeni rekonstrukce — listopad 2017



* PredkEzny termin I. etapy rekonstrukce jaro — podzim 2018

* PredlEzny termin Il. etapy rekonstrukce jaro — podzim201

* mJ. Praha Uplathposkytne najemci Polikliniky MaleSice nahradnigiosy v Bytovém dorm
MaleSice, a to prostory celého 3. NP Bytového ddtalesSice a v menSi uzganécasti 4. NP
Bytového domu MaleSice a v objektech Smolenska R8 Hroud 63 za najemné ve vysi 200
Ké/m2 razné bez DPH,

» naklady rekonstrukce ponesecnPraha 10, ficemz MEDIFIN slozi na jistotnidet na Uhradu
casti naklad rekonstrukceastku ve vySi 44 547 558¢K

* MEDIFIN ponese dalSi naklady souvisejici s rekarsdt, zejména naklady na projektovou
piipravu rekonstrukce, Upravu a obstarani nadhradpioktor pro podnajemce Polikliniky
MaleSice v ramci Polikliniky i mimo Polikliniku, hdady na sthovani do nahradnich prostor

» vybér dodavatel rekonstrukce préfime zadavacirtizenim dle zakon& 134/2016, o zadavani
verejnych zakazek

» doba najmu Polikliniky bude prodlouzenaiegpokladanou dobu rekonstrukce Polikliniky, tj.
0 24 nesial do 31.12.2032

NavrZzeny zamér umozni nepretrzity, byt omezeny, provoz Polikliniky MaleSice po
celou dobu rekonstrukce se zachovanim stavajicihae@kého spektra Ieékai'skych specializaci
pro pacienty a po jejim dokor¥eni obnoveni plného provozu Polikliniky MaleSice.

Prepokladané naklady na rekonstrukci Polikliniky ngelze stanovit. VySe nakladude
uréena nabidkou wWEného uchaze, vzeslého ze zadavacitiveni.

Realizaci fipravy rekonstrukce a samotné rekonstrukce budérpoa Rada mi. Praha
10, ktera bude spolupracovat s Vyborem pro streltéginvestice ZM' Praha 10 a Komisi pro
zalezitosti rekonstrukce polikliniky MaleSice. Takmmise je piib&éZzn¢ informovana o vyvoiji
pripravy rekonstrukce a zastupci léka Polikliniky MaleSice na poslednim jednani Komisee
specializaci, ktera jeitkZita fredevsim pro pacienty, co n#éjke fijala rozhodnuti o rekonstrukci
Polikliniky MaleSice — viz zapis z jednani ze drie22017 v filoze¢. 4 materialu.

Tento materidl byl Radou projednan dne 9.3.2017.



Priloha¢. 1 — Porovnani aktualniho &dpokladaného budouciho stavu Polikliniky MaleSice
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Ptiloha¢. 2 — Navrh Memoranda

Méstska €ast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10, PSC 10138

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

Zastoupena ........ccceevvieineennn.

k smluvnimu jednani Opravnén ..............cociiie i i e e

bankovni spojeni &. G. 9021-2000733369/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
konstantni symbol: 2418, variabilni symbol: 62416804

na strané jedné (dale jen ,MC Praha 10*)

Medifin a.s.

se sidlem Praha 10, Plafianska 573/1, PSC 10800

IC: 62416804

DIC: CZ62416804

zastoupena Borkem Svecem, predsedou pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 158885
bankovni spojeni : &. (. 994404-43135001/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

na strané druhé (dale jen ,Medifin )

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku toto

memorandum.

Vzhledem k tomu, ze:

A) strany dne 15. 12. 2004 uzavfely najemni smlouvu o najmu nemovitych i movitych véci
uréenych ke spole¢nému uzivani a provozovani tzv. Polikliniky MaleSice tak, jak tyto nemovité
i movité véci jsou predmétnou smlouvou (dale téZ jen ,Nijemni smlouva");

B) aktualni provozné technicky stav Polikliniky MaleSice vyzaduje provedeni rekonstrukce
nemovitych véci tvoficich soucast pfedmétu najmu dle uzaviené Najemni smlouvy s tim, ze
na provedeni rekonstrukce se budou podilet obé strany memoranda;

C) s ohledem na pravé uvedené smluvni strany z divodu pfehlednosti, srozumitelnosti a pravni
jistoty povaZuji za vhodné a 0celné detailné specifikovat a konkretizovat své préava a
povinnosti v souvislosti s provedenim rekonstrukce Polikliniky MaleSice, jakoZ i s najmem
Polikliniky MalesSice;

uzaviraji strany toto memorandum, kterym v obecné roviné ramcové vymezuji zakladni obchodni
principy spoluprace a participace na projektu rekonstrukce Polikliniky MaleSice s tim, Ze obsah
tohoto memoranda bude nasledné specifikovan a konkretizovan v navazné smluvni dokumentaci,
kterou obé strany memoranda zamysli v budoucnu uzavfit.
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Il.
Rekonstrukce Polikliniky MaleSice

Strany memoranda predpokladaji uzavieni samostatné smlouvy o spoleéném postupu a
spolupraci pfi rekonstrukci Polikliniky MaleSice (dale téz jen ,Rekonstrukce”) s tim, Ze
uzaviena smlouva bude respektovat nize uvedené principy.

Rekonstrukce bude zahrnovat zejména opravy obvodového plasté hlavni budovy
polikliniky, Upravy spole€nych prostor véetné vzduchotechniky, vodovodu, kanalizace,
rekonstrukci topeni, elektrickych a slaboproudych rozvodu, dispoziéni zmény v nékolika
¢astech polikliniky jakoZ i opravy a Upravy pfedmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy.
Konkrétni uréeni stavebnich UGprav bude detailné specifikovdno Smlouvou o spoleéném
postupu.

Projektovd dokumentace pro realizaci Rekonstrukce bude zpracovana resp. jeji
zpracovani zajiténo MC Praha 10 na vlastni néklady a to nejpozdé&ji do 31. 7. 2017.
Projektova dokumentace bude zpracovana tak, aby reflektovala pfipominky spole¢nosti
Medifin. Takto zpracovana projektova dokumentace bude schvéalena spole¢nosti Medifin
a bude pouzita pro zadavaci fizeni (viz dale). Projektova dokumentace bude dale
zpracovana tak, aby byla podkladem zpUsobilym pro vydani pfisluSnych vefejnopravnich
rozhodnuti pro realizaci Rekonstrukce.

Zhotovitel Rekonstrukce bude vybran MC Praha 10 v postaveni zadavatele postupem dle
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek. Soucasné tato cena nabidnuti
vybranych uchaze€em bude mezi stranami memoranda povaZovana za trzni cenu
stavebnich praci Rekonstrukce.

Spoleénost Medifin na naklady MC Praha 10 spojené s Rekonstrukci poskytne pfi spinéni
dalSich nize uvedenych podminek ¢astku ve vySi 44.547.558,- K&. Z takto poskytnuté
gastky bude hrazena cena stavebnich praci ¢asti Rekonstrukce hrazena MC Praha 10 na
vrub finanénich prostfedkut poskytnutych spole¢nosti Medifin.

Spole¢nost Medifin ¢astku ve vysi 44.547.558,- K¢ slozi na zvlastni jistotni Gc¢et vedeny
bankou. Uschova bude provedena na zékladé trojstranné smlouvy stran memoranda
s pfislusnou bankou s tim, Ze spole¢nost Medifin je povinna uvedenou ¢astku na jistotni
Ucet slozit nejpozdéji do doby 30 dnl pred pfedpokladanym datem vyhlaSeni vefejné
zakézky na vybér dodavatele stavebnich praci pro Rekonstrukci, ne viak dfive, nez bude
Zzpracovana a stranami odsouhlasena projektova dokumentace Rekonstrukce.

Finanéni prostfedky budou z jistotniho Gétu vyplaceny MC Praha 10 na Ghradu ceny
stavebnich praci dle odst. 5 tohoto ¢lanku memoranda. Vyplaceni financnich prostfedkd
bude probihat prabézné dle postupu Rekonstrukce. Podrobnéjsi Upravu vyplaceni
finanénich prostfedkl z jistotniho Gétu dle odst. 5. az 7. tohoto ¢lanku bude obsahovat
smlouva o jistotnim Gc¢tu a pfip. i dohoda o spoleéném postupu.

V pfipadé pozadavku spoleénosti Medifin poskytne MC Praha 10 spoleénosti Medifin
formou ngjmu nahradni prostory, a to pro jejich podnajem podnajemcim uZivajicim
Polikliniku MaleSice ke dni uzavieni smlouvy o spoleéném postupu. Podminky budou
uréeny smlouvou o spoleéném postupu s tim, Ze pro najem nahradnich prostor budou platit
zejména tato pravidla: (i) najemné bude ve vySi 200 K& /m?/rok bez DPH; (ii) spole¢nost
Medifin d& ndhradni prostory do podndjmu podnajemcim uZivajicim nebytové prostory
v Poliklinice ke dni uzavieni smlouvy o spole¢ném postupu, a to za sazbu podnjemného
jaké tito plati za uzivani ordinace v Poliklinice a pokud by v nahradnich prostorech méli
vice plochy nez v Poliklinice, tak za stejné podnajemné jako v Poliklinice.
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9. Veskeré néklady, jez spolecnosti Medifin vznikly nebo vzniknou v souvislosti s
Rekonstrukci tj. zejména naklady na projektovou pfipravu rekonstrukce, Upravu a
obstarani nahradnich prostor pro podnajemce Polikliniky MaleSice v ramci Polikliniky i
mimo Polikliniku, naklady na stéhovani do ndhradnich prostor, budou hrazeny spole¢nosti
Medifin, ktera neni opravnéna z tohoto titulu poZadovat na MC Praha 10 byt i aste¢nou
Uhradu.

M.
Najem

Strany se dale zavazuji zohlednit skute¢nosti vyplyvajici z realizace Rekonstrukce a
dotykajici se sjednanych podminek najmu Polikliniky MaleSice, a to uzavfenim dodatku
najemni smlouvy s tim, Zze dodatek najemni smlouvy bude obsahovat zejména nasleduijici:

11

1.2

13

1.4

15

Doba najmu bude prodlouzena o predpokladanou dobu Rekonstrukce dle ¢l. IV.
memoranda, tj. 0 24 mésicu do 31. 12. 2032.

Zhodnoceni pfedmétu najmu z titulu Rekonstrukce bude odepisovat MC Praha 10.
Castka poskytnuta spoleénosti Medifin a pouzita MC Praha 10 na Ghradu ceny
Rekonstrukce v rozsahu dle €l. Il. odst. 5 memoranda se pro G¢ely tohoto memoranda
resp. navazné smluvni dokumentace povazuje za platbu spole¢nosti Medifin na dhradu
zvySeného najemného podle pravidla uvedeného v odstavci 4 tohoto ¢lanku
memoranda.

Predmét najmu bude ke dni skon&eni najmu piedan MC Praha 10 ve stavu po provedené
Rekonstrukci s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a bez naroku spoleé¢nosti Medifin
na jakoukoli finanéni ¢i jinou kompenzaci z titulu Uhrady ceny stavebnich praci na ¢ast
Rekonstrukce.

Po ukoncéeni Rekonstrukce a faktickém zahdjeni uzivani pfedmétu najmu spole¢nosti
Medifin po provedené Rekonstrukci (bude-li vydavan kolauda¢ni souhlas, pak dnem
vydani kolauda¢niho souhlasu) bude pocinaje od prvého nasledujiciho kalendarniho
mésice zvySeno Najemni smlouvou stanovené najemné, a to nad ¢astku aktualni vySe
najemného stanoveného Najemni smlouvou. ZvySeni bude provedeno tak, Ze celkova
Castka vynaloZena na cenu stavebnich praci Rekonstrukce hrazenych na vrub
finanénich prostfedkd poskytnutych spole¢nosti Medifin (tj. ¢astka poskytnuté dle ¢l. 1.
odst. 5 memoranda) se vydéli poétem celych kalendafnich mésict zbyvajicich do data
ukon&eni ngjmu dle odst. 1.1. tohoto &lanku (31. 12. 2032) a takto vypoctena Castka
bude pfipodtena k aktualni vysi ndjemného. Castka takto vznikla bude nové mésiéni
najemné za uziti predmétu najmu dle Najemni smlouvy spole¢nosti Medifin. Sou¢asné
bude platit, Ze celkova ¢astka vynaloZzena na cenu stavebnich praci Rekonstrukce
hrazenych na vrub finanénich prostfedkd poskytnutych spoleénosti Medifin (viz ¢l. II.
odst. 5 memoranda) se povaZuje za ¢astku zaplacenou spole¢nosti Medifin na Ghradu
zvySeného najemného nové kalkulovaného dle tohoto ¢lanku memoranda. Pro
odstranéni pfipadnych nejasnosti strany vyslovné deklaruji, Ze povinnost spole€nosti
Medifin hradit najemné ve vySi a za podminek stanovenych aktualnim znénim N&jemni
smlouvy neni nijak dotéena. Nebude-li Rekonstrukce ze strany MC Praha 10 dokon&ena
do 31. 12. 2020, zvySené nijemné a Castka poskytnutd spole¢nosti Medifin a pouZit
MC Praha 10 na Uhradu ceny Rekonstrukce v rozsahu dle €l. 1l. odst. 5 memoranda, se
odpovidajicim zpusobem proporcionalné ponizi.

Spoleénost Medifin po provedeni Rekonstrukce bez pisemného souhlasu MC Praha 10
nezvysi podnajemné subjektim uZivajicim €asti pfedmétu nijmu tak, jak tyto osoby
budou jmenovité uvedeny v dodatku Najemni smlouvy.
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V.
Harmonogram
1. Strany memoranda stanovi nasledujici zasadni terminy pro realizaci Rekonstrukce s tim, Ze
tyto terminy budou promitnuty i do smluv, jejichz uzavieni je timto memorandem
predpokladano. Konkrétné se jedna o nasledujici terminy:
1.1 vyhldSeni zadavaciho fizeni dle zadkona o zadavani vefejnych zakdzek pro vybér
dodavatele stavebnich praci pro Rekonstrukci: nejdéle do 30. 9. 2017;
1.2 uzavieni smlouvy s dodavatelem stavebnich praci pro realizaci Rekonstrukce: nejdéle
do 1. 2. 2018;

1.3 realizace vSech stavebnich praci Rekonstrukce se pfedpoklada v délce 24 mésicl:
nejdéle do 30. 6. 2020;

1.4 sloZeni ¢astky spole¢nosti Medifin na jistotni Gc¢et dle €l. Il. odst. 6 memoranda: nejdéle
do dne predchéazejiciho o 1 mésic datu uvedenému v bodu 1.1 tohoto odstavce.

2. V pripadé prodleni se spinénim termin(l uvedenych v pfedchozim odstavci, budou smlouvy,
jejichz uzavfeni je timto memorandem predpokladano, obsahovat ustanoveni umozriujici
odstoupeni od smlouvy. Soucasné budou obsahovat ustanoveni vylu€ujici moznost
odstoupeni v pfipadé, kdy sice prodleni nastalo, avSak se zfetelem ke vS§em okolnostem je
zfejmé, Ze lze duvodné predpokladat spinéni konkrétniho vécného plnéni ve [haté, ktera
nebude delSi nez 6 mésicu. Pravidlo pfedchozi véty neplati ohledné zavazku sloZeni finanéni
¢astky na jistotni Gcet dle odst. 1 bod 1.4 tohoto ¢lanku.

3. Strany memoranda predpokladaji uzavieni smlouvy o spoleéném postupu a dodatku Najemni
smlouvy ve stejném okamZziku. Pfedpokladem uzavieni smlouvy o spole¢ném postupu a
dodatku Najemni smlouvy je zpracovani kompletni projektové dokumentace Rekonstrukce
ze strany MC Praha 10 a jeji odsouhlaseni ze strany spoleénosti Medifin. Pfedpokladem pro
vyhlaSeni zadavaciho fizeni dle zakona o zadavani verejnych zakézek pro vybér dodavatele
stavebnich praci pro Rekonstrukci je uzavieni smlouvy o spole¢ném postupu a dodatku
Najemni smlouvy.

V.
Spole éna a zav ére€nd ustanoveni
1. Smlouva o spole¢ném postupu, jejiz uzavieni je pfedpokladano timto memorandem, nebude
obsahovat Zadna ustanoveni o smluvnich pokutach.

2. Obsah tohoto memoranda nelze vykladat jako zavazek k uzavieni budoucich smluv, ani
se tohoto naroku neni mozno domahat soudni cestou. Strany memoranda se vSak zavazuji
respektovat obsah tohoto memoranda pfi smluvnich jednanich o findlni podobé smlouvy o
spoleéném postupu a o dodatku Najemni smlouvy.

3. Toto memorandum je vyhotoveno ve Gtyfech stejnopisech s platnosti originalu, dvé pro
kazdou stranu.

V Prazedne.................. 2017 V Prazedne.................. 2017

MC Praha 10 Medifin
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Prilohac. 3 — Dopis MEDIFIN, a.s. ze dne 22.9.2016

Ufad méstské E4sti Praha 10
Vriovicka 1429/68
101 38 Praha 10

K rukdm Mgr. Petra Jan(,
povéfendgho vedenim odboru majetkopravniho

Made zn.: MED N 34
V Praze dne 22. 5. 2016

Viée: Stavebni dpravy Polikliniky Malesice
VaZeny pane magistie,

opét se na Vas obracim v pravnim zastoupeni obchodni spoleénosti Medifin, a.s., se sidliem
Praha 10, Plafianskd 573/1, PSC 10800 a dovolte mi, abych shrnul dosavadni jedndni a stanoviske
mého klienta ohledné realizace rekonstrukece Polikliniky Maletice, jak jsme je naposledy prezentovall
na jednani, které se konalo dne 14,5.2016.

Predné bych chtél touto cestou jedté potwredit, fe prioritnim zdjmem mého klienta je, aby
v soudinnosti § Méstskou £asti Praha 10 byle co nejdfive pfistoupeno kzahdjenl modernizace
Polikliniky Malesice tak, aby tato opét spliovala pofadavky maderniho piné funkéniho rdravatnickéha
zafizeni, kde bude v co nejiirdim rozeahu v nové upravenych prostorach poskytovana zdravotni pade
pro obdany Méstské Edsti Praha 10,

Jak jsem Ji7 uvadél pfi nagich osobnich jednanich, pravni tprava realizace provadéni wyie
mifiovanych stavebnich dprav, jak byla v navaznosti na znénl dodatku £. & k Najemni smlouvé ze dne
2452013 zapracovana do ze strany Méstshd Zasti Praha 10 pfipraveného ndvrhu dpiného znéni
najemni smlouvy, je bohufel z pravnibe pohledu relativné  rizikova a pfedeviim napadnutelind pro
rozpor s pravem vefejnych zakdzek, Mam nyni za zbyteéné zde detaiing pisemng rozvadét divody,
odkazuji v tomto sméru napf. na rozhodnuti Utadu pro ochranu hospodafske soutéie ze dne 2.5.2014
€ J.- UOHS-552/2014/v2-5251/2014/521/5\Wa a v tomto sméru jsem pfipraven kdykali Mam & pravnim
zastupclm Méstské ¢dsti Praha 10 poskytnout detallni vyswétieni.

Zwyie uvedengho dimvodu se spolefnast Medifin, a.s. rozhadla navrhnout Méstske Edsti Praha
10 v souvislosti 5 realizaci stavebnich aprav ndsledujici:

- spolecnost Medifin, a.s. deklaruie, e k dneSnimu dni disponuje finantnimi prostfedky
presahujicimi £astku 40.000.000,- KE které ma vumyslu Géelové pouiit a to na
rekonstrukci 8 modernizaci Polikliniky Malesice;
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spoleérost Medifin, a.s. prohlaiuje, #o Jo okamiité pfipravena wie uvedené finanéni
prostiedky deponovat na zvidstni svérenacky Ofet, lctery by byl zfizen Géelové a to za
ucelem chrady naklad( vznikbych v souvislosti s planovanou rekonstrukei a modernizac|
Polikliniky Malesice;

spolefnost Medifin, a.5. je pfipravena akceptovat pfipadné rozhodnuti Méstske Casti Praha
10 v tom sméru, e by to byla Méstska Cast Praha 10, kterd by realizovala fadnym a
transparentnim postupem dle zikona o vefejnych zakdzkdch provedenl rekonstrukee a
modarnizace Polikliniky Maledice s tim, fe finanéni prostfedky deponované na zvldStnim
svéfeneckeém Oftu, resp. jejich &dst by byly poufity kuhradé nakladd s provadénim
stavebnich dprav souvisejicich,

Domnivam se, ie vyie navrieny postup je maximalng transparentni @ sohledem na pravni
rizika celé véci také pro obé smluvni strany nejbezpecngjsi, Chtél bych uvest, e pokud by byl wie
uvedeny princip schvdlen ze strany Méstské Casti Praha 10, pak mij klient slofl pfedmétné finanénl
prostfedky berodikladné a to jesté pfedtim nel bude Padnd projedndna a v argdnech Méstske Eastl
Praha 10 schvilena trojstrannd svifeneckd smilouva mezl MéEstskou &sti Praha 10, spoletnosti
Medifin, a.s. a uschovatelem. Vedle téta svéfenecke smlouvy by pak méla byt mezi Mastskau Edsti
Praha 10 a spolednosti Medifin, a.s. podle naieho ndzoru uzaviena specidini smiowva, kterd by fesila
raieditostl @ vzajemnd priva a povinnosti smiuvnich stran s provédénim rekonstrukce a siofenim
finanénich prostfedkd souvisejicl {napf. soutinnost stran, koordinace projektd a realizace stavebnich
praci, pfedani podkladd, naklady vzniklé do dneiniho dne a do budoucna na strané spoleénosti
Medifin, a.s. atd.).

Viieny pane magistfe, pokud by pro Vis wie uvedeny navrh byl v principu pfedbéing
akceptovatelny, prosim o sdéleni vtomto sméru. V soufinnost! s klientem bych nasledng pfipravil
ndvrh smiuvni dokumentace a rafistll deponovéni finanénich prostfedid.

Y pFipadé jalychkoll dotazo jsem Vam k dispozici a zdravim.
§
Mgr. Tamas Kaplan

Advokat
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Ptilohag. 4

Zépis 2 5. jedndni Komise pro zdlefitosti rekonstrukce polikliniky Malegice (KPM)
ze dne 22.2.2017

Jednani bylo zahdjeno v 15:00 hodin, jednani fidil predseda komise Mgr. Ondrej Pocarovsky,
ktery privital viechny pritomné Eleny.

Pritomni: Mar. Ondrej Pocarovsky, MUDr. Jan Cechdk, MUDr. Zuzana Fillova, MUDr. Markéta
Jirgskova, Ing. Radomir Luptovsky, MUDR. Romana Tylova, pi. Jifina Vondrakova

Nepritamni:

Hosteé:

Ing. Tomas Pek, 1. zastupce starosty

Ing. Jindfich Nepevny, predseda Vyboru pro strategicke investice (VSI)
Mgr. Petr Janu, vedouci OMP

Pred zacatkem jednani komise hlasovala o pritomnosti Ing. Tomase Peka, 1. zastupce starosty,
Ing. Jindficha Nepevneho, pfedsedy VS| a Mgr. Petra lani na jednani kamise.

Vysledek hlasovani:

Pro Proti Zdriel se hlasovani
7 (1] 0

1. Schvaleni programu 5. jednani KPM
Pro jednani komise byl navrien tento program:
1. Schvaleni programu
2. Informace o stavu pfipravy rekonstrukce polikliniky Malesice

3. Diskuse

Bylo hlasovano o wyie uvedeném navrhu. Program byl schvalen.

Vysledek hlasovani:
Pro Proti Zdriel se hlasovani
7 1} 0

K zapisu z minulého jednani nebyly vzneseny Zadné pripominky.
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2. Informace o stavu pfipravy rekonstrukce polikliniky Malesice

Ing. Luptovsky informoval o tom, Ze jiZ vstoupili do jednani s hygienickou stanici (HS). HS pred
podanim Zadosti o stanovisko upozornila, Ze aby mohlo byt stanovisko kladne, musi dojit ke
zménam v rozloZeni jednotlivich mistnosti, a to jak v BD Malesice, tak i na polikiinice. Nejvice
se to tyka zachodl (nutno oddélit) a RTG. Nyni se prekresluje rozloieni tak, aby Zadost méla
sanci na kladné stanovisko. Po stanovisku hygieny miZe prob&hnout fizeni, kterym se zméni
prostory v BD Malesice z bytd (ubytovacich jednotek) na ordinace. Pak je teprve moing
roziifeni registraci, Pro roziifeni registrace ofekavd Medifin plné moci od lékafd. Tém, ktefi
plné moci daji, rozSifeni registrace (jiné umisténi ordinace) Medifin zajisti. Mgr. Jand uvedl,
ie ze strany MC by prekresleni rozmisténi ordinad a budovy mélo byt hotové do pilky bfezna.
Bude se také ménit umisténi ordinaci praktikd a pediatrd a bude se ménit umisténi rentgenu
- to takeé v ramci prekresleni do pllky bfezna.

Ma zakladé ocpravenych pland by méla vydat HS stanovisko, pak maze prob&hnout fizeni, které
zméni zpisob uZivani na ordinace.

Medifin stale pocita = tim, ze v BD Malesice vyuZije treti patro a palku ctvrteho patra.

Stomatologove — je vyreseno jejich umisténi. Mgr. Janu uved|, Ze prostory Na Hroudé nejsou
nyni zkolaudované jako zubni ordinace - miZe se tak stat, aZ po dovybaveni prostor potfebnou
technikou. Smolenska je kolaudovana na stomatologické ordinace, jelikoi ty v prostorach jiz
pred tim byly.

Parkovisté — MEDIFIN navrhl reiim zpoplatnéného provozu, za ucelem kratkodobeho
parkovani pro pacienty — zpoplatnéni. Pres den 30 K& po pll hoding, pak 30 za hodinu. V noci
by mé| byt jiny refim, aby zde mohli parkovat mistni obyvatelé (napf. 30 KE za celou noc).
Nejednoznaény postoj KUR — zatim k tomu neni jasné usneseni. Po dobu rekonstrukee bude
zcela urdité cast parkovisté zabrdna pro stavebni prace.

Zastupci MC uvedli, Ze zakladnim krokem je schvileni zdméru rekonstrukce zastupitelstvem
méstské casti. K tomu je jesté potfeba schvalit (12 IME) memorandum mezi ME a Medifinem
o pribéhu rekonstrukce. Zakladni je, aby se obé strany dohodly, Ze probéhne rekonstrukce,
na které budou spolupracovat. Dllezitou soucasti bude zavazek Medifinu, Ze sloZi finantni
prostfedky uréené na spolufinancovani rekonstrukce na depozitni Géet. Nasledné z nich bude
hrazena Gast nakladd na rekonstruke (ME) a souvisejici naklady (MEDIFIN). Memorandum o
rekonstrukei je témér pfipraveno, Mgr. Jand uved|, Ze ihned po skonéeni tohoto jednani bude
probihat daldi kolo jedndni se zastupcem Medifinu. Do konce pfistiho tydne bude
memorandum zasldano kompetentnim zastupiteldm k jednani pracovni znéni memaoranda.

Daléi soutdsti Memoranda je zdvazek MC poskytnout ndhradni prostory pro lékare
2 polikliniky. Lékafi budou hradit najernné za m* ve stejné wyii jako plati v poliklinice (max. viak
stejné celkove najemneé). Reko hotova nejpozdéji do 31.12.2020.

Zaverem zaznélo, Ze stale je vile, aby alespon prvni prace zadaly probihat jesté v roce 2017,
ale jiz je vice nei zfejmeé, Ze to se bude jednat o prace, které jeSté nebudou wyiadovat
stéhovani lékard. Hlavni éast rekonstrukce by méla prob&hnout v roce 2018 a 2019. Celkové
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dokonéeno by mélo byt nejpozdéji 31, 12, 2020, jednd se o mezni termin, pfedpokladano je
ukonceni drive.

V diskusi k tomuto bodu také zaznelo, e z pohledu lekart vie probiha velmi pomalu. Lékari
by byli radi, aby bylo zfejme, Ze pro méstskou East je poliklinika dileiitd zejména mnoistvim
specializaci, které se zde nachdzeji. Bylo by neitastné, kdyby tomu tak nebylo nadéle. Na tom
se shodli viichni pfitomni. ME je v situaci, kdy by jako soukromy subjekt asi mohla postupovat
rychleji tim, ze by v nékterych pfipadech riskovala (napf. ji ted by na své riziko mohla zadat
stavebni dokumentaci). BohuZel v podminkach hospodafeni s verejnymi prostfedky takowve
postupy moZné nejsou. Viichni pfitomni se take shodli na tom, Ze pro vyjasnéni pozadavki
a predani informad o wyvoji je tato komise velmi vhodnou platformou.

3. Diskuse

MNejdalezitéjs: cast diskuse probéhla v predchozim bodé.

Termin pfistiho jednani bude Elendm KPM zasian.

Predseda komise podékoval viem za ucast a v 16:15 hodin jednani ukondil.

Zapsal: P. Petrik, tajemnik komise
Schvalil: Mgr. Ondfej Pocarovsky, pfedseda komise
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