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Meéstskacast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKECASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstvo rsstskécasti Praha 10
¢islo
ze dne 20. 3. 2017

k navrhu na finanéni vyporadani se spoluvlastniky nemovitosti, dom&. p. 1083 a
pozemki parc. ¢. 212/1, zastaéna plocha a nadvdi a parc. & 213, zahrada, vSe k. U.
Strasnice

Zastupitelstvo réstskécasti Praha 10

|. schvaluje

zruSeni spoluvlastnictvi a vyfaani se spoluvlastniky nemovitosti, dokhup. 1083,
a pozemk parc.¢. 212/1, zastaina plocha a nadvh o vymsie 337 m?, a parc.¢. 213,
zahrada, o vygfe 450 m?, v3e k. U Stradnice, dohodou dle navrhu spoluvlastnik
variantyg. 2, tedy nabyti pozemku pakc.213, k. 0. Stradnice, zahrada, o ¥@n450 m,
do vlastnictvi hlavniho #&sta Prahy a spravy dstske ¢asti Praha 10 s doplatkem od
spoluvlastnik ve vysi 4 529 440 K stim, Ze oba zbyvajici spoluvlastnici ziskaji do
vlastnictvi kazdy id. ¥2 pozemku pakc.212/1, zastaina plocha a nadvbo vyneire 337
m 2, jehoZ sowasti je budova. p. 1083, v3e k. . Stradnice, bez doplatku estskécasti
Praha 10, a to za s&asnéeho #izeni sluzebnosti k pozemku patc.213, ve prosfth
pozemku parcs. 212/1, vSe k. 0. Strasnice, zgelem oprav a udrzby budovyp. 1083, k.
0. StrasSnice, v nezbytném rozsahut powasném zaji$hi vzajemné reciprocity pro
budouci stavby na pozemku patc213, k. 4. StraSnice, diplném umozini vystavby na
pozemku parc¢. 213, k. U. StraSnicecetreé pristavby k severni Stitové zdi dondu p.
1083, k. 0. StraSnice

Il. uklada

1. Racé m. ¢. Praha 10
1.1. zajistit vypracovani a uzawni dohody se spoluvlastniky dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 30. 6. 2017

Predkladatel:  Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastgp®sty
Cislo tisku: P10-019051/2017



Divodova zprava

I. UvVOD

Nemovitosti:

Pozemek par. 212/1, k. (. Stradnice, zastad plocha a nadvh vyméra 337 nv
Pozemek parc. 213, k. (. Stradnice, zahrada, w450 n

Budova¢. p. 1083, k. 0. StraSnice, bytovgrd

(VySe uvedené pozemky a budova budou dale spplEzna&ovany téz jen jako
~-nemovitosti*).

(VySe uvedena budova bude dale @ovana téz jen jako jan“ nebo ,bytovy dim®)

Vlastnické pravo: dle aktualniho vypisu KN
LV 2340 pro k. 0. StraSnice

HI. m. Praha, ssfend sprava wstskacast Praha 10 3/5
*******, % % 3k %k 3k %k %k /51
*******' % % 3k %k 3k %k %k 1/5

Podana Zaloba nadani vlastnického prava o zruSeni a iigatani podilového
spoluvlastnictvi

Cenova mapa:5 120 K/m?
Uzemni plan OV — v3eobechobytné

Dum¢. p. 1083 K. U. StraSnice, je samostastojici bytovy dm v uliéni ¢are ulice Nupacka,
o trech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi Do uZi\dh uveden v r. 1932. Jde o
zdény cihlovy dim, stecha je sedlova, z jedné strany je valbdessthym krovem. Sesni
krytina je taSkova péalena, dvojité bobrovky, niZéét budovy ma plochouirsthu s Zivinou
krytinou, klempiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fas@dalvouvrstva
vapenocementova, viiti omitky jsou vapenné Stukoveé, stropy jsdaveéné tramové, nad
podzemnim podlazim betonové, schody betonové saieraOkna jsou i@vena Spaletova,
dveae dewené do dewenych nebo ocelovych zarubni, ndSlapné vrstvy potitah prevazre
PVC, rekde dlazba nebo teraco. Vytdg je lokélni - WAW, okev TV je zaji¥ovan
pratokovymi olfivaci nebo boilery. Vybaveni sanitarni technikou gnstardni, vytah v doén
neni. Provéaéhy byly pouze BZné opravy a nutna adrzba. V r. 2008 gtdh oprava krovu,
véetnd komini a kominovych lavek¢asté&né byla provedena oprava zdravotni techniky.
Technicky stav objektu i byti Ize charakterizovat jako vyrazré zhorSeny, rékde az na
hranici Zivotnosti — krytina ploché $echy, izolace proti zemni vihkosti (vzlinajici viist

v 1. NP). PoSkozena je ratihi fasada.

Dim neni napojen na véejnou kanalizaci, svod je proveden do jimky. Stitovadzdo ulice
PribéZné by vyzadovala zatepleni, nébdle pivodni projektové dokumentaceéla tvorit
pouze dlici zed dvojdomu.

Pozemek parce. 213, k. U. Stradnicey vymsie 450 mi, zahrada, je nepravidelného tvaru,
situovany na nérozi ulic Nupacka aiBiZnéa. Jizni hranice pozemku daste&n¢ tvorena zdi
bytového domuwe. p. 1083, ktery je s@asti pozemku par¢. 212/1, k. U. StrasSnice.
Pozemek pare:. 212/1 k. (. Stradnicezasta¥na plocha a nadv o vymsie 337 m, je z cca
54% zastagnh domem, zbyla plocha je @i



V don¥ je 5 byfi, Zaddny nebytovy prostor. Pronajaty je pouze birkesti 2 + 1 ve 2. NP, na
dobu neutitou.

Byt &. | Velikost | Plocha /M/ | Podlazi Najem
1 2+1 78,0 1 NP volny
2 1+1 60,0 1.NP volny
3 2+1 85, 8 2. NP doba néita
4 1+1 48,5 2. NP volny
5 2+1 87,2 3. NP volny

II. STRUCNA HISTORIE JEDNANi A SPOR U SE SPOLUVLASTNIKY

OHLEDNE NEMOVITOSTI:

Pavodnim vlastnikem id. 2/5 nemovitosti byl pam+*** se kterym M Praha 10 ne(sprs
jednala od r. 1997 o koupi jeho podilu. Vzhledemuknosti oprav domu, podaladvPraha
10 v roce 2001 Zalobu na zruseni spoluvlastni&ah******* nasledd souhlasil s prodejem
svého id. podilu a ZastupitelstvovPraha 10 schvalilo koupi za 1.317.580¢ Ran***+xxx
poté swj pozadavek zvysil na 1.500.000,-¢KZastupitelstvo M Praha 10 o koupi
schvélilo acastka byla slozena do depozitni Uschovy. Part*** vSak nasledh swij
pozadavek zvysil gffovré a to nacastku 1.650.000,- & Tato posledni z&ma pozadavk
pana******x jiz Zastupitelstvem M Praha 10 schvélena nebyla. Part*** nasleds prodal
svij podil na nemovitostech bratrama St****** g 26. 9. 2003 zefal.

M¢éstska éast Praha 10 nasletirpodala Zalobu o povinnost spoluvlastnibizawit kupni
smlouvu (za 1,5 mil K), avdak vzhledem k tomu, Ze(MPraha 10 nebyla k podani Zaloby
aktivré legitimovana, Zalobu stahla &a***** bylo zapsano vlastnictvi 2/5fgrnmétnych
nemovitosti.

Vr. 2006 podalo Zalobu o stanoveni povinnosti #itakupni smlouvu hl. m. Praha
a MC Praha 10, zastoupena JUDr. Pavlokelistpupila k tomuto soudnimu jako vedlejsi
Ucastnik. Zaloba byla v roce 2009 zamitnuta z pravaitormalnich tivods.

Na konci roku 2009 podali bratranci+*** 1. Zalobu o zruSeni a vyf&ani spoluvlastnictvi
k nemovitostem. Tuto Zalobu vzali Zalobci dne 2@9 zgt atizeni bylo zastaveno.

Nasledi v roce 2010 vznesli bratranei***** vici MC Praha 10 navrh na zruseni

vyporadani podilového spoluvlastnictvi, ktery se potéecnani o &m skortila bezvysledy,
stal podkladem pro dalSi Zalobu podanou bratramei** v roce 2012.

Podle Zalobniho navrhu Zalobd bratranci ******* ze dne 20. 6. 2012 bylo navrhovano:

a)

b)

C)

Zalobci

Zalobaim se pikazuje (kazdému jednou idealni polovinddst pozemkuparc. €.
213 o vynére 421 i (tj. 93 %), dle GP¢&. 313 — 107/2010 paré. 2013/3, k. Q.
StraSnice (Hlohac. 6, str. 35)

Zalovanému (hl. m. Praha/nistska ¢ast Praha 10)se ffikazujedam ¢&. p. 1083,
pozemek parc.¢. 212/1, vSe k. U. StraSnice, a zbytek pozemku par& 213 o
vymére 30 n? (7 %) dle GP¢&. 3113 — 107/2010 paré. 2013/4, k. U. Strasnice
(Prilohac. 6, str. 35)

Zalovanému (hl. m. Praha/néstska ¢ast Praha 10) se uklada povinnostihradit
Zalobaim rozdilovou cenu veysi 2.510.400,- K.

si takto navrhli nabyti nejatraktisjgi casti nemovitosti, které dosud jsou ve

spoluvlastnictvi, tedy podstatd@sti nezastainého pozemku par&. 213, k. 4. StraSnice,
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v lukrativni poloze na rohu ulic BéZné a Nupacké a obci byistal chatrajici obytnytn
vyZadujici rozsahlé investice, jim zastay pozemek par&. 212/1 a minimalnéast pozemku
parc.¢. 213, vSe k. U. StraSnice, dle ZalobimdioZzeného geometrického plandiléhac. 6,
str. 35).

Na zéklad tohoto navrhu byl dne 10. 12. 201&g@loZzen Zastupitelstvu @ Praha 10 navrh
na instrukci jejimu pravnimu zastupci pro vedenidstho sporu s bratranei*****,

Zastupitelstvo MC Praha 10 pijalo usneseni¢. 14/32/2012ze dne 10. 12. 2012 i{hac.
3, str. 12), kterym nedopatfilo piijmout navrh na vyptadani podilového spoluvlastnictvi dle
Zalobniho navrhu Zalob@a naopakioporug¢ilo:
1. navrhnout zruSeni spoluvlastnictvi k nemovitostepiikézani celého spataého
majetku do vyldného vlastnictvi obci hl. m. Praha a spravy NPraha 10
s finartnim vypaadanim ve prosggh spoluvlastnii ******* ve vysi stanovené
soudem,
piipadre - alternativi
2. doméhat se zruSeni a vypdani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem
v obracené podab tedy nabyti majetku, ktery si narokuji Zalobci ohajetku
obce, a naopak nabyti do vlastnictvi Zaloleajetku, ktery by rl dle Zaloby
piipadnout do vlastnictvi obci a finami vypaadani ve prosfch obce (Ellohac.
3, str. 12).

Zalobci svoji ¢ast navrhu ze dne 20. 6. 2012 firsanéni vyporadani posléze (dne 11. 9.

2014)zménili na ¢astku 2.312.600,- K, a to v ndvaznosti na jejich novy znalecky posudek
z roku 2014, ktery si nechali vypracovat, a kté¥ iedloZili soudu.

. AKTUALNI NAVRHY SPOLUVLASTNIK U NA SMIRNE RESENI:

Béhem jednani u soudu dne 14. 1. 2016 Zalobélilisdovy navrh na smirné vygadani
spoluvlastnictvi k nemovitostem. Tento navrh pgizdpravili a rozsfili ve svém pisemném
vyjadreni ze dne 19. 12. 2016, a které podali ve dvoangich takto (Rlohac. 7, str. 37) :

Varianta ¢. 1
a) zalob@&m (bratran@m *******) pripadne do vlastnictvi pozemek patc.213, k. U.
Strasnice;
b) Zalované (M Praha 10) fipadne do vlastnictvi pozemek p&212/1, jehoZ saidsti
je budova. p. 1083, vSe k. 0. StraSnice;
c) souwdasti dohody by bylo konstatovani stran, Ze nemajii wok¥ navzajem ze
zruSeného spoluvlastnictvi k nemovitostem Zadngewnd pohledavky.

Podstatou navrhu je skut€nost, Ze spoluvlastnici ustoupili od svého pozZzadawkna
doplaceni rozdilu v hodno& obou nemovitosti a v pipadé uzaweni smiru jiz
nepozaduji finanéni vyrovnani ve vysi 2 312 600 K

Znaleckymi posudky ze dne 3. 6. 2016 na stanover@ny obvyklé — trzni(objednavka




MC Praha 10, #lohy &. 4 a 5, str. 14 a str. 26dyly ocerény piedmétné nemovitosti
nasledujicim zpisobem:

a) pozemek parc.€. 213, k. 0. StraSnice 3.960.000,<¢K
b) pozemek parcg. 212/1 a budova&. p. 1083, k. U. StraSnice 9.500.00K¢
Celkem: 13.460.000,- K

(Jednotkova cena pozenike stanovena ve vysi 8.800,éM? )

Z toho:

- na méstskou ¢ast Praha 10pak dle3/5 spoluvlastnického podilufipada celkova
hodnota nemovitosti ve vy8i076.000,- K;

- na bratrance ******* dle so@tu jejich spoluvlastnickych podil- 2/5 (1/5 + 1/5)
piipada celkova hodnota nemovitost ve \&y384.000,- K.

Na zakladé vySe uvedeného navrhu Zalolic a shora uvedeného znaleckého

posudku (zadaného nistskouéasti Praha 10) by ve variant ¢. 1

- zalobci (bratranci*******) ziskali pozemek par¢. 213, k. U. StraSnice o vyiife
450 nt, v hodnot 3.960.000,- K;

- Zalovana(MC Praha 10) ziskala nemovitostijrd ¢. p. 1083 a pozemek part.
212/1, vSe k. U. StraSnice, v hodn®1500.000.,- K, a tobez doplatku.

Dle znaleckého posudkiini u varianty¢. 1 rozdil v hodnotach obou nemovitosti 1.424.000,-
K& ve prospch MC Praha 10 a naopak v neprésip quobﬁ. Rozdil oproti pedchozimu
Zalobnimu navrhu pa&ini 2.312.600,- K ve prospch MC Praha 10 a naopak v neprésip
zalobdi.

Ve varianté & 1 pak MC Praha 10 musi péitat s naslednymi nezbytnymi investicemi do
domu ve vySi minimalré 4.160.205,- K bez DPH (hruby odborny odhad nezbytnych praci
bez zahrnuti repasg vymeény oken), pokud by nasledmebylo rozhodnuto o urychleném
prodeji nabytych nemovitosti. Vzhledem ke stavu dameni vysledek ifpadného rychlého
prodeje zcelaiedvidatelny. B tomto zmisobuteSeni by M Praha 10 musela navic ustoupit
od ¢asti vlivu (z pozice vlastnika) na budouci podobspr existenczastavby v dané lokadit
(zejm.celni zastavby do ulice Bloézna).

Varianta ¢&. 2
a) zalobdm (bratran@m *******) pfipadne do vlastnictvpozemek par¢. 212/1,
jehoz sodasti je budova. p. 1083, vSe k. U. StraSnice, a zaplati Zalovanshora
uvedenouwdstku 4.529.440,- &
b) Zzalované (M Praha 10) fipadne do vlastnictvi pozemek patc213, k. .
StraSnice a K PrahalO obdrzi od Zalob¢astku ve vysi 4 529 440K

Na zaklad vySe uvedeneho navrhu Zalohica shora uvedeného znaleckého
posudku (zadaného #stskou ¢asti Praha 10) by ve variant ¢. 2
- Zalobci (bratranci*******) zjskali cdim ¢. p. 1083 a pozemek pakec.212/1, vSe

k. U. Stradnice, v hodnpt9.500.000,- K, piicemZ by zaplatili MO Praha 10
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doplatek ve vysi 4.529.440,- & a tedy by tak Zalobci ziskali majetgicelkové
hodnoté 4.970.560,- K;

- Zalovan&(MC Praha 10yiskala pozemek paré. 213, k. 0. Stradnice, o vyiie
450 nf, v hodnot 3.960.000,- K + doplatek ve vy3i 4.529.440,- ¥ tedy by MC
PrahalO ziskalamajetek v celkové hodnat 8.489.440,- K,

Castka doplatku vychazi ze znaleckého posudku Zalpiedlozeného v ramci soudniho

fizeni.
Dle znaleckého posudkuktery zadala M Praha 10¢ini u variantyé. 2 rozdil v hodnotach
nabytych majetk 413.440,- K ve prospéich MC Praha 10a naopak v neproggh Zalobé.
Rozdil oproti pfedchozimu Zalobnimu navrhupak steji jako v gedchozi variart¢. 1 ¢ini
2.312.600,- K ve prospich MC Praha 10,a naopak v neprogph Zalobé.
Ve variang ¢ 2 viak MC Praha 10 naopakiemusi pcsitat s zadnymi naslednymi
nezbytnymi investicemi do nabytého pozemku (a logicky ani domu), a pokydse
nerozhodla pozemek obratem prodat, zachovala layh&diska pozice vlastnika pozemku
parc.¢. 213, k. U. StraSnice, vliv na podobu zastavbywedlokali (zejménatelni zastavby
do ulice Péb¢zna). Naklady na udrzbu pozemkii ptavajicim zpsobu vyuziti (zel) jsou
minimalni. Varianta¢. 2 by znamenala okamzityiipos do rozp&tu m. ¢. Praha 10
s pipadnym dalSim budoucintipnem z prodeje pozemku pake.213, k. U. StrasSnice, a to
bez naroku na vydajovou stranku roZjpo

Varianta €. 2 je v souladu s rozhodnutim ZMC Praha 10¢&. 14/32/2012 ze dne 10. 12.
2012, a to konkrétré séasti I. b) uvedeného usnesenipastup dle varianty 2byl tedyjiz,
byt pouze jako procesni postup a Zalobni protinavrdmei probihajiciho soudniho sporu,
schvalen

Obk¢ navrzené varianty( 1 i ¢. 2) vychazeji z fedpokladu, Ze vlastnik pozemku parc213,

k. U. Strasnice,idi ve prospch pozemku par@. 212/1, k. 0. StraSnice, sluzebnost vstupu na
pozemek parcé. 213, k. 0. StraSnice, za&ealem udrzby budovy. p. 1083, k. U. StraSnice.
Tento pozadavek je logicky s ohledem na nezbytptistupu ke Stitové zdifpdnEtného
domu. Uvedeny poZadavek je v z&sddgicky a akceptovatelny,iigemz by ovSem bylo
vhodné (a to $ akceptaci kterékoliv varianty) dohodnouigadré vzajemnou reciprocitu a
zejm. dalSi podrobnosti tak, aby z@ma sluzebnost nebyla néegazku budouci vysta¥ma
pozemku parcs. 213, k. U. StraSnice

Navrhy Zalobé jsou gedkladany k rozhodnuti orgam mestskécasti Praha 10.

S ohledem na dlouholety stav jednani a soudnicltispotéZz s ohledem na Spatny stav
nemovitosti (zejm. domu) se zde vedle shora zalobavrhovaného a vedle iz
Zastupitelstvem M Praha 10 schvéalenych tgohi feSeni nabizi téZ moznost prodeje 3/5
podilu MC Praha 10 na v3ech znfiych nemovitostech napformou vylgrovéhotizeni nebo
el. aukce, ficemz neni vyloteno (g aktudlni situaci na trhu), ze by@IPraha 10 mohla
dosahnout i vySSi prodejni ceny (obdébjako u byt ¢ nebytovych prostor). Tento
alternativni postup s sebou vSak nesecasw i riziko, Ze se znalcem odhadované ceny
nemusi pi prodeji dosahnout (zejména s ohledem na existapadni spor i na fakt, Ze jde
pouze o majetkovy podil), coz by i vipadt nerealizace takového prodeje nastedrohlo
zhorsit pozici MC Praha 10 pro uz#éeni smirui pozici v soudnim sporu. lfptomto zgisobu
feSeni by M Praha 10 musela ustoupit o&3i ¢asti vlivu (z pozice vlastnika) na budouci



podobu resp. existenpiredmétnych nemovitosti a na podobu a formu zastavbyida & na
podobu pedmetné lokality.

Soud poskytl olEma strandm ¢as k jednani o gFipadném smiru a soudni jednani bylo
odroéeno na 12. ledna 2017, nasledmpak na 28. 3. 2017.

Vzhledem k tomu, Ze varianta 2 ,Navrhu na smirnéeSeni soudniho sporu“ii®hag. 7,
str. 37) koresponduje v obecné raviscasti I. b), usneseni ZM &. 14/32/2012 ze dne 10.
12. 2012 (Floha¢. 3, str. 12), neni, dle nazoru OMP, nezbypotteba toto usneseni rusit,
ani jakkoliv nenit.

Komise majetkova a nebytovych prostor na svém jedmé dne 13. 2. 2017 dopoxtila
prijeti varianty €. 2 dle navrhu spoluvlastnila (PFiloha €. 8, str. 38).

Rada méstské ¢asti Praha 10 svym usnesenind. 127 ze dne 23. 2. 2017 souhlasila
s navrhem na zruSeni spoluvlastnictvi a vyg@&dani se spoluvlastniky nemovitosti dle
varianty ¢. 2 dle navrhu spoluvlastniki (Piiloha €. 9, str. 41).

Z&mér navrhu na finanéni vyporadani se spoluvlastniky nemovitosti domd. p. 1083 a
pozemki parc. ¢. 212/1, zastaéna plocha a nadv#i a parc. €. 213, zahrada, vSe k. (.
Stradnice dle usneseni RN &. 127 ze dne 23. 2. 2017 byl vi&en na &edni desce dne 3.
3.2017.



Ptilohac. 1
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Ptilohac. 2




Hlohac¢. 3

P10-127800/2012

Méstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
14/32/2012
dne 10. 12. 2012

k ndvrhu instrukce pravnimu zastupci MC Praha 10 pro vedeni soudniho sporu ve
véci Zaloby na zruSeni a vypoiadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti , a to
domu ¢. p. 1083 a pozemki parc. ¢. 212/1 a 213, vie k. 1. Stradnice, ul. Nupack4 &. o.
4, v Praze 10, a to ke sporu vedenému u Obvodniho soudu pro Prahu 10 pod é&. j. 46
C 118/2012, pripadné pro obdobné navazujici soudni spory tykajici se uvedeného

majetku

Zastupitelstvo méstské asti Praha 10

I. doporucuje

a) navrhnout zruSeni spoluvlastnictvi a pfikdzani celého spole¢ného majetku do
vyluéného vlastnictvi obei hl. m. Praha a spréavy MC Praha 10 s finanénim
vypofadanim ve prospéch spoluvlastnikii Edmunda a Josefa Staubertovych ve vysi
stanovené soudem,
pifpadné

b) domahat se zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi v obracené podobg,
tedy nabyti majetku, ktery si narokuji Zalobci, do majetku obce a naopak nabyti do
vlastnictvi Zalobcll majetku, ktery by mél dle Zaloby piipadnout do vlastnictvi obci
a finan¢ni vypofadani ve prospéch obce

II. nedoporucuje
pfijmout ndvrh na zrudeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi dle Zalobniho
navrhu Zalobctl

76
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P10-127800/2012

II1. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. postupovat pfi vedeni soudniho sporu podle tohoto usnesen{

Kontrolni termin: 31. 12. 2013

Ing. Milan Richter
starosta

Ing. Vladimir Novak

1. zastupce starosty

Ptedkladatel: p. Zoufalik, zést. starosty
Cislo tisku: ~ P10-119012/2012

77
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Prilohac.
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Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel.: 222 522 501, 777 225 666
e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

i odhad obvyklé ceny nemovité véci

¢. 3178/075-2016

Predmét ocenéni: Bytovy dim &.p. 1083, s pfislusenstvim a pozemkem p.¢. 212/1,
k.u. Stragnice, ul. Nupacka, &.0. 4, Praha 10
Stavba je soutasti pozemku

Objednavatel: Meéstska sast Praha 10
Vréovicka 1429/68
101 38 Praha 10
DIC: CZ00063941

Uéel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci pro pravni Gkony
objednatele

Ocenéno ke dni: 10.5.2016

Vypracoval: Ing. Zdenék Masek

Bedvarova 174/6
100 00 Praha 10

Posudek obsahuje v&etn& tituiniho listu 10 stran textu a 3 strany pfiloh, je vyhotoven
ve 2 vytiscich.

V Praze dne 3.6.2016 Vytisk &. 1

14



A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Znalecky posudek o obvyklé cen& nemovité véci - bytového domu &.p. 1083 s pfislusenstvim a pozemkem
p.€. 212/1, k.0. Stradnice, ul. Nupacka, &.0. 4, Praha 10. Stavba Je soucasti pozemku. Dale viz bod
6. Dokumentace a skute&nost.

2. Informace o nemovité véci

Adresa nemovitosti: Diim &.p. 1083, Nupacka 1083/4, Praha 10
Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Strasnice

3. Prohlidka nemovité véci
Prohlidka nemovité v&ci byla provedena dne 10.5.2016 za ucasti zastupce spoluviastnika, spravni firmy
Austis a.s., pana Durige.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace z ISKN z LV &. 2340, k.a. Strasnice, obec Praha vyhotovena ze systému MISYS objednatelem
dne 4.4.2016 - pozemek p.&. 212/1 a dne 29.2.2016 - stavba (bytovy diim) &.p. 1083

Kopie katastralni mapy pfedmétného tizemi v K.0. Strasnice

Casteéna PD - plan na postaveni &inZovniho domu vypracovany v fijnu 1930

Povoleni k obyvan( a uzivani ¢inzovniho domu vydané Magistratem hl.m. Prahy pod € j.11I-19688/32 dne
22.7.1932 - ovéiend kopie

Rekapitulace vypofadani podilového domu Nupacka 1083/4 za obdobi 2008-2015 vypracovana Austis
as.

Sdeleni MC P10, odbor stavebni, C.j.: P10-037139/2014 ze dne 4.4.2014 k moznosti délent pozemku
p.¢. 213, k.U. Strasnice

- Informace o najemnich smlouvach v domé& podané spravni firmou Austis a.s.

- Evidenéni listy bytll v domé& &.p. 1083 vyhotovené spravni firmou Austis a.s.

- Informace a Gdaje sdélené zastupci spravni firmy, objednatelem a stavebnim Gfadem

- Skute¢nosti a vyméry zjisténé pii mistnim Setfeni dne 10.5.2016

5. Viastnické a evidenéni udaje

Vinformaci z ISKN z LV ¢&. 2340, k.. Strasnice, obec Praha, vyhotovené systémem MISYS objednatelem
dne 4.4.2016 a 29.2.2016 jsou jako viastnici ocefiované nemovité véci (nemovitosti) uvedeni:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré mésto, 110 00 Praha 1, identifikator 00064581, podil
3/5 celku

Staubert Edmund, Vr8ovicka 796/37, 10100 Praha - Vr8ovice, identifikator 68011 1/1339, podil 1/5 celku
Staubert Josef, Novostérboholska 94/32, 10200 Praha - Stérboholy, identifikator 640329/1653, podil 1/5
celku

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce pro:
Méstska &ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vréovice, 10100 Praha 10, identifikator 00063941, podil 3/5
celku

¢astC LV
Omezeni viastnickych prav - Bez zapisu.

&ast D LV jiné zapisy
Podana Zaloba na ur¢ent viastnického prava
Zména vymér obnovou operétu

6. Dokumentace a skuteénost

Plvodni dokumentace stavby na stavebnim tfadu se dochovala pouze Castetna. V domé byly provedeny
nekteré stavebni Upravy a dispozi&ni zmeény. Vstup do domu proveden ze zadni &asti Dle situace
Vv plvodni PD pravdépodobné bylo uvazovano s navazujici fadovou zastavbou bytovymi domy i podél
navazujici komunikace Prilbé2na a V Korytech, coz viak nebylo uskute&néno. Ocenéni je dle skuteénosti.
Dale mezi domem a plotovou zdi na sousednim pozemku byla zjiténa vzdalenost cca 5,3 m, ktera
umoZuje vjezd na pozemek, dle zakresu v KM vzdalenost neodpovida véak této skutednosti v piipadé, ze

2
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sousedni zed' je situovéna na hranici pozemku. Z tohoto diivodu je doporuceno provést geodetické
zaméfeni a vytyCit skute¢né hranice pozemku z diivodu zji$téni moZného vjezdu na pozemek. Dale nebyl
provéfovan soulad s platnymi pravnimi pfedpisy pro umistovani staveb a jejich poZadavku na max.
zastavénost pozemku p.¢. 212/1 stavbou a to v souvislosti s pozadavkem ocenit pouze pozemek p.&. 212/1
bez pozemku p.§. 213, ktery je shodného vlastnika a je nyni ve funkénim celku.

7. Celkovy popis

PFedmét ocenénfi

Bytovy dum &.p. 1083 s piisluSenstvim postaveny na pozemku p.&. 212/1 a pozemek p.&. 212/1,
k.u. Strasnice, ul. Nupacka 4, obec Praha. Stavba je soucéasti pozemku.

Mistopis

Praha je hlavnim méstem CR s cca 1259 000 stalymi obyvateli, ve mésté kompletni soustava Grad(, MHD,
veskera obCanska vybavenost. Ocefiovana nemovita vé&c je situovana v obvodu Prahy 10, k.. Stra&nice,
ul. Nupacka, v zastavbé bytovych dom( a primyslovych staveb nerudici vyroby z po&atku 19.stoleti. Jedna
se o primérnou lokalitu k bydleni v $ir$im centru, v blizkosti ru$né&j$i komunikace Priib&Zna s tramvajovym
provozem. Objekt zdpadnim smérem orientovan do slepé ulice Nupacka, vychodnim smérem k stavbam
provozniho charakteru. Dobra dopravni obsluznost, zastavky tramvaje, autobusu v dochézkové
vzdalenosti, stanice metra ,A* — Stra8nicka cca 0,9 km. V okoli primérné nakupni moznosti a uplna
ob¢anska vybavenost. Nemovitost se nenachazi v zatopovém uzemi. Pfistup k nemovitosti je pfimo
z mistni vefejné komunikace Nupack& postavené na pozemku p.¢. 220/1 vedeném v KN jako ostatni
plocha — ostatni komunikace, ktery je ve viastnictvi Hl.m.Prahy. Parkovani mozné pouze na vefejnych
komunikacich v misté s pfevézné nedostate¢nou kapacitou. Situovani je v paméatkové chran&ném tzem!.

Popis nemovitosti

Objekt je samostatné stojici zdény bytovy diim situovany v uliéni are ulice Nupacké v Praze - Strasnicich
postaveny vr. 1932. Dim je podsklepeny, ma jedno podzemni podlazi a 3 nadzemni podlaZi a volnou
phdu. 3.NP je ustupujici. Celkem v dom& je 5 bytovych jednotek. Pfistup do domu je z Nupacké ulice.

Pislusenstvi tvoii pfipojky IS a zpevnéna plocha a oplocenti, trvalé porosty. Neni samostatné ocefovano,
je zahrnuto v ramci stanoveni obvyklé ceny.

8. Obsah posudku

Vécna hodnota
Vynosova hodnota
Porovnavaci hodnota
Obvykla cena

B. POSUDEK

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" dle definice ve smyslu zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovan|
majetku v platném znéni. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jej
Vyse se nepromitajl vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumeéji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviaétni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pfedmétem tohoto odhadu neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i uplnosti dokiadl piedloZzenych jako
podkiady pro ocen&ni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojti, vychazi odhad z predpokladu jejich
vérohodnosti a z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti nebyly ovéfovany.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
Nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv na obvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad obvykié ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranitni, tak v na$i praxi v zasadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.
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Struéné charakteristika t&chto metod:

=iricna charakteristika techto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni - vécna hodnota
Jednd se v podstaté o stanoveni nakladll na pofizeni v soudasnych cenach a uréeni opotiebeni
pfiméfeného staii a skutednému stavu (Gasova cena, vystihujici realny, technicky stav v &ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pifjem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

Vynos je stanoven jako rozdil piijmd z najemného a vydajl, resp. nakladt vynaloZenych z titulu viastnictvi,
provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv. ,vé&nou rentu® nemovitosti (staveb i pozemkd). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosové hodnota zastavéného
pozemkKu je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni ,v&&né renty” je v nakladech uvaZovano s odpisy stavby tak, aby vyjadfovaly jejich ,stfadaci
funkei® pro vytvareni kapitdlu na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci
investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jeji Zivotnosti.

Kapitalizaéni mira byla uvaZovana u bytového domu ve vyai 6,0%.

Stav v pronajmech je uveden nize. Obecn& najemné, které je v ramci dlouhodobgjsich a obtizné
vypovéditelnych néjemnich smiuv ni#$i nez odhadnuté obvyklé, je pro vypodet respektovano (v tomto
pripadé je tedy respektovano najemné v ramci bézného najemného bytu pronajimaného M P10 na dobu
neuréitou). U kratkodobych pron&jm{ nebo u najmu na dobu neurgitou s kratkodobou vypovédni Ihiitou
a U prostor dle nézoru odhadce s moZnosti dosazitelného vy8siho & sjednaného vyssiho najemného, je
uvaZovano reéiné obvyklé najemné. Rovnéz u jednotek uzivanych viastniky nebo u jednotek volnych je
uvaZovano pro vypog&et obvykié najemné.

- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanovenl obvyklé ceny bude pouzito metod: nakladové, vynosové a srovnavaci.

B.1 Vécné hodnota

a) Hlavni stavby
Dim é&.p. 1083

Jedna se o samostatna stojici bytovy dam v uligni ¢are ulice Nupacka v Praze 10 - Strasnicich. Dim je
podsklepeny se tfemi nadzemnimi podiaZimi a s jednostrannou valbovou stfechou s pldnim prostorem.
Vdomé je celkem 5 bytovych jednotek, z toho 3 x 2+1 a 2 x 1+1, s piisluSenstvim. Byty nynf volné, mimo
bytu 2+1 v 2.NP, ktery je pronajat najemci na dobu neurgitou. Blize viz tabula bytl - vynosova hodnota.

Dispozice domu
1.PP - sklepy, prédelna, chodba, schodisté

1.NP - vstupnr &ast chodby
2 bytové jednotky o skiadb&
2+1a 1+1, s prislugenstvim

2NP.- 2 bytové jednotky o skladbé
2+1a 1+1, s pfislugenstvim
chodba, schodists

S.NP - 1 bytova jednotka o skladba
2+1, s pFislusenstvim
chodba, schodigté

Plda
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vymery

Zastavéné plochy podlazi

1.PP: 15,28*11,85-0,456,45-0,95*2,20 = 176,08 m?
1.NP: 15,20*11,70-0,456,75 = 174,80 m?

2.NP: 15,20%11,70-0,45"6,75 = 174,80 m?

3.NP: 10,35*11,70-0,45*6,75 = 118,06 m>

Obestaveny prostor celkem
176,08*(2,§5+0,30)+174,60*(3,65+3,45)+1 18,06%3,45+118,06*(0,60+4,40/2)-1/3*11,70%4,40/2*4,20 =
=2498 m

Celkova zastavéna plocha véech podlazi domu &ini 644,46 m?, uzitha plocha prostor v domé &ini 451,1 m?.

Popis konstrukei a vybaveni

Stavba domu je klasicka zdé€na s podéinymi a pfitnymi nosnymi cihelnymi sténami, zaloZena na
zakladovych pasech sdoZilou izolaci proti zemni vihkosti, stfecha sedlova, zjedné strany valba,
s dfevénym vaznicovym krovem, stfedni krytina taskova palena, dvojité bobrovky, nizsi cast plocha stfecha
s Zivi€nou krytinou, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada dvouvrstva vapenocementova,
vnitini omitky vapenné Stukové s vnitfnimi obklady hygienickych zafizeni a kuchyni, stropy v podzemi
betonove, ostatni stropy dfevéné tramové s rovnymi podhledy, schody betonové s teracem, okna dfevéna
dvojita Spaletova, dvefe dfevéné rdmové napliové piné a prosklené, drevéné zarubné, dale vostinove
aocel. zarubné, podlahy vobytnych mistnostech pfevazné PVC, bet. dlazba, teraco. Vytapéni byt
prevazné plynove lokalni WAW, ev. na pevné paliva, ohtev teplé vody boilery, pritokové ohfivade, ev.
koupelnové kamna, kuchyn& pfevazné s plynovymi a el. sporaky, hygienicke zafizeni v bytech (koupelna,
WC), standardni zafizovaci pfedméty, rozvod vody, kanalizace a plynu standardni, elektfina 230/400 V,
bleskosvod. Vytah neni.

Stafi a opotiebeni

Dam byl dan do uZivani v r. 1932, stafi domu je 84 rokd. V prib&hu Zivota provadény pouze b&Zné opravy
a udrzba. Vr. 2008 prob&hla oprava krovu, kominti a lavek, provedena nova stie$ni taskova krytina. Dfive
provedeny &astecné opravy ZTI. Pfevainé vSak objekt i byty ve zhorSeném stavu. Rada konstrukei
kratkodobé Zivotnosti ve zhorseném, opotfebovaném a dozilém stavu. Venkovni fasada poskozena,
Castedné nad schodistém poskozena stfesni konstrukce, krytina ploché stfechy ke konci Zivotnosti. V 1.PP
se projevuje vzlinajici vihkost svédeici o doZilé vodotésné izolaci. Nyni objekt prakticky bez udrzby.
Opotiebeni stanoveno linearni metodou s pfihlédnutim k celkové zbytkové Zivotnosti.

Vécna hodnota

Vé&cna hodnota stavby je zjidténa vynasobenim podtu m?® obestavéného prostoru (OP) jednotkovou cenou
vychazejici z jednotkové ceny za 1 m® obestavéného prostoru stavby. Jednotkova cena byla stanovena
s ohledem na ukazatele cen na mémou a Géelovou jednotku podle katalogu URS Praha a.s. v CU 2016
s dopoétem odhadovanych dal$ich VRN ve vysi 10%. Pfi stanoveni jednotkové ceny bylo pfihlédnuto
ke konstrukci a provedeni objektu a kvalité stavebnich praci a pouZitym materialim. Opotieben! bylo
stanoveno linearni metodou, zbytkova zivotnost uvazovana 36 rokd.

Hodnota pozemk(i vychazi z pravniho stavu, technické zainvestovanosti, vyuzitelnosti a ze zhodnoceni

mistniho trhu az event. realizovanych prodeji. Jedna se o pozemek p.¢. 212/1 vedeny v KN jako

zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 337 m?, ktery je z vétsi &asti zastavén bytovym domem &.p. 1083.

Pozemek je umistan v rovinném terénu, napojeni na IS: voda, kanalizace, elektro, telefon, plyn.

Pozemek je situovan ve stabilizovaném tzemi jako OV - vBeobecné obytné. Velikost pozemku neumoziiuje

gael(é)l pﬂdoryzsny stavebni rozvo]. Smé&mdé cena pozemku pro uvedené vyusiti odhadnuta ve wysi
0,- K&/m?.
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VECNA HODNOTA STAVEB

B

i OP Jedn.cena | Repr.cenabez | Opotfebeni | Cena celkem
Sidvha (m’) (K&m®) | opotfebent (K&) ) (K&)
bytovy dim 2 498 5687 14 206 126 70 4 261 838
Celkem 14 206 126 4 261 838
Vécna hodnota celkem zaokrouhlend [ 4 262 000

HODNOTA POZEMKU
Drlipozemku Vymeéra Jedn.cena | Celkem cena

T m?) (K&im?) (K&)
zast. plocha a nadvofi 2121 337 8 800 2 965 600
Celkem 337 2 965 600
Pozemky celkem zaokrouhlené [ 2 966 000
Vécna hodnota nemovitosti celkem 7 228 000,00 K¢

B.2 Vynosova hodnota

Dim &.p. 1083 je najemnim domem s 5-ti bytovymi jednotkami, bez nebytovych prostor.
Bytové jednotky volné mimo byt &. 3, ktery je pronajaty na dobu neurgitou za najemné dle predpisu.
Najemné respektovano, viz bod B. posudku.

¢islo % celkova upravena . .
bytu podlazi skladba vyméra (m?) vyméra (m?) najemni vztah
1 1.NP 2+1/L,S 78,00 74,00 | volny
2 1.NP 1+1/8 60,00 50,55 | volny
o 8 2.NP 2+1/L,S 85,80 78,65 | doba neur¢ité
4 2.NP 1+1/S 48,50 46,30 | volny
5 3.NP 2+1/L,S 87,20 79,95 | volny
Celkem 359,50 329,45
£C£1.;_vyméra lodZie a sklepa pro vypocet upravené vyméry kracena na 1/2

Celkem vyméra byt 359,5 m?
- Z toho néjemné podle predpisu 85,80 m?
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VYPOCET VYNOSOVE HODOTY NEMOVITOSTI

ﬁjekt Vyméra | Pfedpokiadany vynos Roéni vynos
Struktura ploch (m?) (K&m’frok) (K&)
Piijmy
byt &. 1 74,00 1800 133 200 K&
byt &. 2 50,55 1800 90 990 K&
byt&. 3 78,65 1313 103 267 K&
byt&. 4 46,30 1800 83 340 K¢
byt€. 5 79,95 1800 143 910 K¢
Celkem ' 554 707 K&
Odhad ztraty pfijm0 10% 55471 K&
Pfijmy celkem . 499 237 K¢
Vydaje
Pojistné (odhad) 10 000 K&
dar z nemovitosti (odhad) 5 000 K¢&
opravy, udrzba a sprava 0,50% z reprodukéni ceny 71 000 K&
stfadaci odpisy : 0,70% _z reprodukéni ceny 99 400 K&
Vydaje celkem zaokrouhlené 185 400 K&
Boéni vynos zaokrouhleng l 313 837 KE]
[Uvazovana mira kapitalizace [ 6,00% |
Vynosova hodnota nemovitosti zaokrouhlend 5231 000 K&

B.3 Porovnéavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedévno uskuteénénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typii nemovitosti,
Ze uskutetnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mely byt star$i neZ 6 mésic - 1 rok. To proto, Ze se
pfedpoklada, Ze za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim (dajti z denniho
Iodborneho tisku, vyvések realitnich kancelafi, internetu, sledovanim aukei a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto etfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési&nf zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohledn&nim souéasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, ti. bytovy dim uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjist&nému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptéavka odpovida nabidce avsak za
realnou cenu. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu
VYuZiti, jsem nazoru, e ocefiovana nemovitost je pramérné obchodovatelna za redlnou cenu.

thody oceriované nemovitosti

- 8ir8i centrum, dobré dopravni spojeni

- plng Zainvestovany pozemek

- objekt pfevazns voiny

- 2dén4 stavba, nejsou zjevné statické zavady
= volna plida, moznost podkrovi
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Nevyhody oceiiované nemovitosti

- nenl parkovani na viastnim pozemku, moZné pouze na vefejnych komunikacich v mista s nedostateénou
kapacitou

- zhorSeny stav, zanedbana tdrsba domu, zanedbany stav bytl, nutné uvazovat s budoucimi investicemi

- neni vytah

- 1 byt obsazeny, s ndjemni smiouvou na dobu neurditou, najemné nedosahuje trzni hodnoty

Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze spolupracujicich odhadct a viastni databaze.

Na sou¢asném realitnim trhu se vyskytuje dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitostr - tedy bytovych
dom0 event. s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou vaak velmi
rizné s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladby najemnich smiuv
a volnych prostor, moznosti dal&iho rozvoje (vestavby, nastavby, piistavby) a zejména s ohledem na jejich
umisténi a velikost pozemku. Pro porovnavaci hodnotu byly vyuZity realizované nebo nabizena
nemovitosti, které byly vyhodnoceny jako d4ste&né srovnatelna a umist&né jako nemovitost ocefiovana.
Porovnani bylo provedeno jako celek s ohledem na velikost a uZitné plochy bytovych a nebytovych prostor
a porovnanim pfi ivaze rozdéleni domu na jednotky a prodeji Jjednotlivych jednotek.

Odhad porovnéavaci hodnoty jako celku

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita UzZifna  Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkd / Zd(vodnéni koeficientu K. Foto
m2 m2 Ké Ké/m?2 Ko K&/m?2
Praha 3, k.i. Zizkov, 852,62 317 nj.vPP, 13 20100000 23574 0,79 18698
Krésova ulice byt

Bytovy dlim, Nérozni Fadovy 2dény diim situovany v uliéni &fe ulice Krasova na Praze 3 -
Zizkov&. Dim Je podskiepeny, ma jedno podzemni podiaZi a Sest podiaZi nadzemnich,
posledni podlaZi je podkrovi. V domé se nachazi nebytovy prostor (vindrma 79,50 mz)
a 13 byt (bytova plocha 773,12 mz) a prostory spoleé&né domu. Byty pronajaty na dobu
neuritou za upravené ndjemné. DGm z r. 1892, nastavba 1927, b&zné opravy, v r. 2007
pristavén vytah. Primémy stav. Kupni cena 20 100 000, - K&, Realizace 05/2015

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupnf cena - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi - koeficient 0,02;
Velkost objektu - v&tsf - koeficient 1,03: Provedeni a Vybaveni - lepsi - koeficient 0,93; Celkovy
stav - lep3i - koeficient 0,90; Viiv pozemku - srovnatelné - koeficient 1,00; Uvaha Zpracovatele
ocenéni - srovnatelné vyuziti - koeficient 1,00;

Praha 10, k.0, 407,00 439 Byty, 11490 000 28 231 0,73 20 580
Michle, Brinicka nebytove
ulice prostory

Bytovy diim, Vniteni fadovy zd&ny diim situovany v uliéni &te ulice Brinicka na Praze 10,
Ddm je podsklepeny, mé4 jedno podzemni podlazi a 3 podlazi nadzemni, posledni podlazi
Je podkrovi. V domé se nachazi nebytové prostory (kancelare - pivodné byty) a 3 byty
aprostory spoleéné domu. Celkova UP 407 m>. Byty pronajaty na dobu neuritou za
Upravené najemné, kancelafe na dobu urgitou, s 3 mésiéni vypovédni Ihitou, Nabidka
RK. Nabidkova cena 11 490 000,- K&.

Hodnocen|: Redukce pramene ceny - nabidkové cena - koeficient 0,90; Lokalita - srovnatelnd -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelné - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Viiv pozemku - srovnatelné - koeficient 1,00;
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Praha 3, k.0. Zizkov, 1406,00 341  Byty, nebytové 55400 000 39403 0,61 24195
Sudoméiska ulice prostory

Bytovy dim, Vnitini Fadovy zd&ny diim situovany v uli¢ni &afe ul. Sudoméiska na Praze 3 -
lekove Dim je podsklepeny, ma jedno podzemni podlaZi a 7 NP. UZitna plocha
1406 m°. V domé celkem 27 malometraZnich jednotek, z toho 11 volnych, 7 bytu
pronajatych na dobu neuréitou s plvodnim najmem a 9 byt pronajatych za trzni najem.
V domé UT a TUV, byty pfevazné v plivodnim udrzovaném stavu. Klidna ulice, celkové
primé&rny stav. Realizace 07/2014, realizovana cena 55 400 000,- KE.

Hodnocenf: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi - koeficient 0,92;
Velikost objektu - v&tsi - koeficient 1,03; Provedeni a vybaveni - lep8i - koeficient 0,90; Celkovy
stav - lepsi - koeficient 0,90; Viiv pozemku srovnateiné - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi aktualni vyuziti, Gastené volné, v provozu - koeficient 0,80;

Variaéni koeficient pred tipravami: 21,85 % Variagni koeficient po Upravach: 10,78 %

UZitna plocha 451,10 m2

Miniméalni jednotkova cena: 18 698K¢E/m?2 Miniméalni cena: 8 434 668 K&

Primérna jednotkova cena: 21 158 Ké/m? Primérna cena: 9544 374 K&

Maximalni jednotkova cena: 24 195 Ké/m? Maximalini cena: 10 914 365 Kg

Stanovend jednotkova cena: 21 200 K&/m2 Porovnavaci hodnota: 9563 320 K&
Rozprodej jednotek

Odhad hodnoty vychazi z livahy rozdéleni domu na jednotky a stanoveni srovnavacich hodnot po ev.
vy¢len&nych a samostatné realizovatelnych prodejich jednotek. Vzhledem vsak k situaci, Ze by se pfipadné
realizoval rozprodej po jednotkach, je riziko rozprodeje celého objektu uvaZzovéano ponizenim souctove
hodnoty o cca 10 %, koeficient rizika rozprodeje tedy uvazovan 0,90. Dale bylo odhadnuto riziko viivu
najemniho vztahu vztahujici se k jednotlivym bytim.

Ceny jednotlivych bytl byly odhadnuty porovnanim s obdobnymi nabizenymi nebo prodanymi byty
situovanymi ve stardich zdénych bytovych domech na Praze 10 v porovnatelnych lokalitach, s dobrou
dopravni obsluznosti a Uplnou ob&anskou vybavenosti. V této lokalité Prahy 10 nabidka obdobnych bytti
Gastetné pfevysuje poptavku. Nabidkove i realizované ceny primérnych bytovych jednotek ve stavajlmch
domech na Praze 10 v téchto lokalitach se podie stavu pohybuji v rozmezi od cca 40 000 - 55 000,- Ke/m?
vlastniho bytu, ve épatném stavu s nutnymi pomérné zna¢nymi naklady na rekonstrukce cca
30 000 - 37 000,- K&/m?, celkové rekonstruovanych jednotek v kompletné rekonstruovanych domech od
cca 47 000 - 60 000,- Kélm vlastniho bytu, i vy$e, dle umisténi, lokality, velikosti, stavu budovy i jednotky.
Obecné jednotkova cena malych bytl je Castecné vyssi, nez byta velkych. Rozhodu;fm pro kupujici je
nadale zejména konkrétni lokalita, velikost a stav bytu a samozfejmé cena.

Rozprodej po event. budoucich vyélenénych jednotkach

podiazi [6. jednotky vyméra . Kélm® koef. __cena
1.NP byt €. 1-2+1 74,00 a 34 000,00 x 1 2516 000,00 K&
1.NP byt &. 2 - 1+1 50,55 a 34 000,00 x 1 1718 700,00 K&
2.NP byt &. 3 - 2+1 7865 a 3500000 x | 0,65 1789 287,50 K&
2.NP byt & 4 - 1+1 46,30 & 35000,00| x 1 1620 500,00 K&
3.NP byt &. 5 - 2+1 79,95 a 36 000,00 x 1 2 878 200,00 K&

Celkem 100% rozprodej 10 522 687,50 K&

Odhad rizika vlivu nagjemniho vztahu na aktualni moznou OC

najemni doba na dobu neurcéitou: koef. 0,65

Koeficient rizika realizace celkového rozprodeje

10 522 687,50 K& X 0,90 = 9470418,75 K¢
Odhad porovnavaci hodnoty
Porovnavaci hodnota zaokrouhlené ; 9 500 000,- K&
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C. OBVYKLA CENA

Rekapitulace cen

\&cna hodnota staveb K& 4 262 000,
Hodnota pozemku K& 2 966 000,
\/&cna hodnota celkem K& 7 228 000 4
\Vynosova hodnota K& 5231 000,
Porovnavaci hodnota K& 9 500 000,
Obvykla cena Ké 9 500 000,4

V sou¢asné dobé v Praze realitni trh reziden&nich nemovitosti po pfedchozi stagnaci vykazuje znamky
oziveni, cenové hladiny jednotlivych druhli nemovitosti se po vétsich & mensich poklesech oproti cenam
z pfedeslych let ustdlily na svych novych Urovnich a jejich prodeje jiz opét normalné probihaji. Na
souéasném realitnim trhu se vyskytuje primérné mnozZstvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych doml
event. s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou viak velmi rlizné
s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smluv
a volnych prostor, moznosti dal$iho rozvoje (vestavby, nastavby, pfistavby) a zejména s ohledem na jejich
umisténi a velikost pozemku.

Poptéavka po uvedeném druhu ocefiované nemovité véci je v souc¢asnosti vy$$i nez nabidka, ovéem ale za
redlnou, akceptovatelnou cenu. U uvedeného druhu nemovitosti - bytovych doml v Praze je vynosova
hodnota ve vé&tsiné pfipadl niz&i vzhledem ke stagnaci i sniZzeni dosazitelného trzniho najemného, nez
realizované kupni ceny, v nékterych pfipadech i vyrazné.

Zaver:

Na zakladé uvedenych skuteénosti v odhadu, posouzenim stavu nemovitosti, vyuziti, pravnimu stavu,
s piihlédnutim k mistnim podminkam, vynosnosti a s pfihlédnutim k souéasné situaci na realitnim trhu
s nemovitostmi v ramci porovnavaci hodnoty, vynosové hodnoty a vetné mozného rozprodeje po
jednotkach a zvazenim vyhod a nevyhod k datu occenéni

odhaduji obvykiou cenu oceriované nemovitosti ve vysi

9 500 000,- K¢

Slovy: Devétmilionlpétsettisic K&

V Praze, 3.6.2016

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 29.5.1991, &]. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zviastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 3178/075-2016 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- informace z KN
- kopie katastraini mapy
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MISYS Stranka & Iz 1

ISV Maraniri S Q8 , wigis unkin poure prn smitfr pokabul

SOUPTS PARCEL

DKRES:  CZOI00 Hlavni mésto Prabe, 3700 Date platnd k: 1.03.3006
| QBEC: 554762 Fraha IMFORMACE O PARCELE

| EAT gzEml: 731943 Stradnice

CISLO PARCELY: KN 21301
VFMERA [mi): 337
KATASTRALNE UZEMI:  Stragnics 731943
POVOO PRACELY: Katastr nemavitasti (KN)
LIST MARY:  [IKM
URCENS WYMERY:  Ze soulacinic v S-I78K
DORLIH POZEMK zastavéng plocka & nddved
QCHRAMA:  pamdrkowd chrdndng deomi
SOUCASTLJE STAVEA:  Strafnica £.5,1083, byt dism
RIZEWI VEMIKU:  2-6177/2004-101
SEZNAM BAE];  Parcela nemd BPE)

OFRAVNENE OSOBY.  na LV 2840

Dordvnéng subjeke, adresa Identifikdrar Padll
Wiagtnické privo

HLAVNT MESTD) BRAMA, Marinske ndmisti 2/2, 11000 Prahe - Stard Méstn BI0B45E1 375
Stedbert Edmund, Vrdcvicks 796/37, 10100 Praha - Vriowic a EA0114/1339 1/5
Staubert jagel, Movoledrbohalskd 94/32, 10200 Praba - Stdrboholy 4034/ 1653 145
Sulfand sardva nemovitost ve viastnictn ohee

Mistnkd Edst Prana 10, Vebavickd 1429768, 10100 Praba - Vrfoviee CO0E3S41 e

Wemavitast! fsou v iremnim obiedy, ve kierdm vykondva stitel sprivu katastr nempiitost CR
Katestralnf dfad prohlawni misto Frahu, Katastrsing pracoyite Praha, ked: 101
Wkt uzernl j2au poremiy vgdeny ¥ jeing Gseind fadé

wnnwn Teetgman H!ﬁ% wer 12,53 83660 tro M-vm 5.1 Damum & cas whatovenl veisy: A.04, 201 OB 0320

Vvnis vwhotoven 1a 4,455, MiCresnh Access Oriar 1= midh)
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Prilohac. 5

Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha
tel.: 222 522 501

e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

odhad obvyklé ceny nemovité véci

€. 3179/076-2016

f Pfedmét ocenéni: Pouze pozemek p.& 213 v k.u. Stradnice, obec Praha
e |

!

| Objednavatel: Méstska ast Praha 10

(i Vrsovicka 1429/68

101 38 Praha 10
DIC: CZ00063941

Ugel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci pro pravni Ukony
objednatele

Ocenéno ke dni: 10.5.2016

Vypracoval: Ing. Zdené&k Masek

Belvarova 174/6
100 00 Praha 10
tel.: 222 522 501, 777 225 666

Posudek obsahuje veetn& titulniho listu 6 stran textu a 2 strany piiloh, je vyhotoven
ve 2 vytiscich.

V Praze dne 3.6.2016 Vytisk €. 2
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A. NALEZ
1. Znalecky tkol

Znalecky posudek o obvyklé cené& - trini hodnoté nemovité vici - pouze pozemku p.¢. 213
v k.U. Stradnice, obec Praha k datu ocenéni. Ocenéni provest dle soutasného stavu a mozného

vyuZiti pozemku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.&. 213, k.0. Stragnice
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Nupacka, Pribézna

Kraj: HI.m. Praha

Okres: HI.m. Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Kré

Podet obyvatel: 1259 079

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.5.2016 za t&asti zastupce spoluvlastnika, spravni firmy Austis a.s.,
pana DuriSe.

4. Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku

- Informace zISKN z LV & 2340, k.0. Stradnice, obec Praha vyhotovena ze systému MISYS
objednatelem dne 4.4.2016 - pozemek p.¢. 213

- Kopie katastralni mapy pfedmétného tUzemi v k.0. Stragnice

- Sdéleni MC P10, odbor stavebni, Cj: P10-037139/2014 ze dne 4.4.2014 k moZnosti déleni
pozemku p.&. 213, k.U. Strasnice

- Informace a tdaje sdé&lené zastupci spravni firmy, objednatelem a stavebnim tradem

- Uzemni plan sidelniho ttvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hi.m.Prahy & 10/05
ze dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy &.32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné
Casti uzemniho plénu sideiniho Gtvaru hi.m.Prahy

- Cenova mapa Prahy 2016

- Skutenosti a vymery zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 10.5.2016

5. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vinformaci z ISKN z LV & 2340, k... Stradnice, obec Praha, vyhotovené systemem MISYS
objednatelem dne 4.4.2016 jsou jako vlastnici ocefiované nemovité véci (nemovitosti) uvedeni:

Hlavni mésto Praha, Marianské naméstf 2/2, Staré mésto, 110 00 Praha 1, identifikator 00064581,
podil 3/5 celku

Staubert Edmund, Vr§ovicka 796/37, 10100 Praha - VrSovice, identifikator 680111/1339, podil 1/5
celku

Staubert Josef, Novostérboholska 94/32, 10200 Praha - Stérboholy, identifikator 640329/1 653, podil
1/6 celku

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce pro:
Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1420/68, Vrdovice, 10100 Praha 10, identifikator 00063941, podil
3/5 celku

CastC LV
Omezeni viastnickych prav - Bez zapisu.

Gast D LV jineé zapisy
Podana Zaloba na urgeni viastnického prava
Zména vymér obnovou operatu

6. Dokumentace a skuteénost

PfedioZzena dokumentace odpovida skute€nosti. Na pozemku trvalé porosty, &astednd naletového
vzniku, neudrZované, vyznamnéji neovliviiujici obvyklou cenu, v ramci stanoveni obvyklé ceny je
k této skutednosti prihlédnuto.
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7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem oceneéni je:
pozemek p.8. 213 o vyméfe 450 m?, v KN zapsan jako zahrada.

Pozemek je situovan v obvodu Prahy 10, k.0. Strasnice, v zastavbé bytovych domi a priimyslovych
staveb nerusici vyroby z potatku 19.stoleti. Jedna se o priimérnou lokalitu k bydleni v Sir§im centru,
podél rusngjsi komunikace Pr(ibézna s tramvajovym provozem. Umisténi je ve stavebné srostiém
uzemi obce. Dobra dopravni obsluznost, zastavky tramvaje, autobusu v t&sné blizkosti, stanice metra
A" - Stradnickd cca 0,9 km. V okoli primérmé nakupni moZnosti a Uplnd ob&anska vybavenost.
Nemovitost se nenachazi v zatopovém Uzemi. Pfistup k nemovitosti je piimo z mistni vefejné
komunikace Nupacka postavené na pozemku p.&. 220/1 a Prib&2na postavené na p.&. 4478/1, které
jsou vedeny v KN jako ostatni plecha — ostatni komunikace a jsou ve viastnictvi H.m.Prahy. Situovani
je v pamétkoveé chranéném Uzem.

Pozemek je nepravidelného tvary, situovany na néroZi ulic Nupacka a Prib&zna. Na jeho jizni hranici
je postaven bytovy dim &.p. 1083, ktery je souéasti pozemku p.¢. 212/1. Pozemek je zapadnim
smérem orientovan do slepé ulice Nupacka, vychodnim smérem k stavbam provozniho charakteru,
severnim do ulice Prabé&zna.

Vlastni ocefiovany pozemek se nachazi ve stabilizovaném Uzemi, v lokalité stabilizované jako OV -
vseobecné obytne. V misté je moZné napojenf na inZenyrské sit&. Jedna se o &ast Gzem, v kterém je
cena ur&ena sougasné platnou cenovou mapou Prahy.

Mozné vyuziti dle UP;

OV - vSeobecné obytné

Uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani dal$ich funkci pro obsluhu obyvatel.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydlent, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizen! pro déti a mladez, koly, $kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialni pése, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusicf vyroba1a, veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni, sbérny surovin, sportovni zafizenf,
obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevy$ujici 1 500 m? prodejni plochy, zafizeni vefejného
stravovani, nerusici sluzby'®.

Doplrikové funkéni vyuzZiti:

Drobné vodni plochy, zeleri, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
nezbytna plodna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (pro uspokojeni potfeb Gzemi
vymezeného danou funkcf).

Vyjime&né pfipustné funkéni vyuziti:

Vysokoskolské zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zachranného
bezpetnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievysujici 15 000 m?2 prodejni
plochy, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérmneé dvory, parkovisté P+R,
garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilnd &ast garazi
a polyfunk&nich objektd, stavby, zatizenf a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Jako vyjimetng pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecnd pifpustnych funkci ve
vSeobecn& obytném funkénim vyuZiti, navrhované v pfevazujicim podilu celkové kapacity.

" jako drobné nerusici vyroba a sluzby nelze v tomto pfipadé povolit klempirny, lakovny, truhlarny,
betonarky a dalsi provozy vyZzadujici vstup tézké nakladové dopravy do tizemf a déle Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Samost’at’né vyuziti pozemku je tedy limitovano jeho stabilizaci, méng vhodnym tvarem a ji2né
priléhajicim objektem bytového domu, ktery je na hrané pozemku.
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8. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemku
- pozemek p.€. 213, k.U. Stragnice, obec Praha

B. POSUDEK

Hodnota pozemku vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnocen|
mistniho trhu, pipadné z realizovanych prodejti. Pro objektivni stanoveni obvyklé ceny pozemku byly
vyuzity mj. i podklady a informace spolupracujicich odhadct a realitnich kancelafi.

Obvykia cena (ve smyslu zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni) je cenou,
kterou by bylo mozno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av&ak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji nap¥. stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dlsledky pfirodnich &
jinych kalamit. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu vé&ci a v tomto pfipadé se uréi porovnanim.

Pfedmétem tohoto odhadu neni ové&reni pravosti, spravnosti & Gplnosti dokladti predloZenych jako
podkiady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojli, vychazi odhad z pfedpokladu
jejich vérohodnosti a z hlediska jejich presnosti a Uplnosti nebyly ovérovany.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv na obvykiou cenu.

Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejli nebo nabidek prodejii
nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, ugelem, velikostl, lokalitou. Odhad obvyklé hodnoty
oceflované nemovité véci vdaném misté a Gase pak vychazi z téchto porovnatelnych nebo
nabizenych prodeji obdobnych nemovitych véci. Porovnani u nemovitych véci zohledfiuje zejména
druh nemovité v&ci, misto, velikost, vybavenost, rozdilnost stavu, umfsténi, zhodnoceni, zda se jedna
© nabidku &i jiz realizovanou kupni cenu, polohu, mozZnosti vyuziti apod. Vaha jednotlivych pFipadd je
pak zhodnocena hodnoticimi koeficienty.

Srovnatelné piipady prodeje obdobnych pozemk( ani nabidky prodejli v dané lokalité v Sirgim méFitky
nejsou béZné, nicméné &astecné& obdobné byly zjisteny. Pro agely tohoto odhadu byly pouzity
porovnatelné pozemky, dopliiujici vyuziti Gzemi, ev. vyuZité iz stavbami v ramci stabilizace OB & OV
nebo vhodné k dal$imu rozvoji. Pro Gcely tohoto ocenéni rovnéz Ize pro srovnani pouZit i prodeje
starsi, vzhledem k zachovani cen nebo i riistu cen srovnatelnych pozemk v Praze oproti stagnaci ¢&i
i poklesu cen jinych druha nemovitych véci ev. upravené odhadnutou inflaci die druhu nemovité véci
v ramci koeficientu asovosti cen pozemkd. Vzhledem k vy$e uvedenému, Ize uvadéné realizované
a nabidkové ceny povaZovat za vhodné k porovnani.

B.1 Ocenéni:
Porovnavaci metoda

Pro porovnani jsou vyuzity hodnotici koeficienty:

Km - koeficient mista (lokalita, umisténi vzhledem k centru obce, u komunikaci jejich dilezitost, atd.)
Ke - koeficient &asovosti nabidky a realizace (pfi realizované cené k dob& ocen&ni Ke =1,0)

Kv - koeficient vybaveni (zejména vybaveni - sité, moznosti vyuZiti, moznost rozsifeni)

K1 - koeficient velikosti pozemku

K2 - koeficient Gvahy znalce
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B.1.1 Pozemek p.¢. 213, k.G. Stragnice

Popis porovnavanych objektii:

Jednotka:  vyméra v m?
Mnozstvi jednotek ocefiovanych pozemkd: 450

Srovnatelné nemovitosti

1. Pozemky k.4. Michle, Praha .

Prodej pozemku pro vystavbu podél komunikace U Plynarny, dle UP mo2né komer&ni i nekomeréni
objekty do vysky 16 m, o celkové vymére 281 m?, vesKeré IS v ulici, nabidka RK - r. 2016, nabidkova
cena 4 000 000,- K&.

Porovnani:

Km - srovnatelné, Kc - nabidka RK, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - mirné lepsi vyuziti

2. Pozemky k.u. Kr&, Praha )
Prodej pozemku pro vystavbu dvoupatrového domu s vydanym UR, o celkové vyméte 631 m?,
ul. Jalodvorska, veskeré IS v ulici, realizace - r. 20186, kupni cena 5 650 000,- K&.

Porovnani:

Km - srovnatelnég, Kc - realizace, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky k.u. Malesice, Praha

Prodej pozemku pro vystavbu, stabilizace tizemi OB, o celkové vyméfe 807 m>, ul. Kodicilova, veskerée
IS v ulici, nabidka RK - r. 2016, nabidkova cena 11 800 000,- K&.

Porovnant:

Km - srovnatelné, Kc - nabidka RK, Kv - srovnatelng, K1 - srovnatelné, K2 - vyrazne lepsi vyuziti

4. Pozemky k.u. VrSovice, Praha

Vypotéadani - prodej pozemki zastavénych bytovym domem, pozemky o celkové vymaie 930 m?, kupni
cena 5 200 000,- K&, realizace 2014.

Porovnani:

Km - srovnatelné, Kc - realizace, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelng, K2 - zast. poz., mozZny vsak dalsi
rozvoj

5. Pozemky k.u. Stradnice, Praha

Prodej pozemku pro vystavbu vétsiho domu ev. sidla firmy, blizkost traté a Jizni spojky, o celkové
vyméfe 865 m? ul. Dolinecka a Pretlucka, veskeré IS v ulici, nabidka RK - r. 2016, nabidkova cena
5499 999 - K&.

Porovnani:

Km - horgi, Kc - nabidka, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych objekt:

Nézev Cena nemovité [Km [Kc |Kv |K1 [K2 Mnozstvi | Jedn. cena
véci (K&) (jedn.) (Keljedn.)
1. Pozemky - Michle 4000 000,00 1,00/ 0,90] 1,00] 1,00] 0.90 281,00| 11530,25
2. Pozemky - Kré 650 000,00/ 1,00] 1,00( 1,00] 1,00] 1,00 631,00 8 954,04
3. Pozemky - MaleSice 11,800 000,00 1,00( 0,90] 1,00] 1,00 0,80 807,00] 10527,88
4. Pozemky - Vr&ovice 5200 000,00] 1,00 | 1,00]1,00] 1,00 1,20 930,00 6 709,68
5. Pozemky - Stragnice 5499999,00] 1,10] 0,90[ 1,00] 1,00] 1,00 865,00 6294,80
Soutet 44 016,65 Kéfjedn.
/5

Primérna jednotkova cena: 8803,33 Kefjedn.
Minimaini jednotkova cena: 6294,80 Ké&/jedn.
Maximaini jednotkova cena: 11 530,25 Ke/jedn.
Zakladni cena: 8 803,33 K&

450,00 m? a 8803,33 K&/m? = 3961 498,50 K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou 3 961 498,50 K&
Pozemek ocenény porovnavaci metodou celkem zaokrouhlené 3 960 000,00 K&

30



Rekapitulace

Obvykla cena - trzni hodnota véci byla odhadnuta s ohledem na vyuZiti pozemku na zakladé vyse
uvedeného, za podminek stanovenych ve znaleckém Ukolu a s pfihlédnutim k vysledku pouZité
porovnavaci metody ocenéni.

Porovnavaci hodnota 3960 000,- K&

Obvykla cena
Na zakladé vyse uvedeného zjisténi je odhadnuta obvykld cena - trZzni hodnota nemovité véci —
pozemku p.&. 213 v k.u. Stradnice, obec Praha ve vysic

Obwyklicena ' L apeasanele

Slovy: Trimilionydevétsetdedesattisic K&

V Praze 3.6.2016

\\"“,‘v _ & /@/%
N Ing. Zden&k Masek

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim prfedsedy Méstského soudu
v Praze ze dne 29.5.1991, &.j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
zvlastrii Specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3179/076-2016 znaleckého deniku.
E. SEZNAM PRILOH

- informace z LV 2340, k.u. Strasnice
- kopie KM
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AISYS Stranka ¢. 1z 1

MISYS-Katastr(SQL), vypis urfen pouze pro vnitFni potfebu!

SOUPIS PARCEL

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.03.2016
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE

AT.UZEMI: 731943 Strasnice
e

CISLO PARCELY: KN 213
VYMERA [m?]: 450
KATASTRALNI UZEMI:  Strasnice 731943
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Ze soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  zahrada
OCHRANA:  pamatkové chrénéné dzemi, zemédéisky pldni fond
RIZENI VZNIKU:  Z-91977/2013-101
SEZNAM BPE): BPEJ Vmgra(m?]
22614 450

Pokud je vyméra bonitnich dil&i parcely men&i nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY: na LV 2340

Opravnény subjekt, adresa Identifikator Podil
Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581 3/5
Staubert Edmund, Vriovick& 796/37, 10100 Praha - Vr3ovice 680111/1339 1/5
Staubert Josef, Novostérboholska 94/32, 10200 Praha - Stérboholy 640329/1653 1/5
Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstskd ¢dst Praha 10, VrSovickd 1429/68, 10100 Praha - Vrovice 00063941 3/5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

‘hotoveno systémem MISYS ver.12.52.83889 pro VFK verze 5.1 . Datum a Cas vyhotoveni vypisu: 4.04.2016 08:03:29
Vypis vyhotoven za 5.06s, Microsoft Access Driver (*.mdb)

3//C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100001.html 4.4.2016
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Rekapitulace

Obvyklé cena - trzni hodnota véci byla odhadnuta s ohledem na vyuZiti pozemku na zakladé vyse
uvedeného, za podminek stanovenych ve znaleckém Ukolu a s piihlédnutim k vysledku pouzité
porovnavaci metody ocenéni.

Porovnavaci hodnota 3960 000,- K&

Obvykia cena
Na zakladé vy$e uvedeného zjisténi je odhadnuta obvyklad cena - trzni hodnota nemovité véci —
pozemku p.&. 213 v k.u. Strasnice, obec Praha ve vysi:

lopapdacena 0  3960000-KE

Slovy: TrimilionydevétsetSedesattisic K&

V Praze 3.6.2016

5“;‘"‘, . I3 //%/%
R Ing. Zden&k Masgek

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Mestského soudu
v Praze ze dne 29.5.1991, &.j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
zvlastrii Specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3179/076-2016 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- informace z LV 2340, k.U. Stradnice
- kopie KM
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Prilohac. 6

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Diuiy Drun Tyg =~ Porovnini se stavem evidence pravnich vztahi
imér e mé:: N s 5
Oznaceai p‘avcew? pozemxu Qznecen: parce! pozemk:s bude g sl o pz‘echi'm z przemku - Viméra dily E
pozemku pozZEMKU 2 l; oznatenéno . il - 3
parc Cislem i Zpusob parc Cisiem ' Zplisob Zpusoh | B 3 ST o histu T 15
; o |t i S 2 cfsi viast. : 2 N
ha ! m veusiti na ' om vyusiti vyuztio N nemovitosti | poz evidengi hai g o 2
L / |
213 1)\ 4153| zahrada | 21373 : 4121 | zahrada 2| 23 2340 L4127
| 2134 . 30| zahrada 2| 213 2340 L 30
1)1 4153 1 4151 o
Vykaz (dajl o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parceldam nového stavu
Parcelni gislo podle . Parcelni ¢is |
p - imiia BPdEiJ na i Cislo podle oy Vyméra | BPEJna
katastru zjednodudené BPE) |— ] I katastru zjednodugeng BPEJ dilu
nemovitosti sudence g | @ parcely nemovitosti evidence T parcely
' ha rom
1 i ! '
213/3 22614 L g1 213/4 22614 30

1) Zména vznika vypodtem s vyS3im kédem zplsobu urceni vymsry i pfi nezménéném geometrickém urceni pozemku
dle vyhlasky 26/2007 Sh. §29 odst.(1) pism.c)

Delit nebo scelovat pozemky lze jen na zakladé tzemniho rozhoduti, pokud pedminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatienim

GEOMETRICKY PLAN

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim

Katastralni Ufad. katastralni pracovisté souhlasi
oéislovanim parcel

pro  rozdéleni pozemku
Zhotovil : gaves- gecnge GEOMETRA spol. s r.o.
Olbrachtova 20. Praha 4
tel.. 241441 052, 241 440 650 : )
Gislo planu * 3113-107/2010 Y
Okres : - A g "\\' 0,
O P
Obec Praha «/ \\/y .
{ : S o
Kat. uzemi: Strasnice L Lt
S il &
. o Geemelicky plan over. uiedné opra nény Souhlas xatastraining Ufadu katasiréining
Mapovy list . Praha 5-2/44 ZemBHSTick} g8y pracovisté potv d
Ko zousobi vren: wymér je réen poce §77 ogst 2 vihl & /ng Petra Koubkova Aiena Koun]cka !
28 2637 80 v painém zign ~ > D |
) “0g- 75
: ©| Dne 162010 Siske 1072010 (tre A s 4 2p g |
wrent ey
vy LZNaCENY B Ufedné opra.ran; zeméméicky inZer v sopovida za !
& dosazen jeder o i
- st s 1

mezniky. nastie fieh
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220/1

Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN
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Méstskd Edst Praha 10 Yaene: 23.12 201a

VrEoulcks 68 P10-1358!2/2015

101 38 Praha 10 ety
/’ L T
[ T-] WIH
Véc:

K rukdm Mpr. Tomaie 5tafike
Navrh na smimé Fegeni soudniha sporu o zruleni a wypofiddni podilového spoluviastnictvi k
nemovitostem vedeného u Obvodnihe soudu pro Prahu 10 pod sp, 2n. 46 C 118/2012

V Praze dne 19, prosince 2016

Vafeny pane magistfe,

v prévnim zastoupeni Jalobcd, bratrd _r vam sdEluji ndsledujici dvé varianty
maoinéhe smimeho fefenl predmétného soudniho sporu, Po diskusi s kiienty, @ ve snaze zjednodudit
rorhodovacl proces ME Praha 10, jsme dospdli definitivad ke dvbma variantam, ktere vychdzeji ze
sautasného stavu bez toho, Ze by bylo nuiné jakkoli délit stavajicl pozemek parc. £. 213 v k.. Strasnice.

Varianta €. 1;

Falobelim pfipadne do viastnictyl pozemek pare. £ 213 3 Jalovanému piipadne do viastnichi

pozemek parc. €. 212/1, jeho souldsti je budova Lp. 1083, vEe v k.0. Stradnice. Presto, Ze by

pfi tomto zplisobu wypofddin venikl falobclm nérck na finanénl wyrovndni rozdilu hodnoty,
$alabei adné finandni vyrovnéni pfi schvdleni této varianty nebudou poiadovat,

Varianta £ 2:

Falovanému piipadne do viastnictvi pozemek pare. £ 213 2 Zalobcdm piipadne do viastnictvi
pozemek pare. £ 2121, |ehok soutdsti je budova T.p. 1083, vie v k4. Stradnice. Ma wyrovndni
rozdilu hodnoty vypiyvajici z tohoto vypofadani by Zalobei uhradili falovanému Edstku ve vl
4.529.440,- KE. Viie navrieného finanéniho vyrowndni vyplyva ze znaleckeho posudku o acenénl
nemovitesti 23 Ufelem majetkového vypofddani (posudek Ing. Karla Schwarze, zaloien v
soudnim spise),

Obé navriené warlanty wychdzeji 2 pfedpokladu, e viastnik pozemku parc. & 213 ziidi ve
prospéch viastnika poremku parc. £ 212/1 slufebnost vstupu na pozemek parc. £ 213 1a ateem
wmalnbni Gdeiby budovy & p. 1083, Nedochézelo by tak kdilenl peremku parc € 213, jak Ealobci
navrhovall v pribéhu soudniho fizeni a Odriba budovy €.p. 1083 by byla umaznéna zfizenim navrhované
sivFebnosti,

VEFim, fe MEstskd £4st Praha 10 jednu z navrienyeh variant smiru schvéll a bude tak moiné
ukonéit smirem a ku prospéchu obou stran spory, které se viefou jif vice neé deset let.

f
§ pozdravem | ’ =
Petr Détka, advokat :‘ £ A FEELE::F‘CE

v plné mociza E. a |, Starbertovi .» ol Sigkva 233/2,310 00 Praba
) 1€ pragahny, ev. €. CAK: 10533

Ma vidomi: JUDr Ing. Svétlana Semrddovd — Ivolankovd, advokatka

Ptilohac. 7

1

<1 1}

Siikave S3400, Fraha 1, 000 00  +AED 227 380 433, 420 R2E 517 207

~AP0 B2E 517 248 Www oxsd. gl InlpEeksd £ 4§01 188 UGS
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Alohac. 8

ZAPIS z jednani mimoiidné Komise
konané 13. 2. 2017

EMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrsovicka §8. v zasedacce 411a)

Piitomni: Ing. Michal Narovec — predseda KMN

PhDr. Olga Richterova, JUDr. Lubomir Led], Lukas Razl, Mgr. Bolumil Zoufalik a doc. Ing.

Petr David, Ph.D. - ¢lenové komise KMN
Omluvili se: PhDr. Oldiich Chodéra

Hosté: Mgr. Tomas Stanék. Romana §1’mové__ Josef Klogner. Ing. Helena Novakova, CSc.,

Tereza Matougova, Mgr. Karel Vozabal
Zapsal: Petr Stejskal

Navrh na Program jednani:

1. Zahijeni komise

2. Schvaleni zapisu mimoradné KMN ze dne 9. 1. 2017

3. Schvaleni programu

4. Schvileni nahradniho termint jednini majetkové komise v dubnu 2017

5. Projednani predloZzenych materiihi oddéleni bytd a pohledavek

6. Projednani predlozenych materidli oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
- materialy NASTULL aIL

7. Projednani predlozenych materidhy oddéleni neb. prostor a pozemkn + NA STUL IO
8. Projednani predlozenych materidhi oddéleni koordinacnich éinnosti

9 Rizné

10. Zavér
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NASTULIL

Projednani navrhu na finanéni vyvporadini predlozeného spoluvlasiniky nemovitosti,
domu ¢. p. 1083 a pozemku parc. ¢. 21271, zastavéna plocha a nadvoii pozemku pare. €.
213, zahrada, vie k. 0. Stradnice a ziuSeni usneseni ZMC ¢ 14/32/2012

Komise doporucuje prijeti 2. navrlu Edmunda a Josefa Staubertovych dle prilohy ¢. 7 a
sruseni usneseni ZMC ¢ 14/32/2012 ze dne 10. 12. 2012

PRITOMNO: 6

PRO: 4

PROTL -

ZDRZEL SE: 2

Vysledek hlasovani: KOMISE JDOPORL'C"L'JI PE[I!EH 4 _\'.—i.\'R_E'L'. EDMUNDA A JOSEFA
STAUBERTOVYCH DLE PRILOHY & 7 A ZRUSENI USNESENI ZMC & 14/32/1012 ZE
DXNE 10. 12, 2012

Pro upiesnéni_navrh & 2:

- Zalovanemu (m.c. Praha 10) piipadne do vigstmictvi pozemek parc. £. 213 am. C.
Praha 10 obdrZi od Zalobcn casthu ve vsi 4.520.440,- £¢;

- Zalobcrm {bratranciim Staubertum) pripadne do pozemek parc. & 212/1 a budova
¢. p. 1083, Kera je jeho soucasti, a zaplati Zalovamym shora uvedenon casthu
4.520 440 -K¢;

7. Projednani piredlozenvch materiali oddéleni nebvtovvch prostor a
pozemlai
Poi. £.7/1

Projednani Zidost o zménu nijemce nebvrového prostoru — _

Komise doporucuje vyhovét Zadosti o zménu najemce NP na Zadarelku pani _

PRITOMNO: 6
PRO: 6

PROTI. -
ZDRZEL SE: -

Vysledel hlasovani: KOMISE I}IOPDRI'C['J}Z VYHOVET ZADOSTI O ZMENU NAJEMCE
NP NA ZADATELRU PANI PHUONG NGUYEN THL NAR. 20. 7. 1971, BYTEM
VERSOVICKA 16071, PRAHA 10

Por. ¢. 7/2

Projednini Zadosti o zménu najemce — . ]

Komise daiommie Vyhovel Zadosti o zménu ndi'@mc'e NP na Zadatele pana || EEG<NEG

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTIL -
ZDRZFL SE: -

Visledel hlasovini: KOMISE DOPORUCUJE VYHOVET ZADOSTI O ZMENU NAJEMCE
NP NA ZADATELE PANA MARTINA CAMRDU, NAR. 4. 11 1975, BYTEM OSADNI
678/20, RICANY

wn
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Romana Simovi
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- Cekdme no omavel pmjekanta, v kierdnr reieelie aptimalnd fefen! o potoim o
predivzime & Pegenl
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6. ZAVEr

Pan piedseda Ing. Michal Narovec v 19:32 hod. viem pritomnym podékoval a jedndni KMN
ukondil,

Fapsal dne 14, 2, 2017 Petr Stejskal - tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.
Schvalil: Ing. Michal Narovee — predseda komise majetkové a nebytovych prostor.

Piiloha - dotazy zaslané PhDr. Olgou Richterovou doe 27. 1. 201
f
b 5l

40




Prilohac. 9

P10-020094/2017

Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 127
ze dne 23. 2. 2017

k ndvrhu na finanéni vyporadani se spoluvlastniky nemovitosti, domu & p. 1083,
k. . StraSnice a pozemki pare. ¢. 212/1, zastavind plocha a nidvoii a parc. & 213,
zahrada, v8e k. u. Stra¥nice

Rada méstské ¢asti Praha 10

[. souhlasi

a) s ndvrhem na zruSeni spoluvlastnictvi a vyporadani se spoluvlastniky nemovitosti,
domu &. p. 1083, a pozemki parc. &. 212/1, zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe
337 m?a parc. ¢&. 213, zahrada, o vyméfe 450 m?, v3e k. 1. Strasnice, dohodou dle
navrhu spoluvlastnikli, varianty ¢. 2, tedy nabyti pozemku pare. ¢. 213, k. u.
Stra8nice, zahrada, o vyméfe 450 m®, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a spravy
méstské ¢asti Praha 10 s doplatkem od spoluvlastnikd ve vydi 4 529 440 K& s tim,
Ze oba zbyvajici spoluvlastnici ziskaji do vlastnictvi kazdy id. % pozemku
pare. &. 212/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 337 m?>, jehoz souéasti je budova
¢. p. 1083, vSe k. 0. Stradnice, bez doplatku od méstské S4sti Praha 10, a to za
soucasného ziizeni sluZebnosti k pozemku parc. & 213, ve prospéch pozemku
pare. €. 212/1, v8e k. 0. Strasnice, za i¢elem oprav a udrZby budovy & p. 1083, k. 1.
Stra3nice, v nezbytném rozsahu, pii soucasném zajisténi vzajemné reciprocity pro
budouci stavby na pozemku parc. & 213, k. . Stra$nice a pii plném umozZnéni
vystavby na pozemku parc. ¢. 213, k. 0. Stra3nice, véetné piistavby k severni §titové
zdi domu &. p. 1083, k. . StraSnice

b) snavrhem usneseni Zastupitelstva MC' Praha 10 dle &asti IV, predloZeného materialu
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I1.

P10-020094/2017

povétuje

Ing. Tomase Peka, S.E., 1. zastupce starosty, k predloZeni navrhu na finanéni vyporadani
se spoluvlastniky nemovitosti, domu ¢&. p. 1083, a pozemki parc. ¢. 212/1, zastavéna
plocha a nadvofi a parc. €. 213, zahrada, ve k. 0. Stradnice, dle bodu L. tohoto usnesenti,
na nejbliz$im zasedani Zastupitelstva MC Praha 10

Ing. Vladimir Novak
starosta

Ing. Toma§ P ek, S.E.
1. zastupce starosty
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