5 P10-114919/2017
Rada MC Praha 10 18. zasedani

Zastupitelstva MC Praha 10
dne

Navrh
na prodej pozemku parc. €. parc. ¢. 417- zahrada o vyméie 214 m? v k. 1.
Vrsovice Bytovému druzstvu Estonska 11, 1C 257 27 745

Diivod predloZeni:
§ 89 odst. 2 pism. d) zak. €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC €. 883 ze dne 16. 11. 2017
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prodej pozemku parc. & 417- zahrada o vymére 214 m? v k. 4. VrSovice
Bytovému druzstvu Estonska 11, IC 257 27 745

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
a) prodej pozemku parc. ¢. 417 - zahrada o vyméie 214 m? v k. . VrSovice
Bytovému druzstvu Estonska 11, IC: 257 27 745, za kupni cenu
ve vy&i 1 813 000,- K&

b) uzavfeni kupni smlouvy na prodej pozemku parc. ¢. 417 — zahrada o vymefe
214 m? v k. . Vriovice Bytovému druzstvu Estonska 11, IC: 257 27 745, za kupni
cenu ve vysi 1 813 000,- K¢

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10 )
1. 1. zajistit podepsani kupni smlouvy s Byxtovym druzstvem Estonskd 11, IC: 257
27 745 dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 30. 4. 2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: P10-114919/2017



Diivodova zprava

MC Praha 10 odprodala v ramci privatizace bytovy dim &. p. 430, ul. Estonska, stojici na
pozemku parc. €. 416- zastavéna plocha a nadvoii vSe v k. u. VrSovice. SouCasné s kupni
smlouvou, uzavienou dne 29. 3. 1999 (pravni ucinky vkladu nastaly dne 21. 5. 1999), byla
uzaviena smlouva o najmu pozemkul parc. €. 416-zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 284
m? a parc. ¢. 417 — zahrada o vyméfe 214 m? vie v k. 1. Vrsovice.

Dne 11. 3. 2010 byla uzaviena kupni smlouva mezi MC Praha 10 a Bytovym druzstvem na
pozemek parc. &. 416-zastavéna plocha a nddvoii o vyméte 284 m? v k. u. VrSovice, ve které
bylo kromé jiného i zakotveno, Ze ndjemni vztah k pozemku parc. ¢. 417- zahrada o vyméie
214 m*> v k. 0. VrSovice ziistiva v platnosti a konéi v roce 2044. Pravni G¢inky vkladu této
kupni smlouvy vznikly dne dni 12. 4. 2010.

Podana zadost Bytového druzstva Estonska 11 ze dne 4. 10. 2016 o odkup pozemku parc. €.
417- zahrada o vyméte 214 m? v k. . VrSovice byla ptedloZena k projednani na 21. jednani
komisi izemniho rozvoje Rady MC Praha 10 dne 1. 2. 2017, ktera souhlasi s prodejem.
Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. €. 417 v k. 0. VrSovice neni soucasti vymezeného celku
¢. 12 a nejedna se o pozemek souvisejici, stanoveni ceny se netidi ,, Zasadami pro prodej
pozemkit souvisejicich s 1. — XII. etapou privatizace” v aktudlnim znéni dle usneseni
ZMC Praha 10 &. 11/15/2016 ze dne 17. 6. 2016.

Timto predkladame navrh na prodej pozemku parc. ¢. 417 v k. 0. VrSovice za cenu dle
znaleckého posudku vypracovaného dne 4. 7. 2017 spole¢nosti ACONTA s. 1. 0.

Piehled vymezeného celku, véetné cen:

Cena dle Cenav K¢
Katastrdlni |  Druh VyuZiti Parcela | Vyméra Jeflnotkov cenové die ZP
uzemi pozemku | pozemku cislo (m2) @ cena mapy po
(K¢/m2) K& zaokrouhle
-ni
., | budova ¢. p. Zastavény
zastavena | g3 ozemek
plocha a . 416 284 3178,90 902 810 P ,
nadvor prodéana prodan
Vriovice v roce 1999 v roce 2010
ostatni | - hrada | 417 214 8470 | 1812580 | 1813000
plocha

Na najmu pozemku nevazne pohledavka.
Stanovisko OMP: Doporucuje prodej pozemku dle Znaleckého posudku o trzni hodnoté
(obvyklé cené) €. 3075-6.2/17 ze dne 4. 7. 2017.

Stanovisko KUR ze dne 1. 2. 2017: doporuéuje vyslovit souhlas s prodejem pozemku
parec. €. 417 v k. u. VrSovice.

Stanovisko KMN ze dne 6. 11. 2017: komise souhlasi s prodejem pozemku dle
znaleckého posudku.

Zamér na prodej piedmétnho pozemku byl zvefejnén na uiedni desce UMC Praha 10

v terminu od 24. 8. 2017 do 11. 9. 2017.

Predklidany material byl projednin v RMC Praha 10 dne 16. 11. 2017, usneseni &. 883.
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UHE Preha 10
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101 B Praha 10
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DORUCENKA
Praha, 30. 9. 2016
Vae: ioa m;ummapmu namovitosti

Delkup pu:emku &. 417 k.. Vraovice I

azani,

obracime se na Vis s tadostl o wimaz zastavnito prava smlvnihe, V- 167452000-101 a
afedhupnihe prava, W 14 133871899, Bytows drufelvo Estongka 11 png spinite své zavarky
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ofiklzdame kope smiuv s MO FPraba 10,

Wehledern k potfebé financovani opravy nemavitest nas souéasny chybny stav Zapisu
blakujev ednani s bankou
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e il
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G0 2572 7744 i
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Piilohy: Smicuva o Jpainem pleved nemovitosti v ki Vrdovice ze dne 28, 3, 1994
Kupal emlodvazedne |1, 3 2010
Zaslavnismlouva « removitoster ze dne 11,3, 2013



Piiloha ¢. 4

Interni sdéleni L B

Méstska East Praha 10 adbor Zivotniho prostied|, dopravy a rozvoje

Cdbor rnajeth?praj vl oddélenl korcepce a rozvoje ME
Tereza MatouSova

vedoud oddéleni prodeje namouitého| referent Lenka Stoklasovd /676
ke v datum 23.3.2017

Cislojednaci P10-032364/2017

Wéo odkoupeni pozemku parc. £ 417 vk 0. VrEavice

Waland pani vedouci,

k Walemu dopisu £ PIO-119%223/2016 2 dne 14, 11 2016 5 Zadosti o wyjAdreni
k dkoupeni pozemku pare. €. 417 v k. 0. Wriovce, sdélujema,

Zidust byla projedndna na 21, jecnani komise Gzamnibo rozvje (cale jen KUR) dne
1.2, 207 a bylo plijato usnesen|; Zépis z 21, [ednani KUR £ |, P10-0084 4242017, bed 10

KUR doporuséuje AMC wysiovit souhlas = prodejem pozembu parc. £ 417 v k, . Vriovice,

5 pozdravem

i
b
Be. Mertin Pezanck
wedouci odboru Zivolnite prostfed|,

dopravy 1 roesjo

-



Piiloha ¢. 5

QCONTQ Ustavnl 181/ 10
s.r.o. Praha 8,181 00
' , , i mobil. 602 270 083

L koncesovana znalecka kancelaf e-mail: caner @ mybox.cz
ocefiovani nemovitosti a podniku IC0: 26 47 29 11

ZNALECKY POSUDEK O TRivNi HODNOTE
(OBVYKLE CENE)

Pozemek p.¢. 417, .
katastrilni izemi Vriovice, obec Praha, hl. m&sto Praha

¢. 3075-6.2/17

Objednatel: Mgéstskd ¢ast Praha 10
VrSovicka 68
101 38 Praha 10 - Vriovice

’

Utel ocenéni: Stanoveni ceny obvyklé za utelem jednani o prodeji.

Zhotovitel:  Vladimir Pauer
U novych domt III-1
140 00 Praha 4

V Praze dne 4.7.2017
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1. VYCHOZI SITUACE — NALEZ

1.1. Predmét ocenéni:
Pozemek p.¢. 417, zahrada

Katastralni izemi : Vriovice
Obec : Praha
Kraj : Hlavni mé&sto Praha

1.2.  Ucel ocenéni:
Stanoveni ceny obvyklé za t¢elem jednani o prodeji.

1.3. Podklady pro vypracovini ocenéni:

** Informace o parcele zapsané na LV & 1035 pofizena v systému MISYS k datu 9. 6. 2017
% Vyfez katastralni mapy pofizeny elektronickym piistupem

% Navrhovy horizont dotéeného pozemku dle Gzemniho planu hl. m. Prahy

*# Cenova mapa stavebni pozemki na dzemi hl. m. Prahy

** Skutegnosti zjisténé zpracovatelem ocenéni na mists

1.4.  Vlastnické a evidencni vdaje:

Z pfilozené informace o parcele zapsané na LV &. 1035 pofizené v systému MISYS k datu
9. 6. 2017 vyplyvé, ze vlastnikem ocefiované nemovitosti je Hlavni mésto Praha, svéfena
sprava nemovitosti ve vlastnictvi Méstska ¢dst Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10.

L.5.  Omezeni viastnického priva:

Z ptilozené informace o parcele dle LV &. 1035 nevyplyvé 24dné omezeni vlastnickych prav
k pfedmétnému pozemku. Pozemek je ale pfistupny jen pres pozemek p.& 416 s domem
¢.p- 430 v majetku jinych vlastnik.

2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENFNI

Posuzovany pozemek se nachazi v atraktivni lokalitd husté obytné zastavby VrSovie,
v bloku fadovych domii umisténych mezi ulicemi Ruska a Kodatiskd. Pozemek je situovdn ve
vnitrobloku, je pifstupny z ulice Estonskd pies diim ¢.p. 430 na pozemku p.¢. 416 v majetku
jinych vlastnikd a je uzjvan ve funkénim celku s timto domem, Pozemek je rovinny, v mirné
svazitém terénu zachycen opémymi zdmi ohranitujici sousedici nemovitosti, je zatravnén,
$ porostem naletové zeleng, keitl a Gtyf okrasnych dfevin, jen piileZitostng udrzovany. Piistup
na pozemek neni ofetfen vécnym bfemenem. Dle tzemniho planu se pozemek nachazi ve
stabilizovaném tzemi, které je ndvrhovym horizontem uréeno jako &isté obytné, kédové
oznaCeni OB. Venkovni tpravy provedené na pozemku a porosty nejsou pfedmétem tohoto
ocenéni.

[ Parcelni &islo Druh pozemku vyméra v m’
| 417 Zahrada 214
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3. ZPUSOB OCENENi

Postup a zpiisob stanoveni trzni hodnoty byl pouZit v souladu se zdkonem & 151/1997 Sh.
0 oceflovani majetku a mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Pro stanoveni odhadu trzni
hodnoty (obvyklé ceny) se vychazi z obeené uZivanych metod, j. ndkladovy, vynosovy a
porovnavaci zplisob, jejichz charakteristika je uvedena niZe. ProtoZe kazda metoda ma své
klady a zapory, je nutno pfed rozhodnutim, které metody pouZzijeme, provést analyzu trhu a
trznich podminek v rozsahu dostupnych informaci,

Obecné k cenim pozemkii

Pozemky oproti prevazné vitsing jinych vici movitych a nemovitych maji jednu pedstatnou
zvlastnost, kterou je jejich omezena rozloha v daném tzemnim celku (obec, mésto, region,
stat). Pozemky nelze libovolng roziifovat nebo vyrab€t a vlastnictvi pidy se tedy stava
jakousi formou monepolu. Z tohoto monopolu se odviji pozemkové renta, kterd je dvojiho
druhu - absolutni a relativni. Absolutni rentou Je ta, kterou maji v daném regionu z titulu
svého vlastnictvi vlastnici nejméng vyhodnych pozemkil. Relativni rentou pak je navyseni,
které¢ maji nad rentu absolutni vlastnici pozemk( vyhodngjiich, vynosngjgich. Hodnota
pozemku se také méni v zévislosti na tom, jaké Je jeho predpokladané vyuZiti a 1ze odvodit, ze
napf. hodnota zemédélsky vyuZivané pidy, perspektivné uréené ke stavebnimu vyuziti se
bude postupn& zvysovat s tim, jak se bude priblizovat skutena realizace vystavby. Vyznamny
vliv na hodnotu pozemku mé také dostupnost inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury,
jejichz vybudovéni je znaéné nakladné a ¥ada dal3ich kriterii.

Vzhledem k vy$e uvedenému byla vyvinuta fada metod, Jjez se snazi néjakym zpiisobem
cenu pozemku bud’ administrativng uréit, nebo suplovat funkei trhu a cenu pozemku co
nejpresnéji odhadnout napt. tvorbou cenovych map.

3.1 Ndkladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zplsob vychazi z ndkladi, které by bylo nutné vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenéni v mist¢ ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocendni, Vécnd hodnota staveb je pak
reprodukéni cena nemovitosti snizend o piiméfené opotrebeni, Reprodukéni cena odpovida
vy8i nakladi, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci., Ocenéni mii¥e tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivngjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit
s prihlédnutim k opotfebeni, s ohledem na skuteCny stavebnétechnicky stav a moralni
zastarani prvk{ pomoci nékteré ze znamych metod.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti, z bonity pozemkd,
umisténi pozemki v dané aglomeraci obce a moZnosti Jejich vyuZiti. Porovndnim s prodeji
pozemkil v dané lokalit¢’se stanovi realna trzni hodnota za 1 m> pozemku. Pro kvalitativni
informaci o hodnoté pozemkii lze pouZit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou oceflovaci
vyhlaSku, pfipadné dalsi metody (indexovd, Sammetova, Naegeliho, porovnavaci metoda).

3.2 Vynosovy zpisob ocenéni (stanoveni vinosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zalozena na koncepei ,,fasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™,
Podle ni investor (1j. kupujfei) nakupuje budouci zdroj prijmu, ¢ili budouci penéini tok.
Zakladem pro budouci tok ptjmi miize byt bud’ soudasné vyuziti podnikatelského majetku,
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nebo uvaha o moZném nejlep$im a nejvynosngjsim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zdméru odligovat,

Soucasna hodnota majetku je uréena nasledovné:

* projekce mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku pendz

- vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soutasnou kvalitativni Groven a
stanoveni spravné adekvatni kapitalizaéni miry

Exakiné vyjadieno je dle vynosové metody trzn{ hodnota majetku (V) rovna jeho
stabilizovanému Cistému rotnimu vynosu (Z) délenému odpovidajici kapitaliza¢ni mirou /r/.

V=(Z/r)*100

Celkova kapitalizaéni mira /1/ je dana soudtem ¢&leni:
r=ry+r:

r; — skuteénd mira vynosnosti

Iy — rizikova mira

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z najemného a vydaj, resp. ndkladd, vynaloZenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimini objektu. Vynosovd metoda vyjadivje tzv.
"vétnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemki).

3.3 Porovndvaci zpiisob ocenéni

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, které byly v neddvné dob& na trhu realizovany a
jejichZ ceny jsou zndmé. Ze ziskané informace je mo#no vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby Ci souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
odhadce odlisit kvalitu a tedy 1 vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosazenych porovndvacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Za optimélni délku
pribéhu realizace prodeje lze uvaZovat obdobi 1 - 6 mésici. Porovniny mohou byt
nemovitosti stejného charakteru. pficemz kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
polohu v lokalité

konstrukéni systémy

vybavenost

opotiebeni fyzické, funkéni a ekonomické

ekologické zatiZeni

vécnd biemena

architektonicke plsobeni

U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani v souc¢asné nabidce objekty srovnatelnych uZitnych parametr(l, je tfeba na
zékladé podrobné analyzy soutasného trhu s nemovitostmi zvaZovat i obchodovatelnost
obdobnych zaf{zeni v dané lokalité. V urtitych piipadech lze pouzit i kombinaci vyde
uvedenych metod. 2




4.  ODHAD TRZNi CENY

Jako vstupni data byly pouzity udaje z katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy,
lizemniho planu a skutednosti zji§téné pfi mistnim Setieni. P vybéru metody ocenéni bylo
prihlédnuto ke skute€nosti, Ze se jednd o atraktivni lokalitu mestské Casti Prahy 10 — Vriovic
se zdstavbou prevazujicimi objekty bytovych domi se znatnym velkym podilem zeleng,
dopravné velmi dobfe dostupnou a se stabilizovanou obCanskou vybavenosti. Predmétny
pozemek se nachézi v obei s cenou stanovenou cenovou mapou stavebnich pozemkd.

4.1. Ndkladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

IDENTIFIKACNI UDAJE

Posuzovany pozemek se nachdzi v bloku pivodni uli¢ni zastavby objekty ndjemniho
bydleni, je rovinny, pistupny z ulice Estonskd pies dim &p. 430 na pozemku p.&. 416
vmajetku jinych vlastnikt. Pozemek je uZivin ve funkénim celku s timto domem jako
zahrada a zelefi v zastavbé. Dle platného Gzemniho plénu se pozemek nachizi v Gzemi, které
Je v navrhovém horizontu uréeno jako Eisté obytné, kddové oznateni OB. Pozemek neni
uzivan v najemnim vztahu,

Parcelni &islo | Druh pozemku vyméra v m
417 | Zahrada 214

4.1.1. Hodnota pozemku stanovend na zikladé tdajii cenové mapy

ANALYZA OCENINI

r Pofadi | Seznam pouZitych metod |
| 1 | nazaklade udaji cenové mapy_]

Komentar:

Ocefovany pozemek se nachazi v misté, kde dle platné cenové mapy je pro tuto skupinu
pozemkid uvedena cena 8 470,- K& za 1 m®, pro stanoveni hodnoty pozemku je pouzit udaj
uvedeny v platné cenové mapg, tedy &astka 8 470,- K&/m?.

Vyméra pozemku 214m’x 8470,- K&/m® = 1812 580 - K&

Rekapitulace hodnoty stanovené na zikladé udajit cenové mapy:

Pofadi Metoda | Viha Vypoétovéd hodnota
1 |'mazikladé udaji cenové mapy | 1,00 1812 580,00
| Hodnota pozemku (po zaokrouhleni); | 1 813 000 K& ]

Hodnota pozembku stanovend na zékladé tidajit cenové mapy po zaokrouhleni:
1813 000,- K¢

—

13



4.1.2. Hodnota pozemku stanovend metodou indexovou

ANALYZA OCENENI

Potadi Seznam pouzitych metod
2 Metoda indexova

Komentai:

Pii pouziti indexové metody se vychdzi z vychozi smérmé hodnoty stavebnich pozemki
(VSH) stanovené na zdkladg vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. ve znéni pozdgjsich pfedpisi.
Hodnotici kritéria indexové metody a pouZiti jednotlivych index jsou vymezeny nasledovné:

Oznadeni Hodnotici kriterium Rozpéti indexu
indexu (vyznam) {min. - max.)

Teritoridln{ struktura obce

T (vztah pozemku ke sprévnim, spole¢enskym, kulturnim a obchodnim 0,6-1,5
centriim)
Stavebni piipravenost pozemku

S (druh a stavebni pFipravenost pozemku, resp. piekazky ve stavebni 04-1,5
exploataci pozemku)

Y Velikostni tiida obce 04-35
Vhodnost pozemku pro dany acel

0 (vhodnost sougasného nebo planovaného ucelového zaméfeni staveb na 0,5-25
pozemku, situovanych v uzemi s konkrétnim pfevaZzujicim zplisobem
VyuZiti)
Infrastruktura okoli pozemku a jeho dopravni dostupnost

I (obchody, zdravotnicka zafizeni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sluzby, 0,5-12
kultura, sprivni orgény, stanice dopravy aj. a jejich vzdalenost od pozemku)
Zvl&%tni zlepiujici podminky

E (ostatni zlepsujici podminky, nepostizené vyse, které zvy3uji cenu pozemku) 1,0-1,5
Zvl1astni zhorSujici podminky

zZ (ostatni zhor§ujici podminky, nepostizené vySe, které snizuji cenu pozemku) 0,5-1,0

Jednotkova cena (JCP) je stanovena z vychozi smémé hodnoty pozemku (VSH) podle
néasledujiciho vztahu:

JCP = VSH * (T*S*V*O*I*E*Z)

Tabulka:
Pozemek | Vychozi smérna Hodnotici keitérium Jednotkovd cena|  Vyméra Hodnota
p.c. hodnota (K&/m’) celkem (m”) | pozemki (K¢&)
K&/ m? T |s|ve[o]| | E| 2
417 8470 1,40 [0.40|1,00{1,00{1,20| 1,00 | 0,90 5123 214 1 096 322

* Index velikostni tFidy obce je zohledn&n ve vychozi smérné hodnoté pozemku.
!

Rekapitulace hodnoty stanovené indexovou metodou:

Poradi Metoda Viaha Vypoctové hodnota
2 indexova 1,00 1096 332,00
[Hodnota pozemku (po zaokrouhleni): | 1096 000 K¢ \
Hodnota pozembku stanovend indexovou metodou po zaokrouhleni: 1096 000,- K¢

14



4.2. Vynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vinosové hodnoty majetku)

V daném piipadé se pii vypoétu vynosové hodnoty posuzované nemovitosti vychézi z
ptedpokladu, Ze majitel nemovitost (pozemek) pronajimd za Gfelem dosaZeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfjmd z nijemného a vydajl, resp.
nakladt, vynalozenych z titulu jeho vlastnictvi.

Pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty je nutné stanovit vysi ndjemného, ktera je v relaci
se soutasnou poptavkou a nabidkou na trhu v dané lokalité, Pozemek o vyméeie 214 m” je
uzivan jako zahrada u domu &p. 430 a tvol s nim funkéni celek. V soudasnosti neni
pozemek prakticky k jinym Oéelim vyuZitelny. Pozemek neni uZivan v ndjemnim vztahu,
zhotoviteli nejsou znamé udaje o obvyklém ndjemném za porovnatelné uzivani pozemki ani
relevantni udaje o nakladech spojenych s pfedmétnym pozemkem. S ohledem na vyse
uvedené byla vynosova hodnota stanovena na zdkladé simulovaného prondjmu a jako obvyklé
nijemné v misté a ¢ase by simulovano ndjemné ve vyii 5 % z hodnoty pozemlku stanovené
dle bodu 4.1.1 (hodnota uvedena v cenové mapé stavebnich pozemki), vztazené k 1 m*. Vyse
ndjemného byla tedy stanovena zaokrouhlend na 423~ Ké&/m*/rok. Vypadek najemného,
vzhledem k atraktivit¢ lokality a faktickému uZiti jen ve spojeni s domem, pfes n&j# je
pfistupny, neni v daném piipadé uvazovin. Od vypoéteného roéniho pijmu jsou nasledng
ode¢itany ndklady na jeho dosaZeni, resp. jedna se o néklady, vynalozené z titulu vlastnictv{
nemovitosti,

Analogicky pfistup vypoétu ndgjemného je stanoven v metodické poucce k ocefiovani prav
odpovidajicim vécnym bfementim - Sdéleni Ministerstva financi: Komentai vécna bfemena
prorok 2014

Nijemné za pozemek lze uréit jako dané procento z ceny pozemku:

a) v Urovni obvyklé ceny,

b) uvedené v cenové mapé obee,

¢) zjisténé podle cenového predpisu (zakon & 151/1997 Sb., vyhlasky Ministerstva financi
¢. 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjdich predpisi a metodické poucky k ocefovéani prav
odpovidajicim v&cnym bfemenim - Sdéleni Ministerstva financi: Komentaf vécna biemena
pro rok 2014.

Procentni podil zobvyklé ceny stavebniho pozemku dle vyse uvedeného piedpisu se
pohybuje mezi 4 az 8 % a voli se podle lokality, druhu nemovité véci a zplsobu jejiho vyuziti.

Plocha k prondjmu
Zdrojem vynosu z pronajmu je tedy pozemek o vyméte 214 m®.

Vypocet roéniho pfijmu z'néiemného:
214m® x 423,-K& = 90522- K¢

Roéni vydaje
V daném pfipadé byly tyto naklady stanoveny ve vyii 5 % z celkového uvaZovaného ro¢niho
VyNnosu z pronajmu. '
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Vypodet roéniho vynosu (7)

Pfijem z ngjemného — 90 522,- K&
Vypadek ndjemného — -

Vydaje (ndklady) - 4 526,- K¢
Roéni vynos (Z) - 85 996,- K¢

Vypocet vynosové hodnoty V

Vynosovéa hodnota nemovitosti dosazitelnd kapitalizovdnim od&erpatelného roéniho vynosu Z
pii nasledujici urokové mife kapitalizace r.

Kapitaliza¢ni mira r....... swewevene 19500 Yo

V=2Z%*100/r = 85996 *100/5,00 = 1719 920,-K¢

Vinosovi hodnota pozemhku po zaokrouhleni: 1 720 000,- K&

4.3. Metoda porovadni trinich hodnot

Zpracovatel¢ provedli analyzu piisluiného segmentu trhu zaméfenou na realizované
prodeje nemovitosti srovnatelnych uZitnych parametri a sou¢asnou nabidku a poptavku po
obdobnych nemovitostech v dané lokalité, Udaje o realizovanych prodejich srovnatelnych
pozemki za posledni sledované obdobi nebyly zjistény, a proto nebylo moZné objektivng
piimo stanovit porovnavaci hodnotu pfedmétného majetku.



P rj.’

5. ZAVER

Cilem predloZené expertizy bylo vypracovat navrh trzni hodnoty-obvyklé ceny pozemku
p.C. 417, zahrada ke dni 4. 7. 2017, Pozemky, kter¢ jsou nabizeny na daném segmentu trhu,
jsou pievazné uréené ke stavebnimu vyuziti, pro bytovou vystavbu, pfpadné jiné komeréni
vyuziti. Oceifovany pozemek téchto parametrii nedosahuje, dle platného tzemniho plénu se
sice nachdzi v izem{ urCeném pro &isté obytnou zdstavbu, ale souasng je uZ{vén ve funkénim
celku s domem ¢&.p. 430 na pozemku p.¢. 416. Hodnota pozemku tak spodiva ve stavajicim
zplsobu vyuzit, tj. ve spojeni sbytovym domem jako zahrada a zelefl v zastavbé. PH
zvazovani okolnosti, které maji nebo mohou mit vliv na cenu ocefiovaného majetku a jeho
obchodovatelnost, bylo pro stanoveni trzni hodnoty majetku zvoleno ocenéni nakladovym
zplsobem, tj. dle idajii Cenové mapy stavebnich pozemki hl. m. Prahy v niZ se odrazeji
specifika trhu s pozemky, méstské infrastruktury a obanské vybavenosti. Na zaklade
podrobné analyzy soudasného trhu snemovitostmi, zvaZeni obchodovatelnosti majetku a
trznich podminek v dan¢ lokalité je vysloven nazor, Ze trzni hodnotu (cenu obvyklou)
pfedmétného pozemku objektivné vyjadiuje v tomto pripadé hodnota stanovena nékladovym
zplisobem. Cena zjiSténa timto postupem byla v tomto smyslu analyzovana a zhotovitelé Ji
povazuji za cenu v misté a &ase obvyklou.

Rekapitulace: '
Hodnota stanovena metodou pouzZiti idaji cenové mapy 1 813 000,- K&

Hodnota stanovend metodou indexovou 1 096 000,- K¢&
Hodnota stanovend metodou vynosovou 1 720 000,- K&

Na zdklade provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni hodnoty-
obvyklé ceny k uvedenému datu, je navrzena hodnota nemovitosti ve vyai:

Trzni hodnota (obvykla cena) 1813 000,- K¢

Slovy: Jedenmilionosmsettiinacttisictisic korun ¢eskych
Prahadne 4.7.2017

Vladimir Pauer
U novych dom I11-1
140 00 Praha 4 4

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
dne 8.6.1983 pod ¢j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod poi.¢. 3075-6.2/17 znaleckého deniku. d

Spoluprace - ACONTA s.r.0.
Znaleckd kanceldf
Ustavni 18]

180 00 Praha 8



6. SEZNAM POUZITE LITERATURY

- Mezindrodni standardy pro ocetiovani majetku
- Vyhlaska Ministerstva financi ¢ 441/2013 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpisi

‘7 OBECNE Plngl’)POKLADY A _OMEZUJICi _PODMINKY PRO
STANOVENI TRZNI HODNOTY

Trzni ohodnoceni je zpracovano v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

» Zpracovatel ocendni neprovadél Z4dnd 3etieni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
Uplnosti  dokladt predlozenych jako podklady pro zpracovani tr¥niho ohodnoceni.
Vychazi pouze z prohlaseni o pravosti a platnosti t&chto dokladl a neodpovidd tudiz
zejména za:

® Pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k ocefiovanym vécem

* Pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztaht k nim, JjejichZ existence ma
nebo by mohla mit vliv na tr#ni ohodnocen;

» Ocenéni je zpracovano podle podminek trhu v dobé Jjeho provadéni a zpracovatel tedy
neodpovidd za piipadné zmény v podminkich trhu, ke kterym doslo po predani tohoto
ohodnoceni.

8. PRIiLOHY

- Kopie informace o parcele dle LV &, 1035 pro k.i. VrSovice pofizené v systému MISYS
k datu 9. 6. 2017

- Vyfez katastralni mapy pofizené elektronickym pristupem

- Vyfez grafické ¢dsti tizemniho planu a informace o regulativech dotéeného Gzem;

- Zobrazeni cenové mapy

- Fotodokumentace
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MISYS Stranka ¢. 1z 1 7
MISYS-KatastrSQL, vypis uﬂme pro anFni_gcti‘_abnﬂ
SOUPIS PARCEL
OKRES:  CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data platna k: 1.05.2017
_OBEQ: 554782 Praha SOUPIS PARCEL
KAT.UZEMI: 732257 Vriovice
pivod: Katastr nemovitosti (KN)
VYMERA —
PARCELA ( 2] DRUH VYUZITI LV CENA BPE]
m
KN 417 214 zahrada 1035  1645K¢E
Opravnény subjekt, adresa Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
HLAVNT MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto

00064581
Svéfena sprava nemovitost! ve vlastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, 10100 Praha - Vréovice 00063941

Vyhotoveno systémem MISYS ver, 13,13.05084 pro VFK verze 5.1

Datum a Cas vyhotoven] vypisu: 9.06.2017 10:41.10
Vypis vyhotoven za 0.62s, SQLite3 native

ﬁle:///C:/misysf[S/Misys.html/ISKNfl00001.htm1 QR IN1T



Hlavni mé&sto Praha
Cenovéa mapa stavebnich pozemk( pra rck 2017

Katastrilni Gzemi
. Nazev Vréovice

Parcela
Cislo parcely: 417

Cena 2017
Mapovy list: 60
Cena: 8470 K&/m?
Skupina. 4131

B oo _7__7_,iJ

Zobrazené tdaje maji informativni charakter a pFi zjistovénf cen stavebnich pozemki je nutnéd posfupovat
dls vyhlagky &. 321998 Sb. ht. m. Prahy, o cenové maps stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
& zjistuje. Ukinnost vyhlagky €. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjgich pFedpisii:
- 20000 1.1.00-31.1.01 [ 2001 1.201-31 12,01 12002 1.1.02-31 3.03}2003: 1.4.03-31.1.04 [ 2004 1.2.04-31 1,05 | 2005 1.2 05-31.1.06 |
L 2008: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 [2011: 1.2.11-31.12.1

BAAR A 4 48 a4 A% A% L AALS. 4 4 44 54 4';4‘)!66-6‘--‘#44{..'}.‘\‘44 A E 44 4‘-(1‘:5“&-{:--&4:44:444405Wﬁ»nd4£1‘ﬂ
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NAVRHOVY HORIZONT
SAVRHOVY HORIZONT
OB - isté obytné

Uzemi slouzici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimeené piipustné VYUZiti).

Mimoskolni zaf{zeni pro déti a middeZ, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlni péce.

Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizen( s celkavou plochou neprevysujici 200 m2 prodejni plochy (to vée pro uspokojeni potfeb Gzemi
vymezeného danou funkei).

Doplfikové funkéni VyuZiti:
Drobné vodni plochy, zeler, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytnd ploina zafizeni a liniova vedeni technického
vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb (izemj vymezeného danou funkcf).

Vyjimeéné piipustné funkéni vyuzit
Ldzkova zdravotnicka zafizenf, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zaizeni, &koly, Zkolskd a ostatni vzdélavac zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a
veterinarni zafizeni v rdmci staveb pro bydieni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizenf vefejného stravovdni,
nerusici sluzby mistniho vyznamu?,

Stavby, zafizeni a Plochy pro pravoz Praské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ginnosti, sbérny surovin.

Yjake drobna nerugici viroba a shizby nelze v tomto pfipadé povolit autoservisy, klempimny, lakovny, truhlarny, betondrky a dalsi provozy vyadujlei vstup té2ké nakladove dopravy do
uzemia dake Cerpac stanice pehennych hmot
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Piiloha ¢. 6

Ufad méstké ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vriovicka 68

101 38 Praha 10

MC Praha 10
Vase znacka: P10-075083/2017 Dorugeno: 23.10.2017
Vyfizuje: KOHOUTKOVA/507 P10-—-108854/2017
V Praze dne:  20.10. 2017 listy:  prliohy: 1 sv.priloh:

(T

mplBest858519:

VéZend pani Kohoutkova,
v ndvaznosti na nasi pfedelou komunikaci ohledné odkoupeni pozemku parc. €. 417 v k. 4. VrSovice.

Clenskd schiize Bytového druZstva Estonska 11 vyjédFila souhlas s odkoupenim pozemku za podminek
stanovenych MC, t]. za cenu stanovenou znalcem ve w&i 1 813 000 K&.

Dovolujeme si Vas tedy poZddat pfedloZit na3 zévazny zdjem o odkoupeni citovaného pozemku Komisi
majetkové a nebytovych prostor RMC Praha 10 a dal$ich souvisejicich krokd, tj. projednani Radé MC
Praha 10 a Zastupitelstvu MC Praha 10.

Soutasné Vas chceme po#ddat o poskytovani informaci k vy$e uvedenému procesu, jakmile budou
moZné.

= L
Lfeedf e

Zuzana Bludska

1. mistopiedseda BD Estonsk& 11

Bytové druistvo Estonska 11
Estonska 430/11
101 00 Praha 10 — Vriovice

I€: 25727745
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Piiloha ¢. 7

ZAPIS z jednani komise
konané 6. 11. 2017

EMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrdovicka 68, v zasedatce 411a)

Pritomni: Ing Michal Narovec — pfedseda KMN
PhDr. Olga Richterova, doc. Ing. Petr David, Ph.D., Lukas Razl, JUDr. Lubomir Ledl a JUDy.
PhDr. Oldfich Chodéra - lenové komise KMN

Omluvili se: Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Ing. Tomas Pek, 5. E., Romana Q:’mmré__ Josef Klogner, Tereza MatouSovad a Ing.
Helena Novakova CSc.

Zapsal: Petr Stejskal
Navrh na Program jednani:

1. Zahajeni komise

2. Schvileni programm

3. Projednani piedloZenych materidlh oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
4. Projednani pfedlofenych materiilh oddéleni koordinaénich éinnosti

5. Projednani piedlozenych materiald oddéleni nebytovych prostor a pozemlim

6. Rilzné

1. Zavér

K usnadenischopnostd KMN:

Zazedani KMN zahajil a od 18:33hod. wedl pfedseda EMN Ing. Michal Narovec. Komise
zahdjila jednani v poétu 5 élentt. Od bodu 3/4 byla komise v poétu 6 £lent a od bodu 5/2 byla
komise opét v poftu 5 élenti. Po celou dobu jednini byla komise usnaZenischopna. Jednini bylo
unkonfeno ve 20:33.
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Por. &. 3/3
Navrh zamérn prodeje byvtovveh domi Malinska 1969/3. 1970/5 a Cernokostelecki

1968/93 viemé pozemkn parc. €. 21274/15, 2274/16, 2274/17, 2274/18, 2274/19, 2275/3 a

2275/1, vie v k. . Strasnice, Praha 10

Eomise SOUHLASI se zamérem prodeje bviovich domii Malinska 1969/3, 1970/5 a
Cernokosteleckd 1968/93 viemné pozemku parc. ¢ 2274713, 2274/16, 2274717, 2274/18,
2274/19, 2275/3 a 2275/1, vie v k 1. Strainice”.

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM PRODEJE BYTOVYCH DOMU

MALINSKA 196973, 1970/5 A CERNOKOSTELECKA 1968/93 VCETNE POZEMKU pare. &.
2274/15, 2274/16, 2274/17, 2274/18, 2274/19, 2275/3 A 2275/1, VSE V k. 6. STRASNICE*

Por. ¢. 3/4
Prodej pozemkn pare. é. 417- zahrada o vwméie 214 m? v k 1. Vriovice z vwvmezeného

celku é. 12 Bvtovému druistvu Estonska 11, IC 257 27 745

Eomise SOUHLASI s prodejem pozemkii pouze dle malsckého posudiu.
PRITOMNO: 6 (pozndmka zapisovatele, na jedndni piisla PhDy. Olga Richterovd)
PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI § PRODEJEM POZEMKU POUZE DLE
INALECKEHO POSUDEU
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NASTULL
Navrh na vvudit piredlkupniho prava k budoveé bez & p./é. e. — garafi stojici na pozemkn
parc. €. 43896, k. u. Strasnice, ktery je ve spravé méstskeé ¢asd Praha 10

Eomise NESOUHTL 457 5 vyusitim prediupnihe prava k nemovitosti, budove bez disla popisneho
nebo evidenéniha, zpiisob vyusiti garaZ, ve vlasiictvi pana Mgr. Vladana Cirky, na pozemku
parc. £ 438946, k. 1. Strainice, ve spravé mésiské éasti Praha 10, na zdkladé jeho Zddosti
dorucené MC Praha 10 dne 26. 10. 2017, a tedy s koupi budovy bez éisla popisného nebo
evidenéniho, zpiisob vyuZiti garaZ, ve viasmicivi pana Mgr. Viadana Cirky, na pozemku pare.
£ 438946, k. 1. Strafnice, ve spravé méstské fasti Praha 10, za cenu 190.000 Eé.
PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTL -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE NESOUHL ASI SVYT ZITIM PR_EDKL'_F"\'IHD PR;'L“. A
ENEMOVITOSTL BUDOV E BEZ CI‘SL-‘L POPISNEHO NEBO EV IDENCNIHO, ZPUSOB
VYUZITI GARAZ VEVL -E‘ST'\"ICTTI PANAMGE. VLADANA CIRKY,NAPOZEMKU pare.
£.4389/6, k. i. STRASNICE, .VE SPRAVE MESTSKE CASTIPRAHA 10.NA I_{ICL ADE JEHO
ZADOSTI DORUCENE MC PRAHA 10 DNE 26. 10. 2017, ATEDY 5 KOUPI EUDOVY BEZ
CIsLA PGPIS\EHD NEBO E'E'II}E\C'\'IHD ZPUSOB VYUZITI GARAZ, VE
VLASTNICTVI PANA MGE. VLADANA CIRKY, NA POZEMKU parc. &. 438976, k. a.
STRASNICE, VE SPRAVE MESTSKE CASTI PR_-‘LI-L-‘; 10, ZA CENU 190,000 KC

6. Riuzné

7. Zavér

Pan predseda Ing. Michal Narovec ve 20:33 hod. viem pfitomnym podékoval a jednani KMN
nkonéil.

Zapsal dne 7. 11, 2017 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.
Schvalil: Ing. Michal Narovec - predseda komise m'l]elkme a nebytovych prostor,

P -
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