P10-114909/2017

Rada MC Praha 10 18. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10

dne

Navrh
na prodej pozemku parec. ¢. 315 — zastavéna plocha a nadvori o vvmére 182
m? v k. 13 Vriovice dle vvimezeného celku €. 7 spole¢nosti PMB impex, spol.
sr. 0. IC 485 38 485

Divod predloZeni:
§ 89 odst. 2 pism. d) zék. ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC ¢&. 882 ze dne 16. 11. 2017
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prodej pozemku parc. ¢ 315— zastavéna plocha a nadvori o vvmére 182 m?
vk u. Vriovice dle vymezeného celku ¢. 7 spoleénosti PMB impex, spol. s r.o.,
1C 485 38 485

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
a) prodej pozemku parc. &. 315 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 182 m?
v k. 0. VrSovice dle vymezeného celku €. 7 spole¢nosti PMB impex, spol.
sr.0., IC 485 38 485, za kupni cenu ve vysi 1 538 000,- K¢

b) uzavieni kupni smlouvy na prodej pozemku parc. ¢. 315 - zastavéna plocha a
nadvoii o vyméie 182 m? v k. 0. Vriovice dle vymezeného celku ¢. 7 spolecnosti
PMB impex, spol. s r.o., IC 485 38 485, za kupni cenu ve vysi 1 538 000,- K¢

II. uklada

1. Radé¢ MC Praha 10
1. 1. zajistit podepsani kupni smlouvy se spole¢nosti PMB impex, spol. sr. o.
IC 485 38 485 dle bodu I. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2018

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S. E., 1. zastupce starosty
Cislo tisku: P10-114909/2017



Diivodova zprava

MC Praha 10 odprodala v rAmci privatizace bytovy dim &. p. 24, ulice Kozacka, stojici na
pozemku parc. & 315- zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 182 m? vse v k. . Vriovice.
Soucasné s kupni smlouvou, uzavienou dne 24. 6. 1994 (pravni uCinky vkladu nastaly dne
1. 8. 1994), byla uzaviena smlouva o najmu pozemku parc. ¢. 315-zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 182 m? v k. 0. Vriovice.

Vzhledem k tomu, ze spolecnost PMB impex, spol. s 1. 0. si nepozadala pisemné¢ o odkoupeni
vyse uvedeného pozemku do 31. 12. 2007, nevyuzila tak moznost si odkoupit pozemek dle
. Zasad pro prodej pozemkl souvisejicich s I. — XII. etapou privatizace®, tedy dle cenové
mapy zastavénych pozemku k 1. 1. 2004.

Spolecnost PMB impex, spol. st. o. pozadala o odkoupeni piedmétného pozemku dne
10. 12. 2013 a nésledn¢ dne 23. 8. 2017, a proto cena pozemku je stanovena dle znaleckého
posudku o trzni hodnoté (obvyklé cen€) v navaznosti na cenovou mapu stavebnich pozemkt
k1.1.2017.

Celku bylo pfifazeno identifika¢ni ¢islo 7. )

Stav restituci byl provéten k pozemku dle PK €. 315 vk. 0. VrSovice a MZ - PU Praha
neeviduje restitu¢ni narok.

KUR souhlasil dne 16. 7. 2008 s vymezenim celku &. 7 a OZD toto stanovisko KUR
podpofilo svym stanoviskem v IS OZD ze dne 26. 10. 2015.

Timto predkladame navrh na prodej pozemku parc. ¢. 315 v k. 0. VrSovice za cenu dle
znaleckého posudku vypracovaného dne 25. 9. 2017 spolecnosti ACONTA s. 1. o.

Ptehled vymezeného celku, véetné cen:

Cena v Cena v K¢
Katastralni Druh VyuZiti | Parcela | Vyméra Jec,lnotko K¢ dle die ZP
uzemi pozemku | pozemku ¢islo (m2) va cena cenové po
(Ké/m2) zaokrouhle-
mapy ,
ni
Budova
zastavéna | €. p.24
Vriovice plochaa | prodano 315 182 8450 |1537900 1 538 000
nadvori v roce
1994

Na najmu pozemku nevazne pohledavka.
Stanovisko OMP: Doporucuje prodej pozemku dle Znaleckého posudku o trzni hodnoté
(obvyklé cené) ¢. 3075-6.3/17 ze dne 25. 9. 2017.

Stanovisko KMN ze dne 6. 11. 2017: Souhlasi s prodejem pozemku dle znaleckého
posudku €. 3075-6.3/17 ze dne 25. 9. 2017.

Zamér na prodej predmétného pozemku byl zvefejnén na uiedni desce UMC Praha 10
v terminu od 13. 11. 2017 do 30. 11. 2017.

Pi-edkladany material byl projednan v RMC Praha 10 dne 16. 11. 2017, usneseni &. 882.




Piiloha ¢. 1

KATASTRALNI UZEM{
Vriovice
VLASTNIK DOMU
PMB impex, spol.s.r.o.
CISLA POPISNA
24
DOTCENE POZEMKY
316
DAVKA PRIVATIZACE

| Z SITUACE M 1:1000

| m? K&/m? celkem K¢& {

| Zastavéna plocha

153 6 070,- 928 710,- l
Souvisejici plocha 29 250,- 7 250,-

Celek &. 7 7 152 N 2




POZNAMKA, KOMENTAR

Stav restituci byl provéfen k pozemku dle PK & 315 v k. G. Vedovice. Na tento pozemek MZ — PU Praha
restituéni ndrok neeviduje.

FOTODOKUMENTACE
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Pfiloha ¢. 3

_ navrh stanoviska
KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE MC PRAHA 10
CISLO &  (material 124)

ZE DNE 16. 7. 2008

Vymezeni pozemkovyich celkii k privatizaci pozemkii souvisejicich s I. — XII. etapou
privatizace (Privatizace do 2003) firmou SPVB ke dni 19. 6. 2008
Predkladatel: OUR/ Ing. J.Jires

KUR souhlas
* s pavrZenym vymezenim pozemkd celld &. 4, 6, 7, 10, 17, 19, 20, 41, 43, 50, 58, 61,
63, 81, 88, 89, 95, 256,

-
Zro

TomdSHrdlitka

 pedseda komise tizemniho rozvoje



Interni sdéleni

Meéstska Edst Praha 10

Odbor majetkopravni

Ing. Helena Novakova, CSc.
vedouci oddéleni éinnosti viastnika
a prodeje nemovitého majetku
odboru majetkopravniho

odbor Zivotniho prostredi, dopravy a rozvoje
oddéleni koncepce a rozvoje MC

referent Magdaléna Hlavafkova/424
datum 26. 10. 2015

Eislo jednaci P10-109664/2015

véc vyjadfeni k platnosti vymezeni pozemkovych celkd

Viiend pani vedouci,

K vademu IS £ ). P10-108428/2015 sdélujerne. Vymezeni pozemkovych celkl uréenych k prodeji pro
I, = XIl, etapu privatizace bylo provadénc externi firmou na zdkladé objedndvky OMP dle schvdlenych

Zasad pro prodej pozemkd.

OZD tato vymezeni zpracovivala a predkladala k projedndni a schvéleni v KUR. Schvélena vymezeni
byla protokolarné predana OMP k realizaci prodeje.

Pro 0ZD je timto jeho podil na privatizaci uzavfen a na pfedanych vymezenich neni co ménit.

5 pozdravem

&

Bc. Martin Pecanek
vedouci odboru Zivetniho prostredi,
dopravy a rozvoje



Piiloha ¢. 4

Méstskd ¢ast Praha 10

majetkopravni odbor

UMC Praha 10
Dorucene: 10.12.2013 Vriovicka 68

P10-135930/2013

[T

7adame vas o vyjadreni k naSemu zaméru odkoupit pozemek pod domem Kozdcka 23, ktery jsme
koupili v rdmci privatizace v roce 1994. V dobé privatizace domu byl poZadavek na koupi pozemku
zamitnut a od té doby mame tento pozemek v najmu. Jedna se o Eislo parcely 315 k.. Vriovice.

101 38 Praha 10

Vaieni,

V roce 2007 jsme se pfedbé&iné vyjadfFili o naSem zajmu, pozemek odkoupit.

Nyni, kdyZ jsme se dozvédéli, Ze prodej pozemk{ bude v pfistim roce zatizen dani z pfidané hodnoty
jsme se rozhodli pozemek pod nasim domem urychlené odkoupit.

Dékujeme piedem za odpovéd.

Za spole¢nost PMB impex s.r.o.
ICO 485 38 485

Kozacka 23, 101 00 Praha 10

/
Ing. Michal Barto3 — jednatel spolegnosti m)mfo i Ci g { 2. 'Z() [3

~URAD MES STI PRAHA 10 |
HLAVNI PODATELNA
e 10 -12- 2013

dne:

:l
Piilohy: ... 550




Piiloha ¢. 5

ol s > “ =
Meéstska PMB impex s.r.0.

cast Ing. Michal Bartos
Praha 10 Kozackd 23

101 00 Praha 10

Vas dopis zn. Nase znacka Vyiizuje/linka V Praze dne
P10-013665/2014 Zavéazal /232 5.2.2014

Veéc: Sdéleni informace k prodeji pozemku parc. ¢. 315 v k.i. Vrsovice

Dobry den pane inZenyre.

dopisem ze dne 21.5.2007 jsme Vas vyzvali k vyjadieni, zda budete mit zdjem o odkoupeni
pozemku, ktery mate doposud v najmu.

Nase spisy neobsahuji Zadnou reakci z Vasi strany. Mate-li takové vyjadieni Zadame vas o jeho
doruceni.

V opa¢ném pifpadé je potieba napsat zadost o odkup predmétného pozemku,

S pozdravem
A Nem G
Ing. Helena Novakova
Vedouci oddéleni ¢innosti vlastnika
a prodeje nemovitého majetku

Sidlo: Vr3avicka 68, 101 38 Praha 10 Ufedni hodiny: tel.: +420 267093111
Pracovisté: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 Po, Stf 8.00-12.00a13.00-17.30 http://www.prahal0.cz
IC: 00063941 ¢t 8.00-12.00 e-mail: posta@prahall.cz

10



Piiloha ¢. 6

Meéstska éast Praha 10

Oddéleni prodeje nemovitého
majetku - Majetkopréavni odbor

Vrsovicka 68

101 38 Praha 10

Véc: Zadost o odkoupeni pozemku

VaZeni,

Zdddme vas o odkoupeni pozemku £. 315 k.. Vriovice. Uvedeny pozemek se nachézi pod nagim
domem, ktery nade spoleénost koupila i v rdmci privatizace v roce 1994,

Dékujeme za vyfizeni

Za spole¢nost PMB impex s.r.o0. V Praze 23.8.2017

ICO 485 38 485

[ﬁzécké 23,101 00 Praha 10

/fj')mﬁ_llm/

Ing. Michal Barto3 — jednatel spoleénosti

Tel: 602 190 267

mbartos@cmi.cz F

UNMC Praha 10
Dorucens : 23.08,2017

P10-086488/2017

listy:q pr.0 v .pr.Q

LT

11



Piiloha ¢

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemk( pro rok 2017

i

Katastralni Gzemi

Nazev: Vriovice
Parcela

Cislo parcely: 315

Cena 2017
Mapowy list: 60
Cena: 8450 K&/m?
Skupina: 4122

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjist'ovani cen stavebnich Pozemkl.’l je nutné postupovat

dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjsich predpisu:

2000: 1.1.00-31.1.01 | 2001: 1.2.01-31.12.01 | 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 |
2006: 1.2.06-31.12.06 | 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008: 1.1.08-31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 |
2012:1.1.12-31.12.12 | 2013: 1.1.13-31.12.13 | 2014:0d 1.1.14-30.4.14, od 1.5.14-14.1.15 | 2015. 0od 15.1.15-14.1.16 | 2016: 0d 15.1.16

VytiSténo dne: 21.9.2017

7
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Piiloha ¢. 8

MISYS Stranka¢. 1z 1
MISYS-KatastrSQL, V\}gis uréen pouze pro vnitfni Eoﬂ‘ebu!
SOUPIS PARCEL
OKRES: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha,3100 Data platna k: 1.08.2017
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEMI: 732257 VrSovice

¢iSLO PARCELY:
VYMERA [m?):
KATASTRALNT UZEMI:
pOVOD PARCELY:
LIST MAPY:

UREENT VYMERY:
DRUH POZEMKU:
zP(SOB OCHRANY:
NA POZEMKU STOJ STAVBA:
RiZENT VZNIKU:
SEZNAM BPEJ:

KN 315
182
Vréovice 732257
Katastr nemovitosti (KN)
DKM
Ze souradnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nédvori
pamétkové chranéné dzemi, pam. 26na - budova, pozemek v pamatkové zéné
Vréovice &.p.24, bydleni na LV 1093
2-5500307/1999-101
Parcela nema BPE)

OPRAVNENE OSOBY:

Opravnény subjekt, adresa

na LV 1035

Identifikator Podil

Vlastnické pravo

HLAVNE MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581
SviFena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska st Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vrovice 00063941

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Vyhotoveno systémem MISYS ver.13.16.98257 pro VFK verze 5.1

file:///C:/misys/IS/Misys.html/ISKN/100001.html

Datum a ¢as vyhotoveni vypisu: 21.08.2017 15:20:54
Vypis vyhotoven za 1.08s, SQLite3 native

21.8.2017

13



e

Piiloha ¢. 9

ACONTA., .
e . koncesovana znalecka kancelar

ccefovani nemovitosti a podniku

Ustavni 181/10

Praha 8, 181 00

mobll: 602 270 083
e-mail: caner @ mybox.cz
ICO: 26 47 29 11

ZNALECKY POSUDEK O TRZNi HODNOTE

(OBVYKLE CENE)

Pozemek p.¢. 315,

katastralni Gzemi VrSovice, obec Praha, hl. mésto Praha

¢. 3075-6.3/17

Objednatel: Meéstska ¢dst Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

¥

Ukel ocenni: Stanoveni ceny obvyklé za uéelem jednéni o prodeji.

Zhotovitel:  Vladimir Pauer
U novych domf ITI-1
140 00 Praha 4

V Praze dne 25.9.2017

14
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1. VYCHOZI SITUACE — NALEZ

1.1. PrFedmét ocenéni:
Pozemek p.&. 315, zastavéna plocha a nddvofi

Katastralni Gzemi :  Vriovice
Obec : Praha
Kraj : Hlavni mésto Praha

1.2. Utel ocenéni:
Stanoveni ceny obvyklé za (i8elem jedndni o prodeji.

1.3. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

% Informace o parcele zapsané na LV & 1035 pofizend v systému MISYS k datu 1. 9. 201
% Vyfez katastralni mapy pofizeny elektronickym pfistupem

% Navrhovy horizont dotéeného pozemku dle tizemniho pléanu hl. m. Prahy

& Cenovd mapa stavebni pozemki na tizemi hl. m. Prahy

% Skuletnosti zji§téné zpracovatelem ocenéni na misté

1.4.  Vlastnické a evidenéni udaje:

Z ptilozené informace o parcele zapsané na LV & 1035 pofizené v systému MISYS k datu
1. 9. 2017 vyplyvé, Ze vlastnikem ocefiované nemovitosti je Hlavni mésto Praha, svéfena
sprava nemovitosti ve vlastnictvi Méstska ¢ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Praha 10.

1.5. Omezeni viastnického prava:

Z piilozené informace o parcele dle LV &. 1035 nevyplyvé zadné omezeni vlastnickych prav
k pfedmétnému pozemku. Pozemek je ale zastavény objektem bydleni ¢.p. 24 v majetku
jinych vlastniki.

3. STRUCNA CHARAKTERISTIKA PREDMETU OCENENI

Posuzovany pozemek se nachazi v atraktivni lokalité husté obytné zistavby Vrdovic,
v bloku fadovych domi umisténych mezi ulicemi Kozéackd, VoronéZska a Donska. Pozemek
je mirn& svazity, s piistupem z ulice Kozackd a je prakticky zastavén domem ¢&.p. 24, mald
nezastavénd &st pozemku je vyuzita jako dvorek ve vnitrobloku s piistupem pouze pres dim.
Pozemek je uZivan ve funkénim celku s domem &.p. 24. Hranice pozemku jsou vyznafeny
obvodovym zdivem domu ¢.p 24 a ve vnitrobloku zdénym oplocenim. Dle uzemniho planu se
pozemek nachazi ve stabilizovaném tzemi, které je navrhovym horizontem ur¢eno jako cisté
obytné, kédové oznageni OB. Stavba a venkovni Upravy provedené na pozemku nejsou
piedmétem tohoto ocenéni.

rParcelni Cislo Druh pozemku vyméra v m’
| 315 Zastavénd plocha a nadvoii 182

15



3.  ZPUSOB OCENENI

Postup a zpiisob stanoveni trzni hodnoty byl pouZit v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb.
0 oceflovani majetku a mezindrodnimi ocefiovacimi standardy, Pro stanoveni odhadu trzni
hodnoty (obvyklé ceny) se vychdzi z obecné uzivanych metod, tj. nakladovy, vynosovy a
porovndvaci zplisob, jejichz charakteristika je uvedena niZe. ProtoZe kaZdd metoda ma své
klady a zépory, je nutno pied rozhodnutim, které metody pouzijeme, provést analyzu trhu a
trznich podminek v rozsahu dostupnych informaci.

Obecné k cendm pozemki

Pozemky oproti pfevazné vétsing jinych véei movitych a nemovitych maji jednu podstatnou
zvldstnost, kterou je jejich omezend rozloha v daném tYizemnim celku (obec, mésto, region,
stat). Pozemky nelze libovolng rozsifovat nebo vyrab8t a vlastnictvi pidy se tedy stiva
jakousi formou monopolu. Z tohoto monopolu se odviji pozemkova renta, ktera je dvojiho
druhu - absolutni a relativni. Absolutni rentou je ta, kterou maji v daném regionu z titulu
sveho vlastnictvi vlastnici nejméné vyhodnych pozemkt. Relativni rentou pak je navydeni,
které maji nad rentu absolutni vlastnici pozemki vyhodnéjsich, vynosn&jsich. Hodnota
pozemku se také méni v zavislosti na tom, jaké je jeho piedpokladané vyuZiti a lze odvodit, ze
napf, hodnota zemédélsky vyuZivané pady, perspektivné uréené ke stavebnimu vyuZiti se
bude postupné zvy3ovat s tim, jak se bude priblizovat skuteéné realizace vystavby. Vyznamny
vliv na hodnotu pozemku m4 také dostupnost inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury,
jejichz vybudovéni je znaéné nakladné a fada dalsich kriterif,

Vzhledem k vySe uvedenému byla vyvinuta fada metod, jeZ se snazi n&akym zplisobem
cenu pozemku bud administrativn® urcit, nebo suplovat funkei trhu a cenu pozemku co
nejpiesnéji odhadnout napt. tvorbou cenovych map.

3.1  Ndkladovy zpiisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nakladovy zptisob vychézi z ndkladu, které by bylo nutné vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni. Vécna hodnota staveb je pak
reprodukéni cena nemovitosti sniZend o pfim&fené opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi ndkladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodngjsi a ekonomicky efektivngjsi koupit Jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. Vécnou hodnotu staveb je tfeba urdit
s prihlédnutim k opotfebeni, s ohledem na skutetny stavebnétechnicky stav a morélni
zastarani prvki pomoci nékteré ze znamych metod.

U pozemkil se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti, z bonity pozemki,
umisténi pozemkd v dané aglomeraci obce a moznosti jejich vyuziti. Porovninim s prodeji
pozemkil v dané lokalité s¢ stanovi redlnd trzni hodnota za 1 m® pozemku. Pro kvalitativni
informaci o hodnoté pozemki Ize pouzit cenovou mapu pro danou lokalitu, platnou ocefiovaci
vyhlasku, ptipadné dal3i metody (indexova, Sammetova, Naegeliho, porovnavaci metoda).

3.2 Vynosovy zpiisob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZena na koncepei .8asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice™.
Podle nf investor (4. kupujici) nakupuje budouci zdroj pf{jmt, &ili budouei penézni tok.
Zikladem pro budouci tok piijmi mize byt bud’ soudasné vyuziti podnikatelského majetku,
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nebo tvaha o0 moZném nejlepsim a nejvynosnéjiim vyuZiti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zaméru odligovat,

Soucasna hodnota majetku je uréena ndsledovne:

- projekee mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz

* vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soudasnou kvalitativni troved a
Stanoveni spravné adekvatn{ kapitaliza¢ni miry

Exakiné vyjadieno je dle vynosové metody trzni hodnota majetkcu (V) rovna jeho
stabilizovanému éistému roénimu vynosu (7) délenému odpovidajici kapitaliza¢ni mirou /r/,

V=(Z/r)*100

Celkova kapitalizaéni mira /r/ je dana souétem &lena:

F=x f3
11— skutednd mira vynosnosti
I — rizikova mira
Vynos je stanoven jako rozdil PHjma z ndjemného a vydaji, resp. ndkladi, vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimédni objektu. Vynosovd metoda vyjadiuje tzv.
"véénou rentu" nemovitosti (staveb a pozemki),

3.3 Porovndvaci zpiisob ocenéni

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnini pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, které byly v neddvné dobé na trhy realizovany a
JejichZ ceny jsou znidmé. Ze ziskané informace Jje moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné
stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zdkonité roste i presnost hodnoceni a schopnost
odhadee odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametr na cenu. Velky vliv na kvalitu
dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Za optimélni délku
pribéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi I - 6 mésict. Porovniny mohou byt
nemovitosti stejného charakteru, pii¢emz kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:

polohu v lokalite

konstrukéni systémy

vybavenost

opotfebeni fyzické, funkéni a ekonomické

ekologické zatizeni

vécna bifemena

architektonické piisobeni

U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnivaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani v sou¢asné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametrd, je tieba na
zékladé podrobné analyzy soutasného trhu s nemovitostmi zvaZovat i obchodovatelnost
obdobnych zatizeni v dané lokalits, V uréitych pripadech lze pouzit i kombinaci vyse
uvedenych metod, ) i

17



N i |
[ NEN-

i |

(L

{1 1
)

e T S W

o

= ) L1

4. ODHAD TRZNIi CENY

Jako vstupni data byly pouzity Udaje zkatastru nemovitosti, kopie katastralni mapy.
tzemniho planu a skute¢nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni. Pii vybéru metody ocenéni bylo
pfihlédnuto ke skuteénosti, Ze se jednd o atraktivni lokalitu méstské ¢asti Prahy 10 — Vrdovic
se zastavbou pfevazujicimi objekty bytovych domi, dopravné velmi dobfe dostupnou a se
stabilizovanou obéanskou vybavenosti. Pfedmétny pozemek se nachdzi vobci scenou
stanovenou cenovou mapou stavebnich pozemkd.

4.1. Ndkladovy zpisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

IDENTIFIKACNI UDAJE

Posuzovany pozemek se nachazi v bloku plvodni uli¢ni zdstavby objekty nijemniho
bydleni, je mirn& svaZity, s pfistupem z ulice Kozacka a nachazi se na ném bytovy dim
¢.p. 24 v majetku jinych vlastnik. Pozemek je uzivan ve funkénim celku s timto domem. Dle
platného Uzemniho planu se pozemek nachdzi v dzemi, které je v ndvrhovém horizontu
urfeno jako ¢isté obytné, kodové oznaceni OB. Pozemek neni uZivan v ndjemnim vztahu.

Parcelni cislo Druh pozemku vyméra v m’
315 Zastavéna plocha a nddvori 182

Hodnota pozemku stanovend na zdakladé idajii cenové mapy

ANALYZA OCENENI

Poradi | Seznam pouzitych metod |
1 \ na zéklade adaji cenové mapy |

Komentar:

Ocefiovany pozemek se nachdzi v misté, kde dle platné cenové mapy je pro tuto skupinu
pozemki uvedena cena 8 450,- K¢ za 1 m?, pro stanoveni hodnoty pozemku je pouZit Gdaj
uvedeny v platné cenové mapé, tedy &éstka 8 450,- K&/m®,

Vymeéra pozemku 182 m*x §450,- K&m? = 1537 900,- K&

Rekapitulace hodnoty stanovéné na zikladé idaji cenové mapy:

Poradi Metoda Véha Vypoétova hodnota
1 - | nazaklade udaji cenové mapy 1,00 1 537 900,00
| Hodnota pozemku (po zaokrouhleni): | 1538 000 K& J

Hodnota pozemku stanovend na zdkladé tidajii cenové mapy po zaokrouhleni:
1538 000,- K¢
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4.2. Vynosovy zpiisob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

V daném piipadé se pfi vypottu vynosové hodnoty posuzované nemovitosti vychazi z

ptedpokladu, #e majitel nemovitost (pozemek) pronajimd za ufelem dosaZeni trvale
odéerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmd z niajemného a vydaji, resp.
nakladi, vynaloZzenych z titulu jeho vlastnictvi.
Pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty je nutné stanovit vysi ngjemného, kterd je v relam
se souasnou poptavkou a nabidkou na trhu v dané lokalité. Pozemek o vyméfe 182 m? je
zastavén domem ¢&.p. 24 a tvofi s nim funkéni celek. Pozemek neni uZivan v ndjemnim vztahu,
zhotoviteli nejsou zndmé udaje o obvyklém ndjemném za porovnatelné uzivani pozemk( ani
relevantni udaje o nakladech spojenych s pfedmétnym pozemkem. S ohledem na vyse
uvedené byla vynosova hodnota stanovena na zékladé simulovaného pronajmu a jako obvykle
najemné v misté a ¢ase by simulovano najemné ve vysi 5 % z hodnoty pozemku stanovene
dle bodu 4.1.1 (hodnota uvedend v cenové mapé stavebnich p07emku) vztazené k 1 m%. Vyge
nijemného byla tedy stanovena zaokrouhlené na 423.- K&/m*/rok. Vypadek najemného,
vzhledem k atraktivité lokality a faktickému uZiti jen ve spojeni s domem, neni v daném
pripadé uvaZovan. Od vypo¢teného ro¢niho pfijmu jsou nasledné odeéitany naklady na jeho
dosazeni, resp. jednd se o naklady, vynaloZené z titulu vlastnictvi nemovitosti.

Analogicky pfistup vypoétu ndjemného je stanoven v metodické poucce k ocenovani prv
odpovidajicim vécnym bfementm - Sdéleni Ministerstva financi: Komentdi vécna bfemena
pro rok 2014

Ngjemné za pozemek lze uré¢it jako dané procento z ceny pozemku:

a) v arovni obvyklé ceny,

b) uvedené v cenové mapé obce,

¢) zjisténé podle cenového piedpisu (zakon &. 151/1997 Sb., vyhlasky Ministerstva financi
¢ 441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii a metodické poucky k ocefiovani prv
odpovidajicim véenym bfementm - Sdéleni Ministerstva financi: Komentaf vécnd bfemena
pro rok 2014.

Procentni podil zobvyklé ceny stavebniho pozemku dle vySe uvedeného pfedpisu se
pohybuje mezi 4 aZ 8 % a voli se podle lokality, druhu nemovité véci a zpisobu jejiho vyuZiti.

Plocha k prondjmu
Zdrojem mozného vynosu z prondjmu je tedy pozemek o vymeéfe 182 m?.

Vypoéet roéniho pfijmu z ndjemného:
182m’ x 423,-K&¢ = 76986,- K&

F3

Roéni vydaje
V daném piipadé byly tyto naklady stanoveny ve vy3i 5 % z celkového uvaZovanéhe roéniho
VYNOosu z prondjmu.

Vypodet roéniho vynosu (7)

Prijem z ndjemného — 76 986,- K&
Vypadek najemného — -

Vydaje (ndklady) - 3 849.- K¢
Ro¢ni vynos (Z) - 73 137,- K¢



Vypoéet vynosové hodnoty V

Vynosové hodnota nemovitosti dosazitelna kapitalizovanim odéerpatelného roéniho vynosu 7,
pii nasledujici tirokové mite kapitalizace r.

Kapitalizatni mira r.................. 5,00 %

V=Z%100/r = 73137*100/5,00 = 1462 740,-K¢

Vinosovi hodnota pozemku po zaokrouhleni: 1463 000,- K¢

4.3. Metoda porovnani trinich hodnot

Zpracovatelé provedli analyzu prisludného segmentu trhu zam&fenou na realizované
prodeje nemovitosti srovnatelnych uzitnych parametrii a soudasnou nabidku a poptavku po
obdobnych nemovitostech v dané lokalits, Udaje o realizovanych prodejich srovnatelnych
pozemkl za posledni sledované obdobi nebyly zjistény, a proto nebylo mozné objektivng
pfimo stanovit porovnavaci hodnotu ptedmétného majetku.
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5. ZAVER

Cilem predloZené expertizy bylo vypracovat navrh tr¥ni hodnoty-obvyklé ceny pozemku
p.C. 315, zastavéna plocha a nddvoi ke dni 25. 9. 2017. Pozemky, které jsou nabizeny na
daném segmentu trhu, jsou prevazné uréené ke stavebnimu VYUZiti, pro bytovou vystavbu,
pripadné jiné komeréni vyuZiti. Oceflovany pozemek téchto parametri nedosahuje, dle
platného tzemniho planu se sice nachazi v Uzemi uréeném pro &isté obytnou zdstavbu, ale je
zastavén domem &.p. 24. Hodnota pozemku tak spodivd ve stavajicim zplsobu vyuziti, tj. ve
funkénim celku s bytovym domem. P#i zvazovani okolnosti, které maji nebo mohou mit vliv
na cenu ocefovaného majetku a jeho obchodovatelnost, bylo pro stanoveni trni hodnoty
majetku zvoleno ocenéni nakladovym zpdsobem, tj. dle udaji Cenové mapy stavebnich
pozemki hl. m. Prahy v niz se odrazeji specifika trhu s pozemky, méstské infrastruktury a
obtanské vybavenosti. Na zdklads podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi,
zvazen{ obchodovatelnosti majetku a trznich podminek v dané lokalite Jje vysloven nazor, ze
trzni hodnotu (cenu obvyklou) pfedmétného pozemku objektivng vyjadtuje v tomto piipadé
hodnota stanovena nékladovym zpiiscbem. Cena zjiSténd timto postupem byla v tomto smyslu
analyzovéna a zhotovitelé Ji povaZuji za cenu v misté a ase obvyklou.

Rekapitulace:
Hodnota stanovena metodou pouZitf idajii cenové mapy 1 538 000,- K¢
Hodnota stanovena metodou VYNosovou 1463 000,- K&

Na zakladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocen&ni pro névrh trzni hodnoty-
obvyklé ceny k uvedenému datu, Je navrzena hodnota nemovitosti ve VYSi:

Trini hodnota (obvykla cena) 1538 000,- K&

Slovy: Jedenmilionpétsettiicetosmtisictisic korun Geskych
Praha dne 25.9.2017

Vladimir Pauer
U novych domi II1-1
140 00 Praha 4

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
dne 8.6.1983 pod &,j. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, o
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsdn pod pof.¢. 3075-6.3/17 zna

Spolupréce - ACONTA s.r.0.
: Znalecka kancelaf
Ustavni 181
180 00 Praha 8
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6. SEZNAM POUZITE LITERATURY

- Mezindrodni standardy pro ocefovani majetku
- Vyhlaska Ministerstva financi & 441/2013 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist

7. _OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY PRO
STANOVENI TRZNi HODNOTY

TrZnf ohodnoceni je zpracovdno v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

» Zpracovatel ocenéni neprovadel zadna Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a
Uplnosti dokladd pfedloZenych jako podklady pro zpracovdni trzniho ohodnoceni.
Vychazi pouze z prohldSeni o pravosti a platnosti téchto dokladii a neodpovida tudiz
zejména za:

¢ Pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vé&cnych prav k ocefiovanym vécem

¢ Pravost a platnost prav k cizim vécem a nijemnich vztahti k nim, jejichZ existence ma
nebo by mohla mit vliv na trZni ohodnoceni

# Ocenénf je zpracovano podle podminek trhu v dobé jeho provadéni a zpracovatel tedy
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym doslo po preddni tohoto
ohodnoceni.

- Kopie informace o parcele dle LV ¢. 1035 pro k.0, Vrdovice poiizené v systému MISYS
kdatul.9.2017

- Vyfez katastralni mapy potizené elektronickym pristupem

- Vytez grafické ¢asti tzemniho planu a informace o regulativech dotéeného tizemi

- Zobrazeni cenové mapy

- Fotodokumentace
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, 1

MISYS Page 1 of 2
MlSYS-KatastrsgL, vypls uréen pouze pro vnitfni potrebu!
SOUPIS PARCEL
OKRES:  CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data platna k: 1,09.2017
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEM]: _732257 Vréovice

CiSLO PARCELY:

VYMERA [m?);

KATASTRALN{ UzZEM]:
POVOD PARCELY:

LIST MAPY:

URCENT VYMERY:

DRUH POZEMKU:

ZPOSOB OCHRANY:

NA POZEMKU STOJf STAVBA:
REZENE vZNIKY:

KN 315
182
Vriavice 732257
Katastr nemovitosti (KN )
DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nddvori
paméatkové chrinéné uzemi, pam. zéna
VrSovice ¢,p.24, bydleni na Lv 1093
Z-5500307/1999-101

SEZNAM BPE):  Parcels neméa BPE)

- budova, pozemek v pamétiové zdné

OPRAVNENE OSOBY:
Oprdvnény subjekt, adresa

naLv 1035

Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo

HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnske némésti 2/2, 11000 Praha - Staré Mésto 00064581

Svéfend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska tast Praha 10, Vriovicka 1429/68, 10100 Praha - Vréovice 00063941

Jina prava (bez zdpisu)
Omezeni viastnického prava (bez zépisu)

Jiné zapisy

(bez zépisu)

Nabyvaci tituly a podklady k zapisu
Parcela KN 315
* Vznik préva ze zdkona zakon &.# 172/1991 §3.

Pro:
HLAVN MESTO PRAHA, Maridnske naméstf

POLVZ:307/1999 Z-5500307/1999-101

Méstska ¢ast Praha 10, Virsovicka 1429/68, 10100 Praha - Vriovice, RC/ICO: 00063941
2/2, 11000 Praha - Staré Mésto, R(:/ICO:00064581

STAVBY EVIDOVANE NA PARCELE

OKRES:  CZ0100 Hlavn| mésto Praha,3100 Data platnd k: 1.09.2017
‘OBEC‘: 554782 Praha INFORMACE O STAVBE
KAT.UZEM]: 732257 Vrdovice

CAST OBCE, E.p./&.E.
TYP STAVBY:
zPOSOB VYUZITI:
2P0SOB OCHRANY:
RIZENT vzNIKU:
STAVBA STOJ1 NA:

Vriovice ¢.p.24
budova s &islem popisnym
objekt k bydlen!
PaMAtkové chranéné (zem;
2;5500307/1999-101

KN 315 na Lv 1035

OPRAVNENE 0S0BY:
Oprévnény subjekt, adresa

nalV 1093

Identifikator Podil
Viastnické pravo

PMB impex, spol.s.r.0., Kozédcka 24/23, 10100 Praha - Vriovice 48538485

Jind prava (bez zépisy)
Omezeni vlastnického prava (bez zdpjsu)

Jiné zapisy (bez zpisu)

Nabyvaci tituly a podklady k zépisu

.ﬁle:///C:/misyS/IS/Misys.html/lSKN/ZDOOO 1.html
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Navrhovy horizont
oB

Vyméra: 18.2317 ha

NAVRHOVY HORIZONT

OB - Zist& obytné
Uzemi slouZici pro bydleni.

Funk&ni vyuZiti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimeéné pripustné vyuziti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mlddez, mateiské 3koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni sodaini péce.
Zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevy3ujici 200 m2 prodejni plochy (to vie
pro uspokojeni potfeb zemi vymezeného danou funkci).

Dopliikové funk&ni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytnd plosnd
zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (ddle jen TV). Parkovad a odstavné plochy, gardZe pro osobni automabily
(to vZe pro uspokojeni potfeb tzemi vymezeného danou funkdi).

Vyjimetné pfipustné funkéni vyuZiti:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovadi zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdéldvad zafizeni,
kulturni zafizeni, administrativa a veterindrni zafizeni v rdmd staveb pro bydleni pfi zachovéani dominantniho podilu
bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusid slufby mistniho vyznamul.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské dinnosti, sb&rny surovin.

1jako drobna nerusici vyroba a sluzby nelze v tomto piipadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlémy, betondrky a daii provozy
vyZadujici vstup t&Zké ndkladové dopravy do lizemi a dale Gerpaci stanice pohonnych hmot.

hitp://wep.urm cz/app/tms/apli/urm_apl/regulativ/index php?kodfp...

26.9.2017 13:18
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Ptiloha ¢. 10

ZAPIS z jednani komise
konane 6. 11. 2017

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrovicka 68, v zasedadce 411a)

Piitomni: Ing. Michal Narovec — piedseda KMN
PhDr. Olga Richterova, doc. Ing. Petr David, Ph.D., Luka$ Razl, JUDr. Lubomir Ledl a JUDr.
PhDr. Oldiich Chodéra - élenoveé komise KIVIN

Omluvili se: Mgr. Bohumil Zoufalik

Hosté: Ing. Tomas Pek, S. E., Romana Simova, Josef Klogner, Tereza Matousova a Ing.
Helena Novakova CSc.

Zapsal: Petr Stejskal
Navrh na Program jednani:

1. Zahajeni komise

. Schvaleni programu

. Projednéni pfedlozenych materialti oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
. Projednani predlozenych materiali oddéleni koordinaénich éinnosti

. Projednani pfedlozenych materialti oddéleni nebytovych prostor a pozemku

[ T R T

. Riizné

7. Zaver

K usnisenischopnosti KIMIN:

Zasedani KMN zahajil a od 18:33hod. vedl piedseda KMN Ing. Michal Narovec. Komise
zahéjila jednani v poétu 5 ¢lemti. Od bodu 3/4 byla komise v poétu 6 ¢lenti a od bodu 5/2 byla
komise opét v poétu 5 ¢lend. Po celou dobu jednani byla komise usnaSenischopna. Jednani bylo
ukonéeno ve 20:33,
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1. Zahajeni komise

2.a) Schvaleni programu

PRITOMNO: 5
PRO: 5§
PROTL -
ZDRZEL SE: -

2.b) Hlasovini o pritomnosti Ing. Tom:iSe Peke. S.E.. 1. zistupce starosty

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: 1

3. Projednani piedlozenvch materiili oddéleni nemovitého majetku a
privatizace

Por" ¢ 3/1
Prodej pozemku parc. ¢. 315 — zastavéné plocha a nadvori o vvméare 182 m? v
k. . Vrsovice vvmezeného celku €. 7 spole¢nosti PMB impex, spol. s 1. 0., IC 485 38 485

Komise SOUHLASI s prodejem pozemkii pouze dle znaleckého posudkau.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTL -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU POUZE DLE
ZNALECKEHO POSUDKU

Pol'. ¢. 3/2
Nivrh na vvhodnoceni vvbérového r'izeni na podani zidosti o odkup NJ ¢. 1039/38 v domé
Ruska 1039/84 vvhlaseného v terminu od 7. 3. 2016 do 4. 4. 2016

Komise SOUHLASI s dokoncenim prodeje NJ ¢. 1039/38, v domé Ruskd 1039/84, Praha 10,
tak jak doporucila ve svém zapise ¢. 8§ Komise na otevirani obdlek v ramci Vvbéroveho rizeni
na prodej nebytovych jednotek ze dne 12. 4. 2016.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovini: KOMISE SOUHLASI $ DOKONCENIM PRODEJE NJ & 1039/38, V DOME
RUSKA 1039/84, PRAHA 10, TAK JAK DOPORUCILA VE SVEM ZAPISE ¢. 8 KOMISE NA
OTEVIRANI OBALEK V RAMCI VYBEROVEHO RIZENI NA PRODEJ NEBYTOVYCH
JEDNOTEK ZE DNE 12. 4. 2016
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NA STUL L
Navrh na vzt predlkupniho prava k budové bez €. p.J/é. e. — garai stojici na pozemlkn
parc. ¢. 43896, k. u. Strasnice, ktery je ve spravé meéstske ¢asti Praha 10

Komise NESOUHLAST 5 wuzitim prediupniho prava k nemovitosti, budové bez éisla popisného
nebo evidendniho, zpiisob vyuiiti gards, ve vlasinictvi pana Mgr. Fladana f‘irﬁ}g na pozemku
parc. ¢. 438946, k. u. Strainice, ve spravé meésiskeé casti Praha 10, na zakladé jehe Zdadosti
dorucené MC Praha 10 dne 26. 10. 2017, a tedy 5 koupi budovy bez cisla popisného nebo
evidencnihe, zpisob vyuZiti garaz, ve viastmicivi pana Mgr. Fladana {f'fr.b; na pozemku parc.
€. 4389/6, k. 1. Strainice, ve spravé méstshé céasti Praha 10, za cenu 190.000 E¢.
PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTL -
ZDRZEL SE: -

WVysledek hlasovini: KOMISE :\'ES{}IJ-IL.{Sf S VYUZITIM PRLDIL—L":P)-IHD PRAVA
K NEMOVITOSTL BUDOVE BEZ CISLA POPISNEHO NEBO EVIDENCNIHO, ZPUSOB
VYUZITI GARAZ VE VL {ST'\'ICTT[ PANAMGE., VLADANA CIRKY,NA POZEMET parc.
£.4389/6, k. . STRASNICE, VE SPRAVE MESTSKE CASTI PRAHA 10, NA ZAKLADE JEHO
ZADOSTI DORUCENE MC PRAHA 10 DNE 16. 10. 2017, ATEDY 5 hGITI BUDOVY BEZ
CISLA PGPIETEHD NEEO E‘.'[I]E.\C\'IHO ZPUSOB VYUZITI GARAZ, VE
VLASTNICTVI PANA MGR. VLADANA CIRKY, NA POZEMKU parc. ©. 4359/6, k. u.
STRASNICE. VE SPRAVE MESTSKE CASTI PRAHA 10, ZA CENU 100.000 KC

6. Rizne

7. Zavér
Pan piedseda Ing. Michal Narovec ve 20:33 hod. viem pfitemnym podékeval a jednani EMN
ukonéil
Zapsal dne 7. 11, 2017 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.
Schvilil: Ing. Michal Narovee - predseda komise majetkové a nebytovych prostor,
v
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