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Duavodova zprava
Pozemky parc. ¢. 806/472 a parc. ¢. 806/473, k. u. Malesice (dale téz ..pozemky™), jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky, pravo hospodaieni ma spolecnost Sady, lesy a zahradnictvi Praha,
statni podnik v likvidaci, IC: 00063347, se sidlem Betlémska 267, Praha | — Staré Mésto,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil ALXI, vlozka 86
(dale jen ..spole¢nost™), za kterou jedna likvidator Ing. Rudolf Krsek.
Pozemky jsou obklopeny pozemkem parc. ¢. 806/18, k. u. MalesSice, ktery tvoii uzemi
Malesickeého parku a je v majetku hl. m. Prahy, ve svéfené spravé méstské ¢asti Praha 10.
Pozemky byly od pocatku vzniku Malesického parku (od 70. let minul€ho stoleti) ur¢eny pro
zazemi parku, tedy pro jeho udrzbu a opravy. Na pozemku parc. ¢. 806/472, k. u. MaleSice se
nachazi budova bez ¢. p. a ¢. 0. ur¢ena stavebnim povolenim jako zazemi parku. Budova nebyla
nikdy zkolaudovana a aktualné se nachazi v neuzivatelném (zna¢né zchatralém) stavu. Budova
je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které ji nabylo v roce 1993 rozhodnutim Ministerstva financi CR.
Na zaklad¢ pavodniho znaleckého posudku Doc. Ing. Jaromira Rysky, CSc., ¢ z d. :
2501/34/2020 ze dne 28. 12. 2020 1 dodatku k tomuto posudku ze dne 3. 6. 2021 byla stanovena
cena zjisténa predmeétnych nemovitosti ve vysi | 944 000 K¢.
K nabidce za puvodni cenu piijala Rada m. ¢. Praha 10 usneseni ¢. 79 ze dne 2. 2. 2021 (viz
piiloha ¢. 3 predlozeného materialu), na zakladé kterého se m. ¢. Praha 10 obratila na hl. m.
Prahu zadosti o souhlas s nabytim nemovitosti ¢. j. P10 — 170888/2021 ze dne 26. 5. 2021 (viz
piiloha ¢. 4 ptedlozen¢ho materialu). K tomu piijala Rada hl. m. Prahy usneseni ¢. 1883 ze dne
2. 8. 2021, na zakladeé n¢jz byl udelen souhlas s nabytim predmeétnych nemovitosti, aviak za
cenu dle ptvodniho znaleckého posudku | 944 000 K¢ (viz priloha ¢. 5 a 6 predlozeného
materialu).
Spolecnost dale, jako statni podnik, pozadala MF CR o souhlas s prodejem pozemka (statniho
majetku) a jako podklad byl piedlozen pivodni posudek. MF CR melo vigi pavodnimu
posudku celou tadu vyhrad, které se nepodatilo pro ministerstvo uspokojiveé vysvétlit ani
dodate¢nym vyjadienim znalce. K zadosti spole¢nosti o souhlas se ministerstvo dodnes
spole¢nosti nevyjadrilo, 1 kdyz bylo udajne ptipraveno nesouhlasné stanovisko, které vsak
z personalnich popt. jinych divodt nebylo ze strany ministerstva podepsano a vydano.
S ohledem na vyhrady ministerstva a téz s ohledem na rust cen nemovitosti a nové cenové
piedpisy od 1. 1. 2022 si nechal likvidator spole¢nosti zpracovat novy znalecky posudek, ktery
tvoii pilohu ¢. 2 predlozeného materialu. Za novou cenu zjisténou timto novym znaleckym
posudkem ve vySi 2 631 410,- K¢ nabizi nyni spole¢nost pozemky ke koupi (viz piiloha ¢. |1
piedlozeného materialu).
Radé m. ¢. Praha 10 je nyni piedlozen k projednani navrh na pokracovani jednani za novou
cenu, piicemz s ohledem na textaci shora uvedeného souhlasu hl. m. Prahy a usneseni RHMP
povazuje m. ¢ Praha 10 za nezbytné pozadat o novy souhlas snabytim predmétnych
nemovitosti dle ustanoveni § 13 odst. 4. vyhl. ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy,
za novou cenu, dle nového znaleckého posudku,
Spole¢nost sou¢asné pozadala MF CR o vydani souhlasu s prodejem pozemkii za novou cenu
dle nového znaleckého posudku.
Budou-li oba souhlasy (MF CR a hl. m. Prahy) vydany a pfipravena piislusna kupni smlouva,
to vie do poloviny ervna 2022, miize byt navrh na koupi pozemki predlozen ZMC Praha 10
jesté v predpokladaném c¢ervnovém terminu,
Nabyti pozemku je v zajmu m. ¢. Praha 10 z divodu uzemniho a majetkopravniho sjednoceni
uzemi Malesického parku a k budoucimu zajisténi a zlepsovani jeho udrzby a rozvoje.
Soucasn¢ s koupi pozemkl pozada m. ¢. Praha 10 o svéfeni stavby na pozemku parc. ¢.
806/472, k. 1. MaleSice, a to za ucelem jejiho vyuziti pro zazemi parku (po rekonstrukei), nebo
za ucelem jeji likvidace a nahrazeni stavbou jinou k obdobnému ucelu,
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Priloha ¢. 1

SADY, LESY A ZAHRADNICTVI PR AH A, stitnipodniky likvidaci
11001 Praha 1 - Staré Mésto, Betlémskd 9
Dorutovaci adresa: 170 00 Praha 7, U Studénky 650/12, tel.: 235353440, e-mail: slzpha@seznam.cz, IDS: pbdn8fg

Meéstska ¢ast Praha 10
e _ Utad méstské &sti Praha 10

| TSkE( kﬂvy
| HLAVN( Po Virkeyickd 1429/68
| o 101 38 Prahal0
| one:. 21 0%
| i
Vi dopis znatky/ze dne naeznatka Praha
01/2022/Kr/35 20.04.2022

Zadost o projedndni nového ocenéni nabizenych nemovitosti ve véci pFimého prodeje pozemki
parc. & 806/472 a parc. & 806/473 v k. 4. MaleSice, obec Praha (dile jen ,,nemovitosti), a to
zmajetku CR vprivu hospodafeni Sadii, lesii a zahradmictvi Praha, s.p. v likvidaci
do vlastnictvi hl. m. Prahy a spravy m. & Praha 10.

Vazeni,

obracim se k Vam ve shora uvedené véci na zakladé nize uvedenych skuteénosti:

Na zikladé¢ Zzadosti Méstskeé ¢asti Praha 10 doplnéné usnesenim Rady méstské &asti Praha 10 &. 79 ze
dne 02. 02. 2021 byla Ministerstvu financi, odboru 72, odd. 7203 postoupena dne 04.10.2021 Zidost
o vydani souhlasného stanoviska k tplatnému pfevodu ,;nemovitosti* hl. m. Praze (kupujici HI. m.
Praha zastoupena Méstskou &asti Praha 10) za obvyklou cenu stanovenou znaleckym posudkem ze
dne 28. 12. 2020 znalce doc. Ing. Jaromira Rysky CSc. a to &astkou ve vysi 1.944.000,00 Ké.
Ministerstvem financi byl tento posudek oznacen za nedostate¢ny pro chybnou metodiku a v diisledku
toho nespravné stanovenou obvyklou cenu. Po konzultaci s MF byla tato Zidost na8im podnikem
stazena ke dni 14. 04. 2022 s tim, Ze ministerstvu bude pfedloZena Zidost nové, doplnénd novym
znaleckym posudkem.

Likvidovany podnik nechal vypracovat novy znalecky posudek ¢. 3110-05/22 ze dne 21. 02. 2022
znalcem Ing. Tomasem Jandou, v némz jsou ,nemovitosti“ nove ocenény &istkou 2.631.410,- K&,
Cena v novém posudku byla stanovena vyse v disledku zmény metodiky ocenéni pozemka oproti
posudku pfedchozimu a vychézi z cen dle platné pravni tpravy a byla stanovena jako cena zji§téna.

Dovoluji si proto pozidat o pokud mozno neprodlené projednani v Radé m. &. Praha 10 a o vyjadfeni,
zda bude Méstska ¢ast Praha 10 mit o koupi za novou cenu zijem a bude o koupi déle jednat a bude
tak mozné pozadat prislusné organy (MF CR a hl. m. Prahu) o stanovisko (resp. souhlas) s prodejem
(resp. koupi) pfedmétnych pozemkii za novou cenu dle nového posudku, a aby bylo mozné dokonéit
urychlené pfipravu prodeje a pfedmétny pfevod predloZit Zastupitelstvu Méstské &asti Praha 10 ke
schvéleni pfi jeho nejbliz§im zaseddni.

@ @#ﬂ%ﬁ;‘ghhdm lesy a zzhradn Praha 10
EI'E‘JFF"‘L'\.- statni podnix letvi Praha HG ra

Cnik v likvidaej Dorugeno: 21
Ing, Rudolf Krsek 11001 prape 5 - Kvidaci 155&05!2022
likvidator *1: Betiémska o iy hy: 0 sv.priloh: 1

Pk 2o D %\m\m\n\n\\a\m\\mmm\m

Obchodni rejstfik: Méstsky soud v Praze, oddil A LXI, vioZka 86, IC: 00063347, DIC: CZ00063347
Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha 1, £ 4. 4001209031/0100
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Piiloha ¢. 2
¢islo: 3110 - 05/22
o cené nemovitych véci - pozemki parc.c. 806/472 a 806/473 v k.i. Male3ice v Praze.
Objednavatel posudku: Sady, lesy a zahradnictvi Praha, stitni podnik v likvidaci
Betlémska 9
Praha |
Ugel posudku: Prevod majetku
Ocefiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sh.. k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani
majetku a 0 zméné néktervch zakon. ve znéni zakona &.
237/2020 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &
199/2014, ¢, 345/2015, ¢. 53/2016, &. 443/2016. ¢.
457/2017. ¢. 188/2019, &. 488/2020 a ¢. 424/2021 Sb. s
ucinnosti od 1.1.2022,

Ocenéno ke dni: 15.nora 2022

Posudek vypracoval: Ing. Tomas Janda
Soudni znalec v oborech Stavebnictvi — stavby obytné a
Ekonomika — ceny a odhady - ocenovani nemovitosti
Kaplicka 861
Praha 4

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich. z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel
a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 7 stran textu
a 12 stran pfiloh.

V Praze, dne 21.4nora 2022 Vytisk ¢.: 1
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1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci - pozemki
pro jejich pievod.

Ocenované pozemky parc.¢. 806/472 a 806/473 se nachazeji v severovychodnim okraji
Malesického parku a oba dva jsou v katastru nemovitosti vedené jako ostatni jind plocha.
Pozemek parc.¢. 806/472 je zastavény objektem udrzby a skladt, ktery nemad ptidéleno zadné
ép. ani ée.. a ktery ke dni ocenéni neni ani zkolaudovany. | kdyz je pozemek v katastru
nemovitosti vedeny jako ostatni plocha, je zastavény objektem udrzby a podle zikona o
ocefiovini majetku je tedy pozemkem stavebnim. Pozemek parc.¢. 806/473 je v katastru
nemovitosti vedeny jako ostatni plocha. Tento pozemek je se zastavénym pozemkem 806/472
spoletn& uzivin a oba pozemky tvori jednotny funkéni celek. Proto i tento pozemek je ocenény
Jjako stavebni.

Pozemky jsou mimé svazité, pfistupné jsou po zpevnéné parkové cesté. ktera neni
projektovand na automobilovy provoz. takze pfijezd automobilem k pozemku je z tohoto
duvodu omezeny. Ulice MaleSicka je od pozemki vzddlena asi 50m. Hranice pozemku parc.C.
806/473 neni na misté nijak vytyéena a pozemek volné prechazi v oploceny aredl udrzby jiného
vlastnika.

V tlzemnim planu hl.m. Prahy se oba pozemky nachédzeji v zeleném tzemi Malesického
parku s ozna¢eni ZP - parky. historické zahrady. kde hlavni vyuziti izemi je pro parky a ostatni
zamémé zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelené slouZici rekreaci. Jako pripustné
vyuZiti jsou uvedeny parky, zahrady. sady. vinice. to vSe na rostlém terénu, déle drobné vodni
plochy a pé&i komunikace. AZ jako podminéné pfipustné je mozné v Uzemi umistit ucelove
komunikace. technickou infrastrukturu, détska hiisté, cvklistické stezky. zahradni restaurace,
nekryté amfitedatry, hvézdarny, kostely, nekryta sportovni zafizeni a stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu a ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati. Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZzeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemka.

I kdyz se dle zdkona o ocefovani majetku u obou pozemku jedna o pozemky stavebni. z
tzemniho planu jasng vyplyvd. Ze stavebni vyuzZiti pozemku je znacné omezené a urCite se
nejedna o bézné komeréni stavebni pozemky. Jedna se o plochu zeleng, kterou je moZno vyuzit
podminéné za dodrzeni podminek tzemniho planu i stavebniho ufadu pro nékterou vyse
vyjmenovanou stavbu,

Nejedna se tedy o prodej klasickych stavebnich pozemku, ale o prodej pozemki zelené. které
1ze podminéné vyuzit pro stavhy objektii. které vyuZiti pro zelen (parky) pouze dopliuji.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Malesice v Praze. list vlastnictvi &. 143. vyhotoveny
pomoci nahlizeni do udaji Katastrilniho afadu pro hl.m. Prahu. Katastralni pracovisté Praha
dne 14.1.2022.

Kopie katastralni mapy pro k.i. MaleSice vyhotovena pomoci nahlizeni do ddaju
Katastralniho tifadu pro hl.m. Prahu. Katastrdlni pracovidté Praha dne 21.2.2022 v méfitku
1:1000,

Cenova mapa stavebnich pozemku pro Gzemi hl.m. Prahy platna od 1.1.2022.
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Uzemni plén hl.m. Prahy.
Udaje sdélené likvidatorem podniku ing. Krskem a zjisténé znalcem.

Mistni $etfeni znalce s prohlidkou sougasného stavu dne 14.2.2022 za pfitomnosti zastupce
objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlasinik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 143 pro
k.G. Malesice v Praze zapsin
Ceska republika

Pravo hospodaieni s majetkem statu

Sady.lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci
Betlémska 267/9
110 00 Praha |

1.4 Pfedmétem ocenéni je

1) Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)

1.5 Zakladni pojmy

1) Obvykli cena — se rozumi cena. kterd by byla dosazena pri prodejich stejného. popf.
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicimi a kupujicimi. Zvlastni oblibou
se rozumi zvladini hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

2) Trzni hodnota — se rozumi odhadovana ¢astka. za kterou by mél byt majetek sménén ke dni
ocenéni mezi ochotnym prodévajicim a ochotnym kupujicim v obchodnim styku uskuteénéném
v souladu s principem trzniho odstupu. po naleZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala
informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlasini vzijemny vziah a jednaji vzijemne
nezavisle.

3) ZjiSténa cena — se rozumi cena, kierd je stanovena v souladu s platnym cenovym predpisem.
pokud neni stanovena jako cena obvykla nebo jako trzni hodnota. Ke dni ocenéni je to cena
stanovena podle vyhlasky Ministerstva financi CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &
424/2021 Sh. s G¢innosti od 1.1.2022.
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1.6 Pouzité metody zjisténi hodnoty nemovitosti

Pro ocenéni nemovité véci obvyklou cenou je nuiné znat skute¢né sjednané ceny
srovnatelnych nemovitych véci. Vzhledem k faktu, Ze dle platného Gzemniho planu hl.m. Prahy
nejsou ocenované pozemky uréeny k zastavéni, ale pro vyuziti jako zelefi s moZnosti zastaveéni
pouze podminéné. a to objekty souvisejicimi s provozem parku. neni mozné pozemky uvazovat
jako bézné stavebni. ale jako pozemky zelené. Pfi zpracovani posudku se nepodafilo zajistit
Zadné sjednané ceny srovnatelnych nemovitych véci. nebot’ tyto se na realném trhu obchoduji
zfidka. Obvyklou cenu podle zikona o ocenovani majetku tudiz nelze stanovit.

Stejny problém zistava i v pfipadé zjistovani trzni hodnoty, kterd se urcuje zpravidla na
zakladé vybéru z vice zpiisobii ocefiovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového
nebo nakladového. Srovnatelné nemovité véci se na trhu témeéf neobchoduji nebo obchoduiji
velmi zfidka. u pozemku neni mozné stanovit ani nakladovy zpusob ocenéni. tudiz podle
zakona o ocenovani majetku nelze stanovit ani trzni hodnotu.

Ohledné stanoveni ceny oceiovanych nemovitych véci je tedy jedind moznost stanovit cenu
podle zikona o ocefovani majetku jako cenu zjiSténou podle pFislusnych odstaveu a
providéci vyhlasky.

2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemek parc.é. 806/472 je v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni jind plocha a je
zastavény nezkolaudovanym provoznim objektem bez pridéleného Cisla popisného.

Podle zdkona O ocefiovani majetku se zastavéné pozemky, které jsou evidované v katastru
nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, a jsou jiZ zastavény. ocefuji jako pozemky
stavebni.

Pozemek parc.¢. 806/473 je v katastru nemovitosti také vedeny jako ostatni jind plocha.
Tento pozemek je uzivan spoleéné se zastavénym pozemkem a tvofi s nim jednotny funkéni
celek. Z tohoto divodu je i tento pozemek ocenény jako stavebni.

V cenové mapé stavebnich pozemki neni cena ocefiovanych pozemki stanovena. proto je
ocenéni provedeno podle pfisludnych ustanoveni vyhlasky.

Pozemek parc.é. 806/472 je zastavény provozni budovou se sklady a zizemim vyuZivanou
pro ldrzbu zelené Malesického parku. Pozemek pare.¢. 806/473 je v katastralni mapé vyznacen
kolem zastavéného pozemku. ale jeho hranice neni na misté nijak vytyéena a pozemek volné
prechazi v oploceny aredl udrzby jiného vlastnika.

Pristup k pozemkiim je po zpevnéné parkové cesté. kterd neni projektovand na automobilovy
provoz, takZe piijezd automobilem k pozemku je z tohoto divodu omezeny. Komunikace
Malesickd je od pozemki vzdilena asi 50m.

Dle platného tzemniho planu hl.m. Prahy se pozemky nachazeji v dzemi. které je urfeno
pro vyuziti jako okrasny park s moznosti zastavby pouze podminéné, a to objekty souvisejicimi
s provozem parku. Nejedna se tedy o klasicky stavebni pozemek. ktery je urCen k zastavéni, ale
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o pozemek zelené, na kterém je mozné¢ pouze podminéné umistit Gzemnim plinem

specifikovanou stavbu.

Provozni objekt postaveny na pozemku parc.¢. 806/472. ktery tomuto pozemku dava status
pozemku stavebniho nema pfidéleno zadné cislo popisné ani evidencni. ale hlavné neni
zkolaudovany, takze v pripadé. Ze by byl vydin demoliéni vymér na odstranéni objektu, by

pozemek ziratil status pozemku stavebniho,

Cena pozemku je stanovena jako cena zjist€na podle cenového predpisu. Je pouzita zakladni
cena stavebniho pozemku pro k.i. Malesice. kterd ¢ini 9.284.- K&/m’. Tato cena je upravena
indexy podle omezujicich vlivi, trhu a polohy stanovenymi podle kritérii. odpovidajicich

ocefiovanym pozemkum.

2.1.2 Vyméra pozemku

254+ 718 = 972 m?

2.1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné: ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chrinéns izemi a ochranna pisma ] 0.00
Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uziviani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivini

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem 0.00

Index omezujicich vliva Io = 1 + SUMA(Oi) = 1 + 0.00 = 1.000

2.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptivka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost 1 -0.04
Negativni — neni dofeSena legalizace stavby. stavba nema ¢p ani ce

5. Ostatni neuvedené (rozpéti 0,30 az -0.30) 1 -0.15

Vlivy sniZzujici cenu — na realitnim trhu o podobné pozemky neni zajem.
téméf se neobchoduji. dle UP se nejedna o pozemek uréeny k zastavéni.
ale o pozemek zelend. pozemek je ocenény jako stavebni pouze z divodu

sou¢asného zastavéni, a to nezkolaudovanou stavbou
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6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovin

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢ansk: vybavenost obee - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. a2 5. znak 028

Index trhu It= (1 - SUMA(T1)) x T6 x T7 x T8 x T9=(1 +-0.28) x 1 = 0.720

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.4, ski.,dopr.,spoje)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a dcel uziti stavby 1 045
Druh hlavni stavby — provozni budova skladu a adrzby

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku 5 0.00
Stavby ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité obce 2 0.00
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obei

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 2 0.00
Piijezd po zpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti 3 0.05
Vyborné parkovaci moZnosti (na pozemcich spoleéné vyuzivanych)

6. Vyhodnost z hlediska komerc¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Poloha bez vlivu na komercni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené (rozpéti 0,30 az -0.30) 1 -0.15
Vlivy sniZzujici cenu — poloha objektu bez mozZnosti prijezdu k pozemku
po komunikaci uréené pro vozidla, komunikace uréena pouze pro pési.
poloha uprostied parku, objekt na pozemku musi byt uzivan pouze jako
dopliujici zafizeni k okrasnému parku

Celkem * 010

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Index polohy Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (I +-0.10) x 0.45 = 0.405

2.1.6 Vypocet ceny pozemkil (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m’ stavebniho pozemku pro k.i. MaleSice = K& 9.284,-

Index cenového porovnani x 0.2916

I[=loxItxIp=1.000x 0.720 x 0.405

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 2.707,214

Cena za celou vyméru 972.00 m? =Ké 2.631.412,32

Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K& 2.631.412,-

10
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3. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemky dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 2.631.412,-
Zjisténa vysledna cena B - Ké 2.631.412,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 2.631.410,-

Slovy: Dvamiliony3estsettficetjedentisicétyfistadeset Ké

V Praze, dne 21.anora 2022

llh

../

ant o~

L.

\ig 2 1 3 Kaplické 861
N - Praha 4

4. ZNALECKA DOLOZKA

Ja. niZze podepsany znalec prohlasuji. Ze tento znalecky posudek ma zakonem pozadované
nalezitosti a soucasné jsem si védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku ve

smyslu ustanoveni § 127 a) Obc&anského soudniho fadu.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 14.10.1992, &.j. Spr. 1844/91, pro zékladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 3110.

Znaletné a nahradu ndklada a¢tuji podle pripojené likvidace.

11
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Informace o pozemku | Mahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?);

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréen| vyméry:
Zpusob vyugiti:

Druh pozemku:

80647201

Praha (554782]%
Malesice [732451)
143

254

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé
jina plocha

osiatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika

143 D67 "

0 20 W 40 SOm

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, Stare Mesto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkoveé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnickeho prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jine zapisy

Zmena vymeér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralnl pracovisté Prahat™!

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.02.2022 10:00,

£ 2004 - 2022 Caaky Uiad zeméméficky 3 katastiaini™
i hitps:/inahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx 7encrypled=ZsrVqtemxoEL CovY Smf_FBRUPINGTZIGO0Wozum7Jzpled YA3BhGYOOTM7ZJ14W. . 11

Verze 6.2.4 b3 [WWWE]

_‘5__
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2702221004 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

o ”

/,

Parcelni cislo: 806/4735

Obec: Praha [554782] &

Katastralni Gzemi: Malesice [732451] -
Cislo Lv: 143

Vymera [m: 718

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti o=

: 11387
Mapovy list: [ — WL
0 W 20 3 408m

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Ceska republika

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chrangné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro hlavni mésto
Prahu,_Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.02.2022 10:00

€ 2004 - 2022 Cesky uiad reméméticky a katastralni ™ Verze 6.24 b3 [WWWE|
hnps.'i'!naﬁiizenidnlm.f.‘uzk,l‘:z."znDl‘azmieh‘l,aspx'?eﬂGr!'madﬁ!'IuGEBEF'U!_liLg?YﬁN04Fyl.FSUSGEUB?KrSmﬁﬁyGI(QﬁZUBIBagEQLRSGSNDQXGH... mn L[-
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hitps //sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka. print.aspx
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

LULOE ]

Katastralni uzemi

Nazev: Malesice
Parcela

Cislo parcely:  806/472

Cena 2022
Mapovy list: 48
Cena Cena nestanovena
Skupina: 22
Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich ki je nutné postupovat

dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pnzcmlua. , ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uéinnost vyhlasky &. 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

1.1.2022- Vytisténo dne: 21,02.2022
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Revitalizace vodnich toki a ploch za GEelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

Pro podmingné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit& nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a dkoly Gzemniho planovani.

6b) ZP - parky, historické zahrady a hfhitovy®

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelen& slouZici
rekreaci; pohfebisté a pietni mista.

PFipustné vyuZiti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v3e na rostlém terénu; plochy uréené pro pohfbivani, urnové haje,
kolumbéria, rozptylové louky.

Drobné vodnf plachy, pgsi komunikace.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: komunikace
ticelové, technickou infrastrukturu.

Détska hiisté, cyklistické stezky, jezdeckeé stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfitedtry, hvEzdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekrytd
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobné zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni siné.

Obchodni zafizenf s celkovou plochou nepfevyiujici 200 m2 hrubé podlaini plochy a nerusici
sluzby jako souast vybaveni hibitovi.

Prostorové oddélené plochy urfené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech, bez
moZnosti spalovani®.

Stavby a zafizeni pro provoz a GidrZbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedend ve stavajicich zpevn&nych komunikacich.
Revitalizace vodnich toki a ploch za Géelem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

VyuZitf pFipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zeleii a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plo3e ZP
bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuiti plochy ZP.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZenf vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cfli a dkoly Gzemniho planovani.

% Ve smyslu zdkona 256/2001 Sh. o pohfebnictvi a o zm&né nékterych zikond
"'y souladu se 24konem 185/2001 Sb, 0 odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) a s vyhl&3kou {. 82/2014 Sb, o kidaverech zvifat
v zéjmovém chovu.

30
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iadaost

o prechod majetku Ceskd republiky do viastnickvi hil.m. Praihy
podle ustanoven!{ § S odst.,3 zdkona &.172/1971 Sb.

Hizev a sidlo arganizace,.n jeji! majetek (pfip. jeho Cast) =g
3acda:

s.p.Sady, lesy, zahradnictv! ,Praha | — Betlemska 9

Organizace: statn!{ podnik

Fidost schvaAlena usnesenim Zastupitelsiva hl.mésta Prahy
€.17/17 ze dnm F.£6.1792

Pee dnt t 2 d o s Lt it 3
I.NEMOVITY MAJETEN - budavy
tisla tigs.parceln! vyméra fMs.paroelng kEat. vyulitf
ropisng caslav.plachs ost.plochy tizemi
bez €.p. 27 2T m2 praTemel ve H.Strana soc . |9
MNeboz{zel vi.shl.m.Praty abjel |
t.p. b 199 127 m2 nent nima Vy&ehrad sl 1ad
hez &.p. 2876 0 mZ poizemnl ve Michle b= {1 LR I
MNad win.poloken 1. hl amat*e alyy 2ar T
&.p.32293 2377 o - nend crAma Modfany TR
Fetr¥ilkova ul. —Jeeuede by ol
E.0. 1937 2144 - nenf{ =nama Stoddlky e
el joest 0
¢.p.24 184 187 m2 nenf nima Troja rEP B
Vinice Sv.!"l&ry ol iml

. o

~4o-
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1]

priloze pfilladAdme 1 planky
peosembavych knih pro historicky majstek

S =
Moy tﬁ-/(uf = p744 poTe /:r'r-n(ﬂ: Akt

G- 0UK 1961 /R - 433/92

wr G Fe. TEPf

=, "! -
Eopa? 1826 114 m2 nen! znama Bubensa# prasis .,
I.rdlovskd obaora alijel |
be: #.p. 6B7/2 142 a2 rozemek ve Karlin AT
IHal enovy sady vi.hl.m.Prahy S st
tislo tis.parceln!{ vymé&ra tils.parcelnt vyuXing
ropisnd zastav.plocha ost. plochy azemf
bez &.p. 571 96 m2 pozemek wve IKarlin s .
lakenavy sady vi.hl.m.Frahy zaf{zrnt
bhez &.p. BO&L472 252 mZ Maledice provasnt
v Male8ickém b jei t
parku
¥ /90 F JIF/ 73 )
t.p. el =X 247 m2 nent{ znAma Chodov P o
C‘ ul.lirdzského alijel t
Hemovity majstek - opstatn{ pozemky
bat.dzemd €tslo parcely vymEra . LV ki) bura
Nejvice q014 2458 m2 11 DZ=-arnA pitls A
Rubenet 177271 3931 m2 82 05-zalu arla
" 1772/2 BBl mZ2 2 OS-zahrada
" 1772/3 556 m2 g2 O5=zalr ala
e 177371 356 m2 a2 0G=zaht atta
o 177372 1743 m2 2 {d-pstatnf
e 177373 219 m2 a2 0S—=aht arla
g 1774 2015 m2 a2 OS=zalw aula
Hhradeany 185/1 =351 m2 57 0S=zalu auda
e 18572 270 m2 a7 1d-oslalinf
] 185/2 686 mZ 37 1Z2=val.ple b

4

zalhirad A hatasbrdlnich map a vypisy
pru Vaf{ leps{ orienlari.
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Priloha ¢. 3

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 79
ze dne 2. 2. 2021

k nivrhu na zahajeni jedn:ini o nabvti pozemku pare. ¢. 806/472 a parc. & 806/473. k. .
Malesice

Rada méstské ¢asti Praha 10

. bere na védomi
mformaci o pozemeich parc. &. 806/472 a parc. ¢. 806/473, k. u. Malesice, dle duvodové
zpravy a priloh predloZzeného materialu

II. schvaluje
zahdjeni jednini o nabyti pozemku parc. ¢ 806/472 a parc. €. 806/473, k. 0. MaleSice,
jehoz vysledkem bude uzavieni kupni smlouvy

I1I. uklada

1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. podepsat zadost o odkup pozemku parc. ¢ 806/472 a parc. ¢. B06/473,
k. u. Malesice dle duvodové zpravy predlozeného materialu

Termin: 28. 2. 2021

1.2. zahajit jednani o nabyti pozemku parc. & 806/472 a pare. & B806/473,
k. . MaleSice, smétujici k uzavreni kupni smlouvy

Termin: 31. 12. 2021



Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. Benes$, mistostarosta
Anotace: pozemky

Provede: Ing. Koucky, ved. OMP
Navédomi: -

Garant: Ing. Koucky, ved. OMP
Cislo tisku: ~ P10-019635/2021

P10-165493/2022
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Ing. Petr Bened
mistostarosta méstské casti Praha 10

V Praze dne: 26. 5. 2021
€.j.: P10-170888/2021

Vaieni,

méstskd ¢ast Praha 10 jedna s podnikem Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik
v likvidaci, se sidlem Betlémska 267/9, Staré mésto, 110 01 Praha 1, IC : 00063347 (déle jen
Lprodavajici”) ve véci uplatného nabyti nemovitosti v k. 4. Malesice, a to pozemka parc. é.
806/472 a parc. & 806/473, (ddle jen ,nemovitosti”) za Uelem jejich vyuiiti pro spravu,
udribu a technické zazemi rozsahlych ploch MaleSického parku a vefejné zelené na tGzemi
m. €. Praha 10, zejména v k. (. Malegice. Nemovitosti jsou ve viastnictvi Ceské republiky
s pravem hospodareni s majetkem statu pro prodavajiciho.

Nemovitosti jsou soucdsti MaleSického parku a jsou pro plnéni uvedeného ucelu uréené od
pocatku vzniku MaleSického parku (od pocatku 70. let minulého stoleti), a to mimo jiné
uzemnim planem i tim, Ze se na pozemku parc. ¢. 806/472 nachazi stavba neufivaného
provozniho objektu ve viastnictvi hl. m. Prahy stavebné povolena pro shora uvedeny ucel.

Cena obvykld pfedmétnych nemovitosti ve wydi 1 944 000,- K& byla stanovena dle
znaleckého posudku €. 2501/34/2020 ze dne 28. 12. 2020 vypracovaného znalcem Doc. Ing.
Jaroamirem Ryskou, CSc.

V ndvaznosti na jiz probéhld jednéani s prodavajicim a na usneseni Rady méstské ¢asti Praha
10 €. 79 ze dne 2. 2. 2021 iada timto méstska &ast Praha 10 hlavni mésto Prahu
o souhlas s nabytim nemovitosti dle § 13 odst. 4 vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu
hl. m. Prahy.

S pozdravem
P R IS G URRD
?-: el _ﬂ%? #E MESTS:(A CAST PRAHA 10
i v mir S ng. Petr Benes
T '&5:?” i mistostarosta MG Praha 10

Vriovickd 68, 101 38 - PRAHA 10
irosta méstskeé casti Praha 10

Magistrat hl. m. Prahy
odbor evidence majetku
oddéleni méstskych casti
Maridnské nam. 2
11001 Praha 1

Priloha:
- znalecky posudek ¢. 2501/34/2020 ze dne 28. 12. 2020 vypracovany znalcem Doc. Ing.
Jaromirem Ryskou, CSc.

Vriovickd 68, 101 38, Praha 10
Telefon.: +420 267 093 111
E-mail:petr.benes@prahall.cz

Priloha ¢. 4
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Priloha ¢. 5

T{0- 342 469
HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY |HI]|H|I“II|IIMIII“

Odbor evidence majetku MHMPXPGL39Y5
Oddéleni méstskych ¢asti

E
Ing. Petr Benes
mistostarosta méstské &dsti Praha 10
|

V43 dopis zn./ze dne: Vyfizuje/tel.:
P10-170888/2021 Jitka Hulovd
G 236 002 917
MHMP 1168611/2021 Pocet listi/priloh: 1/1
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 819843/2021 03.08.2021

Postoupeni usneseni RHMP & 1883 ze dne 2.8.2021

Vazeny pane mistostarosto,

v pfiloze Vam postupuji usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1883 ze dne 2.8.2021, kterym
je vysloven souhlas sdplatnym nabytim pozemki v k.i. MaleSice, a to pozemki parc.é.
806/472 o vyméfe 254 m® a parc. & 806/473 o vyméte 718 m? z vlastnictvi CR. ptislusnost
hospodafit s majetkem statu — Sady. lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, do
viastnictvi hlavniho mésta Prahy. svéfené spravy méstské ¢asti Praha 10, za cenu obvyklou,
stanovenou znaleckym posudkem ve vysi 1.944.000 K¢ .

Priloha: Usneseni RHMP &. 1883 ze dne 2. 8. 2021

Sidlo: Maridnské ndm. 2/2. 110 01 Praha |
Pracovi&té; Nam. Franze Kafky 16/1. 110 00 Praha |
Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 102
E-mail: posta@prahacu, ID DS: 481a97h
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1883
ze dne 2.8.2021

k Zadosti méstske casti Praha 10 o souhlas s dplatnym nabytim pozemkd v k.t. MaleSice z
viastnictvi CR, pfisluSnost hospodarit s majetkem stétu - Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni
podnik v likvidaci, do viastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfené spravy méstské éasti Praha 10,
predloZené podle § 13 odst. 4 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se

vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni obecné zdvazné vyhlasky ¢ 12/2004 Sh.

hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

b souhlasi

s Uplatnym nabytim pozemku parc. & 806/472 o vyméfe 254 m? a parc. ¢. 806/473 o
vyméfe 718 m? v k.U. Malesice z vlastnictvi CR, pfislusnost hospodafit s majetkem statu
- Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, svéfené spravy méstské ¢asti Praha 10, za cenu obvyklou, stanovenou
znaleckym posudkem ve vysi 1.944.000 K¢

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hi:m, Prahy

doc. Ing. arch. Petr_biiévééek V.T.
|. naméstek primatora hl.m. Prahy

MAGISTRAT HL.M. PRAHY
ODBOR VOLENYCH ORGANT)

OVERENI SHODY DOKY MENTU

LA

S ORIGINALEM

Predkiadatel. radni Mgr. Jan Chabr

RADY HM_‘_J [

Tisk: R-40915 3
Provede: PoR.C Y, TPO{?&:IT 4 i .
Na védomi. odborim MHMP 7 ST~ ff— [ y
B e . bl L PODPS
| Usnessnl rady HMP & /fa%{j | j y ){’félz/f &!ﬁ.g?.ﬁ%—y
je sowcast] zdpise z jedudsi rad; | _‘_ﬁﬁ':gm -E
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