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Diivodova zprava
Na KHA ufadu méstské ¢asti Praha 10 se obratil odbor hospodafeni s majetkem MHMP
s dopisem ¢.j. MHMP 3750/2022 S-MHMP 2109666/2021 ze dne 3. 1. 2022 se zadosti
o stanovisko k prodeji ¢asti pozemku parc. ¢. 2586/1 o vyméfe cca 696 m?, ostatni plocha,
jiné plocha v k. . Zab¢hlice, spol. Zabéhlice Project Development, s.r.o.

Diivodem Zadosti je zamér vyuZit plochu k vybudovani protihlukové stény, ktera by odd¢lila
budouci zastavbu od komunikace Jizni spojky. Zadatel je vlastnikem sousedniho pozemku
parc. €. 2587/1 v k. 0. Zab¢hlice.

Stanovisko oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se feSend &st
pozemku parc. ¢. 2586/1 v k. 1. Zab¢hlice nachazi ve funkcnich plochach 1Z (izola¢ni zelen)
a SV-B (vSeobecné smisené s kodem vyuziti uzemi B), ve své dalsi ¢asti pozemek zasahuje
do plochy S1 (nadfazené¢ sbérné¢ komunikace celoméstského vyznamu). Dle néavrhu
Metropolitniho planu (MP) je feSena Cast pozemku soucasti stabilizované obytné lokality
369 / Trnkov se strukturou zahradniho meésta; nachazi se v zastavitelné transformacni plose
s obytnym vyuzitim v blizkosti ndvrhu mimouroviiové kiizovatky 611/723/1029 Slatiny, ktera
napojuje navrzenou sbérmou komunikaci méstského vyznamu do rozvojového tUzemi
Bohdalec — Slatiny. Viz ptilohu €. 4. Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) je
pozemek soucasti plochy nestabilizovaného tizemi s vyznacenou prostupnosti. Viz ptilohu ¢.
5. Dle dil¢itho GVP pro Staré Zabehlice jsou pfedmétnym nestabilizovanym Gzemim vedeny
trasy prostupu: stavajici vyhlidkova cesta po terénni hran¢ a také ptistup na navrzenou lavku
ptes Jizni spojku, kterd ma spojovat feSené Uzemi s oblasti Na Slatinach. Toto pési a
cyklistické propojeni vychdzi z urbanistické studie Bohdalec — Slatiny. Viz ptilohy €. 6 - 9.

Oblast, ve které lezi pfedmétny pozemek, je vymezend ohybem JiZni spojky, z ostatnich stran
navazuje na stavajici obytnou zastavbu Zab¢hlic. Jednad se o travnatou ploSinu s néaletovou
zeleni, ukoncenou klesajicim svahem terénniho valu Jizni spojky. Oblasti vede nékolik
aktivné vyuzivanych péSin spojujicich jizni a vychodni ¢ast Zab&hlic. Okruzni pésina vedouci
po terénni hrané¢ ma vyznamny vyhlidkovy potencial, ktery je vyzdvihnut v dil¢im GVP pro
Staré Zabéhlice, péSina navazujici na ulici Pdslova severnim smérem napojuje terénni
schodisté ustici u chodniku Cerpaci stanice. Viz piilohy ¢. 11 a 12.

Dtivodem pro odkup casti pozemku je realizace protihlukové stény pro budouci residenéni
projekt. Studie rezidencniho zdméru neni k zadosti pfiloZena, ale 1ze se domnivat, Ze se jedna
o obdobu zaméru soubor obytnych staveb Pod Lesikem, ktery byl OAUK totoznym Zadatelem
piedlozen ve fazi studie k pfedbéznému vyjadieni v bieznu roku 2021. Viz pftilohu ¢. 10.
S realizaci zdméru se pocita na pozemcich parc. ¢. 2587/1 a 2580/19, které jsou ve vlastnictvi
zadatele. Plocha pro umisténi protihlukoveé stény je vedena podél hrany pozemkii zZadatele, ale
bez ziejmého divodu je prodlouzena i podél sousedniho pozemku parc. ¢. 2587/4, ktery je
v majetku jiné soukromé osoby; v této Casti se také vyznamné méni vyskovy prubéh terénu
a vymezeny pozemek klesd po terénnim valu na troven vozovky. Bez studie konkrétniho
feSeni protihlukové stény nelze vyloucit, Ze odprodej ¢asti predmétného pozemku a nésledna
realizace zaméru zamezi prostupnosti izemi a narudi urbanistickou koncepci lokality. Cast
stavajici protihlukové stény, ktera chrani obytnou zastavbu na zipadnim konci ulice
Na Vinobrani, je umisténa v tirovni vozovky Jizni spojky. Viz ptilohu €. 13.

Oddéleni architektonické a urbanistické koncepce nepovazuje samotny zameér protihlukové
stény za problematicky, ale jako podklad ke stanovisku pozaduje dolozit studii zdméru, ktera
v souvislostech lokality prokdze vhodnou koordinaci s pozadovanou prostupnosti tizemi,
stezkou po hrané terénniho valu a pfipravu na navaznost lavky pfes Jizni spojku, feSeni
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vhodné vychazejici z pfirozeného morfologického ¢lenéni terénu, spiSe nez z formalnich
parcelnich hranic; provéefi a pripadné predjednd alternativni moZnosti spoluprace na realizaci
protihlukové stény shl. m. Prahou, provéfi mozZnosti alespoil Castecného zachovani
vyhlidkového potencidlu z terénni hrany, provéii a pfipadné odivodni vylouceni varianty
umisténi stény do vyskové urovné vozovky Jizni spojky, ktera by vyhlidkovy potencial plné
zachovala.

Oddéleni architektonické a urbanistické koncepce z vyse uvedenych divodi bez dolozeni
konkrétn€j$i podoby zédméru protihlukové stény nesouhlasi s uplatnym pievodem cCasti
pozemku parc. ¢. 2586/1 v k. 4. Zabéhlice ve vymezeném rozsahu do vlastnictvi spolenosti
Zabehlice Project Development s.t.0.

Stanovisko odboru — Kancelar hlavniho architekta:

Odbor - Kancelaf hlavniho architekta nesouhlasi s prodejem ¢asti pozemku
parc. €. 2586/1 v k. u. Zéab¢hlice ve vymezeném rozsahu do vlastnictvi spolecnosti Zabéhlice
Project Development s.t.0.

KUR RMC Praha 10 na svém 38. jednani dne 23. 3. 2022 projednala prodej ¢asti poz.
parc. €. 2586/1 v k. 1. Zab¢hlice — Zabehlice Project Development, s.r.o. a piijala stanovisko
(viz ptiloha €. 14):

KUR nesouhlasi s prodejem ¢&asti pozemku pare. & 2586/1 v k. 4. Zabéhlice ve
vymezeném rozsahu do vlastnictvi spolecnosti Zabéhlice Project Development s.r.o.
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Ptiloha ¢. 1 — mapa majetkovych vztahii _
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Ptiloha €. 2 — ortofotomapa

Ptiloha €. 3 latn}'/ Uzemni plan




Piiloha €. 4 — navrh Metropohtmho planu
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Legendﬁ’ O vyznadeni feseného tizemi
Ptiloha ¢. 5 — Generel vetejnych prostranstvi Prahy 10
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feSeny pozemek v majetku HI. m. Prahy
pozemky v majetku zadatele, na kterych je situovan navrh zastavby

Legenda:
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Ptiloha ¢. 6 — Dil¢i GVP Staré Zabéhlice — vymezeni blokt a hran

02.1 — VYMEZENI BLOKU A HRAN VEREJNYCH PROSTRANSTVI

_ Poslova

o _v.‘m:e' révy
ianoyudl poN

Na Vinobron(

LEGENDA PROSTOROVYCH REGULATIVU

Resené Gzemi

Uliéni Eara se specifikaci typu hrany:
Pevnd hrana

Uligni ¢ara se specifikaci typu hrany:
Plot

200

Ulini cara se specifikaci typu hrany: —_ %
Zivy nebo nizky plot e

Uligni cara se specifikaci typu hrany: e
Symbalické vymezeni

Rozhrani mezi stavebnim a nestavebnim
vefejné pfistupnym blokem

Uligni prostranstui

VeFejna pristupny nestavebn blok

&
=
sz

Vetejna pistupna East bloku

Nestabilizované Gzemi

- Predpis |okalitniho & mistniho spojeni

Legenda: feSeny pozemek v majetku hl. m. Prahy

—l
[ ¢ast pozemku v majetku hl. m. Prahy navrzena k odkupu
pozemky v majetku zadatele, na kterych je situovan navrh zastavby
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Piiloha ¢. 7 — Dil¢i GVP Staré Zab&hlice — Reseni kli¢ovych mist — 08 Lokalita Trnkov

m Lokalita Trnkov

Kiitové pro fungovani nové lokality je vhodné zvolena obsluha
a napojeni na stavajici ulicni sit, stejné tak jako propojeni celku
do smysluplného a kontinualniho okruhu. V ramci Gzemi by mélo
vzniknout nékolik vefejnych prostranstvi reagujici na morfologii
lokality a jeji prevazné obytny charakter. Pro Gzemi je tématem
také rozvoj lokality Bohdalec, na které by se dle Gzemni studie

mohlo napojit pési lavkou,

A/ Lokalni vefejné prostranstvi

Vznik nove ctvrti by mel byt podminén vznikem kvalitni ulicni sité
afadou verejnych prostranstvi s riznou Grovni vyznamu. Pfimo v
ramci zastavby by na kfiZzeni nékolika pésich i dopravnich smért
mél vzniknout placek &i namésticko, misto s vyznamem pro dané
sousedstvi, které zaroven bude tvorit zastaveni na vychazkowych
trasach okoli Zahradniho mésta. Charakter prostranstvi by mél
odpovidat charakteru okolni zastavby, idealné by mélo byt cas-
tecné zpevnéné se systémowymi prvky nakladani s destovou
vodou.

B/ Lokalni cilové zelené prostranstvi,
misto dalekého vyhledu

Trnkov tvofi zavér pésich tras ,na kopci” vedoucich ulicemi N
Vinobrani a Jesenicka, tedy v oblasti spise spadujici k Zahradn
mu méstu, praveé terénni hrana nad dalnicnim télesem diky své
mu vyvyseni skyta ojedinély vyhled na Zizkovsky hibet i obla:
Michle a Slatin, ktery se mize do budoucna stat vyhledavanyi
vychazkovym cilem. Misto by tedy melo mit upraveny charakt
reflektujici blizkost rychlastni silnice.

C/ Doplnéni propojené uliéni sité

Smysluplné navazani na stavajici uliéni sit'jak po strance doprav
tak pésich propojeni. Nutna rozvaha nad kapacitou pfilehlych ke
munikaci a rezimu jednosmeérnosti, pfipadné zokruhovani celku

D/ Doplnéni rekreacnich propojeni

Zapojeni nové Cturti do rekreacni sité Starych Zabéhlic a oko
provazba na vyhledoveé trasy ulice Na Vinobrani a Jesenicka. Pri
ce s terénni hranou nad dalnicnim télesem s dalekym vyhlede
naSlatiny a Bohdalec.

Pési a cyklistické propojeni s oblasti Na Slatinach.
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Ptiloha ¢. 8 — Dil¢i GVP Staré Zabehlice — Koncepce pro kratkodoby a Sttednédoby horizont

1/ Uyhled na Bohdalec

Misto je wraznym atraktorem pro fadu navit&unikd vzhledem
ke svému unikatnimu vihledu a neobvyklé bezprostfedni na-
vaznosti na dainieni téleso. Je nutna koordinace se sougasnymi
majiteli pozemki

Honkrétni Gpravy v tomito pFipad spotivaji v:

= wznik wyhiidky na terénni hrané s mensim plackem
»  umist&ni mobiliafe v mistE vyhledu

»  ZajiEtENT bezpelnosti navstauniks

2/ Sousedsky placek Trnkov

W srdci nové cterti by mélo vzniknout vefeing prostranstvi ve
vazbé& na stavajicl p&si propajeni. Charakterem by se mélo jed-
nat o sousedsky placek

Konkrétni Gipravy v tomto pFipadé spotivaji v:

» 5 prostranstvim je nutno potitat jiZ pfi pfipravé budouch
zastavby dzemi, nutna koordinace s majiteli pozemkd

»  mélo by se jednat o CAstefné zpevnéng prostranstui

3/Zakonceni vychazkové trasy
Na Vinobrani

Ulice Na Vinobrani slouZi jako patefni vwychazkova trasa na kopci,
JeJi zakonZeni je situovano prave v mistd s whiedem na dalnic
a schodistem vedoucim k ulici Zabenlickd, misto se miiZe stat
cilem i zastavenim na trase:

Konkrétni dpravy v tomto pFipadé spotivaji v:
»  kultivace stavajici vegetace

= umistEni mabilidfe

=  moZné zbudovani vhiidky

4/Cesta po terénni hrané

Zajisté&ni bezpetniho propojeni po wyhiidkoué hrané dzemi.

5/Zpristupnéni rozvojové oblasti

Misto se brzy stane souZast! méstské struktury, jif nyni se da
pripravit jeho prostupnost, cestni sit' miiZe pfedchazet samot-
nou vystavbu, tato dprava je podminéna jednanim s majiteli
pozemkd.

6/Lavka a spojeni na Slatiny
Toto propojeni vychazi z urbanistické studie Bohdalec- Slatiny.
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Legenda — reseny pozemek \% maJ etku hl. m. Prahy
oo pozemky v majetku Zadatele, na kterych je situovan navrh

Ptiloha ¢. 10 — studie souboru obytnych staveb Pod Lesikem, 02/2021

Pod Lesikem | Fraha 10- Zabhios | STUDIE (22021 | “ivan
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Ptiloha ¢. 11 — panoramaticky zabér
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Legenda: ---- poloa pesiny na terénni hrané s potencilem vyhledu

Ptiloha ¢. 12 — ortofotomapa se zédkresem vrstevnic pozemku

eenda:  m— feSeny pozemek v majetku hl. m. Prahy

Cast pozemku v majetku hl. m. Prahy navrzena k odkupu
cIo pozemky v majetku zadatele, na kterych je situovan navrh zastavby
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Ptiloha €. 13 — stavajici protihlukova st€na v Grovni ulice Na Vinobrani
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Piiloha &. 14 — stanovisko z 38. KUR ze dne 23. 3. 2022 k projednéavanému bodu

P10-112245/2022
Priloha €. 3

STANOVISKO Komise Gizemniho rozvoje Rady MC Praha 10

prodej €asti poz. parc.

¢. KUR/38/4/2022
ze dne 23. 3. 2022

¢. 2586/1 v k.i. Zabéhlice - Zabéhlice Project Development, s.r.o.

Komise Gizemniho rozvoje Rady MC Praha 10

I. NESOUHLASI

s prodejem ¢asti pozemku parc. ¢ 2586/1 v k. 0. Zébéhlice ve vymezeném rozsahu
do vlastnictvi spole¢nosti Zabéhlice Project Development s.r.o.

Prabéh hlasovani:

PRITOMNO PRO

PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
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predseda

Komise tizemniho rozvoje RMC P10
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