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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je, podle par. 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké

¢innosti (VoVZC) a zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech (ZoZ), odpovédét na odbornou otazku:

Jaka je relace piedlozenych vicepraci a ménépraci podle zménovych lista ¢. ZL2-5,7-9, 11 -13
akce: ,,Snizeni energetické ndrocnosti ZS Olesska™, OleSska 2222/18, Praha 10 vii¢i obvyklym
cenam?

1.2 U&el znaleckého posudku

Jeden z podkladt k feSeni dodavatelsko-odbératelského vztahu

1.3 Skuteénosti

Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru posudku:

Jiné skute€nosti, kromé skutecnosti v posudku uvedenych, nebyly piedlozeny.

2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A SEBRANYCH DAT

V nésledujicim vyctu jsou uvedeny vybrané zdroje dat a data, kterd byla vradmci piipravy
ocenovani, v pribéhu ocenovani a pii vytvareni zaveéri znaleckého posudku v souladu s VoVZC
sbirana a posléze sebrana.

2.1 Predpisy

» Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech (ZoZ).
> Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti (VoVZC).

» Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni (ZOM).

» Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, v platném znéni (OV).

2.2 Jiné

» Smlouva o dilo na akci ,,SniZeni energetické naro¢nosti ZS Olesska“, Olesska 2222/18, Praha
10-Strasnice uzaviend mezi Méstskou ¢asti Praha 10, jako objednatelem a spolecnosti Aubdck
s.r.0., jako zhotovitelem dne 20.10.2021.

Rozpoctova data — zménovych listh ménépraci a vicepraci véetné vyjadieni TDI a projektanta.
Data Cenové soustavy URS.

Data Cenové soustavy RTS DATA.

Vlastni databaze obvyklych cen stavebnich praci ze znalecké a realiza¢ni praxe.

Data sdélend zadavatelem.
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2.3 Literatura

> Publikace Brada¢ A., Scholzova V., Krejéit P.: Ufedni ocefiovani majetku 2010. Akademické
nakladatelstvi Cerm Brno s.r.o., 2010.

» Brada¢ A.: Teorie ocenovani nemovitosti. VIII. doplnéné a piepracované vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., Brno, 2009.

3. VYHODNOCENI SEBRANYCH DAT
(NALEZ)

V nésledujicim vy&tu jsou popséna data, tykajici se PREDMETU, tak jak byla v ramci piipravy a
prabéhu posuzovani sebrana a vytvorena v souladu s VoVZC a vyhodnocena.

3.1 Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pouzitd metodika zpracovani posudku je podle vyhlasky VoVZC.
Postup pii zpracovani znaleckého posudku je uveden v § 52 VoVZC:
Znalec pri zpracovani znaleckého posudku

a) vybere zdroj dat,

b)  sebere nebo vytvori data,

c)  zpracuje data,

d)  provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky,

e) interpretuje vysledky analyzy dat,

f)  zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e) a

g)  zformuluje zaver.

Byla provedena fixace, validace a kfizovad konfrontace posbiranych dat jednotkovych cen
z predloZenych zmé&novych listl se sebranymi a vytvofenymi daty jednotkovych cen z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvorenymi daty z dalSich cenovych databazi vyrobcti a dodavateld
stavebnich materiald a stavebnich praci, dle jejich potfeby a jsoucnosti.

Jako zdroj sebranych a vytvotenych dat byly pouzity pfedlozené zménoveé listy, smluvni rozpocet,
data Cenové soustavy URS, data Cenové soustavy RTS DATA, data z vlastni databaze obvyklych cen
stavebnich praci ze znalecké a realizacni praxe, data vyrobci a dodavatelll stavebnich materialt a
praci uvedend ve vefejnych daabazich a informacni vytéZeni zastupce zadavatele.

Pti analyze posbiranych a vytvofenych dat byla porovnavana data (jednotlivé polozky) zménovych
listh s cenovymi daty (obvyklymi cenami) na trhu stavebnich praci tak, jak byly v podkladech
nalezeny a ztotoZnény.

Jak je vySe uvedeno, byla pouzita data uvedena v cenikovych databazich stavebnich praci URS a.s.
Praha, RTS a.s., zhotoviteli stavebnich praci, ve vlastni databazi obvyklych cen stavebnich praci ze
znalecké a realiza¢ni praxe.

Vlastni proces analyzy probihal v tabulkové forme, za pouziti tabulkového procesoru MS Excel,
umoziujiciho zpracovani a analyzu posbiranych a vytvotenych dat.



3.2 Celkovy popis:

Po prostudovani podkladti uvedenych v &asti A. VSEOBECNA CAST, odst. 3 Podklady pro
vypracovani znaleckého posudku, byly zjistény nasledujici skutecnosti:

Jedna se o posouzeni nasledujicich zménovych listdh ZL 25,7 -9, 11 — 13vicepraci a ménépraci
akce ,,Snizeni energetické naroCnosti ZS Olesska®, Olesska 2222/18, Praha 10:

ZL 02 — Vyména MIV na pavilonu C

Nad ramec zakladniho rozsahu vymény meziokennich vlozek byly piidany také prvky na fasade
pavilonu C. Dle ptedpokladu PD mély tyto prvky ziistat zachovany, avSak bylo zji§téno, ze jejich
stavajici stav je nevyhovujici a s ohledem na probihajici zatepleni objektu by doslo v ptipadé
dodate¢né budouci vymény k zésahu do celistvé nové fasady.

Z1. 03 — Zména skladby soklové ¢asti

Na zékladé zjisténi rozporu mezi vykazem vymeér a projektovou dokumentaci u polozek pro
provedeni zatepleni sokolové Casti po obvodu celého objektu, byly navySeny stavajici polozky dle
navrhu PD.

ZL 04 — Ocelova konstrukce pro vyneseni VZT jednotek na pavilonu F

Zménovy list dopliiuje dodavku a montdz ocelovych konstrukci pro osazeni novych
vzduchotechnickych jednotek na stfechu pavilonu F a prace spojené s jejich ulozenim. Tyto prace
nebyly obsazeny ve smluvnim soupisu praci, dodavek a sluzeb.

ZL 05 — Odvrtani prostupa VZT

Zménovy list dopliuje provedeni jadrovych vrti skrz obvodové stény paviloni A, B, C a D,
kterymi bude vedeno potrubi kompaktnich vzduchotechnickych jednotek umisténych v u€ebnéch.
Tyto prace nebyly obsazeny ve smluvnim soupisu praci, dodavek a sluzeb.

Z1 07 — Vyména oken, dveri a oprava natéru vrat

Ve dvorni ¢asti pavilonit D a E v Grovni 1. PP byla provedena vymeéna stavajicich okennich vyplni,
vyména dvefi a oprava natéru plechovych vrat. V pfipadé meénénych vyplni byl na misté
konstatovan jejich Spatny technicky stav a nevyhovujici tepelné-izolacni vlastnosti.

Soucasné byla provedena vymeéna stavajiciho okna na pavilonu C, které mé prasklou konstrukci
kiidla. Tento typ okna se jiZ nevyrabi, a proto bylo nezbytné vyménit celou vypli véetné ramu.

ZL 08 — DemontazZ a zpétna montaz Barrisol

Z divodu demontaZe stieSni konstrukce pavilonu F bylo nutno provést demontdZz stavajiciho
podhledu z napinané textilni folie Barrisol. Po osazeni nové stfeSni konstrukce byla nésledné
provedena zpétnd montdz. Stejné jako Spatny technicky stav stieSni konstrukce, tak 1 montdz a
demontaZ podhledu z materialu Barrisol byla nepiedvidatelna okolnost.

Z1. 09 — Zména konstrukce Zaluziového boxu

Zména spociva v zaméné purenitovych boxtli za plechové se zateplenim a umoznéni zatepleni boxt
z vnéjsi strany 2cm EPS pro lepsi sjednoceni vnéjsi plochy a zmenSeni pravdépodobnosti praskani
v misté napojeni kastliku na plochu zatepleni. Tato technickd zdméné vytvari usporu oproti
puvodnimu technickému feSeni.

Z1. 11 - LeSeni
Pro provedeni zatepleni nebylo 30 dni prondjmu leSeni (dle vykazu vymér) dostacujici. Z toho

davodu byla navySena doba prondjmu o dalSich 30 dnl. LeSeni bude nadale slouzit mimo jiné
k provedeni novych povlakovych krytin na stfechach pavilonti A, B, D, E.



7Z1. 12 — Oprava stiech pavilonii A, B, D, E

Béhem upravy a zvySovani stavajicich atik byl zjistén nevyhovujici stav stavajici stfesni folie na
vSech pavilonech $koly. Folie byla na hrané Zivotnosti a nebylo mozno na ni svafovdnim napojit
novou folii opracovanych atik pro napojeni a zajisténi vodo-nepropustného spojeni. Folie byla téz
posouzena odbornikem ze strany objednatele, ktery vydal stanovisko potvrzujici nevyhovujici stav.
Navrzené feseni pocita s vymeénou stavajici folie a separacni textilie v celé plose sttech A, B, D a E.
Timto budou zaji§téna celistvost stfe$niho plasté a vlastnosti dle pozadavktt PBR pro budouci
planované osazeni fotovoltaickych paneli.

7Z1. 13 — Nova konstrukce stfechy pavilonu F

Po zahajeni bourani stdvajiciho stfeSniho souvrstvi na pavilonu F byl po odkryti nosnych
zelezobetonovych panell zjistén Spatny technicky stav panelii. Pfizvany statik vyhodnotil stav a
konstatoval, 7e stieini ZB Zebirkové panely jsou z divodu dlouhodobého zatékani na hrang
zivotnosti. Nové konstrukéni feSeni spociva v demontdzi stfesniho souvrstvi véetné zb paneli,
oCisténi a natéru ocelové konstrukce prihradovych vaznikd, montdz nové nosné konstrukce stiechy
z trapézového plechu a néaslednd provedeni (Gaste¢né upravené dle pozadavkia PBR) ptivodni
skladby zatepleni sttechy dle PD. Tento stav nebylo mozné objektivné piedpokladat.

Pfedmétné viceprace a ménéprace vznikly na zdkladé dodate¢nych pozadavkl uZzivatele (nebyly
zahrnuty v projektu akce) a z titulu rekonstrukce tj. prace souvisejici s odkrytim neocekavanych
zakrytych konstrukei a konstrukci nezachycenych v projektu.

Jednotlivé polozky vicepraci a ménépraci jsou uvedeny v piilohach spisu, jehoZ je tento znalecky
posudek soucasti.



4. ANALYZA DAT
(POSUDEK)

Na zaklad¢ zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat a znalec
formuluje jeji vysledky do nasledujici rekapitulace (tj. byly porovnany jednotkové ceny polozek
zménovych listd s cenami v cenovych soustavach a dalSich cenovych podkladech tak, jak byly
v téchto cenovych soustavach nalezeny a ztotoznény a vysledek je uveden v nasledujici tabulce):

Rekapitulace sebranych dat uvedenych ve zménovych listech (ZL):

T Celkova castka
Zménove listy

K¢
99902 ZL.-02 - Vyména MIV na pavilonu C [44]6 578,73
99903 ZL-03 - Zména skladby soklové ¢asti 397 936,98
99904 ZL-04 - Ocelova konstrukce pro vyneseni VZT jednotek - pavilon F 168 186,76
99905 ZL-05 - Odvrtani prostuptt VZT do VZT 170 946,71
99907 ZL-07 - Vymeéna oken, dvefi a oprava natéru vrat 149 934,87
99908 ZL-08 - Demontaz a zpétna montaz Barrisol 288 026,08
99909 ZL-09 - Zména konstrukce zaluziového boxu -59 991,24
99911 ZL-11 - LeSeni - ptiplatek za dal$i mésic 319 971,90
99912 ZL-12 - Oprava stiech paviloni A,B,D,E 2985 301,15
99913 ZL-13 - Nova konstrukce stfechy pavilonu F 8 666 301,21
Celkové naklady za stavbu 1) + 2) 13 533 193,15

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi celkem bez DPH 13 533 193,15 K¢

Na zaklad¢ zjisténych skutecnosti a informaci uvedenych v ptedesSlych Castech tohoto znaleckého
posudku posuzuji danou problematiku vzhledem ke znaleckému tikolu nasledujicim zptisobem:

Pfedmétem tohoto posouzeni je ur€it, zda posuzované viceprace a ménéprace jsou z hlediska vyse
jednotkovych cen vykalkulovany v souladu s piislusnymi ustanovenimi smlouvy o dilo a odpovidaji
cenam obvyklym.

Posuzované viceprace, odpovidaji z hlediska vySe jednotkovych cen obvyklym cenam (Praha,
2022/1).

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi Cini: 13533 193,15 K¢



5. VYSLEDKY ANALYZY DAT
(REKAPITULACE)

Byly porovnény jednotkové ceny polozek zménovych listi s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoZnény.

V souladu s VoVZC zafixovanim, validovanim a provedenim kiizové konfrontace posbiranych a
vytvofenych dat z piedlozenych zménovych listli se sebranymi a vytvofenymi daty z cenikovych
databazi a se sebranymi a vytvofenymi daty z dalSich cenovych databdzi bylo potvrzeno, ze
posuzované jednotkové ceny uvedené ve zmeénovych listech odpovidaji cenam obvyklym.

Posuzované viceprace uvevdené ve zménovych listech ZL 2 — 5, 7 -9, 11 — 13 akce ,,SniZeni
energetické narocnosti ZS Olesska™, Olesska 2222/18, Praha 10, odpovidaji z hlediska vyse
jednotkovych cen obvyklym cenam (Praha, 2022/1).

rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi ¢ini po zaokrouhleni bez DPH 13 533 193,00 K¢

jako zvySeni smluvni ceny dila.

6. ODUVODNENI
INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Na zaklad¢ zpracovani sebranych a vytvofenych dat byla provedena analyza téchto dat. Byly
porovnany jednotkové ceny polozek zménovych listii s cenami v jednotlivych cenicich a
podkladech tak, jak byly v téchto cenicich a podkladech nalezeny a ztotoZnény.

Porovnanim sebranych dat v ptedlozenych zménovych listech se sebranymi daty v cenicich a se
sebranymi daty v dalSich zdrojich dat bylo potvrzeno, Ze posuzované viceprace a ménéprace akce
,»dnizeni energetické naro¢nosti ZS Olesska®, Olesska 2222/18, Praha 10, odpovidaji z hlediska
vyse jednotkovych cen obvyklym cenam (Praha, 2022/1).



7. ZAVER
7.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je relace piedlozenych vicepraci a ménépraci podle zménovych lista ¢. ZL2-5,7-9, 11 -13
akce: ,,Snizeni energetické ndrocnosti ZS Olesska™, OleSska 2222/18, Praha 10 vii¢i obvyklym
cenam?

7.2 Odpovéd

Posuzovane viceprace a ménéprace dle zménovych listd ZL €. 2 - 5,7 -9, 11 — 13 akce ,,SniZeni
energetické narocnosti ZS Olesska®, Olesska 2222/18, Praha 10, odpovidaji z hlediska vyse
jednotkovych cen obvyklym cenam (Praha, 2022/T).

Rozdil mezi vicepracemi a ménépracemi Cini
13 533 193,00 K¢ (bez DPH)
jako zvySeni smluvni ceny dila.

slovy: tfindctmiliontipétsettiicetttitisicejednostodevadesattii koruny ceské

7.3 Podminky spravnosti zavéru
Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost:

Spravnost zavéri je dana platnosti predlozenych podkladi a relevanci cenikii spolecnosti
dodavajicich ceniky stavebnich praci.

V Praze dne 26.05.2022

Ing. Miroslav KotaSka
Smaragdové 443, Praha 5

telefon: 724 02 51 83 /&:&’;{;{;}5\
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8. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho tadu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a ve smyslu ustanoveni § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., trestniho tadu, ve
znéni pozdgjSich predpist, timto prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkli védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.11.1999 ¢.j. Spr 2329/99 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek veden v evidenci posudkt 4357-37/202.
Odmeéna byla sjednana smluvng. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji pfilozenym dokladem.

Pozn.:
Pouzité metody zpracovani posudku, terminologie (nazvoslovi) a newspeak (novofec) jsou dany novymi zakonnymi
predpisy — ZoZ a VoVZC, za Gi¢elem modernosti, lepsi srovnatelnosti a pfezkoumatelnosti znaleckych posudki.
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