P10-045199/2022

Diivodova zprava

Usnesenim ZMC Praha 10 & 22/3/2021 ze dne 25. 1. 2021 bylaschvalend zména
., Provadeéciho predpisu pro prodej bytovych jednotek jejich opravnénym ndjemciim* (déle
,Piedpis®) V souladu s touto zménou byl schvaleny usnesenim ZMC Praha 10 &. 22/4/2021
ze dne 25.1.2021 zamér prodeje bytové jednotky ¢. 464/18, ul. 28. pluku 464/39, k .
VrSovice, Praha. Nasledné byl osloveny opravnény najemce pan &i#3srhiate 0R it b s
mf‘f:"ﬂ“g“ﬁ, JAnEEhYEE (dale jen ,,opravnény najemce), ktery ma uzavienou najemm
smlouvu ¢. 2019/0BN/0675 ze dne 14. 5. 2019 na dobu neurditou s nabidkou moznosti
odkoupit bytovou jednotku ¢. 464/18, ul. 28. pluku 464/39, k. 0. VrSovice, Praha, do osobniho
vlastnictvi za cenu obvyklou dle znaleckého posudku stanovenou podle stavu ke dni 31. 3.
2021. Opravnény najemce s nabidkou odkoupeni bytové jednotky za cenu dle znaleckého

posudku souhlasil (ptiloha €. 3).
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Piiloha ¢. 2

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4168/2021

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovini
nemovitost],

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky &.464/18 v objektu &p. 464/39, ulice 28. pluku,

obec Praha, viemné spoluvlastnického podilu na spoleéngch &dstech domu a pozemku parcelni dislo
1305/3 a 1305/6 na katastralnim (zemi Vrdovice, e,
Znalec: Ing. Dagmar Marvanovd 17 &

Adresa; Daticka 180, 109 00 Praha 10 - grhdERS |

IC: telefon: 603211818 e-mail: Dmarviavolny cz| . .

Ne ™, B =0

Zadavatel: Méstsk4 E4st Praha 10 P

Adresa: Vriovicks 1429/68, 10138 Praha 10

OBVYKLA CENA 4 542 000 K&

Pocetstran: 17 +6 Potet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Eislo:

Podle stavu ke dni: 17.3.2021 Vyhotoveno: V Praze 31.3.2021
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1.1. Znalecky uUkol, odborna otazka zadavatele

Obvykla cena bytové jednotky & 464/18 v objektu &p. 464/39, ulice 28.pluku, obec Praha, véetns
spoluvlastnického podilu na spoletnych &istech domu a pozemku parcelni &islo 1305/3 a 1305/6
na katastrilnim dzemi Vrdovice.

1.2. Utel znaleckého posudku
Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti pro potfeby  plinované privatizace.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zidnou skuteénost, kterd miiZe mit dle jeho ndzoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4, Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.3.2021 za piitomnosti pana ing. Lubode Piroutka.
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2.1. Popis postupu pfi vybéru zdrojh dat

Z4kladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenovéhe pFedpisu
Cena zjifténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlisky MF & 488/2020 Sh. v

aktudlnim znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovini
majetku v alcudlnim znénd.

Obvykld eena (irini hodnota, obecnd cena)

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku - se pro Gely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné
nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v tuzemskn ke dni ocenéni, Pfitom se zvaduji
viechny okolnosti, které maji na cenun vliv, aviak do jeji vi¥e se nepromitaji viivy mimotadnych
okolnosti trhu, csobnich poméri proddvajiciho nebo kupujietho ani vliv zvld$tni obliby.
Mimofadnymi ckolnostmi se rozuméji napfiklad stav tsné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfitodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni veztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldtnl oblibou se rozumi zvldéni

hodnota pfikladand majetku nebo slu#bé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véel a urdf se porovndnim.

Podle mezindrodnich ccefiovacich standardd IVSC je definovéna trini hodnota - "odhadovani
Castka, za kterow by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolng proddvajicim po patfiném prizkumu trhu, na ném# Gfastnici
jednaji informovang, rozvaZng a bez nétlaku."

Stanoveni trini hodnoty

Tréni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kteréd jsou redlng pouXitelné v souBasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ase a je ovlivilovina mnoha fakiory, kieré se vyvijejl v obdobi rozvoje triniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politlky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni tréni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se frini hodnota majethu zjistuje.

Pro odhad trini hodnoty se poufivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vEené hodnoty

Viéend hodnota ($asovd cena) je reprodukéni cena véci snifend o pfime&fend opotiebeni odpovidajict
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfend intenzity pouZivini. Cena reprodukéni je cena, za kterou

by bylo mo#no stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocendni, bez odpottu
Opotfebent,

Metoda yinosovi

Tato metoda je zaloZena na koncepei "#asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.
Vymosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené frokové sazh
uloZit, aby Groky z této jistiny byly stejné jako Zisty vimos z nemovité viei.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)
Metoda je zaloZena na porovnéni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
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nedévné minulosti na trhu realizovény, jsou znAmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis 2 KN katastrdlniho afadu LV & 7484 a 7483 ze dne 15.3.2021
skutetnosti & viméry #jifténé na misté

informace a udaje sd&lené vlastnikem nemovitosti

cenovd mapa Prahy CMP 2021

vymezeni jednotek v budové

databére VALLIO

databdze Katastralniho Gfadu

2.3, Vérohodnost zdroje dat

V rdmei zpracovén{ posudku je aplikovan pfedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
) osobami jsou tplné a pravdivé,
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L Pt B, ?M%r;g B

3.1. Popis postupu pfi sbéru & tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlésce & 488/2020 Sb., kterou se méni
vyhldfka & 441/2013 8b. k provedeni zékona o ocefiovini majetku ve znéni pozd&jiich predpist.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpiisobem, ktery odpovidé analyze dat. Bude zpracovin a vytvofen souhm
dat a uvedeny vefkerd zjiSténi z podkladi, dat z mistniho Setfeni, na zékladé kterych znalec dospé] k
vysledkiim. ZjiStena a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, databdze Valuo a
zpracovina data z mistntho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi a budou
zjiftény , vybrany, analyzoviny a poufity vzorky srovnatelnych nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrdlni Gdaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.6,
Vriovice
Adresa nemovité véei:  28.pluku 464/39, 100 00 Praha 10
Viastnické a evidenéni Gdaje

MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské nimésti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 7484, podil 1/ 1
tast Praha 10 Méstska, Vrdovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV: 7484, podil 1 / 1

Na LV £. 7484 jsou uvedeni jako vlastnici :

Hlavni mésto Praha Marianské namésti 2/2, Praha 1
Svifend spriva

Mestska &ast Praha 10, VrSovicks 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skute€nost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pii prohlidee nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se 0 samostatnou bytovou jednotku charakteru 2 + 1 o velikosti 56,80 m? s balkonem ( ze
spoletnych &sti domu k vyhradnimu ufvani) o velikosti 1.90 m? (dle vymezeni jednotek v
budové).  Bytovy dim je situovany v ulici 28.plukn se zdstavbou bytovych domi. Obanskd
vybavenost dobrd v dochézkové vzdalenosti drobné prodejny a stanici autobusem k obchodnimu
centru Eden, dopravni dostupnost dobré - autobusova zastavka v ulici 28, Pluku a Bélocerkevska,
tramvaj ViSovickd ulice, nejblif$i metro stanice Zelivskd nebo Flora. V blizkosti aredl
Vinohradské fakultni nemocnice. Parkovin{ v pfilehlé ulici 28.pluku zvi4été ve vedernich hodinach
Omezene,
Objekt jg zd&né konstrukce, podsklepeny se sedmi nadzemnimi podlaZimi s novim vitahem,
zastfedeny rovnou stfechou. Stavebn# technicky stav objektu jako celku je  udrfovany, nové
dievéné prosklené vstupni dvefe s nadsvétlikem s obkladem v oblasti wetupni &dsti pfechdzejici do
soklu. Zadvefi s podlahou z dlazby uzavieno piivodnimi litacimi dvefmi prosklenymi s
| nadsvétlikem, podlaha na chodbach a mezipodestich pivodni dlazba, schody teracové, pivodni
biizolitova fasada, klempifské prvky z titanzinkn, provedena viména pivodnich oken za plastovi.
Na mezipodestich hydrant nebo hasici pistroj. Objekt byl postaven v roce 1954,
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lobsah ocenéni provadéného podie cenového predpisu

1. Bytovd jednotka & 464/18
| 1.1. Ocefiovany byl

i 1.2. Pozemky parc.8. 1305/6 a 1305/3

iObsah trinfho ocenéni majetku

i 1. V¥nosové hodnota

1.1. Bytovi jednotka & 646/18
2. Porovnivaci hodnota

2.1. Bytova jednotka & 464/18

e e g —
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4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zikona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, § 2 a dle vyhlasky &
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlagky & 488/2020 Sb, §1c zjisténd cena bude
uréovéng, v daném pfipadé z dlouhodobé zkuZenosti pfi urfovini zji$téné ceny podobnych
nemovitych véci je jednoznatné, Ze zjifténd cena neodpovida trhu ani obvyklym cendm.

4.2. Ocenéni

[ocenéni provédéné podle cenového predpisu : ]
MNézev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka &, 464/18
Adresa pfedmétu ocenéni: 28.pluku 464/39

100 00 Praha 10
LV: T484
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vriovice
Potet obyvatel: 1324277

1. Bytové jednotka Z. 464,18

L1. byt

Ocefiovand bytova jednotka se nachdzi v patém nadzemnim podlai podsklepeného zdéného
objektu se sedmi nadzemnimi podla2imi s vytahem. Bytovd jednotka sestdva ze dvou pokojf,
kuchyng, pfedsing, koupelny, WC a balkonu - dle vymezeni jednotek. (Balkon ze spoleénych &dsti
domu k vyhradnimu uZivani) Okna plastovd s vnittnimi parapety z teracovych desek, okénko do
koupelny a na WC plivodni dfevéné do svétliku, Dvefe koupelny, WC a mezi pokojem a kuchyni
hladké do ocelové zirubng, dvefe do kuchyng, a pokojil prosklené do ocelovych zérubni. Vstupni
dvefe hladké do ocelové zdrubné. Podlahy v pokojich parkety vyzadujici repasi, v kuchyni
betonovd mazanina s ndtérem, v pFedsini, WC a koupelng pivodni dlafba, na balkoné teracové
dlaZba. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s ni#%imi b&lnicovymi obklady, WC samostatné
§ misou se zavéSenou nddrzkou bez obkladi stén, pouze soklik. Kuchyii vybavena sporikem
plynovym se zbytky plivodni linky bez dfezu s pivodnim obkladem stén a v rohové &sti plivadni
spiZni skfifi. V' pledsini zbytky vestavéné skfing. Vytapéni s ohfevem vody ustfedni, radidtory
litinové neudrfované. Stavebn# technicky stav bytové jednotky vyZaduje rekonstrukci a je na
hranici neobyvatelnosti, proveden byl rozved plynu ke spordku vedeny po povrehu stén, V obou
pokajich na  stropni konstrukei stopy po  zateten,

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objekiu: Bytovy prostor § 38 porovnivaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 21

Sté stavby: 67 let

Zékladn{ cena ZC (pfiloha & 27): 71 869,- K&/m?

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu
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podlahové plochy
kuchyit: 9.40* 1,00= 9,40 m?
pedsii: §70% 1,00= 8,70 m?
koupelna: 260% 1,00= 2,60 m?
WC: 1,50* 1,00= 1,50 m*
pokaj: 17,70* 1,00= 17,70 m’
pokoj: 1690* 1,00= 16,90 m?
Zapotitana podlahova plocha bytu: 56,80 m*
Vipotet indexu cenového porovnini
Index vybaveni
Nézev znaku [ Vi
1. Typ stavby: Budova - zd&nd nebo maonoliticka konstrukee vyzdivana 1V 0,10
- zdEnd
2. Spoleéné &asti domu: Koldma, ko2drkama, dilna, pradelna, sudama, 11 0,00
sklad
3. PHislufenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlai nevyjmenované - 5.NP s i 0,00
vytahem
5. Orientace obyt, mistnosti ke sv&tovym strandm: Ostatni svitové m 0,03
strany - 5 vyhledem - pokoj s balkonem jih a vichod, pokoj a
kuchyii jih
6. Zékladni pfisludenstvi bytu: Pislufenstvi Gplné - standardni m 0,00
provedeni - vana, umyvadlo , WC samostatné
7. Dal3i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I 0,01
vybaveni - balkon nebo lod#ie nebo komora nebo sklepni koje -
balkon
8. Vytdpéni bytu: Délkové, Gsifedni, etiZove - (stfedni m 0,00
9, Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve dpatném stavu — (predpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich aprav)
Koeficient pro staii 67 let:
§=1-0,005* a7 = 0,665
g
Index vybaveni Iv=(1+ ¥ Vi) * Vi * 0,665 = 0,484
j=1
MNemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi v&cmi
Nézev znaku [ P
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptivka je vyidinez 11 0,06
nabidka
2. Vlastnickeé vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana  [1 0,00
tizem{
4. Vliv pravnich vziahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
Ty
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5. Ostatni neuvedené: Vivy zvySujici cenu - ceny  trhu s bytovymi m 0,30
jednotkami virazné prevysuji ceny stanovend administrativn
cEnol

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeiim viskytu v 1,00
zaplav

7. Hospoddfsko-spréavni vznam obce: Obee 5 poftem obyvvatel nad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazefiskjch mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota :maku rovna 1.0

8. Poloha obee: Katastrélni dzemi obce Prahy nebo Brna - pro tento typ 1 1,00
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9, Obdanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, podta, bankovni
(penéini) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni 4j.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu Ir=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ ¥ P)=1,360
i=

Index polohy pozemku

Nizev znakn [ ]

1. Druh a ii¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2, Prevaujici zdstavba v okoli pozembku a Fivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zistavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZengrské sité, které m4 obee: 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obei nebo obec bez sitl

3. Obtanski vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vici je I 0,00
dostupnd ob&anskd vvbavenost obce

fi. Dopravni dostupnost k pozemiu: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo pHjezd po nezpevnéngé
komunikaci s moZnosti parkovéni na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastévka do 200 m vieiné, MHD - 11 0,0
dobra dostupnost centra ohee

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuitelnosti: Bez modnosti il 0,00
komeréniho vyudit

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezam&stmanost 1 0,00

11. Vlivy ostatmi neuvedené: Bez dal¥ich vlivii - bez dalzich vlivii I 0,00

1
Index polohy =P*(1+% P)=1,070
i=2

Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC * [y = 71 869,- K&/m? * 0,484 = 34 784,60 K&/m?

CBp=~PP* ZCU * It * Ip = 56,80 m? * 34 784,60 K&/m? * 1,360 * 1,070=2 875 133,64 K&

-9
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Cena stanovend porovndvacim zpisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu iednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parc.g. 1305/6 a 1305/3

Ocefiované pozemky se nachdzi na katastrdlnim tizemi Vrdovice a jsou ocenény dle platné cenové
mapy CMP Prahy mapowvy list &, 61.

Ocenéni

2875133,64 K¢

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozembkii dle § 2

My Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
: tislo [m?] [K&/m?) [K&]
zastavénad plocha a nadvoli 1305/3 382 8470,00 3235 540,-
ostatni plocha - zelef 1305/6 89 B 470,00 753 B30.-
Cenova mapa - celkem 471 3 989 370,-
Pozemky parc.£. 1305/6 a 1305/3 - zjifténd cena celkem = 3989 370,- K&
Ceny nemovitého majetkn pro stanoveni podilu jednotlky

1.2. Pogemky parc.é. 1305/6 a 13053 = 3 989 370,- K&
Celkovd cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3989 370,- K¢
Bytovi jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2875 133,64 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislufenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 3 989 370 - K&

Spoluvlastnicky podil: 5 680 / 173 880

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3989370,-KE* 5680/ 173 880 =130 1T S8 Ke

Spoluvlastnicky podil na ptislulenstvi a pozemku + 130 317,58 K&
Bytovi jednotka & 464/18 - zji¥tén4 cena = 3005 451,22 K¢
[Tréni ocenéni majetku f
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka €. 646/18

Pfi ocefiovanf vynosovou metodou je piedpokladino, e nemovitost pHinddi trvaly a udritelny
v¥nos. Pro tyto Gfely byly vybriny nemovitosti nabizené k prondgjmu. Celkem byly vybriny &tyfi
vzorky a pfepolteny koeficienty zohledfiujicimi lokalitu, stavebné technicky stav, charakter
bytové jednotky, vybaveni, standard. Nésledns musely byt zohlednény roéni ndklady (na spréva,
pojisténi, dan z nemovitosti a pHpadné néklady potfebné na uvedeni bytu do pronajimatelného
stavu)

Analjza triniho nidjemného
Vy¥nosy z obytnych prostor

-10-

14



P10-045199/2022

Nizev Viméra Miésilni ndjem Nijem Koef.  Upraveny naj.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?*/rok]
Mam, Svatopluka 56,00 11 950,00 2 560,71 0,90 2 304,64
Eecha 2+1, &dst.
rek.
W riovice 2+kk, po 55.40 14 500,00 3 140,79 0,85 2 669,67
rek.
hoskevskd 2+kk, 53,00 11 000,00 2450,57 0,85 211698
po rek.
Moskevskd 2+kk, 53,00 9 900,00 2 261,89 0,85 1 922,61
o rek,
Obyyklé trini ndjemné [K&/m*/rok| 2 253,00
Piehled pronajimanych ploch a jejich vinosi
& plocha - igel podlaZi podlah.  ndjem ndjem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&mfrok] [K&/mésic] [K&frok]  [%]
1.Obytné prostory  S.NP - 2+1 57 2253 10 664 127 970 4,50
Celkovy vimos za rok: 127970
Vipolet hodnoty vinosovim zpisobem
Podlahové plocha PP m? 57
Reprodukéni cena RC K& 0
Vinosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K&/(m*'ro 2253
k)
DosaZitelné hrubé roéni ndjemné Nj* PP Kéfrok 127 970
DosaZitelné procento pronajimatelnosti Y 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Kéfrok 121 572
Niiklady (za rok)
Dafi z nemovitosti Kéfrok 0
Pojisténi Kéirok 1000
Opravy a adrba Kok 3000
Sprdva nemovitosti KE&'rok 3 000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem A Ké&frok 7000
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  Ké&rok 114 572
Mira kapitalizace Yo 4,50
Konstantni vinos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vimosova hodnota (bez odefteni nakladi na uvedeni Ke 2 546 044
do pron. stavu)
Niklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 250000
Vynosovd hodnota Cv K 2 296 044

2. Porovnavaci hodnota
2.1, Bytova jednotka &. 464/18

Ocefiovand nemovita vie
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| Uzitns plocha: 56,80 m*

Zdiivodnéni a popis poukitych koeficienti pro porovnini:

PouZité koeficienty a korekee.

Poudity byly ceny srovnavanych jiZ prodanjch nemovitosti z databdze VALUO a databéze
Katastru a po € upraveny koeficienty K1 - K8,

K1 zohledfinje lokalitu, K2 typ stavby, K3 stavebn# technicky stav, K4 vitah, K5 velikost - m?
uZitné plochy { dand rozmezim) K6 vybavenf, K7 balkon, K8 redukce pramene ceny.

Srovnatelné nemovité véei:

Nazev: K Loufi 1311/2, Vriovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceski republika

Lokalita: K Loufi 131172, Vifovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceské republika

Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1 o eelkové plofe 54,4 m2 (+ sklep), ve 2. nadzemnim podlazd
dobfe udriovaného domu s vitahem. LoZnice a kuchyné nachazi na jihojihovychodni strand
smérem do vaitrobloku, Obyvaci pokoj do ulice K Lousi, kterd je klidnd, jednosméma
Diéle je v byté koupelna s vanou, WC a vstupni chodba s vestavénou skiini. Rekonstrukeo
probéhla pfed 10 lety (elektfina, kuch. linka, koupelna, aj.), vie Zisté, zachovalé, K
okamZitému nastéhovini. Dim se nachdzi v tdsné blirkosti Vrfovické ulice a ndmésti
Svatopluka Cecha. Tramvajovd zastivka je 200 m.

Ugitné plocha: 54,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00
K2 Typ stavby - zd&ny 1,00
K3 stavebné technicky stav - virazng lepdi 0,88
K4 vytah - vitah 1,00
K5 velikost - srovnatelnd 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Vybaveni - vyrazné lepéi 0,90
K7 Balkon, lod#ie - neni 1,01
K& Redukce pramene ceny - prodino 1,00
Cena [Ké&] UZitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k 22.1.2021 [m?)] K&m? Kc [K&m?®]
5450000 54,00 100 926 0,80 80 T41
Nizev: Tolstého 1062/19, Vrovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,
10100, Ceska republika
Lokalita: Tolstého 1062/19, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni misto Praha, Praha, 10100,
Ceska republika
Popis: Nabizim k prodeji byt 2+kk v dobrém stavu s novimi okny v osobnim viastnictvi. V byt

jsou dva nepriichozi pokoje a predsifi s kuchyifiskym koutern. Kuchyfiska linka je vl
elektrické trouby, vamé desky a digestofe. Nizké mésicni platby a skvél lokalita

. rozhrani Vrdovic a Vinohrad. K byt ndlefi sklep. Pled okny krisnd a udr!m'aﬁ
predzahradka.

Uitna plocha: 54,00 m*

o b
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Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - lepsi 0,98
K2 Typ stavby - zdény 1.00
K3 stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,88
K4 vytah - bez vitahu 1,00
K5 velikost - srovnatelna 1,00
K6 Vybaveni - virazné lepsi 0,90 ZLdroj: Valuo.cz
K7 Balkon, lodZie - neni 1,01
K8 Redukce pramene ceny - prodino 1,00
Cena [K£] UZitnd E]n-elm Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
k15.1.2021 [m*] Ké/m?® Ke [Kiim?]
5 590 000 54,00 103 519 0,78 B0 745
Nizev: Zitomirsks 648/36, Vr¥ovice, Praha 10, Praha, Hlavni misto Praha, Praha,
10100, Ceski republika
Lokalita:  Zitomirska 648/36, VrSovice, Praha 10, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha, 10100,
Ceskd republika
Popis: Prodivime krdsny klasicky prvorepublikovy byt s vysokymi stropy ve zviSeném piizem|

(parapety 170cm nad zemf) v krisné dsti prazskych Vr$ovic. Byt proel renovaci - n
udélané parkety, ipaletovd okna, pivodni dvefe véemé firter, vymalovéni vietné odkrd

a ofukdni, odstrandnl starych vistev véem# starych podkladii stropil. Elektfina je v médi
fopeni a ohfev vody na elektfinu. Dva neprichoxd pokeje a samostatwy prostor p
kuchyfisky kout v hale (voda samozfejmé pfivedend), kam se vejde i maly jideln stiil
Pokoje jsou nepriichoai - jeden vétsi obyvaci se vstupem z predsing i kuchyné a jed
menii se vstupem z predsing, prostorna predsifi. Diky velikym okniim je byt velmi svitly]
vyhied je do pkné, Siroké ulice a pfitom pomérné klidné ulice, lemované stromy,

UZitnd plocha: 40,00 m?

Pouiité koeficienty:

K1 Lokalita - srovnatelnd 1,00

K2 Typ stavby - zdéni 1,00

K3 stavebné technicky stav - vyrazng leps( 0,88

K4 vitah - vitah 1,00

K5 velikost - mensi 0,99

K6 Vybaveni - viraznt lepdi 0,90

K7 Balkon, lod#ie - neni 1,01

K8 Redukee pramene ceny - prodéno 1,00
Cena [E&] UZitna Enlncha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 6.1.2021 [m?) K&/m? Kc [K&m*]

4 890 000 49,00 99 796 0,79 78 839

Nizev: -+ Bytovd jednotka 2+1

Lokalita:  Praha 10, Ndmésti Svatopluka Cecha 1348/3

Pupis: Bytovd jednotka charakteru 2+1 o velikosti 55 m® umist®nid ve zd&ném|
sedmipodlaznim bytovém domé s vyishem &p. 1348 v Praze 10 Vrdovicich.
Prodano kupni smlowvou 'V - 15283/2021-101 dne 1,3.2021

UZitnd plocha: 55,00 m?

=-13-
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Poukité koeficienty:

K1 Lokalita - mirmé lepsi 0,99

K2 Typ stavby - srovnatelny 1,00

K3 stavebné technicky stav - vyrazné lepsi 0,90

K4 vytah - vitah 1,00

K3 velikost - srovnatelng 1,00

K6 Vybaveni - virazng lepsi 0,90

K7 Balkon, lod#ie - nend 1,01

K& Redukee pramene ceny - proddne 1,00
Cena [KE] Ukitns plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravens j. cena
k1.3.2021 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?)]

3 400 000 53,00 93 182 0,81 79 527
Minimaln{ jednotkevd porovnivaei cena 78 839 Ké/m?
Primé&rné jednotkovd porovnivaci cena 79 963 Ké/m?
Maximélni jednotkova porovndvaci cena B0 745 K&/m?
V¥potet porovndvaci hodnoty na zdkladé ukitné plochy
Primérng jednotkovd cena 79 963 K&/m?
Celkova ufitnd plocha ocefiované nemovité vitci 56,80 m*
Y¥slednd porovndvaci hodnota 4 541 898 Kt

4.3, Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytovd jednotka &, 464/18 300545],-Ke
L.1. Ocefiovany byt 2875 133,64 K&
1.2, Pozemky pare.&. 1305/6 a 1305/3 130 317,58 K&
=3 005 451 - K&

Vysledni cena - celkem: 3 005 451,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 005 450,- K&

slovy: THimilionypéttisicityfistapadesdt K&

RS 4

Cena zjisténa dle cenového predpisu
. 3 005 450 K¢

slovy: Tfimilionypéttisic&y fistapadesit K&

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. V¥nosovi hodnota
1.1. Bytovd jednotka &. 646/18 2 296 (44,- K&

-14 -
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2. Porovosdvaci hodnota

2.1. Bytovd jednotka &. 464/18 4541 BOB.- K&
Porovnavaei hodnota 4 54] B98 K&E
Vynosovi hodnota 2296 044 K&
Obvykl4 cena
4 542 000 K¢
slovy: Cryfimilionypétsetityficetdvatisic K&

Komentaf ke stanoven| vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky & 464/18, vietné spoluvlasinického podilu na
spoletnych &dstech domu a pozemku parcelnf &slo 1305/3 a 1305/6 na k.t. Vrgovice je provedeno
dle platného cenového pedpisu, vinosovou metodou  a porovndvaci metodou, kdy jako vzorky
byly pouZity jiZ prodané nemovitosti .

I ‘5, 0DOVODNENIT —I

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Byla provedena srovndvaei analyza, urfeny zdkladni jednotky pro porovndni a parametry s
vyznamnym podilem na vy& ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnocen] segmenti
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovino. Pro urtent obvyklé ceny je
vychdzeno z vlastni a inzertn{ databdze, a znalosti tthu. Z realizovanych prodejil databdze
historie realitnf inzerce a katastru nemovitosti byly vybrany ohdobné nemovité vici, kierd se v
nekterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotlivych cen. Provedenim analyzy diléich indicif a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivi

piisobicich na cenu obvyklou a po zvé¥eni viech okolnosti byla soutasna cena obvykld urfena na
trovad hodnoty porovndvaci,

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena sprdvnost postupu, skutetnosti, které by mohli sniFovat plesnost zdvém
nebyli zjidtény.

-15-
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| 6. ZAVER )

6.1. Citace zadané odborné otazky

Obvykld cena  bytové jednotky €. 464/18 v objektu &p. 464/39, ulice 28.pluku, obec Praha, véetné

spoluvlastnického podilu na spoleénych dstech domu a pozemku parcelni #islo 1305/3 a 1305/6
na katastrélnim dzemi Vriovice.

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 4 542 000 K&
slovy: Ciytimilionypétsetétyficetdvatisic K&

Obvykld cena nemovitosti je stanovena na zdkladé provedené analyzy s pouZitim vyie uvedenych
metod, realitntho portilu, databdze VALUO a konzultace s realitnimi maklé#i. Zohlednéna byla
lokalita, dopravni dostupnost, stavebn technicky stav, vybaveni,velikost, technologie provedeni,
standard a celkovy pohled na nemovitost,

Jako hlavni ukazate! pro navrh obvyklé ceny nemovitosti byl vzat visledek porovnévaci metodou.
Porovnavaci hodnota ma v tomto pipadé nejvétsi vypovidael hodnotu, vzhledem k tomu, e
porovndvané realizované vzorky jsou vybirané ve stejné nebo obdobné  lokalité a po té
upravoviny korekénimi koeficienty.

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutetnosti snizujiclch pfesnost.

ST
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Odména nebo ndahrada nakladi
Znaletné a nhradu nakladfi Gétuji dokladem & 4168/2021.

P10-045199/2022

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pleni ze dne

10.4.1993 &]. Spr. 69/95 pro zékladnf obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsdn pod &slem 41682021 evidence posudki.

¢ V Praze 31.3.2021

TS
BN e
v P y

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180
109 00 Praha 10

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3,
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formace o jednotce

;Fﬂ.iedm;;w 464/18

p jednotiy; Jednotka vymezend podle zikona o viastnictvi byt
iisob vyudit: byt

dova: £p.464

tastralni Ozemi: Vriovice [732257]

do LV 7484

Informace o jednolos | Mahlizend do katastru nemovitosti

P10-045199/2022

stnici, jini opravnéni

asimickeé pravo
'\wi MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
trand sprava nemovitesti ve viastnictvl obee

istska Cast Praha 10, Vrdovickd 1429/68, Vifovice, 10100 Fraha 10

Podil !

Poelil

iisob ochrany nemovitosti

izev

matkové chranéné deami

wezeni vlastnického prava

P

tné bremena ufivani

s Zapisy
iU evidovany Zdné jiné zipisy.

Rizeni, v rémei Kierjch byl k nemovitosti zapsan cenavy idaj

svitost je v izemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitesti CR vykonéva Katastrilnl Ofad pro hlavni mésto Prahu,

sralni pracoviéle Prahaof

\zené Udaje maji informative charakter. Platnost dat k 15.03.2021 14:00.

k‘-2IZ!21 Lesky ifad pemérmdficky a katastralni of

h*hizwfdﬂkn-cLﬂ-cﬂzﬂhmr-@bkkt-ﬂEpmﬁl'.ﬂ=lnd'yFwBzmmmow_-ucUGEIEUEBtélem?qysns‘rsuccwLs&m.rrmmwpﬂz... "

Verze aplikace 6.0.6 build 1
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WIEGIMace O POEZSMEU | MEniEZen 00 KETaSI Namovmasl

130531

Praha [554782)F
Mrbovice [132257]
1483

382

Parcela katastru nemaovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé
uh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

uvba na pozemku: € pod6d

?stnici. jini opravnéni
tnickd pravo Podil

st e
5 '“E“i':ﬂ-“'ﬂ.h

395/86594
397/8694
103/4347
125/2898
197/4347 I
217/2484 |
551/17388
265/23184
751/34776
751/34776
397/8594

s 397/8694
4 'i“:ﬁ#{i.%: 797/17388

5
-

DB LRy 277/8694
R 95/2698
S
5 s i
#,%ﬁ-ﬁ?ﬁfﬁ}j&% 383/17388
;5"1":",-'} ok ?ﬁ‘é" 757117388
: 185/11592 |

165/11592
19717388
19717388

Ilr.anidnkn.m.mmb}eu.Hpﬂmmmm&wWnMﬂMmeuﬂﬁghU_hmE_m. I
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R ‘” 13/621
%_“-'—';i?i’f i E"f‘g}» Eﬁ&# g@““}mﬁ&m 2/63
P i At Ty ': -_.r--g:t
; i-l. J'E"'!_Ld.'.a»c y _1%- = 1‘3-?%:‘%? :'.“’-:._; 31/968
: I o £
; Fr 95/2898
i 1|1 i
; e r:g
e
%r}f e i 751/17388
;-.e,"'*-'?':‘.:";.&%e_.;ﬁ . 23/756 |
.q:?';'\- r&qi;%: q-.:i'. 107/ 2484
+ r‘iﬁﬁan% 265/11502 |
B @;-‘% EL 265/23184
S pele gl e
Sh .-ﬂ;:i{-:fgi::%‘\v. ﬁﬁ"%’ '?-q_ 3/92
A3 %ﬁ%éjﬁ %ﬁ% T Podil
R " e -P!"‘:jl'- |
i e P A M .
o ‘iﬁ?}-‘fﬂ’:“‘!ﬂ": ‘-%_-_h e 217/2484 |
lisob ochrany nemovitosti
EEV

matkove chranéng dzemi

mam BPEJ

‘ela nema evidovane BPE),

ezeni viastnického prava

1

szorméni: Omezenl a jing zapisy vztahujicl se ke spoluvlastnikdm se zobrazuji u pfisluingch jednotek

té bfemeno ufivani

| zapisy

‘zornéni: Omezeni a [iné zaplsy vatahujicl se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfishufnych jednotek

i
‘Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitost zapsan cenovy Gdaj

avitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemovitost! CR vykondva Katastralni Gfad pro hlawni mésto Prahu,

pracoviété Praha ™

'?t:ne udaje majj informativni charakter. Platnost dat k 15.03.2021 14:00.

iju - 2031 Coakey ifacl 2emibrmaiick & katastrilniof
|

Verze aplikace G0.6 bulld 1

ahizenidokn. cuzk.ceiZobrazObjekt.aspx Fencryplad=WhDcG G TjwiBdEaWIWHRzEnap v ScdkwLihaazdhCyWiSuXasghV _kqTWE_Z0C38k... 22
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TR a0 Informace & pozemku | Mahlizeni do kaiestru nemovitosti

rmace 0 pozemku

P10-045199/2022

E]-;;IJEEI-:;: 1305/60

Lc: Praha [354782]F

E,mtrélnf dzemi; Vidovice [732257]

gﬂu Lv: 7483

méra m?): 89

%pparcely'. Parcsla katastru nemovitost!

fapovy list:

Heni viminy; Graficky nebo v digitalizované mapé
(sl vyuditi: zelen

jh pozermku: ostatni plocha

%tni:i, Jini opravnéni

pitnické pravo
Pt LAEE "'_":'-J""?':"i' R -'-f-""\-
e
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Podil |

395/8634
349778694
103/4347
125/2898 i
197/4347 |
217/2484 I
551/17388 i
265,/23184 |
751/34776 |
751/34776 |
307/8694
307/B694 |
T97/17388
277/6694
95/2808
383/17388
757/17388
185/11592
185/11592 ,
19717388 |
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13/621
2/63
31/966
595/28%8
T51/17388 ‘
23/756
10724584
265/11592
265/23184
392
Podil
21772484
wsob ochrany nemovitosti
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2021

| Katastralni azemi
Mazev: Vrgovice
Parcela
Cislo parcaly:  1305/3
Cena 2021
. Mapovy st 61
Cena: 8470 K&m®
Shkupina: 4251

razené Udaje majl informativnl charakter a pfi Zjidt'ovdni cen stavebnich pezemk0 je nutné postupovat

ruhlddbu £ 32008 @k ki s Drahy A canaud mand steuahaicrh rasamsibfll wo sndnl nlaindmm b detn ke bhardmmo en cans
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Meéstska ¢ast Praha 10

P10-045199/2022

Pfiloha ¢. 3

P10-034195/2021

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

k nivrhu ziméru na prodej
rozdélenvch na jednotky

Zastupitelstvo méstské Easti Praha 10

I. schvaluje

Usneseni

Zastupitelstva méstské 8dsti Praha 10
dislo 22/4/2021

ze dne 25, 1, 2021

tovyeh jednotek opravnénym ndjemeim v domech

a) zamér prodeje bytovyeh jednotek specifikovanych v prohlageni viasmika budovy, vietné
souvisejicich spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu a spoluvlastnickych
podilis na zastavéném pozemku s opravnénymi najemci, dle nize uvedené tabulky,
v souladu se schvalenou zménou provadécich pfedpisi privatizace bytového fondu

Adresa tislo BJ dle PY | k. a. .
28. pluku 464,39 464/18 ! Vrioviee
Taikentskd 1414/6 141420 Vriovice
Moskevska 771/66 771/04 Vriovice
Jakutskd 422/6 423/14 Vriovice
Minska 773/8 773/07 Vrovice |
Na Louzi 1027/12 1027/5 Vriovice
| NaLouzi 1308/23 1308/23 Vidovice
Ruska 706/72 T06/07 Vrovice

b) zimér prodeje funkéné souvisejiciho spoluvlasinického podilu na pozemku parc. £.
1305/6, k. 0. Vriovice, ktery se vaZe k jednotee 464/18, k. 0. Vriovice
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Ing. Jana £x°
1. m;

T:i'cdkladal:cl: [ng. Bened, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-015531/2021

Podle avéfavact kniny UME Prana 10 I

pat &, vidimace 241020312021 \

tato (pind kopie cosahujici 2 strany )

souhlasi doslovné s piediafancu ligtinau e

z nik byla pofizena,

atata listina je prvopisem cosahujicim 2 strany

Ligting, 2 niF je vidimavara listina pofizena,

neohsahuje viditeiny zajistovaci preek. :3}-.:
ol
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na prodej a uzavieni smlouvy o pirevodu bytové jednotky €. 773/7, ul. Minska
773/8. k. 4. Vriovice, Praha

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

prodej a uzavieni smlouvy o pievodu bytové jednotky ¢. 464/18, vymezené v budové
C. p. 464 (28. pluku 39), postavené na pozemcich parc. ¢. 1305/3, zastavéna plocha a
nadvofi a parc. 1305/6, ostatni plocha, vS§e v k. 0. VrSovice, Praha, vcetné
souvisejicitho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech této budovy ve vysi
5680/173880 a spoluvlastnického podilu ve vysi 5680/173880 na pozemcich parc ¢.
1305/3 a_parc. 1305/6, k. u Vriovice, Praha, %pravnenemu najemci panu :,_ i *";

e ﬂ“w‘i:r AR TS Praha 10 za cenu 4 542 000
Kc, atov souladu se zménou Provadeciho predplsu pro prodej bytovych jednotek
jejich opravnénym najemcum schvalenou Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 10
usnesenim ¢. 22/3/2021 ze dne 25. 1. 2021

II. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. rozhodnout o ostatnich nélezitostech kupni smlouvy dle bodu I. tohoto usneseni
a zajistit jeji uzavieni

Termin: 30. 6. 2022

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku: P10-045201/2022
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