Duvodova zprava

Piehled majetkopravnich vztaht s vyznacenim umisténi schodisté a priichodu:
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nemovitosti MHMP)

Schodisté a prichod domem v ulici Bélocerkevska 1299, 1301, Praha 10



Pohled na prichod od zastavky MHD

Celkova historie pripadu od roku 2016 az do roku 2021 je popsina v priloze ¢. 10 tohoto
materialu

Soucasnost:

MC Praha 10 ma od 16. 8. 2021 (kdy byla na KN zapsana sluZebnost) povinnost se o schodité
a pruchod do budoucna starat a udrzovat jej.

Z t&chto diivodit OMP UMC Praha 10 (dale jen jako ,,OMP*), spole¢né s vlastniky zapsanymi
na LV ¢. 7287, k. 0. VrSovice, obec Praha (dale jen jako ,,.SVI®), cht&ji uzaviit Smlouvu o
poskytnuti finan¢nich prostiedki na opravu schodisté a prichodu investici, tak jak jiz bylo
schvaleno na jednani ZMC P10 v roce 2018 (nazev smlouvy byl na zadost referatu ekonomiky
upraven z nazvu Smlouva o investici na nazev Smlouva o poskytnuti finan¢nich prostiedki na
opravu schodisté a prichodu).

Vzhledem k vyraznému narustu cen stavebniho materialu a praci, OMP pozadalo autora
puvodniho ZP o aktualizaci tohoto ZP z roku 2018 a pfedpokladana Castka, ktera by byla
potieba na rekonstrukci, dle aktualniho ZP je o cca 50% vyssi nez pavodni odhad, tedy
=2.195.550,- K¢ bez DPH. Jakmile bude zhotovena projektova dokumentace, bude vyhlaseno
vybéroveé fizeni na zhotovitel stavby.

OMP navrhuje aktualizovat puvodni ¢astku na opravu schodisté a pruchodu v ulici
Bélocerkevska 1299 a 1301, Praha 10 (spole¢né s cenou za vypracovani PD v maximalni
vy$i 200.000,- K¢ bez DPH) na celkovou maximalni ¢astku 2.395.550,-K¢ bez DPH.

SVJ (po konzultaci na schuzi SVJ dne 1. 12. 2021) odsouhlasilo, Ze zaplati v 36 mésicnich
spliatkich po dokonceni opravy ¢ast skuteéné vynalozenych finanénich prostiedka MC
Praze 10, a to ve vysi 30%, jak bylo domluveno jiz v roce 2017.

KMN na jednani dne 15. 12. 2021 odsouhlasila navySeni ceny do maximailni ¢astky
2.900.000,-K¢ véetné DPH (tj. 2.521.739,-K¢ bez DPH).



Ptiloha &. 1 — usneseni RMC &. 822 ze dne 4. 10. 2018

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 822
ze dne 4. 10. 2018

k nivrhu na projedn:ini finanéniho pfispévku na opravu pruchodu a schodisté domu
v ul. Bélocerkevskia pro Spolecenstvi vlastniku jednotek v budové ¢é. p. 1299, 1301
v Bélocerkevskeé ulici Praha 10 Vrsovice

Rada meéstske ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
zadost Spolecenstvi vlastniku jednotek v budové ép. 1299, 1301 v Bélocerkevske ulici
Praha 10 Vrsovice, IC 288 98 419, se sidlem: Praha 10 - VrSovice, Bélocerkevska 1299/24,
PSC 100 00 dle prilohy &. 1 predloZeného materialu

II. doporucuje
finanéni piispévek na opravu pruchodu a schodisté domu v ul. Bélocerkevska pro
Spolecenstvi vlastniku jednotek v budové &ép. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10
v maximalni vysi | 683 300 K¢, véetmeé DPH

III. souhlasi

a) suzavienim Smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) za symbolickou
¢astku 1.000- K¢ se Spolecenstvim vlastniku jednotek v budové ¢. p. 1299, 1301
v Bélocerkevske ulici Praha 10, ICO 288 98 419, se sidlem: Praha 10 - Vrovice,
Beélocerkevska 1299/24, PSC 100 00, ve znéni dle prilohy ¢. 19 predloZzeného
matenialu do 31. 12. 2019

b) s uzavienim Smlouvy o nvestici se Spolecenstvim vlastniku jednotek v budové ¢. p.
1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10, ICO 288 98 419, se sidlem: Praha 10 -
Vriovice, Bélocerkevska 1299/24, PSC 100 00, ve znéni dle piilohy & 20
predlozeného materialu do 31. 12. 2019
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IV. souhlasi

s navrhem usneseni ZMC dle ¢asti IV. pfedloZzeného materidlu

V. povétuje
Ing. Tomase Peka, SE. |. mistostarostu, pfedlozit navrh na nejbliz8im zasedani
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10

Ing. Vladimir Novak
starosta

Ing. Tomas Pek. SE.
1. mistostarosta

Predkladatel: Ing. Pek. SE.. 1. mistostarosta

Anotace: sprava obecniho majetku
Provede: -
Na védomi: -
Garant: Ing. Koucky, ved. OMP

Cislo tisku: ~ P10-099593/2018, P10-105074/2018



Piiloha &. 2 — usneseni ZMC & 2/13/2018 ze dne 10. 12. 2018

P10-133445/2018

Méstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
¢islo 2/13/2018
ze dne 10. 12. 2018

k ndvrhu na projednini finanéniho pfispévku na opravu prichodu a schodi$té domu
v ul. Bélocerkevska pro Spolecenstvi vlastniki jednotek v _budové & p. 1299, 1301
v Bélocerkevské ulici Praha 10 - VrSovice

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
7adost Spoletenstvi vlastnik( jednotek v budové &. p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici
Praha 10 - ViSovice, ICO 288 98419, se sidlem: Praha 10 - Vr3ovice,
Bé&locerkevska 1299/24, PSC 100 00

I1. souhlasi

a) s rekonstrukei schodisté a priichodu v budové &. p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici
Praha 10 a spolufinancovanim této rekonstrukce spoleéné se Spolecenstvim vlastnika
jednotek v budove &. p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10, ICO 288 98 419,
se sidlem: Praha 10 - Vrovice, B&locerkevska 1299/24, PSC 100 00

b) suzavienim Smlouvy o ziizeni v&cného bfemene (sluzebnosti) se Spolecenstvim
vlastnikii jednotek v budové & p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10,
1CO 288 98 419, se sidlem: Praha 10 - VrSovice, Bélocerkevska 1299/24, PSC 100 00
za symbolickou &astku 1 000 K&

¢) suzavienim Smlouvy o investici se Spoletenstvim vlastnikii jednotek v budové
& p. 1299, 1301 v Belocerkevské ulici Praha 10, ICO 288 98419, se sidlem:
Praha 10 - VrSovice, Bé&locerkevska 1299/24, PSC 100 00, v maximalni vysi
1 683 300 K¢, véetné DPH
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P10-133445/2018

I1I. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit, aby bylo pisemné¢ informovano Spole¢enstvi vlastniki jednotek v budoveé
¢. p. 1299, 1301 v Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice, 1ICO 288 98 419, se
sidlem: Praha 10 - Vr$ovice, Bélocerkevska 1299/24, PSC 100 00, o rozhodnuti
ZMC Praha 10 ve véci schvéleni pfisp&vku na opravu priichodu a schodisté domu
¢, 0.24 a 26 v ul. Bélocerkevska, dle bodu I. a 1. tohoto usneseni

Termin: 31. 12. 2018
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“Renata Chmelova
starostka

Predkladatel: Ing. Bene$, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-099709/2018
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Priloha €. 3 — znalecky posudek ¢. 2411/21/2018 ze dne 20. 7. 2018

Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkeubiova 813/34
1ek ika a stavebpicte

C.znal.den.: 2411/21/2018.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny opravy priuchodu a
schodisSté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni
20.7.2018.

Posudek vvzadal: Uiad Méstské &isti Praha 10, IC: 273 93 411. se sidlem 100 00 Praha
10. VrSovicka ulice ¢.p. 1429/68. PSC: 100 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za tucelem stanoveni obvyklé ceny opravy
pruchodu a schodisté u ¢&p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.c.
24/26. Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha. ke dn1 20.7.2018.

Posudek obsahuje 18 stran textu, 9 stran priloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich.
Vypracoval: Doc.Ing. Jaromir Ryska. CSc. - znalec z oboru stavebnictvi. odvétvi

stavby obytné. obéanské. prumyslové a odvétvi ekonomika. ceny a
odhady nemovitosti, finan¢ni Gicetnictvi.

V Praze. dne 20.7.2018.



Stanoveni obvyklé ceny opravy priuchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.&. 24726, Méstska &dst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny opravy pruchodu a
schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha, ke dni 20.7.2018.

Obsah znaleckého posudku:

Cil posudku
Pouzité podklady
Popis pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301
Analvza
4.1. Zivotnost staveb a pozadavky na jejich uZitné vlastnosti a bezpeénost
4.2, Stavajici stavebné-technicky stav priichodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301
Obvvkla cena
5.1. Metody stanoveni obvykle ceny
5.2. Obvykla cena ur¢ena nakladovou metodou
6. Zavér
6.1. Zavéretny vvrok
7. Pouzita literatura
8. Prilohy
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1. CIL POSUDKU

Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu opravy pruchodu a schodisté u
¢.p. 1299/1301 v Belocerkevske ulici ev.¢. 24/26, Mestska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
ke dni 20.7.2018. Znaleckv posudek je vvpracovan na podkladé prvotni Zzadost1 vlastnika
pruchodu a schodisté. SpoleCenstvi vlastniku jednotek v budové é&p. 1299, 1301 v
Bélocerkevské ulici Praha 10 VrSovice. a naslednvch jednani Rady méstské ¢asti Praha 10 o
prispévku na realizaci rekonstrukce pruchodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26.

Priichod a schodité u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.¢. 24/26 byly
kolaudovany v roce 1960, jejich stafi je 58 let. Od té doby nebyly tyto stavebni konstrukce
zadnym zpusobem opravovany. Kazda stavebni konstrukce méni s postupem c¢asu fadu
dulezitych vlastnosti. V dusledku starnuti a degradace konstrukénich matenalu se smizuje
schopnost konstrukce plnit pozadované funkce a vzdorovat vlivam vnéjsiho prostiedi. Snizuje
se tak mira odolnosti (spolehlivosti) jednotlivvch konstrukénich prvki i celého konstrukéniho
systému stavebniho dila z hlediska prakticky vsech pozadovanvch funkei a pozadavku.
Posudek by mél tedy ovéfit nejen zivotnost celého konstrukéniho systému. ale 1 ekologické
pozadavky a proveditelnost rekonstrukce analvzovaného stavebniho dila véetné odhadu
obvyklé ceny této rekonstrukce.

Strana 2 z celkoveho poctu 18 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priichodu a schodisté u E.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
nlici ev.é. 24726, Méstskd &dst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

2. POUZITE PODKLADY

a) Katastralni mapa a majetkové vztahy v okoli dané lokality.

b) Ortofotomapa okoli dané lokality.

¢) Stanovisko statika zpracované ing. Janem Jelinkem. CSc. dne 19.5.2011.

d) Posudek stavu venkovniho schodisté bytového domu véetné cenového navrhu,
ktery vypracoval Jaromir Kouba dne 25.3.2013.

e) Vyjadieni OZD k finanénimu ptispévku na rekonstrukci schodisté ze dne 25. 7.
2016.

f) Znalecky posudek soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing. arch. Vladimira
Soukenika ze dne 15.10.2016.

g) Polozkovy rozpocet. ktery je soucasti Posudku stavu venkovniho schodisté
bvtového domu véetné cenového navrhu. ktery vypracoval Jaromir Kouba
dne 25.3.2013.

h) Polozkovy rozpocet. ktery je soucasti Posudku soudniho znalce pro MC Praha 10,
Ing. arch. Vladimira Soukenika ze dne 15.10.2016.

1)  Sdéleni OST Praha 10 k zadosti o vyjadfeni k pfipadnému uzavieni schodisté.

1) Zapis €. 2 se zastupcem SVI Bélocerkevska z jednani ze dne 29. 3. 2017.

k) Pravni studie ze dne 27. 11. 2017 k investici penéz MC Praha 10 do vlastictvi SVJ
Bélocerkevska.

1) Vyjadieni OST Praha 10 k moZznosti oddéleni schodisté od zbytku nemovitosti.

m) Dopis na Magistrat hl. m. Prahy ohledné zadosti o vyjadfeni k finanéni spolutcast
ze dne 16.2.2018.

n) Informace z Magistratu hl. m. Prahy ohledné dotace ze dne 18.1.2018.

0) Vyjadfeni OZD k pripadné spravé a udrzbé schodisté a pruchodu.

p) Vlastni fotograficka dokumentace z ¢ervna roku 2018.

3. POPIS PRIOJCOHODU A SCHODISTE
U DOMU &.p. 1299/1301

Pruchod a vnéjsi schodisté jsou situovany u ¢.p. 1299/1301. v ulici Bélocerkevske
ev.¢. 24/26 v kat. izemi VrSovice. Méstska cast Praha 10. Objekt byl povolen v roce 1958 v
ramci projektu na stavbu 7 bytovych domu. povolenim ¢&. 13/vyst.-511-p1431-1438 ze dne
30.1.01958. Tyto sekce obytnych domu jsou navzajem propojeny. Povoleni k uzivani pro
uvedené sekee ¢.p. 1299 a 1301 bylo vydano samostatné pod ¢&j. 10/vyst.-D11/d 1299. 1301 ze
dne 9.8.1960. s nabytim pravni moci dne 30.9.1960. Sekce ¢.p. 1299 a 1301 bytového domu
byly od prvopocatku povoleny s prijezdem (prachodem) o celkové $ifi 9.30 m. s 6 sloupy v
pruchodu ve dvou fadach. a dvouramennyvm schodistém na vvchodni strané, do ulice
Volynska. VSechny stavby jsou na pozemcich parc. ¢. 1433/3, (sekce ¢.p. 1301 véetné '
pruchodu v trovar 1.NP), 1432/1 (sekce ¢.p. 1299 véetné 'z pruchodu v trovni 1.NP),
1432/11 (podesta schodisté) a 1431/7 (ramena schodist) v kat. tizemi VrSovice. V roce 1997
bylo povoleno zuzeni pruchodu na sitku 3.0 m v pudorysu stavby. a to z duvodu zabezpeceni
vstupu do sekei ¢.p. 1299 a 1301 v kat. tzemi VrSovice. sdélenim zn. 1215/97/Hr-
d.1299,1301 ze dne 21.5.1997.

Schematicky fez schodistém je na dalsi skice:

Strana 3 z celkového poctu 18 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priichodu a schodisté u é.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.. 24/26, Méstskd Edst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

 Odbor pro vi|

5 2

4. ANALYZA

4.1. Zivotnost staveb a pozadavky na jejich uzitné vlastnosti a
bezpecnost

U kazdé konstrukce se méni s postupem casu fada dulezitych vlastnosti. V dusledku
starnuti a degradace konstrukénich materiald se snizuje schopnost konstrukce plnit
pozadované funkce a vzdorovat vlivim wvnéjsiho prostiedi. Snizuje se tak mira odolnosti
(spolehlivosti) jednotlivich konstrukénich prvka 1 celého konstrukéniho systému budovy z
hlediska riznych funkei a pozadavki. Degradaéni proces je fizen piirodnimi zdkony, uréitymi
konstruk¢nimi opatfenimi jej lze zpomalit, nelze jej vsak Oplné zastavit. Projevuje se
postupnym narusovanim struktury konstrukénich materialu (prvku a jejich styku), chemickou
nebo biologickou korozi a mechanickym namahanim pusobicim na konstrukci nerovnomérné
a s proménnou intenzitou. Dusledkem je. ze po uréité dobé konstrukéni prvek. resp. ¢ast
budovy ziraci schopnost plnit pozadovanou funkcei (napif. vzdorovat zatizeni) a dochazi k
porucham (trhliny. vznik plisni. vlhnuti a nadmémé deformace aj.). K postupné degradaci
konstrukénich materiali a jejich styka dochazi u viech stavebnich konstrukei primamé
nosnych 1 u konstrukei kompleta¢nich. Odolnost jednotlivych konstrukénich materiali a
konstrukénich prvku vaéi nepfiznivym vlivum prostfedi je velmi rozdilna. rozdilna je 1
intenzita vliva prostfedi pusobicich na jednotlivé konstrukéni prvky. Dusledkem je odlisna
mira degradace jednotlivych éasti budovy v daném ¢asovém okamziku. U starSich budov je
bézna situace. kdy nékteré casti konstrukce plné vyvhovuyi viem funkénim pozadavkim. jiné

Strana 4 z celkového poctu 18 stran.
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Stanoveni obvykié ceny opravy priichodu a schodisté u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
wlici ev.&. 24726, Méstskd Edst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

¢asti pozadované funkce plni jen ¢aste¢né a nékteré konstrukéni prvky jsou v havarinim
stavit. Odolnost konstrukénich prvku je zavisla na kvalité primarné zvoleného konstrukéniho
materialu. na kvalité ochranné povrchové pravy a na mife a kvalité unosnosti konstrukéniho
prvku.

Se zvydujicim se stafim budov se kromé materialového (fvzického) znehodnoceni
konstruk¢nich prvku muze snizovat 1 jejich uzitna hodnota. Vyvoj stavebnich konstrukei.
materialt a technologii vede k postupnému zavadéni funkéné dokonalejsich a uspornéjsich
vyrobku. lépe vyhovujicich aktualnim poZzadavkim doby. Mnohdy se s casem méni i
pozadavky na parametry budovy z hlediska jejiho provozu. Tato a fada dalsich piipadu tzv.
moralnich znehodnoceni nemusi pfimo souviset se starnutim budovy a jejich konstrukénich
prvki a nejsou zavislé na fvzickém stavu budovy a na jeji schopnosti plnit pavodné
pozadované funkce. Zivotnost budovy. konstrukce nebo jeji asti je doba. po kterou je
schopna plnit v potiebném rozsahu pozadované funkce. MozZnost vvuzivani objektu muze byt
omezena 1 zménénymi pozadavky kladenymi na provoz. V dusledku takovych zmén se muze
objekt stit nevyhovujici. ackoliv z hlediska fyzického je konstrukce schopna (pfi zachovani
puvodnich pozadavki) existovat jesté fadu let. Rozhiduji se v zasadé dva typy Zivotnosti:

- zivotnost fyzicka.
- zivotnost moralni.

V rame1 navrhu konstrukce by méla byt pfedem stanovena navrhova Zivotnost objektu
predstavujici predpokladanou dobu existence objektu bez zasadni modernizace nebo
rekonstrukee. Vzhledem k této dobé je tfeba sladit Zivotnosti jednotlivich prvki a subsystému
tak. aby zbyteéné nedochdazelo ke znehodnocovéni velmi drahvch a trvanlivvch materialu,
(napf. mramoroveé nebo Zzulové dlazby na provizornim socialnim zafizeni s predpokladanou
zivotnosti 3 roky a tvtéz dlazby pouzité ph rekonstruker historické budovy). Technicke
vybaveni obéanskych budov starne rychleji neZ nosné konstrukce. Casto je objekt vyuzivan k
jinému uéelu. nez pro ktery byl puivodné postaven. Nejde zde proto jen o zménu zatizeni. ale
hlavné o zménu prostiedi. jehoz ucinkum je konstrukce vystavena.

Pozadavky na vlastnosti staveb upravuje vyhlaska 268/2009 Sb.. o technickych
pozadaveich na stavby. Ta rozpracovava pozadavky stavebniho zakona a zakladni pozadavky
na vlastnosti staveb. které ur¢ila Evropska unie. Stavby musi splnovat nasledujici kriténa:

- mechanickou odolnost a stabilitu,

- hygienu,

- ochranu zdravi. zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi.
- pozarni bezpecnost,

- bezpecnost pii uzivani,

- Uspory energie a tepelnou ochranu.

V hlavnim mésté Praze je tato vyhlaska detailné rozpracovana Nafizenim. kierym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a technicke pozadavky na stavby v hlavnim
mésté Praze. (prazské stavebni predpisy).

Strana 5 z celkoveho po¢tu 18 stran.
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Stanoveni obvykié ceny opravy priichodu a schodisté u &p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskd cidast Praha 10, ke dni 20.7.2018.

4.2. Stavajici stavebné-technicky stav pruchodu a schodisté u ¢.p.
1299/1301

Stavajici stavebné-technicky stav priichodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 byl popsan v
nasledujicich expertnich zpravach:

A. Stanovisko statika zpracované ing. Janem Jelinkem. CSc. dne 19.5.2011.

B. Posudek stavn venkovniho schodisté bytového domu véetné cenového navrhu,
ktery vypracoval Jaromir Kouba dne 25.3.2013.

C. Znalecky posudek soudniho znalce pro MC Praha 10, Ing. arch. Vladimira
Soukenika ze dne 15.10.2016.

Venkovni schodisté je feSeno jako samostatny venkovni objekt propojeny s bytovym
domem vloZzenvm polem s kloubovou dilataci. Schodisté sestava ze dvou lomenvch ramen s
mezipodestou. obé ramena jsou nesena zdivem z CDm zdiva zaloZenym v trovni terénu.
Schodistové stupné jsou neseny monolitickou Zelezobetonovou deskou s vénci uloZzenvmi na
zdivu. V¥stupni monoliticka deska podesty je pnuta na rozpéti cca 3.5 m a vytvaii tak terasu
vedouci k pruchodu obvinvm domem. Kloubova dilatace je provedena uloZenim podestové
desky na konzolu bytového domu.

Nosné zdivo nesouci schodidfova ramena je poruseno a degradovano vlivem vlhkosti a
pisobenim mrazu v mife piekracujici 30% nosného pritezu. Zelezobetonova deska je
odirzena v celé délce ulozeni. Deska vlozeného pole vykazuje trhliny rovnobézné se smérem
pnuti. Do nosné konstrukce zatéka vlivem nefunkéni nebo neexistujici izolace proti vodé.
Jednothivé stupné schodisté jsou uvolnéné. naklonéné nebo posunuté z mista ulozeni. Hlavni
pficina stavajiciho stavu je v ukonéené zivotnosti 1zolace venkovniho objektu schodisté. Jedna
se jak o porusenou izolaci nad drovni zakladu. ve spare mezi zakladem a nosnvm zdivem. tak
1 o kryei izolaci pod dlazbou a schodiStovymi stupni. Zatékanim do nosné konstrukce a
zmrazovacimu cvkly dochazi k postupnému naruSovani jeji nosne funkce a stavebni
zpusobilost pro dalsi provoz.

Na zakladé stanoviska statika ing. Jana Jelinka, kdy zaver statického posudku je. ze
schodisté neumoznuje jeho dalsi bezpeény provoz a doporuceni maximalniho omezeni
provozu. byly provedeny sondy a oprava nejhordi ¢asti podpérné zdi pravého ramene
schodisté. Sondy potvrdily stanovisko statika o degradact nosného zdiva a nefunkcénosu
1zolaci. Z vykopové sondy pro posouzeni zalozeni konstrukce schodisté bvlo zjisténo, ze
zakladové pasy nejsou poskozeny a jsou provedeny do spravné projektované hloubky. Rovnéz
beton zdkladovych past nejevi znamky degradace. Po vybourani polorozpadlé boc¢ni nosné
zdi. (material cihly CDm). bylo zjisténo, ze puvodni izolace uz téméf neexistuji a nosny beton
desky, véetné vyztuze desky je vlivem protékani poskozeny. Rovnéz jednotlivé schodistové
stupné jsou uvolnéné a dochazi k jejich posunu jak v podélném. tak v pfiéném sméru. U
ulozeni podestové desky na konzolu bytového domu jsou zavady. které zpusobuji popraskani
dlazby a nasledné protékani vody do suterénnich prostor.

Navrhované feseni opravy schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.c.
24/26. Méstska ¢ast Praha 10. u diive vypracovanych expertnich zpravach ma 11 bodu:
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priichodu a schodisté u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské
nlici ev.¢. 24/26, Méstskd Edst Praha 10, ke dni 20.7.2018.

1. Vybourani degradovanych nosnych zdi. nabetonovani zakladu zdi a provedeni nové
izolace z modifikovanéhé asfaltového pasu. Odkopavky zeminy u vnitinich
zdi.

2. Vvzdivka novvch zdi z plnvch betonovvch cihel, misto dutinovych CDm .véetné
opravy omitek z umélého kamene.

3. Osazeni ventila¢nich zaluzii pro odvod vlhkosti z uzavienc¢ho schodistového prostoru.

4. Rozebrani schodistovych stupnu, uskladnéni ve stieZeném prostoru. ocisténi a
vyspraveni horniho povrchu desky.

5. Oprava izolace dilatace u ulozeni desky. Rozebrani dlazby teracové podest.

6. Provedeni izolace celé schodistové Zelezobetonové desky modifikovanymi pasy nebo
sterkovou izolaci Hydroseal.

7. Kryel beton na izolaci.

8. Oprava spodni ¢asti desky véetné zkorodované vyztuze reprofilaéni maltou a natéry na
vyziuz,

9. Polozeni schodistovych stupiu do betonu a teracové dlazby podest.

10. Oprava a doplnéni omitek schodistovych zdi.

11. Uprava okolniho terénu.

Navrhované feSeni opravy pruchodu u ¢.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici ev.c.
24/26, Méstska ¢ast Praha 10, u dfive vypracovanych expertnich zpravach ma 5 bodu:

1. Odsekani dlazby, posouzeni podkladni betonové mazaniny. V piipadé dobrého stavu.
provést pouze opravu.

2. V pripadé degradovaného betonu provést vybourani a novou mazaninu pod dlazbu a
upravu spadu ploch.

3. Osazeni dilata¢nich list.

4. Izolace stérkova Hydroseal véetné penetrace.

5. Pokladka nové dlazby slinuté Taurus véetné soklu.

V zadné dosud zpracované expertni zpravé se neuvazuje o demolici celého schodisté a
vystavbé schodisté nového. Vsichni experti predpokladaji. Ze vlastni nosna Zelezobetonova
konstrukce dvouramenného schodisté je vzhledem k pfedpokladané Zivotnosti zhutnéného
zelezobetonu minimalné 100 let. To pii soucasném stiri Zelezobetonového schodisté 58 let
opraviiuje k predpokladu, 7Ze se nevvplati jeho demolice. ale dalSi vvuziti Stavebni
prvky kritkodobé Zivotnosti, (vodotésné izolace, dlazby, povrchy stén, ziabradli), bude
nutné viechny pii opravé schodisté a pruchodu u &.p. 1299/1301 v Bélocerkevské ulici

ev.¢. 24/26, vymeénit.

5. OBVYKLA CENA

5.1. Metody stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena je v soucasné dobé definovana dvéma zakony. zakonem ¢. 526/1990
Sb.. zakonem o cenach, a zakonem ¢. 151/1997 Sb.. zakonem o ocenovani. Obcansky

zakonik. zakon ¢. 89/2012 Sb. uziva termin obvykla cena. i kdyz ho exaktné nedefinuje.
Definice obvyklé ceny je v zakoné o cenach a zakoné o ocenovani majetku:
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Stanoveni obvyklé ceny opravy priachodu a schodidté u &p. 1299/1301 v Bélocerkevské
ulici ev.¢. 24/26, Méstskda cast Praha 10, ke dni 20.7.2018.

a) Zikon o cenach popisuje cenu jako penézni castku. ktera je sjednana pii nakupu a prodep
podle ustanoveni § 2 a7 13. ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodarska soutéz
a regulace cen. nebo je uréena podle zvlastiho predpisu k jinym uc¢eltiim nez k prodeji.
Obvyklou cenu definuje pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodatského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009. Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného
nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi.
ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky. kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu. ktery neni ohrozen uc¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit
cenu obvyklou na trhu. uréi se cena pro posouzeni. zda nedochazi ke meuziti
vvhodnéjsitho  hospodaiského  postaveni.  kalkulaénim propo¢tem  ekonomicky
opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.

b) Ziakon o ocenovini majetku. upravuje zpusoby ocenovani véel. prav a jinvch
majetkovych hodnot (dale jen .majetek™) a sluzeb pro ucely stanovené zvlastmimi
predpisy. Zakon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v pfipadech. odkazuji-li tyto
predpisy na cenovy nebo zvlastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému
icelu nez pro prode;. plati 1 pro ucely stanovené zvlasinimi predpisy uvedenymi v ¢asu
ctvrté az devate tohoto zakona, stanovi-li tak pfislusny organ v ramei svého opravnéni.
nebo dohodnou-li se tak strany. Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pfipadech. kdy
zvladtni predpis stanovi odlidny zplisob ocefovani a pii prevadéni majetku podle
zvlastniho predpisu.

Pro stanoveni obvyklé ceny je dle pfijaté definice nejuzivanéjsim zpusobem jejiho
stanoveni metoda porovnavaci. komparativni. To odpovida 1 doporucenim mezimarodnich
ocenovacich standardi IVSC (International Valuation Standards Council). doporuceni IVS a
TEGoVA (European Group of Valuers Associations), doporuc¢eni EVS1. Ministerstvo
financi CR vydalo dne 25.9.2014 , Komentaf k uréovani obvyklé ceny”. V tomto Komentafi
je pro urceni obvyklé ceny stanoveno. ze se provadi vvhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skuteéné realizovanych cen
stejného. popfipadé obdobného majetku, nebo pi1 poskvtovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouc¢enim mimotadnych okolnosti
trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Easovy usek (prodeje jiz
probéhly). Do statistického vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny. ve kterveh
jsou obsazeny mimofadné okolnosti trhu. Obvykla cena se v praxi stanovuje analyzou,
porovninim a je stfednim medidnem Gaussovy kiivky Cetnosti statistického vyhodnoceni
vyskytu jednotlivyeh pripada. Gaussova kiivka (hustota pravdépodobnosti) je funkei dvou
proménnvch: stfedni hodnoty a rozptylu. Kiivka je symetricka a stfedni hodnota lezi pravé
pod jejim vrcholem. Symetrie kiivky znamend, ze vysledky vychvlené nad 1 pod stiedni
hodnotu budou vychazet zhruba stejné ¢asto. Cena obvykla se urcuje z poétu pripadu malého
rozmezi. ve kterém se nejcastéji vyskytuje stena ¢1 skoro stejna cena. dosazena pri prodejich
stejn¢ho ¢1 obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pokud trh dané véci neexistuje, nebo je omezeny. lze cenu obvyklou urcit podle dikce
zakona ¢. 526/1990 Sb.. zakona o cenach. Cituji: ., Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu. uréi
se cena pro posouzeni. zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni.
kalkulaénim propoétem ekonomicky opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.”

Zakon ¢. 526/1990 Sb.. zakon o cenach. ekonomicky opravnéné naklady a piimétfeny
zisk definuje takto:
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