P10-039593/2022

Diivodova zprava

Spole¢nost HEAVEN'S GATE s.r.o. pozadala dne 26. 1. 2022 UMC Praha 10 o prondjem &asti
nebytovych prostor v objektu byvalé ZS V Olsinach, kde ma zajem natacet celovederni film
pod nazvem ,,Amerikanka“. Samotné natdCeni bude probihat v prostorach byvalé télocvicny
v 1. NP dne 19. 3. 2022. V prostoru byval¢ té€locvicny vytvoii za timto Gcelem malé stavebni
upravy, které jsou popsany a znazornény na prilozenych fotografiich k zadosti. Po skonceni
nataCeni prostor uvedou do pavodniho stavu. Z pireddni pfedmétu najmu najemci bude
provedena podrobnd fotodokumentace mist, kde se bude najemce pohybovat, a podrobna
fotodokumentace se provede i pii vraceni pfedmétu ndjmu zpé€t pronajimateli.

Néjemné bylo stanoveno ve vysi 70.000 K¢ bez DPH za dobu n4jmu, tj. od 9. 3. 2022
do 20. 3. 2022, ktera zahrnuje jeden den natdCeni a jedenact dnli realizace stavebnich
a likvida¢nich praci. K ndjemnému bude piipocteno DPH ve vysi dle aktualn¢ platnych
a ucinnych pravnich ptedpist.

Jednotlivé polozky pro vypoditani ndjemného:
» nataceni 15.000 K¢ (1 x 15.000 K¢)
» realizace stavebnich a likvida¢nich praci 55.000 K¢ (11 x 5.000 K¢)

Nastane-li situace, ze se v prub¢hu trvani ndyjmu zméni pocet natdecich dnit nebo pocet dnii
realizace stavebnich ¢i likvida¢nich praci, bude nové vypocitana i vySe ndjemného za uzivani
predmétu najmu dle skutecnosti.

Najemce slozi nejpozdéji ke dni podpisu smlouvy na u¢et UMC Praha 10 finanéni jistotu
ve vysi 50.000 K¢.

Budouci ndjemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je dlouhodobé uzavien a je v hor§im
technickém stavu, v€etné nemozZnosti pfipojeni energii a omezeného ¢erpani vody. ProhlaSuje, Ze je
mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a pln¢ vyhovuje sjednanému ucelu. Smluvni strany
shodné konstatuji, ze pronajimatel budouciho ndjemce na technicky stav pfedmétu najmu
arizika s nim spojena upozornil. Ten si uvédomuje a respektuje rizika plynouci z technického
stavu pfedmétu najmu a souhlasi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za jakoukoliv Skodu,
ktera by najemci v disledku technického stavu pfedmétu najmu vznikla. Téz se zavazuje
zajistit bezpecnost vSech osob vstupujicich do predmétu najmu, jejich proSkoleni BOZP, a také
zabezpecit pozarni ochranu a dozor objektu po dobu trvani najemniho vztahu.
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Priloha ¢. 1
Zadost uchazece o najem vcéetné popisu a vizualizace stavebnich iprav

HEAVEN'S GATE s.r.o.

Loretanské 179/13, Hrad¢any, 118 00 Praha 1

IC: 604 67 541

¢.0.: 115-6894360247/0100

zastoupena Viktorem TauSem, jednatelem spoleénosti

Odbor bytl a nebytovych prostor
Vrdovickéa 68, 101 38 Praha 10
+420 267 093 675

Praha, 26.ledna 2022

Zadost o pronajem nebytového prostoru

Vazeni,

timto Zadam o prondjem objektu “télocviény” v Zakladni Skole V OlSinach 69, Praha
Strasnice v obdobi od 9. bfezna 2022 do 20. bfezna 2022 za uUcelem nataceni
celoveéerniho filmu Amerikanka.

Od 9. bfezna 2022 do 18. biezna 2022 budou probihat instalace filmovych dekoraci, 19.
bfezna 2022 bude probihat samotné natdeni a 20. bfezna 2022 bude probihat
deinstalace filmovych dekoraci. Projektu se na misté z(¢astni pfiblizné 50 osob.

Kontaktni osobou pro jednani ohledné uZivani je Pavel Trochta, tel.: +420 728 929 935, e-
mail: pavel.trochta39@gmail.com.

Za kladné vyfizeni mé zadosti pfedem dékuiji.

S pozdravem

Priloha

MC Praha 10
Prehled stavebnich Gprav Doruceno; 26.01.2022

P10 -040689/2022
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TELOCVICNA
STAVEBNI UPRAVY

-

: vykryti oken- pokradujici sténa a soucasné oblozeni
2: doplnéni chybéjiciho oblozeni

3: instalace prosvétlenych paneld ke stropu

4: nalakovani parket a vyznaceni “nalajnovani”

5: instalace dvefi

6: instalace basketbalového koge a zebfiku

7: instalace portali
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Ptiloha €. 2
E-mail (vyjadifeni OMP k zadosti)

Klogner Josef (UMC Praha 10)

od: Moravkova Petra Bc. MBA (UMC Praha 10)
Odeslano: ¢tvrtek 13. ledna 2022 10:55

Komu: Klogner Josef (UMC Praha 10)

Kopie: Urbanek Tomas Mgr. VED OMP (UMC Praha 10)
Predmét: RE: pronajem prostor k nataceni

Dobry den, pane vedouci,

souhlasime s prondjmem objektu byvalé ZS V Ol$inach ve vami uvedeném terminu.

Z4adame vas o provedeni podrobné fotodokumentace mist na kterych se budou pohybovat téeti osoby a to pred
predanim objektu.

Soucasné zaddme o fyzickou kontrolu a také fotodokumentaci stavu objektu pfi prebirani objektu.

S pozdravem

Petra Moravkova

From: Klogner Josef (UMC Praha 10)

Sent: Wednesday, January 12, 2022 2:21 PM

To: Moravkova Petra Bc. MBA (UMC Praha 10) <petra.moravkova@praha10.cz>

Cc: Urbanek Tomas Mgr. VED OMP (UMC Praha 10) <Tomas.Urbanek@prahal0.cz>; Bfezina Roman Ing. VED OBN
(UMC Praha 10) <Roman.Brezina@praha10.cz>

Subject: FW: pronajem prostor k nataceni

Vazena pani vedouci,

obracim se na Vas s dotazem, zdali by bylo mozné (mysleno, Ze nic tomu nebréni), a to v ndvaznosti na probihajici
zaleZitosti spojené s procesem pfipravované rekonstrukce ZS V Ol$inach, realizovat zdmér filmovéni v této $kole?
Casova dotace, kdy by méla akce filmafi probihat je od 11. 3.do 19. 3.2022, viz. nize.

Dékuji Vam za spolupraci a jsem s pozdravem

Bc. Josef Klogner

vedouci referatu nebytovych prostor
Oddéleni bytli a nebytovych prostor
Odbor bytd a nebytovych prostor

a

tajemnik Komise pro podporu podnikani

Telefon: +420 267 093 255
E-mail: josef.klogner@prahal0.cz

UFad méstské ¢asti Praha 10
VrSovicka 1429/68
101 38 Praha 10

Web: www.prahal0.cz
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Priloha ¢. 3
Smlouva o podnikatelském n4jmu na dobu urcitou

SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU
NA DOBU URCITOU (KRATKODOBY PRONAJEM)
€. 2022/0BN/ .o eee e
Na jedné strané
Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 101 00 Praha
ICO: 000 63 941
DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: ¢. 4.: 35-2000733369/0800

ID datové schranky: irnb7wg

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednani opravnén Ing Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor
(ddle jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé
HEAVEN'S GATE s.r.o.

se sidlem Loretanska 179/13, Hrad¢any, 118 00 Praha 1
ICO: 604 67 541
DIC: CZ60467541

bankovni spojeni: ¢. 4.: 115-6894360247/0100
ID datové schranky:

zastoupena Viktorem Tausem, Jednatelem
kontaktni osoba pro vytizovani ﬂv.'. :
e-mailova adresa: g Y Ty t.jm ok _-:;.,, "-:"‘-t.-?'i 2
(dale jen ,,ndjemce”)

pronajimatel a ndjemce, dale spole¢né také jen jako ,ucastnici“,

spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku na zdkladé svobodného a vainého projevu vile a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, po vyjednavani o vsech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu na

KRATKODOBY PRONAJEM

CLANEK I.
UVODNi PROHLASEN{
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci k uzivani
ve smyslu Cl. Il. pfedmét najmu a z druhé strany zavazek najemce platit pronajimateli za pravo
uzivani predmétu najmu najemné dle Cl. Il1.

2. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl. &. 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy objekt ¢. p. 200, na pozemku parc. ¢. 1/1,
€. 0. 69, v ulici V OlSindch v k. 4. Strasnice, v Praze 10. Pronajimatel je na zdkladé uvedenych
pravnich predpisli opravnén ke jmenovanym vécem vykondvat vlastnicka prava, v€etné prava jej
pronajmout.
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. Pronajimatel timto ndjemci pronajima pouze ¢ast prostor v objektu, a to mistnosti v 1. nadzemnim
podlaZi (t&locviéna 156 m?) a dvé pfilehlé mistnosti (20,06 m? a 50,63 m?) o celkové plo3e 226,69 m?
a pristupové cesty (dale jen ,pfedmét najmu”). Nebytovy prostor k uZivani ndjemcem je vyznacen
na pfilozeném planku, ktery je jako pFiloha nedilnou soucasti této smlouvy.

. Ndjemce je pravnickd osoba podnikajici s predmétem podnikani: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Pfedmét najmu je pronajiman k realizaci
podnikatelské ¢innosti ndjemce.

. Ndjemce bere na védomi, Ze predmét najmu je dlouhodobé uzavien a je v horSim technickém
stavu, véetné nemoznosti pfipojeni energii a omezeného Cerpani vody. Prohlasuje, Ze je mu stav
pfedmétu najmu dobfe zndm a plné vyhovuje sjednanému ucelu. Smluvni strany shodné
konstatuji, Ze pronajimatel najemce na technicky stav predmétu najmu a rizika s nim spojena
upozornil. Ndjemce si uvédomuje a respektuje rizika plynouci z technického stavu predmétu najmu
a souhlasi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za jakoukoliv Skodu, ktera by najemci v disledku
technického stavu predmétu ndjmu vznikla. Najemce se zavazuje zajistit bezpecnost vSech osob
vstupujicich do pfedmétu ndjmu, jejich proskoleni BOZP, a také zabezpecleni poZarni ochrany
a dozoru objektu.

. Ndjemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je kulturni pamatkou dle zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci v platném znéni a je zapsana v USKP CR, €. r. 105384. Vekeré Gpravy musi
tento aspekt respektovat a zasahy, které by mohly vést k jeho zméné ¢i poSkozeni nejsou povoleny,
neni-li domluveno jinak.
CLANEK II.
NAJIEM
DOBA TRVANI NAIMU
PREDANi PREDMETU NAJMU

. Pfedmét najmu je najemci pronajiman k ucelu najmu nataceni celovecerniho filmu ,Amerikanka“.

. Pfedmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o néj jako radny hospodar.
Najemce nese nebezpedi skody, byt vznikne i ndhodou.

. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 09. 03. 2022 do 20. 03. 2022.

. Jinym zplsobem neZz dohodou ucastnikl se najem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230 obcanského
zakoniku se nepoutije.

. Najemci bude pfedmét najmu zptistupnén zdstupcem ptislusné spravni firmy ke dni 09. 03. 2022.
Z tohoto predani bude pofizen predavaci protokol a bude provedena podrobna fotodokumentace
mist, kde se bude najemce pohybovat.

. Pri skonceni ndjmu predd ndjemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni trvani
najmu, pticemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni pfedmétu najmu a jeho uvedeni
do plvodniho stavu.

. Pfedani predmétu najmu predpoklada i odstranéni vsech uUprav pro nataceni filmu, kterymi
najemce predmét najmu opattil a uvedeni predmétu ndjmu i v tomto sméru do ptvodniho stavu.

. Pokud najemce do 3 kalendafnich dnd ode dne skonceni ndjmu predmét nadjmu nevyklidi a nepreda
ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel opravnén vstoupit
do predmétu najmu a na naklady a nebezpeli ndjemce predmét najmu vyklidit — najemce
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se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zpUsobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét najmu, do 15 dnl
ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zplsobem
na naklady najemce uschova do doby, neZli si je najemce prevezme. Po vyuZiti uvedeného postupu
zasle pronajimatel ndjemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy pisemné vyrozuméni
o jeho provedeni, vysi uplatinovanych naklad( a o zplsobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi
vécmi, véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Neprevezme-li si ndjemce véci do 15 dni od konce doby
uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytéZzku uspokojit své pohledavky
za najemcem, vcetné nakladd na vyklizeni pfredmétu ndjmu a uschovani véci. Zbytek utrzenych
penéznich prostredk(l slozi pronajimatel krukdm najemce na bankovni ucet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel mze vUici vyklizenym vécem taktéZ uplatnit zastavni nebo
zadrZovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem vsouladu s § 1309 a nasl.,,
§ 1395 a nasl.

. Ndjemce si zajisti doddavky elektrické energie sdm svymi technickymi prostfedky a zajisti si sva
hygienicka zatizeni. Bere na védomi, Ze v objektu je omezeny pfistup vyuzivat hygienicka zafizeni.

CLANEK 111,
NAJEMNE
NAKLADY NAJIMU

. Pronajimateli nalezi za prenechani prfedmétu najmu ndjemci do uZivani nasledné ujednané
najemné:

Ndjemné je stanoveno ve vysi 70.000 K¢ (slovy: sedmdesat tisic korun ceskych) za dobu najmu,
ktera zahrnuje jeden nataceci den (19. 3. 2022) a jedendct dn( realizace stavebnich a likvidacnich
praci. Knajemnému bude pfipo¢teno DPH ve vysi dle aktualné platnych a Gcinnych pravnich
predpisa.
Jednotlivé polozky pro vypocitani ndjemného (cena za 1 den):

» nataceni 15.000 K¢

» realizace stavebnich a likvidac¢nich praci 5.000 K¢
Nastane-li situace, Ze se v pribéhu trvani ndjmu zméni pocet natacecich dnd, pocet dnl realizace
stavebnich ¢i likvidacnich praci, nebo pocet dnli parkovani, bude nové vypocitana vyse najemného
za uzivani predmétu najmu dle skutecnosti.

. Ndjemce se zavazuje uhradit ndjemné za uZivani predmétu najmu za celé obdobi ndjmu na ucet
pronajimatele vedeny u CS a.s., &islo G¢tu 35-2000733369/0800, v.s.: 20069. Ndjemné je splatné na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem (spravni firmou).

. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady za odbér sluzeb (vodné, stocné). Spotieba
téchto sluzeb bude najemci Uctovana dle skute¢né odebraného mnoizstvi, ktera se pocita ode dne
predani objektu do dne ukonéeni ndjmu, a to na zdkladé vyhotoveného predavaciho protokolu.
Uhrada za sluzby je splatna na zakladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem.

CLANEK IV.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na Gcet ¢. 6015-2000733369/0800 finan¢ni
jistotu ve vysi 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych) na zakladé vystaveného aviza
o planovaném sloZeni jistoty/kauce pronajimatelem.
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Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapodist jemu na predmétu najmu vzniklou djmu, kjejiz
nahradé je ndjemce povinen, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zdkonné sankce,
které vici najemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, pokud nebyly dobrovolné uhrazeny.
V ptipadé uplatnéni jistoty ndjemce jistotu na vyzvu pronajimatele doplni do sjednané vyse.

Cerpanim sloZené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na ndhradu skody.

Pfi skonceni najmu a radném vraceni pfedmétu ndjmu se jistota, nebude-li zkonzumovana
v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skoncéeni najmu.

CLANEK V.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli ménit
(mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich Uprav vyZadujicich stavebni
povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Uradu, ledaze mu k tomu pronajimatel pfedem pisemné udéli
souhlas.

. Ndjemce se zavazuje uZivat predmét najmu vylucné pro Ucely dle této smlouvy tak, jak jsou
uvedeny zejména v¢l. Il. odst. 1, a to obvyklym zplsobem a v souladu se stanovenym ucelem
najmu.

. Ndjemce se zavazuje udrZovat poradek v bezprostfednim okoli pfredmétu ndjmu a dodriovat
pravidla pozarni ochrany, hygienické predpisy a dodrZovat zdsady obecné bezpecnosti pfi uzivani
predmétu najmu. Zabezpeceni objektu po dobu najmu zajisti ndjemce vlastnimi silami. Najemce
je povinen zabezpecit veskera nezbytnd bezpecnostni a protipoZarni opatreni v predmétu najmu
(funkéni hasici pfistroje atd.)

. Ndjemce je povinen udrzovat na/v predmétu najmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, tfidit a predavat k vyuziti
a zneskodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.

. Najemce se musi zdrzet vseho, ¢im by nad miru pfimérenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im

by vazné ohroZoval vykon jeho prav. Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je v obytné zoné
a zavazuje se realizovat svUj projekt tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZovani obyvatel.

. Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochdazelo ke skodam na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.

. Ndjemce se zavazuje uZivat predmét najmu tak, aby nedoslo k poskozeni historicky hodnotnych
prvk( v objektu. Historicky hodnotnymi prvky jsou: vstupni vestibul se schodistém; hlavni schodisté
(schodistova ramena, stupné, zabradli); veskera vedlejsi schodisté (schodistovd ramena, stupné,
zabradli); chodby — teracova podlaha, fimsy na sténach; plvodni dlazby; balkony se zabradlim;
Spaletova okna, teracové parapety; télocvi¢na; sklobetony; poZarni kovové dvefe; prostor krovu;
venkovni fasada a oploceni.

. Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni predmétu najmu, které zplsobil on nebo jiné

osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zpUsobenou Skodu. Najemce prohlasuje, Ze pro pfipad vzniku Skody je pojistén.

10
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9. V pripadé havarie se najemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalsich skod. Ndjemce

bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zdvadach a vSech provedenych
opatfenich.

10. Ndjemce muZe zasahovat do predmétu ndjmu pouze zplsobem odpovidajicim Gcéelu najmu.

11.

12,

13,

14.

15.

16.

Veskeré upravy jako napft. stavba kulis, zakryti modernizujicich prvk(i a podobné, musi byt
docasného charakteru, nesmi poskodit pfredmét ndjmu a ndjemce je povinen je ke dni ukonceni
najmu odstranit. Jiné stavebni zasahy, v€etné terénnich Uprav, pfipadné opatieni predmétu najmu
Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim lze provést jen s predchozim souhlasem
pronajimatele, a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Zasahy do zelené, predevsSim kaceni Ci profez drevin mulZe najemce provadét pouze
po predchozim projednani a odsouhlaseni pronajimatelem.

Ndjemce je na zakladé ozndmeni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy i ukazky
budoucimu ndjemci umoZnit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu. Predchozi
oznameni se nevyZaduje stejné jako pritomnost najemce, je-li nezbytné zabrdnit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z ndjmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obé&anského
zakoniku.

Nadjemce bez zbytecného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na pInéni zavazk( a uplatnovani prav z této smlouvy.

Nadjemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje ve |hité bez zbytecného odkladu pisemné sdélit tuto
skute¢nost pronajimateli. Do doby doruceni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimani
pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy najemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele posStovnich sluzeb. Pronajimatel
a ndjemce mohou vsak také vyuZivat sluzeb datové schranky.

CLANEK VI.
SANKCNI UJEDNANI

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 15.000 K¢ (slovy: patnact tisic korun ¢eskych) za uzivani predmétu najmu v rozporu
s touto smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované,
nezjedna-li ndjemce v dobé urcené ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) ndpravu;

b) ve wysi 0,1 % zdluiné castky najemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
Ceskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni;

c) ve vysSi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden ptipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti ndjemce, jenZz ma v souvislosti s ndjmem vici pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.

2. Pfiprodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi zakonné

sazby.
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3. Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu i Urok z prodleni nema vliv na pravo poZadovat nahradu
Skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prdva domdahat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

1. Ndjem zalozeny touto smlouvu skonci ke dni 20. 03. 2022.

2. Pronajimatel smi skoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li ndjemce predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodarské urceni predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele;

c) zméni-li ndjemce zplsob uzivani predmétu ndjmu, jak byl ujedndn touto smlouvu,
bez souhlasu pronajimatele;

d) uziva-li nebo poziva-li ndjemce predmét ndjmu tak, Ze se opotrebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke zjednani napravy
v pfimérené |hdté spolu s poucenim o dlsledcich nezjedndni napravy najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjednad; hrozi-li nebezpecdi z prodleni, pfedchozi vyzva neni tieba;

e) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a pUsobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo je-li
najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

3. Najemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto divod:
a) zanikne-li z ¢asti predmét najmu;
b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zplsobem a pUlsobi-li tim zna¢nou Gjmu
najemci.
CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Navrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

2. Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vsechny naleZitosti, jez se dle zaméru stran
v ni mély ujednat.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Obsah zavazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema
ani zavedena praxe stran.

5. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcéanského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatk( k této smlouvé, schvélenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7. Ucastnici se dohodli, 7e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promlé nejpozdéji
do 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadd jednostranného skonceni najmu, se promlici do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt
uplatnéno poprvé.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a jeden obdrzi pronajimatel.
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9. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi na Uzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad rdmec obsahu vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylucuji
v rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zadkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZzeny touto smlouvou.

10. U¢astnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetli, 7e odpovida jejich svobodné vili
a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pripojuji smluvni strany své podpisy.

11. Pronajimatel timto najemci a jeho pravnim nastupclim neodvolatelné udéluje opravnéni pofizovat
fotografie, zvukové, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy prostor, nemovitosti a jejich ¢asti
(dale jen ,Zaznamy”), a tyto Zaznamy vyuZivat ve Filmu nebo jiném dile nebo v souvislosti s nimi
za Ucelem propagacni, reklamni, obchodni, tvaréi ¢i jakékoliv jiné Cinnosti, a to prostfednictvim
vsech médii a vSemi zplsoby znamymi ¢i dosud nezndmymi, jakymikoliv prostfedky a zafizenimi,
a to bez jakéhokoliv mnoZstevniho, ¢asového, tzemniho ¢i jiného omezeni, v plvodni, zpracované
¢i jinak zménéné podobé, samostatné nebo vsouboru anebo ve spojeni sjinymi zaznamy,
fotografiemi, dily, uméleckymi vykony ¢i prvky, a to véetné uZiti Zaznaml ve zménéném
¢i vymysleném (zfikcionalizovaném) kontextu. Odména pronajimatele za udéleni opravnéni dle
pfedchozi véty je jiz zahrnuta v ndjemném dle ¢l. IV. této smlouvy. Najemce ani jeho nastupci
nejsou povinni jakkoli redlné wvyuZit Zaznami, nahrdvek, zobrazeni nebo jinych odkazl
na nemovitost, prostory nebo jejich ¢asti ve filmu ani jiném dile, ani jinym zpUsobem.

12. Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, Ze Zaznamy budou plné a navzdy vlastnictvim ndjemce,
a Zze budou vyuzity pro ucely vytvoreni filmu nebo jiného dila, a za tim Gi¢elem mohou byt Zaznamy
jakymkoli zplsobem zpracovévany, spojovany, upraveny, modifikovany a prizplsobeny tvarci
¢innosti treti osoby, zpravidla reZiséra. Veskera prava jakéhokoli druhu tykajici se vsech Zaznamu
pofizenych v souvislosti s ndjmem budou navidy vyhradnim vlastnictvim ndjemce nebo jeho
pravnich nastupcl. Pronajimateli ani majiteli nemovitosti nebo jiné strané, ktera nyni ma nebo
by do budoucna méla zdjem o nemovitost, z tvlrci ¢innosti ndjemce v nemovitosti zadna prava
dusevniho vlastnictvi, ani Zzddna jina prava, nevznikaji.

13. Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci Zaznamu v ramci filmu nebo jiného dila, jeho casti
nebo odvozenych produktll, a to vSemi prostfedky dosud zndmymi nebo vynalezenymi pozdéji,
zejména prostfednictvim verfejného promitani, video distribuce, televizniho wvysilani, DVD,
Internetu, a to i za uUcelem reklamy a propagace, a to bez jakéhokoli ¢asového omezeni.
Pronajimatel je rovnéz srozumén a souhlasi s veSkerymi aktivitami souvisejicimi s filmem nebo
jinym dilem (jako jsou zkousky, fotografovani, publicita, vydavani knih a/nebo obchodni aktivity
spojené s filmem nebo jinym dilem). Odména pronajimatele za udéleni opravnéni dle tohoto ¢lanku
je jiz zahrnuta v ndgjemném dle €l. IV. této smlouvy.

14. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ndjemci udélit prava vyplyvajici z tohoto ¢lanku smlouvy,
a Zze udélenim téchto prav nedochazi k zasahu do prav tretich osob, zejména pak do prav dusevniho

vlastnictvi.

V Praze dne V Praze dne

Najemce Pronajimatel
Pfiloha — Planek pfedmétu najmu
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