Davodova zprava

Dne 18. 12. 2017 spole¢nost City Home Invest III, s.r.0. nabyla spoluvlastnicky podil ve vysi
/2, tj. 50 % na dome ¢. p. 225 postaveneho na pozemku parc. ¢. 405, katastralni uzemi
Vrsovice, obec Praha, na adrese Ruska 4.

Dne 2. 3. 2018 se spole¢nost City Home Invest 111, s.r.o. obratila na MC Praha 10 se zadosti
o odkup V2 spoluvlastnického podilu na vy$e uvedeném dome.

MC Praha 10 zadala vypracovani znaleckého posudku o odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
Obvykla cena ocenovane nemovitosti dle znaleckého posudku ¢. 3417/057-2018 ze dne
7.8. 2018 ¢ini 23 000 000 K¢.

Dne 30. 1. 2019 byl material projednan KMN se zavérem:

Komise SOUHLASI se =ameérem prodeje id. 'z spoluvlasimického podilu na cinzoviim domé
na adrese Ruska 225 4, Praha 10 1rsovice, a to prostrednictvim elektronické  aukce
s vyvolavaci cenow 13.000.000 K¢

Vyhlaseni vybérového tizeni na prodej id. > bytového domu Ruska 225/4, Praha 10, formou
elektronické aukce bylo schvaleno usnesenim RMC ¢&. 648 ze dne 27. 8. 2019. Vybérové
tfizeni probihalo v terminu od 9. 9. 2019 do 9. 10. 2019 (dale jen .. Vyberove fizeni™).
Do vybérového rizeni nebyla podana ziadna prihlaska.

Propagaci prodeje zajistoval Poskytovatel (Majetkova, a.s.) na realitnich serverech a nabidka
byla zveiejnéna na internetovych strankach Poskytovatele E-aukce. Byly vyhlaseny 2 terminy
prohlidek, jichz se zic¢astnilo pouze 5 zajemcu.

S ohledem na vyse uvedené MC Praha 10, odbor byt a nebytovych prostor, obeslala viechny
najemniky domu dopisem, ve kterém informovala o planovaném odprodeji domu a nabidla
poskytnuti jiného bytu v domé MC Prahy 10 za obdobnych podminek jako u stavajiciho bytu.
Vsichni ngjemnici nabidku piijali.

Pot¢ OMP oslovila soudniho znalce Ing. Maska a nechala vypracovat aktualni znalecky
posudek na odhad obvyklé ceny nemovité véci. Cena byla stanovena ZP ¢. 3776/078 — 2021
na 39 000 000 K¢.

Dne 25 10. 2021 byl spole¢nosti City Home Invest III, sr.o. zaslan dopis se zadosti
o vyjadreni, zda souhlasi s odkupem id. > domu Ruska ¢. p. 225, k. 0. VrSovice, od MC Praha
10 za cenu ve vysi 19 500 000 K¢,

Dne I. 11. 2021 spoletnost City Home Invest III, sr.0. zaslala MC Praha 10 odpoveéd’,
ve které souhlasi s odkupem id. "2 domu za nabizenou cenu. Zaroven zaslali informaci,
ze vramci struktury skupiny City Home dojde k prevodu id. podilu ve vysi 50%
ze spole¢nosti City Home Invest 111, s.r.0. na nastupnickou spole¢nost City Home Project V,
s.r.0., pficemz nastupnicka spolecnost jiz je podle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti
skute¢n¢ vlastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi druhé poloviny na piredmétné
nemovitosti.
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Stanovisko OMP: OMP doporucuje primy prodej id. > domu ¢. p. 225 v ulici Ruska, ¢. o. 4,
k. 0. VrSovice, Praha, za cenu stanovenou znaleckym posudkem, tedy za cenu ve vysi 19 500
000 K¢.

Stanovisko KMN: Komise souhlasi s pifimym prodejem id. > domu Ruska ¢. p. 225, k. u.
Vrsovice, Praha, podilovému spoluvlastnikovi spole¢nosti City Home Project V., s.r.0., ICO:
04527348, se sidlem Holeckova 3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5 za cenu stanovenou
znaleckym posudkem™
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Adresa:
Oddéleni spravy nemovitosti a privatizace
Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1492/68, Vrsovice, 101 00 Praha 10

V Praze, dne 13.02.2018
Véc: Oznameni o nabyti viastnického prava ke spoluvlastnickému podilu
Vazeny pane, vazena pani,

Dovolujeme si Vam oznamit, Ze nase spolecnost nabyla dne 18.12. 2017
spoluviastnicky podil ve vysi 1/2 tj. 50,0 % na domé &.p. 225 postaveném na pozemku parc.
€. 405 v katastralnim Gzemi Vréovice, obec Praha, na adrese Ruska 4, , Praha 10 - Vrovice.
Z tohoto divodu veskeré nakiady spojené s viastnictvim, provozem a Udrzbou bytového domu
a pfisludnych parcel v podilu pfipadajicim na nas spoluviastnicky podil vzniklé ode dne
Uginnosti vkladu vlastnického prava ke spoluvlastnickému podilu nese nade spoleénost.
Zaroven veskeré vynosy a uZitky plynouci z provozu bytového domu v podilu pfipadajicim na
spoluviastnicky podil néleZi od tohoto data na&i spole&nosti.

Proto Vas timto 2adame, aby veskeré vynosy plynouci z provozu budovy a vyse uvedenych
pozemku byly zalohové vyplaceny Spoleénosti, a to na é&tvrtletni bazi na bankovni uget &
5878402/0800 s variabilnim symbolem 0776 a to ve vysi dle spoleéné dohody. Spolecnost
bere na védomi, 2e mize vzniknout potfeba tuto zalohu vratit.

V souladu s § 1118 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, Vas také zadame o
poskytnuti nasledujici dokumentace a informaci:

1) Kopie najemnich smluv nebo pfehledu jednotek (vymeéra, dispozice, podlazi ...)
5 najmy

2) Kopie evidenénich listi nebo pfedpisu zaloh

3) Kopie vsech dodavatelskych smiuv

4) Kopie smlouvy o pojisténi domu

5) Sdéleni vySe dané z nemovitosti a zpusobu placeni dané z nemovitosti

6) Kopie bankovnich vypisu

7) Prehled vynosi a nakladl za uplynulé obdobi

8) Plany oprav a investic na dalsi obdobi

9) P#ip. dalSich listin, na jejichZ zakladé bylo realizovano finanéni hospodareni

a to do 30 dni od doruéeni této vyzvy.

Nase spoleénost je pfipravena poskytnout veskerou souginnost potfebnou pro spravu
domu.. Odpovédnou osobou za spravu nemovitého majetku na$l spolecnosti je; iz
ﬁﬁiﬁ ktery bude v kontaktu se spravcem vySe uvedené nemovitosti a bude vykonavat
nezbytné Ukony spojené s touto spravou.
MC Praha 10
Dorugeno: 16.02.2018
P10 -019322/2018

:1  prilohy: 0 sv.prloh: 0

super@misto  wowensoes [N e




CityHome

Nase kontaktni udaje jsou:

Spolecnost City Home Invest lll, s.r.o.
Holetkova 3331/35
Smichov, 150 00 Praha 5 _

Jméno Funkce
::-&Eﬁ AkviziEni manazer

Sprava nemovitého majetku
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Ssu per o m isto www.city-home.cz | info@byty-ve-meste.cz | +420 606 093 093
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CityHeme

[URAD MESTSKE CASTI PRAMA 10
HLAVNI PODATELNA

Méstska &ast Praha 10

Odbor majetkopravni Dodlo ) 2 -03- 2[]13

Filip Koucky — vedouci odboru arie: S r;
VrSovicka 1429/68 IS ‘%@F"i Sy
101 38 Praha 10 - VrSovice ek R T 2 e oo

V Praze, dne 1. 3. 2018

Véc: SD0766 - Zadost o koupi spoluvlastnického podilu
Vazeny pane Koucky,

v zastoupeni spoleénosti City Home Invest lIl, s. r. 0., IC: 04548817, se sidlem Holeékova
3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 249540, si Vas dovolujeme oslovit se zdjmem o koupi ¥
spoluviastnického podilu na &inzovnim domé na adrese Ruska 225/4, 10100 Praha 10 -
Vriovice, ktery je ve viastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY, Marianské namésti 2/2, Staré
Mesto, 11000 Praha 1 (pfisludnost hospodafit s majetkem statu: Méstska ¢ast Praha 10,
Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 101 00 Praha 10).

Nadepsana spoleénost na vySe uvedené nemovitosti viastni idealni podil % a proto Vas timto
Zadame o prodej 2 nemovitosli ve vlastnictvi HLMP svéfeno Méstska ¢ast Praha 10.

S uctivym pozdravem

peeaa

; P R
Ing. Zdenék Hladik JUDr. Véra Nekvasﬂové
jednatel spoleénosti jednatelka spoleénosti

Mc Prnha 10

listy: 1 nrllahr tlw priloh: 0
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uww,citvvhome.cz | info@byty-ve-meste.cz | +420 606 093 093
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Méstska éast Praha 10

Utad méstské &asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vriovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze, dne 12.09.2018

Véc: P10-095851/2018 MC Praha 10

L Doruceno: 14.09.20
SD0776 — RUS4 18
P10- 097948/2018

ligty: 1 priiohy: 1 gv.priloh;

PR—— R

dékujeme za Vas$ dopis ze dne 7. 9. 2018 o stanoveni trZni ceny za podil % na nemovitosti
Ruska & p. 225, k.0. Vréovice.

Vyjadfujeme timto souhlas se stanovenou cenou za 50% podil ve vysi 11 500 000 KE a

dovolujeme si Vas timto zdvofile poZadat o zaslan| pokyn( k dal&imu postupu — névrh kupni smiouvy,
&asovy harmonogram pro thradu kupni ceny, atd...

Ptedem dékujeme a jsme s pozdravem
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mg Zdenék Hladlk i3 JuDr, Véra Nekuasnova
jednatel spolecnosti jednatelka spoleénosti

www.city-home.cz | info@city-home.cz | +420 606 093 093 | +420 800 404 400



Piiloha ¢. 4

Dobry den,

v pfiloze si Vam dovoluji zaslat nase vyjadfeni k vybérovému fizeni na prodej ¥ nemovitosti
Ruska 225/4, Praha 10.

Pfedem dékuji za Vasi odpoved a jsem s pozdravem

MC Praha 10
Doruceno: 15.10.2019

P10-114934/2019
listy:  priiohy: 4 sv.priloh;

Il

mol8es Pd3c2bd2

CITY HOME s. r. 0. | Holeckova 3331/35 | Praha 5
+420 808 962 137 | +420 606 093 083 | BOO 404 400

%ﬁm bt o WWW City-home.cz

Tento e-mail a jacékoliv k nému piipojend soubary [sou divé
nyslenym adresatem leno tento E-mail jakkoliv u Ci zvele) Odes &-maill odstranéni
ail nepredstavule nabidku na B ohody am smiguvy ve smyslu § 1731 zakona &
akonik jakakolv sluzbe maze byt poskylnuta vyhradng na zakladé zviastni pisemné smiouvy
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Méstska Cast Praha 10

Ufad méstské ¢asti Praha 10
Odbor majetkopravni
Vrovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze, dne 15.10.2019
Véc: P10-095851/2018, SD0O776 — RUS4
Vazena panlﬁﬁ%ﬁf{’j

vnavaznosti na neuspéSnou elekironickou aukei id. ' nemovitosti Ruska 225/4,
v k. U. Vr3ovice, obec Praha, si, jako spoluvlastnik nemovitosti, dovolujeme vyjadfit nas staly zajem
0 koupi tohoto podilu.

Vzhledem k neuspokojivému technickému stavu domu, podminek & zisku plynouciho
z uzavfenych najemnich smiuv, se domnivdme, 2e Vami poZadovand cena 15000 000 K&
ve vybérovem fizeni, neodpovica akceptovatelné trini cené

Z tchoto divodu zdvofile Zadame o vraceni se k Vasi vyzvé ze dne 7. 9. 2018, se stanovenou
cencu ve vy&i 11 500 000 K&. Jsme pfipraveni tuto cenu akceptovat.

Pfedem dékujeme a jsme s pozdravem

mra.

T B R
SEEE
Ing. Zdenék Hiadik it Rt 1AL
R S e

jednatel spoleénosti jednatel spoleénosti
R e -.*»',3{“‘:?'%;;*3’:;&:;_ Gmgiaiy
whae G B

Pfiloha:
Dopis zn. P10-095851/2018 ze dne 7. 9. 2018

www.city-home.cz | info@city-home.cz | 4420 606 093 033 | +420 800 404 400
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Méstska
¢ast
Praha 10

=

UFad méstské £asti Praha 10 City Home Invest Ill, s.r.0.
Odbor majetkopravni Holetkova 3331/35
150 00 Praha 5
Vasdopis an.:
Nasde znacka: P10-095851/2018
Vyfizuje linka: J

V Praze dne: 7.8.2018

Véc: Prodej id. % domu Ruska &. p. 225, k. 0. Vriovice

Vaken|,

po predchozim jednani ve véci prodeje id. ¥: domu Ruska €. p. 225, k. (. Vriovice, bylo Méstskou Eastl
Praha 10 zadano vypracovani aktualniho znaleckého posudku o odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
Obvykla cena ocefované nemovitosti dle znaleckého posudku € 3417/057-2018 ze dne 7. 8. 2018
£ini 23.000.000 K¢,

V souladu s vyie uvedenym Vds Zadame o pisemné vyjadieni, zda souhlasite s odkupem id. % domu
1
Ruska E. p. 225, k. 0. Vriovice, od méstské &dsti Praha 10 za cenu ve vy3i 11.500.000 Ki.

V pfipadé Vaseho souhlasného stanoviska bude organim méstské £dsti Praha 10 pfedloien navrh na
prode] id. % domu Ruska ¢. p. 225, k. 4. Vriovice, spoletnosti City Home Invest lll, s.r.o.

R o

Vrsovicka 88, 101 38 Praha 10

R F
Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Uredni hodiny: tel.: +420 267 093 201
Pracoviité: Visovicka 68, 101 38 Praha 10  Pondéli 8.00-12.00a 13.00-17.30  fax:+4202
1&: 00063941 Stfeda 8.00-12.002 13.00-17.30 e-mail: posta@prahalQ.cz
Bankovni spojeni: www.prahall.cz

11



Predmét znaleckého posudku:

Zadavatel:

Ocenéno ke dni:

Zpracovatel:

Obor a odvétvi:

Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel : 222 522 501

e-mall. npss@seznam.cz

Znalecky posudek

€. 3776/078-2021

Odhad obvyklé ceny nemovité véci — pozemku p.¢. 405,
jehoz soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 225, vse
zapsané na LV 7107 pro k.U. Vr3ovice €. 8689/7, obec
Praha, ulice Ruska ¢.o. 4, Praha 10

Méstska cast Praha 10
Vrsovicka 1429/68
101 38 Praha 10

10.9.2021

Ing. Zdengk Masek
Belvérova 174/8

100 00 Praha 10

tel.: 222 522 501, 777 225 666

Obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Posudek obsahuje vietné titulniho listu 11 stran textu a 7 stran pfiloh, je vyhotoven

ve 2 vytiscich.

Datum vypracovani: 14.10.2021

Vytisk €. 1

Piiloha €. 5

12
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. Znalecky tikol|
Odhad obvyklé ceny nemovité véci pozemku p.€. 405, jehoz soutasti je stavba bytového domu &.p. 225,
vée zapsané na LV 7107 pro k.u. Vréovice £. 869/7, obec Praha, ulice Ruska ¢.0. 4, Praha 10. Ocenéni
provést bez pfihlédnuti k zastavnimu pravu uvedenému na LV 7107.

2. Ucel znaleckého posudku
Podklad pro pravni Ukony zadavatele - vypoiadani viastnictvi.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil tyto skutenosti a predpoklady pro ocenéni, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru.
\ rémci ocenéni nepfihliZet k obsazenosti bytu €. 4 a uvazovat tente byt jako volny, nezatizeny 2édnou
najemni smlouvou.

B. PODKLADY

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Bytovy dum &.p. 225
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Ruska &.p. 225, ¢.0. 4, Praha 10

Kraj: Hi.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastraini uzemi: Vréovice
Potet obyvatel: 1324 277

2. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 10.9.2021 za ufasti zastupce zadavatele pani Bfezinové,
zastupce spravni firmy PMC Facility pana Rodka a zastupce spoluvlastnika pana Starého,

3. Podkiady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 7107, k.G. VrSovice, obec Praha vyhotoveny zpracovatelem

dalkovym pfistupem do KN dne 21.8.2021

abjednavka MC P10 €. OMP/1253/2021 z 29.9.2021

- kupni smlouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviend mezi stranami Gad Propper jako prodavajicl a
City Home Invest |Il, s.r.0. jako kupujici ze dne 18,12.2017, pravni uc¢inky vkladu ke dni 18.12.2017 pod
V-81140/2017-101 - kaopie

- kupni smlouva na prodej 1/4 nemovité véci uzaviena mezi stranami Dan Propper jako prodévajici a City
Home Invest |ll, s.r.o. jako kupujici ze dne 18.12.2017, pravni ucinky vkiadu ke dni 18.12.2017 pod
V-91140/2017-101 - kopie

- kopie katastralni mapy pfedmétného dzemi v k.u. Vriovice
castetna PD — plan na vystavéni tfipatrového domu patficiho usedlosti £.p. 225, pfedloZeno komisi dne
18, ¢ervna 1900 = .

- sdéleni k ohladeni udrzovacich praci vydané MC Praha 10 pod C.}. : OST 3178/01/Kl dne 12.9.2001, 2e
nema namitek proti provedeni Opravy sifechy, ulicni a dvorni fasady Praha 10, VrSovice €.p. 225,
Ruska 4

- kolaudaéni rozhodnuti vydané MC Praha 10 pod € j. : OST 3154/01/Kl dne 11.1.2002, nabyti pravni

moci 1.12.2002, kterym se povoluje uZivani stavby: Stavebni Upravy pro opravu rozvedu vody,

kanalizace, plynu a zfizeni pozarniho vodovodu Praha 10, Vrsovice €.p. 225, Ruska 4

pasporty bytl v domé ¢&.p. 225 dodané zadavatelem, vyhotovené 11.4.2018

- skuteCnosti a vyméry zjisténé pfi mistnim $etfeni dne 10.9.2021

tzemni plan sidelnihe Utvaru hl.m.Prahy schvéleny usnesenim zastupitelstva hl.m.Prahy €. 10/05 ze

dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy ¢. 32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné casti

uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.Prahy

- cenova mapa Prahy 2021

Informace a Udaje sdélené zastupcemi spravni firmy, zadavatelem, zastupcem spoluvlastnika

a stavebnim Gradem

3
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4. Viastnicke a evidenéni Udaje

Ve vypisu z katastru nemovitosti z LV ¢. 7107, k.G, VrSovice, obec Praha uvedeném v podkladech jsou
jako viastnici ccefiované nemovité véci (nemovitosti) uvedeni:

Hlavni mésto Praha, Maridanské namésti 2/2, Staré mésto, 110 00 Praha 1, identifikator 00064581, podil
1/2 celku

City Home Invest lll., s.r.o., Holeékova 3331/35, 15000 Praha - Smichov, identifikator 04548817, podil 1/2
celku

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce pro:
Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10, identifikator 00063941, podil 1/2
celku

\V gasti C LV uvedeno zastavnl pravo smiuvni pro pohledavku do vyse 400 000 000,- K¢ k podilu 1/2
s opréavnénim pro WOOD & Company Financial Services, a.s. s povinnosti k City Home Invest I, s.r.o.
Ocenéni a cena obvykla je platna bez prihlédnuti k tomuto zastavnimu pravu.

C. NALEZ
1. Dokumentace a skuteénost

Pavodni dokumentace stavby se dle sdéleni a Setieni na stavebnim ufadu dochovala pouze ¢astecna.
\ domé byly provedeny nékteré stavebni Upravy & zmény. Ocenéni je dle skuteZnosti.

2. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmét ocenéni

Bytovy dum £.p. 225 s prislusenstvim postaveny na pozemku p.c. 405 a pozemek p.¢. 405, k.u. Vrsovice,
ul. Ruska 4, obec Praha. Stavba je soufasti pozemku.

Mistopis ’

Praha je hlavnim méstem CR s cca 1 324 000 stalymi obyvateli, ve mésté kompletni soustava (radu,
MHD, veikera obtanska vybavenost Oceriovand nemovitd véc je situovdna v cbvodu Prahy 10,
k.U. Vréovice, ul. Ruska, v zastavbé bytovych domi z poéatku 19.stoleti. Jedna se o prumérnou lokalitu
k bydlenl v §irsim centru na hranici s k.0. Vinohrady, stfedné rusna komunikace pouze s automobilovym
provozem, blizkost kfizovatky s ulici Moskevskou a Francouzskou s tramvajovym provozem. Objekt
severnim smérem orientovan do ulice, jiznim smérem do ozelenéného wvnitrobloku. Dobra dopravni
obsluznost, zastavky tramvaje, autobusu v dochdzkové vadalenosti, stanice metra A" — Namésti Miru
cca 1 km. V okoli dobré nakupni mozZnosti a Upina obZanska vybavenost. Nemovitost se nenachazi
v zatopovém Uzemi. Pfistup k nemovitosti je pfimo z mistni vefejné komunikace Ruska postavené na
pozemku p.c. 2483/1 vedeném v KN jako ostatni plocha — ostatni komunikace, ktery je ve viastnictvi
Hl.m.Prahy. Parkovani moZné pouze na vefejnych komunikacich v misté s nedostateénou kapacitou,
v misté rezidenéni parkovaci 2ény.

Popis nemovitasti

Objekt je vnitini fadovy zdény bytovy dim situovany v uliéni é&fe ulice Ruska v Praze - Vréovicich
postaveny vr. 1901. Dum je podsklepeny, ma jedno podzemni podiazi a 4 nadzemni podlazi a volnou
pudu. Celkem v domé je 8 mensich bytovych jednotek. Pfistup do domu je 2 Ruské ulice.

Pfislusenstvi tvofi pfipojky IS a zpevnéna plocha a oploceni vnitroblokového dvorku. Neni samostatné
ocenovano, je zahrnuto v rdmci stanoveni obvyklé ceny.

Pozemky
Pozemek p.£. 405 pfevaZné zastavén budovou, zbyvajici £ast maly dvorek ve vnitrobloku.

3. Obsah znaleckého posudku
\V&cna hodnota

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena
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D. POSUDEK
1. Obecné

Cena

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacencu tastku za zbo2i nebo
sluzbu. Céstka je nebo nenl zvefejnéna, zistava vak historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah
k hednoté, kterou véci prisuzuiji jiné osoby.

Hodnota

Hednota neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na jedné strané, kupujicimi
a prodavajicimi ev. pronajimajicimi a najemci na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadfuje uZitek. prospéch viastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provéadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hednota, stfedni hodnota, obvykla hodnota ap.), pfitom kazda z nich muze byt vyjadiena zcela jinym
tislem. Pfi ocefovani je proto vZdy nutne zcela pfesné definovat, jaka hodnota je Zjistovana.

Obvykla cena

V daném pripadé je ikolem znalce odhadnout k datu ocenéni obvyklou cenu ve smyslu definice:
Obvykia cena je cencu, kterou by bylo moZno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného
majetku, pfipadné pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimofadnych okclnesti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviatni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pirodnich &i jinych kalamit. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci €i sluzby.

Pozn.: ve specifickych pfipadech ocenéni pro Géely stanovené v §1 odst. 1 pro pouZiti zékona
¢. 161/1897 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni je v tomto zakoné ,obvykla cena” uvadéna jako
cena, kterou by bylo moZno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi
poskytovani stejné nebo obdobne sluzby v obvyklém cbchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyde se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomé&ru prodavajiciho nebe kupujiciho ani viiv 2vidstni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit,
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen. ,Trzni hodnotou” se
rozum| odhadovana tastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to vobchodnim styku uskutecnéném v souladu
s principem tr2niho cdstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovangé, uvazlivé
a nikeliv v tisni.

Predpoklady ocenéni

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti €i Uplnosti dokiadu
predlozenych jako podklady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojd, vychazi posudek
z predpokladu jejich vérohodnosti a z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti nebyly ovéfovany. Déle nebyle
provedeno 2adné Setfeni ke Zjisténi potencidlnich zavazku z ekologickych zatéi.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliiv na obvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty
Pro odhad obvyklé ceny je hodnocenl provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v ruznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod

- metoda nakladového ohodnoceni - vécna hodnota

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v souéasnych cenach a uréeni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici reainy, technicky stav v Case
hodnoceni).

Pozn.: Vécna hodnota pro bytové domy v Praze vétdinou neodpovida skuteénym dosahovanym
obvyklym cenam, je vyrazné nizsi apro uUcely tohoto ocenéni je uvedena pouze evidenéné.
K technickému stavu nemovitosti je pfihiédnuto pfi stanoveni porovnavaci hodnoty.
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- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

Pozn.: V aktuélnim stavebné technickém stavu neni pronajem byt mimo byt &. 4 mozny. Elektro a plyn
k bytum odpojeny, rovnéz pronéjem nékterych bytu bez investic do znevuobnoveni jejich provozu neni
mozny. RovnéZz vsoucasné dobé vynosova hodnota vyplyvajici zmoznych namu nepfinasi
odpovidajici vynes pfiblizujici se realizovanym cenam bytd | domu na soufasném trhu. Vynosova
hodnota bytd i domu jako celku je podstatné ni2si nez mozna obvykla cena, z tohoto dlivedu odhad
vynosové hodnoty nebyl proveden.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitostl. PouZit
porovnavaci hodnoty v daném segmentu bytovych domi jako celku je znaZné obtizné. Bytové domy
jako celky jsou specifické nemovité véci, odliSujici se skladbou prostor, skladbou najemnich smluv,
obsazenosti, rozdilnosti uzivani, stavebnim stavem, moznosti vyuziti atd. Pro pfimé porovnani jako
celku nebyly v dané oblasti nalezeny 2adné v nedavné dobé realizované vhodné porovnateiné pfipady.
Porovnani je provedeno alternativné s vyuZitim odhadu obvyklych cen jednotlivych bytd nachazejicich
se vdomé a ocenénych jako souboru predpokladanych samostatnych jednotek s prihlédnuti k jejich
umisténi a jejich stavajicimu stavu.

Vzhledem k vyge uvedenému byla pre odhad uvedena v&cna hodnota a pouzita pouze porovnavacl
metoda dle vyse uvedeného.

2. Ocenéni
2.1 Vécna hodnota
a) Hiavni stavby

Dum &.p. 225

Jedné se o vnitfni fadovy dum v uliéni £éfe ulice Ruska v Praze 10 - Virdovicich. Dum je podsklepeny se
ttyfmi nadzemnimi podlazimi a sedlovou stfechou s pudnim prostorem. V domé je celkem 8 bytovych
jednotek, ztoho 3 x 2+1 a 5 x 141 s pfisludenstvim. Byty volné, vyklizené, mimo byt €. 4 (viz bod A.
zadani).

Dispozice domu :
1.PP - sklepy, chodba, schodisté

1.NP - vstupni éast chodby
2 bytové jednotky o skladbé
2 x 141 s pfisludenstvim

2.NP - 2 bytové jednctky o skladbé
1+1a 2+1, s pfislusenstvim
chodba, schodisté

3.NP - 2 bytové jednotky o skladbé
1+1a 2+1, s pfislusenstvim
chodba, schodiste

4.NP - 2 bytové jednotky o skladbé
1+1 a 2+1, s prislusenstvim
chedba, schodisté

cislo bytu skladba celkova vyméra m*  podlazi
byté. 1 - 1+1 72,08 1.NP
byté. 2 - 1+1 45,82 1.NP
byté. 3 -1+ 49,28 2.NP
byté.4 - 241 74,22 2.NP
byté. 5 - 141 51,00 3.NP
byté. 6 - 2+ 80,87 3.NP
byté. 7 - 1+1 48,50 4.NP
byt€. 8 - 2+1 79,87 4.NP

L
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Popis konstrukci a vybaveni:

Stavba domu je klasicka zdéna s podéinymi a pricnymi nosnymi sténami, zalozena na zakladovych
pasech s doZilou izolaci proti zemni vihkosti, stfecha sedlova s dfevénym vaznicovym krovem, stfesni
knytina taskova palena, dvojité bobrovky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada
dvouvrstva vapenccementova s natérem, vnitfni omitky vapenné Stukové s wnitfnimi obklady
hygienickych zafizeni a kuchyni, stropy v podzemi klenbové, ostatni stropy dfevéné tramové s rovnymi
podhledy, schedy kamenné, ckna drevéna dvojita Spaletova, dvefe dfevéné ramové napliové piné
aprosklené, podiahy vobytnych mistnostech pfevainé dfevéné viysy, dale PVC, koberce a ker.
a teracové dlazby. Vytapéni bytu pfevazné plynové lokalni WAW, ev, etazové s plyn. kotlem, ohfev teplé
vody karmami a boilery, kuchyné pfevazné s plynovymi a kombi sporéky, hygienické zafizeni v bytech
(koupelna, WC), standardni zafizovaci pfedméty, rozved veody, kanalizace a plynu standardni, elektfina
230/400 V, bleskosvod, domaci telefon. Vytah neni.

Stari a opotrebeni

Stafi domu je 120 roku., V prubéhu Zivota provadény bézné opravy a udrzba. Vr. 2001 probéhla
rekonstrukce a oprava fasady, dale provedena oprava krovu a nova stfedni taskova krytina
s klempifskymi konstrukcemi, oprava kominl a oken. \/ r. 2002 provedena rekonstrukce vodovodniho
a kanalizaéniho potrubl a plynu. Dale provadéna pfevainé pouze béZna Udriba. Nékteré byty po
tasteinych opravach, ujinych zanesdbanéjsi stav. Nékteré konstrukce kratkodobé 2Zivotnosti ve
zhor$eném, opotfebovaném stavu. Opotfebeni stanoveno linearni metodou s piihlédnutim k celkové
zbytkové Zivotnosti,

Vécna hodnota )

Vécna hodnota stavby je zjisténa vynascbenim pottu m” obestavéného prostoru (OP) jednotkovou cenou
vychazejicl z jednotkové ceny za 1 m™ obestavéného prostoru stavby. Jednotkova cena byla stanovena
s ohledem na ukazatele cen na mérnou a Géelovou jednotku podle Udaju RTS, v CU 2021 s dopoétem
odhadovanych VRN ve vysi 15%. Pfi stanoveni jednotkové ceny bylo pfihlédnuto ke konstrukci
a proveden| objektu a kvalité stavebnich praci a pouitym materidlum. Opotiebeni bylo stanoveno
linedrni metodou, zbytkova Zivotnost uvazovana 70 rokud.

VECNA HODNOTA STAVEB
Stavba oP Jedn. cena Repr. cena bez Opotrebeni | Cena celkem
(m’) (Kem’) opotrebeni (Kc) (%) (Kc)
Bytovy dim 3901 €930 27 033 930 63 10 002 554
Celkem 27 033 930 10 002 554
Vécna hodnota celkem zaokrouhlené [ 10 000 000

b) Pozemky

Pozemek p.£. 405, k.0. Vriovice

Hodnota pozemki vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni mistniho
trhu, pfipadné z realizovanych prodeji. Pro cbjektivni stanoveni smérné ceny pozemki byly vyuzity mj.
i podklady a informace spelupracujicich odhadcu a realitnich kancelari. V platné cenové mapé Prahy se
pozemek nachazi v Uzemi se stanovenou cenou. Tato cena byla vyhodnocena jako obvykla pro dany
pfipad, druh objektu a plochu zastavéni a umisténi. Pozemek hodnoceny jako jiz2 zastavény, a to
stavajicim bytovym domem.

HODNOTA POZEMKU

Parcelni Vyméra Jedn. cena Celkem cena
Disti) poz s cislo (m?) (Keim?) (K¢)
zast. plocha a nadvori 405 230 10 000 2 300000
Celkem 230 2 300 000
Pozemky celkem zaokrouhlené | 2 300 000
Hodnota celkem 12 300 000,- K¢
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2.2 Porovnavaci hodnota

Po nemovitostech uvedeného typu, ti. bytovy dim uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému
technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti poptavka je vysSi nez nabidka,
avsak ale za realnou cenu. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu,
vybaveni a zpusobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefovana nemovitost jako celek je dobfe obchodovatelna
za redlnou cenu,

Vyhody ocefované nemovitosti

- blizkost centra, dobré dopravni spojeni

- plné zainvestovany pozemek

- objekt voiny, neobsazeny najemniky

- zdéna stavba, nejsou zjevné statickeé zavady
- volna puda, moznost podkrovi

Nevyhody ocefiované nemovitosti

-neni parkovani na vlastnim pozemku, mozné pouze na vefejnych komunikacich v misté
s nedostateénou kapacitou

- Easteéné zanedbana Udrzba domu, zanedbany stav éasti bytl, nutné uvazovat s budoucimi investicemi

- neni vytah

Jako podklady byly pouzity Udaje 2 databaze spolupracujicich odhadel a viastni databaze.

Na souéasném realitnim trhu se vyskytuje uréité mno2stvi obdobnych nemovitosti - tedy bytovych domu
event. s nebytovymi prostory - realizovanych nebo nabizenych k prodeji. Jejich ceny jsou vsak velmi
ruzné s ohledem na stav nemovitosti, provedené rekonstrukce a modernizace, skladbu najemnich smiuv
avelnych prostor, moznosti dal$iho rozvoje (vestavby, nastavby, pristavby) a zejména s ohledem na
jejich umisténi & velikost pozemku. Pro pfimé porovnéani jako celku nebyly viak v dané oblasti nalezeny
2adné v nedavné dobé realizované vhodné porovnatelné pfipady. Porovnani jako celek z tohoto diivodu
nebylo mozne.

Porovnani je provedsno alternativné s vyuzitim odhadu obvyklych cen jednotlivych bytl nachazejicich se
vdomé a ocenénych jako souboru pfedpokladanych samostatnych jednotek s pfihlédnuti k jejich
umisténi a jejich stavajicimu stavu. Odhad porovnavaci hodnoty tak vychazi z Gvahy rozdéleni domu na
jednotky a stanoveni srovnavacich hodnot po ev. vytlenénych a samostatné realizovatelnych prodsjich
Jjednotek. VVzhledem vsak k situaci, 2e se pfipadné realizuje cely objekt, bylo riziko rozprodeje uvaZovano
ponizenim souctové hodnoty o cca 8 %, koeficient rizika rozprodeje tedy uvazovan 0,92

Ceny jednotlivych bytu byly odhadnuty porovnanim s obdobnym nabizenymi nebo prodanymi byty
situovanymi ve stargich zdénych bytovych domech na Praze 10, v blizkém okoli ocefiovaného domu.

V daném piipadé ocefovanych bytu se jedna o starsi bytové jednotky bez vétdich oprav a rekonstrukel
ve starsim zdéném, pouze castscné opraveném bytovém domé bez vytahu, v misté s velmi dobrou
dopravni obsluznosti a Uplnou obéanskou vybavenosti v okeli. V dané lokalité realizované prodeje
i nabidka bytovych jednotek srovnateinych svou velikosti a stavem omezena, poptavka za realné ceny
pfevyéuje v soufasnosti nabidku. Nabidkové irealizované cenyprimémych bytovych jednotek
ve stavajicich domech na Praze 10 v této lokalité se podle stavu pohybuji v rozmezi od cca 85 000 —
135 000,- Ke/m™, dle umisténi, velikosti, stavu budovy i jednotky. Obecné podiahové jednotkova cena
malych bytl vy$si, nez bytd vétsich, rovnéz je nizéi cena bytu ve vyssich podlazich v domé bez vytahu
nebo byt v pfizeml.

-
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Vypocet porovnavaci hodnoty — jednotkové ceny primérného bytu

Bytova jednotka 283/11 situovana ve 4.NP zdéneho byloveho domu
nachazejicim se v ul Krymska, k.U VrSovice, obec Praha Jednotka dispozitné
feSena jako 3+1 o wméfe 947 m°. Budova po kompletni rekonstrukel
a pfestavbd (stfecha, fasada, zatepleni, ZTI, elektra, Euro okna, interiéry)
Jednotka ve velmi dobrém stavu po komplelni rekonsirukci a prestavbe,
standardni vybaveni, dohry stav. Realizace 03/2021, V-21151/2021

Hodnoceni; Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficent 1,00, Poloha - mimé horsi -
koeficient 1,02; Provedeni a vybaveni - standardni - koeficient 1,00; Celkovy stav - jednotiy
i budovy dobry - koeficient 1,00;

zdény 94,70 4.NP 3+l 9 200 000 a7 149 1.02 99082

Popis | Zdvodnéni koeficientu Ke Lokalita / Fotografie
Typstavby  Zapoditaielna Podlazi Dispozice PoZadovanacena Jednotkovacena Koeficient celkavy Upravena cena
placha
m2 Ké Ké/m2 Ke Ké/m?
Byt 3+1 Praha 10 - ViSovice, ul. Krymska, obec Praha

Byt 2+1 Praha 10 - VrSovice, ul. Krymska, obec Praha

Bytova jednotka 283/4 situovana ve 2. NP zdéného bytového domu nachazejicim
se v ul. Krymska, k.u, Vrsovice, obec Praha. Jednotka dispozicneé fesena jako
2+1 o vyméfe 69,9 m~. Budova po kompletni rekonstrukci a pfestavbé (stfecha,
fasada, zatepleni, ZTl, elektro, Euro okna, interiéry) Jednotka ve velmi dobrém
stavu po kompletni rekonstrukei & prestavbe, standardni vybaveni, dobry stav
Realizace 052021, V-32782/2021

Hodnoceni- Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Poloha - mimé horsi -
kaeficient 1,02; Provedeni a vybaveni - standardni - koeficient 1,00; Celkovy stav - jednotky
| budovy dobry - keeficient 1,00;

zdény 69,90 2NP 2+1 6000 000 B5 837 1,02 87 554

Byt 2+1 Praha 10 - VrSovice, ul_ Finska, obec Praha

Bytova jednotka 582/53 situovana ve GNP zdéného bytového domu
nachazejicim se na naroZi ul. Finska, k.u._ VrSovice, obec Praha. Jednotka
dispozitn& fedena jako 2+1 o vwméfe 62,5 m” Budova po rekonstrukci (stfecha,
fasada, ZT1, eleklro, okna, interiéry). Jednotka ve vybormeém slavu po kompletni
rekonstrukecl a pfestavbd, E&astefnd nadstandardnl wybaveni, vybomy stav.
Realizace 06/2021, V-42933/2021

Hadnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Poloha - tasteiné lepsi
- koeficient 0,98, Provedeni a vybaveni - £astefné nadstandardni - koeficient 0,97, Celkovy
stav - jednotky 1 budovy velmi dobry - koeficient D,96;

zdény 62,50 6.NP 241 7324260 117 188 0,91 106 641

Byt 3+1 Praha 10 - Vrdovice, ul. Finska, obec Praha

Bytova jednotka 582/49 situovana v 5.NP zdéného bytového domu nachazejicim
se na naroZi ul. Finska, k.u. Vr5ovice, obec Praha. Jednotka dispozicné fesena
jako 3+1 o wyméfe 1017 m” Budova po rekonstrukei (stfecha, fasada, ZTI
elekiro, okna, inteniéry). Jednotka ve vwbomém stavu po kompletni rekonstrukei a
prestavhé, casteénd nadstandardni vybaveni vyborny stav. Realizace 06/2021
V-50937/2021

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Poloha - &asteéné lepsi
- koeficient 0,98, Provedeni a vybaveni - {asteéné nadstandardni - koeficient 0,97, Celkovy
stay - jednotky | budovy velmi dobry - koeficient 0, 896,

zdény 101,70 NP 441 12 000 000 117 994 0,91 107 375
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Byt 2+1 Praha 10 - Vrdovice, ul. Mexicka, obec Praha

Bytova jednotka 581/7 situovana v 2 NP zdéného bytového domu nachazejicim
se v ul. Mexicka, k0. Vriovice, obec Praha Jednotka dispozitné fedena jako
2+1 o ywwméfe 60,7 m~. Budova po opravé a rekonstrukci (stfecha, fasada, ZTI,
elektro, ckna, inlenéry). Jednotka ve yvybomem stavu po kompletni rekonstruke:
a pfestavbé, Eastetnd nadstandardni vybaveni, whorny stav. Realizace 03/2021,
V-20626/2021

Haodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00, Poloha - mimé lapéi -
koeficient 0,88; Provedeni a vybaveni - £astefné nadstandardni - koeficient 0 87; Celkovy
slay - jednotky | budovy velmi dobry - koeficient 0,86,

zdény 60,70 2NP 2+1 6900 000 113 674 091 103 443

Byt 3+1 Praha 10 - Vriowice, ul Ruska, obeo Praha
Bylova jednotka 614/55 siluovana v 5 NP zdéného bytového domu nachézejicim r X

se na naroZi ulice Ruska a Finska, ku Vr3ovice, obec Praha Jednotka
dispoziéng fesena jako 3+1 o vyméfe 90,45 m™. Budova po opravé a rekonstruko:
(stfecha, fasada, ZTI, elektro, okna. interiéry). Jednotka v dobrém stavu po
opravach, standardni vybaveni, dobry slav. Realizace 04/2021, V-28475/2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Poloha - srovnatelng -
koeficient 1,00, Provedeni a wwbaveni - standardni - koeficient 1.00; Celkovy stav - jednotky
| budovy dobry - keeficient 1,00;

zdény 90,45 5NP 3+1 9 340 000 103 261 1,00 103 261

Byt 3+kk Praha 10 - Vr3ovice, ul Ruska, obec Praha

Bytova jednotka 460/17 situovana v 4. NP zdéngho byloveho domu nachazejicim
se na naroZl ulice Rusk4 a Estonskd k(_VrSovice obec Praha. Jednotka
dispozitné fedena jako 3+1 0 vymeéfe 76,0 m"~. Budova po opravé a rekonstrukci
(stfecha, fasada, ZT|, elekito, okna, interiéry) Jednotka v dobrém stavu po
opravach, standardni vybaveni, dobry stav. Realizace 03/2021, V-40766:2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1 00; Poloha - srovnatelna -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - standardni - koeficient 1,00; Celkovy stav - jednotky
i budovy dobry - koeficient 1,00,

zdény 76,00 4 NP J+kk 8 000 000 105 263 1,00 105 263
Variani koeficient pfed dpravami: 10,24 % Vanaéni koeficient po Upravach: 6,23 %
Zapoditatelna plocha® 1,00 m2
Minimalni jednotkova cena 87 554 Ké/m? Miniméilni cena: 87 554 K
Primérna jednotkova cena: 101 804 Ké&/m? Priméma cena: 101 804 Kg
Maximaini jednotkova cena: 107 375 Ké/m? Maximalni cena: 107 375 K3
Stanovena jednotkova cena: 101 800 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 101 800 K¢l
g
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Tabulka ocefiovanych jednotek

Budova c.p. 225 v k.. VrSovice, Ruska 4

podiahové plochy [mF] / upravend jednotkova cena [KEim’]
Kv | Ke | Kp | Ko

: Obsa- | plocha | primér. | Ks CELKOVA
" podia- |kate- ! koef | koef | koef | koef | upravena .
Eislo Y| 5 o [oorie| StV [2enost jednol- | jednotic | koef. | [0 | Ly ¥o | osian. | Bt cea OBVYKLA

byt | ky | cena [staw] Loy | kosti| 2 | tace CENA

byt&. 1] 1.NP [1+1 | primémy |volny| 72.08| 101800 1,00 1,00{ 1,00 0,90 1,000 91820| ©603970
byt €. 2| 1.NP [1+1] zhorSeny |volny| 4582 101800 0.90( 0,90 1.00| 090/ 1,000 74212| 3400330
byt&. 3| 2.NP [1+1]| Spatny |volny| 49,28/ 101 800 0,80 0.80{ 1,00 1.00 1,000 65152| 3210680
byt £. 4| 2.NP | 2+1| zhorgeny |voiny| 74,22] 101 800{ 0,20 0,80 1,00, 1.00{ 1,00 82 458 £ 120 030
byt €. 5] 3.NP | 141 |primémy [volny| 51.00, 101 800{ 1,00 1,00, 1,00{ 1.00{ 1,00, 101800 5 191 800
byt €. 6| 3.NP [2+1 | zhorSeny |volny| 80,87 101800 0,90, 0,90 1,000 1.00{ 1.00 82 458 6 668 380
byt&. 7 |4.NP | 1+1| 2zhorSeny |voiny| 48.50 101 800 0,90/ 0,80; 1,00{ 0,92 1,00 75 861 3679 260
byt £. 8| 4.NP [2+1 | primémy |voilny| 79,87, 101 800 1,00 1,00 1,00, 0,92 1,00 93 656 7 480 300
Celkem 501.64 42 354 820

Pozn.: Ocefiovany objekt bez vytahu, v primémém stavu. Porovnavaci priméma jednotkova cena bytu odpovida
prumémeému stavu bytu, situovani v 2 NP - 3.NP, vhodna orientace, malo-stiedné metrazni byt, pii vy3sim podiazi
wytah, dobry stav budovy

Jevi-li se v daném krilériu ocefovana nemovila véc cenové lepsi je koef. valsi ne2 1 jevi-li se hordi, je koel. mensinez 1.

Ks koef stavu hodnoceni stavebné technického stavu bytu a domu, stafi (0.7-1,3)

Kv koef. vybaveni hodnoceni kvality vybaveni (0,8-1,2)

Ke koef. valikosti hodnoceni velikosti bytu - malometraZni, stfedné metraZni, velkometraZni (0,9-1,1)
Kp koef. podiazi hadnoceni umisténi bytu v domé - pfizemi, 2-3 NP, vy&&i podlazi-wtah (0,9-1.1)

Ka koef oriantace hodnaceni orentace bytu v domé& (0 9-1.1)

Koeficient rizika realizace celkového rozprodeje
42 354 820,00 K& x 092 = 38 966 434 4D KE

Odhad porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota zaokrouhlené 39 000 000,- K&

E. ODUVODNENI

Pro odhad obvykié ceny dle definice vbodé D.1 posudku, byla obvykia cena odhadnuta v souladu
s porovnavaci hodnotou. Pro vypoéet porovnavaci hodnoty danym zpusobem byl k dispozici dostatek
vhodnych dat pro provedeni analyzy trhu véetné provedeni hodnoceni jednotlivych pfipadi z hlediska
odli$nosti.

10
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-
Obvykla cena

Rekapitulace cen

\/écna hodnota staveb | K¢ 10 000 000,
Hodnota pozemku | ke 2 300 000,
\Vécna hodnota celkem Ké 12 300 000 4
Porovnavaci hodnota Ke 39 000 000,
Cbvykla cena Ké 39 000 000,

Poptévka po uvedeném druhu ccefiované nemovité véci je v soucasnosti vy3si neZ nabidka, ovéem ale
za redlnou, akceptovatelnou cenu. U uvedengho druhu nemovitosti - bytovych domi v Praze je vynosova
hodnota ve vétsiné piipadu ni2éi, rovnéz | vécna, nez nyni na trhu realizované kupni ceny,
nekoresponduje s témito cenami, a to v nékterych pfipadech i vyrazné. Obvykla cena byla odhadnuta
v souladu s porovnavaci hodnotou.

Zaver:

Na zakladé uvedenych skutecnosti v odhadu, posouzenim stavu nemovitosti, vyuziti, pravnimu stavu,
s piihlédnutim k mistnim podminkam, vynosnosti a s pfihlédnutim k soucasné situaci na realitnim trhu
s nemovitostmi v rdmci porovnavaci hodnoty uréené v rdmci hodnot jednotlivych jednotek a zvazenim
vyhod a nevyhed k datu ocenéni

odhaduji obvyklou cenu ocenované nemovitosti ve vysi

39 000 000,- KE
Slovy: Tricetdevétmiliont K&
G. SEZNAM PRILOH
pocet stran Ad v priloze:

kopie vypisu z KN z LV 7107 2

kopie katastralni mapy ) 1
fotodokumentace domu, ¢asti bytu 3

ortofoto a situaéni mapka 1

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jake znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze
ze dne 29.5.1991, ¢.j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zviastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod Eislem 3776/078-2021 evidence posudku, odména smiuvni.
V Praze dne 14.10.2021

Fipeg

i,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21,.029,2021 11:35:0Z2

Ckr=sz: CZ0100 Hlavni mésto Praha Chec: 554782 Praha
Eat.uzeml: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 7107
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vilestnik, jiny oprédvnény Identifikatoer Podil

Vliastnicke prave

Ccity Home Invest III, s.r.o., Holeckova 3331/35, 04548817 1/2
Smichov, 15000 Praha 5
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581 1/2

11000 Praha 1

SvErfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obee
Méstska éast Praha 10, VrsZovicka 142%/68, Vriovice, 00063941 1/2

10100 Praha 10

B Nemovitosti

Vymeram2] Drul pozemku Zpitsob vyuZiti Zp b cchrany
230 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvofi pozemek v pamAtkové

zoné, pamatkoveé
chranene uzemi
ta: VrSovice, &.p. 225, byt.dum
cozemkl pLCad 405

Bl VEcnd prava sloufici ve prospsch nemeovitesti v Z4sti B - Bez zépisu

B vietn® souvissjicich adajl

C Vécna prava zat&Zuilcl nemovitosti v €3

Tvp vztahu

o Zastavni prave smluvni
veskeré pohledavky do vyse 1 200 000 000 K&
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
WOOD & Company Financial Services, a.s., namésti
Republiky 1079/la, Nove Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:
26503808
Povinnost k
City Home Invest III, s.r.o., Holeckova 3331/35,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 04548817
Parcela: 405

Listins Smlouva o zIizenl zastavniho prava podle ob¢.z, ze dne 10.11.2020, Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 11.11.2020 11:18:05. Zapis proveden dne 10.12.2020.

V-67665/2020-101
Poradi kK 11.11.2020 11:18
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklsdy zapisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §3.
POLVZ:224/2000 z-5500224/2000-101

Namevicescd ., TE kterem vvke

Prahu, Ea
strana 1

Katast mE=
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z1.08,2021 11:35:0Z

Okr=z: CZ0100 Hlavni mésto Praha Ch=c: 554782 Praha
Eat.uzeml: 732257 Vrsovice List vlastnictvi: 7107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne rade

HLAVNI MESTCO PRAHA, Marianske namesti 2/2, Stare Mésto, 11000 =C ICO: 00064581

Praha 1
Meéstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 00063941

Praha 10

o Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 18.12.2017 16:07:48.

Zapis proveden dne 16.01.2018.
V-91140/2017-101

Pro: City Home Invest III, s.r.o., Holedkova 3331/35, Smichov, EC/ICO: 04548817
15000 Praha 5

o Smlouva kupni ze dne 18.12.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 18.12.2017 16:07:48.

Zapis proveden dne 19.01.2018.
V-91143/2017-101

: City Home Invest III, s.r.o., Holedkova 3331/35, Smichov, RC/ICO: 04548817
15000 Praha 5

| - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudn

Nemovitosti jseu v dzemnim obvodd, ve kterém vykondva statai spravu katastru pemovitosti

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

ovil:

tfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
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fotodokumentace domu, £asti byt
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byt &2

byt £.5
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byt .6 byt €.6

byt &7 byt &7

byt .8

28



ortofoto a situaéni mapka
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Piiloha &. 6

UFad méstské E3sti Praha 10

Odbor majetkopravni City Home Invest lll, s.r.o.
Holetkova 3331/35
15000 Praha 5
Vas dopis zn.:
Nade znatka:  P10-448789/2021 dat. schranka: 4dibswq
Vyfizuje linka: Bfezinovd/301 J

V Praze dne: 25.10. 2021

Véazeni,

po pfedchozich vzdjemnych jednanich ve véci prodeje id. ¥ domu Ruskd &. p. 225, k. 0. Vriovice,
zadala MC Praha 10 vypracovani aktualizace znaleckého posudku o odhadu obvyklé ceny nemovité
véci. Obvykia cena ocefiované nemovitosti dle znaleckého posudku €. 3776/078-2021 ze dne 14. 10.
2021 &ini 39.000.000,- KE.

V souladu s vyie uvedenym Vas Zzdddme o pisemné vyjadfeni, zda souhlasite s odkupem id. % domu
Ruska £. p. 225, k. (. Vriovice, od MC Praha 10 za cenu ve vy&i 19.500.000,- KE.

V pfipadé Vaseho souhlasného stanoviska bude organim MC Praha 10 predlozen navrh na prodej id.
¥ domu Ruskad €. p. 225, k. 4. Vriovice, spoleénosti City Home Invest Ill, s.r.o.

S pozdravem N
L 3-: L] 23 me.;?;; I o ]
s ’*-’ﬁf% WA
L, T . ._c. i et "'.-'.F-'.: Rl
az{i{Fl -ﬁg f”‘- Eﬂ;ﬂ%‘“ % : Ik;.kl : 3 t Letl [ 3 10

vedouci oddéleni prodeje nemovitého majetku
a privatizace

Sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: +420 267 093 111
Pracovidté: Vrsovickd 68, 101 38 Praha 10 Po, Stf 8.00-12.00a 13.00- 1730  fax: +420 272 730 587
IC: 0006394 | Ct 8.00-12.00 hitp://www.prahal0.cz
Bankowni spojeni: e-mail: posta@prahal(.cz
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Piiloha &. 7

CityHeme

Méstska &ast Praha 10

Ufad méstske casti Praha 10

Bc Iva Pefinova

Odbor majetkopravni

Vr8ovicka 68

101 38 Praha 10 V Praze dne 1. 11. 2021

Vec: P10-448789/2021

Vazena pani Pefinova,

v navaznosli na pfedchozi jednani a Vas dopis ze dne 25 10. 2021 si Vam dovolujeme sdélit,
2e za cenu 19 500 000 K& (devatenact milionu pét set tisic korun éeskych) souhlasime s odkupem %
domu Ruska ¢ p 225/4, véetné piislusenstvi v k U Vriovice

Zaraven si Vas dovolujeme informovat, ze v ramai strukiury skupiny City Home dojde k pfevodu
id. podilu ve vy 50% ze spofednostl City Home Invest lll, 5. r. 0. na nastupnickou spoletnost City

Home Project V, s.r. 0.

V pfipadé jakychkoliv dotaz(i mne nevahejte kontaktovat, pfedem dékuji a jsem s pozdravem

0
.rﬁfﬁ Wﬁ% &

Radlle! akvizic

Priloha:
Dopis zn. P10-448789/2021
Vypis z LV & 7071 prok G Vrsovice

www.city-home.cz | info@city-home.cz | 4420 606 093 093 | +420 800 404 400
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Piiloha ¢. 8

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu "6, 11.7071 12:55:0°0
CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.tzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictwvi: 7107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny cprévns Identifikdtor Podil
Viastnické prdvo

City Home Project V, s.r.o., Holedkova 3331/35, Smichov, 04527348 1/2
15000 Praha 5

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianske namesti 2/2, Stare Mesto, 00064581 1/2

11000 Praha 1

Svéfend sprava nsmovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 00063941 1/2
10100 Praha 10

B Nemovitosti
Fozemky
Parcela

vymEra (m2] Druh pozemku Zpfisck vyuZiti Epfiscb ochrany
405 230 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové

zoné, pamatkove
chranéné uzemi
Soufdsti j= stavba: VrSovice, &.p. 225, byt.dim
Stavba stoji na pozamku p.Z&.: 405

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemoviftosti v Casti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéinjici nemovitostli v Gasti B vietnd souvissjicich adajin

o Zastavni prave smluvni

veskeré pohledavky do vyse 1 200 000 000 K&
k podilu 1/2

opravnéni pro
WOOD & Company Financial Services, a.s., namésti
Republiky 1079/l1a, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:
26503808

Povinnost k
City Home Project V, s.r.o., Holeckova 3331/35,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 04527348
Parcela: 405

Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.11.2020. Pravni
aéinky zapisu k okamZziku 11.11.2020 11:18:05. Zapis proveden dne 10.12.2020.

V-67665/2020-101
Poradi k 11.11.2020 11:18
I Poznamky a dalsi obdobné tGdaje - Bez zapisu
Plomby a upczornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jing podklady z4
Listina
© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §3.
POLVZ:224/2000 Z-5500224/2000-101

Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kCerem Vykohave STAtni Spravu katastru nemovitosti CR
Fatastralni ufad pro hlavni mésco Frahu, Ratastralni pracovistd Praha, kod: 101,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu "6, 11.7071 12:55:0°0
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 732257 VrsSovice List vlastnictwvi: 7107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Listina

Méstska cast Praha 10, VrsSovicka 1429/68, Vriovice, 10100 EC/ICC: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 02.11.2021. Pravni ucinky zapisu k ockamziku 03.11.2021 13:56:46.
Zapis proveden dne 25.11.2021.

V-82913/2021-101

Pro: City Home Project V, s.r.o., Holeckova 3331/35, Smichov, 15000 RC/ICC: 04527348
Praha 5

5]

Vztah bonitovanych pudng skologlckych jednotek (EPEJ) k parcelam - Bez zapisn

Nemovitosti jsou v tzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu kstastru nemevitosti Cr:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Frahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Nemovitosti jsou v uzemnim chbvodu, ve kterem vykonavd stdtni spravu katastru pnsmovitosti R
Fatastralni ufad pro hlavni mésco Frahu, Ratastralni pracovistd Praha, kod: 101,

strana 2
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Priloha ¢. 9

Zapis z jednani komise majetkove a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 15. prosince 2021, na UMC Praha 10,
Vrsovicka 68. v zasedaci mistnosti 411a)
od 18:04 do 19:52 hodin

Pfitomni clenové: Mgr. David Satke — predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Ing. Romana Simova, MBA , Ing. Michal Narovec, Mgr. Vaclav Vi¢ek a Ing. Pavel Hajek

Omluveni ¢lenové: JUDr. Pavel Sutka
Neomluveni ¢lenové: -

Hosté: Ing. Petr Bened - mistostarosta, Be. Iva Petiinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner - vedouci referatu nebytovych prostor,
Ing. Zdenek Pistora, CSc. — vedouci referatu stavebne - technickeho

Jednani KMN bylo zahajeno v 18:04.

Navrzeny program jednani:

1. Zahajeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:

Ing. Petra Benese — mistostarostu

Schvaleni programu

Projednani predlozenych materiald oddéleni pfipravy a realizace oprav a investic

Projednani predloZzenych materiald referatu predzalobniho vymahani

Projednani predlozenych material( referatu nebytovych prostor

Projednani predlozenych materialt oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Projednani predlozenych material referatu vykonu vlastnickych prav

Rlzné

Zavér

0 00 = i e D

K bodu 1. - Zahajeni komise a hlasovani o pritomnosti na jednani komise pro Ing. Petra
BeneSe — mistostarostu

Prabéh hlasovani: 6
Pro: 6

Proti: O

Zdrzel se: 0
Nehlasoval: 0

pfitomnost byla schvalena

K bodu 2. — Schvaleni programu:

Pribéh hlasovani: 6
Pro: 6

Proti: O

Zdrzel se: 0
Nehlasoval: 0

program jednani byl schvalen



Popis priubéhu jednani: Zasedani KMN zahajil a od 18:04 hod. vedl pfedseda KMN Mgr.
David Satke. Komise zahajila jednani v plném poctu 6 ¢lent a po celou dobu jednala v poctu
6 ¢lent. Jednani bylo ukonceno v 19:52 hod.

Soucasti zapisu jsou stanoviska KMN kaOdem jednani Por. ¢.: 3/1, 4/1, 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 6/3,
6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, 6/10, NA STUL 1, 7/1,7/2,7/3 a 7/4

Petr Stejskal TAJ KMN Mgr. David Satke - pfedseda KMN

V Praze dne 16. 12. 2021

Ptiloha €. 12

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu Pof. . 6/8 ze dne 15. 12. 2021
k projednani zadosti: Navrh na prodej id. % podilového domu €. p. 225 v ulici Ruska €. o. 4,
Praha 10

Komise majetkova a nebytovych prostor

. SOUHLASI

s pfimym prodejem id. 2 domu Ruska €. p. 225, k. 4. Vr3ovice, Praha 10, podilovému
spoluvlastnikovi spoleénosti City Home Project V, s.r.o., ICO: 04527348, se sidlem Holeckova

3331/35, Smichov, 150 00 Praha 5 za cenu stanovenou znaleckym posudkem*

Prubéh hlasovani:

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL | NEHLASOVAL
SE
6 5 1 0 0
(Ing. Romana Simova, MBA)

Podpis predsedy KMN
Mgr. David Satke
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Piiloha ¢. 10

Zamér prodeje id. % pozemku parc. €. 405, k. 1. Vriovice, obec

Praha vi. id. % domu Ruska ¢. p. 225, ¢. 0. 4,
k. 4. Vriovice, Praha

V Praze dne 28. 12. 2021
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Mgr. Tomas Urbanek
vedouci odboru majetkopravniho

jnéno i zpusobem umoznuj icim

- 28. 12, me 13[31

:’_’-:-'uvr“rlstupod ................ do ... :

28, 12. 011
Vyvéseno: B B amm
Sejmuto; _____
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Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva mestské ¢asti Praha 10
Cislo
ze dne

k navrhu na prodej spoluvlastnického podilu ve vvsi jedné poloviny na bytovém domé
¢. p. 225 v ulici Ruska ¢. o. 4. k. 1. Vrsovice, Praha

Zastupitelstvo meéstské ¢asti Praha 10

[. schvaluje
navrh na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi jedné poloviny na pozemku parc. ¢. 405,
o vyméie 230 m°, zastavéna plocha a nadvoii, k. u. Vriovice, Praha, jehoz soucasti je
bytovy dam ¢. p. 225 v ulici Ruska ¢. o. 4, k. 0. VrSovice, Praha, za cenu 19 500 000 K¢
vlastnikovi spoluvlastnického podilu ve vysi druhé poloviny na vySe uvedenych
nemovitostech spole¢nosti City Home Project V,sr.0., ICO: 04527348, se sidlem
Holeckova 3331/35, Smichov, 15000 Praha

[1. uklada

1. Radé MC Praha 10

[.1. uzaviit kupni smlouvu na prodej spoluvlastnického podilu ve vysi jedné poloviny na
pozemku parc. ¢. 405, o vyméte 230 m°, zastavéna plocha a nadvoii, k. u. Vriovice,
Praha, jehoz soucasti je bytovy dum ¢. p. 225 v ulici Ruska ¢. o. 4, k. 0. Vrsovice,
Praha, za cenu 19 500 000 K¢ vlastnikovi spoluvlastnického podilu ve vysi druhé
poloviny na vyse uvedenych nemovitostech spole¢nosti City Home Project V, s.r.0,,
ICO: 04527348, se sidlem Holetkova 3331/35, Smichov, 15000 Praha dle bodu I.
tohoto usneseni

Termin; 30. 6. 2022

l?f'edkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-000928/2022



