
  P10-318955/2021
  

3 

Důvodová zpráva 

RMČ je předkládán materiál týkající se žádosti společnosti Vinohradská Properties a.s., 
Chorvatská 1400/11, 101 00 Praha 10, kterou zastupuje společnost DD final s.r.o., Pravá 1117/1, 
147 00 Praha 4, jehož předmětem je podnět (včetně jeho aktualizace) na pořízení změny 
Územního plánu sídelního útvaru hl. m. Prahy (ÚP SÚ HMP) zkráceným postupem na pozemcích 
parc. č. 1344/1, 1344/2, 1344/5, 1344/6, 1344/7, 1344/8, 1344/9, 1344/10, 1344/11, 1345/11, 
1348/1, 1348/3, 1348/7 a 1292/2 v k. ú. Strašnice. Celková výměra předmětných pozemků činí 
po doplnění 23 793 m2. Původní žádost (příloha č. 6) týkající se pozemků parc. č. 1344/5, 1344/6, 
1344/7, 1344/8, 1344/9, 1344/10, 1345/11, a 1292/2 v k. ú. Strašnice a ve vlastnictví žadatele – 
společnosti Vinohradská Properties a.s., byla nově rozšířena o pozemky ve vlastnictví 
Tělovýchovné jednoty Bohemians Praha, Izraelská 3160/6, Strašnice, 100 00 Praha 10, z důvodu 
dohody o budoucím odkupu pozemků mezi investorem a TJ Bohemians. Investor záměru 
na základě stanoviska z 32. jednání KÚR ze dne 4. 8. 2021 aktualizoval návrh změny ve smyslu 
umístění plovoucí značky VV (veřejná vybavenost), viz přílohu č. 8 a 9. Tato změna řeší záměr 
investora (Crestyl real estate s.r.o – koncepce zástavby lokality Hagibor), s nímž je jednáno 
o smlouvě o spolupráci na základě Metodiky spoluúčasti privátního sektoru na veřejných 
výdajích a která je navržena ke schválení téže na aktuálním jednání RMČ. 

Dotčené pozemky se nachází v bloku vymezeném ulicemi Vinohradská, Počernická, Na Palouku 
a Izraelská/Nad Vodovodem, východní část je převážně transformačního charakteru. 
Na předmětných pozemcích se v současné době nachází odstavné parkoviště autobusů 
a sportovní hala TJ Bohemians, viz přílohu č. 2. 

Dle platného ÚP SÚ HMP se severní část předmětného území nachází ve funkční ploše SP 
(sportu), jižní část ve funkční ploše ZVO (zvláštních komplexů občanského vybavení – ostatní) 
– v rámci této plochy se nachází plocha ZP (parky, historické zahrady, hřbitovy) s rozdílným 
způsobem využití bez specifikace rozlohy a přesného umístění. Předmětným územím prochází 
ochranné pásmo telekomunikačních zařízení (ve smyslu zákona č. 127/2005 Sb.), viz přílohu 
č. 3. 

Dle návrhu Metropolitního plánu (MP) se pozemky nachází v transformační zastavitelné lokalitě 
066/Hagibor s hybridní strukturou a obytným využitím. Tato lokalita má definovánu výškovou 
regulaci s rozmezím podlažnosti „6“, viz přílohu č. 4.  

Generel veřejných prostranství Prahy 10 (GVP) celý blok vymezený ulicemi Vinohradská, 
Počernická, Na Palouku a  Izraelská/Nad Vodovodem definuje jako nestabilizované území. Dále 
GVP blokem navrhuje tzv. „zelené spojení čtvrťového významu“. Spojení vede od zeleného 
veřejného prostranství za polyfunkčním objektem ČMSS v ulici Vinohradská, dále 
severozápadně podél Hřbitova Strašnice, severozápadním směrem k Olšanským hřbitovům 
pomyslně skrz předmětné území, viz přílohu č. 5. 
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Předmětem změny ÚP SÚ HMP je změna funkční plochy z plochy SP (sportu) a ZVO 
(zvláštních komplexů občanského vybavení – ostatní) na funkční plochu SV – I  (všeobecně 
smíšené s kódem míry využití I) s plovoucí značkou VV (veřejné vybavení). 

Příjem podnětů ke změnám ÚP SÚ HMP je v současné době pozastaven, a to počínaje 1. 10. 
2019. Důvodem předložení předmětné změny až nyní je skutečnost, že navrhovaná změna 
(v plném rozsahu včetně stanoviska OCP MHMP – k původní žádosti, viz přílohu č. 7) nebyla 
podána skrze MČ Praha 10, ale přímo na ÚZR MHMP, to vše v souladu s nejzazším možným, 
výše uvedeným termínem podání.  

Na předmětném území studie investora Crestyl real estate s.r.o. navrhuje dotvoření celkem 3 
dalších objektů sloužících obytným účelům, společně s potřebnými obslužnými komunikacemi 
a systémem prostupnosti území v zeleni, viz přílohu č. 6. 

Dle cílového charakteru lokality 066/Hagibor (návrh MP) je v této ploše žádoucí „dotvoření sítě 
veřejných prostranství, dokomponování čtvrťové Vinohradské třídy a vytvoření sítě parků 
a veřejné vybavenosti dle navržených parametrů transformačních ploch.“ Důležitost pěšího 
propojení této lokality dokazuje i GVP tzv. „zeleným spojením čtvrťového významu“ vedoucím 
směrem k Olšanským hřbitovům. KHA je proto toho názoru, že předmětná změna ÚP SÚ HMP 
podložená studií je v souladu se cílem vytvoření doposud opomíjené prostupnosti lokality 
Hagiboru prostřednictvím systému parkových cest v předmětném území. 

 

KÚR RMČ Praha 10 na svém 32. jednání dne 4. 8. 2021 projednala předmětnou změnu ÚP 
SÚ HMP a přijala stanovisko v následujícím znění (viz příloha č. 8): 

KÚR souhlasí s podnětem na pořízení změny ÚP SÚ HMP pro pozemky parc. č. 1344/1, 
1344/2, 1344/5, 1344/6, 1344/7, 1344/8, 1344/9, 1344/10, 1344/11, 1345/11, 1348/1, 1348/3, 
1348/7 a 1292/2 v k. ú. Strašnice, s podmínkou umístění plovoucí značky VV. 
 
K aktualizaci podnětu na pořízení změny ve smyslu umístění plovoucí značky VV (veřejná 
vybavenost) došlo po jednání KÚR, podnět na pořízení změny k odsouhlasení tento 
požadavek již obsahuje, viz přílohu č. 9. 
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Příloha č. 1 – katastrální mapa s vyznačením vlastnických vztahů 

 
Legenda:      hranice území předmětné změny ÚP SÚ HMP 
 
Příloha č. 2 – ortofotomapa 
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Příloha č. 3 – Územní plán sídelního útvaru hl. m. Prahy 

 
 
Příloha č. 4 – návrh Metropolitního plánu 
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Příloha č. 5 – Generel veřejných prostranství Prahy 10 
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Příloha č. 6 – Návrh na pořízení změny ÚP SÚ HMP zkráceným postupem 
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Příloha č. 7 – Stanovisko Odboru ochrany prostředí MHMP 
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Příloha č. 8 – stanovisko z 32. KÚR ze dne 4. 8. 2021 k projednávanému bodu 

 
  



  P10-318955/2021
  

26 

Příloha č. 9 – aktualizace žádosti na pořízení změny ÚP SÚ HMP dle požadavku KÚR 

 
 
 


