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Duvodova zprava

Piedmétem predlozen€ho materialu je navrh na pronajem pozemku pare. €. 2199/38, o vymere
17,0 m?, v k. 0. Vriovice, obec Praha (ddle jen ., Pozemek ™), ktery je v majetku hl. m. Prahy,
ve svéfené spravé MC Praha 10, zapsany na LV ¢. 1035, Pozemek je zastavén fadovou zdénou
garazi zapsanou v katastru nemovitosti Katastralniho utadu pro hl, Prahu, Katastralni

pr acowst'_ebfal aha, pro katastralni uzeml Vrsovnce na LV ¢ 4128 Galaz je v majetku pana
P AR Ay ﬁﬁ:{;_ __..'H(du/e jen . 7uc/ulc/ ), ktery
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z.adostl zedne 10. 11.2021, dorucené do podatelny Uiadu MC Praha 10 dne 22 11.2021. zada
o najem Pozemku. Tato zadost je prilohou ¢. 1 piedlozeného materialu.

Lt

Informace o ozemku a stavbé garaze na ném stojici, je uvedena v priloze ¢. 2 predlozeného
materialu,

Zadatel nabyl tuto garaz do svého vlastnictvi na zakladeé kupni smlouvy uzaviené s panem
i ER RS Tato kupni smlouva je soucasti zadosti Zadatele, kde kupni cena
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pr edstawle castku 690.000,00 K¢. Pan Kratochvil ma s MC Praha 10 stale uzavienu najemni
smlouvu na pozemek pod touto garazi, a tak s panem giif=ey: =+ bude uzaviena smlouva

o najmu tohoto pozemku az po skonceni platnosti smlouvy pana 53 EEE

--||-\.| e

Nabidka predkupniho prava ze strany pana 1:!': "":ls#::w puvodniho vlastnika stavby garaze,
nebyla u¢inéna. K problematice pledl\upmho plava bylo panem Mgr. Tomasem Stankem
vypracovano pravni stanovisko, které je jako pfiloha ¢ 3 soucasti piedlozeného materialu,
jehoz prilohou je také stanovisko advokatni kancelate PPS advokati, s.r.o. k predkupnimu pravu
obecne. Ze stanovisek je patrno, ze piipadné uzavieni smlouvy o najmu ozemku nema pravni
vyznam na pripadnée pozdejsi uplatnéni predkupniho prava.

Dle dokumentu s nazvem . Koncepce nakladani s pozemky a stavbami ve spravé MC Praha 10~
(dale  jen . Koncepee®), jehoz vynatek je prilohou ¢ 4 predlozeného materialu,
se z urbanistického hlediska jedna o pozemek strategického vyznamu v souboru garazi pii ulici
Moskevska,

Praha 10.

V této souvislosti pfipominame, ze:

e pokud by se MC Praha 10 rozhodla vyuzivat postupné piedkupniho prava k jednotlivym
garazim, je nutné vzit v uvahu jejich daldi vyuziti az do doby, nez bude rozhodnuto
o vyuziti pozemku pod garazemi a pozemku souvisejicich, pripadné o vyuziti celé lokality;

e stavebneé technicky stav garaze odpovida jejimu stari, v piipadé jeji koupe bude nutné
ji opravit, udrzovat a u¢init kroky za uc¢elem pronajmu garaze,

e vzajemné piedkupni pravo je rovnéz mezi MC Praha 10 a piipadnym budoucim novym
majitelem stavby;

e garaz je soucasti bloku garazi; udrzba muze byt ztizena i stavem sousednich priléhajicich
garazi,

e dle interniho dokumentu ..Zasady hospodareni s nebytovymi prostory svérenymi mestske
¢asti Praha 10 (QI 63-01-09, odst. 5.3.2) je minimalni ro¢ni vyse najemného (v kategorii
garaze a garazova stani) 800 K¢&/m*/rok. Pri této vysi najemného. pokud dojde k vyuziti
piedkupniho prava, se bude navratnost investice pohybovat ve lhuté vice jak S0 let (bez
zapocteni ¢asové hodnoty penéz a nakladu na udrzbu).
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S ohledem na vyse uvedené je mozné s Zudatelem uzaviit vzorovou najemni smlouvu
na pronajem pozemku pod stavbou garaze, na dobu neurcitou s vypovedni dobou 3 mésice
za najemné ve vysi dle .Zasad pro pronajimani pozemki svétenych MC Praha 10 a stanoveni
najemného™, v plamém znéni, tj. 255,00 K&/m*/rok, celkem 4.335,00 Ké/rok bez DPH.
V souladu s pravnim stanoviskem v pfiloze ¢ 3 predlozeného materialu bude po vlastnikovi
stavby garaze, paklize to bude nutné, vymahano vydani bezdivodného obohaceni za uzivani
pozemku bez pravniho duvodu, a to ve vysi obvyklého najemného, které by jinak bylo
stanoveno v najemni smlouve, po dobu vlastnictvi stavby garaze.

Predlozeny material byl projednan v Komisi majetkové a nebytovych prostor Rady MC
Praha 10 (ddle jen KMN®) dne 30. 3. 2022, kdy stanovisko KA/N je, aby se zpétné
neuplatiovalo piedkupni pravo po vlastnikovi garaze a aby se uzaviela vzorova smlouva
o naymu Pozemku. Stanovisko KMN je jako pFiloha ¢ 5 soucasti predlozeného materialu.

Navrh zaméru MC Praha 10 na pronajem Pozembku byl zverejnén na Uiedni desce Uradu MC
Praha 10 v obdobi od 11. 4. 2022 do 28. 4. 2022.

Vyjddreni OMP: Odbor majetkopravni nedoporucuje vyuziti predkupniho prava, kdy se jedna
o jeden izolovany objekt viadé garazi za kupni cenu 690 tis. K& MC Praha 10
nevlastni/nespravuje zadnou dalsi stavbu v predmétném bloku garazi. Piipadna investice
do nakupu by byla problematicka bez konkrétni predstavy o efektivnim vyuziti nemovitosti,
nehledé na realné malou nadéji na budouci odkup dalsich garazi ve stavebnim bloku.

Stanovisko OZD: viz vynatek z dokumentu Koncepce nakladani s pozemky a stavbami
ve spravé MC Praha 10 (viz pfiloha & 4 prediozendho matericli),
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Piiloha €. 1

7ZADOST O NAJEM POZEMKU
i mhb 23
upé P10 HLAV:. |
Hlow o tbgoreion Dot 22 -11- 2021

z.ADOST At e
o ndjem pozemku | et i i

A

Z4dam (e) timto m&stkou &ist Praha 10 o nijem pozemku a uzavieni nijemni smlouvy k
pozemku svéfenému méstské &dsti Praha 10.
Pro moZnost posouzeni mé (nafi) Zadosti uvadim (e) nasledujici iidaje a zdivodnéni.

ZADATEL (E):

FYZICKA OSOBA -
1) pfijmeni a jméno:

., datum narozeni; ;

telefon pfes den: . . .mnh:l
2) pfijmenia jméno ......................................... dammnarozcm
telefon pres den: . .. mobil: .
PRAVNICKA OSOBA
) OPChOENE TOIEEOL .. vovviomimnumisammmnrm s s TGO S e A a a s

IS Pl BB oo nniavan s bt i sy 5 bk TR ap es e m s AR SR e e

IDENTIFIKACNI UDAJE:

Zadatel 1):
k trvalému pobytu hlaZen na adrese: . : :
adresa, na kterou ma byt zasilana korespondence: ...~
BaRROVDE SPOIERE . oovsivneriissnsmnnnpnsimesinsssssmains P

Zadatel 2):

k trvalému pobytu hlaSen na adrese: .
adresa, na kterou mé byl zasilana korespondence: ..................................................
bankovni spojeni: . z
Zadatel 3):

Sidlo firmy: ..
adrcsa,naktemumﬁhsrlzasﬂanakorespnndcnce:““..A,,...,,,,‘.v.,,.‘,,,,.,,_....,....‘.,.‘..._..
bankovni spojeni: .
osoba opravnéné Jednal Jmenem pnivmcké osol:y ....................................................
IDENTIFIKACE A UCEL VYUZIT{ POZEMKU:
2199/ 39

Pozemkpnrc.é.:.,.. = Rt L LR
Katastrélni Gzemi: ....... /250 VICE. .vyméra wll Fovro m?
Vyuziti pozemku @ pod jiz postavenou garé.!i

II. pro zdjmovou zahradkéiskou éinnost

1. pro ostatni acely ¥
V zakrouZkujte

¥ gpecifikujte (viz str. 3), v piipadé zdboru pro stavebni &innost uved'te termin od - do a §ifi x
délku poZadovaného zaboru v metrech

MC Praha 10
Dorucano: 22.11.2021

P1ﬂ—4ﬂ3893!2021
pillohy; 0 sv.priich: 1
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Prohldseni
J4, niZe uvedeny Zadatel o ndjem pozemku svéfeného m. & Praha 10,
svym niZe uvedenym podpisem potvrzuji, Ze

. udaje, uvedené v pfedklddané Zidosti o ndjem pozemku, jsou pravdivé a odpovidaji

skute¢nosti;

. v piipadé zmény skutetnosti uvedenych v Zadosti (jako napf. zména adresy, sidla firma,

telefonniho, faxového ¢i bankovniho spojeni, apod.) jsem tyto povinen neprodiené ozndmit
a dolozit pfislusnymi doklady Utadu MC Praha 10, ktery eviduje moji Zzidost
0 najem pozemku;

. beru na védomi, e bude-li fizeni ve véci najmu pozemku zastaveno, tak se doloZené

doklady Zadateli nevraceji z diivodu jejich archivace spolu s formuldfem Z4dosti o ndjem
pozemku jako jeho nedilné soulast;

. phi pronajimani pozemkd bude postupovano v souladu se Zisadami pro pronajimini

pozemki svéfenych méstské ¢asti Praha 10 a stanoveni vySe nijemného, schvilenymi
Radou MC Praha 10;

. jsem si védom pravnich nésledkd v pfipadé amysiného uvedeni nepravdivych tGdaji

v Zadosti.

Ufedni ovéfeny () ]:md]:lis (v) Zadatele (ii):
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ZDUVODNENI ZADOSTI O PRONAJEM POZEMKU
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ZAKLADNI DOKLADY K ZADOSTI O NAJEM POZEMKU

p.& | Doklad | Forma dokladu
UCEL VYUZITi POZEMKU Vyberte a doloZte jednu z variant 1. - 3.

1. J1IZ POSTAVENA GARAZ

i

Katastralni mapa s¢ zdkresem pozadovaného pozemku, &1 kopie
P
pozadované Easti s vyznacenim okolnich ulic.

2 | Kupni smlouva nebo doklad o nabyti (dar, dédictvi). ufedné ovéfena kopic

2. ZAJIMOVA ZAHRADKARSKA CINNOST

3 |Katastralni mapa se zékresem poZadovaného pozemku, & | kopie
pozadované &sti s vyznatenim okolnich ulic.

3. PRO OSTATNIi UCELY

4 | Katastralni mapa sc zdkresem poZadovaného pozemku, & | kopie
pozadované Casu s vyznacenim okolnich ulic.

5 | Pripadné dalsi doklady dle pozadavku pronajimatele.

U pokud garaz nepodléhéd kolaudagnimu Fizeni a zapisu do katastru nemovitosti, budou doklady
pfiméfené upraveny

Pozn.:
1. Vypis z katastru nemovitosti a snimek katastrdlni mapy je vefejna litina. Na poékani ho
vyda piisludny katastralni afad
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Smluvni strany, .

ey
L

(dale jen , kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

Smlouvu o koupi nemovité véci
podle § 2 079 a nasledujici o.z.

Prodévajici prohladuje a pfiloZzenym vypisem z katastru nemovitosti prokazuje, Ze je
vyluénym vlastnikem stavby bez ¢.p. a & ev., garaze v obei Praze, v katastrilnim dzemi
Vrdovice, nemovité véci, umisténé na pozemku ¢&. parcelni 2199/38 tamiéz. Stavba neni
soucasti pozemku.

Vlastnické pravo ke stavbé garaZe bez .p. a €. ev. je ve prospéch Safhaa sk g et pvi
ve vefejném seznamu Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1414, vlastnické pravo k pozemku €. parcelni 2199/38 je timtéz
katastralnim fadem evidovano na listu vlastnictvi ¢. 1035 pro hlavni mésto Prahu, se sidlem
na Marianském namésti & 2/2 v Praze 1, a vykondva k nému svéfenou spravu nemovitosti ve
vlastnictvi obce méstska &ast Praha 10, se sidlem ve VrSovické ulici ¢. 1429/68 v Praze 10.

IL

Touto smlouvou prodavajici nemovitou stavbu garaZze ve svém vyluéném vlastnictvi, bez
pozemku ve vlastnictvi tfeti osoby, popsanou v ¢lanku 1. této smlouvy, kupujicimu prodava, a
kupujici ji za kupni cenu 690 000~ K¢ kupuje tak, jak stoji a lezi. Vlastnické pravo
k nemovité véci. stavhé garaze bez &.p. a €. ev., kromé pozemku €. parc. 2199/38 vySe ad 1.,
podle této smlouvy nabude kupujici vkladem do vefejného seznamu. Navrh do vefejného
seznamu podé kupujici, spravni poplatek za navrh na vklad do vefejného seznamu uhradi
prodavajici.

Kupni cena byla v souladu se zvla$tni smlouvou sloZena pfed podpisem této smlouvy do
advokatni uschovy advokata JUDr. Zdenka Jankovského mladSiho €. osv. 11 928, sc sidlem
na Karlové ndmésti &. 15 v Praze 2, a podle této smlouvy bude prodavajicimu vyplacena po
dojiti vyrozumeéni katastralniho Gradu o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho.



JiNy ZaglotOVact PIves.

Kupujici prohladuje, Ze si prodévanou nemovitou véc pfed podpisem této smlouvy prohlédl, a
7e ji shledal bez zévad a ve stavu, zpiisobilém k fadnému uzivani. O jejim odevzdani smluvni
strany sepf&i zvlatni protokol na ditkaz toho, Ze ji kupujicf pfevzal. Nedojde-li k odevzdani
nemovité véci do péti pracovnich dnii od vyrozuméni katastralniho ufadu o povoleni
vlastnického prava pro kupujiciho, mé kupujici prévo od této smlouvy odstoupit.

118

Tato smlouva existuje ve tfech stejnopisech, z nichZ kaZdd ze smluvnich stran obdrZi po
jednom, a zbylé slouzi jako vkladové listina v fizeni podle zékona & 256/2013 Sb. Jeji
pilohou je vypis z katastru nemovitosti ohledn& prodévané stavby ve fotokopii, a po jeho
vyhotoveni téZ protokol o odevzdani nemovité véci kupujicimu.

Pisemnosti podle této smlouvy se doruduji na adresy smluvnich stran, anebo na jejich e-
mailové adresy v zahlavi. K dorudeni prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb
postaduje, je-li zasilka odevzdéna k postovni pfepravé, a uplynuly-li tfi pracovni dny od jejiho
odeslani.

Smluvni strany prohlasuji, e si tuto smlouvu Fadn& pfedetly, Ze odpovida jejich prave a
svobodné villi, a Ze ji zadna z nich neuzavird v tisni anebo omylu o okolnostech podstatnych
pro jeji uzavieni. Na ditkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 8. 9. 2021 V Praze dne 8. 9. 2021
R ;-_-\. R ' o g
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17.11.21 1759 Nahlizeni do katastru nemaevitosti (slandard) - Os 78ms. 1 prvki,
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Katastralni mapa
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> 2199/10

2169/94
2199/95

\1,500
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Obsah katastraln mapy 3 mapy pazemkového katastru se zobrazuje od mentka 1:5000. Padrobndji: mformace k pouZivani mapy & aktualizacl j#)iho obsahy majdete v napovedé [PDE)

pro wytyEavani hranie pozemkd v taran

hitps: ifsgi-nahlizenidokn. cuzk.cz/marushkaldefault aspxthemeio=348MarQueryld=81F 2AB05&MarQParam0=931768101&MarQParamCount=18&MarWindowName=Marushka

Veshore disténe hod

Inot

¥ soudadnic

MoK NELZE wyudivat

m
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INFORMACE O POZEMKU

Vyhotovil: Mrkalova Paviina (UMC Praha 10)
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitini potfebu!

OKRES: (CZ0100 Hlawni mésto Praha, 3100

OBEC: 554782 Praha

P10-225752/2022

Priloha ¢. 2

Data platna ke 1.02.2022

INFORMACE O PARCELE

KAT.UZEMI: 732257 Vrovice

CISLO PARCELY:
VYMERA [m3]
KATASTRALNI UZEMI:
PUVOD PARCELY:

. LISTMAPY:
URCENI VYMERY:
DRUH POZEMKU:
ZPUSOB OCHRANY:
NA POZEMKU STOJi
. STAVBA:
RIZENi VZNIKU:

SEZNAM BPEJ:

KN 2199/38

I

VrSovice 732257

Katastr nemovitosti (KN)
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori
pamatkove chranéné uzemi
bez épfte, garaz na LV 4128

Z-59506/2010-101
Pamela nema BPEJ

OPRAVNENE OSOBY:
Opravnény subjekt, adresa

Viastnicke préwo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha -

Stare Mésto

na LV 1035

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska tast Praha 10, ViSovicka 1429/68, 10100 Praha - VrSovice 00063941

|dentifikdtor  Podil

00064581

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu latastu nemovitosti CR
Katastralni Urad pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté Praha, kod: 101
V kat. tzemi jsou pozemky vedenyv jedné Ciselné fadé

Vyhotoveno systémem MISY'S ver. 15.18.138078 HW hasp 12 Debug pro VFK

verze 5.5

Vyhotovil: Mrkalowva Paviina (UMC Praha 10)

Dstum a ¢as vyhotoveni vypls u 15032022

10:4808

Vypie wyhotoven za 28 454z, SQLite? native,

ver. 3365

Tento vypis ma informativni charakter a je uréen pouze pro vnitfni potiebu opravnéného uzivatele

dat SPI KN.

12
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Vyhotovil: Mrkalova Paviina (UMC Praha 10)
MISYS-KatastrSQL, informativni vypis pro vnitii potfebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data platna k 1.022022
OBEC: 554782 Praha INFORMACE O STAVBE

KAT.UZEMi- 732257 Vriovice

CAST OBCE, CP./ICE. bez ipfe
TYP STAVBY: budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho
ZPUSOB VYUZITI: garaz
ZPUSOB OCHRANY: pamatkove chranéné uzemi
RIZENI VZNIKU: V-68896/2021-101
STAVBA STOJI NA: KN 2199/38 pa LV 1035

OPRAVNENE OSOBY: nalV 4128

Opravnény subjekt, adresa Identifikétor  Podil
Viastnicképravo . R
R E T e e s SRR 900406/1737

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonava stati spravu latastu nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté Praha, kad:- 101
V kat. uzemi jsou pozemky vedenyv jedné Ciselné fadé

Vyhotoveno systémem MISY'S ver. 15168138078 HW hasp.12 Debug pro VFK verze Datum a éss vyhotoveni vypisu: 15032022

5 13:581:48

Vyhotouil: Mrkalowd Pawina (UMC Praha 10) Wpk vyhotoven za 0.708s, SOLite3 native,

ver. 3358

Tento vypis ma informativni charakler a je uréen pouze pro vnitrni potiebu opravnéného uzivatele
dat SPI KN.

13
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2199/38

k. 4. Vrsovice
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Piiloha ¢. 3

PRAVNI STANOVISKO MGR. TOMASE STANKA ZE DNE 16. 11. 2016
S PRILOHOU (STANOVISKO PPS ADVOKATI, S.R.0.)

Interni sdéleni

odbor majetkoprévni
oddélen/ vefejnych zakdzek a servisnich

véiena pani 2
S 44 4 Cinnosti
vedoucl oddéleni nebytovych prostor referent Mgr. Stanék

a pozemk(

oOMP datum 16. 11. 2016

véc: K problematice vyuliti pfedkupnich prav

k n&kterym stavbam na pozemcich m.£. Praha 10

P10 - 119928/2016
Vatend pani vedouci,

ke stanovisku KMN pof. & 4/3 ze dne 30. 5. 2016 a k ndslednému IS & |. P10-087475/2016 ze dne 24. 8. 2016 —
#4dost! 0 vypracovani prévniho stanoviska k pfedmétné zdlefitosti Vam sdéluji nasledujici:

Ze shora uvedeného stanoviska KMN vyplyva poZadavek na meplatnéni (resp. na zahdjeni procesu zneplatnéni
pfisiu§nych kupnich smiuv) na pfevod pffsiudnych nemovitosti. V pfipadech, kdy nebyla méstské &asti Praha 10
u€inéna platné (tedy se viemi zdkonnymi naleZitostmi) nabidka na wyuliti pfedkupniho préva, pfipadné takova
nabldka nebyla ufinéna viibec, je neplatnost (resp. ned&innost) takového prévniho jedndni (a uzaviené kupni
smlouvy) ze zékona pFedpokladina, aviak pouze relativné, pokud by se této neplatnosti m. & Praha 10 dovolala, a
to v rdmci soudniho sporu, ve kterém by m. & Praha 10 falovala vlastnika (ktery v rozporu s pfedkupnim pravem
nemovitost od plvodniho viastnika nabyl) o povinnost pfevést nemovitost za stejnych podminek na m. & Praha
10 resp. o Zalobu na povinnost uzavfit s m. & Praha 10 kupni smiouvu za shodnych podminek, resp. na nahrazeni
projevu viile k uzavfeni takové smlouvy. Zaloba na pouhé uréeni neplatnosti plvodni kupni smiouvy se nejevi jako
(felna a nemusela by byt Usp&inou (napf. z divodu nedostatku naléhavého prédvniho zdjmu) a pokud by i bylo
takové Zalobé vyhovéno, anit by m. & Praha 10 ndsledné nemovitost odkoupila (nebo si odkup vynutila daldim
néslednym soudnim rozhodnutim), mohla by se m. & Praha 10 vystavit falobé na nahradu 3kody od obou
plvodnich (Eastnikd zneplatndného pfevodu. To oviem plati i v pfipadé, Ze by se m. £ Praha 10 domohla na
stavajicim vlastnikovi povinnosti nemovitost pfevést &i uzavit kupni smlouvu a nésledné by k pfevodu z divodd
na strané m. €. Praha 10 nedoslo.

V této souvislosti odkazuji na stanovisko externi advokatni kanceldfe PPS advokati ze dne 15. 6. 2016, ve kterém
je problematika vyu?iti pfedkupniho préva podrobné rozebrana.

Vzhledem k tomu, ¥e rozhodnutim o vyulitl pfedkupniho prava (a to | prostfednictvim soudniho sporu) rozhodne
m. & Praha 10 o Okonu sméfujicimu k nabyti nemovité véci, je ktakovému kroku nezbytné rozhodnut!
Zastupitelstva m. &. Praha 10 o vyuiiti takového postupu (viz § 89 odst. 2 pism. e) z. & 131/2000 Sb. o hl. m.
Praze). Jednim z pfedpokiadd rozhodovéni zastupitelstva o vyuliti takového postupu je zjisténi dlvodd k nabyt!
takové nemovitosti, tedy definovdni zdjmu na jejim nabyti.

Pokud se tykd jednotlivych pfipad uvedenych v tabulce tvofici pfilohu interniho sdéleni Ize dle naseho nézoru
pFedkupni prévo vyulit pouze u staveb na pozemcich 3017/112, k. . Michle (gara: — aktudini viastnik
L‘r’f@ﬁﬁa na pozemku parc. & 3046/2, k. G. Michle (stavba pro rodinnou rekreaci — aktudlni viastnik 542505
Pokud se tyka staveb (gardki) na pozemcich 3017/3, k. . Michle a na pozemcich parc.¢. 2240/6, 2239/41, 2239{1
2193/8, vie k. 0. VrSovice) aktudlniho viastnika £ 55 254052 2 plvodni viastnikZ B3 2K, byla obéma témito

osobami spoleéné uéinéna vadi m. £ Praha 10 p|atni nabidka na vyuliti pfedkupni prdva dne 21. 3. 2016 (ke viem
1
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témto gardlim) a méstské Casti byly dorufeny | stejnopisy uzavienych kupnich smiuv, pfi¢emi zékonnd tiimésicni
Ihiita k wyuiiti tohoto pfedkupniho priva jif zjevné uplynula a uplatfovédni pfedkupni préva by jiZ bylo zcela zjevné

nedspésng.

U staveb na pozemcich 3017/78 a 3018/40, k. 0. Michle, nelze pfedkupnl prévo ze strany m. £, Praha 10 k t&mto
stavbdm uplatdovat viibec, nebof m, £. Praha 10 viastni pod uvedenou stavbou pouze wyrazné mensinové
pozemky o wmérach 1m2, pfifemZ dle ustanoveni § 3059 zék. €. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, se na tyto
situace vzdjemné pfedkupni pravo rozdilnych wiastnikd staveb a pozemkl neuplatni. Pro existenci vzéjemného
pfedkupniho prdva je nezbytné, aby m. £ Praha 10 byla viastnikem pfevalujiciho (vétsinového) pozemku pod
stavhou.

ZavBram je nezbytné 2dlraznit, ie pfipadné uzavieni ndjemni smlouvy na pozemek pod stavbou jeité pred
vyuiitim pfedkupniho prava nema pravni vyznam na pfipadné pozdéjsi uplatnéni pfedkupniho préva, Oviem i bez
uzavfeni ndjemni smiouvy je nezbytné vyiadovat po viastnlcich staveb vyddni bezdlivodného obohacen( za uZivani
pozemku bez prévniho divodu zpravidia ve w3l obvyklého ndjemného, které by jinak bylo stanoveno v ndjemnf
smiouvé,

Mgr. T: )
vedouci referdtu pravnich sluieb
povéfeny vedenim oddéleni vefejnych zakdzek

a servisnich éinnosti OMP

Priloha : 1x kopie stanoviska advokatni kancelafe PPS advokiti ze dne 15. 6. 2016
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UMC Praha 10
QOdbor majetkopravni
Ik rukam Mgr. Jaroslava Novaka

ey | Pravnika referatu legislativné — pravniho
VrSovicka 68
101 38 Praha 10
V Praze dne 15.6.2016
yhotoveno
znaltkd |

ADVOKATI PARTNERT

JUDr. Ervin Perther, MI3A

JuDr, KateFina Perthenova

Mar, Petr Svadlena

Mgr. Paviing Marefovd

JUDr, losef Moravec

Mgr, Jan Lipavsiky

Mar. Gabriela Hajkova

Mar, Milan Musi

JUDr. FrantiSek Dividex

Mgr. Michal Strof
SPOLUPRACUMCE ADVOKATI
JUDr. Mitan Chmelik, Mgr. Jakub Tichy

JUDr, Petr Kutera Ph.D,, Mgr. Vojtéch Addamek

Mar. Jan Rejzl, Mar. Helena Kuberova

Magr. Ing. Tereza Kuderovd, Mgr. Ladislay Preclik
Mgr. Markéta Novdkova, Mgr. Michala Kralova

ADVOKATNT KONCIPIENTI
Mgr, Jana Kullfova, Mgr, Lukds Eppich

Mgr. Erlka Horni¢kova, Mar. Katefina Sperkova
Mgr. Terexa Trojanova, Mgr, Tereza Sladka

Véc: problematika vyuZiti pfedkupniho prava, pfi neosloveni piedkupnika

dluznikem

Vazeny pane magistfe,

v uvedené véci zasilam dle Vaseho pozadavku ze dne 6.6.2016 stanovisko k problematice
vyuziti predkupniho prava zaloZeného tazateli-MC Praha 10, za situace, kdy dluznik z
predkupniho prava neoslovi pfedkupnika s nabidkou na jeho realizaci. S ohledem na
skutecnost, Zze se v soucasné dobé nachazime v Ucinnosti Obéanského zakoniku zak. ¢.
89/2012 Sb., jsou i odpovédi na nize uvedené otdzky koncipovany s prihlédnutim

k nyné&jsi platné a G¢inné pravni Gprave.

Pro Gcely sepisu tohoto stanoviska jsem od Vs obdrZela nasledujici dotazy:

a) Jaké ma pro prévni jednani spoéivajici v pradeji budovy leZici na pozemku
m. ¢ Praha 10 nastedky, kdy? pilvodni viastnik nenabidl m. & Praha 10
prednostné prodej této budovy?

b) Jaké mad m. & Praha 10 moZnosti obrany, pokud by chtéla tento prodej
zpochybnit, resp. domoci se moZnosti zpétné uplatnit své predkupni prévo?

c) Jaka je k témto moznostem obrany promiceci 1hdta? Resp. do kdy musi m.
& Praha 10 plivodni prodej napadnout u soudu?

d) V pripadé rfeseni véci soudni cestou - o jaky typ Zaloby by se jednalo? Jaka
Je ve véci judikatura? Jaké by byly pfedpoklddané naklady m, ¢ Praha 10 spojené
s uplatnénim svého préva u soudu? Jaka je v obdobnych zalezitostech délka
soudnich sport?

PPS

PPS advokdti s.r.o, | IC 27532640 | zdpis v obchodnim refstiiku u KS HK pod C 24513

Velké ndmésti 135/19

fimska 14, 120 00 Praha 2 | tel +420 224 237 905 | fax +420 224 237 908

lirdskova 154, 566 01 Vyscké Myto | tel -+420 465 423 200 | fax +420 465 423 240

Peldckovo namésti 85, 516 01 Rychnov n, Knénou | tel -+420 494 321 351 | fax +420 494 321 35]
Cheltickéhe 1380, 280 02 Kolin | tel +420 777 783 098

+ 500 03 Hradec Kralové | Lel +420 495 512 831-2 | fax +420 495512 838 | pps@ppsadvokaticz | www, ppsadvokati.cz
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e) V pfipadé, 7e by se m. ¢ Praha 10 domohla zruseni plivodniho prodeje
{(pokud by se takto Zalovalo) - mélo by takové soudnf rozhodnuti nasledky pro m.
¢. Praha 10 takové, Ze by m. ¢. Praha 10 byla povinna svého predkupniho prava
nasledné vyuzit a budovu odkoupit? (s ohledem na mnoZstvi piipadd, kdy by pak
m. ¢, Praha 10 musela kupovat i tfeba nemovitosti, o které realné zajem nema).

f) Jaké dalsi souvislosti s uvedenou problematikou se véci dotykaji?
g)  Existuji s danou problematikou néjaka dalsi rizika pro m. ¢ Praha 107

h) Jak se poté, co by m. & Praha 10 uplatnila své predkupni prévo, nebo resp.
jesté pred tim, pokud by podala Zalobu k soudu, postupuje s katastrem
nemovitosti? Vlyznadi se néjaky zaznam nebo plomba?

Souéasné bylo doplnéno: K véci padotykam, Ze neni v kapacitdch UMC Praha 10
hiidat véechny jednotlivé prevody budov leZicich na pozemcich svéfenych do
spravy m. €. Praha 10 (znasobeno skutecnosti, Ze mnoho takovych budov ani neni
v KN evidovano).

Pro Uplnost uvadim, Ze pokud viastnik budovy leZici na pozemku svéfeném m. &
Praha 10 uéini svoji nabidku k prednostnimu odkupu, m. & Praha 10 véc
projedndvd tak, aby byla dodrZena lhlita k pfipadné uhradé kupni ceny do 3
mésicll ode dne doruceni této nabidky. Véc projednavé vyse uvedend Komise a
dale RMC a koneéné ZMC.

Vychodiska pro pravni posouzeni:

- zakon dislo 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, a to v rozsahu v jakém je na dany
vztah aplikovatelny

- divodova zprava k Obcanskému zakoniku

- Svestka, )., Dvofak )., Fiala, ). a kol. Obcansky zakonik. Komentar. Svazek VI.
Praha: Wolters Kluwer, a.s., 2014 s. 1390 a nasl.

- Hulmak a kol., Obéansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlastni &ast (§ 2055-
3014), 1. vydéni, 2014, s. 111 - 115

- www.Beck-online.cz, Ob&ansky zékonik, cast £tvrta, § 2140 a nasl.

- www.nscr.cz, Nejvyssi soud Ceské republiky

Pravni posouzeni situace:

Zakonna Uprava: na danou situaci je aplikovatelny zak. ¢. 89/2012 Sb. Obéansky
zakonik, konkrétné jeho § 3056, které stanovi, Ze vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich pfedpisl souéasti pozemku a nestala se
souasti pozemku ke dni nabyti Géinnosti tohoto zakona (1.1.2014), ma ke stavbé
predkupni pravo a vlastnik stavby md pfedkupni pravo k pozemku. Predkupni pravo
vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je
prislusenstvim nadzemni stavby. K ujednanim vylu€ujicim nebo omezujicim predkupni
pravo se neprihlizi., Podle odst, 2) téhoZ ustanoveni lze-li ¢ast pozemku se stavbou
oddélit, aniz to podstatné ztiZi jejich uZivani a pozivani, vztahuje se predkupni pravo jen
na ¢ast pozemku nezbytnou pro vykon vlastnického prava ke stavbé. Dle § 11
Obcanského zakoniku se obecnd ustanoveni o vzniku, zméné a zaniku prév a povinnosti
ze zavazkl v ¢asti étvrté tohoto zakona pouZiji priméfené i na vznik, zménu a zanik
jinych soukromych prav a povinnosti. Problematika predkupniho prava je upravena
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v &asti Ctvrté Obcanského zakoniku, tj. § 11 je aplikovatelny. Ustanoveni vénujici se
predkupnimu pravu lze poté nalézt v ¢asti Etvrté, konkrétné v § 2140 a nasl, Obéanského
zakoniku. Dle § 2140 odst. 1) plati, Ze ujedna-li si pfedkupnik k véci predkupnl prévo,
vznika dluzniku povinnost nabidnout véc predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat
treti osobé (koupéchtivému). Dle § 2143 povinnost prodavajiciho nabidnout véc
predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 2144, odst. 1) je-li pfedkupni pravo zfizeno jako prave vécné, opraviuje
predkupnika domahat se v0éi nastupci druhé strany, jenZ véc nabyl koupi nebo
zplisobem postavenym ujedndnim o pfedkupnim pravu koupi na rovef, aby mu véc za
prlslusnou Gplatu preved!. Dle odst. 2} nabude-li nastupce vlastnicke pravo k véci jinym
zplisobem, prechazi na ného povinnost nabidnout predkupnikovi véc ke koupi za
podminek, kterymi byl vazan jeho predchudce Dle odst. 3) nekoupi-li predkupnik
nabidnutou véc, ziistava mu predkupni pravo zachovéno.

Podle § 2145 védél-ll koupéchtivy o pFedkupnim pravu nebo musel-li o ném védét, plati,
7e smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava.

Vyse uvedend ustanoveni za pouZiti § 11 dopadaji i na problematiku pfedkupniho prava
zalozeného Jrnak v tomto pripadé predkupniho préava zaloZeného zdkonem; jde o
predkupni pravo vécné povahy. Ustanoveni § 3056 ObEZ je poté ustanoveni kogentni; a
je tomu tak prolto, Ze snahou zékonodarctl bylo dosahnout postupneho sjednocenn
vlastnictvi staveb a pozemku na kterych jsou zfizeny. Tedy neni mozné se od ngj nijak
odchylit.

Z divodové zpravy k obéanskému zékoniku: k institutu predkupniho prava tak, jak bylo
koncipovano v § 3056 se podava, Ze cilem danych pfechodnych ustanoveni bylo, aby
vlastnické pravo ke stavbé a pozemku splynulo v jedno viastnictvi a byla tak cele
naplnéna zasada superficies solo cedit, tj, Ze stavba je soudasti pozemku. Proto § 3054
zavedl dané pravni spojeni dnem Géinnosti nového zdkona (tj. k 1.1.2014), avsak jen
v téch pfipadech, kdy dosavadni (tj. oddélené) vlastnické pravo k pozemku | ke stavbe
naleZi téze osobé. Naopak v pripadech (tedy i v tom posuzovaném), kdy vlastnické pravo
k pozemku a ke stavbé nalezi rlznym osobdm, odkldda se pravni spojeni pozemku a
stavby v jednu nemovitou véc az do doby, kdy se vlastnictvi pozemku i stavby spoji
v rukou jediného viastnika (§ 3058). Za tim ucelem zavedl novy obcansky zakonik
vlastnikovi pozemku zakonné piedkupni pravo ke stavbé a viastniku stavby zakonne
predkupni prave k pozemku, popfipadé k prislusné casti pozemku, lze-li pozemek
funkéné oddélit,

Stanovisko k jednotlivym otiazkam:

a) Jakeé ma pro nravm jednan| spodivaijici v prodeji budovy lezici na pozemku m.

Praha 10 nasledky, kdy? plivodni vlastnik nenabidl m. &. Praha 10 pfednostné prodej ;g«__
budovy?

Vychéazeje z vySe uvedenych ustanoveni, Ize Fici, Ze se v takovém pripadé uplatni ust. §
2145 ObcZ a nasl, podle kterého, védél-li koupechttvy o predkupntm pravu nebo musel-li
o ném védét, plati, ze smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni
predkupniho prava. Ustanoveni je moZné vyloZit tak, Ze existovala-li néjaké moznost, na
zakladé které mohl mit koupéchtivy povédomi o tom, Ze ke stavbé na pozemku existuje
pFedkupni pravo, pak takové smlouva zanikne okamZikem uplatnéni tohoto pfedkupniho
prava. S ohledem na skutecnost, Ze koupechtwy nepochybné pfi uzavirdni smlouvy
védél, ze stavba stoji na pozemku, ktery neni ve vlastnictvi viastnika stavby a s ohledem
na Gstavnl zdsadu ,ignorantia juris non excusat" - neznalost zakona neomlouva, mél a
mohl mit koupéchtivy povédomost & tuto mohl ziskat, o tom, Ze k pfevadéné
nemovitosti existuje predkupm pravo. Za této situace pfipadna kupni smlouva zanikne
uplatnénim predkupniho prava predkupnika. Vykladowm problémem daného ustanoveni
je skutetnost, viéi komu by mél predkupnik své predkupni pravo uplatnit. Lze vsak
dovodit, Ze wfléi dluznikovi, nebof je to on, kdo mél predkupnika v pfipadé zamysleného
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prodeje oslovit. Nicméné z opalrnosti se domnivam, 7e by bylo vhodné koupéchtivého
alespon informovat o skute¢nosti, ze bylo u dluZnika uplatnéno predkupni pravo. To |
z toho divodu, aby nemohla dale trvat pfipadna dobra vira koupéchtivého. Smlouva je
tedy dle vySe uvedenych ustanoveni uzavirdna jako podminéna - neuplatnéni
predkupniho prava predkupnikem.

b) Jaké ma m. ¢. Praha 10 moZnosti obrany, pokud by chtéla tento prodej zpochybnit,
resp. domoci se moznostl zpétné uplatnit své predkupni pravo?

Méstska cast Praha 10 ma moZnost uplatnit své predkupni pravo, a Lo | zpétné u dluznika
z tohoto predkupniho prava. Z opatrnosti, jak uZ je uvedeno vySe, se domnivam, Ze by
bylo vhodné o uplatnéni predkupniho prava u dluZnika informovat koupéchtiveho.

c) __  Jaké je k témto moZnostem obrany promliéeci |hiita? Resp. do kdy musi m. ¢
Praha 10 plvodni prodej napadnout u_soudu?

V dané véci, je tfeba odlidit dvé rlzné situace, které mohou v ramci uplatnéni
predkupniho prava vzniknout. Jednim z nich je samotné uplatnéni predkupniho prava
viéi dluznikovi, které se domnivam, ze neni navazano na béh promliceci doby. Pfed
uzavienim samotné kupni smlouvy k promliceni dojit nemiZe, nebof pohledavka
v podobé predkupniho prava v takovém pripadé neni dospéld, kdyz nejsou znamy
podminky pievodu Po uzavieni samotné kupni smlouvy se promlcuji pFipadné jednotlive
naroky s nim spo;ene PFi samotném uplatnéni predkupniho prava se Jedna o
jednostranné pravni }ednanl ze strany predkupnika. Proto uplatnit jej lze vzdy a zlstava
zachovéano, dokud neni uplatnéno, pfipadné, dokud se pfedkupnik po Fadné uédinéné
nabidce ze strany dluznika nerozhodne jej nevyuZit.

Po tomto uplatnéni predkupniho prava je vSak tieba zpravidla provést volbu naroku vOgi
tomuto dluznikovi. Tato volba naroku bude mit zpravidla majetkovou povahu, a proto se
domnivam, Zze na tyto Jednotlive naroky je tireba z hlediska pripadného promiceni pohlizet
dle § 629 ObEZ a tedy, %e tyto se promléi v b&Zné promiceci IhGté, tj. 3 roky (subjektwm
promliceci Ihuta) Objektivni promléeci Ihiita &ini 10 let. Pro béh subjektivni Ihuty
k promiceni prava se poté uptatnl obecna pravidla stanovena v § 619 Ob¢Z, tedy Ihiita
po¢ne bézet ode dne, kdy pravo mohlo byt vykonano poprvé, Pokud by se jednalo o
uplatnéni pfipadného naroku na nahradu skody, bude nutné pfi posuzovani pogatku béhu
promiéeci doby postupovat podle pravidel pro promiéeni nahrady Skody (tedy
s védomosti o Skodé a osobé povinné k jeji nahradé).

Pokud by mélo jit o uplatnéni naroku predkupnika na preved véci od koupéchtivého (za
splnéni podminek vySe stanovenych), pak se jedna o uplatnéni majetkového prava, u
kterého bé#i promiéeci doba rovnéz dle 629 ObcZ, tedy v subjektivni délce tii let. Jeji
potatek béhu lze poté spatfovat v okamziku, kdy k pravnimu jednani mezi diuznikem a
koupéchtivym doslo a kdy se o ném predkupmk dovédél, resp. dovedét mel a mohl. Tato
podmmka bude ve valné vétéiné ptipadl splnena dnem, kdy doslo k zapisu vlastnického
prava ve prospéch koupéchtivého, nebot to je den, kdy byly definitivné stanoveny
podminky kupni smlouvy nemovité véci, jejiz obsah je v ramci dobrovolné nablidky
predkupnikovi k uplatnéni pfedkupniho prava nutno tomuto ozndmit, dle § 2147 ObcZ.
Samoziejmé je nutné uvést, ze viechny vyse uvedené podminky budou platit za situace,
kdy pFedkupnik nebyl dluznikem informovan o jeho dmyslu prodat véc, pripadné
v situaci, kdy mu dfive nebyl znam obsah kupni smlouvy s koupéchtivym.

d V pFipadé feseni véci soudni cestou ~ o jaky typ Zaloby by se jednalo? Jaka je ve

gg__{ Tu_dlkatu:a Jaké by byly QredpLadanc naklady m. t':. Praha 10 snmené s

iDQJlJ?.

S ohledem na skuteénost, e smlouva s koupéchtivym je uzavirdna s rozvazovaci
podminkou uplatnéni predkupniho prava predkupnikem, domnivém se, ze vpr-ipadé
soudniho sporu nebude tfeba domdhat se ureni neplatnostl smlouvy. Tato jeji
neplatnost, resp, spise nelcinnost je zaloZena jiz samotnym ukonem predkupnika.
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Predkupnik se poté miize domahat na koupéchtivém za soucasného spinéni podminek v §
2144 ObEz prevedeni véci za stejnych podminek, za kterych je tento nabyl. Ukon, kterym
by bylo mozné se pfevedeni domahat by patrné byla Zaloba na plnéni, pFip. 7aloba na
nahrazeni projevu vile, Tento typ Zaloby by wv8ak pfichdzel v (dvahu pouze za
predpokladu, Ze 7aloba bude poddna v fddné 3-leté promiceci Ihiité. Po jejim uplynuti se
domnivam, 7e by se mohla m, & Praha 10 domahat pouze pfipadné nahrady Skody na
dluznikovi, z titulu poruseni pfedkupniho prava. Na koupéchtivém se jiZz nebude mozné
nééeho domahat, resp, mozné Lo bude, ale soud by k namitce promiceni takové pravo m. |
¢. Praha 10 nepfiznal, .
Bohuzel v dané véci zatim nebyla vydana Zadna judikatura, ani stanovisko Nejvyssiho
soudu CR a tedy jednotliva ustanoveni nebyla dosud dostateéné vyloZena. Ale spie ne? o
jakoukoliv uréovaci Zalobu, by se v tomto pfipadé jednalo o Zalobu na plnéni, & Zalobu na |
nahrazeni projevu vile. I vtomto se viak mizZe vyvinout judikatura. Pfipadnou délku
soudniho sporu, at uz ve vztahu k dluznikovi (nahrada skody) ¢i koupéchtivému (plnéni,
& nahrazeni projevu viile), Ize odhadnout na cca 2 roky, coz je béZnd délka soucasnych
civilnich sporli. Ale s ohledem na skuteénost, e dany institut je v Obfanském zékoniku
zcela novym, miZe byt pfipadné soudni fizeni deldi. Naklady soudniho Fizeni ze
predpokladat ve vysi soudniho poplatku za podanou Zalobu (& 5.000,- K& za kazdou
nemovitou véc dle prilohy zdk. €. 549/1991 Sb., polozky 4 odst. 1 pism. a) a pfipadné je
tfeba zohlednit i naklady pravniho zastoupeni, které nelze v tuto chvili blize specifikovat,
nebof ty se budou lisit s kazdym konkrétnim pilpadem a mnoZstvim Ukond v ném
provedenych. Pokud by se jednalo o zapis poznamky do katastru nemovitosti, pak toto
by s sebou neslo ndklad ve vysi 1.000,- KE za spravni poplatek.

e} V piipadé, Ze by se m. &. Praha 10 domohla zrueni plivodniho pradeje (pokud by
se takto 7alovalo) - mélo by takové soudni rozhodnuti nasledky pro m. & Praha 10
takové, 7e by m. ¢. Praha 10 byla povinna svého predkupniho prava nasledné vyuzit a
budovu odkoupit? (s ohledem na mnoZstvi pfipadd, kdy by pak m. & Praha 10 musela
kupovat i treba nemovitosti, o které realné zajem nema).

pokud se jedna o zplisob vyuZiti & nevyuZiti predkupniho prava ze strany m. €. Prahy 10
a nasledky takového jednani, pak se domnivam, Ze predkupni pravo je v prvé radé
koncipovano jako pravo, nikoliv jako povinnost. Tedy jeho samotnym uplatnénim (bez i
volby naroku) nevznikd automaticky povinnost k nabyti vécl do svého vlastnictvi. |
Domnivam se, Ze takova povinnost by mohla vzniknout za situace, kdy by se m. €. Praha
10 domahala z titulu existence jejiho predkupniho prava na koupéchtivém prevedeni véci
za stejnych podminek, za kterych je tento nabyl. V takovém pfipadé by bylo moine, Ze
by byla zalozena povinnost véc za stejnych podminek nabyt, jinak by se m. & Praha 10
mohla vystavit nebezpeéi pfipadné povinnosti k ndhradé skody.

f) Jaké daléi souvislosti s uvedenou problematikou se véci dotykaji?

S uvedenou problematikou velmi (zce souvisi evidence katastru nemovitostl, ktery je
verejnym rejstrikem. Jak zjeho formalni publicity vyplyvd, kaidd ma pravc do ngj
nahlizet a pcrlzovat si znéj opisy a vypisy. Netyka se to viak pouze vypisti z listu
vlastnictvi, ale rovnéz pofizovéni kopil listin zaloZenych ve sbirce listin. Domnivam se
proto, Ze pfi pfipadné livaze, zda uplatnit pfedkupni pravo & nikoliv, by byle vhodné, aby
si m. €. Praha 10 nejdiive zajistila kopii predmétné kupni smlouvy mezi dluZznikem a
koupéchtivym na katastru nemovitostl. Uvedenou smlouvu lze ziskat na prislusném
katastralnim G(Fadé v listinné podobé, nebo rovnéz prostrednictvim délkového pfistupu,
ktery maji zfizeny zpravidla jednotlivé advokatni kancelafe (oproti Ghradé poplatku).
V elektronické podobé Ize poté ze sbirky listin katastru ziskat listiny sepsané po roce
2011, V takto ziskané smlouvé jsou uvedeny konefné podmmky, za kterych méla byt
nemovita véc nabidnuta nejprve predkupnikovi a ten tak mize posoudit, zda by za
takovychto okolnosti chtél nemovitost nabyt

Soucasné s danou problematlkou souvisi otdzka vydrzem Je-li koupechtfvy v dobré wre,
#e nabyl nemovitou véc bez vad a tuto v dobré vite uZivda, miZe dojit plynutim Easu
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k vydrieni jeho vlastnického prdva a pak by m. & Praha 10 zbyla pouze Zaloba na
nahradu kody viéi dluZnikovi.

g) _ Existuji s danou problematikou néjaka dalsi rizika pro m. &. Praha 107

Riziko, které je jiz vySe popsano, je pripadna nahrada Skody, pokud by m. ¢. Praha 10
uplatnila své pfedkupni pravo a dale pravo na prevedeni véci od koupéchtivého a
nasledné by tuto moznost nevyuZila. Jelikoz totiz uplatnénim predkupniho prava smlouva
mezi dluznikem a koupéchtivym pozbyde svych (éink(, jsou strany povinny si vratit to,
co plnily. Pokud by za tohoto stavu m. €. Praha 10 véc nakonec nechtéla nabyt, mohla by
ostatnim zdcastnénym vzniknout $koda, kterou by mohli narokovat po m. ¢. Praha 10.

h)  Jak se poté, co by m. & Praha 10 uplatnila své piedkupni pravo, nebo resp. jesté
pred tim, pokud by podala zalo_bu k soudu, postupuje s katastrem nemovitosti? Vyznaci
se néjaky zdznam nebo plomba?

Do katastru nemovitosti Ize zapsat tzv. poznamku spornosti dle § 985 Ob¢Z, podle které
neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skute¢nym pravnim stavem,
miiZe se osaba, jejiz vécné pravo je dotéeno, domahat odstranéni nesouladu; prokaze-li,
7e své pravo uplatnila, zapiSe se to na jeji Zadost do vefejného seznamu. Rozhodnuti
vydané o jejim vécném pravu plisobi viéi kazdému, jeho? prdvo bylo zapsano do
vefejného seznamu poté, co dotéena osoba o zapis pozadala.

Uvedené ustanoveni je koncipovano tak, Ze katastr poznamku o spornosti zdpisu zapise
pouze tehdy, pokud byla pfedtim podana Zaloba. Pfed podanim Zaloby ve véci by katastr
nemovitosti poznamku spornosti nezapsal.

ZAVER

Zavérem lze tedy Fici, e predkupni pravo je m. & Praha 10 zachovéano a tato jej mize
uplatnit i zpétné. Lze viak v této véci doporuéit, aby si m. ¢. Praha 10 pFed volbou
naroku, tj. toho, ¢eho se chce domahat zjistila podminky, za kterych ji mélo byt
predkupni pravo nabidnuto, tj. kopii kupni smiouvy zaloZené na katastru nemovitosti.
Nasledné bude m. é. Praha 10 védét konkrétni obrysy pfipadné nabidky dluznika a bude
moci v ramci své struktury projednat, zda uplatni ¢ neuplatni predkupni pravo. Uvedené
vsak vzdy bude platit pouze za predpokladu, Ze m. €. Praha 10 nebyla dfive oslovena
s nabidkou k odkupu, €i ji nebyl zndm obsah kupni smlouvy a podminky v ni stanovené.

Uvedené je poté treba vidy posuzovat s pfihlédnutim k délce promléeci lhuly kazdeho
éﬂdnotlwgho Prevodu_ kdy? toto je zasadni pro pfipadné podani Zaloby ve véci.

ii'%'::t:lh - .-'i
@?ﬁ"ﬁ
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Priloha ¢. 4

KONCEPCE NAKLADANI S POZEMKY A STAVBAMI VE SPRAVE MC PRAHA 10
VYNATEK

KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE RADY MC PRAHA 10 (2014 — 2018)
MATERIAL 186
KUR 024 /7.6.2017
KONCEPCE NAKLADANI S POZEMKY A STAVBAMI VE SPRAVE
MC PraHA 10

predkldda: Mgr. Ivana Cabrnochovd, predsedkyné KUR zpracovatel: OZD/ING. ARCH. ELISKA PADRTOVA/ 23. 5. 2017

Uvod:
Na OZD se obratil OMP internim sdélenim ¢j. P10-115506/2016 ze dne 7. 11. 2016 se zadosti o sdéleni

koncepce nakladani s pozemky ve spravé MC Praha 10 pod stavbami v majetku tretich osob, resp.
doporuéeni k vyuiiti pfedkupniho prava k nabyti pfedmétnych nemovitosti do vlastnictvi MC Praha 10.

Seznam pozemki byl odborem majetkopravnim aktualizovan dne 9. 5. 2017.

Z hiediska uzemniho rozvoje jsou pozemky ci jejich ucelené soubory rozdéleny na 3 zékladni kategorie:

a) Pezemky.stratsgickeho viznamy
Nachazeji se v lokalitach, ve kterych je ucelena majetkova struktura Zadouci pro jejich budouci

koncepéni rozvoj. S ohledem na vyse uvedené lze doporucit pripadné vyuiiti predkupniho prava k
nabyti predmétnych nemovitosti na pozemcich ve spravé MC Praha 10, v pfipadé docasnych a
LCernych” staveb je vhodné dale postupovat dle platné stavebné technicke legislativy.

b) PRozemky mistniho urbanistického vyznamu
Jednotlivé pozemky, které nemaji vliv na celkovy koncepcni rozvoj dzemi. Do kategorie spadaji téZ
pozemky, které tvoii rozsahlejsi celky garaZi, avsak podil MC Praha 10 je zde minimalni. S ohledem na
vyse uvedené neni potfeba usilovat o vyuiiti predkupniho prava k nabyti predmétnych nemovitosti na
pozemcich ve spravé MC Praha 10.

c) Qstatni

Jiny charakter pozemki neZ kategorie a, b.

Popis jednotlivych lokalit a pozemki je uveden v katalogu fesenych nemovitosti ¢i jejich ucelenych soubort,
viz pfilohu €. 1. Tabulkovy prehled reSenych nemovitosti fazeny dle vySe uvedenych kategorii viz prilohu €. 2.

Rozhodnuti vyuzit predkupni pravo kodkupu jednotlivych staveb na fesenych pozemcich je zcela
v kompetenci odboru majetkopravniho pfi znalosti moZnosti s jejich dalsim nakladanim.

Prilohy:

¢. 1 - Katalog fesenych nemovitosti ¢i jejich ucelenych soubort
€& 2 — Tabulkovy prehled kategorii vyznamu jednotlivych pozemki

pracovni materidl pouze pro interni pouditi Strana 1 (celkem1)
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28. Lokalita: Garaze Moskevska
Vriovice: parc. & 2198/1, 2198/2, 2199/3, 2199/4, 2199/5, 2199/7, 2199/34, 2199/35, 2199/38, 2199/37, 2199/38,
21599/39, 2199/40, 2199/41, 2199/42, 2199/43, 2199/44, 2199/90, 2199/91, 2198/92, 2199/93, 2199/94, 2199/95,
2199/96, 2199/97, 2199/98, 2199/99, 2199/100, 2199/101, 2159/102, 2195/103, 2199/104, 2199/105, 2199/106,
2199/107, 21959/108, 2195/109, 2199/110, 2193/111, 2199/112, 2199/113, 2199/114, 2155/115, 2199/116,
2199/117, 2199/118

- Tm'\m'-l'

kat. izemi | Parcela pc::r::’ek slm::a e wyuziti dle KN | poznamka

Vriovice | 2198/1 | 1035 1020 Ad"'";';:' a—
Vriovice 2198/2 1035 5442 RD é p. 1504
Vriovice 2199/3 1035 1413 Garaz
Vriovice 2199/4 1035 9303 GaraZ
Vriovice 2199/5 1035 3802 Garaz
Vriovice 2199/6 1035 5256 Garai
Vriovice 2199/7 1035 1343 Garaz
Vriovice 2129/34 1035 13530 Garaz
Vripvice 2199/35 1035 1360 Garaz
Vriovice 2129/36 1035 1432 Garal
Vriovice 2199/37 1035 1411 Garaz
Vripvice | 2199/38 1035 1414 Garaz
Vriovice | 2199/39 1035 1372 Garal
Vrsovice | 2199/40 1035 1373 Garai
Vrsovice | 2199/41 1035 1373 Garaz
Vripvice 2199/42 1035 1361 Garaz
Vriovice 2129/43 1035 3801 Garaz
Vripvice 2199/44 1035 3801 Garai
Vréovice 2199/30 1035 10588 Garaz
Vriovice | 2199/91 1035 10588 Garai
Vriovice | 2199/92 1035 10588 Garaz
Vriovice 2199/93 1035 10588 Garaz
Vriovice 2199/24 1035 10588 Garaz
Vriovice 2199/95 1035 10588 Garai
Vriovice 2199/96 1035 10588 Garai
Vriovice 2129/27 1035 10588 Garaz
Vriovice 2199/98 1035 4892 Garaz
Vriovice 2199/98 1035 4001 Garaz
Vrigvice | 2199/100 1035 4132 Garaz
Vriovice | 2199/101 1035 4125 Garaz
Vriovice | 2199/102 1035 2406 Gara?
Vriovice |2199/103 1035 3799 Garai
Vrsovice | 2199/104 1035 3798 Garaz
Vriovice | 2199/105 1035 2303 Garaz
Vriovice | 2199/106 1035 2303 Garaz

D
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" pozemek | stavba na " g
kat. Gzemi | Parcela StV v vyuZiti dle KN | pozndmka
Vriovice |2199/107 1035 4179 Garai
Vriovice |2199/108 1035 11348 Garaz
Vriovice |2199/109 1035 1446 Garaz
Vriovice |2193/110 1035 4130 Garaz
Vriovice |2199/111 1035 1439 Garaz
Vriovice |2199/112 1035 3804 Garaz
VrSovice |2199/113 1035 37586 Garaz
Vrsovice | 2199/114 1035 1440 Garai
Vriovice |2199/115 1035 B73 Garaz
Vrsovice | 2199/116 1035 3809 Garaz
Vriovice |2199/117| 1035 3983 Garai
Vriovice | 2199/118 1035 4128 Garal

UP U HMP; SV-D — vieobecné smisené

Soubor garaii v zatacce Moskevské ulice lezi vedle Uzemi Zeleznice, na které je zpracovavdna studie Drazni
promenady. Snahou MC Praha 10 je tato mista pretvaret v kvalitni vefejny prostor, nebo je pfipravovat pro jing,

hodnotnéjsi projekty. Zamysleny projekt Drazni promenady se garaii pfimo nedotyka, nicméné jeho realizaci
dojde ke zvyieni potencialu celé oblasti.

Vyjadieni Oddéleni koncepce a rozvoje: Jedna se o pozemky strategického vyznamu.
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Priloha ¢. 5

ZAPIS Z JEDNANI KMN ZE DNE 30. 3 2022 — PRILOHA C. 8 - STANOVISKO
KBODU POR. C. 5/4

Strana 1
P10-462801/2021

Zapis z jednani komise majetkové a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 30. brezna 2022 v zasedaci mistnosti
411a) na UMC Praha 10 od 17:04 do 19:15 hodin

Pritomni ¢élenové: Mgr. David Satke — predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Ing. Romana Simova, MBA , Ing. Michal Narovec, Mgr. Vaclav Vléek, JUDr. Pavel Sutka a Ing.
Pavel Hajek

Omluveni élenové: -
Neomluveni élenové: -

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta, Ing. Libor Kadlec - vedouci referatu pozemku, Josef
Klogner - vedouci referatu nebytovych prostor, Ludék Zaruba — referent referatu oprav a
investic

Jednani KMN bylo zahajeno v 17:04.

NavrZeny program jednani:

1. Zahajeni komise a hlasovani o pritomnosti na jednani komise pro:
Ing. Petra Benese — mistostarostu
. Schvaleni programu
Projednani predlozenych materiali oddéleni pripravy a realizace oprav a investic
Projednani predlozenych materialt referatu nebytovych prostor
Projednani predlozenych materiali oddéleni prodeje nemoviteho majetku a privatizace
Projednani predlozenych materialt oddéleni vykonu vlastnickych prav
. Razne
. Zaver
K bodu 1. - Zahdjeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro Ing. Petra
Benese — mistostarostu

©NOUAWN

Prabéh hlasovani: 6
Pro: 6
Proti: O
Zdrzel se: O
Nehlasoval: 0
pritomnost byla schvalena

K bodu 2. — Schvaleni programu:

Magr. David Satke: navrhuji jako prvni bod k projednani bod 6/3 z diivedu, ze zde mame pana
Petra Zelizka jednatele Klubu vzajemné a viestranné pomoci o.p.s., ktery je najemce nebytové
jednotky vdomé v ulici Kodanska 444/11, Praha 10 - Vrsovice a pak pokracovat podle
predlozeného programu, dékuji

Prubéh hlasovani: 6
Pro: 6
Proti: O
Zdrzel se: O
Nehlasoval: 0
program jednani byl schvalen
1
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Strana 2
P10-462801/2021

Popis prubéhu jednani:

Zasedani KMN zahajil a od 17:04 hod. ved| predseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poétu 6 élend, ale jiz od prvniho bodu 6/3 jednala v poétu 7 élen(. Po projednani
tohoto bodu odesla z jednani Ing. Romana Simova, MBA. Komise tedy jednala v poctu 6 clent
a to az do bodu 5/2 kdy z jednani odesel pan JUDr. Pavel Sutka. Od bodu 5/2 komise jednala
v poctu 5 élent a to az do konce. Jednani bylo ukonéeno v 19:15 hed.

Bod 3/1 Mgr. David Satke stahnul z jednani s odivodnénim, ze tento bod bude projednan na
pristim jednani KMN, kam bude pozvan i najemce bytu 1+1 ve 4. NP v ulici Starostrasnicka
999/37, Praha 10 a zaroven i jednatel spoleénosti Technik building s.r.o. pan Jifi Baly.

Souéasti zapisu jsou stanoviska KMN k bodiim jednani Pof¥. €.: 6/3, 4/1, 4/2, 4/3, 5/1, 5/2,
5/3,5/4,5/5,6/1a6/2

Petr Stejskal TAJ KMN Mgr. David Satke - predseda KMN

V Praze dne 31. 03. 2022

Prilohy: 1 — 11 Stanoviska k jednotlivym bodim
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STANOVISKO Komise majetkove a nebytovych prostor k bodu Por.
k projednani zadosti: Projednani navrhu na pronajem pozemku, zastavéného stavbou garaie

v majetku fyzické osoby - pan Vaclav Hosti¢ka

Komise majetkova a nebytovych prostor

I. NESOUHLASI

P10-225752/2022

Strana 15
P10-462801/2021

Prilohac. 8

se zpétnym uplatnénim predkupniho prava ke stavbé garaze za kupni cenu 690.000 K¢

Il. SOUHLASI

s uzavienim vzorove smlouvy o najmu pozemku pod stavbou garaze

Prabéh hlasovani:

¢. 5/4 ze dne 30. 03. 2022

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
B 5 0 0 0
Podpis predsedy KMN
Mgr. David Satke
15
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