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Důvodová zpráva

Zdůvodnění:
Městská část Praha 10 má na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hl. městě Praze a na základě
platného Statutu hlavního města Prahy v samostatné působnosti svěřen z vlastnictví hlavního
města Prahy do správy bytový dům Č. p. 770, v Praze 10 v ulici Na Louži, Č. o. 3 l, k.ú. Vršovice.

S byla uzavřena Smlouva o provedení stavebních úprav ze
dne 19. 10. 2011 (dále jen ,,Smlouva"), která tvoří přílohu Č. l tohoto materiálu. Předmětem
stavebních úprav byla modernizace bytu.

Žádost o vrácení finančních prostředků č. j. P10-382554/2021, která je přílohou Č. 2 tohoto
materiálu, podala dne 6. 9. 2021.

Dne 30. 8. 2021 byl výše uvedený byt předán zpět pronajímateli a byl sepsán předávací
protokol, který je přílohou Č. l tohoto materiálu.

MČ Praha 10 nechala vypracovat znalecký posudek č. 4321-01/2022 o výši zhodnocení bytu Č.
stavebními úpravami provedenými dle Smlouvy o provedení stavebních úprav ze dne 19.

10. 2011 - příloha č. 4., za jehož zhotovení zaplatila 12 100 KČ.

Vyjádření OMP, oddělení přípravy a realizace oprav a investic:
Doporučujeme zaplatit stavebníkovi Částku dle znaleckého posudku
odpovídající rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení
úprav, k nimž došlo v důsledku užívání předmětného bytu, sníženou o
posudku 12 100 KČ a to ve výši 107 900 KČ.

Č. 4321-01/2022,
těchto stavebních
cenu znaleckého

Vyjádření komise majetkové a nebytových prostor:
Komise na svém zasedání konaném dne 23. 2. 2022 souhlasila s vyplacením vyrovnáni.
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Příloha č. l

ŽÁDOST
O VRÁCENÍ FINANČNÍCH PROSTŘEDKŮ

VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENÍ
Bytu Č.

v nemovitosti svěřené m. Praha 10

Žádám(e) tímto městskou část Pmha 10 prostředMctvím odboru
majetkoprávního Úřadn městské části Praha 10 o vrácení finančních prostředků
vynaložených na zhodn«eM bytu v nemovitosti svěřené městské části Praha 10.
Pro možnost posouzení mé (mší) žádosti uvádím(e) Mskdujfd údaje a
zdůvQdněm:

l. Žádatd(é):

K(jmed n jm&io: ,u m,,

Bydlištč +PSČ:

tekfímM ples deti' " "' "

+mai1 :

.

2. Místo provedených stavebních ťjprav:
Stavební byly provedmy' v:
ĎOMĚ'

ulW, Loj á

č, popimé:

č. otiewtačni:

katasw:

7 7u
M

mz.sz

µakžl 2.ML
vdŮmvd

vdktm~ň0) ;j kk

Správce Q, Q,
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3, Smjouwí o ,provedení mvebníc'h úprav:
Č. pToycdcrli 9wdmích áprav: .Sn ' C'U ČÍk v (? PÁ Lij H'b .,,,,·

p , . m r l Y ? r¶ r'¶ ¶7¶ ¶ rm r¶ r'T¶ l r r r Ĺ " F 1¶ r f Ĺ ¶ r l m FW

4. Zdůvoduění:

,A
L l

M....,
P.RŇĹ.. .vSi..

5. Potvrzení správni firmy a její vyjádřeni k žádosti o VRÁCENÍ
FINANČN ÍCH PROSTŘEDKŮ VYNALOŽENÝCH NA ZHODNOCENÍ
BYTU:

Ĺ

6. Uředně ověřeni;(.é) podpis(y) žadatek(ů):

D,,, pod,is~.
Mhuact dohM qrn je'aaúzaci

' kdle íwéhvat j, kinh Praha .512
Poř.é:' 15300-0J,69·Q022

DAUB a ň.armeäl: .
Adima 0cÍbvtu:

huh ä e. 0 : m\j ' "-' '
l ' ' ' Spi ,m uAůa 512 dna 02,.0¶.2021 "" _ '

kkknzt Ada .kv ' . ":' .l .;3
" S' ," "' : r.ôdg"

-é"
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Protokol o převzetí/předání bytu ukcmČeni

y dome Cp. 770 č,,orkm 31 y did Na Louží
míSto- .Vršovke Jtraha IQ .
ktaému byl ptiděM smkuva 20IIK)MP/6009 Praze 1U ze che 1,5,?012
byt je v ptkemL y sutménu v...2....po¢ľkU skkbdá se z ....-j-...pQk*, ..---l.---.. pMsfné

haW .,.,.. L... komory. spížm ... L....koopďn& ..I.... WC. ....l.... bdkón.
· dák z--.

tímčo vybavmim a zakuMm

Proator o vÝmék 57,75 m'

á. CdkůvY mv
Vvbavenľ zařáenj

I, Elektrické vedeml now
pncm

·p vočhmi yu Mi cdpojem'
clmčt, djodbč damu

L Topenl (ckuh nm¢mmncdyj
etáZové P]9YbůVé

3. Plyuovod
pno Ddpoien

L Vodovod zav'edetíý do kuc a wc

S Zaskkní dobré

& Nátěry · ·dcen.dveH - pnďlahMčw

7. Obklady stěn (kdc, jAk kµpdna a vr

8. Rdeiy, bluzk ( mv. ne
um|mu)

9. (ktůtM i &m&i Kkfm ájmovň [. DT
m : bin, druh. umiHrú, poDel STA

10, Skjepyq mo
E·j&1mr okm. dělertL dNďe · im

b. specifický mrňs

i radíátor
'pu'ák 1 varná deska + el.
ohŕivač TV

^ lěĹěsa
" cl. vvpínaC

v el. zůsuvkv
· klKhyňjilťka l

ba[erie dřczov'á
pcxjlaha Uci '
vcKf[jlner Sv
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- VPaveni zaHzeni Počet ul mdiáíor
'u tClčsa
— d. záwuvky
c ol. vvpinač
M STA ]
" podkha Lpy""""
= hlásič co

'a'"rů' dtčleso l
" cl. ůwv'ka
— d- vypEmč

vů&mčr SV
" ohřívač vodv l kxej ET
w umvwdlo " Nwie
" sprcNvY kout I
= bwt«ie *rchová l

pcdlah8 dhžbu
Tadiáujr
klcl2etclve zahzenľ

(J q3v¢LjCN7lcĹ tČĹé3O
it vodoměr SV l

podlaha dlUH

'm el.
_ 'l- '"VP Inač t
w OSVŠÚôVÉbCĹ tčkso q

m podlaha
W wes1,mvěná skříň

" radiátor
m pcáámt hlásič
— spíž
· pudlaha

" komora
- půd|aha
'n osvětbvaci těleso
O

pŕtxkné &kumm[y

Předáno klíčů _ dům Wt ostmí ¢dkem

platit úhradu m použMnf bytw včetoě Mžeb začká dme:
Fŕěd pndčpsáMm tdicm abvutd m sunu pavrmm byt x'štm
bůvwdm vě$MU, ve ktenémkj převal pňčemZ 9¢ vmne m Součumě md @vMd n ~L ze
(jdčK)v|a Za m~ bytu čijebo vytmmí ú júot meužw%dn tMI
k'm jde e' ntlqwmj mtmcm, ja hude v näjmM dnbě byhi sµůvou N.mu & tme <1N c
·ybavení a byní y nájetmd době". Kávo byt ňájmcem múkä chem uv~'m
a průmjLmaEdcm ikĺjo m výµw6ďi bym yrújcmcc neba Ukmíku
· pkuiCm znčnj.

V ~ dna 30.$,2021

Mjemc· bytu

r"·"

:: 'l" ".· · ' "

l l ii' l r ,l l Íl

Au t

ráva domu
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::a:~, číslo 'l ,Ú(,'l'
vodoměr SV čLséo )Ĺ'" b" '4Ť ,Š :, 9,2 ?
vodomčr TV Cľsk
vodcmčr 1"V čísk
měřiče tqM čista
mčŕiče teptů čísla mtstw
měřiče tepla Hslů mÉsm
mčřiče tepta ¢ľslo
měřice tepta ¢isiQ
ľrlgři¢e tepk ČísW mĹsttjst
ín&iče teptu Ušlo míst[m

pro

C, Změny stavu vybovent a úheM bytu v Ujmni době :

Snulad 8 akt- kohu&vaným sImem ANO N
Provedené stwebni úpravy NE
HLéšenl q opmvč bm ap o ,a¢e
stwdxii ijpruy7 povoHw
Op«itbmi clb·?k]C y časů ANO

Další změny:

D. Stav bvtu při ůdevzdání:

ljžmwd bµ a jdio vytmmía ye 3twu ~dajkhn 3ĺnvll při pkxmi (oddíl Al n 3Wb"ú

zMůeni trVlú V mmnj d&ě(ůä¶l B) bez &vtKÍ -'Is fmkůu wv«knČtlb zjiš'Nných zám. kjt±ré jm mvů

tnul Mtŕo jebú a zanzmó nm miru

zjBtěné závady :

Předávájkl tmavá zjštěni průmjľmtok mjisti odgtmnéni Uvád do 30 dnL ANO NE
Předáv»jbci uzaává zjištčni promjímatck uhmdí nákkdy na opravu v předběžně vyšslené výši ....... ._. ...Kč ANO NE

jkf nmmáU zjištěni promjimatek, opmvy na vWtní nákjäď!' a předává bj't
NdánÉm klíčů C ANO NE
Nwinnost úhmdu pUMM bµu včetně dužeb koňů dne 31.0&20U

pfcdávajĹcj se m'k 'yK"n'u pňpadM nedmzmé %~ ke dni skončenínájmu-
spojené s užNáním byw provede v zmmpmj prmýhmck výše uveckná správní firm v emůnech pro vyúčt'om
8 ¢0to vyUčtovánl bude mslano na acNw která je sdělena nájemníkm sptávní fitmě.

\' Praze 30,

nájemce býu

Ncn'á nájcmnikst :

l :" "' " " "

:'. ',, ,

®řáva domu

·tdí
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Příloha č. 2

Ĺ

lŠ"'
l

. \l
Smlouva o provedení stavebních úprav

' , Městská část Praha 10
"'"Se-sídlem Vršovická 68, Praha JO

,IČ: 00063941
k smluvniniu jednání je oprávněn
Bohumil Zoufalik, zástupce starosty
(dále jen městská část Praha 10) na straně jedné

X
a

(dále jen stavebník) na straně druhé

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o provedení stavebních úprav

I.
Základní ustanovení

l. Hlavni město Praha je vlastníkem bytového domu č.p, 770, k.ú. Vršovice, ulice Na Louži
Č.o. 31, Praha 10, postaveného na stavební parcele č. 1903, v kat. území Vršovice (dále jen
dům)- Městská část Praha 10 má na základě zák. č. 131/2000 Sb.. o hl. m. Praze. a na
základč Statutu hl. m. Prahy dům svěřen do správy.
Městská část Praha 10 má na základč shora uvedených právních předpisů právo nakládat
s bytem, tedy jej mimo jiné stavebně měnit, rozhodovat o jeho užívání a právech s tím
spojených.

2. Městská část Praha 10 souhlasí s tím, aby stavebník provedl na vlastni náklady stavební
úpravy v bytové jedncme č, q velikosti l pokoje a l kuchyně s příslušenstvím. ve 2.NP,
v byt. domě č.p. 770. ulice Na Louži č.o. 31. Praha 10. kat. území Vršovice, uvedené v ČI.
ll. odst. l, a 3. této smlouvy za podmínek v této smlouvě stanovených.

II.
Podmínky pro provedení stavebních úprav

l. Stavebník se zavazuje provést v bytě na vlastni náklady stavební úpravy spočívajici
v modernizaci stávajícího bytu. Budou vybourány stávající dveřní zárubně včetně křídel. V
příčce mezi kuchyni a předsíni bude vybourán nový dveřní otvor. stávající bude zazděn.
Vestavěné skříně budou demontovány. včetně stávajících zařizovacích předmětů ZT.
sporáku, podokenních plynových kamen a budou osekány keramické obklady stěn.
Nášlapné vrstvy podlah, včetně konstrukčních vrstev budou sneseny. stávaiici rozvody ZT
budou vybourány, včetně vodovodních baterii. Poškozené a narušené omítky budou
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' Qsekány. tapety sržmy. Nové 7azxjjvky a ?nčky budou z wůňii¢ Ytong. V bytě budou
osazeny nové Yňitřrú dveřní OblOŽkOré ?ärubtlé, včetně dveřních křídel. Podiahy " předsíĽLi,
koupelně a na WC budciu ncjvC k¢rdjlľjcke k1adetíě na núvé podkladní a vrstvy.
jejich prQvÉd¢ní bude v souladu s platnými přajpisy- v prostoru kucbyrič byiu je ntwůcna
pQdjalía z PVC, V pokoji lanúnálŮv'á se zvukovéizolačni podložku na vyrovnávací µUr.
Skladby podlahových kongtnjcci budou vyhovovat ČSN-EN-ISO-717-2. Keramické
obklady jsLjU navrženy v knupelně, na WC a zLí kuchyňskou linkou. V bytové jednotce
bude pr(N'aena tjová eleklron]sta|ace v cdérn rwsahu. Zafi7m'aL:i pťedmčty lj
kout, umyvadlo a ZáchódOr'á misa) budou tiové. b'čctnč r()zvqjdů vody ú kandizme, ktcři'
budou napQ,ieny na stávající stoupačky bytov¢hn d()lm|. V bytě ,jc plynové
etážové topení s radiátoty pod okny. Kotlík topení bude. do vyvložkovaného
komlmvého sopouchu. Rozvod plynu bude 1cNý úd plynoměru na chodbě, Ohřcv TLN je
mjištčn z kQtlSku plynového topeni. µQšknmle omítky stětí i siropů budou otlučeny a
doplnčny, bude proveden nL)vý štuk všecj 3tén a Aropů bytu. VnhTni dí°eře budou
vyn]ětľěny za nové, t'Cetně obtožkcFvých zámbni. Vstupní dveře budou bczpečnúslni.
barevtjosti a dělení jako stá\'aiicí. Dr'ck na hafkón jsou nové, plastovC, pruskjenC.
Špalctová okna budem truhlákky dDp|nčn&. oč.išíCm opatřcna novým nátěrem, V prostoru
obytříC mistnwti bude osazena nová kwhyř..ská linka. V by(ove j¢citjotce bude provdcna
revize elektroinstdace. plynovodu. vody a kanaliza¢e v'čětnč pkdávacich
pt1jtclkdů. Po provcdeni slavebnkh ůpnv bude celý byt vyn]a|DYán a uklizen. Veškerá
stavebM suť bude likvidována na ŕiz¢ú skládce, Stawbtjj úpravy budou pruvd¢ť)y "
bytě Č. v¢líkosti l pokuje + l kuchyně, v 2. NP, v bytovént domě Č,p, 770. v k.ú,
Vršovice, ulice Na LuuZ.i Č.O. 31, Pruhů 10, podlc schvákné výkresové (projektové)
dokumentace. která tvoří přílohu Č, 1 této smkiuvy, s rozpočtovým nákla&m vc výši
643 580 KČ. bez DPH (slovy : šest5ctčtyřicmřilisÍcepětse'Q$m&Át korun &ských)ŕ
Dispozice zůstává původní, bude zaměnčn účel užíváni pQkaic m ku¢.hyň. Stavebník jez
gwinen pFi pľůváděnj stavby dcdržet dc.hodnutou výši růzpočtových nákladů, a to
s neivyšší pŕipus[nou tokranci 4- 20 % k dohodnutým rozpQ1ovým nákladům. slavebl1jk %
7äväzuje prcwést pkdmčtnC stavební úpravy pouze v Iůzšahu, dohodnutém v této smlnuvě.
V případč, Ze stavebník do ukcŕnčc.ní ŕ'ýstwby rcwhodne ke změnám stavby před
dokolľčEnim (dáte .jen změny) óprôti výkresu a rozmu schválenému a dohůdnLůému touto
šmkuvou, je stavebník ziiov'l1. pkd pTu\'cd¢nin) lědÍ(Ů změn. piscmrtč požádat
městškôu část Pmha 10 o dodaiečný sQulll&¶ k lémlů změnám, Věcný rozsah dohodnutých
stavebních úprav nelze opl'o(i Nv(Klně dQhqdnutémlj zLúo\:'at, ani 7měnami snižovat .jejich
pävcidně dôMdtiutou finančnl hodnQlu, Nový souhlas lze mvebnikovi udeli( pou7¢
v písemnCm dodatku klétů smlouvě. V případě, Ze stavcb[]j úkd nařídí stavcbnÍkuvi
nczbyiné úl?m¥y dohodnutých mvebnich úprav netm odstrančnl stavby. je súw<bnik
jxwimn tuto skutečnost t]eprcldlcrľC Qznállzil udbůru majéTkop ľá\'nímu - cddčkni lra]imjch
činncsti a výkonu vlastnických pMv - ÚŤaóu rnčstskC části Praha 10, nc,ipomeji však y'c
lhůtě do 7 dnů ode dne, kdy Be tulů skuteC.nůst duzv'éděL

2, Fřed případným přehočením K)zp('č(o\ý¢h nákladů q Yíc¢ než 20% je mvcbľ)ík povinen
7jk)vu pKmně požádat mčstskůu Ušil Pruhz l O o dMutečtié písemné schváleni z"ýšených
rozpočtových nákludů, Pokud stavcbnik pitkrvčí výši rozpoč.tových Ukjadů q vÍce neZ
2V/c b¢z písemného souhlasu měmké části Praha It). y takovém pňpadč je stavebník
povinen zaplatit mčsUké čBii Praha í0 na účet č. 9021-2.000733369/0800, VS 2210, KS
03U8, smluvní µkutu vc yýši JOO % čäsůq, pNsahujtci 20 % limit stanovený v tomlo ČI..

P,

JI, odst. l. této milouvy

?
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Sm'ebnik se .tavazujc provCsl v" Mvaznosti nu .stavební úpravy uvedenC v čI. íl., ůdst, l,
této smlouvy i veškeíé další úpravy vy'vo|ané touto sĹavbou ti. napojeni na $távaikí
rozvody d¢k(roin$taľa¢i, vody íl kanalizace,

Suwebtíi úpravy budou způscbem. kierý' ncmnůi "ý'kon práva užíváni
rleb}1ový¢h a společných prostot' v domě naicnjcí. Mavebními a s nimi souvisejícimi
čínnostmi Rebudc stavebník rušit klid & pvřádek v domě nad míru cIbvyk](ju pomčrŮm
stavby. SpcMečné prostory v domě, které budou mv¢bn[mi úpravami dotčcny, bude
sm'ebník udržavat v čistotě a pořádku. S!avebník se zavazuje ncjpůz&ji do 2ahái¢jlÍ
přejima¢ľhQ řízení (v případě sttrv¢bní¢h 'ůpmv na ohlášeni do stavebních prad)
7aiistil na v'las(nj náklady odvoz a likvidaci -suči a veškerého ostatního odpůdu
vzníkléhů y 5Quvisk)s(i se stavcbMmi ůµavami. Stavebník se zavamj± nepoužívat
k odvozu a likvidací stavební suti a odµdu stávajícl nádoby na domovní y &mě.

5. Stavcbnik je povinen předložú <Aboru majetkoprávlúmu - čAdčlcni realitních Čijmůsú a
výkonu vlasttikkých práv - Úřádu mčstské 3&ii Praha 10, do zahájení přc,iÍmacihcŕ Není
(případně do ID dnů po skon&ni sĽavebtlíct úprav). 3 pare výkrésů skuteCného průvedenl
stavebiúch @rav, orůgná]y faktur za pm'cdené práce a daňovč doklady na zakouµmý a
skutečné použitý stavební matcriál, nébci jejich ověkné kopie. výkt'wy skutečného
provdcrú mvby je Bm'ebník µwi'nen pkdložit jen v případě. Že důjde ke změnám
v provedeni mvebních úprav upwli před1ůžcnému výkresu. Stavcbnik dále přcdkži
prů1ůkdy (j m"lzi e|eklrojnmlace. plyno','odu, lěsnl)5tj \'odclt'c|dnÍho a kanaliůčMbo
Ntrl]bi, rulikčno£ti ctážmého topení, dnklad {p dúžení ůdpadu a protokol c) shndě
mmeňálu.

ÚĽ
Odpnvědnwt Lá škodu

Stavebník šBc zavázLljé. Ze uhradí městské čá3ti Praha ID, µjpňpÉĹde i třecím osobám
v plnčm rozsahu škodu, která by unikla v %uvi8]o$ti s provádČnim stáv¢bni činnosti
uwdené v ČI, ĹĹ této sMouvy, a tQ zcjmém škodu na domč a v dunle včetně Škody, kkróu
by y této soúvislůsti byla městská část Praha 10 povinĽLa uhmiit omatnÍm nájemcům
v don)e,

N.
Zvláštní ajedn áni

1. Provedením stavebních úprav nedojde kc změně vlwtnictví domu ani ,,jcho části.

2, Po skončeni nájmu je stwcbnik půvinen uvést přcdmčt nájmu do původMho sLavu, jaký byl
před započetím stavebních úprav, nebude.-h pIemně dohodnuto jinak, lil V LOlľkIO mrú
cdevzdat mčsEBké části Praha 10 pkdmět nájmu ve stavu odpwi&jídmu obvyklému
opůtkbeaí.

3, Stavebník se awazuje zakoupit na Wastni náklady Část kemmiĹ:kéhů obkladu,
dlaZby a na dastni näklady tuto rezervu skladovat pd celou dobu nájmu pro případ.. kdyby

3
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7 v budoumu vläsilník pm'édj ópm'y, výměnu iie'qo celkovou írůdy a
i 4 :::':: se Lavazuje šavctmí činnoxt vYknrá\'lill [XXlZC v pracovní dnv mezi 7,00 u 17,00

hodin, tak aby nebyl rušen klid ostatních nájemců v domě. Vyžaduje-li technologický
postup stůvebni' výroby práci ddšt; ,je ňljEňý písemný gouh|as ostatMch ůájcmců domu,

.Bť Ptáče niusj být v Totňto případě ukcm'eny muximálnť uč 20,® hódin.
Š
P'

V,
Další ujednáú á sankce

m
U ,

l. Tato smlouva oprayňuie stavebníka k jedná:ú s odborem stavebním Úřadu městské části
Praha i0. q s(njhlas s pľL)vedctľinl stavby. a to ve lhůtě do dvnu mČsiců ode dne pQdpisu
táo km]oLNy občma sm]u\'l]imi b1raj)ami, pokud stavební úpravy" souhlas Yyžadlj.iil

2. Stavebník se zavazuje dokančit, uvést do uŽíváni a městské čásů Praha ID piExkt na
základč piscmného předávadhů µrŮÍůkŮlu píedmětné stavební úpravy ve lhůtě dci jťdůôhů
roku ode dne podpisu této smlouvy oběnía Mnllwnimi stratiarni. Ukoť)č¢m stavebních prací
stavebník cíhjásí písemné Odbm Inajetk0plávníľnu - udděleM realiinkh činnosií "ýk(}nu
vlasmických práv - městské části Praha lô a goZádá q jejich pNjímku,

3. ProLokd ú předáni a přcvzcti dokončených stavebních úprav lze za účasti pracovníků
oddčlcni realimích Činnosti a Ťýk(mu r'lastrických práv, odboni majetknprám]htj Úřadu
městské části Praha 10 a pracU\Tljků přblušné správni finny' uuvřit již při nlis(njln šeůeni
to však pouze za podmínky. že ke dni tohoto tnistnlho šetřcM. budou řádně dnkončcny
vcškeň stavcbni a tcchnické úpmvy dohHnutC ve símlouvč a mi jiní účastnici řúeni
nevznemu při mistnírn Šetření ŽäinC námitky,

4. V přlpadč, že stavcbnik nesplní nékterůu z pwinnůsti', 8tanúvenýeh v ČI- V. ůds1. 2
smlouvy, zavazuic stavcbník mplatit měStské Částí Praha 10 sm1uwi pokutu vc výši
dvujnásobku mědčni platby 73 blokaci bytu a jeho užNäni ke stavcbntm úpmvám,

y příloze smlouvy (ý bljdóLl¢i rláj¢mILÍ. Tutú pokutu jc možné
udčlovat Qµkcbvanč, a to za každý započatý měsíc, kdy bude stavebník v prodlení se
splněním něktčN z pŮvinnô$t[. Stavebník se může Nvinncpstj mplatit smlwní pokutu
zpmstit, pQkkľd mčwkc čůsri Praha 10 že nesplněni p¢Fvinnus(i

5. Nesplni-li stavebník y pInCm rcl7sahu ve lhůtě stanovené v této smlouvě y cl, V., odst. l. a
2. svůj záväzok, je městská část Píáha 10 ol?ľáváěna odstoupit od této smlouvy. a tu
nejdříve po EřĹcetĹ dnech úde dne, kdy městůá část Pmha 1(') doničila $tavcbn[kQvi pfscmné
upozorněni o nesplněnf povinnosti a stavebník rmjednal ve $(anovmé lhůtě nůpráv u, Lhůta
k Mpravé nesplněné povinnůglti nesmí bý'l kratši l1¢ž. jeden měsíc odc dne doručcni
pisemnEho upQzomčni.

6. v případě neschvákného pKkIů&tjj ľo=čmý'¢h nákladů o více než 20% je měsBktí Část
Praha 10 oprávněna ckj té.tcj smlouvy odstoupil a Lci nejdříve po třiceti dnech úde dne, kdy
městská Část Praha lů doničila stavebníkovi pjscmnC upQzQmčnj q nesplnční povinncj$¢i a
smvebtiik mzjednal ve stanoveně lhůtě nápravu uza)'krlím p&mnCho dčdatku ú způmbu

4
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upmyy s mčstskou ČáSA Praha JO. Lhůta k nápravě nesplněné µvinnosii nesmí být kraúi
Něž jeden měsíc ode dne doruCed plsenmého upozorněni.
Odstoupením od této smlouvy (dle ČI, V, odst. 5. a 6.) se smlouva neruší od samého
počáťkLL ale až kc dni odstoupeni. pokud budoucí p«majímaíe1 v odstoupení od smlouvy
výslovné ríeurči, že se tato smbuva ruší od samého počátku,
[ po odstoupeni d tétQ smlouvý sc stmiy této smlouvy budou řídit jejími umnóvenimi 0
smluvních pokutách a o úhradě stavebníkem vynaložetiých nákladů.

7. ON smluvní strany jsou povinny ptijímm pŠtu na adresách uvedených v záhlaví 1CIO
smlouvy, a (O aZ do doby než omámi druhé smlw ni štranC písemné změnu této Mresy
současně se sdčienjm admy. která ji nahrazuje, Za den doručeni pisemnosti (např.
výpovědi netx) odsloupen| od smlouvy) diiM smluvní strmě bude prů účely této smlouvy
téZ považován den. kdy druhá mluvní štram prokazatelně odmitlů písemnost
o&ahujlcí např, výpověď nebo odmupeni od mlouvy pEevät, nebo teč &n, kdy uplynul
pósledni den dobv pro uložcni "zaslané pKčmnosti na pľíslušné poště v nbvcxju
smluvené adresý' v případě. Ze druhá smjuvni stmia dowčovanou piscmnos1 nepkvez[ne.
Po uzavkni tádnC n*lnni smlůuvy na byt bude éo1áó smluvemu adirsa bytu (viz
ČI, l, oM, l. a 2, této smlouvy)-

8. Smluvní převcd práv a povinnosů vyplý'ajicidi z této smlouvy ze stavebníka na třetí
osobu je možný j¢ň s písemným souhlášcm městské části Prdia 10.

VI.
z,ávěmná U$t8ňoveM

l. Součásti tří stejnopků čétQ smlouvy je příloha č, 1 (přislušná pTuiektová. popř. výkresová
dokumentaee včetně roux)čEu) potvrzená občma mluvními stranami Jcdno potvrzené
vyhocč>veni přílohy č. l si pQnech(i stave.bnik pro předložení smebnimu adboní Úřadu
mčstskC části Pmha IQ a dvě výhoto«ni si ponechá městská Část Praha 10.

2, Tato smlouva je vyhotovena ve ČtyNeh stejnopkcch s platnM originálu, z nichž stavebník
obdrží jedno vyhotoveni této smlouvy. včetně přílohy č. l, Městská část Praha 10 si
ponechá tři vyhotoveni této smlouvy. včetně dvou zbývnjicich vyhotovení přítahy č. I.

3. Pokud nejsou vztdiy mezi strmuni mui mlouvou výslovně upraveny. řidl se
úmnôvetúmi pŕislušných obecně závazných právních piedpisů České wpubliký.

4. Tmo smlouva nabývá platnosti dnem Mpi5u obůu smluvních stran Na důkaz porozměni
obsahu smlouvy. vedeni shodnou vůli a pmti jakchokůli umytu připojuji mluvní su'any
·Yé Mpisy.

V Praze ,,,, V Pmze& \0 Xj(/

á část Praha j, ,l swvebn'k

S
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Příloha č. 3

ZNALECKÝ POSUDEK

ČÍSLO K)LOZKY:

ZNALEC:

4321-01/202?

Ing. Mtroslav Kotaška
Smaragdová 443
Praha 5 - Slivenec

OBOR/ODVĚTVÍ7SFECIAIjZACE: otKK ek(m(mikaí'odvěni oeny" a ~uleuKntosti

ZADAVA= Městská část Praha 10
ÚMČ- cxbor uWetkqKávni
Vršovická 68
Pmha 10

ČÍSLO JEDNACÉ

PŘEDMĚT,

ČÍSLO VYHOTOVENÍ:

DATUM VYPRACOVÁNÉ

POČET STRAN:

PCČET PŘÍLOH:

Uytová jeáiodm č. 2. NP dcuin Č.p. T70. na FK=mkll
paur.Č. 1903, LU Vršovice, NaLouži 31, Praha 10

1/2

21_012022

21

2
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1. ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDKU

1,1 Odborná otázka zadar"atek

Jaká je výše FŘEDMÉTU posudku stavdmimi úprax'ami provedenýuň dle SMlouxy o
provedeni stavelmidi ©tav ze áie 19. 10. 2011?

1,2 ť čel znaleckého posudku

Pro \'lastlú potřebu-ůkončmi nájemního vztahlla úhrada prove&ných stavebniChµmá resp úhrada
za zhcxhocmí nelľK)vikmi.

L3 Skutečnosti

Skm&sti sdělené zadavakknimajici vliv na přemosť závěru pomdhi:
Tmě skmeáIcFsti kmně Skutečnosti v neuy1ypŕeďl~-

2. VÝČET PODKLADŮ

2.1 výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis

2J.1 Prohlídka neInoritosti

Pt'oh1í&a spcgená se zaměřeaimitostiuy1a provedena al£ 06.12.2021.

2,1.2 Informace o nemoTitosti

Ihfonmce o po:emki
Pamelni číslo:
Obec:
KhtastMlni ±emí:
Číslo LE"
nmau [m']
Lkuh pg'anh'

Součástí je stmu
Bu&n'a s Číslem popimäm
Stavba sto/i na pozEmku:
Stavební objekt
Ulce:
AdMsní mkta:

1903
Praha p54782"
VrŠovice "732Ĺ57"
1035 "
454
zastaváiá plo¢ha a nádvoří

Ľ-"

.b

h _
:L C

4 I " · 'f"
·'1·,_

l a
l' .4 m .

Vršovice "490237" : č. p. 770: o'bjeLt k bydlení
p. č. 1903
Č.p. 770
Na kuZi: VNwická
Na kuZi 770,'31, VršoviCká 770,'54

2J.3 VIastíůcké údaje

Hasmid,Ňi opntŕměni
HulmMEsTopR4H4, MmľMské náměstí 2./2, Staré Měsb, 11000 Kuha l
SYěřéná správa nemmitoslí ve rlástnicb7" obce
Městsků ČástFMha IQ Vrů»ická 1429,·"68, I"ršovice, 10100 F¥aha 10

-3-
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2J.4 Stavebně prámi dokumentace

Smlouva o provedeni - části Praha 10, VrŠoviCká 68,
Naha 10 a {he 19.102011.

2.1.5 Jiné

> Údaje ainfčmnace ziskmépi~mhnšeu[ň
> Protokolo převzetí bytu ze doe 30.0&2021.
> č. OMP/®21o'2022 ze dne 07.01-2022

2J.6 Látel3tura

> Púb1ik= Bradáč A. Scholzová V.. Krejčíř P.: Úřeáíí oceáovátii majethí 2010. Akadenňcké
nakladatekhí Cam Bmo s.r.o.. 2010

> Bradáč A-: Teode ocaováni neumitostL VIIL doplněně a pkµacované vydánL Aka&mi&é
nákiadatektvi cEm s.r.o., Bmo. 2009.

> Teatie oceiiováni 1]mK)vit(mľ auboc doc. A. Bradáť DrSc-, vyd. Ak naki. CERM Bmo. 1998
> Technidé ZMxhoceni a cpravy, autar PhDr. Milan SkáhL 5- vydánj vyd. NakiadatekM Sagit.

as.- Ostíavav říjnu 2008
> Kmnmtář k určování óbvyklé 'm'yvydaný MinisteMxmn (dále jai Ebmeniúř k OC)
> Zákan č 25412019 S'b. o ~cĺcĺl mak£kýchk=e1áňa a zUkcLýdi ústaveCh
> Vyhláškí 503/2020 Sb. o yýkcmi znalecké Činnosti.

3. NÁLEZ

3.1 Popis postupu při sběru nebo tvorbě dat

ZMlec máwčit zh(xhlemibyto['éje~eyč. 22 v 5. NP. vdamě Č.p. 904. na pozemtu parc.č. 1100.
kú. Vršovice. SánK)va 18. Praha 10 stavdmimi úµavmli provedenými podle Smlouvy o p'o'""deni

ze dne 03.08.2009. snížené o mého&oceni stavetmich úprav užíváním
p~ětnaK) bytu ke au ukončeá nájuíu tí k31.08.2021.

Podle snilowy není wčaío. jak bude µcxMeaa iaáhrada za zho&ocaú- piípa&iě úhrada
~c'žmS"chnmadů.

V zákonu Č. 151/1997 Sb., o oceňováni uíajetku (dále m Zákon). v platném znětú je uvedeno:
§1 @ravy
(l) Zákon w'""uj" 'µ'obyoceňováni věcL práv a jiných metkovýTh hochot (dál" ja' 'h'ajetek")
·sluZeb pro účely stmovené zvlášUíni př«!pi'y
§2 á'ů'ogy Qcáiování mq/etku aslužeb
(7) Pokud tento zákun n«tanovíjiín; :;působ ocaGwání, ocäíu/í se mq/etek a shčba obn'kiou cmou.
Q) Otnykicm cenou se pro úč€ty tohoto zákuna razunií cena, která Ĺn·ia dosažena při pmdgich
'tq'ného p'¥ňµměobdo&7io ma/ediu nebopň]xmuvánístgné nebo obdctbné shLžgy v otnyHán
obchodhim styku v =amsku ke äii oceněni. FVitum sezvažují vŠechny okdhosh", ktaé mají na emu
vův, avšak a jg'i yýše se nqmt7nn'ta/'í vLhy mimNáůých okolnom" trhu, asobních poměrů
prGdnujícíha ňé» ku?uiíaho ani vův rďáštm' oblity MímořáánM &1nostnú Hu se mzuměií
nqpřMadstav tísněprudáva/idho nebe' klamjíciho, důsledkypňmdhich äjiných ksiianút. Oso»íňú
poměly se mzumýi 'gména maljy ma/mjb¥g nodinné nebojiné osobní vztaky mm"pr~"ícím a
kupujícim. Zdáštni obů&u se rozumí zvláštní hodhota přikládaná mcýetku nebo službě npm'ici

-4-
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z osobního vztahu knim. Ohykůi c uµ'dřigéhoGhotu mq/dku nebo shtž'gy a u7ú"sezmedhmnŕh
cm porovnáníín.
(3) v odižwdhmých ~dech, nelze obvyklou emu u'ůt ocEň'gé "e majetek a služha tržní
hodhotou, pokud ~MášZhíprůvni~1s nmano'víjinak.
(4) TEni hodhotou se pro účeČy tohotb zákona rumní odhadtmmá částku, za ktema ty
majetek nebo služba směhäy ke dni ocméhi mail ochomým klamjícím a ochomým prodáwg"ícím a
ŕ71v obchůdnim siýku Iaut^ěném vsouladu spnhaµm tržhihoodstuN p7 nákätán marMingu,
kQy každá 7c shun jédhala infomomně, ináZhřvě a nikcďi v tísni. Fhhclµm tržního odstípu sepro
úc@' tohoto zábna mzumi, že úc"astniči snm'jsou osobami, ktaé maäsebou nemíy"í žäduýzviášmi
vui/emm"tah ajedhají m'emně ň€-ávisie.
(7) Cena iuťená podlé tohoto zákunajinaknež obbykůi mMoŕádňá cena nebo Hni hodhota,
je cma ýEtáuí
(9) jmým 'msobem ocäiľrvánistancmm:m tihito 7ákunem nebo najeho základěje
a) nákdad'ný ktaý 'ychází z kteN ýy ňumo UnaloZir na pc'řLumi přaihiäu
oceněni v míStě oceněhí apodkjeho stavu ke &i ocméhí
b) výnosový ¥ůsob, km; vychá'í z Yýňosu z přahnäu ocmäri skutdhé dasahc»aněho z Yl'i1osu,,
ktn; Le z přeánětu ocmáii za dařnth podhuňek oLňykk zíSkat, a z kapitalizace tohoto Yý7ľosů
(úmkm'é mín:).
C) parovnáwtcí ktaý vychází pgrumáni přaiMětu ocenEMí se stgn;m nebo obdobným
~ěťem a cenou s/Mhanou přijeho pr'mi,'jejím též ocméhivěa" z cEuy'jinéjúnkMě
sQuvisqící Uci,
d) ocáío'wZnípodejmmovité hGdhon', kteH vychází z částk: na ktemu pŕaihiět oceněni zni nebo
kĹwájejinak Fřeimá,
e) «áhnání půdk účetní hadno¢v, ktaú Yyrhází ze způsobů ocäio\áňi stanovm'ťh na základě
~"sů o účetnictvj
i9 oceňování podk htmM hodnoQ', které n'ch&í Z ceny přahnětu ocměhí mmammané w
stanoveném období na trhu,
g Qcäímáni g^anou cenau, ktertmje cena pň?dinětu ocměnigaihímápřijéhoprMe/i, popřiPadě
cma odimená c€7l

Pcxile úd. § 22"0 Qcist. l ObčZ má Ujetnc'e p'ávo provést zumvěci jěll S piedchozim soúhlasem
pronamek:byia-li nájeími smlotwa ruavřája vpiseimé fomíá yyžaduyei souhlas prQQaiiinatele
pi'*mnmůxmu-
Zínálu věci provádí nájetncena svůj dojdeji změncmvěci kjgimÁj ZhcxhocenL pronaýimate1
se s Mjemcenipň skmčeni 1Ľújulll vyrovná pode mínu!hod=euĹ

Pro dauý účel ®s4ju tedy stanoveně zvláštni přeQpi'y-
Podle záhmihi se te¢!yprma/"iinatd s nájemcan při skončeni n©'mu Yyn7wůpodk miíy
zhMnocmi

Zhoáíocaúje poto uvaŽováno jako óbvj'k1á "na (jňpa'hě tržní ho&ta) reSp- roMil óbvyklé ca'y
(Uržni bytové jechwky ve stavu před provedeUn stavdmich úprav a po p'o"edení
staYEtmichimv této jeáK)tky. Tento rozdíl představuje výsledné zhochoceni bytové jechotky

obvýklá cena se obvykk u'č'ý', odhaduý" především ptůzkmíem tihu, paromávaátn 2?ůsobelĹL

Podle inezinárcdách oceáovacích standardů (IVSQ kaZdé ocměni za účelem stanoveni tržní
hodt'oty 'yžaduje použiti je&oho nebo vícero piincjpů ooeňovánL Termin ptináp oceňováni
omačuje všeobecně akceptované, běžně používané a analyticLy cňentovatté metodiky oceiäováni.
Piinqpy oceňováni na základě uhlj ' p'incip Mk1adového určeni kxhioty- pt'in"ip

-5-
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parovnáváni cen a vmo"o'ýp'in"ip o'eiiovánL KažQý z p'ů'cjpů oceňováni má ahmmativni metody
použiti.
Na zákLídě výše uvedeného se pro stanoveni (odhad) obvyklé ceny poUhá náskdujici
metodika:
l. Oceněni poroT7LáT'aciln qNsobem - podle miniých realizotmých resp. inzerovaných prcldgů

obdobuýeh neuK)vitosti se provede porovnáni a aplikace m oceňovmou nmnovitost.

2. Závěrečný odborný odhad obyyklé ceny podle odborné úvahymalce, na základě zväZmi všech
okolností a výše 'ypočtmých '"n-

Tato =todika je v souiaáj s =zhůrcxhimi ocao\"aálni standardy IYSC' C[iuemaú(mal Valuation
Standawds Ckmmitte) a TEGoVA (The Eurqpean Group of Vahers Associations), ktaii vydává
Evrqšké oceňovací standardy-EVS 2020 (Ewqpan Vahmicm Standards 2003) a ' p'in'jpy, které
j základmi RIC-S (Royal Iiistitutian of Chaitened Swveyors)-

Hodnotki po(hlúnk7" pro stanovéIŮ porovnávací ctny:
DiSpozice: 1+1 př;dsltií pokcj- obývayi pobj s kudlyňskSm k)uteFu koupehlzL záchDd. kauma.

bálkáL sklep
UZitnáplocha bytu (dle vlastního mámi): 50.80 m'.
') př"d pro~llýtni sAavebnimi úpravami:

byt je v půvochúm stavu (znalec neíné1 možnost seznámit se spůvoáútn stavmL vycházel proto
z údajů uvedených vpiédloZené smlouvě o provedeni stavetmich úprav, kde jsou uvedeny
k(mstjmkee boumié. z infáúho vytěžmi zástupce MČ Práha 10 Ludka Záruby a
z vlastních Zkušenosn)

b) po p'u""denýdi stavebních iÉpravádĽ
byt po stavebních @ravách sjpočivajicich vrevitdizacĹ modemizaci a výrněuě naLtefSTh
kcmstruká kíätkcdobé Životnosti
nové kanstníkce:
vútiňi dwžře do d)lozbjvých zárubni
vsnlp[útmpeálosuú dveře
p'xiláhy' "předsíni, koupélně a WC kEramieké. vLuchyni PVC. v pokoji larnélové laminátové
keramické obL1Myv koupe4 WC a za kuchyiískou 1iiikou.
eľektrcůMakce v celém rozsahu
zařizovací předměty ZT (sµ'hový kout, umyvadlo a záchodová inisa) nové. včetně rozvodů
v'xiy a kaUlizace-
novýrozvcd plynu od plynoínäu
pjynové etážové tcpeni (ko'éL rozvody; radiätarypod okny)
ohřev TUV z kotle plynového tqpeiú
nový štuk všech stái a stropů
stáwyici Špáletová okna budoutnůůář4y dop~ oČiStám a Qpä'ti'ena noyým nátěmn
kuchyňská 1iiika
OstaU kanstnihce a výbat'eni bytu jsou iwaZoväny půvoáíi.

Pcužitá metodika 2¥racováni posudku podle vyhlášLy %3i2020 Sb.:
Postup při 'pm"ováni znakckého posu&u
§ 52
Zhakc při zµacování posudbm
·) 'ybere zág dat.
b) sébete n£tx) vytvoří data.
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") qm"uje data-
d) provede amlýzu dat a zfcktumluje jgi "ýskdky,
·) inmKemje TýgedLy analS7y dat-
f) zkckutrohjje N p°'njp podk pisínm a) až e) a
g) ·famMkýe záv&.

3.2 výčet sebraných nebo ryvořmých dat

V následluyiám yýčtujsou uvedena data. kterábyia v rámcipřimvy oceáováH v průbäw oceňováni
a při vytvářeni závěrů zualecikého posudhi sbírána sébiána a pošbitamĹ vyvářena a pošlézE
vyrvorata.

3.2.1 celkový popis:

Byt se nachází v 2. mdzmllúmpodkůi dotím Č.p. 770. r t ú. Vršovice. obec Praha- ulice Na Louži
31, Praha 10. Jechů se o Uytový dihIL řadové niěstské zásta%', netypový s ňos1K)U bmsůňkci s
vyzdivauml ob'vodoyým pláštW pikbn5" přibližně ve tVMľl pismaie L"(rohový dům)- s j«hľim
M=mimpodl~ pěti iMzenmimipodhžinú a po&rocilÍL Střeehaje sedlová Důmje přimmý
po zpevněné kcmunikaci.
Nemovitost je situována mimo cmuá1ni čásů obce.
Okolní zástavbu tvoří podobné bytor"é demy-

3.2.2 Popis

Popis objektu
Jeäů se o bytový řadové městSké zástavby ndnK'vý s nosnou kcFnstruká s vYzxiivaným
óbvo&vým pláštarL pů&rysu přibližně ve tvaru L (rohový dům). 5 jedUn podzeimim
podlaZiul päl na&eumáni poďaŽhíú a po&ímW SUcha je seďová Dán je přistupný po
zpevněné koamaikacL
Důmby1 uveden do povozu přibEMě v roce 1925.
Stavba je napojena na inžaiýršLé sitě: wxiovod kmalizace. p!yTL ektmo.

Přechněmý byt s dispozici 2"kk q veU-osti 50.80 m' je situován v 2.NP.

Popis bytu:
Obvodové zdivu:
Vnitiňi @tava StěIĽ

Strcpy'
Pcxiláhy a
Okna:
Dveře:
Vytápáii:
Rozvod vody:
Satiitámí zařizmi:
KaUlizace:
"ág 'eµvo«
KuchyňSké yýbaveU

zdivo z cihel ti. 45 cut
váfx!1má atni&a hla&í keramické obklady
s rovným podhledem- otnitané
lamdová podlaha kerauiic-ká dlažb& teracco
plastová s izolaČním &ojskkm
&evěté hladké. phié a prosklené
etážové s plynovým kotlein
studmé a teplé
WC Splachovací sprchový kout: umyvadlo
o&malizováú všech odÚmých tnist
kmdňnovaU stqpeiúm
kwhyňská Fiňka mycí dřez, varná deska plynoví vesiamá trouba
ekkhidá

-7-
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3,2.3 Ostatní

Ve Sm/oin'ě oprovedaíí .stavebních ]iprav je uvďeno:
I
Základni llstanoveni
l. Mávni město Pmhaje vLaslníkan domu C.p. 770, kú Vršoňcg uh"ce Nh Louží Čo. 31,
Ruha 10, postavmého na stavební pamde č. 1903, v kut území VtšcMce (dálejm dům). M9stská
částmha 10 má na Mkladě zák č. 131/2000 Sb., O hl m. Fhazg a na základě &ahitu hl. m Fhahy
dům sUřan do spnňy. .=tskti část Fhtha 10 má na základě shora uwdených právnů:h pňmµsů
právo xaHädats lykmi. t©'j"ej" mimojiné stawbněměnit ruzhsdomtojeho zĽ'ňiúníapnáwch s tiin
'pojeuý"h-
2. Mžtská částPmha IQ souhlásís tím, aty
bvtuvéjedhotce č. wlikash"1 pdtuje al
u"lice Na LoíCi č.o. 31, Pruha 10. kat. ±emí
podmin& v této smbuvé stanuven)"ch-
IT

sim¥bníkpr~l na vlasMi nákladi' stawbní liprmy v
kuchyněs příslušmstvim w 2.NP, v h.t domě č.p. 770,
Vršovice, ?Nedabé v a IT. odst 1. a _i kitu smlmy za

Podnlinkn' propťuvedeTli stawbnich @rm'
l. Stuvebnikse mwuuje~tv K'těna vlastní náklaqy stuvämí Úp=y '=i¥uiičí v modemizaci

stám/ícího Budbu n'bau'á'n' "táw*i dwřn.í zárubně v&tně křídd Vpň"čce mel kuckn'ní a
předsíni bude Yybc'urůn níný &řni otvor, sMvající bude zazděn. V€s~ně skříně budou
demont^'á?n; vtS€tňé stámjícich mřiMvacich předmäů ZT Sporůku, po&kmnich pČyno¥ých kumm
a budou osekány kmuFúckéobkháty5iäL Nášhumé'rshypodlah, včdnékmstmkčhích budou
snesm'. Stávající ZTbudo'u Ubou7úuy, ¥tmjtFeAwxiowhdm"ch baherií Poškomné a mu7Lšmé
omí©' bud"u osdán; tqµty stržan'. Nbvé zaaůi'ky apřičky budou z tvúmic Jbng. V gyté budou
osa-"my nové miůní dvähíobbž~ zámhně: ičdnédwřních kňůid. ypředsihi, kulápdhě
a na ITU budou ncm9 kiemmickě khdené na nově podHa&í a vymvnámcí 'mby, jejich pruvedmi
bude v souladh s p\latnýnúpř«m'- Vpnc'stom kuckyně bytujé navržena podlaha z PVC, v pokc'ji
laminátová se zvukcwě izoLační podložkx na Ummh"aa' potěr. Skia@y podTahGNýrh kmstruka"
budou řyhowmt Csnan-lso-7172. ~mcn obklatty jsou nawžmy v ~1N, na WC a za
kuchňskuu h'nkmí. V bytové jédhotce bude pramdma nená elehoindahce v celém rozsahu.

Br

Zařimmci přaáněty ZT ("prdmý kmt, umNadlo a záchodová misa) budou ňovg včetně rumxiů
wg' a kanalizace, ktaé budou m stáva/icí stínpacb' tytoWho domu. Vgytěje navrženo
ptv~ ehU»"é tq?ení s rudiátopy pod Qkuy. Kbdík tepmi bŮde zuústěň do nově VNlažkuvunao
kumMcmého sopauchu. RcelAod pknu bude ňoYý cd pk*oměnc na ChCXibém Ohiiev TUVje zajiště"n z
kotle p(ynQvého tqmí. Poškozené QmůjS' stát i smspů budou ottučÉuy a dôNán': budepruvaiat
nmý štuk všech stát a sln?pů 1yní_ Vnitřní Dále budou Yyménéu za nu%, vC€tňě obdaämých
zámhní. Vstupni dveře budOu b€=hoslní, barevnosti a dämíjak' st&ajíci Dveře na balkónjsou
nové, pLashM, prasklmá $aktúyú okna budOu tmhlářšky dcrplněnq očištěňa a opatřena nným
nátéřem- Vprostom obyMé m.Ĺstnasti bude asazma nová hlcbňská linku. Vgytu¥íéjaMotce bude
pn~ma rMZe dehminstaláce &nasti pĽm~dh, a kanaliZace Wetně přMthucích
protokolů. Po pruwdmi stuvehnich llpruy bude C© byt nmabván a ukžizm. Vdkwá s1uwhní suť
bude lihůiowina na řťané skládce. SMvebni @rmy budOu prowdmy v bytě C. 14, Mikastí l pok'j
- l kuchyně, v 2. NP, v domě č.p. 770. v k. ú. VrŠovice, ulice Na Lou.í č.gl 31, Fhzha 10,
podle schválené y~oU (pmje~/ dokummtace, ktmi Mři pň7ohu č. l této smbun: "

nákiadm ve Yýši 643 580,00 Kŕ bez DPH(sloiy' š«beENicdbmšíc©ásetasmdat
hmm &sK*h). DiSpozice zůstávú původhj bude zaměhäi úča ičiiánípobje m kuckň. Stavebník
je pcMhm přĹ' jm»úděn.i stavgy dodržet &hodhumu Yýši r~tun"ch nákladli a to
pňínLsÍnou 1olETanci - .?0 % k dohochutým no=mh1 náHadům. Stůvebnik se mvangé pnMst
pňMměmě stavební @'my pouze v mzsahu, dohodhutěm v této smlánáZ

-8-
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Vp©adě, že se stawbnik& uibnCeni rozhodjN? Ke? zmätám stavgypřed dokun&nim (äík
jen ~n:) oproti ¥ýkmsu a ro=tu schvúlmému a doh&utému touto snúouwm, je stawbník
po'vinm 'novu, přaiprc»Mmiín těchto změít písemnépažádatmäbkm ČásŕPMha 10 o &dat&ý
souhlas k tänto zmäíám. věc?n; rozsah dohodnutých stawbničh @mv nebe ¢?prDh" pi~7ě
dôhoeMuiému zužovut, ani mämmi sniänut jgich půvoäů dóhodhutou µnanáú hodhohL Nmý
souhlas EestavämikuW udailp=e vpísemném &datku k této smlcuwě. V~dě, že stavebniúřad
nařídí stawbmkM neďytné ijpmw ddmdnu*h stavebnkh @ruv nebo cdstmněhi stavk; j"
stuwbnikpMhm tuto skutá'nost nemakně oznámit odboru nN7/~ámimu oddämí reatitnich
Čůmasti a Yýkunu vlastnick"ch pnáv — L"mdú městské ČástiPhuha 10, Ĺlgµ"dgi všakve lhůtě do 7
cíhů Me ciňe, kty se tuto skut&nost dozyäia
2. Předp~ým překročmim ro=tUYýrh nákladů o vice než 2096 je stavebník po'vinen mími
půemně pEáht měsbkm áist Pruha 10 q dodateáié píšmně schválmi ro=ÍUnkh
nákladů Pokud stavdmík pňdmčí 'SŠi ro=tun'rh Mkiadů o více než 20 % Im písanného
souhlasu m&tské ČástiPVuha IQ vtakuvémpř*dějé stavebníkpo~1zaplatit mätské ČástiFhaha
10 na účet Č. 9021-200ť)733369O8®, I5 2210, KS 03äS, snúinmi pokutu w yýši 100 % čásä\y,
Nahu/in' 20 % h"mits=~'v tomu a n. odst l. této smbuVy.

3. Stavebník se pruUst v návuznom na stávební @rtny wwkné v cZ IT., odst. l. této
smloiny i veškmé další @'ayy nNoLané tmto starvbm, g- nápojmi na stáwgíei mzv«y
dddruihstdaci, a kanalizace.

Skmče[lilůj= bylo Ke áíi 31.0&2021.

Podle ust. § 2220 odst. l ObčZ. má 1genjce právo provést znEhuv&i jai spřeíkhoziin souhlasem
p'mimatek; byia-li nájermi smlouva uzavřena v písemné f(mne vyžaduje i soUhlas
p'Q'ghnat"k písemnou fčmmi. Znám věci provádí nájemce na svůj náklad: dqde-h změnou věci
k je=lzho&kjceu prcmajWtd se s %enKe1n při 'končmi vsTov'u pod' n'i'y
zhcxhocení

Pcdpqjman Zhoáiocmi věci se rozumí zyýšeni obvyklé cmy věci. Pro yýpoč't "výša'i ho'hotyj"
použita obyyk1á oaia reSp. rozdíl obvyklé cmy(resp. tržní hcxhoty) bytové jeáiotLv ve stavupřed
provedeniin staveľmich úprav ' po pn've&rú stavétmich ýprav této bytové jeáiotLv"k datu oceněni
tj. k 31.08.2020. Tento rozdíl předstawýe výskáié zhoáioceni bytové jednotLy. "

-g-
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4. ANALÝZA DAT

4.1 Oceněni na tržnůn principu

4.1.1 Poromár"aá způsob

Oceiiění ovitosti je p'ov"d"no "a'°'ýn po'o"ná"im (µo'upam'g- Porovnávací 2?působ oceněni
vyChá"i " po'ovnáni přeámětu ocměni se stg1lýRl1lebo obdotmýulpä'ed'n~a cenou sjeá'anoupŕi
j"ho p'o'kjL St'ovnatelnou cenou tedyrozwnime obecně cetmvěci stanovmou cencNýmporovnáúnl
s ob&9mýuí k datu ocaiěni volně prodávmými v&int na základě řady hlediset
K porománi se provádí průzkum uhú: porovnávají se objektvp'odané v pnů'běhu Uplymilého rohi.
µrovádi se konzultace s realitnůni k=dářemi. se cE1lý nabízených óbdotMlých
1lemovitosti vtealimich Časqpkech a v a poUivá se nabiďm neinovitodi na imemetu.

Cmypodk inzerce jsou vääncm nadsazeny. proto se. tak ják je zjištěno z ušLutečněnýchpro&jů a
jak je uváděno v cďxmé literahU. redukuji na zhniba 75 - 90 %.

Analý'a j" provedena v závěrečné tabulce. kde jsou jedtlcltli\*ni koeficke1lty upraveny hochioty
srovnávacích nemovitosti. Vyšší koeficient zvyšuj e hcxhotu oceňované nemcwitostL zmíněná to. Ze
oceiíovaná nemovitost je lepŠi neZ sromatelná nemoritost

Pro oceněni byly také použity p'odané imncMtasti. nabízené před p'odejeni na realiuúch savefech
Jeáú se o systém mqpujiá stažené inzeráty těchto íeahtnich sen-etů u Lterých přeQpok1ádá
uskutečněný p'o'kj (µpa'h'ě prosté ukonCmi nabidLy be" p'cxkje, což bývá cca v 50 % případů)-
PrůzLmnein a roZbQreľn těchto inzerátů byly úkmtäovány nabízmé nemovitosti, zjištěny
uskutečněné prodge a náslechiě z archivu katastru ne1lKNitosti zíSkány 1mpni mík'u"y " podeµú
omy.

Cmy použitých srovnávacích neínovitosti byly k datu ocenäii uµaveny indexem zniěny ceny
11eĽĽK^itosti - HB iMa"- ták; jak ho uvádí Hypoteční baňka (Tento ukazatel je založm na tržnách
cE1láchll«nmitostĹ které si prosůeäúctvún hjpotečniho iiv&upařídůi klienti Hypoteční banky. HB
ind« zveřgijiuye Hypoteční každé Čhďeú na stých wdKNých strátikách)

Oceňovaná neumitost
UŽitná plocha:

Sromáwné nemořitosú

Byty pird rekonstrukci
01 Ruská

50.80 1n2

AdNm RŮkÍ Praha sm obiekm Iiřediekamkä
Cena 5 490 CUD KČ Pbeha wMmi '51 ni'

budovv Cůůová k'7wnúcm' Osotní
2-kk

byt 2"kk. uL Ruskí výňEra 51 ní!, ve pcikoje 13.5 ní? a 14.5 ín2. Kuchj,O j' '" äoďtň
záchod koupeh&. "

- 10 -
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Adi'm Jiánšká. Praha Sw¶' ob/e'W #eá rek0RsUúkci
čem 8 900 CKX) u Plocha SO w'
Koiutmkce badoty Cihiwá I'Mmticní Osobw
Dimáte 2"kk
bvt vcihlován domě v 5. patře s výtáhďíL 2+kk q výměře 50 m2. situován cĺd vmtrobloku se zápaáii oňentací
CŇba p'ikoj' i'ou na'růdK)zí a v předsíni je vstup do kol!pehlv a na záchod Dům µocházi Tekansh1lkci s
nemu středĹou. yýUnou d:aí l stoupaček a následwat budě výtäĹL vmřná iMméry a na konci fásáda do
ulice ivMhoblďu. Vytápěni a diře" vody je etážové splyDovýlnkoůeuL Sklepnikóje v sutaémi.

03. 5, krětna
A&m 5.kana.prm sm'obhkm 'zM&g
,ČENd ': 950 0(X) KŽ Plocha Unrá '52 "

bwdbiy Cih.orä K7asmicni Ckobm
Ukk

byt 2A&. 52 m2, Praha 4. Nusle, ve 3- patře cůiloväo &uiuv ulici 5. května- Nová plastová okna s oIiem&ci
IjájŮL 2 x WAW. sporák DiSpozice: předdij pokoj-pokoj skuKMskýmkcKleuL k(yltpehjas
vancju (tgkT). wc, kouxjra. SĹdeµú kóje 4 níí?.

- 11-
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A&esu Pnlha Sm obNAm 'ZborŠmÝ
Cena 4 368 (XK) KČ Plocka wämá 48
Kbnmukce bMovy Skek[ovä jiMmicni Osäni
-DápKicé t-l

Byt ve 4. np !)ětipodlažmho poddd~lK' ol!µ!ktutjez\S1ahlL Bytová j«hiotka sestává zkuchyně.
pcikoje, k~lIIy. WC. Spiže a předsmě. CNm dřevěú %detová vyža@icí rmwaci. Dveře koÝlny a
WC původni dřevěné ráwjvé & dřevéď'c.h zánihríL dveře do pokoje a njezt pdkojem a kuchyni
půvoáú dřevězié rárncyvé do dřevalýdlzállmi do Luäyně a spíže částečněpro&laié vstuµú dveŕepůwáú
dkvěné ráum·é dvoíikňdlé do &er@ých zánibni zimeriéru @«hovmés nátéran Pcxllahyv p&dsiríL WC.
koupdně. spíži a kuduM lino. v p'ikoji pa'k'ty vyžaáijki rmovaci. Koupeha vybavena uIIlyvadem a vanou
smižämi obUady stála nad dveřmi &azářič =šiho data- Saumatné WC s misou se zwěšenou Udržkou
bez obkladu stěn (Ne1ze ňklik). Kk]dlyiĚká linka Chybí plgnmý 'poůk (1997) a keramicLÝ otMM a
pkchovů dřez \'ytápěni tqpidlo WAW v L-uchvní ohřev vody kamk)u ulnístěrKyu vkoupelné. V Ňedsinl pod
stFopediůclžné prostory. Vedeni plynu Ix' povÍchu stěn při poďhtu'-

- 12 -
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05 r Zálomu
AdNsu V Z~ PAha Sm' obxkm půvcdú stav
Ceng F® 000 KČ pbc& 57
Ebnmrk« Nďwv Cíkbá Plocha uČimá 48

2-u Q·aoMů

byt 47.87 iiů " sadep 9,35 m2. ve 3.NP udůovmého cihlového 6 donlll. Byt kú 2 mistnosú (s
oknyna jihdo ävota). Iuliahlmi (l ní!) lodžií Spíž. předsá záchod k(WelmL Bytk IIK)&mizaci. Koupehja
obložeoa L~dýuli o&lady? v Inistnostedi jsou plovcmi podlal!y- Kkdnňdá linka nmí v kudMään
koutě jepou3' dřesp'ůtdoyým ohřivačanvodya mrákredenc. TopeniWAW UkudIylú.v ot)ý\'acapd'oj
olej«ý" radiátor.

' ,:; 'á
, Ĺ ,

r

Mb

Aá'na Ce-smmva. PMía Disp©ce 2-1
Cena 6 lj00 u Sm' ňxkm půmdni star

bwdhy Cihlová Plocha iämá 54

Byt 2m1, 54 rííl 3 mistncMi (předsíň $kuch\nd¶inkoutem- Ixjko]e-) Koupdna sWC. K bytu patři ůiep a
spdlmastmcký podů na záhradě ve vmtrd)id,u:

l. l .

'K&~:

&_k
- 13 -
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Byty po stavebních úpravách

01 Sportořni
AáNsa SpDmNú Praha
Č€Hď '5 990 (XX) KČ Sm' obxkač

bwábíy .Cůůwá" ' Plocha uámá

balkonř a konxmu- Byt je ve 4. patie cihlwého ckmu Fez výtahjL
řece 20"16- Byt je wtápäi plj·mvňn kotklrL Qriemace je Iliä západ a

.

Á á:'
, '-S

L

02 Sámora
Admu
Cena d7€

:e dne'
Číslo řimi
Kansukce 5Kdo'y

·Sámoma, Praha
5999 0CQ K,č
19.08.2G21

Cihjowá

2-kk
Sm' abNhw Velmi Ubrů
Plocha Umá 47
Vksmácn'i Osobrú

Uy1 2+kk 47 in' ve 2. patře ciljovéb dkna oňeutovaná na jmú sbmni Byt byl kau)letně
Býly 'a'v'dmynwé deLUoinstdace. nový rozvaděč, nové plamt'é mzvodv 'vxíy, odp'dv,

nové podlahy a dwk.Nová kuchyňská liňĹa sµiµa'm na Iuyau. RozvodyUŇ po cel&í bvt"ě.
R,ekcmstrUce byla pTc'veäena odtxmmt ňmxju abyiypoužity kvälimí =wiály(don&ový vypínač vkucE¥Iú
a jiné). Vchôdwé dveře jsou bezpečRosmi a µotipžámL KkuŔlna se 'praDIL praäcŕu a Ilmyvadem.
KoUFe]na byla Idmmmána]M 13 lety'. \%ostatnijezďa novéa nepoužité. (Iíd«msmikceduben -hěm
2021). Dámjepo Částečné mitalizaci. Vytäpäú ústkdrú s IadiátoTys diuálnmů měřidy. Zděnýskj'p.

- 14 -
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(i3 Piipotočni
AdNw Praba Sm' obxkm Po n&®5tmkci
Ctm 6 540 CEQ KČ P,bchä utimá .52 " " " " "" "

bUm cůůwá j'7hmirtň Osohú
1"kk

p'°dg P~"ého loftového ateliérupodle návrhu an±iteL1Lysnm Baraák; o télikosti ploše
52.2 nr (32.2 " 20 ni'). ve 2.NP cihlového demu s týtahan- Součásti bytu je 'kiepd kge 0,7 u,' ,-
suterálu. Dům je po celkové koWletni rekmstrukci. Fotograňe o@ovídaji aLtuálUm stavu um,
kdysauČástí prodej' je veške1ývestaválý nábvtekna miru. spotřebiče v Luchyniipouáité technologie
(ohřev vody, topeni)- Soočásti p'xký" "'j'ou "ychrazené dekorace a vedné stojici nábytek (jidehii
·hjj se židlemi. křeslo- Mp-)-

Cena
Komnúce bwbty

By' po kmnpktni
záchod, koupelna

Praha
6 300 0®'KČ
Cihbtá
2"kk

r&cmsůmkri. ObC'vaá
kcmora.

Sm' obŇkm Dobtý
Placha Umá 48
Um&ěni Cencrum obce
p7ksmicn'í Oschú

pokoj s kljchyůskSm koutem a jidehxm. ložnice. chodba.

- 15 -
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>

:',

T

Adrexz
ČEM

,Kb badon

V době, Praha DFpoúce 2-kk
5 650 (XX) KC Sm' obiekm YeW doMý
Cihkvá Plocha uáná SC'

P?asmicä'í Osobw

b',t SC' in2. 2-kk. '.'e 3. NP bvtového donm. K bvtu balkon 4..3 nit Předsíň společná pix) dva sousední bvtv.
Bezpečno5tnl vsntpni d',ďe. Dvě podzemú podlaží yyhrazeU pro pálkováni- Byt je ve velmi dobrán stavu.

AdNza
C€m
Kansa"ukce 5wioty
Dhm¥e

Rěk)cdkeluá. Praha
650000QKČ
Cihjwá
2"1

Star oôjekm veluůajm"
Pbc& Umá 52

Osobní

Jedná seoµodg p[aktickyřešabosvěd& akoupletně aUcmstnmmého bvtu2+1'Šklep 52uí2 vosolmim
vlastIúckí Byt je uuiíst& v 7. podlaží cihlového dmní syýtahem a nacházise v atráktivni ldíalitíě PTaln,' 10.
uL Běloceikevšká Dům prošel z větší části jeám " nejpodařengäch veiikowúch mitdizci - nová dkll&
fasáda vstup. stoupačky- atd Vbytěje dákmvákucbňäá li]ůav&tmpotřeučů ancwé podlahové kryt'uy-
ChiemacePym je na tři wětové stlaIlyjŮL 5cvet a ůňd. Jistě zUýúlE jáko mjímvá mvEsÉic'e a jistě osloví tv
kliaty. k. kteří nechtějí jakkdi do nového domova Ím'estovaL Vynikaýid dqxavní doGtuµost a občansÚ
vÝtmmost v míStě.
F , "mT

t E ? ~ ¶ '

" ' t

"a .

- 1t3 -
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,

PouŽité koeficlemjr
Kl Redůkce pmnene ceny
K2
k3 cklkcxý technický mv
K4 Stmda!rd
KS PříMšensrá. výbweů ryTůiti
K6 Názor oceúni
Ki=K1 X K2 X K3 X K4 X KS "K6

Porovnáni:

porovnávací cena bytu pRd proue&niin stavebních úprm"

UP cma Kl K2 K3 K4 KS K6 Ke cena
cdhnů bE mp =d pŕENľ =w

I Rndá SI S 490 O®,® IQ7 647.W 090 1.00 1,00 l.® 1.(X) au 87 194.lZ
2 JiäEká SU 8 90ť)ťKX),OU 178 0®.(Xk us OM 1,00 !.00 l.® im aa 121 040.0C
3 . 52 4 950000,% 95 19231 090 1.10 1,05 LOD l.® im 1.04 98952.4¢
4 BdlhaMá 4S 4 368 000,0ů 91000.® 090 1.00 1,05 1,00 I,® im 0.95 85 995.0C
S V Zákmu 48 5 IDO QUO,® IQ6 :tSO.W I.® im LOD ].00 I.(X) im I.® 1% 250.0C

Česmúmva 54 6 ®0,0ů 115 740.74 090 im I,® ],00 I.® im O.» 104 I66.6T

min Kíhť 85 995.0C

max kic",W 121 04(LOé
priáměr LCM' m S99,W

~n EůtE lOj
měrodatná odcbrlka Kř",hŕ' íl 959A°

geometrickŕ prů měr Kŕm' 99 $99,2f
vjmťa m' mc
půitá jedndkwá ccNä , Kčm' , , , , , m 600,H

vý!aedu caa Ké 5 110 $80,®

Cena bytu před prUvEde[lýuú star"ebniuú úpravami (před 4rekonstrukci")

použ'tá jednotková čata
Výdedná Cťň.1

100 600,00
5 110 480,®

-17 -
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porovnávací čem bytu po p"(yv~ch stavebních úpravách

UP cerja Kl Kí K3 K4 KS K6 Kí cma
mm míru m názrw ·pm·má

I Spcmowů 53 5 990 OCEL® 113 01&87 ().9'0 IM 0,95 LOD ijm 1.00 0.86 96 631,13
ľ Sármm 47 5 999 moo 127 63830 1.00 l.® 090 L® l.OOů 1.00 ON 114 874,47
3 ~ČUĹ 52 6 540 moo 125 7@33 090 im 0,90 1,00 1.(X)Q l.® Q,81 ID1 873,08
4 Žimůma 48 6 300 o®.® 131 35q.(x) 0.90 l.® 0,90 1.00 um 1.00 0.81 106 312,50
5 V Ddiú SO 5 650 O®.® 113 O®.® 0.9G 1.00 0.95 1.00 1.000 l.® 0,86 96 615,00

BěbcedmEká 52 6 500 O®.® 125 mm (1.% l.® 0.90 LOD 1.000 1.00 (l.Sl 101 250,00

DÚIL Lč.'h' 96 615,00

[IláX Lám' 114 874,47
průměr ,Um' 10'2 926,03

,Um' 101 561,'4

sín&odauá odchj^&a Ľč.m' 629293

průměr 10Q 739,47
'y'M'a m' 50,80
poúitá cm Eľm' lúZ 930,00

\Yskdmi cm Ak" 5 228844,00
C'ťllä bytu porovnářacůn způsobem po provedetů stax"ebrúch úprav (po ,jrk()nstrukcí"j

použitá jeihotková cena
Cena poromáracim způsobem celkem

102 930,00
5 228 844,00

Pozn,
Pciuhté kcrpie kupních smluv jsou y scmkidu s pŕeap"y na osobních ú,ujů (zákon Č_ 110,'"2019 Sb. Zákon q

osobních ú&íjŮ) archivw'ány r archivu znalce 3 po nqpjněni účdtt -7m=¥áni jsou osotmi ú9kje
ukvid«"áELy.
§ 61 11äQ019 Sb.
(l) ogqču pnhnicků osoba Qsoču &q ám. áporuŠí zákaz nvŕqjNM
osobních ůdcgů prámím ~ÍSQ7N
(2) Za přQstup0kpodkodstaw€ l ke uloŽitpohčtu do
a) l (bOO 000,UQKČ,
Originády 'mluv jsou'€ejně pŕístupné v archivu Kmstňhúho Uhdu. N3 zákkdě přis]uŠlé regmmce 3 ůhmdě pophtkŮ
je lze táké ve veŕejaě do'tuplkýa dmbázkh(Dáko'ý pŕimp do Km5mubeuKmto5a). VposMknjsQuuvedeRy
&křízeÚ podbe km·awkupní smlmívyv KN doľůedm-

-18-
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4.2 \"ýskdky analy'y dat

PorornM"aá způsob:
Ckna bytu před provedením úprav
C"ena bytu po provedeni úprav

5 no 480,00 Kč
5 228 844,00 Kč

ObvrkLi cena
óbvj;k1á cena stancx"ajá na základě oceněni parovnávaátn způsóbaĹĽ
C'ena bytu před provedením úprav
C"ena bytu po pror"edeM úprav

5 no 000,00 Kŕ
5 230 000,00 Kč

StavEhú %"kty j'ou o"eUny s přih1áhnítim ke stavetmě techničkám stavu prvků dkyuhodobé
živowsti. stáří. prováděné údržbě, způsobu užíváni a omtninlrozhoalýul sk1ľtečnostE1ĹL

Přéáněmá netnovitost je ocměna v souladu s =zináKKhiáu ocUovacimi standardy IVSC
([iľtemaúcaal Váhiatian Standards Ccmmitte) a TEGoVA (The Ewop"an Group of Val
Associati(Mlsk která vydává EvTcpské oceácivaá standardy - EVS 2003 (Evrqpan Valuaticm
Standards 2003) a sptin'ipy, které jsouzák1a&m RICS (Royal ksútuticm of Chartered Swveyurs)-

5. ODŮVODNĚNÍ

INTERPRETACE VÝSLEDKŮ ANALÝZY DAT

Na základě mKacování posbiimých a vytvořenj'ch dat byla pt'ovedetia analýza těchto dat.
Byla porovnána kvahtativni a kvantitatiwú data z tmožiny uovnávacic.h mtit s kmlitativnirni a
Lvamitativniníi daty oceiiované emity.
ZafixovániúL validováním a provedeUn křiZové kouůomace psbůaných a vytv&e1*h dat Uy1a
v závěrečné tabulce stmovena porovnávací čem

OBTJKL4" CENA NEMonTo.sTT:
PQdmmunvšech dostupných infmnačmth dat o hodnocmé nemovitostj spiíhlähutim k da[lémll
místu a Času a k danánn typu imnovitosti, s Ilváženiin celkové situace v regiann a vyhochiocenim
těchto šklnečnosti. odhadkýL s pravděpo&lmostí 85% Že. celá vitost tj.:
bytová je&iotka č. 14 v 2. NP domu Č.p. 770. na pozemLuparc-Č. 1903. kú. Vršovice. Na Louži 31.
Práha 10
ve stavu před p'oveCkUn a po provedeni stat~ch úprav k datu ocenětú při ďwýk1ém způsobu
p'odge má obvyklou caiu:

Obyyidá cena ve stavu předprovedeUn stavdmiCh @rav
Obvyklá cena ve stavu po p'ovedmi stavehnich ijprav

5 110000.00 Kč
5 230 000,00 Kč

Zhodnoceni jako rozdíl njezi obvrklou cenou před provtdeUn a po provedeni stavebních
úprav: S 230 000.00 5 110 000,00 KČ = 120 moo KČ

-19.-
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6. ZÁVĚR

6.1 Citace zadané odborné otázky

Jaká je výše FŘEDMÉTU posuäm stavdmůxň uptavalni provede1lSmi dle Síňlowy o
provedeni stavelmidi ©tav ze áie 19. 10. 2011?

6.2 oapo¶-ěď
Zhochocmi PŘEDMĚTU posuäm tj bytové jedťKytLy č. v 2. NP danm č.p. 770. na pozeniLu
pareč. 1903, Lú. Vršovice, Na Louži 31. Práha 10, 5tax/ěbnimi upravmm p'ovedenýnú podl"
Smlouvyo pK'"edeni stavetmkh ýpravze &k! 19.102011. ve smyslu 8 2220 zákona Č. 89/2012 Sb.,
občanský zákoník (NOZ') stanovenéjako rozdíl mezi hcxhotou bytu po provedmí stavebních úprav
a hoáiot® bytuv půvochúm stavu tedypiédprove&nim stat"ébnich úprav k dam předáni bytu čůíi:

120 000,00 Kč (vC. DPH)

sĺ4jvy jednosto&ace&e korm čestých

6.3 Podmínky správnosti zárěru
Pcxhiúnky ©řávncsti závěru přípa(hlě sklůeálo5ti mižíyici jeho přesnost:
Sp'ávnost závěrujedána současnými (ý- k&txn7ma'o"ám) podmid=ú na 6eahtaini. platnými
př"dpisy a stavem nanovitosú tak jak uvedmé znalec zjistil při prohlídce nemovitosti a při
zpracováváni posud1i».

7. ZNALECKÁ DOLOŽKA

Znalecký posu&k jm" podal jáko zUlec jinmovaný rozho&nítůn Krajského soudu v Hradci
Králové ze dne 4.11.1999 č.j- Spr 2329,"99 pru základů obor ehmomika - odvětvi ceny a oäMy
nemovitosti a zäk1achi obar stavétmich'i - odvětví staxYy obymé a průmyslové.
Znalecký pomkkbyi zapsán pod pař. č. 4321-01ň022 evi&me posudků-
Oáněna byla Sje&láÉla sMluvně. Znalečné a náhradu nákladů účtuji při1ožmjm dokladaIL
Ve smyshíManoveni 127a zákcmač. 99,"1963 Sb., soudního řááL vezunípoMějších
Fčgpi'ů. a ve smyshi uMncweni § 110a zákma Č. 141,"1961 Sb., úestMho řááj, ve zt]ě1úmgšich
µeQpisů- tĹUKO pKmlašlgi. Žk! jsem si vědom násk&ň vědcaN neprwdivého ználeckého -

V Praze che 21.01.202?

hlg- Miroslav KÓtaŠkí
Smarqgdová 443. Praha 5
telefolĽ }*')

-20-
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8. SEZNAM PŘÍLOH

L Situováni imncx'itosti
2. Fotodokmmúaoe

IA4
l A4
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FAKTURA - DAŇOVÝ DOKLAD

Dodavuél: Mg: Miroslav Kotaška
Smamgdová 443
Praha 5 - Slivenec
IČO: 6544 1869
DIČ: CZ5706177587

peněžní ústav ČSOB a.s.
číslo Účtu
zmäkč µľ]enovamcdKdnutim Krajského soudn
vHradá Kňáwéze dne 4.11.1999 tj. Spr 2329,99

Číslo:
Variabilní symbol:
Konstantní Symbol:
¢á±a:

2022002
4321
0558

12 100,00 Kč

Odbäabet Městská část Naha 10
Vršcyvidä 68
Praha 10
IČ (XX) 63 941
DIČ CZ00063941

Phtébuimrúnky
M~ůlra*

Datum dcikbdw
Datum uskuteČněni zdaUebého pběnL
Dm spL~stĽ

převodem
31.01.2022
31.01.2022
02.03.2022

Na základě objednávky č. OMPt0021,'2022 ze cĺin 07.01.2022 za vypracouhú znaleckého µmidku Č. 4321-
1/2022 (zhodnoceni bytu č. 14,Na Louži 770,'31. Praha 10) Vám úChyt

Celkem
DPH 21%
C\e1keui vC. DPH

Celkem vC. DPH po zaokrouhlení

IQ 000,00 Kč
2 100,00 Kč

12 100.00 Kč

12 100,00 Kč

Iug. Miroslav Kotaška

Můosbv- KotaŠka
5dm\dhi .nakc,

EeĽ

·maáL"
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Příloha č. 4

Suana3

Příloha Č. 1

STANOVISKO Komise majetkové a nebytových prostor k bodu Poř. 3/1 ze dne 23. 02. 2022
k projednáni žádosti: Projednáni návrhu na finanční vyrovnání za stavební úpravy bytu Č.
na základě Smlouvy o provedení stavebních úprav v objektu č. p. 770, v k. ú. Vršovice, ulice
Na Louži Č. o. 31, Praha 10, bývalému nájemci

Komise majetková a nebytových prostor

I. SOUHLASÍ

s vyrovnáním a uhrazení Částky za provedené stavební úpravy ve výši 120 000,- KČ sníženou o
cenu uhrazeného ZP. Podmínkou je uzavření písemné Dohody

PrŮběh hlasováni:
PŘÍTOMNO PRO PROTI ZDRŽEL SE NEHLASOVAL

7 5 O 2 O

podpis předséďY KMN
Mgr. David Satke

3
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Příloha č. 5

Dohoda q ponechání staveních Úprav v bytě

Mčstská část Pmba 10
se sídlem Vršovická 68, Pmha 10
IČO: 00063941
zastoupená Rcnatou Chmelovou, starostkou m. č.
k smluvnímu jdnáni je oprávnčn: Mgr. Tomáš Urbánck, vedoucí OMP
(dále jen ,,městská část Praha 11)") na straně jedné

a

bydliště:

datum nar.

uzavírají niže wedeného dne, měsíce a roku tuto

dOhOdu o ponecháni stavebních Úprav v bytě

r
Předmět dohody

Byt v bytovém dQmě č. p, 770, v ulici Na Louži č, q, 31, Praha 10, Vršovice předaný městské čásů
Praha 10, zastouµné správní firmou AUSTG s.t(j. 'l tomto bytě provedeny stavební úpravy Tlá
základě Smlouvy Ci pmedenl Aävébnich úpräv ze dne 19- ICL 2011,
V odstavci tV, Zvláštni ujednáni. bod 2. je uvedeno: Po skončení nájmu je stavebník povinen uvést
předmět nájmu da původniho $tävu, jaký byl před započetím stavebních Úprav, nebude-ti písemně
dohodnuto jinak, a v tomto stavu odevzdat městské části Praha 10 předmět nájmu ve stavu
odpovídajĹcÍm u cŕbvYkkmu opotřebeni.
vzhledem k tomu, že zmíněnými stavebními úpravami byla zvýšena kvalita bytu, městská část

netrvá na wedenŕ bytu do půvcdMho stavu,

1(.
Závěrečná ustanoveni

l. Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopÉsech 5 platnosti originálu, Po jejím podpisu obě strany
po jednom vyhotoveni této dohody,

2. Tato dohoda nabývá platnosti dnem POdpisu, Na důkaz porôzuměni obsahu dohody, vedeni
shpdrlOlj vůlí a př u připojují Qbě své pQdpi5y,
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