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Duvodova zprava

RMC Praha 10 je piedkladan material s ndvrhem na piestéhovani provozu UMC Praha 10 do
nahradnich prostor nezavisle na akci ,,Rekonstrukce radnice”. Toto stéhovéani je vhodné
zrealizovat zejména z divodi stale vysSich ndkladi spojenych s feSenim zhorSujiciho se
technického stavu stavajiciho objektu UMC Praha 10, VrSovickd 68, Praha 10. Dalsi
provozovani objektu mulze v krajnim piipad€é piedstavovat rizika, kdy tato rizika jiz
pravdépodobné nelze zcela eliminovat, pouze je lze ¢astené snizit. Snizeni je mozné pouze za
se v Case budou jesté dale navySovat. SouCasné je zndma velmi vysokd energeticka narocnost
objektu (zejm. co se tyka vytapeni), kterd je zplisobena jednak zastaralou koncepci budovy a
jednak téméf tepelné-technicky nefunkénim obvodovym plastém. Veskeré tyto informace jiz v
minulosti RMC Praha 10 obdrzela v rAmci projednavani jinych materiali tykajicich se objektu
UMC Praha 10, st¢hovani UMC P10, ¢i popiipadé akce ,,Rekonstrukce radnice*.

Alternativou k pfestéhovani je dle nazoru zpracovatele pouze udrzba objektu za neustéale se
zvysujicich nakladi. RMC Praha 10 je soucasné predkladan i odhad budoucich nakladd viz
udaje uvedené v ptiloze ¢. 3 — Porovnani nakladd. Je nutné konstatovat, ze predloZzeny odhad
naklad nemusi byt kone¢ny, a to vzhledem k omezenym moznostem predikce technického
stavu a vyvoje cen stavebnich materialt a praci.

V soucasné dob¢ zpracovatel PD akce ,,Rekonstrukce radnice” zpracovava zmény PD za
Gi¢elem sniZeni investi¢nich nékladd, nicméné MC Praha 10 jiz nyni disponuje kompletni
projektovou dokumentaci na rekonstrukci stavajiciho objektu, a to véetn¢ vydaného stavebniho
povoleni a realizaci zdméru tak chybi jen dostatek financ¢nich prostfedki. Dle schvalené¢ho
harmonogramu je stanoven zacatek stéhovani do nahradniho objektu na ptelom roku 2022 -
2023. Tento milnik byl takto ur¢en z divodu konani voleb na podzim letoSniho roku, béhem
kterych by bylo organiza¢né a administrativné témét nemozné st€hovani uradu realizovat.

ProtoZe neni v soucasnosti dokonc¢ena Uprava PD, tak nemtze byt prozatim zahdjen ani vybér
dodavatele stavby rekonstrukce objektu radnice. Dle nazoru zpracovatele materidlu je vSak na
zvazeni, a to predevsim z diivodii nehospodarnosti vétsich investic do objektu pied celkovou
rekonstrukei, oddélit stéhovani UMC Praha 10 do nahradnich prostor od samotné rekonstrukce.

Dalsim divodem je nutnost zajiSténi dostatecné Casové rezervy pro zahajeni a vyhodnoceni
pfipadné¢ho vybérového fizeni na ndhradni prostory. Pfipravu vybéru nahradnich prostor
zpracovatel navrhuje zacit jiz koncem kvétna 2022, tak aby probé&hlo v souladu s terminy
uvedenymi v Pfiloze ¢. 1 Harmonogram rekonstrukce radnice.

Soucasti tohoto materialu je v Pfiloze ¢ 3 — Porovnani ndkladl zpracovano srovnani odhadu
budoucich ndkladi a nutnych investic vzniklych v souvislosti s udrzenim stavajici budovy
v provozuschopném a bezpecném stavu ku ¢astce vynalozené na nahradni prostory.

Aby bylo mozné ve véci ucinit rozhodnuti, je pro srovnani ceny najmu v jiném objektu na izemi
MC Praha 10 pouZit obchodné-administrativni objekt ,,Vinice* a nabidka, kterou na pronajem
administrativni budovy, ptedlozil vlastnik v roce 2020 - viz Pfiloha ¢. 2 Kalkulace najemného
a souvisejicich plateb (ceny jsou aktudlni v roce 2020, nebyla provedena indexace).
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Uvedeny objekt splnil pozadavky UMC Praha 10 ve vefejné soutdZi (realizované postupem
podle ustanoveni § 29 pism. h) zdkona, tedy postupem, ktery je mimo zadavaci fizeni dle ZZVZ
— a umoznuje sjednani najemni smlouvy na existujici nebytové prostory s vyhovujicimi
parametry) k do¢asnému vyuziti pro potieby UMC Praha 10.

Technicky, z hlediska zatizeni budovy, tepeln¢ technického a ergonomického se jedna o
moderni objekt stavény podle souc¢asnych norem. Na zékladé vySe uvedeného je zde provedeno
zékladni srovnani nakladi na dal§i provozovani nynéj$i budovy oproti vyuziti k prondjmu
nabidnutého objektu.

Naékladové srovnani v Pfiloze ¢ 3 — Porovndni nakladi je uvedeno za nasledujicich

predpokladi*

- Casovy interval 0+2 roky byl zvolen podle platného harmonogramu rekonstrukce
radnice. V harmonogramu vystavby radnice je pocitano se za¢atkem stavby v prubéhu
roku 2023.

- Vzhledem k tomu, Ze neni mozné s jistotou stanovit termin zahéjeni rekonstrukce, je pro
ucely srovnani nakladd uvazovano s roky 2023 a 2024.

- Po roce 2024 uz srovnani vychazi ze situace, kdy bude UMC jiz sidlit v ndhradnim
objektu za probihajici rekonstrukce a pak uz neni co srovnavat.

- Popisovana opatfeni pocitaji s nutnosti udrzeni provozu po dobu minimalné 12 az 24
mesict v nezbytné urovni zajisténi odpovidajici zakonnym pozadavkim BOZP a PO.

ProtozZe je modelové pocitano s obchodné-administrativnim objektem ,,Vinice®, je také znacné
zjednoduSena otdzka nakladi na prest¢hovani. Uvadény objekt byl v dobé podani nabidky
vybaven kancelarskym nabytkem a §lo proto o velmi nizkou nakladovou polozku ndjemce, kdy
je jednodussi pro pronajimatele ponechani tohoto vybaveni v budove, nez st¢hovani a dalsi
skladovani. Pro vlastni naklady na stéhovani UMC by to znamenalo sniZeni finanéni naro¢nosti
zhruba na polovinu. Nyni je po€itano s 5 mil. K¢ na kompletni st¢hovani (v¢etné ndbytku a
dalsiho vybaveni) do objektu na tizemi Prahy 10. Odhad vychazi z ptfedpokladu, ze nezname
pfesné umisténi objektu na tizemi MC Praha 10 (tedy vzdalenost od sougasné budovy UMC
Praha 10) a ani jeho piipadné vybaveni. Pfedpoklad pro tento modelovy objekt je tedy 2,5 mil.
K¢ (v obou ptipadech jde o ceny bez DPH), nedojde-li k naristu cen pohonnych hmot. Néklady
na stéhovani nejsou uvadény ve srovnani v Pfiloze ¢ 3 — Porovnéani ndkladi a rovnéz neni
zapodtena cena piipadné konzervace stavajiciho objektu UMC Praha 10 pro obdobi do zagatku
realizace rekonstrukce objektu, protoze pro jeji stanoveni nejsou dosud uréeny zadné
parametry. Dle odborného odhadu zpracovatele vSak pljde o ¢astku odpovidajici niz§im
jednotkdm mil. K¢ ro¢né.
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priloha &.1
[PRACOVNI HARMONOGRAM PRIPRAVY REKONSTRUKCE UMC PRARA 10
2022 203 2028 2005 2026
_. | 6B a1 a3 a3 03 a3
Zadani Upravy PD
[Dokonteni upravene PD
Vyber TDI 3 BOZP

RMC - schvaleni vyberu TDI 2 BOZP

[Vyhled:ni n3hradnich prostor pro UMC P10 po dobu RR

Navrh disp 2 dnich prostor
Vyber BIM koordinatora
RMU - zchvaler vyberu nahradnich proztor pro UMC P10 po cobu RR

[Vyber zhotovitele RR

[RME - schvaleni vyberu zhotovitele RR
[Stehovani uredniku a zame u UMC Praha 10 do nahradnich prostor

—vlmaums_. staveniste

Vyber dodavatele interieru

RME - chval [ vyberu dod e Iteriery radnice

[Podini z3dosti na MPO

Rekonstrukce stavajici budovy

Rozhodnuti ve veci zadosti MPO

[Instalace interiery

[¥olaudace

[Sethovin: wedmits 4 UMC Praha 10 zpet

* Harmonogram pocita s nutnosti zajisteni voleb v roce 2022
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Kalkulace najemneho a Souvisejicich plateb

priloha ¢.2

o Propotet sluieb .

| vyméra m2 néjem més/m2 néjem/mésic néjem/rok ' servisniipoplatek /m2 /ks | servisnfpoplatek / mésic mo;,\.%__com_wmnr. irok najem + sluzby,/rok

|Kanceldfe 6 280,00 270 Ké 1695 600 K¢, 20 347 200 K¢ 100 K¢ 628 000 K¢ 7 536 000 K¢| 27 883 200 K¢,
Zasedaci mistnosti a dalsi spolecné plochy 234,00 270 K¢ 63 180 K¢ 758 160 K¢ 100 K& 23 400 K¢ 280 800 K¢| 1038 960 K¢
Socialky, Satny, kuchyriky 1395,40 150 K¢é 209 310 K¢ 2511720KE 100 K& 139 540 K¢ 1674 480 K¢ 4 186 200 K¢,
Chodby 3 635,65 100 K¢ 363 565 K¢ 4362 780 K¢, 50 K& 181 783 K¢ 2 181 390 K¢| 6 544 170 K¢
Sklady 1188,00 150 Ké 178 200 K¢| 2138 400 K& 50 K& 59 400 K¢ 712 800 K¢ 2 851 200 K¢
Externi prostory 606,00 150 Ké 90 900 K¢& 1090 800 K¢ S0 Ké 30 300 K¢| 363 600 K¢ 1454 400 K¢
Parking (pofet) - podzemni / nadzemni 105 1600 K¢ 168 000 K¢& 2016 000 K& 250 K& 26 250 K& 315 000 K& 2 331 000 K¢|
Retail 0 0 KE& 0KE 0 Ké
Restaurace 0 0 K& 0KE& 0 K¢|
Terasa 289 50 K& 14 450 K¢ 173 400 K¢ 25 Ké 7 225 K¢ 260 100 K¢
Celkem 2783205 K¢ 33398 460 K¢| 1095898 K¢ ~ 46549230K¢

Poznémka: V cend sluZeb neni zapo¢tena cena ndkladu na pfimou spotiebu elektrické energie ndjemnich prostor (zdsuvkové obvody, svételné obvody, napéjeni serveroven a technologickych zafizeni ndjemce).

V cené sluZeb neni zapoétena cena nakladi na Uklid vnitinich prostor ndjemce, naklad( na spotfebni materiél socidlnich zafizeni, nklad na datové sluiby (pfipojeni internet apod.)
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Srovnani nakladi na provoz stavajiciho objektu UMC s modelovym nijemnym objektem

opravy 3500 000 2 500 000

okna 1200 000 800 000

statika 5500 000 4500 000

protivodé - terasy 12 000 000 10 000 000

elektro fyzicky - pos 1 500 000 500 000

elektro dokladové 500 000 najem 2023 1 000 000 najem 2024

PO 1 000 000 1 000 000

leSeni 6 500 000 6 500 000

provoz Majetkova 7 800 000 7 800 000

servisni smlouvy 300 000 300 000

teplo a ohrev * 10 000 000 12 500 000

vodné stocné * 2 000 000 pripocet 2 500 000 pripocet
elektfina * 8 000 000 pripocet 12 000 000 pripocet
celkem energie 20 000 000 27 000 000

celkem provoz 31 700 000 26 800 000

CELKEM stavajici provoz /rok 51 700 000 53 800 000

ndjem a sluzby / rok 46 549 000 46 549 000
elektrina voda ndjem / rok ** 5 000 000 7 000 000

* pro rok 2023 urcena cena dvojndsobkem soucasné pro rok 2024 dvou a ptl ndsobkem
** odhad plateb vody a elektro mimo nabidku - viz pozndmka v nal priloze ¢.3 - Nabidka




