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Duvodova zprava

V souvislosti s konanim jubilejni vystavy .EMIL KOLBEN 160 pozadal Spolek Kolbenova vila,
z.s., ICO: 08907790 (dale jen najemce) dne 24. 2. 2022 Uiad méstské ¢asti Praha 10 (dale jen
pronajimatel) o pronajem nebytovych prostor ¢. 2 a ¢. 4 a ¢asti pozemku parc. ¢. 3147 v objektu
Kolbenovy vily na adrese Hradesinska 976/1 v k. u. Vinohrady, Praha 10 (dale jen piedmét
najmu).

Piedmét najmu bude najemci pronajiman k uc¢elu naymu jubilejni vystavy .EMIL KOLBEN 160,
a to na dobu urcitou od 1. 6. 2022 do 31. 12. 2022, se sazbou najemného ve vysi 200 K&/m*/rok,
které je v souladu se Zasadami hospodateni s nebytovymi prostory, kde je v odst. 5.3.3 stanoveno
najemné pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni spravy,
vefejnopravni instituce, vzdelavaci zarizeni, neziskové organizace apod.). Celkové najemné
zadobu pronajmu bude ¢init 23 779,21 K¢ K najemnému bude pripo¢teno DPH ve vysi
dle aktualné platnych a uc¢innych pravnich predpist.

Zastitu planované akci udelila jak méstska ¢ast Praha 10 (Mgr. Michal Ko¢i), tak Hlavni meésto
Praha (MgA. Hana Tiestikova), Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky (Ivan Bartos)
a Ministerstvo prumyslu a obchodu Ceské republiky (Ing. Jozef Sikela), viz Priloha ¢. 3.

Zamér pronajmu byl zverejnén na uiedni desce.
Najemce slozi nejpozdeji ke dni podpisu smlouvy finanéni jistotu ve vysi 72.000 K¢.

Budouci najemce bere na védomi, ze predmét naymu je v horsim technickém stavu a veskera meédia
potiebna ke konani vystavy si zajisti na vlastni naklady a sam. Stav pfedmeétu najmu je mu dobie
znam a plné vyhovuje sjednanému ucelu. Smluvni strany shodné konstatuji, ze pronajimatel
budouciho najemce na technicky stav predmétu najmu a rizika s nim spojena upozornil. Ten
si uvédomuje a respektuje rizika plynouci z technického stavu predmétu najmu a souhlasi,
ze pronajimatel nenese odpoveédnost za jakoukoliv Skodu, ktera by najemci v dusledku
technického stavu predmeétu najmu vznikla. Téz se zavazuje zajistit bezpeénost vsech osob
vstupujicich do predmétu naymu, vcetné jejich proskoleni BOZP, viz Priloha ¢. 4.

Hygienické zarizeni pro potieby konani vystavy bude vyuzivano v nebytovém prostoru ¢. 103,
ktery ma Spolek Kolbenova vila, z. s. od méstské ¢asti Praha 10 pronajaty na zakladé Smlouvy
o najmu nebytoveho prostoru ¢. 2021/OBN/1507 ze dne 7. 12, 2021,

V najemni smlouve, viz Priloha ¢. 3, jsou zakomponovana i1 doporuceni pro zajisténi bezpe¢nosti
osob v objektu a o pozarni bezpe¢nosti uvedene v I’riloze ¢. 4.
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} Priloha ¢é. 1
Zadost Spolku Kolbenova vila, z. s.

Spoiek Xolbenova vita, ¥ 5
fwska B04/58, Praha 10

Ing. Roman Biezina
vedous| odbory byth a nebytovch prostor

Véc: 24dost o datasny prondjem bytovich prostor HeadeSingks 1, Praha 10

 Praze 24. inore 2022
Yazeny pare inZenyre Brezimno,

¥ letobnim roce, phesnd 1. istopadu 2022 uplyme 160 |1 od narezeni jednoha z nejeyznamnéjSich Ceskyjch
vynalezed a podrikatel, pana Emila Koliena.

Ve spolupréel s riznim| nstiticem| 3 pod zhdsitou rmdniho méstske casti Praha 10, pana magesta Michata
Kotiha, pigravijeme [ubdejni vstave ke 160 letlm narozeni pana Emila Xolbena. Vysteva bude spojend s udélenim
testného obéanstwl Prahy 10 panu Emilu Kolbenovi Tin memariam”, piecévec’ =kl pipravyjeme ve spoluprdci s panem
magistrem Tomégem Prochdzkou, vedouim odboru kultury & peojektd méstské Cdsti Praha 100 Cllem vyslavy je ofivil a
prnlida Emils Kolena drednl generac), jeho bivot, dlo s divady jeho celosvéloveho depécha. Dile pak umoznd vefejrosti a
obyvarellim Prahy 10 pavitiet Kalbenovy vily bithem vistavy

Na§ spolek je najemcemn nebytowyjch prostor w objektu tzv. Kolbenowy vily, Hradesinsks 1, Praha 10 (&isho
smiowvy 2021/0BN/1507), Zdmér vysiavy poiitd 1aké s wyuiitim bytovyich prostor v suterénu & pevnl palie objekiy, kare
[sau kolaudovany [ako byty & v soutasné dob® jSou nevbsazeny

Dovolujeme si proto pozidat o kritkodoby prondjem bytovjc b prostor v objekty Hradedinska 1, Praha 10 v tomts rezsaby:

« détke prongjimu: od 1. 5 2002 do 31. 12, 2007

= piedmid prandjmu: bytov prastony v suterdnu a v 1. P fviz také piiloha - z8mir vfstavy a vizualizace)

= ucel pranajmu- jubilejni vystava g 150 letum narczani Emila Kodhena

* piedpokiadame, Ze v dotenych prostorech nejsou pilpoqeny enerpie (eleitfing, phm) - pro potieby akee a po dabu
prondjmiu budou energee zajiEtdny kompletné  nadl strany

Prosime o posouzenl nasi tadost, pfipadné o zprévy jaké podklady pro poscuzen| jeou tieba dodat 3 jaké jsou
podminky docasného prondimu.

Pevné vifime, 26 usili o okiven! odkszu Emila Kolbema podpofite a dobasmy prondjem bude schilen, Dékujeme.
S dichoa,

Ing. Maoslay Jifik, pledseta spoliw

Spalok Mol S A Wiwden HAME SR, Frab D00 JO DSl Y00, ol AR ikl oveonahe prtko i e il cany
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Priloha ¢. 2
Prezentace jubilejni vystavy ,,EMIL KOLBEN 160

EMIL
KOLBEN
160

Jubilejni
imerzni vystava
ke 160 letium narozeni

Kolbenova “cervena vila”,
Hradesinska 1,
Praha 10 - Vinohrady

29.9.2022 - 30. 11. 2022

Poradatel: Spolek KOLBENOWA VILA, z.s.

Emil Kolben, nazyvany také jako éesky Tesla, nebo dnes bychom Fekli spiSe cesky Elon Musk,
byl éesky vynélezce a podnikatel celosvétového vyznamu, spolutviirce dspéchu éeského prumysiu.

U prilezitosti 160 let od narozeni Emila Kolbena (1. 11, 1862)
pripravujeme v jeho “Gervené vile" v Praze na Vinohradech jubilejni vystavu a setkani.

Cilem vystavy je ozivit a pfiblizit Emila Kolbena dnesni generaci,
jeho zivot, dilo a divody jeho celosvétového dspéchu.
Pfipomenout jeho pili, pracovitost a vynalézavost v oblasti elektrotechniky,
v oboru jehoZ vyznam neustile roste.

Format vystavy je imerzni zaZitkova expozice.
Nivstévnici ve skupinach prochazi Kolbenovou vilou a formu zazitku se seznamuji s Emilem
Kolbenem a jeho rodinou, jsou silné vtaZeni formou interakce a diky prostredi.

Hlavni cilovou skupinou je vefejnost a skolni skupiny.
Navstévnici maji ojedinélou prilezitost navstivit jinak uzavienou Kolbenovu vilu
a seznamit se zde s nejvyznamnéjsim podnikatelem nasi zeme.

Prejeme si, aby se z nasich déti stali Sikovni vynalezci,
uspésni podnikatelé a budouci mecenasi, prospésni celé spole€nosti.
Nage zemé potfebuje nové Kfiziky, Skody, Bati, Lauriny a Klementy, nové Kolbeny.
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ctvrtek 29.9. 2022  1.10. 2022 30. 11. 2022
- 23 ®
Slavnostni Otevieno pro vefejnost a Skoly
zahijeni Imerzni zaitkova vystava ke 160 letim narozeni Emila Kolbena (1.11.1862)
vystavy & Tématickeé okruhy: #emilknlben‘l&ll

* NAROZENI, MLADI 1862-1887

gala setkani {vistava v rodisti, Strincice u Ritan)

» Slavhostni predéni Cestného obéanstyi  * Y AMERICE 1888-1836

Prahy 10 panu Ing.Dr.h.c. Emilu = DOMA V EVROPE, v CESKOSLOVENSKU 1896-1938
Kolbenovi “in memoriam” (pozvani « KD 19272020
Emis Ko, o D rt Kapen s * ZATENL RODINA 1943203
jeho rodina - pravnuk) za Gcast = BUDOUCNOST, ELEKTRINA, VYNALEZY
vjznamnjch osobnosti 2 fad instituci, Degstavating aktlaty (TBECY: Sigrial bestwal (8.9.10.),
firem, vefejnosti, zastupitell Prahy a CE0 Electric Challenge (2910 ). e-car pit s10p,
méstskych easti
Tsfﬂnostni otevieni vystavy Misto: Kolbenova "Eervend vila®,
* kulturni a spoletensky program Hradesinska €. 1, Praha 10 - Vinohrady

Benne 1818 hod_ racithy v celow hodiny, kapacita 25 asob/

* prohlidkainteriéry “h‘ 1 thida 72 1 hoding / celkem 200 onob denné

Potencionalni partaert a podporavatels vistavy - poltvrzend, v jednani, k osloseni
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Praha W
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#emilkolben160

LOBBY / ZACATEK A KONEC PROHLIDKY
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Vitame a vazime si kaZdého jednotlivce, firmy Ci instituce,

které chtéji pomoci oZivit a zachovat odkaz Emila Kolbena.

Ing. Miroslav Jirik, 725 032 333, mirek.jirik@emilkolben.com
KOLBENOVA VILA, z.s., IC: 08907790

Vice informaci o Emilu Kolbenowi, kifknéile na odkaz,

)  KOLBEN / dokumentdrni portrét Ceské televize, 2021
N el

E  Zivotopis Emila Kolbena / podcast Ceskeho rozhlasu, 2020
WisianA  Emil Kolben/ zaznam na wikipedii

V Praze 251, 2022
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Priloha €. 3
Zastity "
Mgr. Michal Ko¢i (MC Praha 10)

Méstska cast Praha 10
udéluje

ZASTITU

radnfho méstské ¢asti Praha 10

nad jubilejni
zazitkovou vystavou

EMIL KOLBEN 160

290 90 - 300 11. 2022
v Kolbenoveé ,cervené vile*
v Hradesinskeé ulici1v Praze 10

Michal Koci
radni MC Praha 10

V Praze dne 04. ledna 2022
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MgrA. Hana Ttestikova (HMP)

ZASTITU
HLAVNIHO MESTA PRAHY

nad akci

EMIL KOLBEN 160

pofadanou spolkem Kolbenova vila
ve dnech 29. za#i - 30, listopadu 2022 v Praze

prejima

radni hlavniho mésta Prahy

v Praze dne 1. bifezna 2022
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Ivan Barto§ (MMR)

&F
ZASTITA
mistopfedsedy vlady CR pro digitalizaci

a ministra pro mistni rozvoj

nad akci

“Emil Kolben 160"

konane

11
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Ing. Jozef Sikela (MPO)

MINSTERSTVO PRU MYSLU A DBCHDOU

Ing. fazel Sikela

il
udéluje

ZASTITU

MINISTERSTVA PRUMYSLU A OBCHODU

vystavé k vyrogi narozeni pramysinika Emila Kolbena
+Emil Kolben 160,
ktera se uskutecni ve dnech 29. zail - 30. listopadu 2022 v Praze
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V Praze dnex /.. bfezna 2022
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MINISTERSTVO
PRUMYSLU A OBCHODU
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’ Priloha ¢. 4
ZAPIS - posouzeni stavu nemovitosti Kolbenova vila

ZAPIS

Posouzeni bezpecného stavu

Objekt: Kolbenova Vila
Datum: 21.4.2022
Zpracoval: i1

Véc: posouzeni objektu z pohledu bezpednosti, pozarni ochrany a dalSich souvisejicich
obord

Charakter posouzent:

Pfedmétem tohoto zdpisu je posouzeni bezpednsho, pofarniho 3 hygienickeho stavu pro
objekt Kolbenova vila a to z divodu zémeéru provozovat v Casti tohoto objektu muzeum,
které nebude trvale, ale pouze po urcitou dobu a obdobi.

Dle informaci bude expozice € prohlidka v Cisti dvou bytl, které se nachazeji 2. NP a 1. PP

Doporucuji pro zajisténi bezpednosti osob v objektu a poZarni bezpecnosti

- Pohyb navitévnikl max. ve skupiné osob za doprovodu odpovédné osoby

- Zajistit Skoleni ¢i pouceni z PoZarni ochrany a bezpecnosti pro odpovédné pracovniky
- Vybavit prostor pfenosnymi hasicimi pFistroji

- Zajistit osvétleni prostor — hiavné schodisté, ¢i tmava mista

- Nedoporucuji ucast osobam se snienou schopnosti pohybu a orientace

Tento zépis, je pouze doporucenim pro viastnika objektu ohledné bezpefnosti provozu
objektu. Neni tedy pfikazem nebo se netykd Zadného vazaného stanoviska.

pracoval: S ZOv PRz PO
z e
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Smlouva o najmu nebytovych prostor

P10-203909/2022

Priloha ¢. 5

SMLOUVA © NAIMU NEBYTOVEHO PROSTORU
€. 2622 f0BN{ . covcioms

Ma jedne strané

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 1429/68, Vriovice, 101 00 Praha
1IC0: 000D 39 41

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: €. (1. 189026-2000733369,/0800

VS: 9761

ID datove schranky:  imb7wg

zastoupena Renatow Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednéni opravnén Ing Roman Bfezina, vedoud odboru bytd a nebytovych prostor
[dile jen ,pronajimatel”)

anastrané druhé

Kolbenova vila, 7.5

zapsany ve spolkovem rejstriku vedenem Meéstskym scudem v Praze oddil L, vioZka 72374

se sidlem: Ruskd 804/58, Vriovice,

dorutovac adresa: Hradesinska 976/1,10100 Praha 10

|D datove schranky:  xpsq35r

(tate shora uvedenad dorutovaci adresa a3 10 datove schranky jseu téZ smluvenou adresou die €l IV,
odst. 12 této smiouvy)

I¢: 029 07 730

DIC: =

Cislo uetu: £174647389/0800

zastoupen: Ing. Miroslavem Jifikem, predsedou spalku

narozenym: 2. 51973
bytem: Ruska 804/58, 101 00 Praha 10
(dale jen ,najemece”)

[pronajimate! a ndjemce dale spoletné take jen jako , ufastnici®)

spolu nife uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vdZného projevu viile a podle § 2201
a nasl. a § 2302 a nasl zakona ¢ 83/2012 Sb, obcansky zakenik, po vyjednavani o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavieli tuto smlouvu o

NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORL.

CLANEX ],
('VODNI PROHLASENI
PReDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele pfenechat najemci k ufivani

ve smysiu &l |l. pfedmét ndjmu a z druhé strany zavazek najemce platit pronajimateli za pravo
uZivani predmétu najmu najemné dle £l 1.

1/7
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3.

5.

5.

Pronajimate! ma na zakladé zakona ¢ 172/1991 Sb., o prechodu nekterych véci z majetku
Ceské republiky do viastnictvi obci, die zdkona £. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle wyhl. & 55/2000,
Sb. hl.m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy bytovy ddm &. p. 376, postaveny na pozemku
KN 3148 v k. 0. Vinohrady, v Praze 10, v ulici HradeSinska, . 0. 1. V nemovite vécise v 1. PP nachdzi
nebytovy prostor £. 2, o vyméfe 75,08 m” 2 v 2. NP nebytovy prostor & 4, o vwwméfe 127,71 m™.
Pronajimatel je na zakladé uvedenych privnich pfedpisi oprévnén ke jmenovanym vécem
vykonavat viastnicka prava, veetné prava je pronajmout.

Pronajimate! timto najemci pronajima nebytovy prostor (dale jen  predmét ngjmu”), jak je vyznaten
na planku, ktery tvofi nadilnou soutast této smiouvy jako jeji priloha ¢. 1. Soutasti pfedmétu najmu
je take East pozemku parc. €. 3147 o velikosti 330 m’.

Najemce je spolek, jehoz utelem je oZiveni a zachovani odkazu Emita Kolbena, pece o Kolbenovu vilu
a jeji areal, edukatni a osvétova finnost a vykonavajici hospodafskou tinnost realizace vzdéldvacich
a osvétovych projektl; poradenské = konzuitaéni Einnosti; propagace aktivit spolku; zajiffovdni
adekvatniho pracovnihc a studiniho prostredi v arealu Kolbencwy vily 2 sluzby s tim spojene.
Predmét najmu je pronajiman k reatizaci Cinnosti ndjemce.

Nzjemce bere na védomi, 2= predmét ndjmu je dlouhodobg uzavien a je v horsim technickém stavu,
vietné nemoznosti pripojeni vody a energil. Prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe znam
a piné vyhovuje siednanému ucelu. Smluvni strany shodne konstatuji, Ze pronajimatel najemce
na technicky stav pfedmétu najmu 2 rizika snim spojend upozornil. MN3jemce si uvédomuje
a respektuje rizika plynouci 2 technického stavu predmétu ndjmu 2 scuhlasi, Ze prenajimatel nenese
odpovédnost za jakeukoliv skodu, kterd by ndjemd v disledku technického stavu predmétu ndjmu
vznikla. N3jemce se zavazuje zajistit bezpeinost viech osob vstupujicich do predmétu naimu, jelich
proskoleni BOZP, zajisténi objektu bezpefnostni agenturou, 3 take zabezpeteni pozarni ochrany
a dozoru objektu.

Cranex 1.
NAEM
Dosa TRANI NAIMU
PRepANI pREDMETU NAIMU

Pfedmét n3jmu je ndjemci pronajiman k Gtelu nZjmu: jubilejni vystava k 160 lztim narozeni Emila
Kolbena.

Predmét najmu bude ndjemce spravovat, nakiadat s im a3 pecovat o ngj jako radny hospodar.
Majemce nese nebezped skody, byt vznikne i nahodou.

Tato smlouva 58 uzavira na dobu uréitou od 01, 06, 2022 do 31, 12, 2022.

Jlinym zplisobem nez dohodou Gtastnikl se najem neprodiuiuje. Ustanoveni § 2230 ob&nského
zzkoniku se nepouiije.

N&jemci bude pfedmét najmu zpfistupnén zastupcem pfisiuiné spravni firmy ke dni 01. 06. 2022
Z tohoto predani bude pofizen predavaci protokol.

Pfi skonceni najmu preda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k postednimu dni trvani
najmu, pficemz predanim se mini zejména upiné wyklizeni pfedmétu n3jmu a jeho uvedeni
do plvodniho stavu v jakém byl pfi predani do néjmu. O pfedéni pfedmétu ndjmu se poridi
predavaci protokol.

2[7
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7. Rddné predini predmétu ndjmu predpoklddéd i odstranéni viech Gprav pro pofadani vystavy,
kterymi ndjemce predmét najmu opatfil, pfipadné odstranéni znameni, Stith atp, (€l V. odst. &)
3 uvedeni predmétu najmu i v tomto sméru do plvodniho stavu.

8. Predmét n3jmu bude vracen ve stavu, v jakém je] najemce od pronajimatele do najmu prevaal
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri fadném a rozumneém uzivani.

9. Pokud nijemce do 3 kalendafnich dnii ode dne skonteni najmu pfedmét najmu nevyklidi a nepreda
ve smyslu této smiouvy protokoldrné pronzjimateli, bude pronajimatel opravnén vstoupit
do predmeétu najmu a na naklady = nebezpedi najemce predméet najmu wvykldit — najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vanikle naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zplisobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich pfedmét ndjmu, do 15 dn
ode dne doruceni pisemné vyzvy k zapiaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zpisobem
na naklady najemce uschova do doby, neili si je najemce prevezme. Po vyuiiti uvedeného postupu
zasle pronajimatel n2jemci na adresu pro dorucovani ve smysiu této smiouvy pisemne vyrozumeéni
o jeho provedeni, vyii uplatiovanych nakladi 3 o zpilisobu ulofeni a dalSiho nakladani
s vyklizenymi vécmi, vEetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si ndjemce véci do 15 dni
od konce doby uvedené ve vwyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a 2 wytézku uspokojit sve
pohledavky z3 najemcem, vietné nakladd na vyklizeni predmétu najmu 3 uschovani véci. Zbytek
utrzenych penéinich prostfedkd slo3i pronajimatel k rukim nijemce na bankovni GZet najemce
uvedeny v zahlavi této smiouvy. Pronaiimatel mize viéi vyklizenym vécem takté? uplatnit zdstavni
nebo zadrzovaci pravo ke kryti pripadnych pohledavek za pachtyfem v souladu s § 1309 a nas!,,
§ 1335 a nasl.

10. Dodavky sluzeb, energii & plnéni souvisejicich s najmem si najemce zzjisti 2 sjedna naprimo sam
svym jménem na svyj utel. UZivini WC bude zajiténo v nebytovém prostoru £ 103 na stejné adrese,
ktery ma najemce také v pronajmu, 3 to na zakladé Smiouvy o najmu nebytoveho prostoru
€.2021/0BN/1507 ze dne 7. 12. 2021.

Cuanex L.
MNAJEMNE
NAKLADY NAIMU

1. Pronajimateli nalezi za prenschani predmétu najmu najemci do uZivani nasledné ujednane
najemne.

2, Najemné se s pfihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 €. ....... ze dne ... ... 2022
siedndva ve visi 200 Kié/m?*[rok, tedy celkem 23 779,21 K¢ (slovy: dvacet tii tisice sedm set
sedmdesat devet korun ceskych dvacet jeden halér] za dobu pronajmu predmétu najmu.

3. Nadjemné je splatné do 5. dne prisiusného kalendafniho mésice, na néji se plati. Dnem dhrady
najemného se rozumi den, kdy je prislusna splatka najemného pripsana na ucet pronajimatels
uvedeny v zahlavi této smlouvy, pficemi platbu identifikuje variabiini symbel uvedeny tamtéz.

4.  Nepreda-li nagjemce pfi skonceni najmu predmét najmu pronajimateli, naleii pronajimateli ode dne
prodieni najemce po dobu blokace predmétu najmu nahrada ve vysi dvojnasobku najemného, jak

jei najemce platil ke dniskonceni najmu.

5. S prihlédnutim k ustanoveni £l IV odst. & této smlouvy nema najemce prave na slevu z najemného

nebo jeho prominuti, miZe-ii pfedmét ndjmu uiivat jen s obtiZemi, &i je-li ztizena mo2nost uivani
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1.

2.

3.

1.

zasadnim zpisobem, nebo je ufivani zcela znemoinéno v disledku vady pfedmétu najmu, k ni
se vztahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak nemz najemce pravo
na nahradu vynaloZenych nakiadd. V jinych, platnymi pravnimi pfedpisy stanovenych piipadech,
vznikd najemci pravo na sievu z najemného aZ po uplynuti 15 dnd od potdtku trvani prekazky
znemozfujici fadné uifivani predmétu najmu. Lhita zavedena ustanovenim § 2208 odst. 3
obtanského zakoniku s= zkracuje na polovinu.

Cuanex IV.
NSTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smiouvy sloZit na ucet £, 6015-2000733363/0800 finanéni
jistotu ve wy3i odpovidajici trojnasobku celkového najemneho, to je 72.000 Ki (slovy: sedmdesat
dva tisice korun feskych) na z3kladé vystaveného aviza o planovaném sloZeni jistoty/kauce
pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapodist jemu pa predmétu najmu vzniklou djmu, k jeji
nahradé je ndjemce povinen, dluzne najemne, naklady za sluzby 2 smiuvni nebo zakonne sankce,
které wviti ndjemci v souvisiosti snajmem pronajimate! uplatnil, pokud nebyly dobrovoiné
uhrazeny. V pfipadé uplatnéni jistoty najemce jistotu na vyzvu pronajimateie doplni do sjednané
wyse.

Cerpanim slofené jistoty neni dotfeno pravo pronajimatele vymahat cely zbjvajici dluh
na najemnem vietné prisluSenstvi ani prave na nahradu skody.

Pfi skonceni najmu a fadném vraceni pfedmétu nmajmu se jistota, mebude-li zkonzumovana
v souladu s touto smiouvou, vraci. listota bude vracena nejdrive 15 dni ode dne skonteni najmu.

CLinexv.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu jineému do podnajmu, stejné tak jej jakkolimenit
[mimo pripady plynouci 2 této smiouvy), vEetns provadeni stavebnich uprav vyzadujicich stavebni
povoleni nebo ohldSeni stavebnimu dfadu, ledaZe mu k tomu pronajimatel predem pisemné udéali
souhlas.

MNajemce se zavazuje uiivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smiouvy tak, jak jsou uvedeny
zejmeéna v d. |1 odst. 1, a to obvyklym zplisobem a v souladu se stanovenym Gcelem najmu.

Najemce se zavazuje udriovat poradek v bezprostfednim okoli pfedmétu nijmu = dodriovat
pravidia pozarni ochrany, hyzienicke predpisy a dodrzovat zasady obecné bezpetnesti pfi uzivani
predmétu najmu. Najemce je povinen zabezpelit veskera nezbytna bezpefnostni 3 protipoZarni
opatieni v pfedmétu najmu:

a) pohyb navitévnikl max. ve skupinéS a2 8 osob za doprovodu odpovédné osoby;

b) zajistit skoleni & pouteni z Pozdmi ochrany a bezpetnosti pro odpovédne pracovniky;

c) wybavit proster pienosnymi hasicimi pristroji;

d) zajistit osvétleni prostor — hiavné schodisté, ¢i tmava mista;

e) nedoporufuje se itast osobam se snifenou schopnosti pohybu 2 orientace.
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4,

6.

10.

11.

12,

13.

14,

15.

16,

Najemce je povinen udrzovat nafv predmeétu najmu cCistotu, zejmeéna je povinen v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., v piatném znéni, oddélens shromazdovat, tridit 2 predavat k vyuditi
2 zneskodnéni edpad vznikly z predmétu najmu.

Ndjemce se musi zdriet vieho, tim by nad miru piiméfenou pomérum cbtézoval jiného nebo tim
by vazné ohrozoval vykon jeho prav. N3jemce bere na védomi, Ze predmét najmu je v obytné zdné
a zavazuje se realizovat svij projekt tak, aby nedochazelo k nadmémému obtézovani obyvatel.

Na predmétu nadjmu vEetné oploceni smi byt umisten 5tit, navesti/podobne znameni a reklama jen
s pisemnym souhiasem pronajimatele a3 za podminek pronajimatelem stanovenych zvidstni
dohodou.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem potinat si tak, aby nedochazelo ke skodam na zdravi,
majetku a Zvotnim prostiedi.

Ndjemece je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu najmu, které zpiisobil on nebo jiné
osoby prediévajid v/na predmétu najmu s jeho souhiasem, popr. nahradit pronajimateli takto
zplisobenou kodu. N3jemce prohiatuje, ie pro pripad veniku skody je pojistén.

V pripadé havarie se najemce zavazuje provest zasah, ktery zamezi vzniku dalsich skod. Najemce
bude neprodiené informovat pronajimatele o vznikiych Skodach 2 zavadach = viech provedenych
opatfenich,

N&jemece mife zasahovat do pfedmétu najmu pouze zplisobem odpovidajicim Gtelu ndjmu.
Veikers Upravy jako napf. stavba kulis, zakryti modernizujicich prvkd a podobné, musi byt
dotasneho charakteru, nesmi poikodit predmé&t najmue a najemce je povinen je ke dni ukonceni
najmu odstranit. Jiné stavebni zaszhy, vietné terénnich Uprav, pripadns opatfeni predmétu ndjmu
Stitem, navéstim nebo podebnym znamenim lze provést jemn s predchozim souhlasem
pronajimatele, 2 za podminek pronajimateiem stanovenych zvlastni dohodou.

Zasahy do zelené, predeviim kaceni ti profez dievin miife ndjemce provadét pouze po predchozim
projednani a odsouhlaseni pronajimatelem.

Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen 23 ucelem kontroly, opravy & ukazky
budoucimu ndjemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu najmu. Predchozi oznameni
se nevyiaduje stejne jako pfitomnost najemce, je-li nezbytne zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z predleni. Realizaci prava pronajimatele podie tohote odstaves nevznika najemci pravo na slevu
z najmu.

Uzastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smysiu ustanoveni § 1765 obtanskéhe
zakoniku.

Najemce bez zbytetneho odkladu oznami pronzjimateli veskeré zmeény na své strang, kters
by mohly mit viiv na pinéni zavazkl a uplatnovani prav z této smlouvy.

Nijemce je povinen prijimat veskers pisemnosti na adrese uvedene v zahlavi teto smiouvy.
V pripadé zmény adresy se zavazuje ve |hité bez zbytsfného odkladu pisemné sdélit tuto
skutefnost pronajimateli. Do doby doruceni tohoto oznameni je povinen zajistit prijimani
pisemnosti na adrese uvedené v 2ahlavi smiouwvy.

Za den deoruteni najemci bude pro ufely teto smilouvy t2 povaiovan den, kdy ndjemce odmitl
dorutovancu pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posiedni den doby pro ulozeni doporucens
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(s dodejkou) zaslane pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb. Pronajimatel a najemce mohou
wiak take vyuzivat sluzeb datove schranky.

17. Provozni doba se stanovuje v maximainim rozsahu od 6:00 hodin do 22-00 hodin.

CLinek V1.
Sanxcnl weonAnl

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu:

a) ve wysi celkového najemného za prondjem predmétu najmu, tj. 24.000 KE (slovy: dvacet ftyfi
tisice korun feskych) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli
vznika priévo na smivvni pokutu ve shodné vwyii opakované, nezjiedna-li ndjemce v dobé urfené
ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravy;

b) ve vy3i0,1% z dluZne castky najemneho, nejmene viak 100 KE [slovy: jedno sto korun Zeskych),
bude-li n3jemce v prodieni s placenim najemneho vice jak deset dni, 22 kazdy den prodieni;

¢) ve vysi 5,000 K¢ (slovy pét tisic korun Ceskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakekoli jing pravni
povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vudi pronajimateli na zakladé této smiouvy
nebo platnych pravnich pfedpis plnit.

2. Pfiprodlenis placenim ze strany ndjemce ma pronajimatel prévo na drok 2 prodleni ve vysizdkonne
sazby.

3. Upiztnéni (vanik) prava na smiuvni pokutu &i urok z prodieni nema viiv na pravo pozadovat nahradu
skody v ping vysi. Smiuvni strany se vzdavaji prava domahat se snizeni smiuvni pokuty.

Cuanex VIl
ZPUSDBY ZANIKU SMLOUVY

2. Ndjem zaloZeny touto smiouvu skonéi ke dni 31. 12, 2022.

3, Pronajimatel smi skongit najem vypoveédi bez vypovedni doby mj.:

a) prenecha-li ndjemce predmét najmu nebo jeho tast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodafské urteni predmétu najmu bez souhiasu pronajimatele;

c) zméni-li najemce zplsob uiivani pfedmétu najmu, jsk byl ujedndn touto smiouwvu,
bez souhlasu pronajimatele;

d) uZiva-li nebo poZiva-li n2jemce predmét nijmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo tak, 2= hrozi jeho zniceni, a pres wyzvu pronajimatele a ke zjsdnani napravy
vpfimérensg |hité spolu spoutenim o disledcich nezjednani napravy ndjemce vsouladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpedi z prodleni, pfedchozi vwyzva neni tfebs;

e) porusuje-lindjemce hrubé své povinnosti a plsobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo je-lindjemee
po debu del3i ne? jeden mésic v prodleni s placenim najemného spojenych s uZivanim predmétu
najmu.

4. Nsjemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylutné z téchto divedi:

a) zanikne-li z &asti pfedmét najmuy;

b) poruiuje-li pronajimatel své povinnost zvidéf hrubym zplsobem 3 plsobi-li tim znatnou Gjmu
najemci.

Cranex VIIL

/7
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ZAvEReInA usTANOVEN]
1. MNavrh na uzayfeni této smiouvy nelze piijmout 5 dodatkem nebo s edchylkou.

2, Tuto smiouvu nelze uzaviit, aniz by byly ujednany viechny nalelitosti, jez se dle zaméru stran
v ni mely ujednat.

3. Tato smlouva nabyva platnosti pripojenim podpisu obou smluvnich stran a uginnosti dnem jejihe
zverejnéni v registru smiuy. Zverejnéni zajisti pronajimatel.

4, Obszh zavazku zaloieného touto smlouvu nebude utvaren wvyklostmi. Vyznam pro né€j nema
2ni zavedena praxe stran.

5. Vztashy me:zi pronajimatelem a3 n3jemcem neupraveng touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obtanskeho zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Zmény této smiouvy jsou mo2né pouze formou pisemnych dodatkl k této smiouvé, schvilenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7. Utastnici se dohodli, e prava na majetkova pinéni podle této smlouvy se promiti nejpozdsii
do 15 l=t ode dne, kdy mohlz byt uplatnéna poprve. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
wyjma pfipadd jednostrannéhe skonteni ndjmu, se promici do jednoho roku ode dne, kdy mohlo
byt uplatnéno poprvé.

8. Tatoc smiouva je vyhotovena ve dvou stejnepisech kaZdy s platnosti origindlu, z nichi jeden obdrzi
najemce a jeden obdrii pronajimatel.

9. Oststni prava 2 povinnosti vypiyvajic z teto smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi ma Uzemi Ceské republiky. Smiuvni strany
se vysiovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vyse uvedenych smiuvnich ujednani vysiowné vylucuji
v rozsahu maximdlné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisi aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 2 § 2311 z3kona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zikonik,
v platném znéni, na jejich smiuvni vztah zaloZeny touto smiouvou.

10. Utastnid prohlasuji, 2e si smlouvu po jejim sepsani fadné pretetli, f2 odpovidd jejich svobodné viili
a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s obsahem
téte smiouvy pripojuji smiuvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Najemce Pronajimatel

Priloha:
— Situzcni planek predmétu najmu

7
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