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Duivodova zprava

Na KHA ufadu méstské ¢asti Praha 10 se obratil odbor hospodaieni s majetkem MHMP
s dopisem ¢.J. MHMP 322933/2022 S-MHMP 1592388/2021 ze dne 21. 2. 2022 se zadosti
o stanovisko k prodeji ¢asti pozemku parc. & 2299/1 o vyméie cca 300 m°. ostatni plocha.
neplodna puda v k. u. Zabéhlice. manzelum Kozlovym.

Duvodem zadosti je zamér vvuzivat plochu k rozSireni zahrady a vvtvoreni jednoho celku
s pozemkem zadatelu,

Stanovisko oddéleni architektonické a urbanistické koncepce:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho tvaru hl. m, Prahv (UP SU HMP) se vvmezena ¢ast
pozemku nachazi pievazené v plose s funkénim vyvuzitim ZMK - zelen méstska a krajinna a
lehce zasahuje do sousedni plochy OB - ¢isté obviné. Poremek lezi tésné za hranici
historického jadra byvvalé samostainé obce — Zabehlic. Dle navrhu Metropolitniho planu (MP)
je pozemek soucasti stabilizované obviné lokalitv 233 / Staré Zabehlice s vesnickou
strukturou zastavby. Na rozdil od sousednich pozemku v majetku 7adatele neni oznacen jako
plocha soukromé zahrady. Viz prilohu ¢ 4. Dle Generelu vefejnyvch prostranstvi Prahy 10
(GVP) a Dil¢iho generelu vefejnvch prostransivi Staré  Zabeéhlice leZi pozemek v
nestabilizovaném uzemi va hranici stabilizovaného jadra starvch Zabehlic. Oba koncepéni
dokumenty pozemek klasifikuji jako vnitini plochu stavebniho bloku bez primého kontaktu
s vefejnvm prostranstvim. Viz piilohy ¢ 3 a 6. Pozemek je aktudlné v majetku hl. m. Prahy a
MC Praha 10 ma zazadano o jeho svéieni.

Vymerzena ¢ast pozemku lezi ve svahu. kiery stoupa od obviné vastavby Zabéhlic k arealu
zakladni Skoly Bie¢tanova. Poloha je vvivSena oproti urovni nejbliz§i ulice a zhruba
odpovida nivelit€ zahrady zadatelu. Cely svah je porostly pasem hustého vzrostlého stromovi.
které tvori piedeél mezi obvinou zastavbou a arealem Skolv. Podle UP SU HMP leZi porost v
plose ZMK. jejiz soucasti je i reSenv pozemek. Funkéni napln ZMK je tzemnim planem
koncipovana predev§im jako krajinna a verejna meéstska zelen ur¢ena k rekreaci. jeji vvuziti
jako zahrady je vSak mo7zné va podminky. 7e posuzovany povzemek se vahradou piimo
sousedi. Jelikoz pozemek primo navazuje na zahradu zadatelu. tato podminka je zde naplnéna.
Piipadna zména (unkce pozemku na soukromou zahradu by se odehrdla na ukor aktualni
dievinného porostu. ktery' v misté& smysluplné plni svou funkci v souladu s platnym tzemnim
planem. Hranice ¢asti pozemku ur¢ené k odkupu je vvmerzena podél pozemku zahrady
zadatelu parc. ¢. 568. dale jihovychodnim smérem podél pozemku parc. ¢. 376, ktery je také
v majetku zadatelu a pokracuje podeél pozemku parc. ¢. 577 se stavbou. kterv je v majetku
jinvch soukromych osob. Pro orientaci v majetkovyvch pomeérech v lokalité viz prilohu ¢. 7.
Z pohledu majetkovych vztahu. zachovani soukromi. moznosti udrzbyv a rovnych prilezitosti
vlastniku pozemku parc. ¢ 5377 a stavbv. ktera je na ném umisténa v primém kontaktu
s navrzenou hranici predmétného pozemku. OAUK nesouhlasi s prodejem ploch. kieré pfimo
nehrani¢i s pozemky ve vlastnictvi zadatele: tedv ploch. které lezi »za mezi tvorenou
prodlouzenim hranice mezi pozemky parc. ¢ 376 a 377,

Cilovy charakter lokality starvch Zabehlic je MP definovan takto: ..Donvorit a posilovat
cllovy charakter zastavitelné stavebni. stabilizované, obyviné lokality Staré Zabcéhlice se
strukturon vesnickou. Lokalita Staré Zabéhlice je vvmezena jako lokalita s puvodni vesnickou
strukturon, Cilem navrzenyeh regulativu je zachovani prostorového uspordadani. posileni
historického jadra vesnice podél Zabehlicke ulice. obklopeného rodinnymi domy a ve
vimezenveh  transformacnich - plochdaeh  dopinéni zastavby.” Na - poloze  hranice
stabilizovaného historického jadra puvodnich Zabéhlic se vvSe uvedené rozvojové a
koncepéni dokumenty jednozna¢né neshoduji. mapami stabilniho katastru (pol. 19. stol) lze

-
o]



P10-177501/2022

nicméné dolozit historickou zdstavbu az do teSené oblasti. Sluovani pozemku do velkvch
vlastnickvch celku. které presahuji méritko parcelace historické obce. vede ke stirani puvodni
struktury a muze vést k ohrozeni pozadovaného charakteru vesnickée lokality formou zaméru.
které svym méfitkem budou pfesahovat zadanv charakter vesnické zastavbv. Z duvodu
ochrany stavebni a pozemkoveé struktury v oblasti historickyvch Zabéhlic OAUK nedoporucuje
prodej vvmezené Casti pozemku.

Duvod ke koupi vymezené ¢asti pozemku neni v zadosti ze strany zadatelu blize specifikovan.

Oddéleni architektonické a urbanistické koncepce 7 duvodu ochrany vesnického charakteru
lokality starvch Zabghlic, ochrany ploch verejné zelené. ochrany soukromi vlastniku
sousednich staveb a pozemku a dale z duvodu absence zduvodnéni ucelu koupe nesouhlasi
s prodejem vymezené Casti pozemku parc. €. 2299/1 v K, u, Zabéhlice a _]eho pievodem
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Stanovisko odboru — Kancelar hlavniho architekta:

Odbor - Kancelair hlavniho architekta nesouhlasi s prodejem ¢&asti  pozemku
parc. € 2299/1 o yyméfe cca 500 m? v k. . Zabéhlice. manzelum #; i iy

KUR RMC Praha 10 na svém 39. jednani dne 20. 4. 2022 projednala prodej &asti
poz. parc. &. 2299/1 v k. 0. Zabéhlice - manz @355 a prijala stanovisko (viz piiloha &. 8):

KUR nesouhlasi s prodejem &Asti pozemku parc. €. 2299/1 o vyméire cca 500 m?
v k. 0. Zab&hlice, manZeltim =555 Gz
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Priloha ¢. 1 — mapa majetkovvch vztahu
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Legenda:

pozemky hl. m. Prahy
pozemky MC Praha 10

pozemky hl. m. Prahy o které MC poZddala
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Pioha ¢ 2 - ortofotomaa
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Phloha ¢ 4- navrh Metropolltmho plénu
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Priloha €. 5 — Generel vefejnych prostranstvi Prahy 10

Legenda: =3 zakres vymezené ¢asti pozemku
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Priloha & 6 — Dilé&i generel vefejnych prostranstvi — Staré Zabé&hlice

m Chaloupky

Legenda: Q  vyznaeni umisténi vvmezené &asti pozemku

Pfiloha ¢ 7 — Katastralni mapa s vyznaéenymi pozemky v majetku Zadatelu
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Legenda: =3 zakres vymezené Casti pozemku
Pozemky v majetku zadatelu
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Pfiloha &. 8 — stanovisko z 39. KUR ze dne 20. 4. 2022 k projednavanému bodu

P10-156800/2022

Priloha ¢. 7
STANOVISKO Komise tizemniho rozvoje Rady MC Praha 10
€. KUR/39/8/2022
ze dne 20. 4. 2022 )
Prodej ¢asti poz. parc. €. 2299/1 v k.4. Zabéhlice - manz. i
Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
I. NESOUHLASI
s prodejem &dsti pozemku parc. €. 2299/1 o vyméfe cca 500 m2 v k. 0. Zabéhlice,
mandeldnFE AT
Pribéh hlasovani:
PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
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Ing. Milan Marsalek
predseda
Komise Gizemniho rozvoje RMC P10
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