Diivodova zprava

Ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, ve svéfené spravé meéstské casti Praha 10 je budova €. p. 84
s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV
¢. 1035 pro kat. uzemi VrSovice (dale jen ,,Budova®).

Budova je dlouhodobé vyuZzivana na zakladé Smlouvy o vyptjéce jako fara Rimskokatolické
farnosti.

Cena obvykla byla stanovena ve vysi 18,272 mil. K¢ znaleckym posudkem ¢. 2481/14/2020
ze dne 7. 4. 2020 zpracovanym soudnim znalcem z oboru ekonomika a stavebnictvi Doc. Ing.
Jaromirem Ryskou, CSc.

Prodej Budovy by znamenal nejen piijem z prodeje, ale i usporu nakladt spojenych s ti€asti
méstské ¢asti Praha 10 na investicich do této Budovy.

Stanovisko OMP: souhlasi se zamérem prodeje budovy €. p. 84 s pfislusenstvim a pozemky
parc. ¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV €. 1035 pro kat. izemi VrSovice.

Stanovisko KMN: komise souhlasi se zadmérem prodeje polyfunkéni budovy ¢. p. 84
s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV
¢. 1035 pro kat. izemi VrSovice.



Ptiloha ¢. 1
Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.

160 00 Praha 6, Ptlkruhova 813/34
znalec z oboru ekonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2481/14/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s prisluSenstvim a
pozemKy parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12,
vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. uzemi
VrSovice, Méstska cast Praha 10,
hlavni m§st0 Praha.

Posudek vyzadal: Urad Méstské Casti Pg‘aha 10, IC: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahal0, Vriovicka ulice
¢.p. 1429/68, PSC: 100 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti podle platného
cenového predpisu, to je podle zdkona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku a sluzeb, k datu 7.4.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dne 26.9.1975 pod ¢€.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku a stavebnictvi, a Méstského
soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003 pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi
finan¢ni Gcetnictvi.

Posudek obsahuje 32 stran textu, 4 strany pfiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

Praha, dne 7.4.2020.



ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z polyfunk¢ni
budovy ¢.p. 84 s prisluSenstvim a pozemky parc.¢. 986 a 987 v
Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat.
uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:
1. Cil posudku
2. Pouzité podklady
3. Nalez
4. Zpisoby stanoveni obvyklé ceny
5. Obvykla cena nemovitosti
6. ZavéreCny vyrok znalce
7. Ptilohy

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni

budovy ¢.p. 84 s pfislusenstvim a pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035
pro kat. izemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

3.

Obvykla cena je stanovena podle zakona o ocefiovani majetku a sluzeb, to je zdkona ¢. 151/1997 Sb. v

platném znéni, véetné ,,Komentife k uréovani obvyklé ceny”, ktery vydalo Ministerstvo financi CR dne
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2. POUZITE PODKLADY

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1035 pro kat. izemi VrSovice,

informace o budové,

informace o parcele,

zachovalé stavebni plany a spisy v archivu stavebniho ufadu,

¢ast platného uzemniho planu,

¢ast cenové mapy pozemkd,

fotografickd dokumentace,

realitni Casopisy a bulletiny z roku 2020,

Statistické roéenky CSU,

prizkumy trhu nemovitosti provadéné ceskou odbockou spolecnosti Jones Lang LaSalle a King Sturge, CB
Richard Ellis, Colliers International a AAA realitni fond,

konzultace se zastupci vétsich prazskych realitnich kancelafi,

udaje o dosazenych cenach nemovitosti v kat. izemi VrSovice ziskané od Katastralniho tifadu pro hlavni
meésto Prahu,

osobni prohlidka soucasného stavu nemovitosti konana dne 30.3.2020,

3. NALEZ
1. SITUACE



Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti podle zakona €.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku, a zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb. v platném znéni roku 2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1035 pro kat. izemi VrSovice ke dni podani
posudku:
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska ¢ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100

Piedmétem ocenéni jsou tyto nemovitosti:

1. Hlavni stavby: polyfunkéni budova €.p. 84 na pozemku parc.c. 986,
2. Inzenyrské stavby: nejsou.
3. Vedlejsi stavby: nejsou.
4. Venkovni upravy: pripojky inZenyrskych siti; vody, kanalizace, plynu, elektfiny, oploceni, venkovni
schody.
5. Pozemky:
Pot.¢. Druh pozemku Cislo pare. Vyméra m? Poznimka
1. Zastaveéna plocha a nadvori 986 347,00 Stavba ¢.p. 84
2. Zahrada 987 213,00
Celkova vyméra 560,00

6. Trvalé porosty: stromy a kefe.

Zpusob ochrany nemovitosti: pamatkovd zoéna - budova, pozemek v pamatkové zoén€, pamatkove
chranéné Uzemi, nemovitd kulturni pamatka. Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1035 neni na
ocenovanych nemovitostech zapsano zadné omezeni vlastnického prava.

3.2. POPIS

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti sestavajici z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s pfislusenstvim a
pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. uizemi VrSovice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Objekt ¢.p. 84 je situovan jako samostatny svou podélnou osou ve sméru
vychod — zépad, pruceli - severni fasada je pfivracena ke kostelu sv. Mikulase. Budova stoji v jihozépadni ¢ésti
VrSovického namésti, v mirném svahu.

Podle zachovalych dokumentii v archivu stavebniho ufadu neni stafi budovy ¢.p. 84 presné znamé.
Pivodni plany se nezachovaly, zachovala dokumentace je az z roku 1941 a pozdé¢jsi. Pivodné byla v objektu
$kola, potom byty, nyni je vyuzivan na zédkladé Smlouvy o vypuijéce jako fara Rimskokatolické farnosti. Podle
stavebniho provedeni nosnych konstrukci byla stavba do svého soucasného stavu postavena pied koncem
pfedminulého stoleti, jeji staii je cca 140 let. Na stavbé byly prubézné provadény stavebni Gpravy, opravy a
udrzba. Ptvodni skola byla vyuzivéana jiz v dob¢ 1. republiky jako fara, viz plany z obdobi Protektoratu. Potom
byly v objektu zfizeny i byty a v roce 1982 bylo pivodni lokalni topeni zménéno na plynové lokalnimi topidly
Wawky. Vroce 1987 byly provedeny drobné stavebni upravy, vroce 2007 dalsi. Vzhledem k tomu, Ze
oplechovani fims z Cu plechu bylo odcizeno, byly plechy nahrazeny titanzinkem. V roce 2008 prob¢hla posledni
stavebni Upravy, kdy bylo zfizeno nové socialni zafizeni a v patie osazeno etazové topeni s plynovym kotlem.
V piizemi byla ponechéana lokalni plynova topidla. Vzhledem k pribézné provadénym upravam a opravam je
soucasny stavebné-technicky stav domu dobry.

Celkova zastavéna plocha domu ¢.p. 374: 29,00 x 9,50 = 275,50 m>.
Celkovy obestavény prostor domu ¢.p. 374: 275,50 x (7,10 +5,00/2) = 2 644,80 m°.

Stavebni provedeni domu ¢.p. 84:

Zakladové konstrukce: pasy, kamen a cihly.

Hydroizolace: nebyly provedeny.

Izolace tepelna: obvodovy plast bez izolace.

Nosny systém: klasicky zdény objekt.

Nadzemni podlazi: obvodové stény tl. 600 mm a 450 mm, zdivo cihelné.

Stropni konstrukce: nad 1. PP klenby, v patie rovny devény polospalny strop.

Vnitini dé€lici konstrukce: zdivo z cihel plnych palenych i z pérobetonovych pricek (rekonstrukce).
Stiecha: vazany krov kryty dvojitymi bobrovkami.



Vnitini povrchy: omitky vapenocementové, Stukova finalni vrstva, malby patrné€ s piimési hlinky.

Podlahy: PVC, keramicka dlazba, koberec, vlysy prkna, v ¢asti i povrch teracovy.

Vnéjsi povrchy: fasadni plast’ bez profilace, piivodni jadrova hlazend Stukova omitka, oplechovani parapett
z titanzinkového plechu.

Vnéjsi vyplné: okna dievéna, vakuované dvojsklo.

Vnitini rozvody inzenyrskych siti jsou z vétsi Casti ptivodni, patrné doslo k opravé v Castech prochazejicich

lokalnimi opravami a pfestavbami. Zdrojem tepla je plynovy kotel v patfe a lokalni plynova Wawky topidla

v ptizemi.

Vycet jednotlivych pronajimatelnych prostor domu:

Por.¢. Prizemi Sitka m | Délka m Plocha m?
1. Kancelar 6,25 3,80 23,75
2. Kancelar 6,25 3,80 23,75
3. Kancelar 4,85 3,30 16,01
4. Kancelar 4,85 2,60 12,61
5. kuchyné 2,80 3,30 9,24
6. Kancelar 4,30 6,05 26,02
7. Kancelar 4,05 3,90 15,80

Celkem 127,17

1.patro

1. Kancelar 4,00 6,35 25,40
2. Kancelar 4,00 3,95 15,80
3. Kancelar 4,95 8,90 44,06
4. Kancelar 3,30 2,00 6,60
5. Kuchyné 4,60 6,15 28,29
6. LozZnice 4,00 3,60 14,40

Celkem 134,55

Celkem pronajimatelna plocha 261,71

Do podlahovych ploch k pronajmu nejsou zapocteny plochy vnitinich komunikaci, socidlniho zatizeni a
schodisté.

Pripojky inZenyrskych siti maji bézné délky i jejich opotiebeni odpovida staii objektu. Pouze piipojka
plynu je novéjsi, z roku 1982. Zapadni hranice pozemku je oplocena cihelnou zdi vysky az 2,00 m. Na zahradé
rostou 2 starsi stromy, nékolik kefd a u jizni hranice zivy plot z listnatych keifti. Pozemky jsou mirné svazite,
zvlasté u zahrady, maji lichobéznikovy geometricky tvar. Z pohledu zakladani se jedna o nendrocné uzemi.
Zvysené urovné radonu nebyly detekovany. Pozemky nelezi v zaplavovém tUzemi, nejsou zatizeny zadnym
ekologickym substratem.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Obcansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb., definuje hodnotu v § 492 odst.(1), cituji: ,,Hodnota véci, lze-li
ji vyjadfit v penézich, je jeji cena. Cena véci se uréi jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.“ Pojem ,,0bvykla cena‘ prodélal v ¢eském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pies cenu
obecnou az po soucasny ndzev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dob¢ definovana zakonem ¢. 151/1997
Sb., zakonem o ocefiovani, takto: ,,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Dalsi definice obvyklé ceny je uvedena v zadkoné o cenach, zakon ¢. 526/1990 Sb., cituji: ,,Obvyklou
cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjedndvana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem
ekonomicky, kapitdlové nebo personalné¢ nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni



hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke
zneuziti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych nakladt a
priméieného zisku.“ Postup podle tohoto zdkona plati i pro pifevody prav a dale téz pro prevody a prechody
vlastnictvi k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem.

Podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. plati, Ze ,,majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud
tento zakon nestanovi jiny zpiisob oceriovdni.“ Obvyklou cenou lze dle dikce zdkona odhadnout pouze
metodou porovndvaci. Pro tuto metodu je nutné, aby trh dané komodity byl Zivy, probihaly na ném pievody, a
Jejich realizované ceny byly znamé. Tato podminka je teoreticky od ledna 2014 splnéna. Kazdy, nejen znalec,
mizZe pozadat prislu$ny katastralni iFad o cenové informace, prodejni, realizované ceny nemovitosti.
Pokud neexistuje statisticky soubor realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti v daném misté a Case, nelze
obvyklou cenu, dle jeji definice urcit. Pokud znalec vychazi jenom z cen nabidkovych, nemtze splnit pozadavky
zéakona pro odhad obvyklé ceny. Muze vSak odhadnout trzni hodnotu nemovitosti.

Trini hodnota vyjadiuje také hodnotu véci. Tato trini hodnota neni v Ceské legislativé definovina
zdkonem, ale je definovina ve Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice,
(navrh ¢ Standardu 2), ktery vydal Institut ocefiovani VSE v Praze, cituji ¢lanky 2.1.1 a 2.1.2 Standardu:

2.1.1  Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany majetek smeénit
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskutecnéni nalezitého
marketingu, pficemz kazda ze stran jedna informované, obezietné a bez donuceni.

2.1.2  Tato definice trzni hodnoty je pfevzata z aktualniho znéni Mezinarodnich ocenovacich standarda (IVS),
Evropskych ocetnovacich standardit (EVS) a Profesiondlnich standardd RICS, které vydavaji piislusné
mezinarodni organizace, (International Valuation Standards Comittee (IVSC), The Europeans Group of Valuers’
Associations (TEGoVA), Royal Institution of Chartered Surveyers (RICS).

V ,Komentafi k uréovani obvyklé ceny* ktery vydalo MF CR v zaii roku 2014 je uveden nasledujici
popis: Trzni hodnota je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené¢ je v odhadu
realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad do budoucnosti). Trzni hodnotu lze urcit na rozdil od
obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty (nakladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim
s cenami obdobnych véci (nemovitosti).

Metodicky jsou pro stanoveni trzni hodnoty doporuceny 3 oceniovaci principy, viz mezinarodni
doporuceni IVSC v IVS 102 Valuation Approaches:

a) porovnavaci zptisob ocenéni, (direkt market comparison approach),
b) vynosovy zplisob ocenéni, (income approach),
¢) nakladovy zpisob ocenéni, (cost approach).

4. Metoda pfimé komparace je metoda zalozena na srovnani prodejni ceny obdobného majetku s majetkem
ocenovanym. Pro porovnani lze vyuzivat prodejni ceny, které byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a
jsou znamé. Metoda je nejrozsitenéjsi v dobie fungujicich trznich ekonomikach. Jeji pouziti je odvislé od dvou
zakladnich faktort, fungujiciho trhu daného segmentu majetku a transparentnosti informaci. Trh by mél byt
»perfektni“, ve smyslu dostatecné cetnosti prodeji. Vlastni porovnani se provadi na zakladé praktickych
zkusenosti znalce, a vzdy je poznamenano jistym subjektivismem. Matematicky model této metody ma tvar:

OC = T (RGi x ki )/n + N™QCpoy,

kde OC je obvykla cena nemovitosti kterd se ocetiuje, RCi je realizovana prodejni cena pro i-ty majetek, ki
koeficienty korekce (porovnavaci), n pocet porovnavanych majetkli, N**'QCp; obvykld cena nezastavénych
pozemkd.

5. Vynosové metody jsou zalozeny na koncepci ,,6asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Zakladni kli¢ k pochopeni filozofie ocenéni je v porozuméni vztahu mezi tokem piijmti a hodnotou. Investor,
kupec, ve skute¢nosti nakupuje budouci tok ptijmi, ¢ili budouci vynos - cash flow. Soucasna hodnota majetku je
uréena podle schématu:

- projekce mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku vynost, (cash flow),
- pfevod budoucich korun na jejich soucasnou kvantitativni Uroven, stanovenim spravné, adekvatni
diskontni, (¢i pro zjednoduseny ptipad kapitaliza¢ni), miry.

6. V tuzemsku je nejuzivanéjsi vynosova metoda se zasobitelem ve tvaru:
7

8. VH=NOI x (q" - 1)/{q" X (q — 1)} + ¥#'0Cpo;
9.



10. kde VH je vynosova trzni hodnota, NOI cisty vynos znemovitosti, r mira vynosnosti, q=(1+r), n
zistatkova doba uziti nemovitosti (zlistatkovad ekonomicka Zivotnost) a Ne#tQCpo, obvykla cena volnych,
nezastavénych pozemkd. P stalych vynosech lze pouZit Gordoniv vzorec. Cisty vynos z nemovitosti je
stanoven z hrubého ndjemného snizeného o oekavané platby za dan z nemovitosti, pojistné, naklady na udrzbu,
amortizaci, spravu a provoz. Zustatkova doba uziti nemovitosti je stanovena na zakladé¢ odborného odhadu
ekonomické Zzivotnosti nemovitosti. Pfi stalych vynosech lze vySe uvedeny vztah nahradit Gordonovym

vzorcem.
11.

12. Ve vazb¢ na stanoveni vynosové hodnoty se diskontni mira stdva stézejnim problémem. Hlavnim
uskalim je stanoveni diskontni miry tak, aby dostate¢né popisovala faktory ovlivitujici budouci vynosovost
ohodnocované nemovitosti. To znamena vyhodnotit trzni riziko, které v sob& zahrnuje stabilitu trhu
s nemovitostmi; makroekonomickou stabilitu, inflaci, kupni silu obyvatelstva, druh nemovitosti, jeji polohu,
zivotnost, technicky stav jednotlivych konstrukénich prvkd, i technicky stav nemovitosti jako celku. Existuje
mnoho nejriznéjsich postuptt a metodik stanoveni diskontni miry, které vychazeji jak z praktickych zkusenosti,
tak 1 z exaktnich vypocti. Existuje-li dostatecné velky statisticky vzorek urcitého typu nemovitosti, 1ze urcit
diskontni miru na zakladé porovnani obvyklé vynosnosti. Statistické vyhodnoceni obvyklé diskontni miry je

vyjadfeno vztahem:
13.

4. Tob= 1/mxY ri
1s.

16. kde rob je obvykla diskontni mira stanovena aritmetickym primérem ze statistického vzorku a
17. ri - diskontni mira i-t¢ nemovitosti ze statistického vzorku. Ve vétsiné pfipadl neexistuje pro oceniovany typ
nemovitosti dostateCny statisticky soubor pro porovnani, a proto se v praxi pouziva stavebnicovd metoda

stanoveni diskontni miry. Tato metoda je vyjadiena vztahem:
18.

19. r=ritr2+rit+ry
20.

21. kde r1 je mira ekonomické vynosnosti, tj. bezrizikova trokova mira, r2 pomérnd mira inflace, r3 specificka
rizikova mira; vySka rizika ulozeni kapitdlu do oceniované nemovitosti, a rs mira ekonomické zivotnosti;
stanovend podle primérné technické a moralni zivotnosti nemovitosti. Vynosové metody ocenéni maji mnoho
variant pro promeénlivy Cisty vynos, pro konstantni ¢isty vynos po uréitou dobu, se zapoctenim likvidacni
hodnoty stavby, atd. Pro pfipad vé¢né renty ma matematicky zapis tvar jednoduchého Gordonova vzorce:

VH = NOIr

22.  Nakladova metoda ocenéni je zaloZena na principu pojeti nahrady. Perspektivni kupujici nebude platit
vice za nemovitost, nez ¢ini naklady na jeji pofizeni. Kazda jednotliva slozka nemovitosti je ocenéna a jejich
souCtem se ziska souhrnnd, vysledna hodnota, substance. V této souvislosti se vzil ndzev podstata, substance,
vécnd hodnota. Vécna hodnota znamena, kolik penéz by bylo tfeba investovat, aby byl pofizen stejny majetek.
V ptipad€ ndkupu ma substance jasny ekonomicky vyznam. Napomaha fesit otazku, zda je vyhodnéjsi koupit jiz
existujici nemovitosti, nebo pofidit nové. Matematicky model této metody lze zapsat ve zjednodusené podobé:

SH= X ( PCi+ j()Cpoz)

kde SH je vécna hodnota nemovitosti, substancni hodnota, PCi je reprodukéni pofizovaci cena i-té slozky
oceniovaného majetku snizena o jeho opotiebeni, JOCyoz je cena j-tého pozemku.

Stanovit ,,naklady na pofizeni ocefiované nemovitosti“ vede zpét k porovnavaci metodé, stanoveni
primérné ceny za jednotku stavby, (vyjadienou v m? & m?), zndmé z minulosti. Dale urit optimalni opotiebeni
staveb, coz je opét véc subjektivniho nazoru znalce. Ceny pozemkl se piebiraji z kompara¢nich metod.
Nakladovou metodou ocenéni se zjisti uzitna hodnota, nikoli hodnota sménna. Jejich rovnost je spise vyjimkou
nez pravidlem, a dochazi k ni v ekonomicky stabilnich prostfedich.

Stanoveni ceny nemovitosti mezi nezavislymi subjekty je dano jejich dohodou, sjednianim ceny,
viz ob¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. Zakladni metodou pro odhad obvyklé ceny je metoda porovnavaci.
Pro tuto metodu by mély byt vyuZity znamé realizované ceny, (pokud byly prodeje uskuteénény v roce
2019 az 2020), srovnatelnych nemovitosti. V pripadé, Ze neexistuje dostateény statisticky soubor
realizovanych cen srovnatelnych nemovitosti, 1ze vyuZit pro ocenéni soucasné nabidkové ceny. Timto
postupem se urci trZzni hodnota ocefiovanych nemovitosti, viz jeji definice.



5. OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny jakékoliv majetku, (v€ci movité ¢i nemovité), je metoda
komparativni. Ta je zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich a nabidkovych cenach srovnatelnych
nemovitosti k soucasnému datu. To je také pIn¢ v souladu s vyse citovanym ,,Komentafem k urcovani trzni
hodnoty ” vydanym Ministerstvem financi CR.

5.1. Analyza trhu

Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelafe, ale u kancelaiskych,
obchodnich a primyslovych nemovitosti také Ceské pobocky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem.
Nékteré typy nemovitosti jsou analyzovédny Ceskym statistickym tfadem, viz vyddvané ro¢enky. Z téchto
ro¢enek vyplyva, Ze jsou hlavné zaméfeny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti podle Ceského statistického utadu, zdroj https://www.czso.cz/csu/czso/ ceny.
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Z uvedeného grafu vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU doséhly ceny
nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny ustalily pfiblizn¢ na tirovni
konce roku 2007. Od roku 2013 zacaly opét ceny stoupat a jejich nartist byl vyrazny v roce 2017, a pokracuje
dosud. Index cen starsich byt v Praze a Ceské republice je uveden na nasledujicim grafu. Ceny vzristaji nejen u
bytd, ale hlavné se zvysuji ceny stavebnich pozemkl, zvlasté v Praze.
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3-1. PRUMERNE CENY BYTOVYCH DOMU V CR’V LETECH 2016 - 2018 V ZAVISLOSTI NA
VELIKOSTI OBCI (v K&/m?)

Velikost obci Pocet | Kupni | Prim.vel | Primérné Priimérna kupni cena
pfevodl | cena vm3 | opotf.v % |typové | netypové | 2016 | 2017 2018
Praha 1 20 6766 | 5691 58,6 6766 7280 | 5159 9103

Praha 2-21 133 5773 | 4857 55,5 6144 5765 5352 | 5208 7466
Celkem Praha| 153 5903 | 4966 55,9 6144 5898 5545 | 5202 7732

5-la. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVN{ MESTO PRAHU V LETECH
2016 - 2018 (v K&/m2)

Méstska &ast Prim.vel. | Odhadni | Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
SP v m2 cena cena |prevodli| 2016 2017 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 41 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 | 12332 111 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 7749 87 5460 7729 8884

Praha 5 536 6516 7835 39 11245 | 7326 i.d.
Praha 6 419 8636 | 14980 137 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7129
Praha 8 393 6099 6592 57 6750 6353 7032
Praha 9 651 5749 9360 111 6304 | 12131 9540
Praha10 278 5613 7581 65 5216 7732 8729

*Vr$ovice — jsou dle CCU vedeny jako Praha 9.

Cesky statisticky Gfad dosud nepublikoval tdaje pro rok 2019, ani pro rok 2020. Udaje a grafy
publikované Ceskym statistickym tGfadem se vztahuji na primérné agregované veli¢iny. Jejich hodnoty mohou
byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti povazovany pouze za orientacni, nikoli jako zavazné pro
ocenovanou nemovitost.

5.2. Obvykla cena stanovena komparac¢ni metodou

Koncepce porovnavaciho pfistupu vychazi predev§im z principi substituce. Pfedpoklada, ze iCastnici
trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnanim scenami dosazenymi pii obchodech
s nemovitostmi podobnymi, které lze povazovat za vzajemné nahraditelné (za substituty). Protoze vSak
nemovitosti jsou jedinecné, je nutno jejich piipadné rozdily zohlednit odivodnénymi cenovymi korekcemi
(adjustaci), které vyjadiuji nutné naklady na piechod k ndhradnimu substitutu.

Za standardni zpusoby porovnani se povazuji:

» pifimé porovnani, pfi némz se porovnavaci hodnota hleda porovnanim ocefiovanych nemovitosti
s konkrétnimi vzorky, u nichz je prodejni cena znama,

» nepiimé porovnani, pfi némz je porovnavaci hodnota hledana porovnanim s referenénim vzorkem, ktery
reprezentuje (zastupuje) vybeérovy soubor vzorkli a u néjz jsou vedle ceny definovany i jeho typické
charakteristiky.

Obecné postupové schéma:

Porovnavaci hodnota nemovitosti = cena srovnatelnych nemovitosti — adjustace.

Pro vybér vzorkd se uvazuji podobné nemovitosti, u nichz je realizovana nebo nabidkova cena znama.
Pfi vybéru vzorku nutno respektovat pfedevs§im podminku jeho pfiméfené homogenity pro srovnani, tj. aby
odpovidal shodnému segmentu trhu jako nemovitosti ocefiované a podobal se jim zejména co do polohy, typu,
velikosti, kvality, vyuzitelnosti. ~ Podle zjisténi u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, jsem zjistil, ze
v okoli ocenované nemovitosti byly vroce 2019 a 2020 realizovany nasledujici prodeje ¢inzovnich,
polyfunkénich domd, viz skica na nasledujici strané znaleckého posudku:
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Modra barva oznacuje oceniovanou nemovitost, Srafovand ¢ervena barva oznacuje prodeje bytd, zelena barva
oznacuje prodeje pozemkl s budovami.

Z realizovanych prodejt, viz udaje o dosazenych cenach v ptiloze predlozeného znaleckého posudku lze pro

komparaci pouzit nasledujici tdaje:

Por. Lokalita proda- Realiz. ce-na | Zast. Obest. Velikost Technicky
¢, ného domu mil. K¢ plocha prostor | pozemku stav
1. Minska ¢.p. 590/5 10,000 274,00 1 958,00 | 554,00 Pted rekonstrukcei
2. Charkovska €.p.393/10 18,600 207,00 1589,00 | 502,00 Pted rekonstrukcei
3. Moskevska ¢.p.267/51 60,000 365,00 3395,00 | 389,00 Dobry
4. Holandska ¢.p.355/40 22,500 320,00 2 720,00 | 377,00 Pted rekonstrukci
Primér 27,775 291,50 6 340,50 | 455,50

Pro porovnani lze také vyuzit soucasné nabidky realitnich kancelafi na prodej obytnych domt, viz nasledujici

udaje:

Prodej c¢inZovniho domu 200 m?
Rubensova, Praha 10 - Strasnice
16 000 000 K& (80 000 K¢ za m?)
Skolka 2 min. p&&ky | | Obchod 5 min. péZky
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Prodej ¢inZovniho domu 1 050 m*
Zitomirska, Praha - VrSovice
65 000 000 K& (61 904,76 K& za m?)

Skola 3 min. pi&ky | PoZta 5 min. p&Zky

Prodej ¢inZovniho domu 460 m?
Praha 10 - Strasnice

35 000 000 K¢ (76 086,96 K& za m?)
Skola 4 min_ pé&ky |  Sportovi&t 7 min. pa&ky

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovanych nemovitosti, se provadi po Gpraveé nabidkovych cen koeficienty
odlisnosti. Volba téchto koeficientl je zavisla na osobnim uvazeni znalce. V Ceskych podminkach se znalecka
praxe ustalila na téchto koeficientech odli$nosti:

Por.¢. | Koeficient Popis
1. K1 Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti objektu
3. K3 Koeficient polohy objektu
4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni
5. K5 Koeficient dle uvahy znalce

Porovnani je provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty K1 az KS. Koeficienty K1 az K5 je
pfepocitana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti k nemovitostem ocenovanym. Vlastni komparace pro
lokalitu Prahy 10 je uvedena v nasledujici tabulce:

Por. Lokalita porov. Cena v Vysledna cena
& nemovitosti K&/m? K1 K2 K3 K4 KsS K&/m?
1. Minska ¢.p. 590/5 36 496,35| 1,00 1,00 1,00 1,10 1,20 48 175,18
2. Charkovska ¢.p.393 89 855,07 | 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,90 80 869,56
3. Moskevska £.p.267 164 383,56 | 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,50 82 191,78
4. Holandska ¢.p.355 70 312,50 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 77 343,75
A. Rubensova ulice 80 000,00 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 77 600,00
B. Zitomirska ul. 61 905,00 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 60 047,85
C. Pha 10,Strasnice 76 090,00 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 73 807,30
Priimér 82 720,35| 0,99 1,00 1,00 1,03| 0,94 71 433,63
Vysledna trzni hodnota v K&/m? zastavéné plochy 71 400,00

Polyfunkéni budova ¢.p. 84 je v soucasné dobé vyuzivana pro cirkevni ucely, jeji stavebné-technicky
stav je vzhledem k pravidelné provadéné udrzbé a modernizaci pro tento Gcel vyuziti vhodny. Celkova zastavéna
plocha budovy &ini 275,50 m?, celkova podlahova plocha pronajimatelnych prostor, (bez vnitinich komunikaci,
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socialniho zafizeni a schodisté), ¢ini 261,71 m2. Soucasna trzni hodnota polyfunkéni budovy &.p. 84 v kat. tzemi
Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 7.4.2020, ur¢end kompara¢ni metodou ¢ini ¢astku:

THgudovy = 275,50 m? x 71 400,00 K&/m? = 19 670 700,00 K&
zaokrouhleno: 19 670 700,00 K¢

K této trzni hodnoté stavby je nutné jesté piipo&itat trzni hodnotu nezastavéného pozemku, (N****THpox),
parc.¢. 987, zahrady o vyméie 213,00 m?. V soucasné platné cenové mapé pozemkd je uvedena cena pro tento
ocefiovany pozemek 7 000,00 K&/m?.

Podobné se u sousednich pozemkii uvadi tato ¢astka 7 000,00 K&/m?. Podle vyhodnoceni realizovanych
cen stavebnich pozemkt Ceskym statistickym Gfadem Ginila prodejni cena stavebnich pozemki v kat. izemi
VrSovice v roce 2017 &astku 12 392,00 K&/m?. Udaje k roku 2018 a roku 2019 CSU dosud nezvefejnil. Soucasna
cena stavebnich pozemkt v dané lokalité VrSovic je urCena porovnanim ze soucasné nabidky realitnich
kancelafi. Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovanych pozemkl je provedeno po upravé nabidkovych cen
koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientt je zavisla na osobnim uvazeni znalce. V ¢eskych podminkach se
znalecka praxe ustalila pro pozemky na téchto koeficientech odlisnosti:

Por.¢. | Koeficient Popis
1. K1 Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti pozemku
3. K3 Koeficient polohy pozemku
4. K4 Koeficient vybaveni inzenyrskych siti
5. K5 Koeficient dle tivahy znalce

Soucasné nabidKky realitnich kancelafi na prodeje stavebnich pozemkaii:

llﬂd ‘rr J._l eEy —aarraT

Prodej komeréniho pozemku 2 000 m?
Drevcicka, Praha 10 - Malesice

17 500 000 K¢& (8 750 K& za m?)

Prodej komeréniho pozemku 353 m?
K Pérovné, Praha 10 - Hostivar
8 999 000 K& (25 492,92 K& za m?)
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Prodej stavebniho pozemku 932 m*
Praha 10 - Stérboholy
11 650 000 K& (12 500 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku 730 m?
Praha 10 - Praha-Petrovice
11 300 000 K& (15 479,45 KE za m?)

Porovnani je provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K5. Koeficienty K1 az K5 je
pfepocitana nabidkova cena porovnavanych pozemki ke stavebnim pozemkiim ocenovanym. Vlastni komparace
pro lokalitu Prahy 10 je uvedena v nasledujici tabulce:

P?I". Lokalita poroy. Nabit}. cg-na K1 K2 K3 K4 K5 Vysletlné 2cena
¢, pozemkii Ké/m Ké/m
1. Drev¢icka ul. 8 750,00 0,97 1,00 1,10 1,00 1,20 11 203,50
2. K Pérovné 25492,92 0,97 1,00 1,10 1,00 1,00 27 200,95
3. Stérboholy 12 500,00 0,97 1,10 1,10 1,00 1,00 14 671,25
4. Petrovice 15 479,00 0,97 1,00 1,10 1,00 1,00 16 516,09
Primér 15 555,48 0,97 1,03 1,10 1,00 1,05 17 397,95
Vysledn4 trzni hodnota v K&/m? stavebniho, (zastavéného), pozemku 17 400,00

Soudasna trzni hodnota stavebniho pozemku parc.é. 986 ¢&ini ¢astku 17 400,00 K&/m?. V soucasné
cenové mapé je uvedena cena 7 000,00 K&/m?. To je nizsi Gastka, nez uvadi Cesky statisticky tifad pro rok 2018
— 9 540,00 K&/m?. Ptitom pozemky parc.&. 986 a parc.&. 987 jsou situovany v centru VrSovic, u VrSovického
nameésti. Soucasna trzni hodnota nezastavéného pozemku parc.¢. 987, zahrady, je polovi¢ni, ¢ini tedy ¢astku 8
700,00 K&/m?. Soucasna trzni hodnota stavebniho pozemku parc.8. 987, zahrady, v kat. uzemi VrSovice,
Meéstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 7.4.2020, uré¢ena komparacni metodou ¢ini ¢astku:

NezastTHpy, =213,00 m? x 8 700,00 K&/m? = 1 853 100,00 K¢&
zaokrouhleno: 1 853 100,00 K¢

Soucasna trzni hodnota nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni budovy €.p. 84 s piislusenstvim a
pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV €. 1035 pro kat. izemi VrSovice, Méstska
Cast Praha 10, hlavni mésto Praha, uréena kompara¢ni metodou k datu 7.4.2020 ¢ini ¢astku:

THceik = THBudov + NezaStTHPoz
THcek =19 670 700,00 + 1 853100,00 =21 523 800,00 K¢

zaokrouhleno: 21 523 800,00 K¢

5. 3. Obvykla cena stanovena metodou substan¢ni, vécna hodnota

Pokud nelze ur¢it obvyklou cenu dle intenci zdkona o oceniovani majetku, ¢. 151/1997 Sb., 1ze vyuzit
definici obvyklé ceny v zdkoné o cenach, zakon ¢. 526/1990 Sb., cituji: ,,Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zbozi volné
sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzajem ekonomicky, kapitalové nebo
personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen u¢inky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit
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cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodaiského
postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych niakladi a pfiméfeného zisku.“ Postup podle
tohoto zdkona plati i pro pievody prav a dale téz pro pievody a pfechody vlastnictvi k nemovitostem vcetné
uzivacich prav k nemovitostem. To je podle platné terminologie urceni vécné hodnoty. Vécna hodnota je
reprodukéni cena véci, snizena o pfimétené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stafi a
pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji
okamzité pouzivani véci. U staveb se zjiStuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek, ukazateld
primérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha apod.

Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem podle cenového
predpisu. (Viz Komentai k uréovani obvyklé ceny, ktery vydalo MF CR v zaii roku 2014.)

Vécna hodnota majetku je dana souctem zlstatkovych cen veskerého jméni. Zustatkové ceny jsou
urceny z potizovacich reprodukénich cen snizenych o adekvatni miru opotiebeni. Stanoveni reprodukéni ceny
vychazi z tuzemské cenové Grovné stavebné-dodavatelského trhu roku 2020 dané lokality Prahy 10. Zakladem
jsou primérné orientadni ceny rozpoétovych ukazateli stavebnich objektti vydanych URS Praha, a. s. pro rok
2020. Podle zjisténi se tyto ceny pro rok 2020 podstatné nelisi od cen uvadénych v soucasné platné ocenovaci
vyhlasce MF CR ¢&. 188/2019 Sb. vyuzivané pro ndkladovy zpiisob ocenéni. Tento postup je vyuZit
v predlozeném znaleckém posudku.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: B. budovy pro bohosluzby a ndbozenské aktivity
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1272
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 29,00 x 9,50 = 275,50
2.NP 29,00 x 9,50 = 275,50
Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna Konstr. "

Podlazi .y Soucdin
plocha vysSka

1.NP 275,50 m? 3,50 m 964,25
2.NP 275,50 m? 3,10 m 854,05
Soucet 551,00 m? 1 818,30
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 818,30/551,00 =3,30m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 551,00/2 =275,50 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Celkem 275,50 x (7,10+5,00/2) = 2 644,80 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I_sltziré(;gﬂl ?;os]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy klenuté S 50
3. Stropy trdmové polospalné S 50
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech alena hladka ve dvou vrstvach S 100
6. Klempii'ské konstrukce titanzinek N 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické koupelna, WC, kuchynska linka S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah koberec, PVC, plovouci podlahy S 100
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15. Vytapéni etazové, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace od omitkou S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod lastové trubky S 50
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 50
19. Vnitfni kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 50
21. Ohtev teplé vody karma S 50
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. IWC, umyvadla, sprchovy kout S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni digestof S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4 .
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;os ]t Koef. I(fll:jl:ag:gi)l’

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 7,20 100 0,46 3,31

2. Svislé konstrukce S 21,80 100 1,00 21,80

3. Stropy S 11,90 50 1,00 5,95

3. Stropy S 11,90 50 1,00 5,95

4. Krov, stiecha S 5,40 100 1,00 5,40

5. Krytiny stfech S 2,00 100 1,00 2,00

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchil S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80

10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

11. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Povrchy podlah S 2,30 100 1,00 2,30

15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,10 50 1,00 1,55

18. Vnitini vodovod S 3,10 50 1,00 1,55

19. Vnitini kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 1,60 50 1,00 0,80

21. Ohtev teplé vody S 1,60 50 1,00 0,80

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 95,13

Koeficient vybaveni K4: 0,9513
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [?A,P] ?‘;os]t K [I;I/(l,)] [l:/l:] St. | Ziv. Oé;)sot: (2;)1:{11

1. Zaklady v¢. zemnich praci P| 7,20, 100,00 0,46 3,31 3,47 140 200, 70,00, 2,4290
2. Svislé konstrukce S| 21,80/ 100,001 1,000 21,80 22,92| 140, 200 70,00/ 16,0440
3. Stropy S| 11,900 50,00 1,000 5,95 6,25 140, 200 70,00 4,3750
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3. Stropy S| 11,900 50,00 1,000 5,95 6,25 140, 200 70,00 4,3750
4. Krov, stiecha S| 5,40/ 100,001 1,000 5,40 5,68 140 150 93,33 5,3011
5. Krytiny stfech S| 2,000 100,00 1,000 2,000 2,10 40 140 28,57 0,6000
6. Klempifské konstrukce N| 0,600 100,00 1,54/ 0,92 0,97 13| 140, 9,29 0,0901
7. Uprava vnitinich povrchii S| 5,80/ 100,000 1,000 5,80 6,100 40 140 28,57 11,7428
8. Uprava vnéjsich povrchii S| 3,100 100,001 1,000 3,100 3,26] 40 140 28,57 0,9314
9. Vnitini obklady keramické S| 2,80 100,00, 1,00, 2,80 2,94 12 140 8,57 0,2520
10. Schody S| 2,300 100,001 1,000 2,300 2,42] 140, 200 70,00 1,6940
11. Dvete S| 3,30/ 100,001 1,000 3,30 3,47 140, 140/ 100,00 3,4700
13. Okna S| 5,30 100,001 1,000 5,300 5,57 40 140 28,57 1,5913
14. Povrchy podlah S| 2,30 100,000 1,000 2,300 2,42] 40 140 28,57 0,6914
15. Vytapéni S| 4,30 100,001 1,000 4,30 4,52 15 140, 10,71 0,4841
16. Elektroinstalace S| 5,200 100,001 1,000 5,200 5,47 40 140 28,57 1,5628
17. Bleskosvod S| 0,30 100,00, 1,000 0,30 0,32 13| 140 9,29, 0,0297
18. Vnitini vodovod S| 3,100 50,000 1,000 1,55 1,63 12| 140 8,57, 0,1397
18. Vnitini vodovod S| 3,100 50,00 1,000 1,55 1,63 40 140, 28,57 0,4657
19. Vnitini kanalizace S| 2,900 100,000 1,000 2,90 3,05 12 140 8,57 0,2614
20. Vnitini plynovod S| 0,30 100,00 1,000 0,30, 0,32] 40 140/ 28,57 0,0914
21. Ohtev teplé vody S| 1,600 50,000 1,000 0,80 0,84 12| 140 8,57 0,0720
21. Ohiev teplé vody S| 1,600 50,000 1,000 0,80 0,84 12| 140 8,57 0,0720
23. Vnitini hygienické vyb. S| 3,80/ 100,000 1,000 3,80 3,99 12| 140 8,57 0,3419
25. Ostatni S| 3,40/ 100,001 1,000 3,40 3,57 140, 140/ 100,00 3,5700
Opotiebeni: 50,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 830,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): X 0,9440
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): X 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,9513
Polohovy koeficient Ks (pftil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,2400
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): X 2,1600
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 985,20
PIn4 cena: 2 644,80 m® x 5 985,20 K¢&/m® = 15 829 656,96 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 50,7 % /100) X 0,493
Nakladova cena stavby CSn = 7 804 020,88 K¢
Zaokrouhleno: 4 K¢

K této vécné hodnoté polyfunkéni budovy €.p. 4, v kat. izemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, je nutné pfipocCitat cenu venkovnich Uprav, cenu trvalych porosti a cenu pozemki. Cena
venkovnich tGprav a cena trvalych porostl je ur¢ena odbornym odhadem jejich souc¢asného stavu:

% Venkovni uipravy a trvalé porosty ST TS
¢. hodnota v K¢
1. | Pfipojka vody 5 000,00
2. | Pripojka kanalizace 10 000,00
3. | Pfipojka plynu 5 000,00
4. | Pfipojka elektfiny 3 000,00
5. Venkovni betonové schodisté 5 000,00
6. | Zdéné oploceni zahrady 10 000,00
7. Sadové upravy vcetné trvalych porosti 5 000,00

Venkovni tipravy a trvalé porosty celkem 43 000,00

Zaokrouhleno: 4

Soucasna trzni hodnota stavebniho pozemku parc.C.

K&

986 a pozemku parc.c.
stanovena podle obvyklych cen pozemktl, viz strana 15 piedlozeného znaleckého posudku:

987, zahrady, byla
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THproz = 347,00 m? x 17 400,00 K&/m? + 213,00 m? x 8 700,00 K&/m? =7 890 900,00 K&
zaokrouhleno: 7 890 900,00 K¢

Soucasna trzni hodnota nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s piislusenstvim a
pozemky parc.C. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV €. 1035 pro kat. izemi VrSovice, Mé&stska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, uréena substan¢ni metodou k datu 7.4.2020 ¢ini ¢astku:

THcen = 7 804 020,00 + 43 000,00 + 7 890 900,00 = 15 737 920,00 K¢&
zaokrouhleno: 15 737 920.00 K¢

5.4. Trini hodnota stanovena vynosovou metodou

23.  Vynosova trzni hodnota nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s pfislusenstvim a
pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. uizemi VrSovice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, je stanovena na zaklad¢ dosazitelnych vynosa z pronajmu fary pro kancelare.
To je najemné, které by vlastnik nemovitosti teoreticky mohl inkasovat, pokud by byl objekt k datu ocenéni
pronajat, (kancelare).

24.

25. Pfi zjistovani trzni hodnoty vynosovou metodou ocenované nemovitosti vychazim z jejtho prondjmu.
Filozofie vypoctu vynosové trzni hodnoty se odviji podle nasledujiciho schématu:

26. Pro vypocet vynosové trzni hodnoty vychdzim ze soucasné realizovatelnych vynost z pronajmu a

jejich pfedpokladaného vyvoje v tomto segmentu trhu.

27. Cisty vynos z pronajmu se kapitalizuje a tim se zjisti vinosova trzni hodnota objektu.

28.

29. Pro stanoveni trzni hodnoty ocenovaného majetku jsem zvolil u vynosové metody cestu
kapitalizace zisku plynouciho z prondjmu. Timto postupem lze pfimo ur¢it vynosovou hodnotu ocenovaného
majetku, pouzitim analyzy stavovych veli¢in (zisk, NOI). Analyza tokovych veli¢in (cash flow) je citlivéjsi na
odhady budoucich hodnot.

30.

Stanoveni trZeb z pronajmu
31

32. Vynosy zprondgjmu, to je celkovy ro¢ni piijem zpronijmu by Ccinil podle soucasné
dosahovanych najmi v dané lokalité za stavebn& obdobné provedené budovy 3 000,00 K&/m?/rok, tato ¢astka je
bez DPH. Ro¢ni hruby vynos by ¢inil:

33.

GOI = 261,71 m? x 3 000,00 K¢&/m?/rok = 785 130,00 K&/rok

34.

35. Najemn¢ by se do ukonceni najemniho vztahu navySovalo pouze o inflacni dolozku, to je ro¢ni
narast indexu spotiebitelskych cen za predchazejici rok, vyhlaSeny Ceskym statistickym tufadem, piipadné
Indexem EU. Za tohoto stavu lze pro vynosovou metodu vyuzit klasického Gordonova vzorce, protoze i u
diskontovaného cash flow je pfijem konstantni.

Stanoveni nakladu spojenych s prondjmem nemovitosti

Zjisténé hrubé studené nijemné, GOI (Gross Operating Income), musi byt snizeno predpokladanou
neobsazenost objektu, o jeho pojisténi, dan znemovitosti, amortizaci nemovitosti a naklady spojené
s uCetnictvim prondjmu jednotlivym najemciim. Nejvyssi ¢astku z téchto nakladd tvofi amortizace budov, ktera
se odviji od jejich vécné hodnoty. Vécna hodnota je ale v ¢ase proménna velicina, podle toho, jak se vyviji trh
stavebnich praci a materiald. Odpocet amortizace se uvadi v odborné literatufe rizné€, neni na néj jednotny
odborny nazor. Uetni odpisy, (aétové t¥ida 081), odpisova skupina 6, to je Gcetni doba odpist pro polyfunkéni
budovy 50 let, se pohybuji v Sirokém rozmezi, podle data vloZeni pofizovaci ceny budovy do ucetnictvi. Pro
delsi prodlouzenou Zzivotnost budov, Ize realné odpisy, amortizaci budov podstatné snizit. Z toho vyplyva, ze
amortizaci budov je mozné ekonomicky uvazovat po celou dobu této prodlouzené zivotnosti. Na obdobi delsi,
neZ je soucasna doba ucetnich odpisi polyfunkcénich budov. Primérné rocni néklady spojené s prondjmem
polyfunkénich nemovitosti ¢ini castku cca 20 % z hrubého studeného najemného, (GOI):

Roc¢ni vydaje: 785 130,00 x 0,20 = 157 026,00 K¢,

NOI =785 130,00 — 157 026,00 = 628 104,00 K&
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Zaokrouhleno: NOI = 628,00 tis. K¢.

36. Stanoveni diskontni miry lze provést z jiz provedenych analyz obdobnych nemovitosti. Tyto analyzy
vychézeji z platnych trokovych sazeb v CR a jejich moznych zmén. Na zakladé priizkumu trhu byla pro
ocenované nemovitosti zvolena jako adekvatni kapitalizacni mira - zakladni sazba 4,00 % plus rizikovost na
podnikatelskou ¢innost pronajmu v dané lokalité Vrovic ve vysi 2,00 % snizena o inflaci predikovanou Ceskym
statistickym Ufadem (resp. primér odhadt v horizontu dalsich 5-ti let) i = 2,00 %. Kapitaliza¢ni mira je pro Cisty
zisk déna vyrazem:

R=4,00+2,00-2,00= 4,00 %

R = 0,04.
VHaudov = 628 104,00/0,04 = 15 702 600,00 K&

37. THvyn0s= VHsgudov + NezaStTHpoz
THvynes= 15 702 600,00 + 1853 100,00 = 17 555 700,00 K¢

zaokrouhleno: 17 555 700,00 K¢

38.

39. Toto je vynosova trzni hodnota nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s
piislusenstvim a pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. izemi
Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 7.4.2020.

5. 5. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla ur¢ena dle dikce zakona o ocenovani majetku jako trzni hodnota, viz , Komentdi k
uréovini_obvyklé ceny” publikovaného MF CR, 7 tohoto Komentife MF CR vyplyva, ze obvykla cena
nemovitosti se urCuje pouze komparacni metodou. Pokud neexistuje dostatecny statisticky soubor realizovanych
cen obdobnych nemovitosti v daném misté a Case, je mozné urcit trzni hodnotu.

40. Vysledna trzni hodnota je stanovena jako vazeny prumér ze 3 hodnot; hodnoty substancni,
vynosové trzni hodnoty a porovnavaci hodnoty, to je soucasné prodejni ceny na realitnim trhu:

V= (VH><Vv+OC><vp+SH><vs):(vV+vp+Vs)

VH hodnota zjisténa metodou vynosovou: 17 555 700,00 K¢,
OC hodnota zjisténa metodou porovnavaci: 21 523 800,00 K¢,
SH hodnota zji§téna metodou substanéni: 15737 920,00 K¢,
vy vaha hodnoty vynosové: 1,
Vp vaha hodnoty porovnavaci: 1,
Vg vaha hodnoty substancni: 1.

V =(17555700,00 x 1 +21 523 800,00 x 1 +15737920,00 x 1)/ (1+1+1)=
=18 272 473,33 K¢,

zaokrouhleno: 18.272 mil. K¢.

41. Toto je vysledna trzni hodnota nemovitosti sestavajicich z polyfunkcni budovy ¢.p. 84
s prisluSenstvim a pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. tzemi
VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 7.4.2020.

r A4 )4 r r
6. ZAVERECNY VYROK
6. 1. Souhrn a zavér
42.
Cilem ptedlozené¢ho znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z

polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s piisluSenstvim a pozemky parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, v§e zapsané na

LV ¢. 1035 pro kat. izemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.
43.

45.
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obvykla cena nemovitosti sestavajicich z polyfunkéni budovy ¢.p. 84 s pfislusenstvim a pozemky
parc.¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV €. 1035 pro kat. uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha
10, hlavni mésto Praha, ¢ini k datu 7.4.2020 Castku:

18.272 mil. K¢,
slovy: osmnact milionu dvé sté sedmdesat dva
tisic korun Ceskvych.

46.0dhadnuta obvykla cena je platna k datu podani predloZeného
znaleckého posudku. Vzhledem ke Kkrizové situaci vyvolané souc¢asnou
pandemii upozornuji, Ze platnost této ¢astky bude ¢asové omezena,
vzhledem v souc¢asné dobé nepredvidatelnému vyvoji ekonomiky
47.v Ceské republice.

Posudek vypracovan dne 7.4.2020.

6. 2.Pouzita literatura
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6.4. Bradac a kol.: Soudni inzenyrstvi, ISBN 80-7204-133-9.
6.5. Stefan, R.: Ocefiovani nemovitosti, VSE, IOM.

Znalecka dolozka:

48. Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze dne
26.9.1975 pod €.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je
zapsan pod pof.C. 2481/14/2020 znaleckého deniku. Znalecné andhradu nakladti uctuji podle ptipojené
likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit bez odkladu
skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napt. pochybnosti o nepodjatosti dle § 117 odst. I zdk.
¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec
rovné¢Zz prohlasuje, Ze si je védom nasledkii v€domé nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové
podstaty trestného ¢inu Kiivé vypovedi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zékoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Palkruhova 34
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Vypis z Rejstiiku cirkevnich a pravnickych osob:

MINISTERSTVO KULTURY CESKE REPUBLIKY

Praha dne: 12.02,2004
C. j 29292004
Stav ke dni: 12.2.2004

Vipis

z Rejstfilo cirkevnich privaickych osob

Mazev:

Sidlo
Ulice a tislo:
Obec:
Ps:

i

Evidence

b Datum:

Cislo:

Timskokaiolicks farnost u kosteld sv. Mikuldife a sv. Viclava
Fraha - Vriovice

Vrdovické ném. B4/6
Praha, Vrfovice-Praha 10
10000

15270181

L.7.1994
8/1-01-327/1994

Fotograficka dokumentace:

Pohled jizni

Prizemi - ¢itarna

Prizemi - herna

22



Ptizemi - koupelna Ptizemi - kuchyné

Fotograficka dokumentace soucasného stavu domu.

Prizemi - ¢itarna Prizemi - herna
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Ptizemi - koupelna

Ptizemi - kuchyné

Fotograficka dokumentace sou¢asného stavu domu.

Informace o parcelach:

Parcelni ¢islo: 986
Obec: Praha [554782]
Katastralni izemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 1035
Vyméra [m?]: 347
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované map¢
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Parcelni ¢islo: 987
Obec: Praha [554782]
Katastralni izemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 1035
Vyméra [m?]: 213
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované map¢
Druh pozemku: zahrada

Informace o budové.

Budova s ¢islem popisnym:

Vrsovice [490237]; €. p. 84; objekt bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 986
Stavebni objekt: ¢.p. 84
Ulice:

Borodinska, VrSovické nameésti

Adresni mista:

Borodinska 84/12, VrSovické namésti 84/6

Geometricky plan.
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Cena uvedena v cenové mapé: 7 000,00 K&/m?.
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Cast platného tizemniho planu:
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tf. SNE 68, Preha 10 = Vrdovice, odbor vistavby

.. v_fut.;

vyfizuje: ¥ Praze dne 21.1.1987

spELen

Eldhnr vistavby ONV 10 jako stavebni UFad obdriel vade
ohld¥en{ ze dne 13+14B7 %o hodidte v dond Zp. B4
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Stavebni dfad bere vade ohlddeni na omi & sdéluje, Em
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S mamlouvwv a

3 o vipijice

Méstska Sast Praha 10

Vigovicks 68, Praha 10

ICO: 063041

zastoupeni starostkon MUDy. Stanislavou Dandovou
Bankovni spojeni: &6, 189026-1500053-998/0800

(ditle jen pajéitel)

Rimskokstolicks farnost v Praze - Vrdovicich u kosteln sv. Mikulige o sv, Viclava
Vriovické ndm. & 684
Praha 10 - Vrfowvice

eastoupend admmistratorem P, Viadimiremn Mikulicou

( dile jen vypijcitel)

uzavirafi v souladu § ustanovenimi § 659 4 nisl. zdk. & 40/1964 Sb. v Gfinném mméni
nasledujici smlouvu o vipljice vécl nemovité:

L
Piedmét a el vypijtiy

|. Pledmétem teto smlouvy o vipljéce je famd budova, VrSovické ném. &p. 84, &0 6, v Praze
10, s plisludenstvim a pozemky parc.2, 986 o vim& e 347 m2 a parc.é. 987 o vimafe 212
m_l,a;'::r;-' k.. Vriovice, méstski Sist Praba 10, obec hlm Praba (dile jen piedmét
vip :

2. Predmét vypijcky uvedeay v bodé | tohoto &linku je ve viastnictvi obce hlm. Prahy a by
Statutem bl m Praby svifen m3siské Sisti Praba 10, Mastski ddst Praha 10 je tedy
oprivoéun prenechat pledmét wpdjéky vypilj&iteli

3 Fﬂ,_rﬁlﬂ touto smlouviou pfenechinv vypiljéiteli phedmét vwphjdky ovedeny v &l L odst. 1 2
vypljéitel tyto pemovitosti uvedené v &L 1 odst. 1. jako vipljitku piijimi Pljditel se
zavazuje, 2e po dobu ulinnosti této smlouvy o vypljéce zajisti vypljéiteli nenuleny vykon
jeho priv die jeduotlivich ustanoveni této smicuvy.

4. Vypajéitel se zavazuje ubivar piedmit vypljtky za Glelem provozovini viech Einmosti
souvisgjickch & poskinim vypijtitele. :
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Piiloha ¢. 2

ZAPIS z jednani komise
konane 24. 2. 2021

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Visovicka 68, v zasedacce 411a)
Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
doc. Ing. Lucie Sedmihradskd Ph.D.. doc. Ing. Petr David, Ph.D.. Mgr. Vaclav Vicek,
Ing. Michal Narovec a Ing. Pavel Héjek - clenové komise KMN

Omluvil se: JUDr. Pavel Sutka

Hosté: Ing. Petr Bene$ - mistostarosta. Bc. Iva Petiinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Mgr. Jakub Durica - vedouci oddéleni pohledavek. Josef
Klogner — vedouci referatu nebytovych prostor a Emil Patta — piedseda Spolecenstvi vlastnikil
Brtnicka 1034/8, Praha 10

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnasenischopnosti KMIN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:08 hod. ved] piedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poctu 6 ¢lend. Komise u viech projednavanych materialii (kromeé bodu 3/1 a 3/2. kdy
jednala v poctu 5 clentl) jednala a hlasovala v po¢tu 6 ¢lent a byla po celou dobu jednani
usnasenischopna. Jednani bylo ukonéeno v 20:15 hod.

Zahajeni komise

hlasovani o piitomnosti na jednani komise pro:
- Ing. Petra Benese — mistostarostu a Emila Pattu — predsedu Spolecenstvi vlastniki
Brtnicka 1034/8, Praha 10 (u projednavani bodu 6/1)

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTL: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: PRITOMNOST PANA MISTOSTAROSTY A EMILA PATTY NA
JEDNANI KMN BYLA SCHVALENA

Schvileni programu

Mgr. David Satke — vzhledem k tomu, Ze zde mdme piedsedu SVJ Brinickd, navrhuji bod 6/1 zaradit
na jedndani jako pryni bod. Ddle do seznamu pribyl bod ,, Na stil 1. “, ktery bychom projednali po bodé
5/3.
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Po¥. ¢. 4/10
Navrh na odkup garazi na pozemku parc. ¢. 2193/13, 2193/11, 2193/5, k. u. Vriovice

Komise NESOUHLASI s odkupem gardzi na pozemku parc. ¢. 2193/13, 2193/11 a 2193/5 v k. ii. Visovice.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S ODKUPEM GARAZi NA POZEMKU pare. &.
2193/13, 2193/11 A 2193/5 V k. i. VRSOVICE

Por. ¢. 4/11
Navrh zaméru prodeje polyfunkéni budovy €. p. 84 s prisluSenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a 987 v
Borodinské ulici 12, vSe zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. izemi VrSovice

Komise SOUHLASI se zamérem prodeje polyfunkcéni budovy ¢. p. 84 s prislusenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a
987 v Borodinské ulici 12, vse zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. vizemi Vrsovice.

PRITOMNO: 6
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: 2

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI SE ZAMEREM PRODEJE POLYFUNKCNI
BUDOVY ¢. p. 84 S PRISLUSENSTVIM A POZEMKY parc. & 986 A 987 V BORODINSKE
ULICI 12, VSE ZAPSANE NA LV ¢&. 1035 PRO KAT. UZEMI VRSOVICE

Pof. ¢. 4/12 s r
Projednani nabidky na vyuziti pifedkupniho prava - E‘ 2 r" E{ ‘%\L‘ : r,:n

Komise NESOUHLASI s vyuzitim predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p., ¢. e., zapsané v KN na LV 7311 pro k.
U. ViSovice, zpiisob vyuziti gardz, ve vlastnictvi panai s =3 050 5 ostavené na pozemku parc. ¢. 2239/50,
k. u. VrSovice, o vymére 18,0 m?, zastavénd plocha a nddvori, ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfené spravé m. ¢.
Praha 10, za kupni cenu 250.000 K¢.

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTL: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S VYUZITIM PREDKUPNIHO PRAVA KE
STAVBE BEZ ¢&. p- & e, ZAPSANE V KN NA LV 7311 PRO k. u. VRSOVICE ZPUSOB
VYUZITI GARAZ, VE VLASTNICTVI PANA i e S e o R POSTAVENE NA
POZEMKU parec. & 2239/50, k. i. VRSOVICE, O VYMERE 18,0 m?, ZASTAVENA PLOCHA
A NADVORI, VE VLASTNICTVI HL. M. PRAHY, SVERENE SPRAVE M. ¢. PRAHA 10, ZA
KUPNI CENU 250.000 K&
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Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O PROVEDENI
STAVBY SE SPOLECENSTVIM VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU OBLOUKOVA 1255,
PRAHA 10 S PODMINKOU, ZE SPOLECENSTVI UHRADI STANOVENOU CASTKU 6.900,-
K¢ + DPH, KTERA BYLA VYPOCTENA DLE ZJISTENE DELKY PRESAHU ZATEPLENI
Z PROGRAMU MISYS (KATASTRALNI MAPA). CASTKA JE URCENA NASLEDOVNE:
5.000,- K& + 100 K& ZA KAZDY ZAPOCATY METR DELKY + DPH

Rizné

Piisti KMN je naplanovana na 31. 3. 2021 od 17:00

Zavér
Pan predseda KMN Mgr. David Satke v 20:15 hod. vem prlroum\jl%godekoml a 1e nani KMN
ukoncil. Zapsal dne 25. 2. 2021 Petr Stejskal — .'\-'--"'ll::b-.'!{{l =2 @ :
tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor. 3‘:"&-' -.,:z:r.%c g
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Pfiloha ¢. 3

Interni sdéleni

Odbor majetkopravni SRRSRRCES it
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni
majetku a privatizace
Bc. Iva Petfinova
vedouci oddéleni datum 26.4.2021

referent Magr. et Mgr. Sarka Mikova

cislo jednaci P10-192116/2021

véc Stanovisko k materidlu £. j. P10-153340/2021

Vazena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,,0ddéleni”) obdrzelo k pripominkovani material
»,Navrh zaméru prodeje polyfunkéni budovy €. p. 84 s prislusenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a
987 v Borodinské ulici 12, vie zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. Uzemi Vrsovice®, &. j. P10-
153340/2021, predkladany k projednani na schizi Rady méstské ¢asti Praha 10.

Predmétem posouzeni byl soulad navrhu usneseni v predloZeném materialu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materialu pfipominky.

Upozorniujeme vsak, ze by mohlo byt pred samotnym prodejem vhodné vypracovat novy
znalecky posudek, jelikoz cena obvykla stanovena k materialu prilozenym znaleckym
posudkem by nemusela byt vzhledem k jejimu urceni k datu 7.4.2020 v okamziku prodeje
aktualni. O casové omezené platnosti urceni této ceny obvyklé hovori ve svem vyroku i
znalecky posudek v pfiloze materialu.

S pozdravem

Jares

vedouci oddéleni pravniho Kancelare starostky

QF 62-01/12
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

Kk navrhu zaméru prodeje polyfunkéni budovy €. p. 84 s prisluSenstvim a pozemky parc.
¢. 986 a 987 v Borodinské ulici 12, v§e zapsané na LV ¢. 1035 pro kat. izemi VrSovice

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
zameér prodeje polyfunkcéni budovy €. p. 84 s ptisluSenstvim a pozemky parc. ¢. 986 a 987
v Borodinské ulici 12, v§e zapsané na LV €. 1035 pro kat. tzemi VrSovice

Predkladatel: Ing. Benes, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-153410/2021
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