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Důvodová zpráva 

 
Společenství vlastníků Brtnická 1034/8, Praha 10, (dále jako „Žadatel“), IČO: 050 79 586, 
se sídlem: Brtnická 1034/8, Michle, 101 00 Praha 10, zastoupené panem Emilem Pattou, 
předsedou výboru, dne 27. 8. 2020 podalo Úřadu MČ Praha 10 žádost o stanovisko k záměru 
„Prodeje bývalé prádelny a části půdního prostoru v domě č. p. 1034/8, (dále jen „Dům“) 
v ulici Brtnická, Praha 10 – Michle, na pozemku parc. č. 2546, k. ú. Michle“.  
 
Žadatel je správcem Domu, MČ Praha 10 spravuje v SVJ  podíl 24,99 % (zahrnuje 4 bytové 
jednotky typu 1 + 0, 1 v 1. NP, 2 ve 2. NP a 1 ve 3. NP). Záměrem je odprodej bývalé prádelny 
(místnost v 1. PP) a části půdy (3. NP), viz nákres v Příloze č. 4.  
 
Oba tyto prostory nejsou samostatně vyčleněny a jsou tedy součástí společných prostor. 
Dle sdělení předsedy výboru je cílem investovat získané prostředky do rekonstrukce domu 
(rekonstrukce a zateplení vnějšího pláště domu, opravu plotu a předzahrádky, odvlhčení domu, 
opravy dlažeb dvorku a přístupového chodníku, oprava sklepů). 
 
SVJ nemá v současné době k dispozici žádné znalecké posudky se stanovením ceny výše 
uvedených prostor. Záměr jejich prodeje formou výběrového řízení byl přednesen na 
shromáždění vlastníků jednotek dne 1. 7. 2020, s úkolem zjistit stanovisko MČ Praha 10, viz 
Příloha č. 5. 
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Vzhledem k dosavadním značným nejasnostem záměru, nespecifikovaném dalším 
postupu a neznalostí na straně požadované ceny, případného zájmu o prostory a odhadu 
nákladů na rekonstrukci společných částí domu OMP nedoporučuje k souhlasu záměr 
prodeje bývalé prádelny a části půdního prostoru. 
 
Stanovisko OMP: OMP doporučuje zvážit prodej všech bytových jednotek včetně podílů 
na společných částech domu ve Společenství vlastníků Brtnická 1034/8, Praha 10 a 
vyvázat se tak z tohoto společenství vlastníků. 
 
Argumenty k tomuto doporučení jsou: 
 

A) Celkový stav Domu se zanedbanou údržbou společných částí (při pohledu na 
venkovní fasádu je opticky nejhorším v ulici), který bude vyžadovat nemalé 
investice.  
 

B) MČ Praha 10 nevlastní ani nespravuje v širším okolí žádnou nemovitost (viz 
Příloha č. 2), kromě zeleně. 
 

C) Komplikovanější a dražší postup při prodeji dosud nevyčleněných částí společných 
prostor, SVJ nemá zkušenosti s výběrovým řízením a ani se změnou v Prohlášení 
vlastníka, bude potřeba využít externích služeb, které bude MČ Praha 10 platit 
z ¼ !!! 
 

D) Relativně nízký výnos z pronájmu bytových jednotek spravovaných MČ Praha 10, 
dle následující tabulky OBN (měsíční nájem 18 650,- Kč, platba do fondu oprav 
2 812,- Kč). 

 
Přehled plateb u bytů ve správě MČ Praha 10 (dle OBN): 
 

      č.jednotky Fond oprav 25 Kč/m2/měsíc výměra 
KN nájemce Nájem 

Brtnická 1034 
Brtnická 

1034/8, Praha 
10 - Michle 

1034/3 680 27,2 ano 4 763 Kč 

Brtnická 1034 
Brtnická 

1034/8, Praha 
10 - Michle 

1034/8 700 28 ano 4 309 Kč 

Brtnická 1034 
Brtnická 

1034/8, Praha 
10 - Michle 

1034/9 712 28,5 
Probíhá 
notářské 

řízení 
4 748 Kč 

Brtnická 1034 
Brtnická 

1034/8, Praha 
10 - Michle 

1034/12 720 28,8 ano 4 798 Kč 

CELKEM       2812     18650 
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Stanovisko KMN:  
 

1) Komise SOUHLASÍ s tím, aby byl žadatel vyzván k tomu, aby předložil konkrétní 
postup, jak by chtěl ve věci vzniku nových jednotek v domě Brtnická 8 postupovat, 
včetně rozdělení výnosu z prodeje těchto nových jednotek a způsobu zapsání jednotek 
do KN. 
 

2) Komise SOUHLASÍ s tím, aby v domě Brtnická 1034/8, Praha 10, kde MČ Praha 10 
nemá ve svěřené správě 100% jednotek, a ostatní vlastníci si odsouhlasili prodej části 
společných prostor a žádají MČ Prahu 10 o souhlas s prodejem části společných prostor, 
byli nájemci v bytových jednotkách, které jsou ve správě MČ Prahy 10 osloveni 
s nabídkou na odkoupení bytu. 
 

3) V případě, že nájemník nabídku odmítne, komise SOUHLASÍ s tím, aby tomuto 
nájemníkovi byl prostřednictvím OBN Praha 10 nabídnut jiný byt, a to v domě, kde je 
MČ Praha 10, 100% vlastník a volná bytová jednotka, byla prodán formou elektronické 
aukce 
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Příloha č. 1 – Žádost a výpis OR 
  
Emil Patta, předseda SVJ Brtnická 1034/8, Praha 10 
 
čt 27. 8. 2020 v 12:44 odesílatel Emil Patta < napsal: 
Dobrý den, vážená paní Petřinová, 
 
dovoluji si Vám napsat na základě našeho úterního telefonátu. Jedná se o prodej půdy a 
prádelny v suterénu (sníženém přízemí) našeho bytového domu. Jednalo by se o prodej, s 
nímž by spoluvlastníci podle předběžného zjištění na schůzi SVJ souhlasili a potřebovali 
bychom k záměru znát stanovisko města, které má momentálně v domě podíl 24,99 %. 
 
V příloze zasílám fotografie jak půdy, tak prádelny + jednotky zakreslené do plánu domu. 
Zasílám také naskenovaný záznam ze schůze SVJ, odprodeje se týká bod č. 2 a č. 3. 
 
Děkuji Vám a srdečně Vás zdravím 
 
Emil Patta 
předseda SVJ 
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Příloha č. 2 – Majetkoprávní mapa a ortofoto mapa 

 
 
 
Dům č. p. 1034 na pozemku parc. č. 2546, k. ú. Michle (světle zelená barva plochy – 
nemovitosti s podílem MČ Praha 10), bílá barva – soukromé vlastnictví, zelená - MHMP. 
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Příloha č. 3 – Příloha k prohlášení vlastníka domu č. p. 1034, Brtnická, LV 
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                                    Příloha č. 4 – Nákres umístění bývalé prádelny a části půdy k prodeji 
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   Příloha č. 5 – Zápis z jednání shromáždění SVJ, ze dne 1. 7. 2020 
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        Příloha č. 6 – Foto dokumentace 
Průčelí domu 
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Prostor bývalé prádelny – vstup z chodby 
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Prostor bývalé prádelny – pohled zvenčí na okno 

 
 
Pohled na zádveří prádelny 
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Okno prádelny 

 
 
 
 
 
Půdní prostor k prodeji 
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Příloha č. 7 – část Zápisu z jednání KMN dne 24. 2. 2021 
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