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Duvodova zprava

V néavaznosti na zménu Zasad pronajimani byt svéfenych méstské casti Praha 10 ze

dne 22. 6. 2020 a v té souvislosti do praxe se promitajicich poznatkli dochazi k novelizaci,
respektive k nahrazeni dosud uzaviranych smluv o ndjmu bytl, které byly schvéleny v roce
2014. V mezidobi doslo také k drobnym legislativnim zménam, které navrzené znéni smluv
reflektuje.

Jako nejvyznamnéjsi se jevi novy vzor smlouvy nazvany Smlouva o najmu bytu na dobu
urcitou (socidlni) - ptiloha €. 2. Jedna se o typovy vzor smlouvy, kterd bude uzavirana

s najemci, jejichz socidlni a finan¢ni stav bude posouzen Komisi bytové politiky (na zakladé
podkladu ziskanych Odborem bytii a nebytovych prostor ve spolupraci s Odborem socialnim)
jako zvlast zavazny a bude Komisi doporuceno uzaviit tento typ smlouvy. Smlouvou se
najemce zavazuje piispévky, které jsou mu vyplaceny Ufadem prace automaticky zasilat na
ucet pronajimatele tak, Ze jimi bude hrazeno ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu. Tento
princip snizuje mozné riziko nehrazeni ndjemného a je uzivan i na jinych méstskych castech,
které poskytuji byty osobam, které jsou finan¢n¢ a socialn¢ ohrozeny.

Mezi konkrétni zmény, které jsou provazané mezi vSemi vzorovymi smlouvami oproti
stavajicim, patii zejména nasledujici body:

- presngjsi specifikace jednotky (bytu) v ptipadech, kdy je rozdilné Cislo interni
evidence a Cislo bytu dle KN

- srozumitelné;si vyjadieni zakona, (nafizeni) které stanovi, co se jevi pojmem bézna
udrzba a drobné opravy

- umoznéni piipadného zvysSeni ndjmu nejen dle tzv. inflacni dolozky, ale také podle
§2249 zak. €. 89/2012 Sb.

- reflektovani zmény zdkona ohledné zruSeni poplatku z prodleni u plateb za sluzby
spojené s uzivani bytu (resp. zruSeni odliSného vypoctu oproti zédkonnému uroku
z prodleni)

- yjisténi pravni jistoty ohledn¢ pozadovani ndjmu/bezdiivodného obohaceni za obdobi,
kdy najemci skoncil najemni vztah a nez se dostavi se podepsat smlouvu novou

- odstranéni bodl ohledné ochrany osobnich tidajl, nebot’ toto bylo nahrazeno v ramci
GDPR novelizace zédkona ¢. 101/200 Sb.

Referat byti OBN nemad ke znéni smluv zadné pfipominky.

KBP vzala ndvrhy smluv na védomi



