
4 
 

Důvodová zpráva 
 

V prosinci roku 2020 se na Referát výkonu vlastnických práv v Odboru majetkoprávním P-10 
obrátil pan ze společnosti JRD Development s.r.o. s žádostí o vyřešení 
problému s dostavbou novostavby „Bytový dům Rezidence Michelangelova“ (dále jen jako 
„Novostavba“). 
 

Konkrétně se jedná o to, že u Novostavby, v průběhu projektovaní a následně i schvalování 
(OST P10) došlo k neúmyslnému pochybení ze strany projektanta a úředníků na OST P10. 
 

V průběhu projektu nebyl řešen detail napojení Novostavby s již stávající sousední budovou, 
která je ve správě MČ Prahy 10. Sousední nemovitost v ulici Raffaelova 1992/7, Praha 10 – 
Strašnice je ve správě MČ P10 a je zakončena římsou a okapem (svodem dešťové vody). Tato 
římsa a dešťový svod přesahují nad pozemek, na kterém vzniká Novostavba. Projektant 
opomněl řešit tento detail a proto v průběhu výstavby, Novostavba „dorostla“ až do výšky, kde 
„naráží“ na římsu přilehlého sousedního domu. 
 

OMP referát výkonu vlastnických práv, 
toto konzultoval s vedoucí OST P10 paní 
Ing. Marií Borovkovou a paní vedoucí 
potvrdila, že v době schvalování výstavby 
Novostavby nikdo z úředníků OST (a ani 
z úředníků OMP), nešel do archivu, aby si 
vyhledal stavební plány přilehlého, 
sousedního domu, který je ve správě MČ 
P10 a protože projekt na tento problém 
nepoukazoval (opomenutí projektanta 
řešit detail napojení), tak OST P10 vydalo 
souhlas se stavbou a OMP jako účastník 
řízení se v průběhu schvalování, 
neodvolal. 

 
Žádost pana I  byla projednána na jednání KMN dne 4. 1. 2021, kde členové KMN 
přijali toto usnesení (citace ze zápisu): 
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Referát výkonu vlastnických práv v OMP P-10 proto oslovil znalce z oboru ekonomiky a 
stavebnictví pana doc. Ing. Jaromíra Rysku, CSc. (dále jen jako „Znalec“), aby na navržené 
stavebně technické řešení – úpravy střechy přilehlého objektu, zpracoval Expertní vyjádření. 
 

Znalec posoudil navrhované řešení a na schůzce s projektantem za přítomnosti zástupce 
developera a zástupce OMP ÚMČ P10, navrhnul řešení, které zároveň popsal i ve svém 
Expertním vyjádření. 
 

Toto řešení spočívá v tom, že se konec střechy domu (resp. hřeben střechy), který je ve správě 
MČ P10 narovná do vodorovné roviny a tím bude zamezeno zatékání dešťové vody směrem 
k napojení obou budov. Dešťová voda bude odtékat pouze po stranách, tedy na jižní a severní 
část střechy, kde se v okapech odvede do dešťových svodů. 
 

  
 
Zároveň na severní fasádě domu ve správě MČ P10 bude vybudován ještě jeden dešťový svod, 
který odvede vodu ze severní části střechy. 
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Referát výkonu vlastnických práv v OMP P-10 dále zadal vypracování Smlouvy o provedení 
stavby (kde požadoval pro stavebníka vyšší sankce při nedodržení smluvních podmínek) externí 
advokátní kanceláři Hartmann, Jelínek, Fráňa a partneři, s.r.o. (dále jen jako „smluvní AK“).  
 

Smluvní AK smlouvu vypracovala a zároveň pro jistotu navrhla i podepsat Ručitelské 
prohlášení, a to z důvodu, že stavebníkem Novostavby je společnost Rezidence 
Michelangelova s.r.o. (společnost zřízená pouze pro tuto stavbu), ale záruky za dodržení 
smluvních podmínek uvedených ve smlouvě o provedení stavby by měla, poskytnou společnost 
developera, (lidově řečeno „matka“), což je společnost JRD Development Group a.s.  
 

Náklady na vypracování Smlouvy o provedení stavby a Expertního vyjádření v celkové výši 
=40.000,-Kč + DPH, byly promítnuty do Smlouvy o provedení stavby. Tyto náklady po podpisu 
smlouvy uhradí stavebník. 
 
Vyjádření KMN:  
Žádost pana I byla opětovně projednána na jednání KMN dne 24. 2. 2021, kde 
všichni členové majetkové komise odsouhlasili toto usnesení (citace ze zápisu): 
 

 
 
Vyjádření OMP – Referát výkonu vlastnických práv:  
Doporučujeme uzavřít Smlouvu o provedení stavby (2021/OMP/0050), která umožní 
dokončení, napojení Novostavby se společností Rezidence Michelangelova s.r.o., IČO: 044 59 
717, se sídlem: Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 a zároveň doporučujeme uzavřít 
Ručitelské prohlášení se společností JRD Development Group a.s., IČO: 086 24 500, se sídlem: 
Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, kde Ručitel (JRD Development Group a.s.) 
závazně a neodvolatelně prohlašuje, že bezpodmínečně uhradí veškeré existující či budoucí 
peněžité závazky Dlužníka (Rezidence Michelangelova s.r.o.) vyplývající ze Smlouvy o 
provedení stavby (2021/OMP/0050), nebo peněžité závazky, které vzniknou na jejím základě, 
které v době jejich splatnosti nesplní Dlužník ani po písemné výzvě Věřitele. 
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Příloha č. 1 – žádost, situace a vizualizace Novostavby 
Dobrý den, pane Stejskale, 
 
posílám podstatu problematiky na Rezidenci Michelangelova. 
Problém vznikl: 
 
Napojení novostavby „Rezidence Michelangelova“ na stávající objekt. Realizační společnost JRD si 
objednala projektanty pro tvorbu prováděcí projektové dokumentace. Projekt začali vybraní 
projektanti tvořit, ale pro kapacitní důvody odstoupili od smlouvy a pro zakázku byl vybrán jiný 
dodavatel. Při předávání projektové dokumentace k dopracování novému zpracovateli se úplně 
zapomněl řešit DETAIL napojení objektů. Pro tento aspekt se problematika začala řešit na v rok 2020, 
kdy vše zkomplikoval covid-19 a konečné řešení bylo zhotoveno až 11/2020.  
 
Pro obě stavby je důležité problematiku vyřešit co nejdříve, aby působením povětrnostních vlivů 
nedošlo k poškození konstrukce ani na jedné straně. Detail napojení je reálně zajištěn a tím tedy jsou 
obě stavby chráněny, ale problém brzdí stavbu a tedy prodlužuje stavební režim, kdy si myslím, že 
všechny dotčené strany si přejí, aby novostavba byla co nejdříve hotová a znovu se obnovil 
komunikační klid bez omezení.  
 
Jinak přeji krásné prožití svátečných dnů v rodinném a klidném kruhu, hodně štěstí, zdraví a úspěchů 
do nového roku.  
 
S pozdravem 
 
I
Projekt manažer 
 
JRD Development s.r.o. 
Korunní 810/104, Praha 10 
M: +420 608 634 412 
www.jrd.cz 
 

 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------- 
JE NUTNÉ TENTO E-MAIL TISKNOUT? MYSLETE NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ. 
 
Tento e-mail a všechny připojené soubory (i) jsou důvěrné a mohou obsahovat informace chráněné 
zákonem a (ii) nejsou návrhem na uzavření smlouvy ani jeho přijetím, ledaže jsou tak výslovně označeny. 
Tento e-mail je určen pouze uvedenému příjemci a dalším osobám, které jsou jmenovitě uvedeny jako 
příjemci. Jestliže nejste oprávněný příjemce, pak jakákoliv forma zveřejnění, reprodukce, kopírování, 
distribuce nebo šíření je přísně zakázaná. Pokud jste obdržel tento e-mail omylem, oznamte to, prosím, 
neprodleně jeho odesilateli a pak jej vymažte. JRD Development s.r.o. neručí za bezchybný a úplný přenos 
zasílaných informací, ani za případnou manipulaci, neautorizovanou úpravu, zpoždění nebo přerušení 
přenosu a ani za škody způsobené použitím nebo důvěrou v tyto informace. 
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Situace - (červeně jsou označeny pozemky developera) 
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Vizualizace Novostavby 
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Příloha č. 2 – Expertní vyjádření
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Příloha č. 3 – úprava střechy přilehlého domu – dokumentace 
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Příloha č. 4 – návrh Smlouvy o provedení stavby včetně Ručitelského prohlášení 
 
 

SMLOUVA 
 O PROVEDENÍ STAVBY 

2021/OMP/0050 
(dále jako „Smlouva“) 

kterou ve smyslu ustanovení § 110 odst. 2 písm. a) zákona č. 183/2006 Sb., stavebního zákona, 
a ustanovení § 1746 odst. 2 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, uzavírají níže uvedené dne, 
měsíce a roku tito účastníci: 
 
1.   
Městská část Praha 10 
se sídlem:   Vršovická 1429/68, 101 00, Praha 10, Česká republika, 
IČO:    000 63 941, 
DIČ:    CZ00063941, 
ID datové schránky: irnb7wg,bankovní spojení:  Česká spořitelna, a. s. Praha 10 
číslo účtu:  9021-2000733369/0800 
zastoupena:  Renatou Chmelovou, starostkou městské části 
ke smluvnímu jednání oprávněn Ing. Filip Koucký – vedoucí OMP 
(dále jako „Správce pozemku“) 

a 
 
2.   
Rezidence Michelangelova s.r.o. 
se sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 
zapsaná: v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze oddíl C, vložka 248006 
zastoupena: Ing. Miroslavem Šebestou, jednatelem 
IČO: 044 59 717 
DIČ: CZ04459717 
(dále jako „Stavebník“) 
 
(Správce pozemku a Stavebník společně jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako 
„Smluvní Strana“) 
 

I. 
Správce pozemku prohlašuje, že ve smyslu ustanovení zákona č. 172/1991 Sb., ve znění pozdějších 
předpisů a zákona č. 131/2000 Sb., a Statutu hl. m. Prahy v oblasti majetku, je oprávněn nakládat 
s pozemkem par. č. 4048/17 v k.ú. Strašnice, obec Praha, jehož součástí je stavba Strašnice, č.p. 
1992, bytový dům na adrese Raffaelova 1992/7, 100 00 Praha 10 - Strašnice (dále jako „Dotčený 
pozemek“ nebo „Bytový dům“), tak jak je zapsáno na listu vlastnictví č. 2476 pro k.ú. Strašnice, 
obec Praha, u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha.   
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II. 
Stavebník mimo jiné na sousedícím pozemku s Dotčeným pozemkem dokončuje novostavbu 
„Bytový dům Rezidence Michelangelova“ na základě stavebního povolení vydaného Úřadem 
městské části Praha 10, Odbor stavební, ze dne 15. 8. 2019, sp. zn. OST 052206/2019/Be, č.j. 
P10-085053/2019, které nabylo právní moci dne 21. 9. 2019 (dále jako „Novostavba“), kdy 
v průběhu projektování nebyl řešen detail napojení Novostavby na Bytový dům, který je 
zakončen římsou a okapem (svodem dešťové vody). Tato římsa a dešťový svod přesahují nad 
pozemek, na kterém vzniká Novostavba. Projektant Stavebníka opomněl řešit toto napojení, 
kdy tento problém vyvstal až v průběhu výstavby Novostavby, která „dorostla“ až do výšky, 
kde „naráží“ na římsu Bytového domu. Stavebník požádal Správce pozemku o souhlas 
s úpravami střechy Bytového domu, tak, aby bylo možné napojení Novostavby na Bytový dům 
(dále jako „Úpravy Bytového domu“). 
 

III. 
Správce pozemku souhlasí za podmínek dohodnutých v této Smlouvě s tím, aby na Bytovém 
domě byly provedeny Úpravy Bytového domu tak, jak jsou uvedeny v dokumentaci pro 
provádění stavby „Bytový dům Rezidence Michelangelova – Úprava střechy přilehlého 
objektu, vyhotovené společností VPÚ DECO PRAHA a.s., IČO: 601 93 280, se sídlem Praha 6, 
Podbabská 1014/20, PSČ: 160 00  (dále jako „Projektová dokumentace“), která je přílohou č. 
1 této Smlouvy a zároveň v souladu s návrhem Expertního vyjádření doc. Ing. Jaromíra Rysky, 
CSc., č.exp.vj.: 19/01/2021 ze dne 19. 1. 2021 (dále jako „Expertní vyjádření“), které je 
přílohou č. 2 této Smlouvy.  
 

IV. 
Za podmínek této Smlouvy vzniká Stavebníkovi oprávnění na své náklady a odpovědnost 
provést Úpravy Bytového domu v souladu s touto Smlouvou dle Projektové dokumentace a 
Expertního vyjádření. Správce pozemku souhlasí s tím, že toto oprávnění bude Stavebník 
zajišťovat prostřednictvím pověřených zástupců (projektant, zhotovitel apod.)za jejichž 
činnost odpovídá, jako by jej zajišťoval sám.   
  

V. 
Právo Stavebníka provést Úpravy Bytového domu dle Projektové dokumentace se zakládá 
úplatně, a to za úplatu dle čl. VI. odst. 5 této Smlouvy, představující náklady s přípravou této 
Smlouvy a náklady na Expertní vyjádření, na straně Správce pozemku.  
 

VI. 
1. Stavebník se zavazuje, že při provádění Úprav Bytového domu bude co nejvíce šetřit 

práva Správce pozemku a práva nájemníků Bytového domu.  
 

2. Stavebník se dále zavazuje, že: 
 

a) při realizaci Úprav Bytového domu bude postupovat na své náklady a odpovědnost, 
s odbornou péčí a v souladu s touto Smlouvou a výlučně v souladu s Projektovou 
dokumentací a Expertním vyjádřením; 
 

b) nejméně 5 dní před zahájením realizace Úprav Bytového domu o uvedeném 
informuje Správce pozemku a umožní Správci pozemku či jím pověřenému zástupci 
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provedení průběžných kontrol, zda práce na Úpravách Bytového domu probíhají 
v souladu s touto Smlouvou, zejména pak s Projektovou dokumentací a Expertním 
vyjádřením;    

 
c) při své činnosti nebo v rozsahu své působnosti bude předcházet vzniku odpadů, 

omezovat jejich množství a nebezpečné vlastnosti a nakládat s nimi způsobem, 
který neohrožuje lidské zdraví a životní prostředí.  

 
d) bude provádět pravidelné kontroly a údržbu odvodu dešťové vody uvedené v 

Projektové dokumentaci a Expertním vyjádření tak, aby odvod dešťové vody nebyl 
zanešený nečistotami a plnil řádně svou funkci; 

 
e)  bezodkladně, nejdéle však do 5 pracovních dnů, pokud se se Správcem pozemku 

písemně nedohodne jinak, provést na své náklady a odpovědnost řádně veškeré 
nutné opravy či jiné práce v případě zatékání či jakýchkoliv jiných poškození či 
škodlivých následků pro Bytový dům souvisejících s odstraněním římsy a okapu 
Bytového domu nebo napojením Novostavby na Bytový dům a tedy Úpravami 
Bytového domu dle této Smlouvy, a tyto práce provést v souladu s veškerými 
právními předpisy a normami;  

 
f) Vznikne-li Správci pozemku, případně vlastníku Bytového domu v důsledku 

realizace Úprav Bytového domu jakákoliv majetková či nemajetková újma, 
Stavebník tuto újmu Správci pozemku případně vlastníku Bytového domu 
bezodkladně, nejdéle však do 5 pracovních dnů od písemné výzvy Správce 
pozemku, uhradí. 

 
3. V případě porušení povinnosti Stavebníka uvedených v odst. 2 písm. a) tohoto článku 

Smlouvy, tj. pokud bude Stavebník postupovat v rozporu s Projektovou dokumentací a 
Expertním vyjádřením a to i přes písemnou výzvu Správce pozemku ke zjednání nápravy, 
se Stavebník zavazuje uhradit Správci pozemku smluvní pokutu ve výši 1.000.000,- Kč, a 
to do 5 dnů od písemné výzvy Správce pozemku k úhradě smluvní pokuty. Úhrada 
smluvní pokuty nemá vliv na nárok k úhradě náhrady škody v plné výši, tedy aplikaci 
ustanovení § 2050 občanského zákoníku Smluvní strany vylučují. 
 

4. V případě porušení povinnosti Stavebníka uvedených v odst. 2 písm. b), e) nebo f) tohoto 
článku Smlouvy, se Stavebník zavazuje uhradit Správci pozemku smluvní pokutu ve výši 
20.000,- Kč za každý den prodlení se splnění své povinnosti, a to do 5 dnů od písemné 
výzvy Správce pozemku k úhradě smluvní pokuty. Úhrada smluvní pokuty nemá vliv na 
nárok k úhradě náhrady škody v plné výši, tedy aplikaci ustanovení § 2050 občanského 
zákoníku Smluvní strany vylučují. 
 

5. V případě porušení povinnosti Stavebníka uvedených v odst. 2 písm. c) nebo d) tohoto 
článku Smlouvy, a současně přes písemnou výzvu Správce pozemku nedojde k nápravě 
ani do 5 pracovních dnů od doručení písemné výzvy Stavebníku, se Stavebník zavazuje 
uhradit Správci pozemku smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý den prodlení se 
splnění své povinnosti, a to do 5 dnů od písemné výzvy Správce pozemku k úhradě 
smluvní pokuty. Úhrada smluvní pokuty nemá vliv na nárok k úhradě náhrady škody 
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v plné výši, tedy aplikaci ustanovení § 2050 občanského zákoníku Smluvní strany 
vylučují. 

 
6. Stavebník prohlašuje, že plně odpovídá za jakoukoliv škodu či jakékoliv škodlivé následky 

pro Bytový dům nebo Správce pozemku související s odstraněním římsy a okapu 
Bytového domu nebo napojením Novostavby na Bytový dům a tedy Úpravami Bytového 
domu dle této Smlouvy, kdy se jedná o jeho objektivní odpovědnost. V případě, že ani 
po písemné výzvě Správce pozemku nenapraví závadný stav a neodstraní škodlivé 
následky či neprovede nutné opravy a jiné práce, může takové práce provést na náklady 
Stavebníka Správce pozemku a náklady s těmito pracemi související přefakturovat 
Stavebníkovi, který se zavazuje takové náklady bezodkladně uhradit. 

 
7. V případě, že bude Stavebník postupovat při provádění Úprav Bytového domu v rozporu 

s Projektovou dokumentací nebo s Expertním vyjádřením a to i přes písemnou výzvu 
Správce pozemku ke zjednání nápravy, může Správce pozemku od této Smlouvy 
písemně odstoupit.    

 
8. Smluvní strany se dohodly na tom, že Stavebník uhradí za právo provést stavbu zřízené 

touto smlouvou ve lhůtě do 14 dnů od podpisu této Smlouvy a od obdržení výzvy 
s příslušným dokladem (fakturou) jednorázovou náhradu ve výši: 

           =40 000,- Kč + DPH (slovy: čtyřicet tisíc korun českých). Jedná se o úhradu za náklady 
Správce pozemku, které vynaložil na přípravou a realizací smluvní dokumentace k této 
Smlouvě a na Expertní vyjádření od doc. Ing. Jaromíra Rysky. 

 
9. Stavebník se zavazuje zajistit ručení za veškeré jeho závazky plynoucí z této Smlouvy, a 

to společnosti JRD Development Group a.s., IČO: 086 24 500, se sídlem Korunní 810/104, 
Vinohrady, 101 00 Praha 10 (dále jako „Ručitel“), a to v písemném znění odpovídající 
příloze č. 3 této Smlouvy a toto znění řádně podepsané oprávněným zástupem Ručitele 
nejpozději při podpisu této Smlouvy Správci pozemku předat.   

 
10. Kontaktní osobou za Stavebníka je , email: 

. 
 

Kontaktní osobou za Správce pozemku je Petr Stejskal, email: petrst@praha10.cz. 
 

11. Písemnosti na základě této Smlouvy lze doručovat, mimo možnost elektronicky na 
emaily kontaktních osob dle této Smlouvy, osobně nebo prostřednictvím přepravců 
poštovních zásilek, a to na adresu Smluvních stran uvedenou v záhlaví této Smlouvy 
nebo na jinou adresu, kterou Smluvní strana písemně oznámí druhé Smluvní straně. 
Písemnost se považuje za doručenou v případě: 

(i) převzetí adresátem; 
(ii) odmítnutí převzetí doporučeně zaslané zásilky adresátem; 
(iii) nemožnosti doručení doporučeně zaslané zásilky adresátovi na adresu, 
uvedenou v záhlaví této Smlouvy nebo na adresu, kterou adresát odesílateli písemně 
předem sdělí, 3. (třetím) pracovním dnem ode dne odeslání písemnosti; byla-li však 
doporučená zásilka odeslána na adresu v jiném státu než je stát odesílatele, pak 15. 
(patnáctým) pracovním dnem ode dne odeslání písemnosti. Smluvní strany se zavazují 
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včas informovat druhou Smluvní stranu o jakékoliv změně své adresy, resp. adresy pro 
doručování poštovních zásilek nebo změny osob či kontaktů kontaktních osob, a to 
nejméně 5 pracovních dní před její změnou. 

 
VII. 

1. Tuto Smlouvu lze změnit a doplňovat pouze se souhlasem obou Smluvních stran, a to 
formou písemných dodatků k této Smlouvě podepsanými všemi Smluvními stranami. 

2. Tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky.  
3. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti okamžikem jejího podpisu všemi Smluvními 

stranami. 
4.  Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze Smluvních stran 

obdrží po jednom. 
5. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy: č. 1 – Projektová dokumentace, 

č. 2 - Expertní vyjádření, č. 3 – ručitelského prohlášení, č. 4 -  Fotodokumentace 
současného stavu stěn a stropu v bytě v Bytovém domě v místě, kde z druhé strany 
dojde k napojení Novostavby.               

6. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva byla sepsána podle jejich pravé, vážné a 
svobodné vůle, nebyla uzavřena v tísni za jednostranně nevýhodných podmínek a na 
důkaz toho připojují své podpisy. 

 
 
V Praze dne………………..                                                              V Praze  dne………………… 
 
 
za Správce pozemku:                                                                   za Stavebníka: 
                       
 
 
_______________________     ____________________________ 
Městská část Praha 10     Rezidence Michelangelova s.r.o. 
Ing. Filip Koucký – vedoucí OMP    Ing. Miroslav Šebesta, jednatel 
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Příloha č. 1 – Projektová dokumentace 
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Příloha č. 2 - Expertní vyjádření
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Příloha č. 3 – ručitelského prohlášení 
 

Ručitelské prohlášení 
JRD Development Group a.s. 
se sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 
zapsaná: v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze oddíl B, vložka 24813 
zastoupena: Ing. Janem Řežábem, členem správní rady 
IČO: 086 24 500 
(dále jako „Ručitel“) 

a 
 
 
Městská část Praha 10 
se sídlem:   Vršovická 1429/68, 101 00, Praha 10, Česká republika, 
IČO:    000 63 941, 
DIČ:    CZ00063941, 
ID datové schránky: irnb7wg,bankovní spojení:  Česká spořitelna, a. s. Praha 10 
číslo účtu:  9021-2000733369/0800 
zastoupena.  Renatou Chmelovou, starostkou městské části 
ke smluvnímu jednání oprávněn Ing. Filip Koucký – vedoucí OMP 
(dále jako „Věřitel“) 
 
(Ručitel a Věřitel společně také jako „Smluvní strany“ nebo samostatně jako „Smluvní 
strana“) 
níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 2018 a násl. zákona č. 89/2012 

Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jako „Občanský zákoník“) 
Ručitel činí toto: 

 
Ručitelské prohlášení 

(dále jako „Prohlášení“) 
 

Čl. 1 
Úvodní ustanovení 

1. Věřitel uzavřel dne ……..….. Smlouvu o provedení stavby č. 2021/OMP/0050 se 
společností Rezidence Michelangelova s.r.o., IČO: 044 59 717, se sídlem Korunní 
810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (dále jako „Stavebník“ nebo „Dlužník“), jejímž 
předmětem je stanovení podmínek, práv a povinností smluvních stran při úpravě 
bytového domu na adrese Raffaelova 1992/7, 100 00 Praha 10 - Strašnice, jež je součástí 
pozemku par. č. 4048/17 v k.ú. Strašnice, obec Praha, ve správě Věřitele, spočívající 
v napojení novostavby „Bytový dům Rezidence Michelangelova“, ve vlastnictví 
Stavebníka (dále jako „Smlouva“).   
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Čl. 2 
Ručitelské prohlášení 

1. Ručitel tímto závazně a neodvolatelně prohlašuje, že bezpodmínečně uhradí veškeré 
existující či budoucí peněžité závazky Dlužníka vyplývající ze Smlouvy nebo peněžité 
závazky, které vzniknou na jejím základě, které v době jejich splatnosti nesplní Dlužník 
ani po písemné výzvě Věřitele, a to nejpozději do 5 pracovních dnů od doručení písemné 
výzvy Věřitele Ručiteli. Peněžitými závazky se rozumí zejména smluvní pokuty, náhrada 
škody, bezdůvodné obohacení či vynaložené náklady na opravy či jiné práce ze strany 
Věřitele či jiné závazky sankční či reparační povahy, a jejich příslušenství.  

 
2. Věřitel ručení Ručitele přijímá, na důkaz čehož připojuje svůj podpis.  

 
 

Čl. 3 
Prohlášení Ručitele a závěrečná ustanovení 

1. Ručitel tímto výslovně prohlašuje, že se podrobně seznámil se Smlouvou a jejím 
obsahem, zejména s veškerými závazky a povinnostmi Stavebníka, se kterými souhlasí. 
 

2. Ručitel dále prohlašuje, že: 
a) je oprávněn ručit za závazky Dlužníka, 
b) nemá žádné závazky po splatnosti vůči svým věřitelům, zejména vůči státu 
(zejména vůči finančním úřadům, České správě sociálního zabezpečení a celním 
úřadům) a zdravotním pojišťovnám, 
c) není proti němu vedeno ani mu nehrozí soudní, rozhodčí, exekuční či jiné řízení, 
jehož výsledek by mohl mít negativní vliv na schopnost Ručitele dostát závazkům 
plynoucím z tohoto Prohlášení, a není mu známo, že by takové řízení bylo vedeno 
či hrozilo vůči třetím osobám, za které poskytl Ručitel jakékoliv zajištění jejich 
závazků, 
d) plnění povinností a závazků Ručitele vyplývajících z tohoto Prohlášení není v 
rozporu s jeho či jinými zákonnými či smluvními povinnostmi, jeho korporátními 
či vnitřními předpisy, že jej podepisuje za Ručitele k tomu oprávněná osoba a že 
jakékoliv případné závazky Ručitele nemají a nemohou mít negativní vliv na 
schopnost Ručitele dostát jeho závazkům plynoucím z tohoto Prohlášení. 

 
3. Veškerá doručení písemností v souvislosti s tímto Prohlášením se budou uskutečňovat 

písemně na adresy Smluvních stran uvedených v záhlaví tohoto Prohlášení nebo na jinou 
adresu, kterou Smluvní strana písemně oznámí druhé Smluvní straně. Písemnost se 
považuje za doručenou v případě: (i) převzetí adresátem; (ii) odmítnutí převzetí 
doporučeně zaslané zásilky adresátem; (iii) nemožnosti doručení doporučeně zaslané 
zásilky adresátovi na adresu, uvedenou v záhlaví této Smlouvy nebo na adresu, kterou 
adresát odesílateli písemně předem sdělí, 3. (třetím) pracovním dnem ode dne odeslání 
písemnosti; byla-li však doporučená zásilka odeslána na adresu v jiném státu než je stát 
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odesílatele, pak 15. (patnáctým) pracovním dnem ode dne odeslání písemnosti. Ručitel 
se zavazuje včas informovat Věřitele o jakékoliv změně své adresy, resp. adresy pro 
doručování poštovních zásilek, a to nejméně 5 pracovních dní před její změnou. 

 
4. Ručitel prohlašuje, že toto Prohlášení je projevem svobodné, vážné, určité a srozumitelné 

vůle, že ho činí dobrovolně, nikoli v tísni, pod nátlakem nebo za nápadně nevýhodných 
podmínek, na důkaz čehož připojuje svůj podpis.  

 
5. Toto Prohlášení se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá Smluvní strana obdrží 

po jednom vyhotovení. 
 
V Praze dne: _________________   V Praze dne __________ 
Ručitel:      Věřitel:  
 
 
____________________________   ________________________________ 
JRD Development Group a.s.   Městská část Praha 10 
Ing. Jan Řežáb, člen správní rady   Ing. Filip Koucký 
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Příloha č. 4 -  Fotodokumentace současného stavu stěn a stropu v bytě v Bytovém domě 
v místě, kde z druhé strany dojde k napojení Novostavby 
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Příloha č. 5 – část Zápisu z jednání KMN dne 24. 2. 2021 
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