Duvodova zprava

Spole¢nost Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.0. (diive GARTENSTA spol. sr.0.) (ddale
Jen Spolecnost) mela s méstskou ¢asti Praha 10 uzavienu smlouvu ¢. 2011/0MP/5851 o najmu
pozemku parc. ¢. 2769/2, parc. ¢. 2769/27, parc. ¢. 2769/28 a parc. ¢. 2769/29, k. u Strasnice
(dale jen Pozemky), na dobu urc¢itou do 30. 4. 2020, s dodatky €. 1 ze dne 9. 2. 2011, €. 2 ze dne
26.10.2011 a¢. 3 ze dne 18. 4. 2012 (ulile jen Smlowuve), a to na dobu urcitou do 30. 4. 2020

Dne 12. 11. 2019, tedy jeste pred uplynutim doby platnosti Smlouvy, se na odbor majetkopravni
obratila v zastoupeni Spolecnosti Mgr. Eva Krahulikova se zadosti o smluvni zajisténi piistupu
na pozemek parc. ¢. 2769/6 jehoz soucasti je 1 stavba ¢. p. 529, oboji zapsané na LV ¢. 12604
pro k. u. Strasnice, obec Praha (ddle jen Nemovitosti) jez jsou na zakladé kupni smlouvy
zedne 21. 12,2005 v majetku Spolecnosti. Zadost je soucasti tohoto materialu jako jeho piiloha
¢ 1.

Piistup k Nemovitostem je mozny pies pozemek parc. €. 2769/2, k. u. Stras$nice, obec Praha,
k némuz majetkova prava na zaklade svereni do spravy vykonava mestska ¢ast Praha 10, a kdy
po skonceni platnosti Smfouvy neni pristup k Nemovitostem smluvné upraven, zada Mgr.
Krahulikova ziidit pro Nemovitosti sluzebnost stezky a cesty, kdy zatizenou nemovitosti by byl
pozemek parc. ¢. 2769/2, k. u. Strasnice, obec Praha. Zaroven ve své zadosti také uvadi
pozadavek na projednani v organech meéstské ¢asti Praha 10 vzdani se ptredkupniho prava
k Nemovitostem, jez je zakotveno v kupni smlouve.

Zadost pani Mgr. Krahulikové byla projednana v Komisi majetkové a nebytovych prostor Rady
MC Praha 10 (ddile jen KMN), kdy KAIN na svém zasedani dne 4. 3. 2020 toto projednavala
s tim, ze nesouhlasi se vzdanim se predkupniho prava a nesouhlasi s uzavienim smlouvy
o ziizeni sluzebnosti. Dale KA/N na tomto zasedani projednala a neodsouhlasila prodej />ozemku
ve prospech Spolecnosti a projednala a ODSOUHLASILA uzavieni smlouvy o najmu
pozemku. Vynatek ze zapisu z jednani KA/N je soucasti tohoto materialu jako jeho
priloha ¢&. 2.

V mezidobi bylo se zastupci Spolecnosti jednano o upiesnéni predmetu najemni smlouvy, jez
byl zptesnén na rozsah pozemku parc. ¢. 2967/2, parc. ¢. 2967/28 a parc. ¢. 2967/29 o celkové
vymeie 1 420,0 m? a také o dalsich ustanoveni smlouvy. Po vyporadani pripominek k navrhu
smlouvy byla tato predlozena k projednani na 19. schizi Rady méstské ¢asti Praha 10, ktera
pod ¢. usneseni 927 ze dne 3. 11. 2020 schvalila jeji uzavieni (viz pfiloha ¢ 3 prediozeného

matericli).

V mésici listopadu 2020 byla pracovnikem referatu pozemku, v ramci plnéni ukolt plynoucich
z radou piijatého usneseni, piedmeétna smlouva predlozena zastupci Spolecnosti k jejimu
podpisu, nacez pravni zastupce Spolecnosti ve smlouveé rozporoval uc¢innost smlouvy a take
vysi smluvni pokuty, ktera je dle rozhodovaci praxe soudu v rozporu s dobrymi mravy. Proto
v novém navrhu smlouvy, jez je pfilohou ¢ 4 piedlozeného materialu, jsou tyto upraveny dle
pozadavku Spolecnosti.

Zamér mestské Casti Praha 10 na pronajem Pozemku byl zverejnén na Uiedni desce Uiadu
mestske ¢asti Praha 10 v terminu od 19. 10. 2020 do 2. 11. 2020.

()



Stanovisko KMN ze dne 4. 3. 2020: Komise souhlasi s uzavienim smlouvy o najmu pozemku,
uzaviene se spole¢nosti Vzdélavaci zahradnicke centrum spol. st. 0., ICO 625 86 904 se sidlem
Dvouletky Praha 10 — Strasnice 100 00 za cenu dle platnych zasad.

Stanovisko OZD ze dne 20. 1. 2020: Zadost byla projednana na 14. jednani Komise tizemniho
rozvoje Rady MC Praha 10 (ddile jen KUR) dne 15. 1. 2020 a bylo piijato usneseni, ze K{/R
doporu¢uje RMC vyslovit nesouhlas s prodejem pozemkt parc. ¢. 2769/2, 2769/27, 2769/28
a 2769/29 v k. u Strasnice, spole¢nosti Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.0. z divodu
strategického vyznamu lokality a zachovani jeji ucelené koncepce.

Vvidadieni OMP/oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace: OMP doporucuje
uzavieni nové smlouvy o najmu Pozeméki, za cenu dle platnych zasad ve vysi 440.910,00 K¢
bez DPH a zajistit vydani bezdivodného obohaceni za uzivani ozemku bez pravniho divodu.




o Priloha ¢. 1
ZADOST

Mgr. Eva Krahulikova, advokatni kancelar, ev. ¢. 14588
Ke: Sl\allnm 1080 58 106 00 Praha 10

Ufad m. é. Praha 10
Odbor majetkopravni

Vrsovicka 68
101 38 Praha 10

Praha, 12. 11. 2019

Véc: Zadost o vzdani se pfedkupniho prava a zfizeni sluzebnosti

Vazeni,

obracim se na Vas v zastoupeni spoletnosti Vzdélavaci zahradnické centrum
spol. s r.o., IC: 62586904, se sidlem Praha 10 - Strasnice, Dvouletky 529/42,
PSC 100 00 (dale jen ,Klient®).

Mezi Méstskou casti Praha 10 a Klientem (dfive GARTENSTA spol. sr.0.) byla
dne 21. 12. 2005 uzaviena kupni smlouva, na zakladé které se stal Klient viastnikem:

- pozemku parc.€. 2769/6 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba
¢.p. 529 (jina stavba), oboji zapsané na LV 12604 pro k.u. Strasnice, obec Praha
u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovis§té Praha (dale jen
.Nemovitosti“).

V ¢lanku V. pfedmétné kupni smlouvy smluvni strany sjednaly predkupni pravo
Méstské casti Praha 10 k vySe uvedenym nemovitostem. Pfedkupni pravo bylo
sjednano jako vécné pravo.

Pristup k Nemovitostem je mozZny pfes pozemkem parc.c. 2769/2 (ostatni plocha)
zapsan na LV 2476 pro k.u. Strasnice, obec Praha u Katastralniho uradu pro Hlavni
mésto Praha, Katastralni pracoviété Praha, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy a svéfenou spravu vykonava Méstska ¢ast Praha 10 (dal jen ,Pozemek®).

Klient by rad fesil stavajici situaci, kdy neni nijak smluvné upraven pfistup k jeho
Nemovitostem pfes Pozemek. V této souvislosti se na Vas obracim s dotazem, zda
by bylo mozné zfidit pro Nemovitosti sluzebnost stezky a cesty, kdy zatizenou
nemovitosti by byl Pozemek.



Megr. Eva Krahulikova, advokatni kancelar, ev. ¢. 14588
Ke Skalkam 3080/58, 106 00 Praha IO _
www.akkrahulikova.cz, f:-.a' Wﬁﬂwﬁﬁ Rk

Co se tyce jiz zminéného predkupniho prava, Klient by rad vyfesil i tuto zalezitost
a v této souvislosti vznasim dotaz, zda by organy Méstské casti Praha 10 mohly
projednat vzdani se predkupniho prava k Nemovitostem?

Predem dékuji za projednani této zadosti.

V Ucté,
Mgr. Eva Krahulikova,

Advokatka

hﬁ& Eva Krahulikov4 52

a tni kanceldf, ev.&. 1 I

Ke Skalkim 3080/58 ‘f"'—'E
106 00 Praha "jE' ]

Priloha: plna moc



Mgr. Eva Krahulikova, advokatni kancelar, ev. &. 14588
Ke "ikalkdm 3080)58 106 00 Praha 10
.: # H 'i”"' RE":? g‘hhlﬁx‘:"% = L
D DS: ji8mn3w

GENERALNIi PLNAMOC

My, nize podepsana; Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.o.
IC: 62586904
Se sidlem Praha 10 - Strasnice, Dvouletky 529/42, PSC 100 00

udélujeme Mar. Evé Krahulikove, advokatce, ev.¢.14588,
se sidlem kancelare Ke Skalkam 3080/58, 106 00 Praha 10

generalni plnou moc

Zmocnéna advokatka je opravnéna nas ve vsech pravnich vécech zastupovat, dale
vykonavat veskeré Uukony, pfijimat dorucované pisemnosti, podavat navrhy a zadosti,
uzavirat smiry a narovnani, uznavat uplatnéné naroky, vzdavat se naroku, podavat opravne
prostfedky nebo namitky a vzdavat se jich, vymahat naroky, plnéni naroku pfijimat a jejich
plnéni potvrzovat, to vse i tehdy, kdyz je podle pravnich predpist zapotiebi zvlastni pine
moci.

Bereme na védomi, Ze zmocnéna advokatka je opravnéna si ustanovit za sebe zastupce,
a pokud jich ustanovi vice, souhlasime, aby kazdy z nich jednal samostatné.

WMMMII‘.&

V Praze dne 6. 11. 2019

Za Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.o.

Bec. Ondrej Stasek, jednatel

= T

Magr.
= advokat
Uvedené zmocnéni v plném rozsahu pfijimam mK: ;}L

w&ﬁﬁh{'ﬁ” oo

Mgr. Eva Krahulikova



Priloha ¢. 2

VYNATEK ZE ZAPISU Z JEDNANI KMN DNE 4. 3. 2020

ZAPIS z jednani komise
konané 4. 3. 2020

KMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, VrSovicka 68, v zasedaéce 411a)

Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
Ing. Pavel Hajek, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D., Mgr. Vaclav Vléek, doc. Ing. Petr
David, Ph.D., JUDr. Pavel Sutka a Ing. Michal Narovec - ¢lenové komise KMN

Hosté: Ing. Petr Bene$ - mistostarosta, Ing. Libor Kadlec - vedouci referatu pozemki,
Ing. Zdenek Pistora, CSc. - vedouci referatu stavebné technického, Josef Klogner — vedouci
referatu nebytovych prostor. Be. Iva Petfinova — pravnik OMP a Mgr. Jakub Durica -
vedouci oddéleni pohledavek, Mgr. et Mgr. Vit Bambas - vedouci oddéleni koordina¢nich
¢innosti

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnaSenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil a od 17:05 hod. vedl pfedseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poétu 6 ¢lenu. V prubéhu jednani jednala v poctu 7. 5 a 4 ¢lent. Komise byla po celou
dobu jednani usnasenischopna. Jednani bylo ukonceno v 20:20 hod.

Zahijeni komise

KMN zahajena v 17:05

hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro:

- Ing. Petra Benese — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTI: -

ZDRZEL SE: - ) .

Vysledek hlasovini: NAVRH BYL PRIJAT

ING. PAVEL HAJEK: rad bych dopinil do zdpisu z jednani KMN dne 29. 1. 2020, a to Ze u
bodu 4. 2. jsem nahlasil stied zdafmu a v zdpise to neni uvedeno, dékuji

. Schvileni programu
PRITOMNO: 6

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: 1
Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN



Por. ¢. 8/4
Navrh na prodej pozemku parc. ¢. 2168/15- zastavéna plocha/spolecny dviir o vvmeéie

31 m’ oddéleného GP ¢ 1789-97/2019 z pozemku parc. ¢ 2168/11 v k. . Visovice
vlastnikum zapsanvim na LV ¢. 11883 (Spolecenstvi vlastniku K Louzi 10/829. ICO 032
46 621) pro k. u. Visovice

Megr. Satke — navrhuji roto nové usneseni:

Komise SOUHLASI s tim, aby bvia ukoncena spoluprice se =naleckou kanceldri ACONTA

s.1.0.

PRITOMNO: 5 (z jednani odesla doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D. a na jednani se vratil
doc. Ing. Petr David. Ph.D.)

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S TIM, ABY BYLA UKONCENA SPOLUPRACE SE
ZNALECKOU KANCELARI ACONTA S.R.O

Zduvodnéni: Prediozené znalecké posudky jsou zjevné nesprdavné, kdy znalec bere jako
srovnavaci ceny pouze zlomky skutecnveh kupnich cen pozemkil, coz bylo ovéreno ¢leny komise
pri jednani komise. Jedna se o naprosto zasadni pochybeni znalce a MC Praha 10 nemiize mit
zdjem na dalsim pokracovani spoluprdce se znaleckou kanceldari ACONTA s.r.o.

Mgr. Satke: stahuji tento materidal a zadam, aby byl vypracovan novy ZP, a to jiz novym
znalcem, dékuji

Projednani predlozenvch materialu oddéleni koordinaé¢nich ¢innosti

Por. ¢. 9/1
Projednani navrhu na uzaviceni Smlouvy o ziizeni sluzebnosti

Usneseni k otdzce vzdanim se predkupniho prava

Komise NESOUHLASI se vzdanim se predkupniho prava dle ¢l V. Kupni smlouvy ze dne 21.
12. 200, kreré bylo sjednano ve prospéch proddvajiciho jako prdvo vécné, a které piisobi i proti
ndstupciim kupujiciho.

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI:

ZDRZEL SE:

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI SE_VZDANIM SE PREDKUPNIHO PRAVA
DLE @ V.KUPNISMLOUVY ZE DNE 21.12. 200, KTERE BYLO SJEDNANO VE PROSPECH
PRODAVAJICIHO JAKO PRAVO VECNE. A KTERE PUSOBI I PROTI NASTUPCUM
KUPUJICIHO




Usneseni k otdzce uzavirenim Smlowvy o zrizeni sluzebnosti

Komise NESOUHLASI s uzavienim Smlowvy o zitizeni sluzebnosti za cenu dle =naleckého
posudku, tedy za 2 274 100 K¢ se spolecnosti Vzdélavaci a zahradnické centrum spol. s r.o.
ICO 625 86 904 se sidlem Dvouletky Praha 10 — Strasnice 100 00.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O ZRIZENI
SLUZEBNOSTI ZA CENU DLE ZNALECKEHO POSUDKU, TEDY ZA 2274100 K¢ SE
SPOLECNOSTI VZDELAVACI A ZAHRADNICKE CENTRUM spol. s r.0. ICO 625 86 904 SE
SIDLEM DVOULETKY PRAHA 10 - STRASNICE 100 00

Usneseni_k otazce Smlowny o najmu_pozemkii, které nejsou predmétem Smlowvy o ziizeni
sluzebnosti

Komise NESOUHLASI s uzavienim Smlouvy o ndjmu pozemkii, nebo jejich édsti, které nejsou
predmétem Smiouvy o zrizeni sluzebnosti pozemkii, za cenu dle platmvch Zdsad se spolecnosti
V=délavaci a zahradnické centrum spol. s r.0. ICO 625 86 904 se sidlem Dvouletky Praha 10—
Strasnice 100 00.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O NAJMU
POZEMKU, NEBO JEJICH CASTL KTERE NEJSOU PREDMETEM SMLOUVY O ZRIZENI
SLUZEBNOSTI POZEMKU, ZA CENU DLE PLATNYCH ZASAD SE SPOLECNOSTI
VZDELAVACI A ZAHRADNICKE CENTRUM spol. s r.o. ICO 625 86 904 SE SIDLEM
DVOULETKY PRAHA 10 - STRASNICE 100 00

Usneseni k otdzce prodej pozemkii

Komise NESOUHLASI s prodejem pozemkii parc.¢. 2769/2, pare. ¢. 2769/27, pare. ¢ 2769/28
a pare. ¢. 2769/29, vse k. ii. Strasnice spolecnosti V=délavaci a zahradnické centrum spol. s r.o.
ICO 625 86 904 se sidlem Dvouletky Praha 10 — Strasnice 100 00 za cenu dle cenové mapy.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE NESOUHLASI S PRODEJEM POZEMKU parc.¢. 2769/2, pare. &.
2769/27, parc. & 2769/28 A parc. ¢ 2769/29, VSE k. u. STRASNICE SPOLECNOSTI
VZDELAVACI A ZAHRADNICKE CENTRUM spol. s r.o. ICO 625 86 904 SE SIDLEM
DVOULETKY PRAHA 10 - STRASNICE 100 00 ZA CENU DLE CENOVE MAPY

10

10



Usneseni k otdzce prodlouzeni stavajici Smlowny o ndimu pozembkii

Komise SOUHLAST s uzavrenim Smlowvy o_ndjmu_pozemkil, uzaviené se spolecnosti
V=déldavaci a zahradnické centrum spol. s r.o. ICO 625 86 904 se sidlem Dvouletky Praha 10—
Strasnice 100 00 za cenu dle plamych Zasad.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O NAJMU POZEMKU,
UZAVRENE SE SPOLECNOSTI VZDELAVACI A ZAHRADNICKE CENTRUM spol. s r.o.
ICO 625 86 904 SE SIDLEM DVOULETKY PRAHA 10 — STRASNICE 100 00 ZA CENU DLE
PLATNYCH ZASAD

Por. ¢. 9/2
Projednani navrhu na uzavieni smlouvy o najmu ¢asti pozemku parc. ¢. 464/8 o vvinéie
10.0 m?. k. ii. Zabéhlice

Komise SOUHLASI s provérenim neopravnéného obohaceni uzivatele pozemku parc. ¢. 464/8
vk 1. Zabehlice svéreného do spravy MC Praha 10 a legdlnost staveb na ném
a SOUHLASI suzavienim smlowvy o ndjmu éasti pozemku pare. ¢ 464/8,
o vymere 10,0 n?, v k. ii. Zabéhlice.

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTI: -
ZDRZEL SE: 1

Vysledek  hlasovani: KOMISE SOUHLASI S PROVERENIM NEOPRAVNENEHO
OBOHACENI UZIVATELE POZEMKLU parc. ¢. 464/8 V k. i. ZABEHLICE SVERENEHO DO
SPRAVY MC PRAHA 10 A LEGALNOST STAVEB NA NEM A

SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O NAJMU CASTI POZEMKU parc. ¢ 464/8,
O VYMERE 10,0 m*, V k. i. ZABEHLICE

Por'. ¢. 9/3

Projednini navrhu na uzavieni smiuv o najmu pozemkiu. zastavénvch zdénvini gariZemi
ve vlastnictvi fvzickvch osob

Komise SOUHLASI s uzavirenim vzorovych smluv o najmu pozemkii pod zdénymi gardzemi.

PRITOMNO: 5
PRO: 5
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM VZOROVYCH SMLUV O NAJMU
POZEMKU POD ZDENYMI GARAZEMI

11
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9.

10.

Por. ¢.9/7
Zadost 0 uzavieni Smlouvy o provedeni stavby — zatepleni budovy Priubézna 1823. 1824,
1825, 1826. Praha 10 - Strasnice

Komise SOUHLASI s uzavienim Smlouvy o provedeni stavby se Spolecenstvim viastnikii
REZEDA, 1823, 1824, 1825, 1826, Praha 10 s podminkou, Ze spolecenstvi uhradi stanovenou
céastku 5.400,- K¢ + DPH, kterd byla vypoctena dle zjisténé délky presahu zatepleni = programu
Misys (katastralni mapa). Castka je uréena nasledovné: 5.000,- K¢ + 100 K¢ za kazdy zapoéaty
metr délky + DPH.

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O PROVEDENI
STAVBY SE SPOLECENSTVIM VLASTNIKU REZEDA, 1823, 1824, 1825, 1826, PRAHA 10
S PODMINKOU, ZE SPOLECENSTVI UHRADI STANOVENOU CASTKU 5.400,- K¢ + DPH,
KTERA BYLA VYPOCTENA DLE ZJISTENE DELKY PRESAHU ZATEPLENI
Z PROGRAMU MISYS (KATASTRALNI MAPA). CASTKA JE URCENA NASLEDOVNE:
5.000,- K&+ 100 Ké ZA KAZDY ZAPOCATY METR DELKY + DPH

Ruzné

Zaver

Pan pedseda KMN Mer. David Satke v 20:20 hod. viem piitomnym podékoval a jednani KMN
ukon¢il. Zapsal dne 5. 3. 2020 Petr Stejskal — tajemnik komise majetkové a nebytovych
prostor.

ris
.I.-L.
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Priloha €. 3

USNESENI RADY MC PRAHA 10 C. 927 ZE DNE 3. 11. 2020

P10-147510/2020

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady meéstskeé ¢asti Praha 10
¢islo 927
ze dne 3. 11. 2020

k navrhu na uzavieni smlouvy o najmu ¢asti pozemki parc. & 2769/2. parc. ¢ 2769/28
a parc. & 2769/29. o celkové vvmeéie 1.420.0 m’ k. . Strasnice

Rada méstské ¢asri Praha 10

I. schvaluje
uzavieni smlouvy o ndjmu ¢asti pozemku parc. €. 2769/2. parc. ¢. 2769/28 a parc. €.
2769/29, o celkové vymeéie 1.420.0 m’, k. 1. Stradnice, dle piilohy ¢. 3 predlozeného
materialu, se spole¢nosti Zahradnické vzdélavaci centrum, spol. st. 0.. ICO 625 86 904,
se sidlem Dvouletky 529/42. Strasnice. 100 00 Praha 10

II. uklada

1. Ing. Kouckému, vedoucimu OMP
1.1. podepsat smlouvu o najmu ¢asti pozemku parc. ¢. 2769/2. parc. ¢. 2769/28
a parc. €. 2769/29. o celkové vymeéie 1.420.0 m*. k. 1. Strasnice, dle bodu L. toho
usneseni
Termin: 31. 12. 2020

1.2, zajistit vydani bezduvodného obohaceni za uzivani ¢asti pozemku parc. €.
2769/2. parc. €. 2769/28 a parc. €. 2769/29, k. 0. Strasnice

Termin: 31. 1. 2021

100
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Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. BenesS. mistostarosta

Anotace:
Provede:
Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

pozemky: sprava obecniho majetku
Ing. Koucky. ved. OMP

Ing. Koucky. ved. OMP
P10-135228/2020

P10-147510/2020
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Piiloha ¢. 4
NAVRH TEXTU NOVE SMLOUVY O NAJMU CASTi POZEMKU

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU ¢.2021/0MP/...

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 1429/68, Praha 10, PSC 101 38

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., ¢. 4. 9021-2000733369/0800

variabilni symbol:

zastoupena starostkou Renatou Chmelovou

k smluvnimu jednani opravnen Ing. Filip Koucky, vedouci odboru majetkopravniho

(dale jen ,pronajimatel*)
a

Vzdélavaci zahradnické centrum spol. s r.o.

se sidlem: Dvouletky 529/42, Strasnice, 100 00 Praha 10

ICO: 625 86 904

DIC: CZ62586904

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 33995

zastoupena:  Bc. Ondrejem StasSkem, jednatelem

bankovni spojeni: 576848143/0300

(dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né takeé jen jako ,,st¢astnici*)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé svobodného a vazného projevu vile

apodle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, po vyjednavani o viech jejich

okolnostech a podminkach uzavieli tuto smlouvu o

NAJMU POZEMKU

- CLANEKIL.
U\‘/ODNI‘PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

Pro ucely této smlouvy se konstatuje, ze hlavni mesto Praha je vylu¢nym vlastnikem
pozemkl parc. ¢. 2769/2, druh pozemku ostatni plocha, o vymére 3 094 m?, v k. 1.
Strasnice a pozemku parc. ¢. 2769/28, druh pozemku ostatni plocha, o vymére 293 m?,
v k. 0. Strasnice (dale jen ..pozemky"). Shora uvedené pozemky jsou zapsany na LV ¢,
2476, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho uradu pro hlavni mesto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, pro hl. m. Prahu a katastralni uzemi Strasnice.



Na zaklade¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze a na zaklad¢ Statutu hl. m. Prahy byly
pozemky sveéfeny do spravy pronajimatele. Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich
predpist opravnén k pozemkum podle predchozi véty vykonavat vlastnicka prava, vcetne
prava je pronajmout.

Piredmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele prenechat najemci
k uzivani ve smyslu ¢l I predmét najmu a z druhé strany zavazek najemce platit
pronajimateli za pravo uzivani ptedmétu najmu najemne dle ¢l. I11.

Pronajimatel timto najemci pronajima ¢ast pozemk( o celkové vyméie 1 420,0 m°, jak
je vyznacena na piilozeném snimku pozemkoveé mapy (dale jen ,,pFedmét ndajmu*), ktery
tvori nedilnou soucast této smlouvy jako jeji priloha €. 1.

Piedmét najmu je pronajiman za ucelem podnikani najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoznit pravo chiize a jizdy motorovymi vozidly k predmétu
najmu pres ¢asti pozemku parc. ¢. 2769/2 a parc. ¢. 2769/27, k. u. Stra$nice, a to v rozsahu
uvedeném v priloze €. 2 této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, ze je mu stav predmétu najmu dobie znam a pln¢ vyhovuje
sjednanému ucelu.

CLANEK II.
_ DOBA TRVANINAJMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Piedmét najmu je najemci pronajiman za uc¢elem uvedenym v ¢l. L. odst. § této smlouvy.
Piedmeét naymu bude najemce spravovat, nakladat s nim a pecovat o ng jako tadny
hospodat. Najemce nese nebezpeci Skody, byt vznikne nahodou.

Pii skon¢eni najmu najemce vrati pronajimateli predmét najmu ve stavu s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném a rozumném uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.

Pii skon¢eni nagymu pieda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu
dni trvani najmu, piicemz predanim se mini zejména uplné vyklizeni predmétu najmu.
Bude-li najem ukoncen bez vypovédni doby, bude predmét najmu piedan do 30 dnu
od jeho skonc¢eni. O piedani predmétu najmu se potidi predavaci protokol.

Pronajimatel neposkytuje v souvislosti s naymem piredmetu najmu najemci zadné sluzby.

CLANEK III
~ NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za prenechani predmetu najmu najemci do uzivani nasledn¢ ujednané
najemne.

Najemné se sjednava ve vysi 310,50 Ké/m?/rok, tedy celkem 440.910,00 K¢ (slovy: ¢tyfi
sta Ctyticet tisic deveét set deset korun ¢eskych) roéné bez DPH.

Najemné je splatné ctvrtletné, vzdy k 15, dni prvniho mesice kalendainiho ¢tvrtleti,
za ktery se najem hradi (tedy vzdy k IS, 1., 15. 4., 15. 7., 15. 10.), na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

K najemnému bude pripoctena, plyne-li to z pravnich predpisu, dan z pridané hodnoty.



Pronajimatel je opravneén zvysit najemci najemné jednostrannym pisemnym oznamenim
v piipade, ze dojde ke zméne obecné zavazného pravniho piedpisu nebo interniho piedpisu
pronajimatele urcujiciho vysi najemného. Zvyseni nagjemného je mozno proveést pouze
do vySe najemného v misté a Case obvyklé pii sjednani nového najmu obdobné véci.
Najemné je takto mozné zvysit i1 zpétng, vzdy od 1. |. konkrétniho kalendainiho roku,
a to 1 v roce za n€jz bylo najemné v nezvysené vysi jiz zaplaceno. Oznameni o zvyseni
najemneho je pronajimatel povinen doru¢it najemci nejpozdeji do 30. 6. piislusného
kalendainiho roku, jinak zistane vyse najemného pro prislusny kalendaini rok nezménéna.
Nepieda-li najemce pii skonceni najmu piredmeét najmu, nalezi pronajimateli ode dne
prodleni najemce po dobu blokace predmétu najmu najemné/nahrada ve vysi odpovidajici
0,5 % denné z dluzné ¢astky, odst. S tohoto ¢lanku zde plati obdobné.

Najemci pii ukonceni najmu nenalezi zadna kompenzace za investice vlozené do predmétu
najmu, ani pokud doslo k jeho zhodnoceni. Najemci nevznikaji zadné naroky vuci
pronajimateli ani z titulu kompenzace za kultivaci predmeétu naymu. Trvalé porosty (vzesle,
i ty, které teprve vzejdou) jako prirtstek pozemku (a jejich plody) jsou /budou vlastnictvim
pronajimatele.

- CLANEK V.
DALSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén pienechat predmeét najmu jinému do podnajmu (k uzivani), stejne
tak jej jakkoliv ménit (mimo piipady plynouci z této smlouvy) véetné provadeni stavebnich
uprav vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uiadu, ledaze mu k tomu
pronajimatel predem pisemneé udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy, jak jsou
uvedeny zejména v ¢l. 11, odst. 1.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a cistotu na predmétu najmu a v jeho
bezprostiednim okoli a dodrzovat pravidla pozarni ochrany, hygienické predpisy
a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pii uzivani predmétu najmu. Najemce je mimo jiné
povinen v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb., oddelené shromazd'ovat, tridit a predavat
k vyuziti a zneskodnéni odpad vznikly na predmetu najmu.

Najemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav.

Na predmétu najmu v¢etné oploceni nesmi byt umisténa zadna reklama bez pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou oznaceni firmy najemce umisténé na oploceni v ul.
Dvouletky, s jejimz umisténim je pronajimatel srozumeén a nema k ni zadne vyhrady.
Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke skodam
na zdravi, majetku a zivotnim prostiedi. V piipadé hroziciho nebezpe¢i se najemce
zavazuje k tomu, ze provede zasah, ktery zamezi vzniku dalSich $kod a neprodlené bude
informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zavadach.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni predmétu najmu, které zpusobil on nebo
jine osoby prodlévajici v/na ptedmétu najmu s jeho souhlasem, popi. nahradit pronajimateli
takto zptisobenou skodu.

Po dobu najmu provadi najemce jak béznou, tak i ostatni udrzbu predmeétu najmu na vlastni
naklady.



10.

11.

12.

13.

2.

Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy
¢i ukazky budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu.
Piedchozi oznameni stejné jako pritomnost najemce se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebo hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto
odstavce nevznika najemci pravo na slevu z najmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpeti zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obc¢anskeho zakoniku.

Najemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmeény na sve strang, které
by mohly mit vliv na plnéni zavazku a uplatnovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen piijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V piipadeé zmény adresy se zavazuje pisemne sdelit tuto skutecnost pronajimateli, nejmeéne
30 dna predem a nebude-li to mozné, pak ve lhuté bez zbyte¢ného odkladu. Do doby
doru¢eni tohoto oznameni je povinen zajistit piijimani pisemnosti na adrese uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce
odmitl doru¢ovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro
ulozeni doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na ucet ¢islo
6015-2000733369/0800 jistotu ve vysi Y4 ro¢niho najemného, min. 1.000,00 K¢ (slovy:
jeden tisic korun ¢eskych). K jistoté bude jednou ro¢né piipisovano prislusenstvi ve vysi
aroku poskytovaného penéznim ustavem na uétu, na kterém bude jistota slozena. Zadné
jine prislusenstvi ¢i jakékoliv jiné nahrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnen si na jistotu zapocist jemu na piedmeétu najmu vzniklou Gjmu,
k jejiz nahrade je povinen najemce, dluzné najemnée, smluvni nebo zakonné sankce, které
vici najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a doposavad nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Pii skonceni najmu a radném terminu vraceni predmétu namu se jistota vcetne
prislusenstvi ve smyslu odst. |., nebude-li zkonzumovana v souladu s touto smlouvou,
vraci. Jistota bude vracena nejdiive do 10 dni od skonceni najmu,

CLANEK VI.
SANKCNI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi 10.000,00 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za uzivani predmetu najmu
v rozporu s touto smlouvou. Pronajimatel smi pravo na smluvni pokutu uplatnit
opetovne, nezjedna-li najemce v dobé ur¢ené ve vyzve k zaplaceni smluvni pokuty
(neyméne 15 dni) napravu.

b) bude-li najemce v prodleni s placenim najemneho, ¢astku ve vysi odpovidajici
0.5 % denné z dluzné castky;

¢) vevysi 1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden pripad poruseni
jakékoli jiné pravni povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vuci
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpisu plnit.



Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu $kody
v plné vysi.

Pii prodleni se zaplacenim jakéhokoli penéziteho plnéni se najemce zavazuje platit urok
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

~ CLANEK VIL
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvou muze byt skon¢en dohodou nebo vypoveédi s vypovedni

dobou stanovenou nize v této smlouve.

Kazdy z ac¢astniki muaze smlouvu vypovedet pisemné i bez uvedeni duvodu. Vypoveédni

doba ¢ini 12 mésicu a pocina bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho

po mesici, v némz byla vypoved doru¢ena druhé smluvni strane.

Pronajimatel smi skon¢it najem vypoveédi mimo jiné:

a) prenecha-li najemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

b) zmeéni-li ngjemce hospodaiske uréeni predmétu naymu bez souhlasu pronajimatele,

¢) zmeéni-li ngjemce zpusob uzivani predmeétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uziva-li nebo pouziva-li najemce predmét najmu tak, ze se opotiebovava nad miru
piimerenou okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zni¢eni, a pies vyzvu pronajimatele ke
zjednani napravy (spolu s poucenim o dusledcich nezjednani napravy) v primérené
Ihtté najemce v souladu s vyzvou napravu nezjedna, hrozi-li nebezpeci z prodleni,
piedchozi vyzvy neni tieba,

e) porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti a pusobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu delsi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, mize skoncit najem z divodu dle predchoziho odstavce

vypovedi s vypovedni dobou; odst. 2 tohoto ¢lanku plati obdobné.

Najemce smi skon¢it najem vypoveédi bez vypoveédni doby pouze a vyluéné z téchto

davodu:

a) zanikne-li z ¢asti predmét nagymu,

b) porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast hrubym zpusobem a pusobi-li tim ujmu
najemci.

- CLANEK VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze piijmout s dodatkem nebo odchylkou.
Tuto smlouvu nelze uzavtit, aniz by byly ujednany vSechny nalezitosti, jez se dle zameru
stran v ni meély ujednat.
Tato smlouva nabyva platnost piipojenim podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv, nejdiive 1. 4. 2021,
Obsah zavazku zalozeného touto smlouvou nebude utvaien zvyklostmi. Vyznam pro n¢j
nema ani zavedena praxe stran,
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovne uvedeny,
se idi obecné zavaznymi, pravnimi predpisy platnymi na tizemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, ze s cilem piedejit jakékoli pochybnosti nad ramec obsahu
vyse uvedenych smluvnich ujednanich vyslovné vylucuji v rozsahu maximalng pripustném
dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisi aplikaci ustanoveni § 2051,
§ 2223, §2253, §2287, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, najejich
smluvni vztah zalozeny touto smlouvou,
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10.

11.

Zmeény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkil k této smlouve,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, ze prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi
nejpozdeji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve. Pravo namitnou neplatnost
pravniho jednani, vyjma piipadti jednostranného skonceni najmu, se proml¢i do jednoho
roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprveé.

Dojde-li v dobé najmu na uzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich plnéni dle této smlouvy prepoctena podle oficialné vyhlaseného poméru nové
mény k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva podléha uvetejneéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nekterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajist'uje pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Ucastnici prohlasuji, ze si smlouvu po jejim sepsani fadné piecetli, ze odpovida jejich
svobodné vuli a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné znevyhodnénych podminek. Na
dukaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Ngjemce: Bc. Ondiej STASEK Pronajimatel: Ing. Filip KOUCKY
jednatel vedouci odboru majetkopravniho

Oveéiujeme, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho
ukonu
MC P10 podle § 43 zak. ¢. 131/2000 Sb.

Uiedni deska MC P10 vyveseno od 19.10.2020do 2. 11. 2020
Usneseni Rady m. ¢. Praha 10 (RMCP10) ¢, ze dne
Usneseni Zastupitelstva m. ¢. Praha 10 (ZMCP10) ¢. - ze dne -
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Priloha ¢. 1

SNIMEK POZEMKOVE MAPY
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Priloha &. 2

ROZSAH PRAVA CHUZE A JIZDY MOTOROVYMI VOZIDLY
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