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Stanoveni obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 806/472 o velikosti 254 m’ a parc.c. 806/473
o velikosti 718 m? v kat. iizemi MaleSice, Méstskd ¢dst Praha 10.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc.¢. 806/472
a parc.C. 806/473, v kat. uzemi MaleSice,

Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1. Cil posudku

2. Pouzité podklady

3. Nélez

4. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
5. Obvykla cena pozemku

6. Zéaverecny vyrok znalce

7. Ptilohy

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu pozemku parc.c.
806/472 a parc.c. 806/473, v kat. izemi MaleSice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
ke dni 28.12.2020.

Obvykla cena je stanovena podle zdkona o ocefiovani majetku a sluzeb, to je zakona €.
151/1997 Sb. v platném znéni, véetné ,,Komentare k uréovani obvyklé ceny”, ktery vydalo
Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

2. POUZITE PODKLADY

a) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 143 pro kat. izemi MaleSice.

b) Informace o parcelach.

¢) Geometricky plan.

d) Cast platného uzemniho planu.

e) Cast cenové mapy pozemkil.

f) Fotografickd dokumentace soucasného stavu pozemku.

g) Realitni ¢asopisy z roku 2020.

h) Statistické ro¢enky CSU.

i) Udaje o dosazenych cendch nemovitosti v Malesicich ziskané od Katastralniho tifadu pro
hlavni mésto Prahu.

j) Osobni prohlidka sou¢asného stavu nemovitosti konana dne 11.12.2020.

k) Konzultace se zastupci Méstské ¢asti Praha 10.
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3. NALEZ
3.1. SITUACE

Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené pozemku parc.¢. 806/472 a
parc.C. 806/473, v kat. izemi MaleSice, M¢stskéd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni
28.12.2020. Obvykla cena je stanovena podle zakona o ocefiovani majetku a sluzeb, to je
zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, véetn¢ ,,Komentaie k urcovani obvyklé ceny”,
ktery vydalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Predmét ocenéni: pozemky zapsané na LV €. 143 pro kat. uzemi MaleSice, Méstska ¢ast Praha
10, hlavni mésto Praha:

Por.¢.| Parc.C. Druh pozemku Vyméra m?
1. 806/472 Ostatni plocha, jind plocha 254,00
2. 806/473 Ostatni plocha, jiné plocha 718,00
Celkem 972,00

Vlastnik pozemku: podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 143 pro kat. uzemi MaleSice:

Vlastnické pravo
Ceska republika
Pravo hospodareni s majetkem statu
Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9,
Staré Mésto, 11000 Praha 1

Na vySe uvedenych pozemcich neni zapsano zadné vécné bifemeno, ani zastavni pravo.
Pozemky lezi v pamatkové chranéné tizemi.

3.2. POPIS

Pozemek parc.¢. 806/472 je situovan pod budovou bez ¢.p., ktera slouzila jako vetfejné
zachodky. Budova neni zapsdna v katastru nemovitosti, je v soucasné dob¢ ve vlastnictvi
spoleCnosti Sady, lesy a zahradnictvi Praha, stitni podnik v likvidaci. Tato spolecnost
pozadala o pievod objektu do vlastnictvi HLAVNIHO MESTA PRAHY. Tento prevod viak
neni do soucasné doby proveden. Oceniovany pozemek je situovan pod timto objektem a je ve
vlastnictvi Ceské republiky, pravo s nim hospodafit ma spole¢nost Sady, lesy a zahradnictvi
Praha, statni podnik v likvidaci. Podobné i pozemek parc.&. 806/473 je ve vlastnictvi Ceské
republiky, pravo s nim hospodafit ma spolecnost Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni
podnik v likvidaci.

Pozemky parc.¢. 806/472, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 254,00 m? a parc.é.
806/473, ostatni plocha, jina plocha o vyméte 718,00 m? jsou piistupné pouze pies pozemek
parc.¢. 806/18, zelef, ostatni plocha. Tento pozemek je ve vlastnictvi HLAVNIHO MESTA
PRAHY, se svéfenou spravou nemovitosti ve vlastnictvi obce pro Méstskou ¢ast Praha 10.
Ocenované pozemky jsou tedy pfistupné pouze ptes pozemek v cizim vlastnictvi. Pozemky
jsou rovné, maji obdélnikovy a lichobéznikovy ptidorysny tvar, zatfazeny jsou jako jind plocha
o celkové vyméie 972,00 m?. Ocefiovany pozemek parc.é. 806/472 je zastavén objektem
zachodkl bez €.p. V katastru nemovitosti jsou oba oceflované pozemky vedeny jako ostatni
plocha, jind plocha. V platném Uzemnim plénu jsou urceny pro park — ZP. Schematické
zobrazeni pozemkli vcetné¢ sousednich pozemki je v geometrickém planu, viz piiloha
znaleckého posudku. Pro pozemky neni pro rok 2020 urcena v platné cenové mapé€ cena.
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4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY
POZEMKU

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemkil je nejuzivanéjSim zpiisobem jejiho stanoveni
metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida i doporuc¢enim mezinarodnich ocenovacich
standardi IVSC (International Valuation Standards Council), doporuceni IVS 101 az 105.
Dale TEGoVA (European Group of Valuers’Associations), doporu¢eni EVS1. Ministerstvo
financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,, Komentai k uréovani obvyklé ceny”. V tomto Komentafi
je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, Ze se provadi vyhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen
stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti
trhu.

Obvykla cena je definovana ve dvou zékonech, zdkonem o cenach ¢. 526/1990 Sb. a
zakonem ¢. 151/1997 Sb., zdkonem o oceniovani majetku. Obcansky zakonik platny v roce
2012, zakon ¢. 40/1962 Sb., tak 1 novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. uzivaji termin
obvykla cena, i kdyz ho exaktné nedefinuji. Definice obvyklé ceny je ve dvou zdkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii nakupu a prodeji
podle ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodarska soutéz
a regulace cen, nebo je urcena podle zvlastniho predpisu k jinym uceltim nez k prodeji.
Obvyklou cenu definuje pouze pro ucely posouzeni hospodaiské soutéze a
hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6 od roku 2009. Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného
nebo vzijemné zastupitelného zbozi voln¢ sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi,
ktefi jsou na sob¢ navzajem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezdvisli na
daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit
cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho  hospodaiského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky
opravnénych nékladl a priméteného zisku.

b) Zakon o ocenovani majetku, upravuje zpisoby ocenovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot (déale jen ,,majetek™) a sluzeb pro ucely stanovené zvlaStnimi
predpisy. Zékon o ocenovani majetku se pouzije vzdy v ptipadech, odkazuji-li tyto
piedpisy na cenovy nebo zvlastni predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému
ucelu nez pro prodej, plati i pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v ¢asti
ctvrté az devaté tohoto zékona, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci svého opravnéni,
nebo dohodnou-li se tak strany. Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v piipadech, kdy
zvlastni predpis stanovi odliSny zplisob ocenovani a pii pievadéni majetku podle
zvlastniho predpisu.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je dle piijaté definice nejuzivanéjSim
zpusobem jejiho stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida i doporucenim
mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (International Valuation Standards Council),
doporuceni IVS 101 az 105. Dale TEGoVA (European Group of Valuers Associations),
doporuéeni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 , Komentafem k urovani
obvyklé ceny”. V tomto Komentafi je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, ze se provadi
vyhradné porovnanim, jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pfi
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poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkli je stanovena z
historickych cen za pfiméfeny casovy usek (prodeje jiz probéhly). Do statistick¢ho
vyhodnoceni obvyklé ceny nesméji vstupovat ceny, ve kterych jsou obsazeny mimotadné
okolnosti trhu. Obvykld cena se v praxi stanovuje analyzou, porovnanim a je stfednim
medidnem Gaussovy kiivky Cetnosti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotlivych ptipada.
Gaussova kiivka (hustota pravdépodobnosti) je funkci dvou proménnych: sttedni hodnoty a
rozptylu. Kfivka je symetrickd a stfedni hodnota lezi pravé pod jejim vrcholem. Symetrie
kiivky znamenad, Ze vysledky vychylené nad i pod stfedni hodnotu budou vychazet zhruba
stejn¢ Casto. Cena obvykla se urcuje z poctu pripadli malého rozmezi, ve kterém se nejcastéji
vyskytuje stejna Ci skoro stejna cena, dosazena pii prodejich stejného ¢i obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

V piipadé€, ze neexistuje statisticky soubor vyuzitelnych dat pro komparaci, 1ze urcit
trzni hodnotu majetku. Metodicky jsou pro stanoveni trzni hodnoty doporuceny tyto 3
ocenovaci principy, viz mezinarodni doporuceni IVSC v IVS 102 Valuation Approaches.
Tyto ocenovaci principy jsou shodné i s doporucenimi The Appraisal Institute Chicago,
USA: The Appraisal of Real Estate, 11th Edition, 1996, Hardcover, 820 pages, ISBN:
092215435X:

a) porovnavaci zpusob ocenéni, (direkt market comparison approach),
b) vynosovy zplisob ocenéni, (income approach),
¢) nakladovy zplisob ocenéni, (cost approach).

5. OBVYKLA CENA POZEMKU

Oceniované pozemky parc.C. 806/472 a parc.C. 806/473 jsou vedeny v katastru
nemovitosti jako, ostatni plocha, jind plocha o celkové vyméte 972,00 m? Pro tento typ
pozemkii neexistuje v soutasné dobé statisticky soubor realizovanych prodejnich cen. Cesky
statisticky ufad uvadi ve svych materidlech pouze agregované primérné ceny stavebnich
pozemkl. Tyto agregované, zprimérované ceny nelze pro ocenéni parc.¢. 806/472 a parc.C.
806/473, které slouzi jako zeleni vyuzit.

Podle informaci o realizovanych cenach stavebnich pozemku v kat. izemi MaleSice,
byly v roce 2020 prodany pozemky oznacené na nasledujici skice:

Zelena barva na mapé oznacCuje uskutecnéné prodeje pozemka,
modra barva — ocefiovany pozemek parc.¢. 806/472, Carkovana
¢ervena barva prodeje bytu.
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Za hospadou

P —— -

Pozemky parc.¢. 890/35, parc.C. 890/6 a parc.c. 903/35 byly prodany v roce 2020.
Pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plochy, jiné plochy. Takze maji
stejné zafazeni jako oceiflované pozemky parc.C. 806/472 a parc.C. 806/473. Jednd so
pozemky, které nebudou zastavény a jsou vyuzivany jako ostatni plochy, jiné plochy a zelen.
Vyse citované pozemky byly prodany za cenu 3 000,00 K&m?. Tato cena odpovida i cené
uvedené v platné cenové mapé pro pozemky v okoli pozemki oceniovanych, které jsou
vyuzivany jako ostatni plochy, jiné plochy a pro zele, (také cena 3 000,00 K&/m?).

Koncepce porovnavaciho piistupu vychazi predevSim zprincipti substituce.
Piedpoklada, Ze ucastnici trhu mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnanim
s cenami dosazenymi pii obchodech s nemovitostmi podobnymi, které lze povazovat za
vzajemn¢ nahraditelné (za substituty). Protoze vSak pozemky jsou jedinecné, je nutno jejich
piipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi korekcemi (adjustaci), které vyjadiuji
nutné naklady na ptechod k nahradnimu substitutu.

Za standardni zpusoby porovndni se povazuji:

» pifimé porovnani, pii némz se porovnavaci hodnota hledd porovnanim ocenovaného
pozemku s konkrétnimi vzorky, u nichZ je prodejni cena znama,

» nepiimé porovnani, pfi némz je porovnavaci hodnota hledana porovnanim s referenc¢nim
vzorkem, ktery reprezentuje (zastupuje) vybérovy soubor vzorkil a u néjz jsou vedle ceny
definovany i jeho typické charakteristiky.

V odavodnénych piipadech se ptipousti (zejména pii informacni nouzi) k porovnani
pouzit i vzorky, u nichZ sice nejsou zndmy prodejni ceny, ale pouze jiné typy cen (napf.
nabidkové, planovaci, vydrazené, orientacni apod.), avSak pouze za podminky, ze na tyto
skute¢nosti bude vhodnym zplsobem pii adjustaci ceny reagovano. Obecné postupové
schéma:

Porovnavaci hodnota pozemku = cena srovnatelnych pozemku — adjustace
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Pro vybér vzorktli se uvazuji podobné pozemky, u nichz je realizovana nebo nabidkova
cena znama. Pfi vybéru vzorku nutno respektovat predev§im podminku jeho pfimérené
homogenity pro srovndni, tj. aby odpovidal shodnému segmentu trhu jako pozemek
oceniovany a podobal se mu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuzitelnosti.
Nepodati-li se najit vhodné vzorky v blizkém okoli, doporucuje se pouzit i vzorky
vzdalenéjsi. Cilem porovnavaciho pfistupu je vyuzit a jeho pomoci vytézit alesponl piiblizné
indicie, které by tfeba jen orientacné mohly naznacit nékterou zhranic ¢i vyloucit
nepravdépodobné urovné porovnavaci hodnoty, pfipadné argumentacné podepfiit indicie
z ostatnich pfistupti pro finalni odhad trzni hodnoty. Pii vybéru vzorkil je tfeba preferovat
kvalitu pfed kvantitou a snazit se, pokud mozno uplatnit vzorky horsi a lepsi tak, aby
ocenovany pozemek jimi byl ,,oramovan* a aby tak vyslednd porovnavaci hodnota, pokud
mozno lezela uvnitt intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzork.

Pro piipad zjisténi obvyklé ceny, (pravdépodobné realizovatelné prodejni ceny),
pozemku parc.C. 806/472 a parc.C. 806/473 k datu 28.12.2020, jsem vychézel z téchto
zékladnich premis:

a) oceinlované pozemky se nachazeji v MaleSickém parku,

b) na pozemcich nebyla prokdzana zadna ekologicka zatcz,

c) pozemek parc.C. 806/472 je zastavén vetejnymi zachodky a jeho vlastnictvi neni
k datu podani predlozeného znaleckého posudku vyjasnéno,

d) pozemek parc.C. 806/473 neni zastavén a jeho vlastnictvi neni k datu podani
piedlozeného znaleckého posudku také vyjasnéno,

e) zadné faktory typu pohledavek, dluht apod., ovliviiyjicich hodnotu pozemku
neexistuji,

f) nebyla pfeddna zaddna informace o jiném omezeni uzivani pozemkil nez pro drobnou
zahradni architekturu, (vefejné WC apod.), viz platny uzemni plén,

g) technicky stav ocefiovanych pozemkl odpovida jejich sou¢asnému vyuziti,

h) pro_piipad _urceni_obvyklé ceny pozemki k datu 28.12.2020 vychazim z vyuZiti
odpovidajici soucasnému stavu, to je veiejnd zeleri.

vroce 2020 byly prodany pozemky parc.C. 890/35, parc.C. 890/6 a parc.C. 903/35
Pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plochy, jiné plochy. Takze maji
stejné zatrazeni jako ocenované pozemky parc.C. 806/472 a parc.C. 806/473. Jedna so
pozemky, které nebudou zastavény a jsou vyuzivany z vét§i Casti jako zelen u bytovych
domt, castecné jako odstavné plochy, ostatni komunikace. VySe citované pozemky byly
prodany za cenu 3 000,00 K&m?. Tato cena odpovida i cené uvedené v platné cenové mapé
pro pozemky v okoli pozemkili ocenovanych, které jsou vyuzivany jako ostatni plochy, jiné
plochy a pro zeleii. Pozemky vykupované Magistratem hlavniho mésta Prahy, (Odbor
hospodaieni s majetkem), pro méstskou zeleft jsou ocefiovany v rozmezi 1 000,00 K&/m? az
2 000,00 K&m?. Vzhledem k témto skutecnostem je indikovana cena ocefiovanych pozemk
ohodnocena na ¢astku 2 000,00 K&/m?,

OCpoz = 2 000,00 K&/m? x (254,00 m*+ 718,00 m?) = 1 944 000,00 K¢&

Po zaokrouhleni: 1 944 000,00 K¢.

Toto je obvykla pozemki parc.¢. 806/472 a parc.C. 806/473, v kat. izemi MaleSice,
Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha, stanovena komparacni metodou ke dni 28.12.2020
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6. ZAVERECNY VYROK
6. 1. Souhrn a zavér

Cilem znaleckého posudku bylo stanovit obvyklou cenu pozemkii parc.c. 806/472 a
parc.C. 806/473, v kat. izemi MaleSice, M¢stskd ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni
28.12.2020.

Na zakladé¢ provedené detailni analyzy vychdzi obvykla cena pozemk parc.¢. 806/472
a parc.C. 806/473, v kat. uzemi MaleSice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, ke dni
28.12.2020, na ¢astku:

1944 000,00 K¢
Slovy: jeden milion devét set CtyFicet
Ctyri tisic korun Ceskych.

Posudek vypracovan dne 28.12.2020.

6. 2. Pouzita literatura

6.1. Zékon €. 526/1990 Sb. zédkon o cenach v platném znéni.

6.2. Zakon ¢. 151/1997 Sb., zékon o ocenlovani majetku v platném znéni.

6.3. Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany MF CR.

6.4. Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (navrh ¢&. 2)
Vysoké skoly ekonomické - Institutu ocefiovani majetku.

6.5. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocenovani majetku, VSE, Praha, 1997.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j. 340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsén pod pot.¢c. 2501/34/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu néklada uctuji podle ptipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obcanského soudniho tadu bere na védomi povinnost
oznamit bez odkladu skute¢nosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi.
pochybnosti o nepodjatosti dle § 11 odst. 1 zak. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich),
nebo které by mu jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
Praha 6, Pulkruhova 34
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Stanoveni obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 806/472 o velikosti 254 m’ a parc.c. 806/473

o velikosti 718 m’ v kat. vizemi MaleSice, Méstskd dst Praha 10.

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6. PRILOHY

Fotograficka dokumentace.
Informace o parcelach.
Geometricky plan.
Ortofotomapa.

Cast cenové mapy pozemkd.
Cast platného tizemniho planu.

Fotograficka dokumentace:

Informace o parcele:

Parcelni ¢islo: 806/472
Obec: Praha [554782]
Katastralni tizemi: Malesice [732451]
Cislo LV: 143
Vyméra [m?]: 254
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: jind plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Parcelni &islo: 806/473
Obec: Praha [554782]
Katastralni tzemi: Malesice [732451]
Cislo LV: 143
Vyméra [m?]: 718
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: jind plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Geometricky plan:
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Stanoveni obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 806/472 o velikosti 254 m’ a parc.c. 806/473
o velikosti 718 m’ v kat. vizemi MaleSice, Méstskd dst Praha 10.

806/472

806/473

Ortofotomapa:

Cast cenové mapy pozemkii:
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Stanoveni obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 806/472 o velikosti 254 m’ a parc.c. 806/473
o velikosti 718 m? v kat. iizemi MaleSice, Méstskd ¢dst Praha 10.

Cena pozemki neni pro rok 2020 v cenové map¢ uvedena.: v okoli maji
pozemky uréené pro zeleti stanovenou cenu 3 000,00 K¢&/m?.

-

Cast uzemniho planu:

v Vysledky hledéni

Praha 10 .

ZP — parky, historické zahrady, hibitovy.

Popis pozemkii podle platného izemniho planu:

6b) ZP - parky, historické zahr hibi

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouZici
rekreaci; pohfebisté a pietni mista.

Pfipustné vyuZziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to vie na rostlém terénu; plochy uréené pro pohibivani, urnové haje,
kolumbiria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: komunikace
atelové, technickou infrastrukturu.
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Stanoveni obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 806/472 o velikosti 254 m’ a parc.c. 806/473
o velikosti 718 m? v kat. iizemi MaleSice, Méstskd ¢dst Praha 10.

Détska hristé, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni siné,

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevy3ujici 200 m2hrubé podlaini plochy a nerudici
sluZby jako soutast vybaveni hibitovi.

Prostorové oddé&lené plochy urfené pro pohfbivani zvitat v domacich zajmovych chovech, bez
moZnosti spalovanio.

Stavby a zafizeni pro provoz a (drZbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich toki a ploch za G¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu.

VyuZiti piipustné v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze snimi posuzovany pozemek vymezeny v plose ZP
bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavnia pfipustné vyuZiti plochy ZP.

Pro podminéné pfipustné vyuiiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuiitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyufiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Gkoly dzemniho planovani.
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