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Důvodová zpráva 

 
Žadatel: 
 
Počernická Development s.r.o., se sídlem Počernická 509/85, Praha 10, 108 00, IČO 106 77 
313, (dále jen Společnost), má v úmyslu realizovat projekt s názvem „ Polyfunkční bytové 
domy Malešice, SO 100 a SO 200“ (dále jen Projekt, nebo Stavba); 
 
Nemovitosti, na kterých má být Projekt realizován: 
 
- pozemky parc. č. 806/269 a parc. č. 806/317, k. ú. Malešice, ve vlastnictví 

P  vlastnictví zapsáno na LV č. 613 pro k. ú. 
Malešice; 

 

- pozemky parc. č. 806/277 a parc. č. 806/758, k. ú. Malešice, ve vlastnictví Společnosti,   
  zapsané na LV 3546, pro k. ú. Malešice; 
 

- pozemek parc. č. 806/319, k. ú. Malešice, ve vlastnictví hl. m. Prahy; 
 

- pozemek parc. č. 806/316, k. ú. Malešice, ve vlastnictví hl. m. Prahy, svěřené správě                     
   MČ Praha 10. 
 
Nemovitost ve správě MČ Praha 10 dotčená Smlouvou o zřízení služebnosti 
 
Část pozemku parc. č. 806/316,  k. ú. Malešice, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 
16 m 2. 
 
Územní plán: SV – všeobecně smíšené 
 
Historie 
 
Na odbor majetkoprávní ÚMČ Praha 10 se obrátila společnost LostArch s.r.o. (zastupující 
společnost Počernická Development s.r.o.) se sídlem Letohradská 681/9, 170 00 Praha 7 – 
Holešovice, prostřednictvím zástupce – jednatele Ing. Vratko Vavreka, se žádostí o vyjádření 
k Projektu. Zároveň tímto společnost LostArch s.r.o. žádá o souhlas s umístěním části Stavby, 
konkrétně rozšíření stávajícího sjezdu na pozemku parc. č. 806/316, k. ú. Malešice. Sjezd je 
přístupovou komunikací ke Stavbě z ulice Limuzská, a to k projektovaným obchodním 
jednotkám a k zastřešenému vjezdu do podzemních garáží. Odbor majetkoprávní se obrátil se 
žádostí o stanovisko na odbor životního prostředí a územního rozvoje dne 11. 1. 2021. 
 
Komise územního rozvoje věc projednala dne 14. 4. 2021 a přijala Usnesení, kterým KÚR 
doporučuje vyslovit souhlas s podobou architektonické studie Polyfunkčního komplexu 
Malešice za podmínek vyjmenovaných v usnesení (podrobně Příloha č. 3). 
 
Dne 28. 7. 2021 byla a mezi Společností a MČ Praha 10 uzavřena Smlouva o spolupráci, 
dle které MČ Praha10 umožní realizaci Projektu na výše uvedených pozemcích a Společnost 
jako Partner poskytne MČ Praha 10 finanční příspěvek ve výši 13 473 467 Kč. 
 
Komise majetková a nebytových prostor: SOUHLASÍ s oceněním věcného břemene dle 
platných, schválených „Zásad“, to jest v minimální výši 15.000,-Kč + DPH. 
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Stanovisko OMP: vzhledem k Usnesení Komise územního rozvoje a uzavřené Smlouvě o 
spolupráci ve které se investor zavazuje k úhradě částky ve výši 13 473 467 Kč ve prospěch 
MČ Praha 10, OMP doporučuje, uzavření Smlouvy o zřízení služebnosti k části pozemku parc. 
č. 806/316,  k. ú. Malešice, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 16 m 2 se společností 
Počernická Development s.r.o., se sídlem Počernická 509/85, Praha 10, 108 00, IČO 10677313 
 
 

 
 
 
služebnost stezky a cesty přes služebný pozemek, a to v rozsahu dle geometrického plánu č. 
1959-164/2021) je do snímku z mapy.cz žlutě vyznačena 
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Příloha č. 1 - č. 1 - majetkoprávní mapa, výpisy z KN            
 

 
Ortofoto mapa  
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Příloha č. 2 - Žádost  
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Příloha č. 3 -  Usnesení KÚR ze dne 14. 4. 2021 
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Příloha č. 4 -  Část projektové dokumentace s vyznačeným požadovaného služebnosti 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



18 
 

Příloha č. 5 -  Smlouva o spolupráci 
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Příloha č. 6 – výpočet ceny za VB 
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Příloha č. 7 – část Zápisu z jednání KMN dne 29. 9. 2021 
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 Příloha č. 8 – návrh Smlouvy o zřízení služebnosti 
 

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTI 
odpovídající služebnosti stezky a cesty dle § 1274 a § 1276 zák. č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník 
 
Městská část Praha 10 
se sídlem Vršovická 68, Praha 10, Česká republika 
IČ: 00063941 
DIČ: CZ00063941 
ID datové schránky: irnb7wg, 
bankovní spojení: Česká spořitelna 
č.ú. 9021-2000733369/0800 
zastoupená starostkou Renatou Chmelovou 
k smluvnímu jednání oprávněn Mgr. Tomáš Urbánek – vedoucí OMP  
(dále i jen jako „povinný“) 
 

a 

 
Počernická Development s.r.o. 
se sídlem Počernická 509/85, Malešice, 108 00 Praha 10 
IČ: 106 77 313 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze 
pod sp. zn. C 346437 
zastoupená jednateli společnosti panem Stanislavem Sikorou a paní Hanou 
Sikorovou 
(dále i jen jako „oprávněný“) 
 

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 
smlouvu: 

 
I. 

Úvodní ustanovení 
 
1. Povinný prohlašuje, že pozemek parc. č. 806/316 v k. ú. Malešice je ve svěřené 

správě Městské části Praha 10, která je oprávněna s tímto pozemkem nakládat 
v mezích této smlouvy. 
 

2. Pozemek parc. č. 806/316 v k. ú. Malešice bude pro účely této smlouvy dále 
označován i jen jako „služebný pozemek“. 
 

3. Oprávněný prohlašuje, že je vlastníkem pozemků parc. č. 806/277 a 806/758, 
oboje v k. ú. Malešice (společně dále i jen jako „panující pozemek“). 
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II. 
Předmět smlouvy 

 
1. Povinný tímto zřizuje ve prospěch panujícího pozemku a k tíži služebného 

pozemku v rozsahu dle geometrického plánu č. 1959 – 164/2021, vyhotovitel 
GEOLINE, spol. s r.o., IČ: 442 64 992, se sídlem V planinách 163/3, Dolní 
Měcholupy, 111 01 Praha 10, ověřeným úředně oprávněným zeměměřickým 
inženýrem Ing. Zdeňkou Přibylovou dne 21. 10. 2021 pod č. 268/2021, tyto 
služebnosti: 

 
 služebnost stezky ve smyslu ustanovení § 1274 občanského zákoníku; a 

 
 služebnost cesty ve smyslu ustanovení § 1276 občanského zákoníku. 

 
2. Služebnost stezky spočívá v právu každého vlastníka panujícího pozemku či jen 

kteréhokoli z panujících pozemků chodit po služebném pozemku nebo se po 
něm dopravovat lidskou silou a právo, aby po služebném pozemku jiní přicházeli 
k oprávněnému a odcházeli od něj nebo se lidskou silou dopravovali. 
 

3. Služebnost cesty spočívá v právu každého vlastníka panujícího pozemku či jen 
kteréhokoli z panujících pozemků jezdit přes služebný pozemek a právo, aby po 
služebném pozemku jiní přijížděli k oprávněnému a odjížděli od něj. 
 

4. Služebnosti zahrnují vše, co je nutné k jejich výkonu včetně práva vybudování 
komunikace a chodníku.  
 

5. Služebnosti uvedené v odst. 1. se zřizují jako právo věcné, tj. jako právo 
zatěžující rovněž každého dalšího vlastníka či vlastníky služebného pozemku 
a jako právo spojené s vlastnictvím panujícího pozemku či jen kteréhokoli 
z nich.  
 

6. Povinný bere na vědomí, že (mimo jiné) na panujícím pozemku bude 
vybudována stavba polyfunkčního domu obsahujícího bytové a nebytové 
jednotky. Povinný prohlašuje, že je s projektem ve smyslu předchozí věty 
seznámen, přičemž služebnosti dle této smlouvy jsou zřizovány rovněž 
s ohledem na budoucí užívání zamýšleného projektu a v rozsahu užívání 
zamýšleného projektu 
 

7. Povinný s ohledem na skutečnosti uvedené v předchozím odstavci dále 
prohlašuje, že realizaci projektu a s tím spojený výkon práva touto smlouvou 
zřízených služebností nelze považovat za změnu vyvolávající hrubý nepoměr 
ve smyslu ustanovení § 1299 odst. 2. občanského zákoníku.  
 

8. Oprávněný se zřízením služebností souhlasí. 
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III. 
Doba, hodnota věcného břemene a úplata za věcné břemeno 

 
1. Služebnosti se zřizují na dobu neurčitou. 

 
2. Služebnosti se zřizují za jednorázovou úplatu ve výši 15.000,-Kč + DPH, která 

je splatná na účet povinného uvedeného v záhlaví smlouvy do 30ti dnů ode dne 
pravomocného zápisu zřizovaných služebností k služebnému pozemku 
do katastru nemovitostí.    

 
IV. 

Vklad práva do katastru nemovitostí 
 
1. Právo odpovídající služebností vznikne vkladem do katastru nemovitostí zpětně 

ke dni podání návrhu na vklad. Návrh na vklad práva služebností dle této 
smlouvy podá oprávněný na své náklady do 10 dnů od uzavření této smlouvy, 
k čemuž povinný oprávněného výslovně zmocňuje. 
 

2. Strany vyvinou veškeré úsilí ke splnění účelu této smlouvy a zavazují se, pokud 
to bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu, doplnit nebo 
změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této 
smlouvy a požadavek odstranění vad vyplývající z výzvy nebo rozhodnutí 
katastrálního úřadu, a to do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo 
rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly, a to i opakovaně. Toto ustanovení 
se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy. 
 

3. Do doby provedení vkladu práv podle této smlouvy se strany zavazují, že 
neučiní jakékoliv úkony, které by mohly znemožnit nebo podstatně omezit 
výkon práv dle této smlouvy zřízených, jinak odpovídají vzájemně za škodu, 
která by takto vznikla.  

 
4. Oprávněný bere na vědomí, že uzavřením této Smlouvy není zajištěno ani 

presumováno potvrzení věcné správnosti smlouvy o zřízení věcného břemene 
k části služebného pozemku, které je oprávněn vydat výlučně vlastník 
nemovitosti, v daném případě Hlavní město Praha. Oprávněný proto rovněž bere 
na vědomí, že samotné posouzení věcné správnosti neprovádí ani nijak nemůže 
zajistit jeho provedení Povinný. Povinný proto za výsledek žádosti o potvrzení 
věcné správnosti nenese žádnou odpovědnost a neodpovídá tak za případnou 
škodu, která nevydáním potvrzení věcné správnosti ze strany Hlavního města 
Prahy Oprávněnému vznikne. Rozhodování o této věci je výlučnou pravomocí 
Hlavního města Prahy.  

 
5. Oprávněný proto v souvislosti s výše uvedeným bere na vědomí, že v souladu s 

§ 21 odst. 1 obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. Statutu hlavního města 
Prahy, musí být tato Smlouva před podáním k zápisu vkladu práva do katastru 
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nemovitostí, předložena spolu s návrhem na vklad práva, k potvrzení věcné 
správnosti hlavnímu městu Praze. Po vydání potvrzení věcné správnosti hlavním 
městem Praha, bude následně Smlouva předložena k zápisu vkladu práva do 
katastru nemovitostí. 

 
V. 

Závěrečná ustanovení 
 

1. Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí českým právem, 
občanským zákoníkem a předpisy souvisejícími.  
 

2. Tato smlouva je sepsána ve třech stejnopisech, jeden pro účely řízení 
u katastrálního úřadu a po jednom pro každou ze smluvních stran do dne 
vkladu práv podle této smlouvy. 
 

3. Účastníci si smlouvu řádně přečetli a na důkaz toho, že porozuměli jejímu 
obsahu tuto svobodně, vážně a vlastnoručně, resp. prostřednictvím svých 
oprávněných zástupců, podepisují.  

 
4. Doložka o splnění podmínek pro uzavření smlouvy připojená dle § 43 zákona č. 

131/2000 Sb., o hlavním městě Praze. Městská část Praha 10 potvrzuje, že byly 
splněny podmínky schválení Radou. 
 

5. Příloha: Geometrický plán  
 
V Praze dne __________ 
 
Povinný:      Oprávněný: 
 
 
 
____________________________       ____________________________                    
Městská část Praha 10    Počernická Development s.r.o. 
Mgr. Tomáš Urbánek                         Stanislav Sikora, jednatel 
vedoucí OMP Prahy 10                         Hana Sikorová, jednatel 
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