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Diivodova zprava

Spole¢nost ADVERTE s.r.o. (dale jen ndjemce), s kterym byla uzaviena smlouva o ndjmu na
dobu urcitou (kratkodoby pronajem) a nasledné smlouva o najmu nemovitosti na dobu urcitou
do 31. 12. 2021 (usn. RMC &. 588 ze dne 13. 7. 2021), 7ad4a Radu méstské &asti Praha 10
o prondjem objektu StraSnické divadlo. Tyto ndjemni vztahy byly uzavieny po ukonceni
najemniho vztahu s pfedchozim najemcem, ktery fadné nehradil ndjemné vcetné sluzeb
spojenych s uzivanim objektu.

V terminu od 30. 7. 2021 do 30. 9. 2021 bylo vyhlaSeno vybérové fizeni na uzavieni smlouvy
ongmu nemovitosti kucelu vyuziti ,Strasnické divadlo“ spocatkem doby najmu
od 1. 7.2022. V soucasné dobé probiha vyhodnoceni tohoto vybérového tizeni.

Soucasny ndajemce zada o prodlouzeni najemniho vztahu do 30. 6. 2022. Jako diivod Zadosti
uvadi dokonceni divadelni sezony 2021/2022, kdy mé& po slozitétm covidovém obdobi
naplanované kulturni programy a domluvené akce pro déti a zaroven pracuje na tom, jak
v medialni kampani zviditelnit tento kulturni objekt.

Ndjemce nema va¢i MC Praha 10 zadny dluh na najemném a platbach za sluzby.

Vyijadieni OBN/NP: Nema namitek k uzavieni dodatku €. 1 ke smlouvé o ndjmu nemovitosti
¢. 2021/OBN/0928 z dtivodu, ze v obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022
neevidujeme jiného zajemce o provozovani divadla a objekt by zstal
nevyuzit s absenci thrad za najemné a teplo, ¢imz by se zvysily naklady
na udrzbu objektu. Najemcem navrhovana vyse najemného je v souladu
se Zasadami hospodafeni s nebytovymi prostory svéfenymi
MC Praha 10, kde je pro nebytové prostory pronajimané v zajmu MC,
napf. pro organy statni spravy, vetejnopravni instituce, vzdélavaci
zafizeni, neziskové organizace apod. (bod 5.3.3), ureno ndjemné
v minimalni vysi 200 K&/m?/rok.
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VYazZeny pan
Ing. Roman Bfezina
Odbor byt a nebytovych prostor

Urad méstské &asti Praha 10
VrSovicka 68

101 38 Praha 10

V Praze dne 21.10.2021

Z3dost o prondjem prostor StraSnického divadia
Krasny den pane Bfezino,

jako jediny jednatel a majitel spolecnosti Adverte s.r.o., kteri uzaviela s MC
Praha 10 Smlouvu o nijmu nemovitosti - predmétem prondjmu - objekt
StraSnického divadla, ndjem uzavi'en na dobu urcitou do 31.12.2021, bych Vis
rada poZadala o prodlouzeni najmu od 1.1.2022 do 30.6.2022, tak, aby prostory
divadla byly zcela vyuZity i pfed uzavienim smlouvy s uchazecem, ktery vzejde
z vybérového fizeni.

Diivodem je dokon&eni divadelni sezony 2021/2022 , ktera se nyni v
té&chto mésicich pomalu po sloZitém Covidovém obdobi rozjizdi a
divodem je také fakt, e opét udime pomalu diviky chodit do
StraSnického divadla a precizné pracujeme na medialni kampani jak
zviditelnit tento kulturni objekt, aby divaci okusili prostory, které
jsme na nade naldady zkraslili a opravili tak, aby se divaci citili
komfortné a pfijemné - prosté jako doma, dile aby divaci byli
spokojeni a radi se vraceli do tohoto nidherného objektu, kde
pusobilo i Divadlo Jary Cimrmana.

Navrhuji platbu najemného - v zajmu obce za cenu 200 K&/M2/rok /za
divadelni budovu a divadelni kavirnu /o celkové vymére 642,55 m2 /.

Utastnim se vyb&rového Fizeni o Strasnické divadloa i nyni
samoziejmé realizujeme kulturni programy pro déti i dalsi vékové
kategorie, zacinaji zde probihat i autorska &teni kromé standardni
divadelni dramaturgie a &inohry, kterou zde pravidelné uvadime a
zazemi zde u nas nachdzeji i riznd bytova druZstva, ktera maji
zajem organizovat v nafem pfijemném prostiedi spoleéenska
setkavani. Je vidét, Ze investovat do prostoru se ur¢ité vyplati, nebot’
divaci vyhledavaji pFijemné prostfedi a zaizemi pro svoje aktivity, aby
si zpFijemnili sviij volny &as a obohatili se kulturnimi zazitky po
smutném a dlouhém Covidovém obdobi.

'~ Jak jsem jiZ nékolikrat uvedla, DIVADLO je moje srdeéni zaleZitost,

proto dale o divadelni budovu usiluji.
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Alena Sebkové — jednatel ADVERTE s.r.o.
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Ptiloha €. 2
Smlouva o ndjmu nemovitosti ¢. 2021/OBN/0928

Smlouva o najmu nemovitosti
¢.2021/0BN/0928

Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vriovicka 68, Praha 10
IC: 00063941

DIC: €Z00063941

bankovni spojeni: €. 4.: 35-2000733369/0800
variabilni symbol: 1986101003

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou
k smluvnimu jednéni opravnén Ing Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor

(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

ADVERTE s.r.o0.
se sidlem Boleslavska 530/31, 293 06, Kosmonosy
IC: 24760544
DIC: CZ24760544
statutarni organ Alena Sebkova
nar. 10. 5. 1971
bytem: Sellnerova 284, Debf, 293 01 Mlada Boleslav

e-mail: iéFairTillloadverte.cz

(dale jen ,,ndjemce”)
(pronajimatel a najemce déle spoleéné také jen jako ,uéastnici”)

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji na zakladé usneseni Rady m. ¢ Praha 10 ¢. 588
ze dne 13. 7. 2021 podle zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zékona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu svéfeny
do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl. m. Prahy a které pronajima najemci:

a) Objekt Stradnické divadlo ¢. p. 1986 o celkové vyméie 642,55 m?, a to 559,02 m? v 1. NP a 1. PP
(divadlo) a 83,53 m”v 1. NP (divadelni klub), na pozemku parc. &. 2796/49, ¢. 0. 53, v ulici Solidarity,
a pozemek parc. ¢. 2796/49 o vyméfe 974 m? véetné venkovnich dprav, vie v k. (. Stradnice,
zapsano na LV & 2476 vedeném Katastrdlnim ufadem pro hl. m. Prahu, svéfeno do spravy
m. €. Praha 10 (dale jen , nemovitost”).

b)  Soubor véci movitych, ktery je jako pfiloha & 2 nedilnou sougasti této smlouvy.
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Pronajimatel pfeddvé najemci pfedmét néjmu ve stavu, v jakém se nachazi a jak je specifikovan
pFilohou €. 1 této smlouvy a jak je uveden v pfedavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou pfilohu
této smlouvy, a to nemovitosti a véci movité ke dni podpisu této smlouvy.

PFedmétem najmu neni nebytovy prostor restaurace v objektu.

Néjemce soutasné podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pronajimanou nemovitost i veskeré
pronajimané véci movité prohlédl a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu vyhovuje a v tomto
stavu predmét najmu do ndjmu prebira a pfijima.

1l
Uéel n&jmu

Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu pro ucely provozovani divadla a divadelniho
klubu.

.
Doba najmu a skonéeni ndjmu

Pronajimatel timto pfenechdvé ndjemci do najmu budovu s pozemkem specifikovanou v ¢l. | této
smlouvy, a to na dobu uréitou od 21. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

Né&jem zaloZeny touto smlouvou konci:

a) uplynutim doby ndjmu

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

c¢) zanikem najemce

d) zanikem pfedmétu najmu

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z diivodu zavainého a prokazatelného porudeni
zékonnych povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany najemce. Pro tyto pfipady &ini
vypovédni doba ticet kalendafnich dni a zatind bézet ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy
(ddle jen smluvend adresa). V pfipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy
se ndjemce zavazuje neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dni od zmény smluvené adresy ucinit
na prisluiném oddéleni pro spravu nebytovych prostor Ufadu m. & Praha 10 osobné do protokolu
pisemné prohlageni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového prohlaseni je najemce
povinen zajistit pfijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené v platném znéni smlouvy.
Za den doruteni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti)
od pronajimatele najemci bude pro Gcely této smlouvy téz povaovén den, kdy najemce odmitl
pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi druhém pokusu o doruceni
posledni den doby pro uloZeni doporugené zaslané pisemnosti na piisluiné poité v obvodu smluvené
adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost nepfevezme.
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Smluvni strany sjednaly, e pro Géely této smlouvy, se za den doruceni pisemnosti (vypovédi,
odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci, téZ povaiuje den,
kdy ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téz den, kdy marné uplynul pfi druhém
pokusu o dorugeni posledni den doby pro uloZeni doporucené zaslané pisemnosti na pfisludné po3té
v obvodu smluvené adresy, v pripadé Ze si najemce pisemnost nepfevezme.

Pfi skonéeni najmu pfeda najemce pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni trvéni
najmu, pficemz pfedanim se mini zejména vyklizeni pfedmétu najmu a jeho uvedeni do plvodniho
stavu.

Radné predani predmétu najmu predpokldda i odstranéni viech tprav, kterymi najemce pfedmét
najmu opatfil pfipadné odstranéni znameni, $titl atp. a uvedeni pfedmétu najmu i v tomto sméru
do plvodniho stavu.

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej ndjemce od pronajimatele do ndjmu prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

Pokud najemce do 3 kalendarnich dnii ode dne skongeni ndjmu pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda
ve smyslu této smlouvy protokoldrné pronajimateli, bude pronajimatel oprévnén vstoupit
do predmétu najmu a na naklady a nebezpecdi najemce pfedmét ndjmu vyklidit — ndjemce se zavazuje
uhradit pronajimateli v pIné vy3i vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem zpGsobenych
$kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich pfedmét najmu, do 15 dnl ode dne
dorugeni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zplisobem na ndklady
ndjemce uschovd do doby, neili si je ndjemce pfevezme. Po vyufiti uvedeného postupu zalle
pronajimatel najemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy pisemné vyrozuméni o jeho
provedeni, vy3i uplatiovanych nakladi a o zplsobu uloZeni a daldiho nakladani s vyklizenymi vécmi,
véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si ndjemce véci do 15 dni od konce doby uvedené
ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytézku uspokojit své pohledavky za ndjemcem,
véetné nakladd na vyklizeni pfedmétu najmu a uschovéni véci. Zbytek utrienych penéZnich
prostfedkd sloZi pronajimatel k rukdm najemce na bankovni Géet ndjemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Pronajimatel maze viici vyklizenym vécem taktéi uplatnit zastavni nebo zadrZovaci pravo
ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem v souladu s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

V.
Najemné a uhrada za sluiby

Vyse ndjemného se spfihlédnutim a vsouladu s ustanovenim RMC Praha 10 ¢&. 588
ze dne 13. 7. 2021 sjednévé ve vysi 204,48 K&/m?/rok za divadlo a 368,06 K&/m?/rok za divadelni
klub, tedy 145 052,45 K& (slovy: jedno sto &tyficet pét tisic padesat dvé koruny Ceské a 45 haléfi)
roéné za pronajem nemovité véci. K ndjemnému bude pfipocteno DPH ve vy3i dle aktudlné platnych
a uéinnych pravnich predpisi. Najem za pronajaté véci movité ¢ini 2 K& ro€né vietné DPH.

Ndjemné bude najemce pronajimateli hradit prostfednictvim spravni firmy mésicné dle vypoctového
listu, ktery je jako pfiloha & 3 nedilnou soudast této smlouvy. Ndjemné je splatné
do 5. dne pfisluiného kalendafniho mésice, za néji se plati. Dnem Ghrady najemného a zdloh
na sluiby se rozumi den, kdy je pfislusna spldtka najemného a uhrady za sluzby pfipsdna na ucet
pronajimatele uvedeny na vypoctovém listé.

3/9




P10-450858/2021

Néjemce je za sluiby zajistované mu pronajimatelem povinen hradit zdlohy ve vysi urcené
pronajimatelem, které jsou uvedené ve vypoctovém listé, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy
jako prilohu €. 3. Jedna se predevsim o sluZby: vodné, sto&né, teplou uZitkovou vodu a teplo. Tyto
zdlohy podléhaji vyactovani, které pronajimatel provede vidy 1x rocné, a to do 30. 6. nasledujiciho
roku.

Nédjemce se zavazuje hradit Ghradu za odbér sluzeb (vodné, stocné, teplo a TUV) v nebytovém
prostoru, ktery zasahuje do bytového domu Brigadnik(i 1819/19.

Na ro¢nim vyGctovani zaloh za teplo a TUV se bude spolupodilet ndjemce pfilehlého nebytového
prostoru (restaurace), a to pomérnou ¢astkou jim uZivané plochy z celkové plochy nemovitosti.

Vysi zéloh a cenu sluZeb je pronajimatel opravnén zménit v navaznosti na zmény jejich skute¢né ceny
¢i v pripadé nedostacujicich zéloh, aby vy3e stanovenych zaloh pokryvala cenu poskytovanych sluzeb.

V najemném neni zahrnuta (hrada za elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, Gklid a pfipadné
dalsi sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu. Tyto sluzby bude hradit najemce sém primo
dodavatelim téchto sluZeb, a to na zdkladé smluv uzavienych pfimo mezi dodavateli téchto sluzeb
a ndjemcem svym jménem a na ucet dodavatele.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu najmu
z ¢innosti ndjemce i podnajemcl a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych a navstévnikll divadla.
Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodriovat pfislusné platné obecné zavazné
pravni predpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se najemce zavazuje
podfFidit se pfi naklddéni s témito odpady pisemnym pokyniim pronajimatele. Ndjemce je povinen pfi
skladovéni nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych latek
(PB - acetylen, kyslik postupovat podle zékona o poZarni ochrané ¢.133/1985 Sh., zakona ¢. 89/2012
Sb., zékona €.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR &. 37/1986 Sb.

M
Dal3i prava a povinnosti

Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu jinému do podndjmu, stejné tak jej jakkoli ménit
(mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich tGprav vyZadujicich stavebni
povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Gfadu, ledaze mu k tomu pronajimatel pfedem pisemné udéli
souhlas.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy tak, jak jsou uvedeny
zejména v €l. 11, a to obvyklym zplisobem a v souladu se stanovenym Gcelem najmu.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu a dodrZovat pravidla
poZarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pfi uZivani predmétu
najmu. Zabezpeceni objektu po dobu najmu zajisti ndjemce vlastnimi silami. Ndjemce je povinen
zabezpecit veskera nezbytna bezpecnostni a protipoZarni opatieni v predmétu najmu (funkéni hasici
pristroje atd.)

Ndjemce je povinen udriovat na/v pfedmétu ndjmu dcistotu, zejména je povinen v souladu

se zakonem ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromaidovat, tfidit a predavat k vyuZiti
a zneSkodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.
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10.

1k

12

13.

Najemce se musi zdrzet vieho, ¢&im by nad miru pfimérenou pomérim obtézoval jiného nebo &im by
vainé ohroioval vykon jeho prav. Ndjemce bere na védomi, e pfedmét najmu je v obytné zoné
a zavazuje se realizovat sviij projekt tak, aby nedochdzelo k nadmérnému obtéZovéni obyvatel.

Najemce se zavazuje v souvislosti s ndjmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke $koddm na zdravi,
majetku a Zivotnim prostiedi.

Ndjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni pfedmétu najmu, které zplsobil on nebo jiné osoby
prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou
Skodu. Najemce prohladuje, Ze pro pfipad vzniku Skody je pojistén.

V pfipadé havarie se ndjemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dal$ich Skod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadach a viech provedenych
opatrenich.

Ndjemce je na zdkladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy &i ukazky
budoucimu ndjemci umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu ndjmu. Pfedchozi oznameni
se nevyZaduje stejné jako pfitomnost najemce, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpe¢i
z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznikd najemci pravo na slevu
z najmu.

Utastnici na sebe berou nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 ob&anského
zakoniku.

Ndjemce bez zbyte¢ného odkladu oznami pronajimateli veskeré zmény na své strang, které by mohly
mit vliv na pinéni zavazk( a uplatiovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy. V pfipadé
zmény adresy se zavazuje ve |huté bez zbyte¢ného odkladu pisemné sdélit tuto skutecnost
pronajimateli. Do doby doru¢eni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese
uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruéeni ndjemci bude pro tcely této smlouvy téZ povaZovén den, kdy ndjemce odmitl
dorucovanou pisemnost pfevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
(s dodejkou) zaslané pisemnosti u  poskytovatele poStovnich sluieb. Pronajimatel
a najemce mohou viak také vyuZivat sluieb datové schranky.

VI,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na kontrolu stavu predmétu ndjmu. Tuto kontrolu bude pronajimatel
provadét ve vhodném terminu, zpravidla po pfedchozi dohodé s ndgjemcem.

K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich $titd nebo podobnym znamenim na predmétu
najmu je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a za podminek pronajimatelem
stanovenych zvlastni dohodou. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky nebo pfipadny
nesouhlas ke smlouvdm o podnajmu s podnajemci bez zbyte¢ného odkladu.
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VII.
Prava a povinnosti ndjemce

Nédjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s déelem najmu
uvedenym v €l Il. této smlouvy, udriovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochazelo ke Skodam materidlniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto $kody vinou
najemce nebo osob ve vztahu k ndjemci nebo navstévniky Divadla, ndjemce za takovou $kodu
odpovida a je povinen bez zbyteného odkladu uvést pfedmét najmu do stavu pred vznikem Skody,
pfipadné Skodu pronajimateli finanéné nahradit.

Ndjemce odpovida za Skody, zplisobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnancd i nebo jinymi
osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdriuji, pfitom je povinen ohlasit
pronajimateli zjisténé $kody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zplisobil sdm, nebo
nékdo jiny.

Najemce je povinen umoZnit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnik(im pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodafeni s pfedmétem ndjmu, nebo
za Ucelem pfipravy rekonstrukce objektu, a to zejména zamérovacich a projektovych praci, a také
z dlvodu pfipravy a pribéhu soutéZie na vefejnou zakazku. Najemce se zavazuje zpfistupnit
pronajatou nemovitost pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace.
Nebude-li toto moiné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pfedmétné
nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za GCelem odstranéni havarie nebo feseni jiné obdobné
mimofradné situace, jejiZ feSeni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v pfedmétu najmu stavebni upravy, které vyZaduji stavebni
povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zdkona, nebo jiné podstatné zmény, zejména umistovat
na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouZici k reklamé apod. bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud najemce toto
ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je oprdvnén poZadovat odstranéni téchto Gprav
a nadjemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Gpravy odstranit.

Ndjemce se zavazuje provadét na své naklady béiné opravy a udribu. Zasahy provadéné
nad rdmec béinych oprav a Gdriby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se ndjemce zavazuje doloZit rozpoftem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni Gcelnosti zaméru ndjemce. BéZnou opravou je ¢innost, kterou
se zejména odstrariuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo ucinky jejiho opotfebeni za Géelem
uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Udribou se rozumi &innost, kterou se
zpomaluje fyzické opotfebeni, predchazi jeho nasledkiim a odstrafiuji drobnéjsi zavady.

V pfipadé havarie v pronajaté nemovitosti je ndjemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku
dal3ich Skod na majetku pronajimatele, jakoZ i tfetich osob. Ddle je povinen neprodlené informovat
pronajimatele o $koddach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimoradnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi uZivani predmétu ndjmu veskeré pfislusné bezpecénostni (BOZP),
pozarni, technické a hygienické obecn& zévazné pravni predpisy a normy, platné na tzemi Ceské
republiky, jakoZ i viechny ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter obecné zavazného
pravniho pfedpisu. Dale se ndjemce zavazuje dodrZovat veskeré pisemné bezpecnostni {OZP)
a protipoZarni predpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost,
s témito pfedpisy musi byt najemce sam nebo prostiednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen
a byt o nich fadné poucen. Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost za Skody vzniklé
v souvislosti s nesplnénim téchto povinnosti a zavazuje se uhradit-pronajimateli vzniklé Skody
a sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vyse uvedenych smluvnich podminek,
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pfiméfenych pokynidl v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné ulofenych, nebo
povinnosti plynoucich z platnych pravnich pfedpisi. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna
ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpish a ostatni ustanoveni této smlouvy.

8. Najemce se déle zavazuje:

a) zajistovat po dobu ndjmu na vlastni naklady pribé&zné provadéni revizi viech zafizeni, u nichz to
pravni predpisy vyZaduji, a véasné odstranéni zjisténych zavad a zajitovat plnéni pfedepsanych
povinnosti v  oblasti poiarni ochrany, zdravi a bezpecnosti podndjemci
a hygienické ochrany pfedmétu najmu

b) zajisfovat podle potieby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace
spolecnych prostor objektu

c) zajistovat na vlastni nédklady pravidelny a u€inny uklid pronajatého objektu a pronajatych ploch.

9. Najemce je opravnén zménit nazev divadla pouze s predchozim souhlasem pronajimatele:

VIl
Jistota

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na dcet ¢. 6015-2000733369/0800 finanéni
jistotu ve vy3i odpovidajici trojnasobku mési¢nich najmi a zdloh za sluzby, to je 76 878 K& (slovy:
sedmdesat Sest tisic osm set sedmdesat osm korun ¢eskych). Pronajimatel na Ghradu finanéni jistoty
pouzije celou d&astku zjistoty sloZené ndjemcem dle smlouvy o ndjmu na dobu uréitou
¢.2021/0OBN/0800. K jistoté bude jednou rolné pfipisovano pfislusenstvi ve wysi Groku
poskytovaného penéinim Ustavem na Gétu, na kterém bude jistota sloZena; Zadné jiné pfisludenstvi &i
jakékoli jiné ndhrady najemci nenaleii.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu prokazatelné vzniklou kodu,
k jejiz néhradé je povinen najemce, dluiné najemné, néklady za sluzby a smluvni nebo zdkonné
sankce, které vici najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a dosud nebyly uhrazeny.
V pfipadé uplatnéni jistoty najemce jistotu na vyzvu pronajimatele doplni do sjednané vyse.

Cerpdnim sloZené jistoty neni dotfeno préavo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na ndjemném vcetné prislusenstvi ani pravo na nahradu $kody.

Pfi skonfeni najmu a Fadném vrdceni pfedmétu ndjmu se jistota, nebude-li zkonzumovéna
v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skonéeni ndjmu.

IX.
Sankéni ujednani

Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojndsobku najemného, tj. 24 175 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisice jedno sto sedmdesat pét
korun ceskych) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu stouto smlouvou. Pronajimateli vznika
pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé uréené ve vyzvé
k zaplaceni (nejméné 10 dni) ndpravu;
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b) ve ws3i 0,1 % z dluzné &dstky najemného, nejméné viak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych),
bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den prodleni;

¢) ve vysi5 000 K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden pripad poruseni jakékoli jiné pravni
povinnosti najemce, jenZ ma v souvislosti s najmem vici pronajimateli na zdkladé této smlouvy
nebo platnych pravnich piedpist plnit.

Pfi prodleni s placenim ze strany ndjemce ma pronajimatel pravo na trok z prodleni ve vysi zakonné
sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu &i Grok z prodleni nemd vliv na prévo pozadovat nahradu
Skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se sniZeni smluvni pokuty.

Pokud ndjemce do 15 dni od skonceni ndgjmu predmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné
pronajimateli, je pronajimatel oprdvnén protokoldrné pfedmétnou nemovitost otevfit, véci nalezené
v této nemovitosti vyklidit a uloZit, to vie zcela na ndklady ndjemce. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli v plné vysi tyto naklady, véetné pronajimatelem zplsobenych $kod na cizich vécech
nalézajicich se nebo zabezpecujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladt. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle pronajimatel
najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu,
vy3i uplatriovanych nakladl a o zplsobu uloZeni a daldiho nakladani s vyklizenymi vécmi, véetné
pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

V pfipadé pouiiti tohoto postupu mlze pronajimatel na véci nalezené v pfedmétné nemovitosti
uplatnit zdkonné zastavni a zadriovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek najemce vici
pronajimateli

X.
Zavérecna ustanoveni

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniZ by byly ujednany viechny naleZitosti, jeZ se dle zdméru stran v ni
mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smluv. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.

Obsah zdvazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvdfen zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
oblanského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou moZné pouze formou pisemnych dodatkl k této smlouvé, schvdlenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Uéastnici se dohodli, & prdva na majetkové plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji
do 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani,
vyjma pfipadid jednostranného skonéeni najmu, se promléi do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt
uplatnéno poprvé.
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8. Tatosmlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a spravni firma a tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad rdmec obsahu vy$e uvedenych smiuvnich ujednéni vyslovné vyluéuji
v rozsahu maximdlné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpis( aplikaci ustanoveni
§2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZzeny touto smlouvou.

10. Uéastnici prohlasuji, ze si smlouvu po jejim sepsani fadné predetl, 7e odpovida jejich svobodné vdli
a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

21-07- 200 21-07- 00 _
V Praze dne V Praze dne PR, >\
, '\
e Nt 3
4 e -
Najemce ) e Pronajimatel ‘_I,E'f‘“‘,; ik
2 ADVERTE s.r.0, @ I Edae
Boleslavska 530/31 ﬁgﬁ’ -
293 06 Kosmonosy i “J"E‘E

, Ceska Republika
IC: 24760544 DIX- 724760544
filoha:

. 1—pldn prostoru
. 2 —seznam movitych véci
. 3 — vypoctovy list (2x)

o

O O O

DOLOZKA
Potvrzuji ve smyslu § 43 zak. ¢. 131/2000 Sh., Ze byly spinény
podminky pro platnost tohoto pravniho jednan,

které bylo gchvdleno usnesenjm —
Rady m. &. Praha 10 ¢. N/ ze dne {332/ ysnesenim
Zastupitelstva m. ¢. Praha 10 ¢. ......— .. ze dne ...

Zamér tohoto prévniho jednani byl v souladu s § 36 odst. 1)

zdk. €. 131/2000 Sb. zverejnén na Uiedsi %er
UMC Praha 10 od ?f: %" do @ﬂe ,

; .-..-': . - -".".'.- JE.J.-.*;\' s
VPraze dne ................. M
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Ptiloha €. 1
Néavrh dodatku €. 1 ke smlouvé o ndjmu nemovitosti

Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti ¢. 2011/OBN/0928 uzaviené dne 21. 7. 2021
uzaviené mezi subjekty:

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vr$ovickd 1429/68, Praha 10, PSC 101 38

ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: ¢. 0. 35-2000733369/0800

zastoupena: pani Renatou Chmelovou, starostkou MC Praha 10

k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor
(dale jen pronajimatel)

a
ADVERTE s.r.o.

se sidlem: Boleslavska 530/31, 293 06, Kosmonosy

IC: 24760544

DIC: CZ24760544

statutarni organ Alena Sebkova, nar. 10. 5. 1971

bytem: Sellnerova 284, Debf, 293 01 Mlada Boleslav

e-mail: &R @adverte.cz
(dale jen ,,ndjemce”)

(pronajimatel a ndjemce dale spolec¢né také jen jako ,tcastnici)
Ve smyslu ¢él. X. odst. 6. Smlouvy o ndjmu nemovitosti ¢. 2011/OBN/0928 uzaviené dne 21. 7. 2021

(dale jen ,smlouva“) uzaviraji Ucastnici tento jeji dodatek ¢. 1. Obsahem a ucelem tohoto dodatku
je prodlouZeni doby najmu a Upravy vySe najemného.

Dodatek €& 1 ke smlouvé (dale jen ,dodatek”) je uzavirdn na zadkladé usneseni RMC &. ...
zedne ........ o uzavieni dodatku ¢. 1 ke smlouvé o najmu nemovitosti na dobu urcitou.

VysSe uvedend ndjemni smlouva se timto dodatkem ¢. 1 méni nasledujicim zpUsobem.
.
Clanek IIl. ,,Doba najmu a skonéeni ndjmu” odst. 1 se méni a nadéle bude znit takto:

»,Pronajimatel timto prenechava najemci do najmu budovu s pozemkem specifikovanou v ¢l. |. této
smlouvy, a to na dobu urcitou od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022.

Clanek IV. ,Najemné a thrada za sluzby” ods. 1 se méni a nadale bude znit takto:
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1. Vy3e najemného se s prihlédnutim a v souladu s ustanovenim RMC Praha 10 &. ..... ze dne ....
sjednava ve vysi 200 K&é/m?/rok, tedy 128 510 K& (slovy: jedno sto dvacet osm tisic pét set
deset korun ceskych) rocné za prondjem nemovité véci. K ndjemnému bude pfipocteno DPH ve
vysi dle aktualné platnych a uc¢innych pravnich predpisd. Nadjem za pronajaté véci movité
¢ini 2 K¢ ro¢né véetné DPH.

Najemce se zavazuje platit ndjemné v pravidelnych mésicnich splatkach. Spolu s ndjemnym
bude najemce pronajimateli hradit mésicné zalohy na sluzby dle vypoctového listu, ktery
je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti tohoto dodatku.

Iv.

1. Tento dodatek €. 1 se stava nedilnou soucdasti smlouvy.
2. Ostatni ujednani smlouvy uzaviené dne 21. 7. 2021 zUstdvaji v platnosti beze zmén.

3. Tento dodatek ¢. 1 je vyhotoven v péti Cistopisech s platnosti origindlu, z nichz po jednom
vyhotoveni obdrzi ndjemce a spravni firma a tfi vyhotoveni pronajimatel.

4. Dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Ucinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb. Uvefejnéni v registru smluv zajistuje

pronajimatel.

5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze dodatek ¢. 1 byl sepsan na zakladé pravdivych udajl a jejich pravé
svobodné vile a Ze s jejim obsahem souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne .... V Praze dne ....

pronajimatel najemce

Pfiloha: €. 1 - vypoctovy list
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