
P10-000891/2021 

Důvodová zpráva 

Hlavní město Praha je vlastníkem bytového domu č. p. 603, k. ú. Vršovice, ulice Norská č. o. 
16 v k. ú. Vršovice, Praha 10 (dále jen „dům“). Městská část Praha 10 má na základě zák. č. 
131/2000 Sb., o hl. m. Praze a na základě Statutu hl. m. Prahy dům svěřen do správy. Městská 
část Praha 10 má na základě shora uvedených právních předpisů právo nakládat s bytem č.  
mimo jiné jej stavebně měnit, rozhodovat o jeho užívání a právech s tím spojených. 
Nájemcem bytu č. se stali manželé na základě "Dohody o užívání 
bytu" ze dne 1. 7. 1979. Nájem byl ukončen výpovědí ze strany nájemce a prostor byl od 
nájemce protokolárně převzat dne 30. 9. 2020. 
S manželi byla uzavřena Smlouva o provedení stavebních úprav 
č. 2015/OMP/0591 ze dne 9. 6. 2015 (dále jen „Smlouva“), která tvoří přílohu č. 1 tohoto 
materiálu. Předmětem stavebních úprav byla instalace kondenzačního plynového kotle 
Viessmann pro otop a ohřev TUV včetně přívodu plynu a odkouření + instalace radiátorů včetně 
rozvodů k nim. - s rozpočtovým nákladem 127 524,00 Kč. 
Žádost o vrácení finančních prostředků č. j. P10-098785/2020, která je přílohou č. 2 tohoto 
materiálu, podali manželé  dne 23. 9. 2020   
MČ Praha 10 nechala vypracovat znalecký posudek č. 4201-81/2020 o výši zhodnocení bytu č. 

stavebními úpravami provedenými dle Smlouvy o provedení stavebních úprav 
č. 2015/OMP/0591 ze dne 9. 6. 2015 - příloha č. 4., za jehož zhotovení zaplatila 7865,-  Kč. 
 
Vyjádření OMP, oddělení přípravy a realizace oprav a investic: 
Doporučujeme zaplatit stavebníkovi částku dle znaleckého posudku č. 4201-81/2020 
odpovídající rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení těchto stavebních 
úprav, k nimž došlo v důsledku užívání předmětného bytu, a to výši 24 000,00 Kč sníženou o 
polovinu ceny znaleckého posudku (3932,50) – tedy 20 067,50 Kč. 
 
Stanovisko komise KMN ze dne 4. 1. 2020: 
souhlasí s finančním vyrovnáním na základě znaleckého posudku č. 4002-12/2019, 
odpovídajícím rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení těchto 
stavebních úprav, k nimž došlo v důsledku užívání předmětného bytu, a poloviny ceny 
znaleckého posudku, a to ve výsledné výši 20 067,50 Kč. 
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Příloha č. 4 

ZNALECKÝ POSUDEK  
  

č. 4201-81/2020  
  

zhodnocení   
bytové jednotky č.  ve 4. NP, v domě č.p. 603, na pozemku parc.č. 453, k.ú. Vršovice,  

Norská 16, Praha 10  
stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení stavebních úprav  

  
  
  
  
  
  

   

Předmět posudku:  

   
  

bytová jednotka č. 23  Norská 
603/16  
Praha 10 - Vršovice  

          
Objednatel posudku:    Městská část Praha 10  

ÚMČ – odbor majetkoprávní  
Vršovická 68  

        
  
  
  

101 38 Praha 10  

Posudek vypracoval:    Ing. Miroslav Kotaška  
        Smaragdová 443  
        

  
  
  

Praha 5-Slivenec  

 Datum posouzení:    
  

  
  

04.10.2020  

Tento posudek obsahuje 11 stran textu a 21 stran příloh a předává se ve 2 vyhotoveních.  
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A. Nález  

1.1 Zadání  
  
Úkolem znalce je stanovit výši zhodnocení bytové jednotky č. 603/ v domě č.p. 603, na pozemku parc.č. 
453, k.ú. Vršovice, Norská 16, Praha 10, ve smyslu § 2220 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (NOZ) 
stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení stavebních úprav č. 2015/OMP/0591 ze dne 
09.06.2015.   
  

1.2  Podklady pro vypracování ocenění  
  

Výpis z katastru nemovitostí   
Informace o nemovitosti z katastru nemovitostí uvedené na internetových stránkách Českého úřadu 
zeměměřického a katastrálního - www.cuzk.cz.  
  

Jiné  
• Údaje a informace sdělené zadavatelem,  
• Smlouva o provedení stavebních úprav č. 2015/OMP/0591 ze dne 09.06.2015 (dále Smlouva)  
• Projednání provedení stavebních úprav a návrhu smlouvy o provedení stavebních úprav v bytě č.  ve 4. 

NP, v bytovém domě č.p. 603, ulice Norská č.o. 16, Praha 10, kat. území Vršovice  
• Žádost o souhlas se stavebními úpravami v bytě na náklady nájemce, č.j. P10-099078/y2014 ze dne 

30.07.2014   
• Protokol o převzetí bytu ze dne 30.09.2020   
• Žádost o vrácení finančních prostředků vynaložených na zhodnocení bytu č.  ve 4. NP, v domě č.p. 603, na 

ppč. 453, k.ú. Vršovice, Norská 16, Praha 10, ze dne 23.09.2020.  
  

Literatura:   
• Teorie oceňování nemovitostí, autor: doc.A.Bradáč, DrSc., vyd. Ak. nakl. CERM Brno, 1998  
• Technické zhodnocení a opravy, autor PhDr. Milan Skála, 5. vydání, vyd. Nakladatelství Sagit, a.s., Ostrava 

v říjnu 2008   
•   
  

1.3  Předmět posudku  
Bytová jednotka č. č. v domě č.p. 603, na pozemku parc.č. 453, k.ú. Vršovice, Norská 16, Praha 10  
  

1.4  Popis objektu  
Jedná se o bytový dům řadové městské zástavby bytových domů, z konce 19. století, půdorysu ve tvaru písmene 
L (rohový dům), se sedlovou střechou. Dům má jedno podzemní a pět nadzemních podlaží. Střecha je sedlová.   
Budova je zděná, s cihelnými příčkami tl. 100 a 150 mm. Okna jsou dřevěná špaletová.   
Předmětný byt s dispozicí 2+1 o velikosti 77 m2 je situován ve 4.NP.   
V předloženém Projednání provedení stavebních úprav a návrhu smlouvy o provedení stavebních úprav v bytě č. 

 ve 4. NP, v bytovém domě č.p. 603, ulice Norská č.o. 16, Praha 10, kat. území Vršovice  je uvedeno:  „... V 
současné době je TUV zajišťována elektrickým bojlerem a vytápění bytové jednotky plynovými kamny (WAV) 
napojenými do komína.“.  Původní systém vytápění byl lokální plynovými tělesy typu WAV  
  

Dohodnuté práce a jejich ceny  
Podle smlouvy stavební úpravy bytu spočívaly v:   
„Stavebník se zavazuje provést na vlastní náklady stavební úpravy, které vyřeší zásobování teplem bytovou 
jednotku domu. Dodávku tepla bytové jednotky bude zajišťovat plynový kondenzační kotel Viessmann ...“  
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Rekapitulace dohodnutých prací:  
- Etážové topení s plynovým kotlem Viessmann Vitodens  
- Nové rozvody od kotle k otopným tělesům  
- Desková otopná tělesa Radik VK  
- Rozvod plynu ke kotli  
- zkoušky a revize  
  
  

1.5  Ostatní   
  
Stavební úpravy bytové jednotky č. se podle smlouvy týkaly dodávky a montáže plynového kotle, provedení 
nových rozvodů ústředního topení, osazení radiátorů a souvisejících prací napojení elektroinstalací, revize 
elektro, nové rozvody plynu vč. revize, zkoušky těsnosti vody a kanalizace.  
Podle Smlouvy o provedení stavebních úprav čl. II Podmínky pro provedení stavebních úprav odst. 1. se 
jednalo o provedení těchto prací:   
... 1. Stavebník se zavazuje provést na vlastní náklady stavební úpravy, které vyřeší zásobování teplem bytovou 

jednotku domu. Dodávku tepla bytové jednotky bude zajišťovat plynový kondenzační kotel Viessmann. Jako 
otopné plochy budou použita desková a trubková otopná tělesa. Je nutné provést drážky a prostupy pro 
potrubí a provést prostupy pro potrubí od kotle do světlíku. Dále bude provedena elektroinstalace pro plynový 
kotel včetně regulace. Provedou se zásuvky pro připojení el. topné vložky v trubkovém tělese v koupelně. Bude 
proveden nový přívod studené vody ke kotli, a odvod kondenzátu od kotle. Dále bude proveden nový přívod 
zemního plynu k plynovému kotli. Nástěnný plynový kondenzační kotel Viessmann s průtokovým ohřevem vody 
bude umístěn v prostorách WC. Odvod spalin a přívod vzduchu bude uskutečňován ventilátorem 
zabudovaným v kotli a speciálním koaxiálním potrubím pro odvod spalin a přívod vzduchu vyvedeným 
světlíkem nad střechu objektu. Rozvod ÚT bude dvoutrubkový z měděných trubek. Potrubní ležatý rozvod bude 
veden podél zdi nad podlahou. Přípojky k otopným tělesům budou vedeny podél zdi. Jako otopné plochy 
budou sloužit desková otopná tělesa, příp. trubková. Všechna otopná tělesa budou na potrubní rozvod 
napojena přes termostatické ventily a regulační radiátorová šroubení a svěrná šroubení pro měděné trubky. 
Po provedení montáže potrubních rozvodů bude provedena tlaková zkouška. Po ukončení prací bude v bytové 
jednotce provedena revize elektroinstalace, těsnosti vody a kanalizace, plynu, včetně předávacích protokolů. 
Jiné stavební úpravy v bytě nebudou prováděny   

  
  
Stavební úpravy bytové jednotky byly předány MČ P10 15.07.2016.   Skončení nájmu bylo 
ke dni 30.09.2020.  
  
Podle ust. § 2220 odst. 1 ObčZ, má nájemce právo provést změnu věci jen s předchozím souhlasem 
pronajímatele; byla-li nájemní smlouva uzavřena v písemné formě, vyžaduje i souhlas pronajímatele písemnou 
formu. Změnu věci provádí nájemce na svůj náklad; dojde-li změnou věci k jejímu zhodnocení, pronajímatel se s 
nájemcem při skončení nájmu vyrovná podle míry zhodnocení.  
  
Pod pojmem zhodnocení věci se rozumí zvýšení obvyklé ceny věci. Pro výpočet zvýšení hodnoty je použita 
obvyklá cena resp. rozdíl obvyklé ceny (resp. tržní hodnoty) bytové jednotky ve stavu před provedením 
stavebních úprav a po provedení stavebních úprav této bytové jednotky. Tento rozdíl představuje výsledné 
zhodnocení bytové jednotky.  
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B. Ocenění  
  
Znalec má určit zhodnocení bytové jednotky č. ve 4. NP, v domě č.p. 603, na pozemku parc.č. 453, k.ú. 
Vršovice, Norská 16, Praha 10 stavebními úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení stavebních úprav 
č. 2015/OMP/0591, snížené o znehodnocení stavebních úprav užíváním předmětného bytu ke dni ukončení 
nájmu.  
   
Podle smlouvy není určeno, jak bude provedena náhrada za zhodnocení, případně úhrada vynaložených nákladů.   
Podle občanského zákoníku se pronajímatel se s nájemcem při skončení nájmu vyrovná podle míry zhodnocení. 
Toto zhodnocení je uvažováno jako obvyklá cena (tržní hodnota) resp. rozdíl obvyklé ceny (tržní hodnoty) 
bytové jednotky ve stavu před provedením stavebních úprav a po provedení stavebních úprav této jednotky. 
Tento rozdíl představuje výsledné zhodnocení bytové jednotky.  
  
Byt je po skončení nájemního vztahu pronajímán za stejné nájemné.  
Výnosovou hodnotou nelze tedy stanovit rozdíl  
  

V zákonu č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, v platném znění je tzv. obvyklá cena definována následujícím 
způsobem:  

 „Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, 
popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v 
tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se 
nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní 
obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky 
přírodních či jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní 
vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo 
službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.“   
  
Obvyklá cena se obvykle určuje především průzkumem trhu (porovnání patří do průzkumu trhu).  

V zákoně 151/1997 Sb. v §2 odst. 5 jsou uvedeny také jiné způsoby oceňování:   - nákladový 
způsob  
- výnosový způsob  
- porovnávací způsob  

Podle mezinárodních oceňovacích standardů (IVSC) každé ocenění za účelem stanovení tržní hodnoty 
vyžaduje použití jednoho nebo vícero principů oceňování. Termín princip oceňování označuje všeobecně 
akceptované, běžně používané a analyticky orientované metodiky oceňování. Principy oceňování na základě trhu 
zahrnují: princip nákladového určení hodnoty, princip porovnávání cen a výnosový princip oceňování. Každý z 
principů oceňování má alternativní metody použití.  
Na základě výše uvedeného se pro stanovení obvyklé ceny, v souladu se zákonem o oceňování majetku a 
mezinárodními oceňovacími standardy, používá následující metodika:  
1. Ocenění nákladovým způsobem (časovou cenou) - zjistí se náklady na pořízení staveb v současné cenové 

úrovni (snížené o přiměřené opotřebení vzhledem ke stáří, stavu a předpokládané zbývající životnosti) plus 
cena pozemků. Většinou se používá výpočet s využitím rozpočtových ukazatelů (THU), nebo aktuální ceny 
stavebních a developerských firem, s ohledem na konkrétní stav, vybavení, konstrukční řešení a umístění 
oceňovaného objektu. Věcná hodnota staveb se určuje s přihlédnutím k opotřebení, s ohledem na skutečný 
stavebně technický stav a morální zastarání.  

Vzhledem k tomu, že tato metoda nevyjadřuje vliv trhu a používá se spíše v případech, kdy nejsou 
srovnávací nemovitosti, není pro toto ocenění použita.   

2. Ocenění výnosovým způsobem (výnosová hodnota), které je čistě ekonomickým posouzením, nezávislým na 
nákladech na pořízení nemovitosti.  Na základě čistého reálně dosažitelného nájemného z nemovitosti v daném 
místě a čase, se zvážením jeho vývoje do budoucnosti, se vypočte součet všech předpokládaných budoucích 
příjmů z nemovitosti, odúročených (diskontovaných) na současnou hodnotu. Výsledek reprezentuje částku, 
kterou by bylo třeba uložit do peněžního ústavu, aby budoucí výnosy v jednotlivých letech byly stejné, jako 
předpokládané čisté příjmy z nemovitosti.    
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Vzhledem k tomu, že byt je pronajímán novému nájemci za stejnou cenu jako předchozímu nájemci, resp. 
nájemné bylo zvyšováno, ale plošně všem nájemníkům obecních bytů, v souvislosti s inflací, bez ohledu na 
technický stav bytů, je rozdíl výnosových hodnot nula.    

Rovněž je nutno konstatovat, že předmětný byt je ve vlastnictví obce a nájemné, vzhledem k prováděné 
sociální politice, neodpovídá obvyklému nájemnému.    

3. Ocenění porovnávacím způsobem - podle známých realizovaných resp. inzerovaných prodejů obdobných 
nemovitostí se provede porovnání a aplikace na oceňovanou nemovitost.  

V souladu s komentářem k určování obvyklé ceny vydaným Ministerstvem financí se porovnávací cena 
určuje jako statistické vyhodnocení nejčastěji se vyskytujícího prvku v dané množině skutečně 
realizovaných cen stejného, případně obdobného majetku v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni 
ocenění s vyloučením mimořádných okolností trhu. Množina prvků je stanovena z historických cen za 
přiměřený časový úsek (prodeje již proběhly).   
Protože v Občanském zákoníku není přímo uvedeno, že se zhodnocení má provádět pomocí obvyklé ceny, a 
komentář není právně závazný, lze  pro stanovení zhodnocení  použít tržní hodnotu.   
   
Hodnotící podmínky pro stanovení porovnávací ceny: a) před 
provedenými stavebními úpravami: byt vytápěný lokálními 
plynovými tělesy  (typu WAV)  
b) po provedených stavebních úpravách:  
  byt vytápěný ústředním (etážovým) vytápěním s kotlem na plyn Ostatní konstrukce 
a vybavení bytu jsou uvažovány stejné.  
  
Výběr dostatečného množství srovnávacích „entit“ z množiny prodaných bytů v dané lokalitě a v daném 
čase rozlišených podle způsobu vytápění je časově a potažmo finančně náročný.  
Podle zkušeností níže podepsaného znalce je rozdíl v tržních cenách bytů s ústředním (etážovým) topením s 
plynovým kotlem a s lokálním plynovým topením (typu WAV) zanedbatelný,  mimo rozlišovací schopnosti.   
Ústřední (etážové) topení je uvažováno jako kvalitativně vyšší standard na rozdíl od lokálního plynového 
topení (typu WAV). Ústřední vytápění lze centrálně regulovat na rozdíl od lokálního plynového topení, 
které lze centrálně pouze vypnout.   
Vliv změny topného systému v obvyklé ceně (tržní hodnotě) však vzhledem k mnoha dalším rozdílům a 
jejich vyhodnocování lze z realizovaných prodejů obtížně doložit.  
  
Znalec proto provedl porovnání nabídkových cen, jichž je výrazně větší počet a které lze lépe statisticky 
zpracovat a vzhledem k jejich většímu množství jsou také průkaznější.    Použití nabídkových cen odpovídá 
stanovení tržní hodnoty.   
  

4. Závěrečný odborný odhad tržní hodnoty podle odborné úvahy znalce, na základě zvážení všech okolností a 
výše vypočtených cen.  
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1. OCENĚNÍ NA TRŽNÍM PRINCIPU  

1.1  POROVNÁVACÍ ZPŮSOB  
Ocenění nemovitostí je provedeno cenovým porovnáním (komparací). Porovnávací způsob ocenění vychází z 
porovnání předmětu ocenění se stejným nebo obdobným předmětem a cenou sjednanou při jeho prodeji. 
Srovnatelnou cenou tedy rozumíme obecně cenu věci stanovenou cenovým porovnáním s obdobnými, k datu 
ocenění volně prodávanými věcmi, na základě řady hledisek.  
K porovnání provedeny konzultace s realitními kancelářemi Ráj nemovitostí s.r.o., RK Nemo, RK ing.Frejlach. 
Byly porovnány ceny nabízených obdobných nemovitostí v realitních časopisech a v inzerci.  

Ceny podle inzerce jsou většinou nadsazeny, proto byly, tak jak je zjištěno z uskutečněných prodejů a jak je 
uváděno v odborné literatuře, redukovány na zhruba 75 - 90 %.  
  
Podklady ke srovnávacím nemovitostem jsou uvedeny v příloze.   
Analýza je provedena v závěrečné tabulce, kde jsou jednotlivými koeficienty upraveny hodnoty srovnávacích 
nemovitostí. Vyšší koeficient zvyšuje hodnotu oceňované nemovitosti, znamená to, že oceňovaná nemovitost je 
lepší než srovnatelná nemovitost.  
  
Použité koeficienty:   
K1 Redukce pramene ceny  
K2 Poloha, lokalita  
K3 Celkový technický stav  
K4 Vliv pozemku  
K5 Příslušenství, vybavení, využití  
K6 Názor zpracovatele ocenění   
  
  
Cena bytu před provedenými stavebními úpravami s lokálním topením (typu WAV)  
  

      UP  cena   K1  K2  K3  K6  Ki  cena  

         celková  jednotková  prodej  lok.  stav  přísl  výsl  upravená  

1  Ruská  43  5 200 000,00  120 930,23  0,90  1,00  0,90  1,00  0,81  97 953,49  
2  Slezská  74  7 150 000,00  96 621,62  0,90  0,80  0,90  1,00  0,65  62 610,81  
3  Baranova  50  5 270 000,00  105 400,00  0,90  0,85  1,00  1,00  0,77  80 631,00  
4  Křišťanova  65  6 990 000,00  107 538,46  0,90  0,85  0,70  1,00  0,54  57 586,85  
5  Radhošťská  59  5 699 000,00  96 593,22  0,90  0,95  0,90  1,00  0,77  74 328,48  
   min      Kč/m2                 57 586,85  
   max      Kč/m2  

       
 

  
97 953,49  

   průměr      Kč/m2                 74 622,13  
   medián      Kč/m2  

       
 

  
74 328,48  

   směrodatná odchylka   Kč/m2  
       

 
  

14 247,93  

   geometrický průměr   Kč/m2                 73 304,39  

   průměr-(0,15×(max-min))   Kč/m2                 68 567,13  

   výměra   m2  
       

 
  

77,00  
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  použitá jednotková cena   Kč/m2                 74 620,00  

  Výsledná cena    Kč                 5 745 740,00  

cena bytu po provedených stavebních úprav - s ústředním (etážovým) topením  
  

      UP  cena   K1  K2  K3  K4  Ki  cena  

         celková  jednotková  prodej  lok.  stav  názor  výsl  upravená  

1  náměstí Svatopluka Čecha 55  5 600 000,00  101 818,18  0,90  1,00  0,80  1,00  0,72  73 309,09  
2  Petrohradská  58  6 367 550,00  109 785,34  0,90  1,02  0,70  1,00  0,64  70 548,06  
3  U Vršovického nádraží  80  6 900 000,00  86 250,00  0,90  1,05  0,95  1,00  0,90  77 430,94  
4  Uzbecká  68  5 299 999,00  77 941,16  0,90  1,05  1,05  1,00  0,99  77 337,12  
5  Vršovická  75  7 990 000,00  106 533,33  0,90  1,05  0,73  1,00  0,69  73 492,02  
6  Vršovické náměstí  86  8 290 000,00  96 395,35  0,90  1,05  0,75  1,00  0,71  68 320,20  
7  Žitomírská  60  5 990 000,00  99 833,33  0,90  1,00  0,95  1,00  0,86  85 357,50  
8  Máchova  56  8 000 000,00  142 857,14  0,90  0,75  0,75  1,00  0,51  72 321,43  
9  Moravská  61  10 400 000,00  170 491,80  0,90  0,80  0,65  1,00  0,47  79 790,16  
10  Slezská  80  9 900 000,00  123 750,00  0,90  0,80  0,80  1,00  0,58  71 280,00  
11  Jičínská  66  8 300 000,00  125 757,58  0,90  0,80  0,80  1,00  0,58  72 436,36  
12  Radhošťská  53  6 499 000,00  122 622,64  0,90  0,95  0,80  1,00  0,68  83 873,89  
13  Sudoměřská  109  10 450 000,00  95 871,56  0,90  0,85  0,85  1,20  0,78  74 808,58  
14  Sudoměřská  67  7 700 000,00  114 925,37  0,90  0,85  0,85  1,00  0,65  74 730,22  

15 Čestmírova  66  6 000 000,00  90 909,09  0,90  1,05  0,93  1,00  0,88  79 895,45  
16  Nuselská  57  5 935 042,00  104 123,54  0,90  1,05  0,65  1,00  0,61  63 957,89  
   min      Kč/m2                 63 957,89  
   max      Kč/m2  

          
85 357,50  

   průměr      Kč/m2                 74 930,56  
   medián      Kč/m2  

          
74 111,12  

   směrodatná odchylka   Kč/m2  
          

5 381,83  

   geometrický průměr   Kč/m2                 74 737,40  

   průměr-(0,15×(max-min))   Kč/m2                 71 720,62  

   výměra   m2  
          

77,00  

  použitá jednotková cena   Kč/m2                 74 930,00  

  Výsledná cena    Kč                 5 769 610,00  

  
  
  
cena bytu před provedením úprav (s topením WAV) 5 745 903,68 Kč cena bytu po provedení 
úprav (s ústředním - etážovým topením)  5 769 652,92 Kč  
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ROZDÍL    23 749,24 Kč  
  
  
  
  
C. ZÁVĚR  
  
Zhodnocení bytové jednotky č. ve 4. NP, v domě č.p. 603, na pozemku parc.č. 453, k.ú.  
Vršovice, Norská 16, Praha 10  ve smyslu § 2220 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (NOZ) stavebními 
úpravami provedenými podle Smlouvy o provedení stavebních úprav stanovené jako rozdíl mezi hodnotou bytu 
s ústředním topením a hodnotou bytu v původním stavu tedy s lokálním plynovým topením (WAV) činí:  
  
  

24 000,00 Kč (vč. DPH)  
  
slovy: dvacetčtyřitisíce korun českých  
  
  
  
  
V Praze dne 23.11.2020  
  
  
  
  
  
ing. Miroslav Kotaška Smaragdová 443  
Praha 5 Slivenec  
724 02 51 83  
  
  
  
  
  
D. ZNALECKÁ DOLOŽKA  
Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Hradci Králové ze dne 
04.11.1999 č.j. Spr 2329/99 pro základní obor ekonomika - odvětví ceny a odhady nemovitostí a základní obor 
stavebnictví - odvětví stavby obytné a průmyslové.  
Znalecký posudek byl zapsán pod poř. č. 4201 znaleckého deníku. Znalečné a náhradu 
nákladů účtuji přiloženým dokladem.  
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Přílohy:  
  
-  srovnávací nemovitosti  21 A4  
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Příloha č. 5  

Vyjádření KMN: 
 
Poř. č. 4/1  
Projednání návrhu na finanční vyrovnání za stavební úpravy bytu č. , na základě 
Smlouvy o provedení stavebních úprav v objektu č. p. 603, v k. ú. Vršovice, ulice Norská č. 
o. 16, Praha 10, bývalému nájemci  
 
Komise SOUHLASÍ s vyrovnáním za provedené stavební úpravy ve výši 20 067,50 Kč.  
PŘÍTOMNO: 6  
PRO: 6  
PROTI: -  
ZDRŽEL SE: -  
 
Výsledek hlasování: KOMISE SOUHLASÍ S VYROVNÁNÍM ZA PROVEDENÉ STAVEBNÍ 
ÚPRAVY VE VÝŠI 20 067,50 Kč 


