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Duvodova zprava

najemce; MDDr. Iva Senkova, ICO 076 02 499
adresa NP: NP 514, Smolenska 42/29, Praha 10
spravce nemovitosti: PMC Facility a.s.

Material je predkladan na zakladé zadosti najemce ze dne 2. 9. 2021,

MDDr. Iva Senkova ma NP 514 pronajaty Smlouvou o podnikatelském najmu nebytového
prostoru ¢. 2019/0BN/0193, kterou byla nahrazena starsi smlouva z roku 2004. V predmeétné
ordinaci poskytuje zubaiskou pé¢i samostatné od roku 2018, do této doby
ji poskytovala pod vedenim i ki B E B AT od které ordinaci po odchodu do dichodu
pievzala.

Zadost o zménu najemce na spolecnost Stoma Vrsovice sr.o., ICO 117 69 670, (pFiloha
¢ 1) je podana vsouladu se Zasadami hospodaieni s nebytovymi prostory svérenymi
MC Praha 10 (dale jen .Zasady"), které piipoustéji zménu najemce v dusledku tzv. .zmeény
pravni subjektivity najemce”, kdy stavajici najemce je statutarnim zastupcem noveé zalozené
pravnické osoby. V zadosti je uvedeno, ze ucel namu NP S14 =zistane zachovan
a nedojde ke zmeéné v poskytovani zdravotnich sluzeb. MDDr. Senkova dale uvadi,
ze v souvislosti s transformaci lékaiské praxe z podnikajici tyzické osoby na osobu
pravnickou, vniz je jedinym spole¢nikem a jednatelem, zada o vydani opravneéni
k poskytovani zdravotnich sluzeb pro poskytovatele Stoma Vrsovice s.r.o. Povinnou piilohou
zadosti o udeleni opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb je doklad, z néhoz vyplyva
opravnéni provozovatele uzivat prostory k poskytovani zdravotnich sluzeb, tj. najemni
smlouva, predpokladané zahajeni 1. 12. 2021,

Najemcem placené najemné za ordinaci (27,73 m°) je v souladu s aktualné platnymi
Zasadami. Za sklad a spole¢né ¢asti domu (11,93 m”) je v souladu se Zasadami platnymi
v dob¢ uzavieni smlouvy, kdy predmétna ¢ast NP byla v kategorii bl) s min. vysi | 000
K¢&/m*/rok), ostatni prostory (1,32 m?) byly v kategorii ¢) s min. vysi 400 K&/m?/rok. Vsichni
najemci ordinaci na dané adrese plati najemné v sazbach dle kategorii uvedenych v Zasadach
platnych do 3. 2. 2021.

Na prongjmu NP nevazne pohledavka, viz bezdluznost vystavena spravni firmou PMC
Facility as. (pFiloha ¢. 2).

NP se nachazi v nemovitosti, ktera je uvedena ve schvalenem zaméru prodeje.

Vyjadreni OBN/NP: Dle bodu 5.10.1 pismeno d) Zasad je zména najemce mozna
v ptipadech, kdy se jedna o tzv. .zménu pravni subjektivity” najemce, tj. v ptipadech,
kdy plvodni najemce meéni formu podnikani z osoby fyzické na pravnickou a puavodni
najemce je statutarnim zastupcem zalozene pravnické osoby. Zmeénu najemce pro zachovani
zubni ordinace v tzv. ,,zubarském domeé" je mozné téz povazovat za zmeénu dle bodu 5.10.1
pismene e) Zasad, tj. ostatni, kdy je v zajmu zabezpeceni nezbytnych sluzeb v obci nezbytny
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piimy prechod najmu nebytového prostoru viz pFiloha ¢ 3. Zamér pronajmu byl zverejnén
od 13.9.2021 do29.9. 2021

V ..zubaiském dome™ se nachazi celkem 18 nebytovych prostor (16 zubnich ordinaci, rentgen
a zubni laborator). Dvé z ordinaci jsou od 1. 7. 2014 volné, k pronajmu byly nabidnuty 15x.
Naposledy ve veiejné nabidce ukonc¢ene 9. 9. 2021, kdy nebyla podana zadna piihlaska.

S prihlédnutim ke skute¢nostem uvedenym vyse v duvodové zpraveé referat NP doporucuje
zadosti 0 zménu najemce vyhovét.
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Priloha ¢. 1

Ph sty

ZADOST
o uzavreni ndjemni smlouvy v rdmci zmény prdvni subjektivity ndjemce
Zadam timto Radu méstské ¢asti Praha 10 prostfednictvim odboru bytd a nebytovych prostor
Ufadu méstské Easti Praha 10 o uzavieni najemni smlouvy v rimci zmény pravni subjektivity
najemce nebytovych prostor v nemovitosti svéfené méstské &asti Praha 10.
Pro moinost posouzeni mé Zadosti uvadim nasledujici Gdaje a zdiivodnéni:
Smlouvou o najmu ze dne 22.3.2019 byl nize uvedenému Zadateli poskytnut
NP €. 514 v 1,2,3 podlaii v domé £.p. 42 v ulici Smolensk3, €. o. 29
v k. U. VrSovice o vyméfe 40,98 m? za cenu najmu celkem 74.426,33 K&/rok
za & NP o vym. 27,73 m* 2.224,64 K&/m*/rok
za & NP o vym. 11,93 m*1.022,40 K&/m?/rok
za €. NP o vyméte 1,32 m® 408,96 K&/m*/rok
k ucelu najmu — stomatologicka ordinace
na dobu - neuréitou
ZADATEL:
Fyzicka osoba:

pfijmeni a jméno MDDr. lva Senkova datum narozeni 29.4.1985

bydlisté Nova Dédina 1, 783 91 Unicov IC: 076 02 499
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Zdivodnéni Zddosti o uzavFeni ndjemni smlouvy v ramci zmény pravni
subjektivity ndjemce

Zadatel MDDr. Iva Senkovd, nar. 29.4.1985, bytem Novd Dédina 1, 783 91 Unicov,
sidlem Smolenské 42/29, 101 00 Praha — Vriovice, IC: 076 02499, poskytuje
v nebytovych prostordch, které uZiva na zdkladé vyse specifikované Smlouvy o
podnikatelském ndjmu nebytového prostoru ¢. 2019/0BN/0193 ze dne 22.3.2019 jako
fyzickd osoba podnikatel stomatologickou ordinaci.

MDDr. Iva Senkovd zahdjila proces transformace své lékaiské praxe z podnikajici fyzické
osoby na prdvnickou osobu, a to konkrétné na spolecnost s rucenim omezenym — Stoma
Vriovice s.r.o. V zaklddané spoleénosti s ruéenim emezenym je jedinym spolecnikem a
jedinym jednatelem, hlavnim predmétem podnikéni spolecnosti je poskytovani
zdravotnich sluZeb podle zakona ¢. 372/2011 Sh., zdkon o zdravotnich sluibdach a
podminkach jejich poskytovéni ve znéni pozdéjsich pfedpisi, konkrétné provozovan(
stomatologické ordinace. Uéel ndjmu bude zachovdn a fakticky nedojde ke zméné
v poskytovdni zdravotnich sluZeb.

K zadosti ddle uvédim, e MDDr. Iva Senkové v souvislosti s transformacf lékaFské praxe
na spoleénost s ru¢enim omezenym (spolecnost Stoma VrSovice s.r.o.) Zadd o vyddni
oprdvnéni k poskytovdni zdravotnich sluieb pro nové zaklddanou spolecnost Stoma
Vrsovice s.r.o., zahdjeni poskytovdni zdravotnich sluZeb od prdvni moci rozhodnuti o
udéleni oprdvnéni, predpokiddané zahdjeni od 1.12.2021. Povinnou pfilohou Zddosti o
udéleni opravnéni k poskytovdni zdravotnich sluzeb pro poskytovatele Stoma Vrsovice
s.r.o. fe doklad, z néhoZ vyplyvd oprévnéni provezovatele uZivat prostory k poskytovani
zdravotnich sluzeb — ndjemni smlouva.

MDDr. Iva Senkovad soucasné uvddi, 7e poskytovani zdravotnickych sluZeb bude probihat

bez preruseni. Do doby vyddni rozhodnuti o udéleni opravnéni k poskytovani zdravotnich

sluZeb pro spoleénost Stoma VrSovice s.r.o. budou i naddle zdravotni sluzby poskytovdny L
MDDr. Ivou Senkovou, IC: 076 02 499. Poté co bude vyddno oprévnéni k poskytovdni
zdravotnickych sluzeb spoleénosti Stoma Vriovice s.r.o., budou zdravotni sluiby
poskytovdny stejnymi osobami (Iékafi, sestry) a ve stejném rozsahu jako doposud.

V Praze dne 1.9.2021

Mgr. Ing. Regina Stranska
v pIné moci za
Stoma VrSovice s.r.o.
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Plna moc

Zmocnitelé

MDDr. Iva Senkovd, datum narozeni 29.4.1985, rodné &islif 25 5345 bytem Nova
Dédina 1, 783 91 Unigov

a

MDDr. Iva Senkovd, datum narozeni 29.4.1985, rodné &isloin-a 5% % bytem Nova
Dédina 1, 783 91 Uniéov budouci jediny spole¢nik a budouci gedmy jednatel
zakladané spoleénosti Stoma VrSovice s.r.o.

Zmochuje

zmocnénce Mgr. Ing. Reginu Stranskou,
advokatku, CAK 09533

datum narozeni 26.4.1973

se sidlem Opletalova 4, Praha 1, PSC: 110 00

k podani Zidosti o zménu pravni subjektivity najemce, k podani Zadosti o ukonéeni
Smlouvy o podnikatelském najmu nebytového prostoru &. 2019/0BN/0193, nijemce
MDDr. Iva Senkova, IC: 076 02 499 a soucasného uzavieni Smlouvy o podnikatelském
ndgjmu nebytového prostoru ¢. 514 v domé &.p. 42 v ulici Smolenska, ¢.0. 29, s novym
ndjemeem — spoleénosti Stoma VrSovice s.1.0.

ldentifikace zaklddané pravnické osoby:

Firma: Stoma Vrsovice s.r.o.

Sidlo: Praha

Adresa: Smolenska 42/29, 101 00 Praha 10, Vriovice

Jednatel: MDDr. Iva Senkové

Spolecnit. MDDy, Iva Senkovd

Hl. pFedmét podnikani: poskytovani zdravotnich sluzeb podle zdk. 372/211 Sb., zdkon

o zdraveinich sluzbdch a podminkdch jejich paskytovdni ve
znéni pozdéjsich predpisi
(zubni lékarstvi)

ldentifikace nebytového prostoru:

NP ¢ 314 v 1,23 podiazi v domé ¢.p.42 v ulici Smolenskd, ¢.o. 29, v k. . Frsovice, o
vwmére 40,98 m2

a ke viem lkonim s timto souvisejicim.
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Temo vﬁvaia z ejry - k dep "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 30.8.2021 v 16:07:37.
EPVid: HMXB 01 HiiT

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Mestskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 353912

Datum vzniku a zapisu: 30. srpna 2021

Spisova znacka: C 353912 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Stoma VrSovice s.r.0.

Sidlo: Smolenska 42/29, Vrsovice, 101 00 Praha 10

Identifikaéni &islo: 117 69 670 '
Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby v oborech ginnosti éisla 1-53 a 55-79 uvedenych v
piloze 4 Zivnostenského zakona N
Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Statutarni organ:

Jednatel:
MDDr. IVA SENKOVA, dat. nar. 29. dubna 1985
Nova Dédina 1, 783 91 Unicov
Den vzniku funkce: 30. srpna 2021
Poget Elend: 1
Zplsob jednani: Jednatel jedna za spole¢nost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: MDDr. IVA SENKOVA, dat. nar. 29. dubna 1985
Nova Dédina 1, 783 91 Unicov
Podil: Vklad: 1 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 1000,- Ké
Vypis vyhotoven: 30, srpna 2021 16:07 11
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Priloha ¢. 2

IVA SENKOVA Méstska ¢ést Praha 10 iDES 13.09.2021 13:30:17

Adresat

IVA SENKOVA

Smolenska 42/29
10100 Praha 10

PRAHA 10 dne 13.09.2021
Véc: Bezdluinost

UZivatel

Jméno |TVA SENKOVA

UZivany prostor

Cislo prostoru NS514

Adresa SMOLENSKA 42/29, PRAHA 10

Variabilni symbol 42514 - =
Bank. spojeni pronajimatele 189026-2000733369/0800

Stav poditan ke dni: 13.09.2021

Obdobi zahrnuté do vypoé&tu: od 2019/01 do 2021/09
Kontrolou evidence plateb byl zjistén nedoplatek na vytétovani, najemném a zalohdch na thradu za plnéni poskytovana s uZivanim

nebytového prostoru. Vzhledem k tomu, Ze jste nezaplatil(a) uvedené predepsané thrady ve Thuté jejich splatnosti, jste povinen
(povinna) zaplatit pronajimateli sankéni poplatek (tzn. poplatek z prodleni a iirok z prodleni) dle pisludnych pravnich predpisi.

Piehled dluznych obdobi

Obdobi Druh predpisu Predepsdno Zaplaceno Rozdil Sankéni poplatek
04/2021 Predpis thrad £035,00 8 035.00 0.00 1,87

8 035,00 8 035,00 0,00 1.87
Vypoéitany sankéni poplatek: 1,00
Sankéni poplatek k zaplaceni: 1,00
Celkem kdhradé: 1,00

Timto Vés vyzyvame k uhrazeni zivazku 1,00 K¢ ve [hité do 5 dnil od dorugeni této upominky na aéet 189026-2000733369/0800s
variabilnim symbolem 42514,

Pokud jste jiz zavazek uhradil(a). informujte nds o télo skuteénosti,

Pokud z Vasi strany nedojde ke splaceni ¢i feSeni zavazku ve vyde uvedené Ihité, budeme nuceni zévazek vymahat soudni cestou,

véetné vykonu rozhodnuti - exekuce a také ve smyslu § 2228 obcanského zakoniku pFistoupit k vypovédi z najmu nebytového

prostoru bez vipovedni doby.

Vyfizuje: Dana Krofové

V Praze dne 13.09.2021 Za pronajimatele na zdkladé plné moci:
(razitke a podpis zdstupce SF)
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Priloha ¢. 3

UMC Praha 10 str. 11/13
Ql 63-01-09

pfislugenstvi ani pravo na ndhradu $kody. Uroky budou ke sloZené jistoté pfipisovény po dobu
trvani ndjemniho vztahu vidy 1x roéné. V pfipadé, Ze pronajimatel pouiije sloZenou jistotu/jeji
tast na pohleddvky na ndjmu, je ndjemce povinen sloZit na (et pronajimatele jistotu
znovu/doplnit ji do 10 dnt po obdrieni vyrozuméni o jejim cerpani. Jistota bude opakované
sloZena ve vyii, ktera byla skuteéné gerpdna, maximalné viak do vy3e 3 mésiénich ndjm0
a zdloh na sluZby. Nesplnéni této povinnosti je vypovédnim dlivodem ve smyslu pfislusného
¢lanku smlouvy o ndjmu nebytového prostoru.

5.9.7 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skutegnost, Ze se stal platcem dané
z pfidané hodnoty. Lhita pro ozndmeni &ini 14 dni od obdrieni pfisluSného rozhodnuti
vydaného Financnim uradem. Smluvni pokuta za nesplnéni této povinnosti ¢ini 5.000 K&.

5.9.8 Provozni doba ve vefejné pfistupnych nebytovych prostorech bude stanovena
dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem.

5.9.9 Doba uiivani nebytovych prostor neni omezena s vyjimkou nebytovych prostor
v budové Ufadu méstské &asti Praha 10, u nichZ je uZivani povoleno v pracovni dny,
a to od 06:00 do 22:00 hodin a fidi se provoznim fadem UMC Praha 10.

5.10 Zména najemce nebytovych prostor

5.10. ajemce nebytoveho prostoru ma moZnost pozddat RMC Praha 10 prostiednictvim
pfisluiného odboru Ufadu MC Praha 10 o schvaleni zmény najemce nebytovych prostor
v nemovitosti ve svéfené spravé MC v téchto pFipadech:
a) mezi ndjemcem a Zadatelem o ndjem nebytového prostoru je pfimy pfibuzensky
nebo obdobny vztah (pfevod ndjmu na osoby blizké definované v § 22 odst.
1 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni);
b) mezi ndjemcem a fadatelem o ndjem nebytového prostoru je diouhodoby pracovné
pravni vztah {min. 3 roky) dolofitelny napi. €SSZ, zdravotni pojistovnou aped., a je
v zdjmu obce zachovat pfedmétnou ¢innost v dané lokalité a zachovat tim pfipadné
pracovni mista;
c) zdravotni stav najemci nedovoluje nadale vykondvat pfedmétnou €innost (uraz,
nemoc apod.);

statutdrnim zastupcem této pravnickeé osoby, Dale v pfipadé tav. ,flize” najemce, tj.

v pfipadech, kdy se pdvodni ndjemce, kterym je pravnickd osoba, slouéi s jinou
pravnickou osobou a plvodni ndjemce timto krokem zanikne nebo naopak. Nové
vznikld pravnicka osoba je ndstupnickou organizaci pivodniho najemce;

e) ostatni, kdy je v z&jmu rozvoje méstské éasti nebo v zdjmu zabezpeteni nezbytnych

sluzeb v obci nezbytny pfimy prechod najmu nebytového prostoru.

5.10.2 Zadost o zménu néjemce nebytovych prostor dokldda nasledujicimi dokumenty:
e grigindlem nebo Gfedné ovéfenou kopii vypisu z Zivnostenského rejstiiku
ndjemce i Zadatele;
e origindlem nebo tfedné ovéfenou kopii aktudiniho vypisu z obchodniho
rejstiiku najemce i Zadatele (ne starsi tfl mésicd);

Dokument je majetkem UMC = slou#i pouze pro jeho vnitfni potfebu. RozmnoZovani a rozdifovani tohoto
dokumentu pro jiné tigely, vEetn postupovéni mime UMC, lze provadét pouze s pisemnym souhlasem tajemnika
ume.
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Priloha ¢. 4

Strana 5
P10-418767/2021

Pfilohaé. 3

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu Pof. £. 4/1 ze dne 29, 9. 2021 k
projednéni Zadosti: Projednani Zddosti o zménu nijemce NP - Stoma Vriovice s.r.o.

Komise majetkova a nebytovych prostor

I. SOUHLASI

se zménou najemce dle divodové zpravy

Prubéh hlasovani:

Mgr. David Satke
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PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
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Podpis predsedy KMN



