P10-370673/2021

Duvodova zprava

Meéstska ¢ast Praha 10 ma na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb.. o hl. mésté Praze a na zaklade
platného Statutu hlavniho mésta Prahy v samostatné pisobnosti svéfen z vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy do spravy bytovy dum ¢. p. 1793, v Praze 10 v ulici Cernokostelecka, ¢. 0. 37, k.u.
Strasnice.

S adEiErE L byla uzaviena Smlouva o provedeni stavebnich uprav ¢ 2012/OMP/1421
ze dne 30. 5. 2012 (dale jen ..Smlouva™), ktera tvori ptilohu ¢. | tohoto materialu. Predmétem
stavebnich uprav byla modernizace bytu.

Zadost o vraceni finan¢nich prostiedkd ¢. j. P10-234413/2021, ktera je prilohou ¢. 2 tohoto

., Pty el TN )
materialu, podal!ﬂﬂr--‘i SR dne 26, 52021,

Dne 31. 3. 2021 byl vySe uvedeny byt piredan zpét pronajimateli a byl sepsan predavaci
protokol, ktery je ptilohou ¢. 3 tohoto materialu.

MC Praha 10 nechala vypracovat znalecky posudek ¢. 4267/2021 o vysi zhodnoceni bytu ¢. 10
stavebnimi upravami provedenymi dle Smlouvy o provedeni stavebnich uprav ¢.
2012/OMP/1421 ze dne 30. 5. 2012 - priloha ¢. 4., za jehoz zhotoveni zaplatila 14 250,00 K.

Vyjadreni OMP, oddé€leni pripravy a realizace oprayv a investic:
Doporucujeme zaplatit stavebnikovi ¢astku dle znaleckého posudku ¢. 4267/2021, odpovidajici
rozpoctovym nakladum dle smlouvy po odecteni znehodnoceni téchto stavebnich uprav, k nimz
doslo v dusledku uzivani predmeétného bytu, a to ve vysi 137 600,00 K¢, snizenou o polovinu
ceny znaleckého posudku (7 125,00) - tedy vysledné 130 475,00 K¢

Vyjddreni komise majetkové a nebytovvch prostor:
Komise na svém zasedani konaném dne 30. 8. 2021 souhlasila s vyplacenim vyrovnani.
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Zadost o proplaceni Eisti nikladu za rekonstrukei bytu a naklady s tim spojené - byt ¢islo 10 na
adrese Cernokostelecks 37

Vaieni,

v ramci pfedani bytu, jsem obdriel informaci, #e nemohu si odvést nékteré vécl, které jsem do bytu
pofizoval v rdmel celkoveé rekonstrukce. Napf. dvefe a zarubné, které jsem mél v planu vyuiit v
novem bydlisti, kdy dvefe ani zarubné nebyly na evidenénim listu a dle informaci z MC Praha 10, byla
povinnost predat jen véci, které jsou vypsané na evidendénim listu. Kdy povodni dvere, byly v
devastovanem stavu. Od pfeddvaciho technika jsem, ale obdrZel informaci, 2e byt nepfevezme bez
dvefi a zarubni.

K celé rekonstrukei byly na ufad dodiny velkeré podklady a rozpodty na rekonstrukel, Navic téméf
cely pryni rok, jsem platil najemné a v byté jsern nemohl bydlet z ddvodu rekanstrukee. Proto bych
rad, ra¥adal i na zakladé informaci od spaleénosti Centra a.s. o proplaceni / participace
[samozfejmosti fe amortizace) na rekonstrukc bytu, dle pfediofenych podkladid (die informaci od
Centry ma na toto najemnik prave).

Na byt# byly provedeny tyto tpravy:
- Kompietni vyména elektroinstatace vietné sifovych rogvod( a designowych zdsuvek
wypinatl
Nové podlahy v chodbé (plovouci podlaha), Nové dlazby (koupelna, we, kuchyn)
Renovace parket [obyvacl pokoj, loknice)
Nove bezpecnostni vchodove dvere ADLO
Nové interiérové dvefe
Nova koupelna a WC vi. nabytku a zafizovacich predm&ti
Oprava sklepni kdje

Mavic v byté je:
Kuehyriska linka bez spotfebitd
Velka vestavéna skfin
Policovy systém v sklddku
Umyvadio a skiinka

5 pozdravem,

Tento dokument byl dorucen na ME Praha 10 — odbory majetkopravni a bytovy
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C. Zmény stave vybaveni o zarizeni bylo v nijemni dobé:

Soulad 5 aki. kolaudovanym stavem ANO/  NE

Provedené stavebni ipravy ANO/ NE

Hlasen| 0 opravé bytu ANO s NE

Stavebni tpravy povoleny ANO / NE

Opatfebeni obvyklé v Case ANO / NE

Dalsi zmény:
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Piiloha ¢. 2

2012/0MP/1421
193111

Smlouva o provedeni stavebnich tprav

Méstska &ast Praha 10

se sidlem Vriovicka 68, Praha 10
IC: 00063941

k smluvnimu jednini je opravnén
Bohumil Zoufalik, zastupce starosty (=
(dile jen mesiski edst Praba 10) na strand jedné f

“Cx g

i
) L

i, .: :
bytem ; Skvoreckd 193272, 110 00 Praha 10
(dile jen stavebnik) na strang druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o provedeni stavebnich Gprav

| &5
Zakladni ustanoveni

1. Hiavni mésto Praha je vlastnikem bytového domu &p. 1793, vPraze 10, ulice
Cemokosteleckd €.0. 37, postaveného na stavebul parcele pured, 2230/1, v kar. dzemi
StraSnice (déle jen diim). M&stskd ¢dst Praha 10 ma na zdaklad2 zdk, & 131/2000 Sh., o hl,
m. Praze, a na zikladé Statutu hl. m. Prahy diim svéfen do sprivy.

Méstski dst Praha 10 mé na zdkladé shora uvedenych pravnich predpist pravo nakladat
s bytem &. 10, v objektu &p. 1793, kterého je vlastnikem, mimo jiné jej stavebné ménit,
rozhodovat o jeho uZivani a préavech s tim spojenych.

2. Méstska &dst Praha 10 souhlasi s tim, aby stavebnik proved| na viastni néklady stavebai
tpravy v bytové jednotce ¢. 10, o velikosti 2 pokoje a 1 kuchyné s prisludenstvim, v 5. NP,
vbyt. domé &p. 1793, ulice Cemokosteleckd &.0. 37, Praha 10, kat. tizemi Stradnice.
uvedené v €. 11, odst, 1, a 3, této smlouvy za podminek v této smlouvé stanovenych,

e #’{ﬁ.-:!'-.ﬁ
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Il.
Podminky pro provedeni stavebnich dprav

Stavebnik se zavazuje provést v byté na vlastni nakiady stavebni tpravy spodivajici
v modernizaci stivajiciho bytu. Stavajici pritka mezi predsini, koupelnou a komorou bude
odbourana, pfi bourani pficek stavebnik musi dbdt zvySené opatrnosti, aby nebyly poruseny
vétraci praduchy ve sténich. Ddle budou vybourdny dveini zarubné, vEetné dvefnich kfidel.
Obklady stén na WC, v Koupelné a za kuchyniskou linkou budou osekany. Podlahové
nadlapné vrstvy (mimo vlysovych) budou sneseny. Dile bude odstranéna kuchyfiskd linka
véemé sporiku a stavajicich vestavnych skfini. Zafizovaci pfedméty ZT (umyvadlo,
zichodovd misa, vana), véetné pfivodil vody a kanalizace a bateril budou vybourény.
Stavajici porugené omitky stén budou otludeny a tapety strZeny. Omitky budou doplnény,
véetné Stukl. Budou provedeny draZky pro rozvod elektroinstalace, vody a kanalizace.
V prostoru koupelny, na WC a za kuchyfiskou linkou bude proveden novy keramicky
obklad, stavajici vlysové podlahy v pokojich se doplni, ofisti a nakonzervuji. Na
vyroviiany podklad ostatnich podlah budou polozeny nové podlahové naslapné vrstvy, V
socidlnim zizemi jsou navrlené¢ keramické dlazdice, které budou uklddany do
vodoizolaéniho tmelu. Skladby podlahovych konstrukei budou vyhovovat CSN-EN-1SO-
T17-2. Ke kuchyfiské lince a novym zafizovacim predmétim ZT, (umyvadlo, vana bude
nahrazena sprchovym koutem a nova zachodova misa) se provedou nové rozvody vody a
kanalizace, s napojenim na stivajici stoupacky bytu. V byté bude odpojena plynovodni
pripojka. TUV je pripravovina centrdlné. Topeni bytu je centrdlni, radidtor v koupelné
bude nahrazen topnym Zebfikem. stivajici radidtory budou odistény a nové natfeny.
Odvétrini koupelny a WC je nucené do stavajicich vétracich sopouchii. V bytové jednotce
bude provedena nova elektroinstalace v celém rozsahu. Stdvajici novd plastova okna se
ocisti, sefidi a nakonzervuji. Dvefe v celém byté jsou navrzeny nové véetné oblozkovych
zarubni, vstupni budou nové bezpetnosini do strany schodisté stejné profilace, barevnosti a
velikosti jako jsou plvedni. V prostoru kuchyné bude osazena kuchyfska linka, vietng
spordku, V bytové jednotce bude provedena revize elektroinstalace, t@&snosti vody a
kanalizace a vietné pfeddvacich protokoll. Po provedeni stavebnich Gprav bude cely byt
vymalovin a uklizen. Vedkerd stavebni sut’ bude likvidovdna na fizené skladce. Stavebni
upravy budou provedeny v byté ¢. 10, velikosti 2 pokoje + 1 kuchyné s piislufenstvim, v 5.
NP, v bytovém domé &.p. 1793, v k.. Strasnice, ulice Cernokosteleckd ¢.0. 37, Praha 10,
podle schvélené vykresové (projektové) dokumentace, kter tvoH prilohu ¢. 1 této smlouvy,
s rozpoftovym ndkladem ve vysi 323 913 K¢ (slovy : tfistadvacetpéttisicdevétsetttinact
korun teskych), Ucel a dispozice vyuziti mistnosti se po rekonstrukei neméni, jen bude
propojena koupelna s komorou. Stavebnik je povinen pfi provadéni stavby dodrret
dohodnutou vysi rozpoétovych nakladd, a to s nejvy3si pfipustnou toleranci + 20 %
k dohodnutym rozpoétovym nakladim. Stavebnik se zavazuje provést pfedmétné stavebni
lipravy pouze v rozsahu, dohodnutém v této smlouve,

V pfipadé, ze se stavebnik do ukonéeni vystavby rozhodne ke zménim stavby pfed
dokonéenim (dale jen zmeény) oproti projektu schvilenému a dohodnutému touto
smlouvou, je stavebnik povinen znovu, pred provedenim téchto zmén, pisemné pozidat
méstskou ¢dst Praha 10 o dodateény souhlas k témto zménam. Vécny rozsah dohodnutych
stavebnich tprav nelze oproti pivodné dohodnutému zuZovat. ani zménami snizovat jejich
pivodné dohodnutou finanéni hodnotu. Novy souhlas lze stavebnikovi ud&lit pouze
v pisemném dodatku k této smlouvé, V piipadé, Ze stavebni Gfad naiidi stavebnikovi
nezbytné upravy dohodnutych stavebnich Gprav nebo odstranéni stavby, je stavebnik
povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit odboru majetkopravnimu — oddéleni realimich

4
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&innosti a vykonu vlastnickych prav - Uradu meéstské ¢asti Praha 10, nejpozdéji viak ve
lhite do 7 dni ode dne, kdy se tuto skuteénost dozveédél.

. Pfed pfipadnym pfekrodenim rozpottovych nikladii o vice nez 20% je stavebnik povinen
znovu pisemné poZddat méstskou ¢ast Praha 10 o dodatetné pisemné schvaleni zvysenych
rozpodtovyeh nakladd. Pokud stavebnik pfekrodi vysi rozpoétovych nakladi o vice ne?
20% bez pisemného souhlasu méstské Casti Praha 10, v takovém pfipade je stavebnik
povinen zaplatit méstsk¢ ¢asti Praha 10 na uéet & 9021-2000733369/0800, VS 2210, KS
0308, smluvai pokutu ve v¥3i 100 % &astky, presahujici 20 % limit stanoveny v tomto ¢l
1. odst. 1. této smlouvy.

. Stavebnik se zavazuje provést v navaznosti na stavebni Gpravy uvedené v €L IL, odst. 1.
této smlouvy i1 veskeré daldi upravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stivajici
rozvody elektroinstalaci, vody, kanalizace a plynovodu.

. Stavebni dpravy budou provedeny zpisobem, ktery nenarusi vykon priva uZivani
nebytovych a spoleénych prostor vdomé ndjemci. Stavebnimi a s nimi souvisejicimi
¢innostmi nebude stavebnik rudit klid a pofidek v domé nad miru obvyklou pomérim
stavby. Spoletné prostory vdomé, které budou stavebnimi dpravami dotCeny, bude
stavebnik udrZovat v &istoté a pofadku. Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do zahdjeni
kolauda¢niho Fizeni (v piipadé stavebnich dprav na ohlaseni do ukonteni stavebnich praci)
zajistit na vlastni ndklady odvoz a likvidaci stavebni suti a veskerého ostatniho odpadu
vzniklého vsouvislosti se stavebnimi Gpravami. Stavebnik se zavazuje nepouZivat
k odvozu a likvidaci stavebni suti a odpadu stivajici nadoby na domovni odpad v domé,

. Stavebnik je povinen pfedlozit odboru majetkoprdvnimu — oddéleni realitnich ¢innosti a
vvkonu vlastnickych prav - Ufadu méstské &4sti Praha 10, do 10 dnd po skonéeni
stavebnich tprav, 3 pare vykresi skute¢ného provedeni stavebnich Gprav, originaly faktur
za provedené price a danové doklady na zakoupeny a skutefné pouzity stavebni material,
nebo jejich ovéfené kopie. Vykresy skute¢ného provedeni stavby je stavebnik povinen
pfedloZit jen v piipad®, 2e dojde ke zménam v provedeni stavebnich wtprav oproti
projektové predloZzené dokumentaci. Stavebnik déle predloZi protokoly o revizi
elektroinstalace, tésnosti vodovodniho, kanalizaniho a plynovodniho potrubi, doklad o
uloZeni odpadu a protokol o shodé materialu.

1.
OdpovEdnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje, Ze uhradi méstské Casti Praha 10, popfipade i tfetim osobam,
v plném rozsahu Skodu, ktera by vznikla v souvislosti s providénim stavebni &innosti
uvedené v ¢l 11 této smlouvy, a 1o zejména $kodu na domé a v dome v&etné Skody, kterou
by v télo souvislosti byla méstskd ¢ast Praha 10 povinna uhradit ostatnim najemciim
v domé.

11
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v,
Zv1aitni ujedndni

. Provedenim stavebnich Gprav nedojde ke zméné vlastnictvi domu ani jeho &dsti.

. Po skonéeni nijmu je stavebnik povinen odevzdat méstské Casti Praha 10 pfedmét ndjmu
ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni.

3. Stavebnik se zavazuje zakoupit na vlastni naklady rezervni ¢dst keramického obkladu,
dlazby a na vlastni niklady tuto rezervu skladovat po celou dobu ndjmu pro ptipad, kdyby
v budoucnu vlastnik proved] opravy, viménu nebo celkovou rekonstrukei rozvodi vody a
odpadu.

. Stavebnik se zavazuje stavebni ¢innost vykonavat pouze v pracovni dny mezi 7,00 az 17,00
hodin, tak aby nebyl rufen klid ostatnich ndjemct v domé. VyZaduje-li technologicky
postup stavebni vyroby prédci delSi, je nutny pisemny souhlas ostatnich ndjemet domu.
Préce musi byt v tomto piipadé ukonéeny maximéiné ve 20,00 hodin.

. V pfipadé, Ze stavebnik uplatni vii&i méstské &asti Praha 10 jakékoliv ndroky souviscjici se
stavebnimi upravami provedenymi na zdkladé této smlouvy, je méstskd ¢ast Praha 10
opravnéna za ulelem posouzeni uplatnénych nérokll zadat vypracovani znaleckého
posudku a stavebnik se zavazuje uhradit méstské ¢asti Praha 10 ¥ (slovy : jednu polovinu)
nakladii za jeho vypracovini, a to do 7 dnd ode dne dorudeni vyzvy k zaplaceni takovych
nakladi.

V.
Daldi ujedndini a sankce

. Tato smlouva opraviiuje stavebnika k jednani s odborem stavebnim Ufadu méstské &asti
Praha 10, o souhlas se zmé&nou uZivéni a to ve Thité do dvou mésich ode dne podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

. Stavebnik se zavazuje dokonéit, uvést do uzivini a mésiské Cdsti Praha 10 pfedat na
zékladé pisemného predavaciho protokolu predmétné stavebni Gpravy ve lhiité do jednoho
roku ode dne podpisu té0 smlouvy obéma smluvnimi stranami. Ukonéeni stavebnich praci
stavebnik ohlési pisemng Odboru majetkopravnimu ~ oddéleni realitnich innosti a vykonu
vlastnickych prav - méstské ¢asti Praha 10 a po24dd o jejich prejimku. V piipadech, kdy je
dle stavebniho zdkona nezbyiné provést kolauda&ni fizeni, se stavebni Gpravy povaZuji za
dokonéené tehdy, pokud nabylo pravni moci prislusné kolaudaéni rozhodnuti.

. Protokol o pfedani a pfevzeti dokongenych stavebnich prav lze za Glasti pracovniki
oddéleni realitnich €innosti a vykonu vlastmickych prav, odboru majetkopravniho Ufadu
mésiské ¢asti Praha 10 a pracovniki prislusné sprévni firmy uzaviit jiz pfi mistnim Setfeni
v rimei kolauda¢niho fizeni, 1o viak pouze za podminky, ze ke dni tohoto mistniho 3etfeni,
budou Fadng dokoneny veSkeré stavebni a technické Gpravy dohodnuté ve smlouveé a
stavebni ufad, ani jini Glastnici kolaudaéniho fizeni nevznesou pHi mistnim Setfeni zadné
namitky.
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4. V pfipade, Ze stavebnik nesplni nékterou z povinnosti, stanovenych v ¢l. V. odst. 1 této
smlouvy, zavazuje se stavebnik zaplatit méstské Casti Praha 10 smluvni pokutu ve vysi
dvojndsobku mésiéni platby za blokaci bytu a jeho uZivani ke stavebnim tpravim,
stanovené v pfiloze souvisejici smlouvy o budouci smlouvé nijemni. Tuto pokutu je mozné
udtlovat opakovang, a to za kazdy zapotaty mésic, kdy bude stavebnik v prodieni se
spinénim nékteré z povinnosti. Stavebnik se miZe povinnosti zaplatit smluvni pokutu
zprostit, pokud méstské &asti Praha 10 prokaZe, Ze nesplnéni povinnosti nezavinil.

5. Nesplni-li stavebnik v plném rozsahu ve lhiité stanovené v této smlouvé v &l V., odst. |. a
2. sviij zévazek, je méstska Cast Praha 10 opridvnéna odstoupit od této smlouvy, a to
nejdfive po tficeti dnech ode dne, kdy méstska Cast Praba 10 dorugila stavebnikovi pisemné
upozomeéni o nesplnéni povinnosti a stavebnik nezjednal ve stanovené lhit¢ napravu, Lhita
k népravé nesplnéné povinnosti nesmi b¥t kratdi neZ jeden mésic ode dne doruceni
pisemného upozornéni.

6. V pfipadé neschvileného pfekrogeni rozpoé&tovych nikladii o vice nez 20% je méstskd &dst
Praha 10 opriavnéna od této smlouvy odstoupit, a to nejdiive po tficeti dnech ode dne, kdy
méstska &dst Praha 10 dorutila stavebnikovi pisemné upozornéni o nesplnéni povinnosti a
stavebnik nezjednal ve stanovené thaté napravu uzavienim pisemného dodatku o zpisobu
napravy s méstskou éasti Praha 10. Lhita k ndpravé nespinéné povinnosti nesmi byt kratsi
ne? jeden mésic ode dne doruéeni pisemného upozornéni.

Odstoupenim od této smlouvy (dle €l. V. odst. 5. a 6.) se smlouva nerusi od samého
poditku, ale az ke dni odstoupeni, pokud budouci pronajimatel v odstoupeni od smlouvy
vyslovné neuréi, Ze se tato smlouva rusi od samého po&atku.

I po odstoupeni od této smlouvy se strany této smlouvy budou Hdit jejimi ustanovenimi o
smluvnich pokutich a o ahradé stavebnikem vynaloZenych nakladu.

7. Obé smluvni strany jsou povinny pfijimat podtu na adresich uvedenych v zdhlavi této
smlouvy, a to aZ do doby nez oznami druhé smluvni stran€ pisemné zménu této adresy
soutasné se sdélenim adresy, kterd ji nahrazuje. Za den doruCeni pisemnosti (napi.
vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy) druhé smluvni strang bude pro Gely této smlouvy
téZ povazovan den, kdy druha smiuvni strana prokazatelng odmitla dorutovanou pisemnost
obsahujici napf. vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy pfevzit, nebo téZ den. kdy uplynul
posledni den doby pro uloZeni doporufené zaslané pisemnosti na pfisluiné posté v obvodu
smluvené adresy v pripadé, Ze druha smluvni strana dorutovanou pisemnost nepfevezme.
Po uzavieni fadné najemni smlouvy na byt bude touto smluvenou adresou adresa bytu (viz
&l L odst. 1. a 2. této smlouvy).

8. Smluvni pfevod priv a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ze stavebnika na treti
osobu je moiny jen s pisemnym souhlasem méstské ¢asti Praha 10.

VL
Zdvéreénd ustanoveni

1. Souldsti tfi stejnopistt té1o smlouvy je piiloha &. 1 (pfisluind projektova, popf. vikresova
dokumentace vietn€ rozpofiu) potvrzena obéma smiuvnimi stranami. Jedno potvrzené
vyhotoveni pfilohy & 1 si ponecha stavebnik a dvé vyvhotoveni si ponechd mésiska cast
Praha 10.



P10-370673/2021

. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? stavebnik
obdrzi jedno vyhotoveni téfo smlouvy, veind piflohy &€ 1. Méstska ¢ast Praha 10 si
ponecha ¢tyfi vyhotoveni této smlouvy, véetné dvou zbyvajicich vyhotoveni piilohy €. 1.

. Pokud nejsou wvztahy mezi stranami touto smlouvou wvyslovné upraveny, Ffdi se
ustanovenimi prislu$nych obecné zavaznych privnich pfedpisii Ceské republiky.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na dikaz porozuméni
obsahu smlouvy, vedeni shodnou viili a prosti jakéhokoli omylu pfipojuji smluvni strany
své podpisy.

stavebnik
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Priloha ¢. 3

ZNALECKY POSUDEK

CISLO POLOZKY-

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI'SPECIALIZACE:

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACT (zadsvarste):

PREDMET:

CISLO VYHOTOVENT:
DATUM VYPRACOVANI:

POCET STRAN:

POCET PRILOH:

42672021
Ing. Miroslav Kotaska
Smaragdova 443
Praha 5 - Slivenec
obor ekonomulka/odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Meéstska &ast Praha 10
UMC — odbor majetkopravni
‘riovicka 68
Praha 10
objednavka ¢. OMP/0683/2021

byt & 10 v 5. NP. v domé &p. 1793, na pozemkn parc.&.
223071, ku. Strainice, Cernokostelecka 37, Praha 10

1/2
02.07.2021
18

2
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Jaka je vyse zhodnoceni bytu ¢. 10, v domé ¢.p. 1793, na pozemku parc.&. 2230/1. kd. StraSnice.
Cemockostelecka 37. Praha 10 - Strainice. stavebnimi dpravami provedenymi dle Smlouvvy o
provedeni stavebnich gprav ¢. 2012/OMP/1421 ze dne 30.05.2012?

1.2 Uéel znaleckého posudiu

Pro vlastni potfebu —ukondeni najemmniho vztahu a Ghrada provedenych stavebnich praci resp. uhrada
za zhodnoceni pfedmétné nemovitosti.

1.3 Skuteénost

Skutecnosti sdélene zadavatelem majici vliv na piesnost zavér posudlu:

Jiné skutecnosti. kromé skutenosti v posudkun uvedenych, nebyly predlozeny.
2. VYCET PODKLADU

2.1 Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.1.1 Prohlidka nemovitost

Problidka spojend se zaméfenim nemovitosti byla provedena due 16.06.2021 za udasti zastupce
MCPI0 Ing  Zdedika Pistory, CSc. a zastupee spravee budovy.

2.1.2 Informace ¢ nemovitost

Tnformace o pozembku = I:E tE
Parcelni éislo: 223011 = e -
Obec: Praha [554782] 1 == —
Katastralni lizemi: Strasnice [731943] =1 (= <[]
Cislo LT 2476
Tyméra [m'] - 192 T E——
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori e m—
Sonéasn je stavba
Budova s cislem popismym: Strasnice [490181]: & p. 1793: bytovy diim
Stavba stoji na pozemk: p- &.2230/1
Stavebni objekt: & p. 1793
Ulice: Cemokostelecka
Adresni mista: Cemokostelecka 1793/37

. =
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2.1.2 Vlastmicke udaje

Vastnicke pravo

Hilavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1
Svérena sprava nemovitosti ve vlasmictvi obee

Meéstska éast Praha 10, ViSovicka 1429/68. Vriovice, 10100 Praha 10

2.1.4 Jine

» Udaje a informace ziskané pii mistnim Setfeni

» Smlouva o provedeni stavebnich gprav €. 2012/OMP/1421 ze doe 30.05.2012 (dale Smlouva)

» Protokol o pfedani stavebnich uprav ze dne 26.03.2013

» Protokol o pievzeti byt pfi ukonéeni najmu ze dne 31.03.2021

» Zadost o proplaceni éasti nakiadii na rekonstrukei bytu a naklady s fim spojené, podana do
podatelny UMC Prahy 10 dne 26.05.2021

Jiné doklady a informace o stavn bytu. nez vyZe uvedené dokumenty. nebyly znalei piedlozeny.
2.1.5 Literatura

» Publikace Brada¢ A, Scholzova V.. Krejéif P: Ufedni ocefiovini majetin 2010. Akademickeé
nakladatelstvi Cerm Brmo s.r.o.. 2010

» Bradaé A : Teore ocefiovami nemovitosti VIIL doplnéné a pfepracované vydani Alkademicke

nakladatelstvi CERM. s.r.0.. Bmo. 2009.

Teone ocefiovani nemovitosti. antor: doc. A Bradaé. DrSc.. vyd. Ak nakl CERM Bmo, 1998

Technické zhodnoceni a epravy. autor PhDr. Milan Skala 5. vydand, vyd Nakladatelstvi Sagit.

a.s., Ostrava v fijnu 2008

Komentar k wéovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi (dale jen Komentar k OC)

Zakon ¢ 254/2019 Sb. o znalcich znaleckyjch kancelafich a znaleckych astavech

Vyhlaska 503/2020 Sb. o vykonu znalecke éinnosti,

Y ¥

Y Yy

3. NALEZ
3.1 Popis postupu pii shéru nebo tvorbé dat

Znalec ma uréit zhodnoceni bytu & 10 v 5. NP, v domé €p. 1793, na pozemku parc.¢. 2230/1, ki
Strainice. Cemokostelecka 37. Praba 10 stavebnini upravami provedenymu podle Smilouvy o
provedeni stavebnich uprav ze dne 30.05.2012. snizené o znehodnoceni stavebnich uprav uzivanim
predmétného bytu ke dni ukonéend najmu tj. k 31.03.2021.

Podle smlouvy nemi uréeno. jak bude provedena nahrada za zhodnoceni, pfipadné vhrada
vynaloZzenych naklads.

Podle ust. § 2220 odst. 1 ObéZ. ma nijemce pravo provést zménm véci jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele; byla-li ndjemni smlouva uzaviena v pisemné formé. vyzaduje 1 souhlas pronajimatele
pisemnou formu. Zménu véci provadi najemce na svi)j naklad: dojde-li zménou véci k jejimm
zhodnoceni. pronajimatel se s ndjemcem pfi skonceni nijmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

18
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Podle obéanskeého zakoniku se pronajimatel se s najemcem pri skonéeni najmu vyrovna podle miry
chodnoceni. Vohcmslnemzahmhsicempmmtwedmo ze sezhodmcmmapmaddpomom

obvyklé ceny, ale pod pojmem zhodnoceni véci se obacné rozumi zvySeni obvyklé ceny véci. Pro

vypocet zvyieni hodnoty je tedy pouiita obvykla cena (trzni hodnota) resp. rozdil obvyklé ceny (trzni

hodnoty) bytové jednotky ve stavn pied provedenim stavebnich tprav a po provedeni stavebnich

uprav této bytove jednotky k datu ocenéni tj. k 31.12.2020.

Teato rozdil piedstavuje vysledné zhodnoceni bytové jednotly.

V zikonu &. 151/1997 Sh., o oceflovani majetku (dale jen Zakon). v platném znéni je uvedeno:

£ 2 Zpiisoby ocenovani majetiu a shizeb

(1) Pokud tento zdkeon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuyji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obwyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich

stejného popFipadé obdobneho majetiu nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné shuzby v ebvyklém

obchodnim stviku v izemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okolnasti, které maji na cenu

vliv, aviak do jeji vide se nepromitaji viivy mimoradnyeh okolnosti frhu, osobnich poméri

prodavajicihe nebo kupnjiciho ani viiv oviaimi obliby. Mimoradmymi okolnostmi trhu se rozuméji

napriklad stav tisné prodavajicihio nebe kupujiciho, disledky privodnich éi jimych kalamit. Osobnimi

poméry se rozuméji ejmeéna vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavayicim a

lupujicim. Zvlasmi oblibou se rozumi zvlainn hodnota prikladana majetiu nebo sluzbé vyphvayici

= osobniho vztahu k mim. Obvykla cena vyjadinje hodnotu majetiou nebo sluzby a wréi se ze sjednanych

Cen porovadnim.

(3) IV odiivednénych pripadech, kdv nelze obvyklou cenu wrcit, ocenuje se majetek a slhuzba trimi

hodnotou, polud vlastni pravni piredpis nestanovi finak.

(4) Trini hodnotou se pro nidely tohoto zakona rozumi odhadovana éastka, za kterou by mély byt

majetek nebo shuzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotmym kupujicim a ochotmym prodavajicim, a

te v obchodnim styku uskutednéném v souladu s principem ninthe edstupu, po naleitém marketingu,

kdy kaZda ze stramn jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem ninihe odstupu se pro

ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucasmici smény jsou osobami, ktere mezi sebou nemaji Zadny oviastm

vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisie.

(7) Cena uréena podle tohoto zakena jinak nez obvvkla cena, mimeradna cena nebo fini hodnota,

Je cena Jjisténa.

(@) Jimym zmisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

al naﬁadaw zpuisab, ktery vychazi z naklady, které by bylo numo vynaloZit na porizeni predmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenént,

b) wnosovy zpiisob, ktery vychaci z vymosu : predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vymosu,

ktery lze = predmému ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace fohoto vinosu

(urokove miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnani piredméni ocenéni se stegfmm nebo obdobmym

predmeétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; jejim teZ ocenéni véct odvozemim = ceny jine funkcné

souvisejict véci,
d) ocenovami podle jmenovité hodnoty, ktere vychazi = castiy, na kierou predmeét ocenéni zni nebo

Itera je jinak zrgfma,
¢) ocenovani podle uceti hodnoty, které vychazi ze zpusobii ocefiovani stanovenych na zakladé
predpisii o ucetmicti,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi = ceny predmétu ocenéni zazmamenané ve
stanovenem obdobi na triw,

g) ocenovani sjednanou cenon, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pri jeho prodefi, popiipadé
cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se obvykle v praxi uréuje predeviim priziumem trhu. Do tohoto pritziumn patii také
nasledujici zpuscby ocefiovani:
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Podle mezinarodnich ocefiovacich standarda (IVSC) kazdé ocenéni za ufelem stamoveni trini
lmdncty vyzaduje pouziti jednoho nebo vicero pa'mc:pu ocefiovani. Termin prncip ocefovand
oznatuje vieobecné akceptovane, bézné pouZivane a analyticky orientované metodiky oceflovani
Principy ocefovani na zakladé trhu zahrouji: princip ndkladového wréeni hodaoty., princip
porovnavani cen a Vynosovy princip ocefiovani. Kazdy z principh ocefiovani ma altemativni metody
ponziti

Na zikladé vySe uvedeneho se pro stanoveni obvykle ceny, v souladu s mezinarodnimi
ocefiovacimi standardy, pouziva nasledujici metodika:

1.

Ilv-)

Ocenéni nakladovym zpisobem (Easovou cenou) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v
soutasné cenové urovni (smiZené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi. stavo a
piedpokladané zbyvajici Zivotnostr) plus cena pozemin. Vétiinou se pouziva vypodet s vynzitim
rozpoétovych ukazatelt (THU). nebo akmalni ceny stavebnich a developerskych firem s ohledem
na konkrétni stav, vybaveni. konstrukéni feSeni a umisténi ocefiovaného objektn. Vécna hodnota
staveb se urCuje s pihlédnutim k opotiebeni. s ohledem na skutefny stavebné technicky stav a
moralni zastarani.
Vzhledem k tomm. ze tato metoda nevyjadiuje vliv trhu a pouziva se spiSe v piipadech. kdy nejson
srovnavaci nemovitosti, nend pro toto ocenéni pouZita.
Ocenéni vynosovym zpusobem (1."ynos:wa hodnota). které je €istd ekonomickym posonzenim.
nzzansl‘_ym na nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zakladé cistého realné dosazitelného
najemného z nemovitosti v daném misté a case. se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se
vypofte soufet viech pfedpoklidanych budoucich pfijm@ z nemovitosti, odirodenych
(diskontovanych) na souéasnon hodnotu. Vysledek reprezentuyje castlu, kterou by bylo tieba
vlozit do penéZniho fistavu. aby budonci vymosy v jednotlivych letech byly stejne. jako
predpokladane cisté piijmy z nemovitosti.
Byt bude po skonéeni najemniho vztahm pronajiman za stejné najemne.
Predmétny byt je ve viastnictvi obce a najemné, vzhledem k provadéné socialni politice,
neodpovidi chvyklému nijenmému.
Vynosovou hodnotou na zakladé dosahovaného najemného nelze tedy stanovit rozdil.
Vzhledem k problematice zjistovani obvykiého najemného a z toho vyplyvajici obvyklé ceny
resp. trzni hodnoty neni tento zpiisob ocenéni pouzZit.
Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejn
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.
Podle wyhlasky 488/2020 § la Urceni obvyklé ceny se obvykla cena urfuje porovnanim
sjednanych cen stejnvch. popfipadé obdobnych pfedméth ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemskn ke doi ocenéni.
Postup uréeni obvyk.le ceny zahmuje:
a) vybér udaji do souboru pro porovndni s piedmétem ocenini nejméné od 3 obdobaych
predmétl na zikladé keiténi podle drubu pfedmétu ocenéni a jeho zvlaitnosti ke duni ocenéni.
b) srovnavaci analyzu udajd z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s wdaji o
ocefiovaném predmeéfu ocenéni,
c) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vyii ceny.
uréeni rozdilt parametri ocefiovanymi pfedméty ocenéni a chdobnymi pfedméty ocenéni
d) apravu sjednanych cen v navaznosti na odlifnost obdobnych piedméti ocenéni od piedméta
ocefovanych jejich korekei. pficemz odchylka zpusobena korekei musi byt fadné odivodaéna.
e) vybér. oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vietné
zdivednéného piipadného vyloudeni odlehlych udaji
f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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Podle Komentare k nuréovint obvykle ceny vydaného Ministerstvem financi se porovnavaci cena
uréuje jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho prvim v dané mnoziné skuteéné
realizovanych cen stejného. pfipadné obdobmého majetkm vobvyklém obchodnim stylm
vtuzemsku ke dni ocenéni s vyloudenim mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvia je
stanovena z historickych cen za priméfeny casovy usek (prodeje jiz probéhly).
Trimi hodnota
Trini hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka. kterd se urcuje zpravidla na zakladé
vybém z vice zpisobll ocefiovani. a to zejména zpisobu porovnavaciho. vynosového nebo
nakladového. Pfi wrfeni trzmi hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji tr7mi rizika a
pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kteréem by byl ebchodovan.
Pii uréeni trzni hodnoty pfedmém ocenéni. se piihlizi k mozZnosti jeho nejvysiiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni moiné, fyzicky dosaZitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelne.
Trini cena je skuteéné realizovana Castka pii prodeji véci. Je to cena sjednana mezi dvéma
pezavishymi subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladn
o zaplaceni Je to cena na trhu skutetné dosaZend. je to cena hustoricka tzn mummld. jiz
uskutecnéna. Jeji vySe se newréuje Zadnvm vypoftem, odhadem. posudkem apod. ale je
vysledkem dohody smluvnich stran (byt' by tato dohoda byla uskuteénéna na zakladé posudiu, &
odhadu).

4. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle cdbomeé uvahy znalce. na zakladé zvazeni viech
ckolnosti a vyse vypoétenych cen

Tato metodika je v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimu standardy IVSC (International Valuation
Standards Cummm‘ee) a TEGoVA (The Enropean Group of Valuers Associations). ktera vydava
Evropskeé oceflovaci standardy — EVS 2003 (Evropan Valation Standards 2003) a s prncipy, kieré
Jjsou zakladem RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

Pouzita metodika zpracovani posudi podle vyhlasky 503/2020 Sb.
Postup pii zpracovani znaleckeho posudim
§52
Znalec pii zpracovani znaleckeého posudiu

a) vybere zdroj dat.

b) sebere nebo vytvofi data,

c) zpracuje data,

d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vyslediy.

e) interpretuje vysledky analyzy dat.

f) zkontroluje sviyj postup podle pismen a)aZze) a

g} zformuluje zavér
§53
(1) Zdrojem dat je informacni databaze, pfedmét ohledani fyzicka osoba. pisemnost obsazena ve
spisu. ktery vede organ vefejné moci. nebo kterou pfedlozila fyzicka nebo pravnicka osoba. nebo jiny
zdroj informaci. které jsou potfebné k odpovédi na zadanou odbomou otdziu.
(2) Znalec vybere zdroj dat ve vztalm k zadané odborné ofazce a s ohledem na zplisob sbér: nebo
tvorby dat. Znalec s1 zdro) dat opatfi sam nebo prostiednictvim jine osoby nebo organu vefejné moct.
(3) Vybrany zdroj dat musi byt vérohodny. Pokud znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat.
zformuluje skmtefnostt. pro které nemohl ovéfeni provést.
(4) Pokud je to mozné a ucelné, znalec vybere vice zdroyh dat.
§54
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(1) Znalec sebere nebo vytvori data zpiisobem. ktery je adekvatni jejich zdroji a analyze dat.

(2) Znalec sebere nebo vytvofi pouze data. ktera bude analvzovat a ktera jsou reprezentativni a ve
vztahu k zadané odborné otizce srovnatelna nebo z jinych divods vhodna.

§55

(1) Znalec zpracuje data plisobem, ktery odpovida analyze dat a ktery predchazi jejich zbytecnému
mnehodnocent nebo spotirebovani nebo zbytecng zmené.

(2) Znalec zpracuje data jejich zafixovanim, prizpiisobenim analize nebo validaci. Validaci se rozimi
ovéfeni vhodnosti dat k analyze.

§ 56

Znalec provede analyzu dat takovym zpusobem. aby z vysledki analyzy bylo mozne zformmlovat
odpovéd na zadanon odbomou otazkm.

§57

Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podie § 52 pism. a) az e) téz veikeré skutecnosti, které
vzhledem k pouZitym podkladim a metodim mohou sniZovat pfesnost zavéru znaleckého posudi.
§ 58

3

(1) Znalec zformmluje na zdkladé vysledil analyzy dat zavér zaleckého posudku tak. aby byl
jednoznacénon odpoveédi vyhradné na zadanou odbormou otazku.

3.1 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Jako zdroj dat pfi jejich sbém a tvorbé byly pouzity nabidky z realitnich servrii. smlouva o provedeni
stavebnich fprav ve. pfiloh (vikyes pudorysu bytu, vyjadieni Prazské plynarenské. cenové aabidky
provedeni praci), piedavaci protokol, vlastni databaze smluv prodanych bytd a informacni vytézeni
zastupce zadavatele.

Pii analyze posbiranych a vytvorenych dat byia porovnavana technicki data jednotlivych entit
(srovadvacich bytd). Viastni proces analyzy probihal v tabulkové formé. za pouZiti tabulkového
procesom Excel umoznujiciho (v souladu s vyhlaskou 503/2020 Sb.) sbirani a tvorbu, zpracovani a
analyzu dat.

Byla tedy posbirana a vytvofena data jednotlivych entit jak porovnavacich, tak ocefiované entity. Data
posbirana a vytvoiena z jednotlivych polozek entit.

V zavérecnych tabulkach json vvedena pouze reprezmﬁvm data. ktera byla vramci pfipravy
ocefiovani v pmbehn ocefiovani a pfi vytvatan zavau znaleckého po&udl'n shirana sebrana a
posbirand, vytvafena a posléze vytvofema a zavérem statisticky zpracovana (vie v souladu s
vyhiagkon 303/2020 Sb.).

1.1.1 Celkovy popis

Byt se nachazi v 5. padzemnim podlazi domu &p. 1793, v k u Strainice, obec Praha, ulice
Cemokostelecka ¢. 37. Praha 10. Jedna se o bytovy dim. fadové mésiské zastavby. metypovy. s
nosnou konmstrukei s vyzdivanym obvodovym plaitém obdélnikového phdoryvsu, s jednim
podzemnim a péti padzemnimi podlaZimi Stfecha je plocha. Dim je pfistupny po zpevnéné
komunikact.

Nemovitost je situovina mimo centralni éasti obce. Okolni zastavbu tvofi podobné bytové domy.
Stavba je napojena na inZenyrske sité: vodovod. kanalizace. plyn. elektro.

Dium byl uveden do provozu piiblizné mezi lety 1955-1950.
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1.2.2 Popis

Popis objekm

Jedna se o byt v bytovém domé fadové méstske zastavby bytovych domi. obdélnikového pidorysu
Dim ma jedno podzemni a pét nadzemni podlazi Dim je netypovy s nosnou konstrukei s
vyzdivanym obvodovym plastém. Strecha je plocha Nemovitost je sttuovana mimo centralni casti
obce.

Pfedmétny byt s dispozici 2+1 o velikosti 66.3 m” je situovan v 5.NP (posledni podlazi). V domé neni
vytah

Popis byt

Obvodoveé zdivo: zdivo z cihel tl. 40 cm

Vnitini oprava stén: vapenna omitka hladka, keramucke obklady
Stropy- s rovaym podhledem omitané

Podlahy a dlazby: lamelova podlaha. keramicka dlazba

Olma: plastova s izolacnim dvojsklem

Drvere: dievéné ramové, plné. do oblozkovych zarubni
Vytapéni: centralni

Rozvod vody: studené a teplé

Sanitarni zafizeni: WC splachovaci. nmyvadlo, sprchovy kout
Kanalizace: odkanalizovani viech odbémych mist

Zdroj teplé vody; centralni

Kuchynske vybaveni: kuchyfiska linka bez sporaku
3.1.3 Ostatni zjiSténi

Ve Smlouvé o provedeni stavebuiclh iprav v byté €. 10, v domé € p. 1793, na pozembu parc.c. 2230/1,

k. Strainice, Carnokostelecka 37, Praha 10 - Strainice je uvedeno (pozn. znalce: prepsano vE.

gramaticicjch chyb):

II Podminky pro provedent stavebnich uprav

1. Stavebnik ze zavazuje provést v byté na vlastni naklady stavebni upravy spocivajici v
modemizaci stavajiciho byfu. Stavajici piicka mezi pfedsini. koupelnon a komoron bude
odbourana. pit bourani pricek stavebnik musi dbat zvySené opatmosti, aby nebyly porufeny
vétraci priduchy ve sténich Dale budou vybourany dvefni zambné véemé dvefnich Ididel
Obklady stén na WC. v koupelné a za kuchyiskou linkou budou osekany. Podlahoveé naSlapné
vrstvy (mimo vlysovych) budou sneseny. Dale bude odstranéna kuchynska linka véetné spordku
a stavajicich vestavaych skfini Zafizovaci pfedméty ZT (umyvadlo. Zachodova misa. vana).
vietné pfivodd vody a kanalizace a batenii budou vybourany. Stavajici porusené omitky stén
budou otluéeny a tapety strzeny. Omitky budou doplnény, vEetné $tukt. Budou provedeny drazly
pro rozvod elektroinstalace. vody a kanalizace. V prostom koupelny. na WC a za knchwiskon
linkou bude proveden novy keramicky cbklad. stivajici vlysové podlahy v pokojich se doplni.
ocisti a nakonzervuyi. Na virovnany podklad ostatnich podlah budou polozeny nove podlahove
naslapné vrstuy. V socialnim zizemi json navrzene keramické dlaZdice, ktere budoun ukladany do
vodoizolaéniho tmels. Skladby podiahovych konstrukei budou vyhovovat CSN-EN-ISO- 717-2.
Ke kuchyiskeé lince a novim zafizovacim pfedmétim ZT. (umyvadlo. vana bude nahrazena
sprchovym koutem a gova zachodova misa) se provedou nove rozvedy vody a kanalizace. s
napojenim na stavajici stoupacky byfu. V byté bude odpojena plymovodni pfipojka. TUV je
piipravovana centralné. Topeni bytu je centralni, radiator v koupelné bude nahrazen topnym
Zebfikem stavajici radiatory budou oiStény & nové natfeny. Odvétrani koupelny a WC je noucense
do stavajicich vétracich sopouchii V bytové jednotce bude provedena novi elektroinstalace v
celém rozsahu Stavajici nova plastova okna se odisti, sefidi a nakonzervuji. Dvefe v celém byté
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js0u navrzeny nove véetné oblozkovych zarubni. vstupni budou nové bezpeinostni do strany
schodiété stejné profilace. barevnosti a velikosti jako jsou pivodni V prostoru kuchyné bude
osazena kuchyiska linka véemé spordlu. V bytové jednotce bude provedena revize
elektroinstalace, tésnosti vody a kanalizace a véetné predivacich protokoli. Po provedeni
stavebnich Giprav bude cely byt vymalovan a nklizen Vedkera stavebni sut’ bude likvidovina na
fizené skladce. Stavebni upravy budou provedeny V byté ¢. 10, velikosti 2 pokoje + 1 kuchyné s
piishifenstvim. v 5. NP, v bytovém domé &.p. 1793, vk Strainice, ulice Cernokostelecks &.o.
37. Praha 10. podle schvilené vykresové (projektové) dolmmentace. ktera tvofi pfilohu €. 1 této
smloovy, s rozpoctovym nakladem ve vyEi 325 913 K¢ (slovy: tiistadvacetpéitisicdevetseftiinact
korun éeskych). Ucel a dispozice vynziti mistnosti se po rekonstruker neméni, jen bude propojena
koupelna s komorou. Stavebnik Je povinen pii provadéni stavby dodret dohodnutou wyit
rozpoétovych nakladd, a to s nejvySéi piipustnou toleranci +~ 20 % k dohodnutym rozpoétovym
nikladim. Stavebnik se zavazuje provést pfedmétné stavebmi Gpravy pouze v rozsahu,
dohodnutém v této smlouve.

V piipadé, ze stavebni ufad nafidi zmény pfedmétnych stavebnich uiprav oproti v této smlouveé
dohodnutémm rozsahu, nebo se stavebnik v pribéhu stavebniho fizeni rozhodne ke zménam
stavebnich oprav, je stavebnik povinen zpnovu pisemmé pozadat meéstskou ¢ast Praha 10 o
dodatecny souhlas k témto zménam

IV, Zvlastnt wjednant
2. Po skonéeni najmu je stavebnik povinen odevzdat méstské casti Praha 10 pfedmét najmm ve
stavu odpovidajicimm obvyklému opotiebeni.
3. Stavebnik ze zavazuje zakoupit na vlastni naklady rezervni éast keramickeho obkladu, diazby
a na viastni naklady tuto rezervo skladovat po celon dobu najmu pro pfipad. kdyby v budoucnu
vlastnik proved! opravy. vvménu nebo celkovou rekonstrukei rozvodil vody a odpadn.

Ukonéeni najmm bylo ke dni 31.12.2020.

4. ANALYZA DAT (OCENENI)
4.1 Ocenéni na trZnim principu
4.1.1 Porovuavaci zpusob

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci zplisob ocenéni
vychazi z porovnani predméfu ocenéni se stejnym nebo obdobaym predmeétem a cenoun sjednanou pn
jeho prodeji. Srovnatelnon cenou hedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
¢ obdobnymi, k datu ocenéni volnd pmdzuaﬂynn vécm, na zdkladé fady hledisek
K porovnani se provadi priizkum trhu: porovaavaji se objekty prodané v priibéhu uplynuiého rolm,
provadi se konzultace s realinimi kancelafemi. porovnavaji se ceny nabizenych obdobavch
nemovitosti v realitnich ¢asopisech a v inzerci a pouZiva se nabidka nemovitosti na internetu.

Ceny podle inzerce json vétiinon nadsazeny. proto se. tak jak je zjifténo z uskuteénénych prodefi a
jak je uvadéno v odbomeé literatuie, redukuji na zhruba 75 - 90 %.

Analyza byla provadéna kfizovon konfrontaci v tabulkové formé tabulkoveého procesoru EXCEL a je
uvedena v nasledujicich tabulkich, kde jsou jednotlivymi koeficienty upraveny hodnoty
srovnavacich nemovitosti. Vyisi koeficient zvySuje hodnotu ocefiované nemovitosti. znamena to. ze
ocefiovana nemovitost je lepii nez srovnatelni nemovitost.

-10-

24



P10-370673/2021

Hodnotici podminky pro stanoveni porovnavaci ceny:

Dispozice: 2+1, Fedsm. 2 x pokoj. kuchyné. koupelna. zachod. 2 terasy. pravo nzivat sklep.

Plocha: 66.30 m-.

Uvazovany stav pro porovnani:

a) pfed provedenymi stavebnimi Gpravami:
byt je vpuvodnim stave, ve standardnim provedeni se viemi konstrukcemi a stavebmé
hclmictfrm vybavenim v kuchyni je kmchviiska linka se sporakem.

b) byt je po provedenych stavebnich opravach spoéivajicich v modernizaci bytu:
diléi zména dispozice (pfedsii. koupelna, komora). nové rozxody elektromnstalaci vé.
slaboproudych rozvedi, rozvedi vody a kanalizace. polozeni novych podlahovych krytin, Gprava
koupelny (zména dispozice. nové zafizovaci piedméty. zaména pivodni vany za sprchovy kout.
nové obklady a dlazby, topny Zebfik), nové dvefe do obloZkovych zirubni, nova vestavéna skdif,
nova kuchyiska linka. odpojeni pfivodu plynu. Vy¢isténi a nakonzervovani vlysovych podlah a
plastovych oken (?). Provedeni vymalby.

Ostatni konstrukce a vybaveni bytu jsou uvaZovany stejné. tak jak jsou popsany jak v kapitole 3.2.2,
tak ve struéném popisu niZze.

Stav a vybaveni bytu, ve vztahm k provedenym tpravam. zjiSténé pfi prohlidce:

Stavajici pficka mezi pfedsini. koupelnou a komoroun byla vybourana. dvefni kfidla byla vysazena
dveini zarmbné byly vybourany.

Obklady stén na WC. v koupelné a za kmchyniskou linkou byly osekany.

Podlahove naslapné vrstvy (mime vlysovych) byly sneseny.

Byla odstranéna kuchyniska linka véetné spordlu a stavajicich vestavaych sidini.

Zafizovaci predméty ZT (umyvadlo. zichodova misa, vana), vietné pfivodi vody a kanalizace a
baterii byly demontovany.

PoruSené stavajici omitky stén byly otluCeny a tapety strZeny. Omitky byly doplnény. vietné Stuki.
V prostore koupelny. na WC byl proveden novy keramicky obklad. Za kuchyiskon linkon nebyl
vrozpomn se smlouvon. proveden novy obldad Stavajici vlysové podlahy v pokojich mély byt
doplnéne, ofisténe a nakonzervovane - nelze zjistit.

Na vyrovnany podlklad ostatnich podlah byly poloZzeny nove podlahove naslapné vrstvy.

Keramicke dlaZdice. mély byt nkladany do vodoizolaéniho tmefu, skladby podlahovych kenstrukel
mély vyhovovat CSN-EN-ISO-717-2 - bez sond nelze zjistit.

Ke kuchyiské lince a novym zafizovacim piedmétim ZT. byly provedeny nové rozvody vody a
kanalizace, s napojenim na stavajici stoupacky. Za demontované byly osazeny nové zafizovaci
predméty - umyvadlo. zachodova misa a vana byla nahrazena novym sprchovym koutem.

Piivodni plynovodni potrubi bylo edpojeno.

Topeni a TUV jsou centrilni — nebylo protc ménéno. pouze radiator v koupelné byl nahrazen topnym
zebfikem. Stavajici radiatory mély byt oliStény a nové natfeny (v byté jsou deskoveé radiatory Radik,
tedy radiatory relativné nové a neni divod je natirat, pokud nebyly vylozené poskozens).

Odvétrani koupelny a WC je nucené a napojené do stavajicich vétracich priduchi.

Byla provedena nova elekiroinstalace véetné slaboproudych rozvodt pro PC sit (krabice piistrop
nejsou dostatecné zapusténe).

Stavajici nova plastova olna se méla oéistit. sefidit a nakonzervovat - nelze zjistit.

Dvete jsou osazeny nové véetné oblozkovych zarubni. vstupni jsou nové bezpeénostni do strany
schodisté stejné profilace. barevnosti a velikosti jako byly pivodni V prostoru kuchyné méla byt
osazena kuchyiiska linka_ véetné spordku. Pii prohlidee bytu bylo zj13téno. e sporik byl demontovan
a odvezen Ve spodnich skfifikach vedle musta pro sporak byl otvor resp. chybéjici dvifica
pravidépodobné po demontovansm spotfebiéi a vhorni skimice zostal otvor pravdépodobné po
mikrovinne troube.

=11 =
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Demontovana vestavéna skiin byla nahrazena novon vestavénon skiini.

Méla byt provedena revize eleltroinstalace. tésnosti vody a kanalizace a véetné pfedavacich
protokoli. V piedlozeném predavacim protokolu byl z uvedenych revizaich dokladii uveden pouze
revize elektro.

Po provedeni stavebnich Gprav mél byt cely byt vymalovan a uklizen

Veskera stavebni sut’ méla byt likvidovana na fizené skladce. V pfedloZeném pfedivacim protokoln
bylo u pfedanych dokumentl uvedeno: . likvidace odpadu - ™.

Sbér a tvorba dostatecéného mnozstvi dat ze srovnavacich databazi t). _eatit™ z mnoZiny prodanych
bytd vdane lokalité a vdaném case rozlifenych podle technického stavu resp. podle diléi
modemizace. navic Castefné nedokoncené (chybi obklad vimchyni za linkou, chybi sporak
luchyfiska linka je netplna). je proces Casové a potazmo finanéné narocny. spife nerealny.

Znalec tedy proved] porovnani databaze nabidkovych cen, jichz je vyrazné vétii pocet a které 1ze lépe
statisticky zpracovat a vzhledem I jejich vétiimu mnoZstvi je visledek také prikaznéjsi.

Pouziti nabidkovych cen odpovida stanoveni trzni hodnoty.

Srovnatelne nemovitosti

Pouzité koeficienty:

El Redukes pramene ceny

K2  Poloha lokalita

K3  Celkovy techmcky stav

E4  Vybaveni

K5  Nazor zpracovatele ocenémi

Ki=KI x K2 xK3 * K4 x K5

Porovnani:
PUVODMNI STAV {8 cena Ki 2 B E¥ K5 E cena
el jednotod | prody ok 1 waa. ngor | v upravend
1 Bachowow 4| sop00O0D 11904762( 090 100 097 100 100 |087 103 928,57
2 Hvomikovs 51| 519900000 10194118 090 105 098 100 100|093 8340772
3  Pocermicka 52| 548500000 10548077 090 100 100 08 100|081 8543942
4 Owiarska 33 | 509000000 86037, 74| 090 1,10 095 100 100 |05 90 32349
5 Selka 53 | 511000000 9641500| 090 100 100 100 100 |090 86 773.58
6 PodLipami 53| 610000000 11500434( 090 100 097 100 1.00 |087 10047736
7 Brigadniki 54 | 665000000 12314815| 090 100 097 100 100 |08 107 508.33
8 Preslitkova 55| 550000000 10000000| 090 105 100 100 100|085 G4 500,00
0V piedpoli 55 | 612000000 11127273( 090 100 098 100 1.00 |0g8 9814255
10 NaKordbé 56 | ss0000000 9821420| 090 100 105 100 100 095 92 812,50
11 Cemokostelecks 57 | 510000000 ©105263| 090 100 100 100 100 |0sS0 8194737
12 Foufimski 58 | 560000000 96551.72( 090 090 100 100 100 |GEl 78 206,90
13 Kienicks 58 | 569000000 0810345| 090 100 100 100 100 |09 88129310
14 Kirenskd 59 | 480000000 2135593| 090 100 100 100 100|080 73 220,34
15 Prbyslavka 59 | 645000000 10932203| 090 100 098 100 100 |088 0642203
16 Lvovska 65 | 650000000 10000000| 090 100 100 100 100 |090 90 000,00
17 Tivenska 65 | 659000000 10138462( 090 098 100 100 100 |0s8s 8040123
18 Hmdeckych 66 | 650000000 98 43485| 090 100 100 100 100 |0%0 28 83436
10 Jerevanckd 67 | 750000000 11194030| 090 100 097 100 1.00 |087 97 723,88
20 Sokalovskd 71| 715000000 10070423| 090 105 100 100 1,00 |095 95 165.49
=¥

26



P10-370673/2021

21 Bulharsks 72 | sop000OO0 $708333| 090 100 105 100 100 (095 91 743,75
22  Pretucka 73 | 746000000 102101,78| 090 100 098 100 100 |088 90 133,15
23 Vrdovicks 76 | 790000000 10394737080 100 0957 100 100 087 90 746,05
24  Vinohradska 77| 832000000 10805195| 090 080 097 100 100 079 84 896,42
25 Dukelskd 78 | 247000000 10858074 090 100 100 100 100 (090 97 13077
26 KLoux 84 | 740000000 8016667) 090 100 090 100 100|081 7220500
min Eém 72225,00
maxt Ién 107 508,33
primér Em’ 00 800,98
mediin i 90 534,77
smésodama odchylka LEmy 813312
geometricky pramér K 00 414,44
vWmén ' 66.30
poniita jednotlova cena Em’ 90 800,00
V¥sledni cena Ké 6020 040,00
Cena bytu po provedenych stavebnich vpravach
NOVY STAV P cena X1 K2 KB K¢ K5 | E cema
kg Jednottva | prodel Jok  sov whev  nmor | vl upreng
1  VHorkich 42| 480000000 11428571| 090 100 004 0970 100 |08 93 785,14
2 Mirodovicka 42 | 515000000 12261005( 090 100 098 097 100 |086 104 905,50
3 Owarska 53| 500000000 9603774| 090 100 100 098 100 |csS 2470528
4 Rozylske nimést 53| 570000000 10754717 090 100 008 0060 100 085 9106234
5 Zvinovickd 53 | 609500000 11500000| 090 100 €94 0980 100 083 9534420
6 Trenéincka 53 | 615000000 116037.74( 090 100 OOF 0980 100 086 100 208,38
7 Topolova 54| 420000000 055556| 090 105 098 1000 100 [003 83 853,50
8 Tumovska 54| 520000000 9629630| 090 100 0S8 098 100 |086 8323467
0 Prifskd 54 | 550000000 10185185( 090 105 008 0980 100|091 92 438,50
10 Fasmimova6p 54 | s0000M0.00 11002593 000 105 008 1000 100 (093 102 728,50
11 Armensks 54| 620000000 11481481| 090 100 098 0980 100 |08 99 24133
12 Brigadniks 54 | 665000000 12314815\ 090 100 002 098 100|086 106 44433
13 Voliinich 54| 600000000 12044444 000 100 100 0S5 100 086 110 675,00
14 Malovicka 55 | 520000000 96181.82| 090 100 094 0980 100 083 79 742,42
15 Donstellova 55 | 500000000 10727273| 090 100 ODB 0980 100 |0.86 9272225
16 Earanski 4p 56 | 540700000 9816071 090 105 100 1040 100 |028 9647235
17 Kiramkilp 57| 1900000 9105263 090 105 100 0880 100 (085 2432384
18  Pfistoupimeka 57| 530000000 9471030 050 100 100 107 100 092 2605232
19 Lucembursic 57| 650000000 11403500| 090 090 098 1020 100 (081 92 33147
20 Efenicka 58 | 560000000 9810345( 090 100 100 098 1,00 088 8652724
21 Jasmimova3p 58 | 595000000 10258621 090 105 098 0980 100 (091 93 104,98
22 Ugynmazia 58 | 600000000 12067241)| 090 100 004 0990 100|084 101 04797
23 Bishpeova 59 | 599000000 10152542 090 100 054 0990 100 084 8503160
24  Iriuesks 63 | 719500000 11420635| 090 100 008 096 100 085 96 700,30
25 Napadesitém 65 | 500000000 9076923) 090 100 098 0980 100 |0.86 78 457,29
26 Podprisekem 66 | 630000000 9545455( 090 110 100 0980 100 (097 92 610,00
min Iém? 7845720
max Kém 110 675,00
primér Kém 9287552
=13=
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mediin Eem' 92 666,13
smérodama odchylka Eémy 8126301
geometricly pramér Em 92 510,40
wyméra ' 66,30
V¥sledni cena K¢ 6157 944,00

Rekapitulace zhodnoceni stanoveného porovnavacim zpusobem

cena byt pfed provedenim uprav 602004000 K&
cena byt po provedeni uprav 615794400 K&
Zhodnoceni bytu porovnavacim zpisobem celkem 137 904,00 K¢

Popisy pouzitych srovnavacich nemovitosti jsou uloZeny v archivo znalce.
4.2 Statistické vyhodnoceni

Fizledna cena byvla wéema vylwradné porovnanim jako statisticke vyhodnocent nejéactéii e vaskynyiciho prviu v dane
mmoiing cen srovaavacich nemmitesti Obnikla cena (t7Zni hodnota) jednotingeh stai byla stancvena analzon
porovnmiim a je strednim medianem Gaussovy kivky democti statistického vyhodnoceni vyskytu jednotiny'ch pripadii
Gauzsova kiivka (hustota pravdépodobnasti) je fimkei dvou promémmych: stiedni hodnoty (i ) a resptylu (g1 X ~ Niu.s%).
Iivka je ymenicka a stredni hodnota lsZi pravé pod jgiim vrcholem. Symetvie biivky mamena, Ze vysledky vychylene
Mimmﬁmmmlj'mmwm.
V praxi se éasto powiiva &v. pravidle i sigma, nékdy i dvou nebo jednoho sigma. Plari tofiz, Ze visledek nahodného
pokusu s rozdélenmm N (o) lesi v imtervalu:

=  (u—o u— ¢l 5 pravidipodobnosn 6527 %,

= u—IJ6 u~ Jo) s pravdépodobnosti 95 45 %,

=  {u—3g, u~ 3o s pravdépodobnosti 90,73 %
Pokud budeme mit 13sledky = pokucu £ normdbnim rezdélenim a budeme iiiku jedne katsgorie limimé sniZovat k aule,
dostanems pravé hustotu pravdépodobnosti normainiho rozdéleni Predmétem cqjmu statisticks inference je sjistovani
éiselych charakreviztik rozsahlvch soubori = malich voorkii. Pokud predpokladame, Ze ma sledovaryy znak normalni
rozdéleni. zqjimaii mas odhady stfedni hadnoty a rozpoiu (nebo smévodame odchylky, co? je viasmé edmocning =
rozpryln). Odhadem stiedni hodnoyy = konedného podtu pokuszil je aritmericky priomér, modus i medicn, éizelné Bivgit
shodne. ngjsnaze se pocita arinmeticky priomer. Pomérné casto je zmanyy jen jedev vybér a jeho aritmeticky primeér = a
nas zgiima, jak dolwy je io odhad stfedmi hodnoty. Jopmi slonvy mas zqjima, v jekem paomu kolem gFisténého
arimeticksiio prioméru se s predem stanovenou pravdépodobnosti nachazi skutecna stredni hodnota, Tento interval se
nazyvd interval spolehlivosti, podle anglickeho confidence mterval ze nékdy hovori i o konfidendnmm intervaln. Pokud
Jje znama smévodama odciylka 6. ma imtsrval spolehlivesti noar: (X=V)-a2 % {6/, XV i-axnio/\Nn))

Koeficient spolehlivesn (1—al je pravdépodobnost 2  se uvyskynge v imtervalu spolelilivessi, powsha
1€ 95 nebo 99 %« pFemnost je polovicni delka/Sika mtervalu ¥ je bvantil normovansho normabitho rozdéleni =
hodnotamd 4=0a o=1. F'fvbarm;s primér ybéru o rozsahu n pro nahedneu velicinu = normatnim rozloZemm (1. o) je
take nahodna velicina s normalnim rozleZenim. Cim je rozsak vybéru n vétsi, tim &5 a u je kiivika hustoty rozleZent

pravdepodoburasti.

Normdini rozdéleni (Gaussova kivka) pravdépodobnosti je jedno = nefpouinandifich rocloZeni demosti vyskytu
urcitého jevu. Ma znamy' cvencovig’ Wﬂyﬁpﬂhmrﬂn)&wa\fm "Nermalni™ v nazvu toheto rocdélent
mamena "Fidici se zakonem, predpizem nebo modelem”™.

Pro statické zpracovani dat je novmalni rozdélent dilleZite diky nasledujicom charakteriztikam:

o Rezdéleni je ymenricke a vétiina hodnot se soustredi kolem priméru. Polovina hodnot je vétii neZ priimér a polovina
mensi.

Arinmeticky priimér jo soucazné medianem a modem (jako neicastéii se vyskyic: hodnotal,
Normaini rozdéleni je jednomodalni (ma jeden vrchol)

Vidy miiZeme vypocitat procento pripadii spadagicich do wéitehe intervalu kolem priméru. Do jedne smérodame
odchylky (o) na kaidou stranu spada 68, 20% pripadii. Do dvou smévedanich edeindek (201 na kaidou stramu spada

0 0

L&)
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03, 34% pripadii Jimak feceno je 95% pravdépodobmost, f& nahodné vybramy pripad bude leiet v intervalu £2o kolem
priméru (presné Je to do =1.90¢). Do £3¢ spadne presné 99, 7% pripadii (viz obrazek)

o

A5 -2 1s M0 15 B X Gaussova kitvka (with's confidence interval/em)

I ' Eim®
90 800,98 + £233,12 = 99034.10
90 300,98 - 823312 = 82 567,86
po provedani stavebnich uprav
I & Em’
9287582 + 826301 - 101 138,82
9287582 - 826301 = 8461281

Z wvedeneho vypliva, Za v ramei , nmormalmtho rozdélent ”, 68,20% pripadi srovmavacich entit v ramci jedne smérodams
odchylky spada do roomezi 82 567,86 — 0003410 Kéfm’ (pred provedewim stavebmich siprav) resp. 84 612,31 —
101 133,82 Kém (po provedeni stavebmich uprav).

stav vméra bym jednotkovd cena  \yslednd cena
[m] [E&m?] kg

pred provedenim stavebuich iprav 9003410 0565 960.60
o 823567.86 547424883

o provedari stavebnich sigray 10113382 6705 504,03

8401281 500082024

sledne meze cen celkového rozpén normainihe rozdéleni — interval spolehlivecsi-

pred provedenim stavebnich iprav

N1 547424883 K¢
N2.1 6363 900,60 K¢
po provedeni stavebmich uprav

N1.2 500082024 K¢
N22 6703350403 K¢

Viisledne meze rezdilu (roz=mezi hodnocent bym)
N22-N21 13954343 K¢
NI2-N11 13558041 Ké

-15-
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4.2 Vysledky analyzy dat (rekapitulace)

Zhodnoceni bytu & 10, Cemokostelecka 1793/37, Praha 10 — Strasnice ve smyslu § 2220 zakona &
89/2012 Sb., obéansky zakonik (NOZ) stavebninu Upravami provedenymi podle Smlouvy o
provedeni stavebnich dprav €. 2012/0MP/1421 ze dne 30.052012 stanovené jako rozdil mezi
hodnotou bytu pfed provedenim stavebnich Gprav a po provedeni stavebnich uprav k datu ukonceni
nijemniho vztahu tj. k 31.03.2021 je indikovano:

Zhodnoceni bytu: 137 562,00 K¢

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY DAT

Na zakladé zpracovani posbiranych a vytverenych dat byla provedena analyza téchto dat.

Byla porovnana kvalitativni a kvantfitativni data z mmozZiny srovnavacich entit s kvalitativoimi a
vantitativnini daty ocefiované entity.

Zafixovanim, validovanim a provedenim kiizové konfrontace posbiranych a V}worenych dat byla
v zavéreénych tabulkach stanovena porovndvaci cema pfed provedenim stavebnich uprav a po
provedeni stavebnich prav dle Smlouvy o provedeni stavebnich tprav. Zhodnoceni jako rozdil mezi
témito hednotami po zaokrovhleni je indikovano ve vyii 137 600,00 K<.

Tato cena zohledimje stafi provedenych tprav tj. jejich opotfebeni a jejich nedokoncenost.

Zména technického stavu predmétného bym vrozsahu stavebnich uprav provedenych podle

piedloZzené smlouvy v rozpoctovem nakladu 325913.00 K¢ pfed 9 roky. s nékterymi chybéjicimi
konstrukcemi. je v celkové odhadované cené byt kolem 6.157.944.00 K& v mezich odhadu trzni

hodnoty. Tonm take odpovida vysledna indikovana cena.

-18-
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6. ZAVER
6.1 Citace zadané odborné otazky
Jaka je vyse zhodnoceni bytu €. 10, v domé ¢.p. 1793, na pozemku parc.é. 2230/1. kd. StraSnice,

Cemockostelecka 37. Praha 10 - Strainice. stavebnimi dpravami provedenymi dle Smlouvy o
provedeni stavebnich Bprav €. 2012/0OMP/1421 ze dne 30.05.20127

6.2 Odpoved

Zhodnoceni byt €. 10, Cemokostelecka 1793/37, Praha 10 — Stradnice stavebnimi Gpravami
provedenymi dle Smlouvy o provedeni stavebnich uprav € 2012/0MP/1421 ze dne 30.05.2012. ve
smyslu § 2220 zakona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik (NOZ) stanovené jako rozdil
hodnoton bytn po provedeni stavebnich Gprav a hodunotou bytu v pivodnim stavn, tedy pied
provedenim stavebnich uprav k datu ukoneni najemniho vztahu t). k 31.03.2021. je mndikovano ve
VVEL

137 600,00 K¢
slovy: jednostotricetsedmitisicestset korun ceskych

6.3 Podminky

Podminky spravnosti zavém. pfipadné skuteCnosti snizujici jeho pfesnost:

Spravnost zavém je dana soucasnymi (1). k datu vypracovani) podminkami na trhu realitami. platnyod
piedpisy. pravdivosti pfedanych podkladi a informaci o nemovitosti a stavem nemovitosti tak jak
uvedené znalec zjistil pit prohlidee nemovitosti a pii zpracovavani posudim.

V Praze dne 02.07.2021

==
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Ve smysin ustanoveni § 127a zikona ¢. 99/1963 Sb.. obéanského sondniho fadu, ve znéni pozdéjiich
piedpish, a ve smyslu ustanoveni § 110a zdkona & 141/1961 Sb.. trestniho Fadu, ve znéni pozdéjéich
predpish, timto prohlafui. Ze jsem si védom nasledln védomé nepravdivého znaleckého posudim.

Znalecky posudek jsem pedal jako znalec ymenovany rozhodmutim Krajského soudu v Hradei
Krilové ze dne 4.11.1999 &j. Spr 2329/99 pro zikladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obymé a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢. 4267/2021 evidence posudki.

Odména byla sjednina smiuvné. Znaleéné a nahradu nakladd nétuji prilozenym dokladem.

Smaragdovi 443
Fraha & - Slivensc
tel.: 251 812 648, T24 G25 183

8. SEZNAM PRILOH

1. Fotodolnmentace 2A4

Pozn

Pouzite metody zpracovani pesudku. nazvoslovi (terminologie) a novefed (newspeak) jsou dany novymi
zakonnymi piedpisy — Zakonem €. 254/2019 Sb. o malcich. maleckych kancelafich a maleckych ustavech a
Vyhlaskou ¢ 503/2020 Sb. o v¥konu znalecké éimmosti.

-18-
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Priloha 5 - Objednavka znaleckého posudku

OBJEDNAVKA & OMP/0683/2021

Odbératel: Mistskd st Praha 10 Dodavatel: Ing. Miroslav Kotaska
soudni znalec
Adresa: ViSovickd 142068 Adresa; Smaragdovd 443/15
101 38 Praha 10 154 00 Praha - Slivenec
1C: 00063941 IC: 65441869
DIC: CZON063941 DIC: CESTOGLTT587
Bankovni spojeni: | Ceska spotitelna a.s. Bankovni spojeni:
Cislo iltu: 27-2MGT33369/0800 Cislo aittu:
Tel. 272 657 063 Tel.:
Fax: Email:
Platebni podminky: prevodem
Termin doddni: 25.6.2021
Misto doddni: IMC Praha 10, OMP, referdt stavebné-technicky
Datum vystaveni: 7. 6,2021
Nizey poloiky Cena DPH Cena celkem
bez DPH e vietnd DPFH
Objedndvame v Vias vyhotoveni znaleckého posudku o vysi 12000 2101 14520,

nihrady za zhodnoceni stavebnimi dpravami provedenymi
dle Smlouvy o provedeni stavebnich aprav v byté & 10,
Cernokostelecka 1793/37, Praha 10 - StraSnice, na ziklade
Vadi cenove nabidky ze dne 2. 6. 2021.. Splatnost viech faktur
jc 30 dni od dam doruéeni na podatelnu UMC Praba 10, DPI ze
ziklade 12000 K& bude vy&isiena v zdkonné vysi k terminu
zdanitelného  pinéni a to v plislusné sazbé dle zikona

€.23520048b.,"0 dani zpFidané hodnoty"”
pozdéiich predpisi.

ve znéni

Cena za objednivku CELKEM vEctnd DPH 14520,- K&

Schvidil:

%ﬁ

Al
QF-61-01-05/01

Ulrad mestské st Praha 10 Sidlo: Vrsovicka 68, 101 38 Praba 10 e-mail: postai@prabal 0.cz
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Piiloha ¢. 4

STANOQVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu PoF. €. 4/2 ze dne 30. 8. 2021 k
projednani Zadosti: Projednani navrhu na finanéni vyrovnani za stavebni Gpravy bytu €. 10,
na zakladé Smlouvy o provedeni stavebnich tprav v objektu €. p. 1793, v k. . Strasnice, ulice
Cernokostelecka €. o. 37, Praha 10, byvalému najemci

Komise majetkova a nebytovych prostor

I. SOUHLASI

s vyrovnanim za provedené stavebni tpravy ve vysi 130.475,- K¢

Pribéh hlasovani:

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
7 6 0 1 0
Podpis predsedy KMN
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