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Důvodová zpráva

Městská část Praha 10 má na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hl. městě Praze a na základě
platného Statutu hlavního města Prahy v samostatné působnosti svěřen z vlastnictví hlavního
města Prahy do správy bytový dům Č. p. 1793, v Praze 10 v ulici Černokostelecká, č. o. 37, k.ú.
Strašnice.

S byla uzavřena Smlouva o provedení stavebních úprav č. 2012/OMP/1421
ze dne 30. 5. 2012 (dále jen ,,Smlouva"), která tvoří přílohu Č. l tohoto materiálu. Předmětem
stavebních úprav byla modernizace bytu.

Žádost o vrácení finančních prostředků č. j. P10-234413/2021, která je přílohou Č. 2 tohoto
materiálu, podal dne 26. 5. 2021.

Dne 31. 3. 2021 byl výše uvedený byt předán zpět pronajímateli a byl sepsán předávací
protokol, který je přílohou Č. 3 tohoto materiálu.

MČ Praha 10 nechala vypracovat znalecký posudek č. 4267/2021 o výši zhodnocení bytu Č. 10
stavebními úpravami provedenými dle Smlouvy o provedení stavebních úprav č.
2012/OMP/1421 ze dne 30. 5. 2012 - příloha č. 4., za jehož zhotovení zaplatila 14 250,00 KČ.

Vyjádření OMP, oddělení přípravy a realizace oprav a investic:
Doporučujeme zaplatit stavebníkovi Částku dle znaleckého posudku Č. 4267/2021, odpovídající
rozpočtovým nákladům dle smlouvy po odečtení znehodnocení těchto stavebních úprav, k nimž
došlo v důsledku užívání předmětného bytu, a to ve výši 137 600,00 KČ, sníženou o polovinu
ceny znaleckého posudku (7 125,00) - tedy výsledně 130 475,00 Kč

Vyjádření komise majetkové a nebytových prostor:
Komise na svém zasedání konaném dne 30. 8. 202 l souhlasila s vyplacením vyrovnáni.
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Příloha č. l
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Žádost o proplaceni části nákladu za rekonstrukci bytu a náktädy s tím $pQiené- byt čísb 10 na
adrese Černokostelecká 37

Váženi.

v rámci předáni bytu, jsem oMrZel informaci, Ze nemohů si odvést někteté věci, kte'é jsem do bytu
pořkoval v rámci celkavé rekonstrukce. Např. dveře a zárubN, které jsem měl v piánu využit v
novém byd|išti, kdy dveře ani zárubně nebyly na evidenčním Hstu a dk informaci z MČ Praha 10, byla

předat jen věci, ktěré j$01j wosané na evidenčním listu. Kdv původní dveře, bv|y v
ufevastcwaném stavu. Od předávacího technika jsem. ak obdržel informaci. že byt nepřevezme bez
dveří a zárubni.

k cělě rekonstrukci byFy na úřad dodány veškeré podkkdy a rozpočty Clá rekonstrukci, Navíc téměř
celý první rok, jsem platil nájemné a v bytě jsem nemohl bydlet z důvodu rekonstrukce. ProtQ bych
rád,, zažádali na úkladě infOrmaci ód spôlečnôsti Centra a.s. ô proplaceM l participace
(sa mozřejmosti je amortizace] na rekonstrukci bytu, dle předloZených podkhad Ú (die informaci od
Centry má na toto nájemník právo).

Na bytě bYĹY p'uvedeny tyto úpravy:

· Kompletní výměna e|ektroinsta!ace včetně síťových a de5ivQvých zá5wek
vYpŕňačů

Nové podlahy v chodbě (p(qvqij¢Í podlaha), Nové dkžby wc, wchyňj
Renovace parket {obývaci pokoj, ložnice)

- Mvé bezpeCnQ$tni vaodc]vé dveře ADLQ
- Nové interiérové dveře
- Nová koupelna a WC VC. nábýtku a zařizQvackh předmětů
- Oprava sklepni kóje

Navíc v bytě je:

· Kuchyňská linka bez spotřebičů
· Velká vestavěná 5křiň
· policový systém v skládku
· Umyvadb a skříňka

5 pci tdravem,

Tento dokument bvl doručen na MČ Praha 10 - odboTy majetkoprávní a bytový

KQre5p%denčn[ adresa
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C. Lmáiy mvu vybaveni zúiumi bytu v Ujcmnidobč:

Soulad sakt. mvm ANCY NE
Pnovedcné stwvcbni ýpmvy ANĎ NE
Hlášeni i} opra"vč býtu A ,l NE
9tavdmi úpravy pwokwy ANď/ NE
ortřebeni UbvVk|é v čase NE

Daiši zmčny:
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V Praze dne w 74 573

ámd bytu Mvad

Nová ndresa n6jcmnib : Ŕel:

D. Stav hvtu při mkvtdáni ;
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Příloha č. 2
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Smlouva o provedení stavebních úprav

n

Městská ČNt Praha ID
'se sídlem Vršovická 68, Praha 10
.IČ: 00063941
k smluvnímu jednání je oprávněn

:Bohumil Zoufälík, zástupce smrosfy
r(dák jěll niě&ká W1 Pmha 10) na somě jedM

'a

'
.
.bytem : Škvorecká 1932/2. 110 00 Pmha 10
(dále jen mvebník) na strmě druhé

uzavírají niže uv~ho dne, mčsice a wku tuto

i'

smlouvu o provedení shwebnich úprav

L
Základni ustanovení

]. Hlavní město Praha je vIastmkan W1ového domu č.p. 1793, vpmzc 10, ulie
ČcmK)komclccká č.o. 37, µjstavelľého m gtaveblú puruele pm,č. 223Wl, v jtáL území
Strašnice (dále jen dům). Městská část Praha 10 má na základě zák. č. 131/20® Sb., o hL
m. Pmze, a na základě Statutu hl, m. Prahy dům svěřen do správy.
Městská část Praha 10 má na základč shora uvedených právních pMlpisů [ňávo nakládat
s Mem č. 10, v ©ekw č.p. 1793, kterého je vlasmíkcm, mimo jiné jej stavebně měnitj
rozhodovat o jeho užívání a právech s tím spojených.

2. Městská část Praha 10 soúhlasí s tím, aby stavebník prcivedi na vlastní náklady stavební
úpmvy v bytové jednotce č. 10, o veliČosti 2 Ĺxykoje a l kuchyně s přislušen$tvinm v S. NP,
v byt. domč Č.p. 1793. ulice Černokostelecká č.o, 37, Praha 10, kat. Uzmi Stn9nioe,
uvodcné y ČI. JI. odst, l, a 3, této srnbuvy za podmínck v této smbuvč stmovených.
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Podmínky pro provedení stavebních úprav

n

n

l. Stavebník se zavazuje provést v bytě na vlastni náklady stavební úprayy spočí"ajicí
v mMemizaci stávajícího bytu. stávající příčka mezi předsíni, koupelnou a komorou bude
odburánm při bourání příček stavebník musí dbát zvýšené opatrnosti, aby ncWly porušeny
včtrací průduchy ve stěnách. Dále budou vybourány dveřní zárubně, včetnč dveřních kří&1.
Obklady stěn na WC, v koupdnč a za kuchyňskou linkou budou osekány. Podlahové
nášlapné vrstvy (mimo vlysových) bucku sneseny. Dále bude odstraněna kuchyňská linka
včetně sporáku a stávajících vestavných skříní, Zařizovací předměty ZT (umyvadlo,
záchodová míša,, vana), včetně přívodů vody a kanalizace a bataií budou vy&u'ány.
stávající Nrušené Qmitky stěn budou otlučeny a tapety strženy, Omítky budou doplněny,
včetnč Štuků. Budou pm'edeny drážky pro rozvod dektroinstalace, vody a kanalizace.
V pľ'cl$tQru koupelny, na WC a za kuchyňskou linkou bude proveden rmý keramický
obklad, stávající vlysové podlahy v pokc'jkh se doplní, očisti a nakonzervují, Na
vyrovnaný podklad ostatních podlah budou položeny nové podlahové nášlapné vrstvy. V
sociálním zázemí jsou navržené keramické dlaždice, které budou ukládány do
vodoimlačního tmelu. Skladby podáhových konstrukcí bMou vyhovovat ČSN-EN-ISO-
717-2, Ke kuchyňské lince a novým zařizovacím pkdmětům ZT, (umyvadlo, vana bude
náhrazena sprchovým koutem a nová záchodová mísa) se provdou nové rozvody vody a
kanalizaoe, s naµjjenim na stávající stoupačky bytz V bytě bude mµ)jena plynovcdní
přípojka tuv je připravována entrálně. Tcq?eni bytu je cenuální, radiáu)r v koupelně
bude nahrazen topným žebřlkm stávající radiátory budou očištěny a nově natřeny.
Odvětrání krupclny a WC je nucené do stáv4íd¢h větmcích sopouchá V bytové jcdnotce
budc provcdena nová elekhoinstalace v celém rozsahu. stávající nová plastová okna se
očistí, seřídí a nakonzervují- Dveře v celém bytč jsou navrženy nové včetně obložkových
zárubní, vstupní budou nové bezpečnostní do strany schodiště stejné profilace, banevnQsti a
velikosti jako jsou původní. V prostoru kuchyně bude osazena kuchyňská linka včetně
sporáku. V bytové jednote bude provalena revize elehrDinstal= cčmosti vedy a
kmalizacc a včetně předávacích pr¢)tokolů. Po provedení stavebních ©rav budc celý byt
vymakván a uklizen. Veškaá stavební suť bu& Likvidována na řízené skládce. Stavební
úpravy budou provedeny v bytč Č. 10, velikosti 2 pokoje + 1 kuchyně s pHslušmswim, v 5.
NP, v bytovém domě č.p, 1793, v k,ů StraŠnice, ulice Čemokostelecká č,0. 37, Praha 10,
tx)dle schválené YýkrEsové (projektové) dokumentace, která tvoří přílohu č. l této smlouvy,
s ro=tovým nákladem ve výši 325 913 KČ (slovy : třistadvacetpěttisícdevětseůňúct
korun českých), Účel a dispozice využití místností se pq rekcmstrukci nemění jen bude
propojena kouWlna s komorou. Stavebník je povinen při provádění stavby dodržet
dohdnumu výši rozpočtových nädadä a to snejvyšší přípustnou tolerancí + 20 %
k dohodnutým rclzpočtovým nákladům. Stavebník se zavazuje provést pkdmětné stayební
úprayy pouze v rozsahu dohodnutém v této smlouvě,
V případě, Ze se stavebník do ukončení výstavby rozhodne ke měnám stavby před
dokončením (dále jen měny) optoti projektu schválenému a doMdnutému tQLltCj

je stavebník µwincn znovll před pm'edením těchto změn, pÍsemně požádat
městskou část Praha 10 o dodat0čný souhlas k těmto změnám. Věcný rozsah dohodnutých
stavebních @rav nelze oproti původně dohodnutému zužovat. mi změnami snižovat jejich
původně dohcdnutou finanční hodůotu. Nový souhlas lze stavebníkovi Mělit pouze
v písemném dodatku k této smlouvě, V případě, Že stavební úřad nařídí stavebníkovi
nezbytné úpravy dohodnutých stavebních úprav nebo odstraněni swvby, je stavebník
povinen tuto skutečnost neprodleně oznámit odboru ľnajetkoprávnjmu - oddělení realitních

2
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n

činností a výkonu vlastnických práv - Uřadu městské čásů Praha 10, nejpk)zději však ve
lhůtě do 7 dnů ode dne, kdy se tuto skutečnost dozvčdčl.

2. Před pHpadným překročením rozpočtových nákladů o vice než 20'4 je stavebník pK)vinen
znovu písemně požádat městskou část Praha 10 q dodatečné písemné schváleni zvýšených
rozµčtových nákladů. Pokud stavebník překročí výši rozpočtových nákladů o více než
20% bez písemného souhlasu městské části Praha IQ, v takovém případě je stavebník
povinen zaplatit rnčs6kC části Praha 10 na účet č. 9021-20®733369/0800, VS 2210, KS
0308, smluvní pokutu ve výši 100 % částky, přesahující 20 % limit stanovený v tomto ČI.
u. odst. l. této smlouvy.

3. Stavebník se zavazuje provést v návaznosti na stavební úpravy uvedené v ČI. II., odst. l.
této smlouvy i veškeré další úpravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stávající
rozvody ¢lektroinstalacĽ vody, kanalizacč a plynovodu.

4. Stavební úpravy budou provedeny způsobem, který ňenaruší výkon práva užíváni
nebytových a společných prostor v domě nájemci. Stavebními a s nimi souvisejíeimi
činnostmi nebude stavcbnik rušit klid a pořádek v domCi nad miru obvyklou poměrům
stavby. Společné prostory v domč, které budou stavebními úpravami dotčeny, bude
stavebník udržovat v čistotě a pořádku. Stavebník se zavazuje nejpozději do zahájeni
kolaudačního říZeni (v případě mvebních úprav na ohlášcní do ukončení stavebních prací)
zajiscit na vlastní nák]ady odvoz a likvidaci stavební suti a veškerého ostatního odpadu
vzniklého v souvislosti se stavebními úpravami. Stavebník se zavazuje nepoužívat
k odvozu a likvidaci stavební suti a odpadu stávající nádoby na domovní odpad v domě,

5. Stavebník je povinen přcdložit odboru Inajetkoµávnimu - oddčleni realitních činností a
výkonu vlastnických práv - Úřadu mčstské části Praha 10, do 10 dnů po skončeni
stavebních úprav, 3 pare výkresů skutečného provedení stavebních úprav, originály faktur
za provedené práce a daňové doklady na zakoupený a skutečnč použitý stavební materiál,
nebo jejich ovčřené kopie. Výkresy skutečného provedenl scavby je stavebník povinen
předložit jen v případě, že dojde ke zmčnám v provedeni stavebních úprav oproti
projektové předložené dokumentaci. Stavebník dále předloží protokoly o revizi
dektroinštalace, těsnosti vodovodního, kanálizačního a plynovodního potrubí, doklad q
uložení odpadu a protokol o shodč materiálu.

Ill.
Odpovědnost za škodu

Stavebník se zavazuje. že uhradí městské části Praha 10, popřípadě i třetím osobám.
v plném rozsahu škodu, která by vznikla v souvislosti s prováděním stavební činnosti
uvedené v ČI. II. této smlouvy, a to zejména škodu Ilä domě a v domě včetně škody, kterou
by v léto souvislosti byla městská část Praha 10 povinna uhradit ostamim ttájcmcům
v domě,

3
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lV.
Zvláštní ujednání

m

l. Provedením stavebních ýprav nedojde ke změně vlastnictví domu ani jeho části.

2. Po skončení nájmu je stavebník povinen odevzdat městské části Praha 10 předmět náimu
ve stavu odpovídajícímu obvyklému opotřebení.

3. Stavebník se zavazuje zakoupit na vlastní náklady rezervní část keramického obkladu,
dlažby a na vlastní náklady tuto tézervu skladovat po celou dobu nájmu pro případ, kdyby
v bMoucnu vlastnik provedl opravy, výmčnu nebo celkovou rekonstrukci rozvodů vody a
odpadu.

4, Stavebník se mvaaije stayebni činnost vykonávat pouze " pmcovní dny mezi 7,00 až 17,00
Mdin, tak aby nebyl rušen klid Q$tatnich náj«nců v domě. vyžaduje-li techmlogický
Nstup stavební výroby práci delší. je nutný písemný souhlas ostatních nájemců dDmu.
Práce must být V tomto případč ukončeny maximálně ve 20,00 hodin,

5. V případě, že stavebmk uplatní vůči městské části Praha 10 jakékoliv nároky souvis¢jicí sc
stavebními úpravami µK)vedenými na základě této smlouvy, je městská část Praha 10
oprávněna za účelem posouzení uplatněných nároků zMať výpváni znaleckého
Nsudku a stavetmik se zavazuje uhradit městské části Praha 10 Yi (slovy : jednu polovinu)
nákladů za jeho vypracování, a to dQ 7 dnů ode dne domčed yýzvy k zaplacení takových
nákladů,

V,
Další ujednání sankce

m

1. Tato smlouva opmvňuje stavebníka k jednání s odhrem stavebním Úřadu městské části
Praha 10, q souhlas 9é změnou užívání a to ve lhůtě do dvou měsíců ode dne podpisu této
smlcmy oběma smluvními stranami.

2. Stavebník se zavazuje dokončit uvést do užívání a městské části Praha 10 předat na
základě písemného předávacího protokolu předmětné stavební úpravy ve lhůtě do jMnoho
mku Qde dne podpisu této smlouvy občma smluvními stranami. Ukončeni mwbnich prací
stavebník ohlási písemně Odboru majetkoprávnímu - Mdčlerú realitních čintK)stí a výkonu
vlastnických práv - městské ústi Praha 10 a Ix)žádá o jejich přejímku. v případ€cL kdy je
dle stavebního zákona nezbytné provést kolaudační řízení, se stavební úp'avy považuji za
dokcmčené tehdy, pokud nabylo právní moci příslušné kolaudační mzhcxlnutÍ.

3. Protokol o předání a převzetí dokončených stavebních úprav lze za účasti pracůvmků
oddělení rcditních činností a výkonu vlasmických práv, odboru majetkoprávního Úřádu
městské části Praha 10 a prac>ovníků příslušné správní firmý uzavřít již při místním Šetření
v rámci kolaudačního řízeni, to však pouze za podmínky, že kc dni tohoto místního šetření,
budou řádně dokončeny veškeré stavební a tcchnickC úpravy dohodnuté ve smlouvě a
stavební úřad, ani jiní účastňí¢i kolaudačního řízení nevznemu při místním šetřeni žádné
námitky.

4
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4, V případě, že stavebník nesplní něktmu z povinností, stanovených v ČI. V. cAst. l této
smlouvy, zavazuje se stavebník zaplatit městské části Praha 10 smluvní pK)kutu ve výši
dvojnásobku měsíční p]att!y za blokaci biu a jeho užíváni ke stavebním úpravám,
stmwcné v příloze související smlouvy q budoucí smlouvč nájemní. Tuto pokutu je možné
udělovat opakovaně, a to za každý započatý měsíc, kdy bude stavebník v prodlení se
splněním některé z povinnosti, Stavebník se může povinnosti zaplatit smluvní pokutu
zprostit, pK)kud městské části Praha 10 prokáže, Že nesplnění povinnosti nezavinil.

5- Nesplní-li stavebník v plném rozsahu ve lhůtě stanovené v této smlouvě v ČI. V., odst. l. a
2. svůj závazek, je městská část Praha 10 oprávněna odstoupit od této smlouvy, a to
nejdříve po třiceti dnech ode dne, kdý městská část Praha 10 doručila stavebníkovi písemné
upozorněni o nesplnění povinnosti a stavebník nezjednal ve stanovené lhůtě nápravu. Lhůta
k nápravě nesplněné povinnosti nesmí být kmší než jeden měsíc ode dne doručeni
písemného upozornění.

6. V případě neschváleného překročení roapočtových nákladů o více ncž 20% je mčstská část
Praha 10 oprávněna od této smlouvy odstoupit, a to nejdříve po třiceti dnech ode dne, kdy
městská část Praha 10 doručila stavebníkovi písemné upozomční o nesplnční povinnosti a
stavebník nezjednal ve stanovené lhůtě nápravu uzavřením písemného dodatku o způsobu
nápravy s městskou částí Praha 10- Lhůta k nápmvč nesplněné povinnosti nesmí být kratší
než jeden měsíc ode dne doručení písemného upcmmční.
Odstoupením ad této smlouvy (dle ČI. V. odst. 5. a 6.) se smlouva neruší od samého
počátku, ak až ke dni odstoupeni, pokud budoucí pronajimatel v odstoupeni od smlouvy
výslovně neurči, že se tato smlouva mši od samého počátku.
I po odstoupení od této smlouvy se strany této smlouvy budou řídit jejími ustanoveními o
smluvních pokutách a o úhradě stavebníkem vynaložených nákladů.

7, Obě smluvní strany jsou povinny přijímat poŠtu na adresách uvedcných v záhlaví této
smlouvy. a to až do doby než oznámí druhé smluvní straně písannč změnu této adresý
současně se sdělením adresy, která ji nahrazuje. Za den doručeni písemnosti (např.
výpovědi nebo odstoupeni od smlouvy) druhé smluvní straně bude pro účely této smlouvy
též považován den, kdy druhá smluvní strana prokazatelně odmítla doručovanou písemnost
obsahující např. výpověď nebo odstoupení od smlouvy převzít, nebo též deTL kcjy uplynul
poslední den doby pro uloženi doNručenč zaslané píscmnosti na příslušné poště v obvodu
smluvené adresy v případě, Že druhá mluvní strana doručovamu písemnost nepřevezme.
Po uzavřeni řádné nájemní smlouvy na byt buck touto smluvenou adresou adresa bytu (viz
čI- l. odst. l. a 2. této smlouvy).

8. Smluvní převod práv a povinností vyplývajicích z této smlouvy ze stavebníka na třetí
osobu je možný jen s pímnným souhlasem městské části Praha JO.

VI.
Závěrečná ustanovení

l. Součásti tři stejnopisů této smlouvy je příloha č. l (příslušná projektová, NPřb výkresová
dokumcntace včetně rozpočtu) potvrzená oběma smluvními stmnami. Jedno potvrzené
vyhotovení přílohy č. 1 si ponechá stavebník a dvě vyhotoveni si ponechá městská část
Praha 10.

5
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2, Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech s platnosti originálu, z nichž stavebmk
obdrží jedno vyhotovení této smlouvy, včetně přílohy č. l. Městská část Prdia 10 si
ponechá čtyři vyhotoveni této mlouvy. včetně dvou ztývajicích vyhotoveni přílohy č. 1.

3, Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou výslovně upraveny, řídí sc
ustanoveními příslušných obecnč závazných právních předpisů České republiky.

4. Tato smlouva nabYvá platnosti dncm podpisu ot»u mluvních stran. Na důkaz porozumění
obsahu smlouvy. vedeni shodnou vMi a prosti jakéhokoli omylu pnpojují smluvní strany
své Ndpisy.

3 U -b:i· 2012

V Praze dne V P dn, b- 5 A.cal

n

městská část PráM 10 stavebník

-n

6
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Příloha č. 3

ZNALECKÝ POSUDEK

ČÍŠLO POLOŽKY:

ZNALEC:

426"7,'2021

Ing. Miroslav Kotaška
Smaragdová 443
Piräha 5 - Sliven£c

OBOR'ODVÉTVÍ/'SPECIALIZACE: obor '- ceny a odhady netnotitosti

ZADAVATEL: Městská část Praha 10
Ú'MČ - odbor majetkqKátmi
Vršovická 68
Piräha 10

ČÍSLO JEDNACÍ (~md·): obge(hlávka č. OMP,"0683/2021

PŘEDMĚT: byt Č. 10 v S. NP, v damě Č.p. 1793. na pozmiku pa'c.Č-
2230/1. tú. Stmšnice. Černokostelecká 37, Praha 10

ČÍSLO VYHOTOVENÉ

DATUMAm'RAcovÁNÍ:

POČET STRAN:

K)ČET PŘÍLOH:

l l 2

02.07.2021

18
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l. ZADÁNÍ ZNALECKÉHO POSUDK'I

LI Odborná otázka zadavatele
Jaká je výše zhodnoceni bytu č. 10, v damě Č.p. 1793, na pozemku parc.Č. 2230č1. kú. Stiašuice.
Čemákostekcká 37, Praha 10 - Strašiúce, stavebUni úpravaini prowdenými dle Smkuvv q
provedeni staveMiCh @rav č. 2012/OMPil421 2ě dne 30.05.2012?

1.2 UCel znaleckého posudku

Pro vlastni potžebu-úkončetú nájemního vztáMi a úhrada provedmých stavetmich prací mp. úhrada
za zhodnoceni předmětné nemovitosti.

1.3 Skutečnosti

Skutečnosti sděbené zadavatelem ínajici vliv na přesnost závěru posudku:
Jiné shítečnosti. kromě skutečnosti v posudku uvedmých. llýmypředložmy.

2. VÝČET PODKLADŮ

2.1 výčet T:ybraných zdrojů dat a jejich popis

2.1.1 Prohlídka nemoritosti

Prohlídka spojená se zatněřeMm nmnovitosú byla p'ovedena chue 16.06.2021 za účasú zásmpce
MČPl0 Iiig. Zdeiíka Pistory. CSc. a zástupce správce budovy.

2.1.2 Infortnaee o nemovitosti

Informace o pozentki " 1"É " EE
Parcelhí číslo: 223Ch'l > á : "
Obec: F!ráha _554792" = l m
Káíaswálni čtemi: Strašnice 731943" l "
CLdo LII" 2476
T'ýmé"a ,[mi/ 192 ,.,,,

l

Driuh pmemhí z&staválá plocha a nádvoří || ' ·' ll _ l!
.S'OífČäStije stavba
Budova s čLskm popi"ným Strašuje 490181 ; č. p. 1793j bytový dům
Stavba stq/í na po-"emku: p. č.. 2230/1
Stavební Qq/kkt' č. p. 1793
Úžice Cemókosteleckä
AdrE5ni místu: Cermkomkcká 1793/37

-3-
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2.1.3 Vlastnické údaje

I·7ashn"ckě prúvo
Hlavni město pĹáha Máriánšké náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1
SWňmá Sµráw7 nemovitástí ve vlastnichň obce
Městská část Praha 10, Vršovická 1429./68, VršcMce, 10100 Praha 10

2.1.4 Jiné

> Údaje a informace získané při místním Šetřeni
j· Smlouva o provedeni staveMich úprav č. 2012/OMP/1421 ze áie 30.05.?012 (dále Smlouva)
:y Protokol o předám stavébnich uprav ze dne 76.03.2013
If Protokol o převzetí bytu při uhmčeni näjim ze Che 31.03.2021

Žádost o proplacení části nákladů na wkansňki bytu a náklaGly s tím spoj'mé, podaná do
podatehiy ÚMČ Prahy-lO áje '6.05.2021

Jiné doklady a informace q stavu t!ytu, než výše uvedené dohmmty, nebyly znalci předloženy.

2.1.5 Literatura

> Publikace Bradáč A., Scholzová V., Kíejčíř P.: Úřeáii oceňováni inajeťLu 2010. Akademické
mk1adatelgvi Cerín Bmo s:r.o.. 2010

> Bradáč A: Teorie eeňováiíi nemovitosti. VIIL dq?hlěRě a přqmco"mé vydáni. Akademické
Uk1adatektvi cEm s:r.o., Bmo, 2009.

» Teorie oceňováni immvitosti, autor doc. A. Bradáč, DrSc., vyd. Ak. nákl. CERM Brno. 1998
> TeChnické Zhochtocení a cpi'avy, autor PiiDr. Miimi S% S. vydáni, vyd Nak1adatelsNi Sagit.

a.s., Ostrava v říjnu 2008
> Kmmtář k určováni obvyklé cmyvydaný Ministemml hnanci (dále j«i Komentář k OČ)
> Zákon Č 254/2019 Sb. o zna1cidL zna1eck>%h kancelářích a ma1eckých ústavech
> Vyhláška 503/2020 Sb. o yýkonu znakcké Činnosti.

3. NÁLEZ

3.1 Popis postupu pii sběru ntebo tvorbě dat

Záalec má určit Zhodnoceni bytu č- 10 v 5. NP. v douiě č.p. 1793. na pozmiku parc.č. 2230/1, k.á
Strašnice, Černokostelecká 37, Praha 10 stavetminú úpravami provedenými podle Smlouvy o
provedení stavebních uprav ze &e 30.052012, snížené o zndloaoceni stavebních úprav uživánůn
předmětného bytu ke áii ukončeni nájmu tj. k 31.03.2021.
Podle smlouvy není určena jak bude prcive&na náhrada za zho(hoceu případně úhrada
vyna1ožmých nákladů-
Podle Ust. § 2220 odst. l ObčZ. má nájemce právo provést zmémí věci jen s píédchozim soiůíLasem
prooajímatele; byla-li nájemní smlouva uzavřena v písemné - vyžaduje i souhlas prmajimatele
písemnou fomm. ZMěnu věci provádí nájemce na svůj nákia& dojde-li změnou věci k jejiníu
zhochoced. pronajimatel se s [láje1ncen1pži $kDnčem nájnni vyrovná podle miiy zhodnoceni.

-4-
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Podle občanského zákxmikn se prona/ímatel se s ná/emcmi M skončení náfmu Ywomá podZe mhy
zhodnoceni. V občanském zálxmiku sice není přímo uvede[lo, Ze sie zhodnoceni má µovádět pamoci
obvyklé ce1ly, ak pod pojmem zho6oeni věci se obecně rummi zvýšeni obyyidé ceny věci. Fro
uýpoč"t zvýšeni hodnoty je tedy použita obvyklá cena (tržM hodnota) reqp- rozdíl obvýklé "'i'y(t'žni
hodnoty) bytové jechíotLy ve stavu před prcK'e&nínl stavebních úprav a po µrovedeni stavehnich
ýµav této bytové je&otky k dahi oeenäú ti. k 31.12.2020.
Tmto rozdíl představuje týsleché Zhodnoceni bytové jedt]otky-
V zákonu č. 15L'l997 Sb., o oceňováni majetku (dále jéll Zákon), v plamán mění je Uve&11o:
§ 2 ocaování majetku a služeb
(l) Pokud tento zákm fpůsob oceňcwání, oceňuji se majetdr a služba c'bn*iou cenou.
(2.) Obvyklou čaňou se pm úC©' tohoto zákona ruzumi cena, ktará h' lnda dosažena při prMejich
stejnéhopQp*adě obdbbněho majetku nebopřipc'skµMnistq"né nebo obdobně sZužýy v obvyWm
obchodhím sNku v tuzemsku ke dni oceněhí Hitom se rwůu/í YŠechny okulnosh", které mqji na cenu
vliv, awák do její výše se nqmc'mitají vliiy mimořádn.íŕh okulhosň" Hit, osobních poměřů
prDdáva/"íciho nebo hu7ujícího ani vIN Mášmí obh"by. Mímořáduými akobiostmi trhu se rDzumgi
nqpň'kkdstuv tísněpmdámjícího nebo ihqpujicího, důsledky přímdních čiji«qch kalamit. Osobními
pontáy se m_mmgí zg'ména wtahy mai€tkovg mdinně nebojiné osQ\bníwtahy mezi pmdávä/'ícím a
kupujůim. Zi'láštní oblibou se rozumí zvlášmi hodnota přikiáianá majetku nebo sLičbě nptývtrjici
z osobního wtahu km"m. Ob;vHá cena Yyj'adřuie hodhotu majétku nebosZužk' a w\číse 7c gedha7*h
cm porománim.
(3) I"odůvodnä*h kty ndZe obn'klou emu urát, ocalgé se majetek a shtžba t7ŽňĹ
hMnotou, pokud zvůíštníprávnipře©i5 nesMnovíjinak.
(4) Tržní hodhoknt se pro účely tuhotu zábna rozumí cxihadovaná částka, za kterou ty mäy Ĺ!ýt
mqjdeknebo shžba směhény ke dni ocméni mm" ochom"m kupujicím a ochoMým prodáya/"icůn, a
ĺu v obchodním siyku uskweaěném v saida& s pňncPem Mního odstupu, po nákžúéni marhtingu,
©l' každá ze strun jaihala inf)rmuµaM, wúžhW a nikoli v tůni. FHnciPem hžního cdstupu se pro
úČ©' tohoto zákona ruzumí Že W"astníá smhyjsou osobami, ktené mmse»u nemaiížádrn" Mášmí

wtah ajednají wá/emně neávisk.
Q) Cma určmá podle tohoto zákma jinak neZ obn'klá cena, mimořádná cena nebo hžni hodnota,
je cena z/ištěhá
(.9) jiným a7ůsobem (skcäicwúnistun'~uým tímto zákonem nebo na jeho základěje
a) nákladíný způsob, ktarý igrh&í z náHadů; kkH ty tylo nutno vynaložit na poříZení přeänětu
ocméhiv místě ocenění a padlejeho smvu ke dhi ocmění,
b) n:ncFsUn; způsob, kmý Yyrhází z Yýňäsu zpňdmětu oceněhí skutečně dasahovaného z Yýňosu,
kMý lZe z předmětu ocměhi za daných podhiMek obyykle získat, a z kipitdizace tohoto řýnasu
(úrokové mííy).
C) pormmávací způsob, ktaý Yych&í z porovnáni předmäu oceněhí se nebo obdobným
přaimětmi a cenou s/édnan(7u pŕijeho prMq"i; jejím těž ocmäti věCi oduozenim z cenyjinéjůnkčně
souvisq"íci ¥'čc7",

d) «áiováni podkjmenovité hodnotv, které vychází z Částky, na kterou předňět ocměňí zní nebo
kterájejinak 3e/má,
e) ocááováni podle ůčeMí které n·rhází ze [působů oceňováni stancmmých na základě
př@isů q účetnicM,
j) oceňowini podle Kumové ho&c'n; ktené nrhai z caiy předmětu ocenění zaznamenané ve
stanoveném období na trhu,
B) aceňo'wínisíaihanou cenou, kterouje cenapředmětu Qcmalísiedhaná přijdio pmde/i, pQp~ě
cena odvozená ze s/bdnan.írh cen.

obvýk1á cena se obvykle v praxi určuSe předeuším pdizkuniem tíhu Do tohoto piůZhunu patři také
uslechýlá způsoby oceňování:
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Podle mezůtárochúch oceňovacích standardů (IVSC) každé ocměni za účelem stanoveni titžni
hodnotv vyžaduje použiti jednoho nebo vícero principů oceňováni. Tennhi princip oceňováni
označuje všeobecně akceptovmé. běžně používané a analyticky orientovaně metodiky oceňování
Principy oceňováni na základě trhu záhmují' p'in'ip nák1a&vého určení ho<hioty, průicip
poi'omáváni cen a yýnosový princip oceňot'áiú. Každý z principů oceňováni má ahei»aúvni metody
pouätL

Na základě yýše uvedeného se pro stanoveni obvyklé ceny, t' souladu s m,ezinárodnihú
oceňovacůM standardy, používá následujici metodika:

1. Oceněni způsobem (časovou cenou) - zjistí se náklady ria pořízeni staveb v
současné cenové úíovni (snižmé o přiměřené Qpotřebeni vzhledem ke stáři, stavu a
pře'fpddádané zbývající životnosú) plus ccm pozemků. Většinou se používá výpočet s využitím
ro2počtovýchůkazatelů (THU). nebo aktuálni ceny stavebních a deve1qmLých ňneuL s ohledem
na konkiétM stav. výbavenL konstrukční řešeni a wnistěni oceňovaného otyektu. Věcná hodnota
staveb se určuje s přihláhutim k opotŕebeú s ohledem na 5kmečný stavetmě technický stav a
inoáhú zastaráU
VZh1edeuik toimí. Ze tato mďoda nevjja&uje vliv tíhu a používá se spiše v případech- kxty1g$ou
srovnávací 11£1novitosti, není pro toto oceněni použita.

2. Oceněni xyosoxým způsobem (yýmsová hcxhiota), které je čistě ékonomickým posouzeuu
nezávislým na nákladech na pořízeni lle1novitosti. Na základě čistého reálně dcišažite1ného
iújemného z neinovitosti v daném místě a čase, se zvážením jého tývoje do budcmcnosti, se
vypočte součet všech předpokládaných budoucíCh příjmů z nemovitosti odůročmých
(diskonto%=ých) na současnou hodnotu. VGs1edek ippreentuje čá5thL kterou by bylo tíeba
uložit do peněžního ústavu. aby budoucí výnosy v je&iot1ivých letech byly stej11e. jako
přeapouidané čisté přýniy z nemovitosti.
Byt bude po skončeni nájemního vztahu pronajiinán za stqné nájemné.
Předmětný byt je ve vlastnichi obce a nájemné. vzh1e&m kprováděné sociálni politice.
neoQpovídá obvmé1nu ľújemnánli.

Výnosovou ho&íotou na základě dosáhavaného nájertmého nelze tedy stanovit rozdíl.

Vzhledetn k probkínatice zjišťováni obvyUého nájeinného a z toho vyplývající obvyklé ceny
reqp- tižui hc)&lotyneni taito způsob oceuéni použit.

3. Ocenění porovnávacím způsobem - podk zúiných realizovaných resp. inzerovaných p'odejů
obdobných 1]emovitosti se provede porovnáni a aplikace na oceiíc)va11ou nemovitost.
Podle vyhláŠky 48&'20'20 § la Určeni obvyklé ceny se obvyklá cena určuje po'ovnánim
sjednmých cm stejnýck popřípadě obdotmých přeánětů ocenäii v obvýklán obchodům styku
v tuzemsLm ke au oceněni.
Postup určeni obyyklé ceny zahmtýe:

a) výbá údajů do soutxmj pro pQrovnáni s předmětem ocenáú nejméně od 3 obdobných
předmětů na základě kiitáii podle druhu předmětu oceněni a jeho zvláštnosti duá ooenáú.
b) srovnávací analýzu údajů z yýhraného soubcxu obdobných předínětů ocenéú s Údajl o
oceiiovanán předmětu oceUU
C) určeni záklachi jeáiotLy p'o po'ovnáni a ptrů s významnj"m podílem na yýši ceny,
určeni rozdílů parametrů1nEzi oceňovanýuú přeánětv oceněíú a ob&bnými pikáněty ocenětú
d) iip'avu 'j"dnmých cen v návaznosti na odlišnDst ákkhtlých přeaněá oceněni od přeánětů
oceňovanýrhjgia korekcL přičemž odchylka způsobená korekci musí být řááiě odůvoáiěna
e) výběr. odůvocháú a µove&ni analýzy s vyhcxhoceniin soubor[l upravených oen včetně
zdůvo&lálého piípaduého vyloučeni odlehlých údajů
f) ui'čed d^ykié ceny, která vychází z vyhcKhloeem scmboru upmveaých cen-
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Podle Komentáře k určováni obtykľé ceny vydaného Minist«mmn fhtanci se pQroT'náva,cí Cě1lä
wčuje jak) statistické vyhodnoceú ngčastějl se yyskymji'iho prdm v dané množhiě skmečně
realizovaných Cěll .stejného, připa&íě obdotmého inajetlm vobvýk1án obchodUn stykn
v tuzemskí ke au oceněni s vYloučením mimořáchých okolnosti hhu MhoZina prvků je
statkjve1la z hisuňckých cen za přiměřmý časovýúsék (µod* již µoběhly)-
TrŽní hodnota
Tržní ho&iotou předmětu ocenění je odhadovaná částkt, která se určuýe zpravidla na základě
yýběm z vice způsobů oc~'áni- a to zejmáia způsobu pcl«)mávaciho, výnosového nebo
nákladového. Při wčerú tůni hodnoty předmětu oceněni se ziohleauji tržní a
pie¢k)okládaný vývoj na dilčiin či místním na kterém by byl obchodován.
Při určeni tůni hodmty předmětu oceUU se přih1iZi k inožnosti jeH nejvyššího a nglepšiho
tyůiti. které je ke dal ocenáii inoZné. fyzicky dosažitelné, právně přjpustné a ekonamicky
pxjveditehlé.
Tržui cena je sknteäiě realizovaná částka při p'odgi věci. Je to cena sjednaná mezi dvěma
ezhislýuú sůbjeLty na vo1nán tthu uvedeU v Lµpni smlouvě. pŕjpa'hě na p'odÉ1nim dokladu
o zaplaceni. Je to cena na trhu sLutečU dosažeU, je to cena histoiická tzn. mimilá, již
usLutečnéná. její výše se ewčuje žááiým výpočtEUL o(~enL posudkem apod., ale je
týs1e&em dohody sín1umích stran (byť bytato dohoda byla Iľ5kmečnám na základě posudhí, či
odhadu).

4. Závěrečný odborný odhad obvyklé ceny podle odborné úvahy znalce. na základě zváženi všech
&o1nosti a výše vypočtených c.é11.

Tato metodilm je v souladu s mezinároäúmi oceäor'acám -standardy IVSC (Intematiom1 Vduaticm
Standards Ccminittee) a TEGo\"A (The Ewqpean Group of Valuers As$ociati=), která vydává
Evropské oceňovací standardv - E\"S 2003 (Ewqpan Valuatim Standards 2003) a s páncipg; kit«é
jsou základem IůC:S (Royal InstítutiQ11 of Chmteí"ed Surveyors)-

Použitá metodika zpracováiú posudku podle mílášLy 503/2020 Sb.
postup při 2pracováni znaleckého posudLu
§ S'
Znalec při 2pfacováni znaleckého posudLu

a) vybe'" zdroj dal
b) sebere nebo vytvoň data.
c) zpracuje data,
d) provede analýzu dat a domllluie její výsledky;
') i=pmj' výskayanalýzy dat.
f) zkmtro1uje svůj postup podle písmen a) až e) a
g) zfónnuhýe závěr.

§ 53
(l) Zdrojem dat je infomiačni databáze. předmět ohledáů fýzkLá osoba- písemnost obsažená ve
spisů který vede orgán veřejné mocí nebo Lterou předložila fýzická nebo právnická osoba. nebojiný
zdroj infarmacL které jsou poUebné k odpovědi íta zadanou odbomou otázku
(2) Znalec výbere zdroj dat ve vztahu k zadané odborné otázce a s ohledem na způsob sběru nebo
tvorby dat. ZElmec si zdrq dat opatří sám nebo prosti'echůchimjiné osobynebo orgámí veřejné moci.
(3) Vyb'mý ukoj dat niusi být věrohoduý- Pcikud ználec nmioh1 ověřit vaohDdllost ukoje dat,
zfkmmihije sLMečnostĽ pro které nemohl ověřeni provést.
(4) Pokud je to možné a účelné. znalec výbere vice zKirgíi dat.
§ 54
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(l) Znalec sébet'e nebo vytvoří data 2p'ůsobem. který je adekvátai jgici' zdroji a analýze dat.
(2) ZUlec sebere nebo vytvoří pouze data, ktei'á bude analyzovat a která jsou reprezentativní a ve
¶"ztihu k zadané odborné otázce srovnatelná nebo z jůíých důvodů vhodná
§55
(l) Znalec 4racuie data :µůsobem. ktný +vídá dat a ktaý pŕedch&ijejich ztytačhámt
.meho&ocení nebo spotřebování nebo zgytečné zméhě.
(2) Znaleczµuagedataj¶'ich pňzpúsobenihi anak'ze nebo vah'dací. Validaci serozmii
ověřáú vhoáiosti dat k anaKze.
§ 56
Ziialec provede analýzu dat takovým způsobe11L aby z výsledků analýzy bylo možné zfomMovat
odpověď na zadanou odbornou otázku.
§57
Znalec zoh1e&ú při kcmtrole svéG posmpu podle § 52 písm- a) až e) též veškeré skntečnostj které
vzhledem k použitým podkladům a metodám mohou snižovat přemosť závěru znaleckého posudku.
§ 58
(l) Ztmlec zfomuluje na základě výskdLŮ analýzy dat závěr znakckého posudku tak. aby byl
jednoznačne odpovědi yýhrachiě na zadaiaou odbomou otázku.

3.2 výčet sebraných nebo ryrořených dat

Jako zdroj dat při jejich sběru a tvorbě byiypoíůity nabidkyz realihúch servrů, smlouva o provedeni
smwbnich vC. příloh (rýb" půdorysu bytu- vyjádřeni Pmžské plynármské, cenové nabídky
p'o""d"ni p'a"i)- předávací protokol, vlastni databáze smluv prodanýd' bytů a infČni vytěženi
zástupce zadavatele.
Při analýze posbiimých a vytvoimých dat byla pQromávála technická data jechiotHvých entit
(srovnávacích bytů). Vlastni proces analýzy pobíhal v tabulkové fomjě, za pouZdi tabulkového
procesom ExceL umožäujicího (v soubdu s vyhláškou 503.'2020 Sb.) sbírání a tvoíbu zpracováni a
analýzu dat.
Byla tedyposbíraná a vytvořená data jeálotlivých entit jakpo=návacidl takoceáované entity. Data
posbíraná a vytvořená z jed11ot1ivých položek entit.
V závěirečných tabulkách jsou uvedem pouze repmmtativni data, která byla vrámci přípravy
cKy2iiovánĹ \" průběhu oceňováni a při vytvářeni závěrů znaleckého pomdLu sbírána, sebrána a
posbíraná, vytv~ a posléze vytvořena a zár"&ein statisúcky zpracována (vše v souladu s
vyhláškcm 50312020 Sb.)-

3.2.1 C'elko¶i' popis

Bvt se nachází u 5. nadzemUn podlaží domu č.p. 1793. v k ii Stmšnice, obec Pr6 ulice
&nokoste1ecká č. 37, Prdia 10. Jechů se o bytorý áůiú řadové městské zástaúby. netypový, s
nosnou konstrukci s vyzdívaným obvodovým pláštěm obdéhiikového půdarysu, ' jedMtu
pcKhe1nniáL a pěti nadzemiúhu podlažími. Střecha je plochá. Dům je pří"tupný po 'pevněU
komiuúkaá.
Nemovitost je situována inimo centráhú části obce. Okolní zástavbu tvoří podobné t!ytové domy-
Stavba je napojena na inžmýrské sitě: vodovod kma1izace. plyn. elektro.
nůtn byl uveden do provozu pňbhůně mezi lety 1955-1959.
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3.2.2 Popis

Popis objektu
Jeäiá se o bvt v bytovém domě řadové městské zástavby bytových obdélníkového půdarvsu.

ď

TjŮin iná je'hio podzemní a pět nadzemní podlaží. Dům je netypový s nosnou kcmstrukci s
vyzdívanýut djwxicÍvým pláštěm. Střecha je plochá. Nemovitost je situována miuio ceutráhú části
obce.
Pň2dlnětuýbyt s dispozici 2+1 o velikosti 66,3 je situován v SNP (posle&íi pod1ažj).V doiněneni
výtah

Popis bytu
Obvodové zdivo:
Vnitihi úprat'a StětL"
Střepy
Poďáhy a dlažby:
Okna:
Dveře-
Vytápäú'
Rozvod vo¢y:
Saíútámi zaiUeni:
Kanalizace:
Zdroj teplé vody
Kxmlyňské vybavetú:

3.2.3 Ostatní zjištěni

zdivo z ciheltl. 40 cin
vápenná omítka hladká. keramicLé obklady
s "ovnýtn podhlede1ľL omítané
lamelová podlaha. keramická dlažba
plastová s izolačním dvojškiem
dřeváié rámové, plné, do ot)ložkoyých zárubni
centráhii
studené a kplé
WC splachovací rmvvadlo. sps'chmN km
odkanalizwáni všech odběmýdi mist
cmtrá1ni
kuchyňská linka bez SpQrálĹU

Ve Smlom'ě o prowedeni stm'ebnid,í úprav v bytě č. 10, vdoměč.p. 1793, nap=mkupanc.Č. 223Q/l,
k.ú. Stnašnice, Čmokostel«H 37, Pmha 10 - SIrašhice je uvedeno (pozn- make: př@sáňo vC.
gramatickSdl Chyb)'
IT. PodjRinkn' pro provedeni stm'ebnich úprm'
1. Stavebník se zavaztye provést v bytě na vlasmi náklady stavební úpravy qpočivajici v

ino&mizaci stávajícího Pytu- Stávající příčka mezi piředsini, koupebou a kmarou bude
odb=á11a. při bouráni příček stavehnik musí dbát zvSšené qpatmosti, aby nebyly pomšmy
větrací průhjchy ve stěnách Dále bídou vybowány dveřní zárubně. včetně dveřních k'i&1.
Obklady stěn na WC. v koupelně a za kljchyiískou linkou bu&u osekány. Pod1áhot'é nášlapné
vrmy (mimo vlysových) budou sneseny. Dále bude cdstraněna kuchyňská linka včetně sporám
a stávajickh vestavných skřínL Zaňujvaci předměty ZT (umyvadlo, Záchodová misa. vana).
včetně přívodů vo® a kanalizace a baterii budou vYtmxrány. Stávající pomšené otnitky stái
budou otlučeny atqpety šůmy- Ouúttybudou dopWäiy, včetně štuků. Budou provedeny&áZky
pro rozvod elekwoinstalace- vody a kanalizace. V prostoru koupelny. na WC a za híchyůskou
linkou bude provedm ílový" keramický obklad stávajki t"1ysové podlahy v pokojích se doplnL
očistí a nábMlzervuii. Na výYovňaný podklad ostatních podláh bUou položeny nové podlahové
nášlapné wshy V sociáhúm zázemí jsou navvžené keramické dlaždice. které budou Ukládány do
vodoizolačniho tmelu. Skladby podlaho\*h konstrukci budou vyhovovat ČSN-EN-ISO- 717-2.
Ke kuchyňské lince a noyým zařizovacím pŕédměthí ZT- (uinyvadlo. vana bude ndu'azena
sprchovým koutem a nová záchodová misa) se provedou nové rozvody vody a kanalizace, s
11apojeniln na stávající stoupačkv bytu. V bytě bude odpqena plynovoáú přípojka. TIN je
připravována cemáhiě. Topeni ijým je cenháhů. radiátor v koupelně bude Uhrazm tqpným
žebřikml stávajiciradiátorybudouočištěny & nověnatřeny. Ckh'ěůrání kcmpelnya WC je nucené
do stávajících věúracích sQpoůchií- V bytové jedííotce bude provedena nová elektroiňstalace v
celém rozsáhu. Stávající nová plastová ohia se očisti. seřídí a nákonz«vujL Dveře v celém bytě
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jsou navrženy nové včetně ob1ožkovýrh zárulmL vstufmí budou nové bemečnostlů do strany
schodiště stgňé proWce. barevnosti a velikosti jako jsou půvo&i. V prostoru kuchyně bude
osazena Luchyňská linkt, včetně sporáLu V bytové jeäiotce bude provedena revize
elektroinstalace, těmosti vody a kmalizace a včetně předávacích protokolů. Po provedeiú
sM'ebních úprav bude celý byt vymalován a uklizen. Veškerá stavetmi suť bude likvidována na
řízené skládce. Stavetmi ópravy budou provedmyV bytě č. 10, velikosti 2 Kkoje + 1 kuchjmě s
přislušenshinL v 5. NP. v bytovém doině č.p. 1793, v kú. Strašnice. ulice Cernokoste1ecká č.o.
37. Praha 10. podle schválené výheso'vé (projektové) dokumentace, která tvaii přikihu Č. 1 této
smlouvy. 5 rozpoäovým Ukiadem ve týši 325 913 KČ (slovy třistadvacetpěttisic&věEse~ct
koruttčeských)- Účela dispozice využitimistnosti se po rekonstruká neměú jaibude přQpoj"n"
kc¥upe1na 5 kcmoi'ou. Stavetmik je povům' pii provádětú stavby dodržet dohod1lmou výši
11Rpočtových nákladů, a to s nejvyšši píjípusmou toleranci " 20 % k doh©dmltýul ro@&tovým
nák1adůlIL Stavebník se zavaz'ýe provést Medlnětné stavební úp'a'y pouze v rozsahu
dohodautém v této smlouvě.
V případě, že stavetmi úřad nařídí změny předměmÝa stavetmich úprav oproti v této smlouvě
dohodnutáím rozsahu, nebo se stavebMk v průběhu stat"dmího řízeni roZhodne ke zíněnám
stavelmich Ú!prav. je stavebník povinm znovu piseimě požádat městskou část Präha 10 q
dodatečný souhlas k těmto zĹněunL

n: Zvlášhií ujedľláni

2. Po sktmčetú nájmu je statrbnik pcwinen odevzdat městské čásů Praha 10 pžechnět nájmu ve
stavu odpovídajíc! obvyklám cpotřebeU
3. Stavetmik se zavazuje zakoupit na vlastní nák1ady rezervní Část Wamického obkladu dlaŽby
a na vlastni nák1aQy tuto mervu skladovat po celou &bri nájnm pro případ, kdyby v budoimm
t1asmik provedl qµ'avy, yýměnu nebo celkovou rekonstrUci rozvodů vody a odpadu.

Uhmčeni nájinu bylo kp au 31.12.2020.

4. ANALÝZA DAT (OCENĚNÍ)

4.1 Oceněni na tržiúm principu

4.1.1 Porovnávací způsob
Oceněni [lemovitostí je provedeno cělbovým poromániuí (kompai"aci). Pot'ovnávaci způsob oceněni
vychází z porovnáni přeánětu oceněni se stťným nebo obdobným přeánětem a cenou sjednanou při
jeho prodeji. Srovmtehiou cenou tedy rozuiniine obecně cenn věci stanovenou cmovýin parovnánáin
s obdobaýuii. k datu oce11ě1li vohiě pI"odáva11Sm1 věc1nL na základě řady hledisek
K porovnáni se provádí príuknm trhu: porovnávají se otyekty prodané v průběhu uplymlého roku
provádí konzultace s realitními k=e.lářemi, paromávaji se ceny [la~ých obdobných
nemovitosti v rea1itrúch časqpisedi a v Mzerci a používá se nabiďca nemovitosti na illtemehl-
C'etiy podle inzerce jsou většinou nadsazeny. proto se. tak jak je zjištěno z usLuteäiěných prodejů a
jak je uváděno v odbomé literatuŕe, redúLuji na zhruba 75 - 90 %.
Analýza byla prováděna křížovou kcmHantaciv tabulkor"é fonně tabulkového procesem EXCEL a je
uvedena v nás1eduyiách tabulkádL kde jsc'u jednotlivCmi koeficienty up'a"my hodnDty
srovnávacích nemovitosti. Vyšší koeficient zvyšuje hodnotu oceňované nemovitostí znamená to, že
oceňovaná nemovitost je lepší než srovnatehú nemovitost.
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Hodnotící podmínky pro stanoveni poromá'í"ací cenu:
Dispozice: 2"1. EÉředsíá 2 x poký. bjchyně. kDupehlízáchod. 2 terasy. právo užívat sklep.
Plocha: 66.30 m^.
Uvažovaný stav pro porománt
a) před prove&nSmi stavehniini úpravami:

byt je v půx'ochim stavu. ve standar&úm provedeni se všemi konsmů:cemi a stavetmě
technickým vjbaveuu v kuchyni je hichyúšká linka se sporákem.

b) bvt je po provedených stavebních @ravách spočívajících v modemizaci bytu:
áčí ziněm diqpozice (předsiä koWehla, komora). Qové rozvody elektránstalaá vC.
s1abqµoudjrh rozvodů, rozvodů vody a kmalizace. pdožmi novýchpodlaho'*hkmim úp'aw
koupelny (zutém dispozice nové zařimvaá předměty záněm půvo'hú "any za sp'"hový kout
nové obklady a dlažby. tqmý Žetňk),nové dveře do c)bk)žkových zánihU nová vestavájá S&
nová kllchWůská odpojeni přívodu plynu- Vyčištěni a nákonzervocáni vlysových podlah a
plastových oken C). Provedeni výmalby.

Ostatní konstrukce a vybaveni bytujsou uvažovány stqné- tak jak jsou popsányjak " kqpitole 3.2.2,
tak ve sůijčném popisu niž".

Stav a vybaveni bytu. ve vztahu k prummýmLÚp'avm zjištěné při prohlídce:
stávající příčka mezi předsíni, kc)upelnou a komorou byla vybo~ dve.řni křídla byla yysazma,
dveihi zárutmě byly vybouútny-
Obklady sténna WC- v koupelně a za kx]chyňskou 1iiikou byly osekány.
Podláhové nášlapné vrstvy (mimo vlysových) byly sneseny.
Byla odstraněna kuchyňSká linka včetně sporáku a stávajících vestavnjkh SKini-
Zařizovací přeánéty ZT (miyvadlo, záchodová vana), včetně přívodů vody a kanalizace a
baterii byly demo[ltovállyz
Porušené stávající omitLy stěn byly otlučeny a tqpety 'trže[ly- Chnitky byly dqphiěny, včetně štuLů.
V prostoru kkyljpelny. na WC byl pamvedet' 1xA7ý keramický obklad. Za kuchyňskou linkxm Rebyi-
u rozporu se 5úŮOtl\"OU. prove&n nový obklad. Stávající vlysové podlahy '" pokojích měly být
doplněné, očistalé a Mkcmzervované - nelze zjistit.
Na vyrcnmaný podklad ostatních podlah bylypo1ožmy nové podlahové nášlapné v'shy
Kemnické dlaždice. měly být Ukládány do wxioizo1ačíúho tnle1u skladby pod1ahoyých konstruká
měly vyhovovat ČSN-EN-ISO-717-2 - bez sond nelze zjistit.
Ke kuChyňské lince a novým zařizovacím přeánětům ZT, byly provedeay nové rozvody vody a
kamlizace. s napojením na stávající stoupačLy Za demoMované bylv osaze11y nové zařizovací
přeáněty - umyvadlo. záchodová tnisa a vana byla náhrazena norjm sp;chovýmk®m1_
Pŕivoíhú plync'voáů potnibi bylo odp*no.
Tapeni a TUV jsou cenháhii- nebylo proto měněno. pcjuzc iMiátarv koupelně byl nahi'azen tqmým
btňkem. Stávající radiátary měly být očištáiy a nově natřeííy (v bytě jsou deskové radiátory Radil';
tedy radiátory relativně nové a nmi důvod je natírat, pokud nebyly vyloženě poškmei'é).
Odvětíání kcmpehiy a WC je nucené a napojené do stávajících větracích průduchií
Byla provedena nová e1ékwoinstalace včetně slabqprouaý¶ch rozvodů pro PC sát" (krabice přístrqů
nqsoti dostatečně zapuštěné).
stávající nová pLastová okna se měla očistit, seřídit a 1lakcm2ervovat - nelze qisut.
Dveře jsou osazeny nové včeůiě obbžkmµh . vstuprú jsou nové bezpečnostní do strany
schodiště stgné profilace, barevností a velikosti jako byly půwxhú- V prostoru Luchjmě měla být
osazenakuchyňská linka, včemě spoiáLu. Ph pmdihdce. bvtu bylo áiŠtěllo. Ze šparák byl &umitován
a odvezen. Ve spoduich skříňkách vedle místa µu jporák ún otvor resp. chýbejici dvižka
pmvdépodoľmě po delnomovanétn qpoůebiči a v honů skříňce zůstal otvor pm"děpodobně po
můl'clvhulé troubě.
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Demcmtovmá vestavěná skříň bYla nahrazena novou vestavěnou skřůú.
Měla být provedena revize e1ekn'oinstalace, těmosti vody a kanalizace a včetně předávacích
protokolů. V pNdbžméin pi'edávacim protokolu byl z in"edených revizních dokladů uveden pouze
revize elekn'o.
Po provedeni stavebních ýpt'ar měl být celý byt vymalován a uk1ize1L
VeškErá stavetmi suť měla být 1ikvídována na řízené skládce. V piéd1oZméin předávacím protokohí
bylo u předmých dokumentů uv'edmo: ..likMdace @adu - ".

Sběr a tvorba dostatečného množství dat ze srovnávacích databázi tj. ,,emit" z množiny prodaných
hv'ů v dané lokalitě a v čase rozlišeajkh podle tedmicLého stavu i'esp. podle dílčí
modetnizaee, navíc Částečně nedokončené (chybí ďildad v knchyni za hnkou. chybí SpQrát
kxíchyňská linka je neúplná), j' p'ooes časově a potažmo ňnančně náročný. spiše nereáhíý.
Znalec tedyprovedlporovnáni databáze nabí&ořých cea jichž je výrazně větší počet a které lze lépe
statistickyWracovat a vzh1edein k jqich většímu innožshi je výsledek také průkaznější.
Použiti mbidkoyých cen oQpovidá stanw"mi tržní hoáíoty.

Srovnatelné nelno%"ito stí

Použité koeGámty-
Kl Reäikce 'e'jy
K! Poldb.. kikálita
k3 celk&ý technický stav
K4 V¶ibaveú
KS Nájr zpracomek oceUni

Ki=K1 X K? X K3 X K4 X KS

Porumáni:
Ceria bytu před provedenými stavélmiMi úpmvami (piěd id'mstrukm)

STAV UP Kí K2 K3 K4
cUkM , kN sm' 'm.

I 42 5 (xx)o«)m 119 047,62 0,90 im 0,97 I,1X)
:Z 51 5 199 00O,(X) 101 941,18 0,90 1,05 Q98 l,®
3 PcBMMcká 52 5 485 0QO,QO 105480,77 030 1,(X) l,® 0;90
4 OvČárská 53 5 Q9QOQU,OO 96037,74 0,90 1,10 0,95 1,00
5 SečSká 53 5 110(XX),® 96415,09 0,90 im l.® l,®
6 p1:Auµum 53 6 1(x) (m.(x) liS 09434 090 1.(x) 0.97 l.®
7 Bmdmků 54 6 123 148,15 0,90 1,(x) q97 l,®
8 55 5 50oQ«)m l® 000,00 ogo 1.Q5 l.® im
9 V pié@oli 55 6 120o(x}m j]] 272,73 0,90 l,® 0.98 l,®
IQ Na Kk!Eábě 56 5 5QQOQO,CO 98 214,29 0,90 1,QQ 1,05 l,®
11 Čemc&osbekcjá 57 5 19o(móo 91 U52,& 0,90 1,00 1,00 1,00
12 Ebuňmůá 58 5 maúóo 96 551,72 0,90 0.90 1,00 l,®
13 Kkaidá 58 5 ®Qomjo % 1(B,45 0,90 1,(X) 1,00 1,00
14 59 4 80U#,OO 81 355.93 090 1.(X) I.® 190
15 pŕlWjmká 59 109 322,03 0,90 im 098 l,®
16 Lwešká 65 6 50000om 100000,00 0,90 1,00 1,00 1,00
17 ]iímká 65 6 101 384,62 0,90 0,% 1,00 l,®
18 Hm~ýťh 66 6 50Ů(mm 98 484,&5 0,90 1,00 1,(x) im
19 67 7 50Q®O,QO lll940,30 0,90 1,00 0,97 1,00
?0 S&olmUá 71 7 150 00O,QO I® 704?3 0,90 1,Q5 l,® 1,00

KS Kí
i'Uw ťjŕsĺ apmmá
1,00 0,87 103 928,57
1,00 94407,72
1,00 0,81 85 439,,42
1,00 094 90323,49
1,00 0,90 8677"3,58
].00 0,87 100 47736
1,00 0,87 10'7 508,33
1,00 0,95 9450Q,.00
1,00 0,88 98 142,55
1,00 Q95 92 812,50
1,00 am 81 9ň,37
1,00 0,81 78206,90
1,00 0,90 88293,10
].00 0,90 73 220,34
1,00 om 96422,03
1,00 0,ŠK) 90(XK},®
1,00 0,88 89 421,"3
1,00 0;90 8863636
1,00 0,97 97 723,88
1,00 Q$t5 95 165,49
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21
n:2
23
2.4
25
26

um

směsodmá cxídnika
průlur

poUtá jednowvá čem
výskdú ccBä

72 6 9709333 0,90 1,00 l,Ck5 l,® 1,00 0,95 91 743,75
73 746000O,OD 102 19!,78 0,90 1,00 0,98 1,00 1,00 0,88 90 133,15
76 10394737 0,90 1,00 0,97 1$10 1,00 0,87 9074í6,Q5
77 83mooMo l® OSL95 0,90 090 Q97 l,® 1,0G 0,79 84896,,42
78 84mmm 1(n 589,74 ogo 1,(x) l,® 1,00 1,00 q90 97 730,77
84 7®QOQU.(J0 89 166§7 _ 0,90 , 1,00 , Q® , 1,00 , 1,00 G,81 72225,®

um' 72225,00
um' m
um' 90800;%

um' gcm77

Uhť 8233,12

Eä5W 90414A4
ď 66,.30

90800;00
,u 6 0QO 040,®

NOVÝ STAV UP m K2 K3 K4 KS Kí

cúkM ~' , J¢ň sm' iy&rv tyl igmwú
l VHod&h 42 4 114285,71 0,90 1,00 0,94 0,9'70 Im 0,82 93 as,i4
2 42 5 1.5QW,® IŽI 619,05 0,90 1,(X) 0,98 CĽ9'7 1,00 104
3 Ovčáská 53 5 ®00®.00 96 037,74 0,90 1,(X) 1,00 1,00 0,88
4 &mykke 53 5 m(xx)90 10547,17 0,90 im 0,98 0,960 1,00 0.85 91 C62,34
S Zvármádá 53 6 ®5 (mm 115 000.00 090 1.00 0.94 0980 LOD 0.83 95 344,20
6 TIEDčh5ká 53 6 15OOQO.(X) 116 037,74 0;90 1,00 Q98 0,980 1,00 0,86 1002%,38
7 54 4 NOOQO,C0 90555,56 0,90 1,05 0,98 !,000 I,(X) 0,93 83 86j50
8 TSká 54 5 20OW),(X) 96 296,30 0,90 1,00 0,98 0,98 1,00 0.86 83 234,67
9 práčská 54 5 101 851,85 0,90 1,05 0,98 0,9&0 1,00 0,91 92 438,50
10 kmhmá 6.p 54 5 99Q(xx}m ll092j9'3 0;90 i,q5 0,98 l000 in q93 102 728;50
11 A=álská 54 6XX)OCU,00 ll4814,81 0,90 1,(X) Q98 0980 1,00 0,&6 99 241,33
12 Bimáúků 54 6 650o(x),00 123 148j5 0,90 im 0,98 0,98 1,00 0.86 106 44433
13 Vólánáeh 54 6 g900«)m 129 444,44 ogo 1,00 1,00 095 1,00 0,86 110675,00
14 Mäkmdíá 55 5 3'0000,00 96 181,82 0,90 1,(X) 0,94 0,9&0 1,00 0,83 79 742,42
15 D=télhm 55 S mcm,oo 1G7 272,73 0,90 1,00 0,98 0,%0 1,00 OM 92 722,25
16 Ká=äá4.p 56 5 98 160,71 0,90 1,05 l,® I,010 1,00 (1,% 96472,35
17 Kámiská2.p 57 5 19OW,® 91052,63 0,90 1,Q5 l,® 0980 1,00 Q93 84 323,84
18 Piís~IÉká 57 5 399(m,00 9l7l9,30 0,90 1,(X) l,® im 1,00 0.92 86 952,32
19 Lucmmká 57 6 114 (b5,09 0,90 0.9c) q98 1,020 1,00 0,81 92 331,47
2U Kkúdá 58 5 ®0(XX)N 98 IQ3,45 0,90 im 1,(X) 098 IM 0.88 86527'24

21 Jamúímá 3.p 58 5 950(XX),® I(É2586:2] 0,90 1.05 Q98 0,980 1,00 ¢91 93 104,%
22 Umnáůa 58 6 999#M 120 ®2.41 090 im 0.94 0990 LOD 0.84 101QG7.97
23 Eki!5ampccva 59 5 99U#,OO ICR 525.42 090 1.00 0.94 0990 LOD 0.84 85 03lSO
24 Ekutská 63 7 195 cm,co 114 ?0635 090 im 0.98 096 LOD 0.85 96Mk80

2S Na p&5átéĽR 65 5 g«)(m.00 90769.23 090 im 0.98 0980 LOD 0.86 78 457.29
?6 Ňjdp~eul 66 6 3CUW).® 9545455 090 1.10 im 0980 1,00 0,97 92 61(1.00

U

uújj Uthť 78 45729

nmc Eŕhn' 110 675,00
průiKDéT um' 92 875,&2

Cena bytu po p'ow'dených stavebních iipravách

- 13-

27



P10-370673/2021

[Ebedián Eähť

máxxkmá cddMka Kán'

gegrnEmcký~ ~

m?
použitá jedhotl»wi cena Učm'
výskdú cen· Ak'

Rekapitdace zhodnoceni s"tanove·ného porovnávacím způsobem

92 666,13

8263,01

92 510,40

92 W),0Q
6157MUN

óem bym předpTovedemm 9pTav
cena bvtu po µovedeni ijprav
Zhodnoceni bytu porovnávacím způsobem celkem

6 020 040,00 Kč
6 157 944,00 Kč
137 904,00 ' Kč

Popisy použitých sromáv"acich 11e11K¥vitostí jsou uložmy v archivu znalce.

4.2 Statistické vyhodnoceni

Egůr un%na pormm&hjab naiynúícihoprvku vdímé
om mumáwřcůh Mmmůů"tí Qh:Má oma /nžhi hadhocaÍ jedhodhých stavů tMá samowna

poroimhúw aje střechim Gaujsm' &"masti =isn"chiho
Ga=mm 51ňaúhoáhon' W)a (q)X -N(µÓ).
áEňi'bje ,Vmdrická a :nňEdhíhodhm kžíp"áé pMjgihi wchdem. S:lm€tnk znammá Že
nadipod mWhr' hodnom bucku 7hruba částa

Částo pouŽňů tn'- pTm'iaro i dim M!bo}kdhoho s7ýMä. PlaňtotíZ Že Mhoůhého
pokusu s mzdäewH N /jĽG") 1Gi v Mtmulw

" (Íl µ _ C) sp~éŠpťdobmsti Ci& 27%
µ " 2d 95,45 'á

-%". µ - 30) g.q 73 %
Pbkud budme mih nudky z pokmt s mmtämh roMělmh a hdeme šťňh[j¢dné kategm"e limiměmiW'm k m&
dnmprávě jhm\mp~gpodc~m" mnmabňho roma€ni. 1¥Mhůtm statistické iqf€rmc6j€ äjúťuván
äsdbdi charahmjmk To=áhµh soubm mabŕh woňů Pohdpŕ~ládám€, Ze má skdčmm' znak mwmähi

Fqiimí nás odhaQy mŕedhi hadhoO' a snfěnsdamé o&Iiyůn·: což jí8 dásmě odhtocniMu f
ädhadém stř€dni mi.mm'ch' modus im«h"át čKähé

shodhé. sepxBůá antmuick'pr~. Poměmě Častoj'e 'ýběř ajdio ammeäckŕp~r x a
rĺĺ" zqiima jak dbbn' jE odhad siňdni hodht7n'. J%'mi 5ĹcT¥ý Us v jakém pásmu kulem
arinm,tichiho průménč se 5 pňdem pl'uwkµd~stí lmaládshu~ m'ahr" hoaata. Tmíu im~ sb
na:ýi-ú ůuenwl podk mgiického hovoň'i o k(mdmčmhl intwrdu. Pbhd

b

je mama směrodatná g. má ihienu/ .po\kthlnľmi nur: .m 1-,.'2 '· /"5·"y'rj,)

Ze se .u 'y'kmge v imnvab jmČhů
se 95 nebo 99 %" přmmstje pdmiČm' intmuh j'/-e2j€ h~1 narmcmmého 7mděkm' j
hodhtmmi µ=0 a Cr=1. průmět q it pwu náhadhow wIiänu s mmnábzim 1µ C')jé

s mrmáinim čímje t? rěíŠí \ýŠři a uZije ki'iihi hustun' řozbŽmí
pmwkµdo&basn'.

Narmam' ki'hha./ je jeäm wjožaii čmasä
wčúéhojau. M'á =ám,' nar äjE npické pm a vlamiasn'. "NormähT v námi «OttO ruzdagmi
mammá "ňďiáse záhmmt pňdpisem moddmC

Přo ma&ké áitj€ důležité náskdiúíc& chamktmmkám:
d R¢rdamij€ ®mnTické pnbůw Fblmiha neŽprům& apdm'iria

W ?

mmsz.
cb AmmmckůpN~rje souáuU a modm ho&iotaL

(MájMm wchdp
[Ó ¶npočítat ,yocmto ·padqihä do wätäio Mim'alu kdm pnbněhc tb jahiě smémdamě

Oá%%' (O) na kuždwsúmu Spadä 6&2Ó%Mpadů lb chuů snj~mn'ch oddkykkQcg mkubu=mm~
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95.34%pňýmdů- hhak 95%pm¥d%ladobKm, Ze náhoahě bwk kŽet v ihtmulu±2a kokm
pnůměinu N7 db ±1..@)- Lb 99, 7%pj%adů 6e

Q

Gauss~ kňika (Nitht" ctmMkmc8 MmuL."ml

í Mervdu spdddňmm" omäl
pňedprowdknih stawřbnich

µ (f
90800,98 + 8233,12 =
90800,% - 8233,12 =

pnmm~s~bnkh ©ruv
µ g

92 875,82 + 8263,01
92 875,82 - 8263,01

KČ,°m?

99 034,10
S2 567,86

Kč/h"'
101 138.82
84612,81

Z uwdmäb Za-v řoMámi", &9,26%přg7adů »mmäuách mtit v rámcijtdhé
Qd*yuy ~ db =~í 82 567.&6 - 99 034,10 KČr·hi (i7ř&d p7~emiZn auwb&h úprar) rap 84 612,81 -
101 13&82Kamí7o pnmg&m' siuwbňch %Fav/.

,stav

pňd sta¥¥nbnch

po pr~místaµamích ©rat'

yýin&a j~ku¥ůcma

[m'] /Xbh']

99 034,10

82 567,86
60".3

lOj 138,82

84 612.81

nlc7
ti 565 mm
5 474 248.83
6 705 5%.Q3
S 6Q9829.24

*akdné ~38 cm cdkuvaK) roaNľi mm'nähilb mzdämí- Ml :E!x?khlmsä:
přťdpr0wdmím sůn:dmkh @vav
Nl.l 5 474 248.83 Kč
N2.1 ¢1 565 9CiQ60 Kč

popg¶5'wdmí=wbnich @n»·
N1.2
N2.2

5 ¢IQ9 829, 24 Kč
6 705 504.03 Kb

€ roaiůir (rammi zhcdhocmí bym)
N2.2-N21 139 543,43 Ač
N7.2--NLI 135580,41 EC
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4.3 Ví"sledky analýzy dat (rekapitulace)

Zho¢hloceni bytu č. 10, Čemcikoskkcká 1793.37, Práha 10 - SH'ašmce ve smyslu § 2220 zákona č,
89/2012 Sb., občanskÝ zákoník (NOZ) stavebUni úpravami proveder'ými pode Smlouvy o
provedetú stavetmách iÍprav č. 2012/'OMP,"1421 ze che 30.05.2012 stanovené jáko rozdíl mezi
hodnotou bym před prcvve&niin stavetmich úprav a po provedeíú stavebních úprav k datu Ukončeni
nájeuuůho vztahu g. k 31.03-2021 je indikováío:

Zhodnoceni bytu: 137 562.00 Kč

5. oM VODNĚNÍ

INTERPRETAC:E VÝSLEDKŮ AN 4LÝZYDAT

Na základě qpracováni posbiranýrh a vyh'&mých dat byla provedena analýza těchto dat.
Byľa porovnána kvalitatimi a kvamitativni data z množiny sro4mvacia entit s Lvalitativnimi a
kmmitatrmími daty oceiíovaU entity.
zuxováninL va1i&vániin a provedením křížové konNcatace posbíranýa a vytvořených dat byla
v závaullých tabulkách stanovena pwovnávaci cena před pove&Un stavebních úprav a po
provedeiú stavebních úprav dle Sin1ouvy o pi'ovedeni stavetmich úprav. Zhcxhioceú jako rozdílmezi
těmito ho&iotami po zadamihleni je indikováno ve yýši 137 600,00 Kč.
Tato cena zohledňnje stáři provedmých úprav tj- jgia qpotřebmi a jgic± nedokončemst.
Zíněna techúckého stavu pře~tného bytu v rozsahu staveMich uprav ptm'edmých podle
pkdložené smlouvy v rozpočtovém nákladu 325.913-00 Kč přéd 9 roky, s něktefSmi "hybäicími
konstrukcemi. je v celkové odhadované ceně bytu kolem 6.157.944,00 KČ v mezích odhadu tUni
hodnotv. Tomu také oapovidá výslechá tnäkovaná cena.

-16-
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6. ZÁVĚR

6.1 Citace zadané odborné otázky

Jaká je výše zhodnoceni bytu č. 10, v domě Č.p. 1793, na pozemku parc.Č. 2230č1. kú. Stiašuice.
C'emokostekcká 37, PRha 10 - Strašnice, stavebUni úpravaini prowdenými dle Smkuvv q
provedeni stavehrúch Uprav č. 2012/OMP,"l421 ze dne 30.05.2012?

6.2 Odpořěď

Zhochoceni býtu č. 10. Černokostelecká 1793/37. Prdia 10 - Shašnice stavebními iipravami
provedaiÝuú dle Suibu%y o provedeni stavehMch ©rav č- 2012./OMP/l421 ze díie 30.05.2012. re
smyslu ti ?220 zákona Č. 89/2012 Sb., obČanskY zákoník (NOZ) stanDvené jako rozdíl mezi
hodnotou bytu po provedeni stavebních @rav a'hodnotou bytu v půvoáúin stavu. tedy před
provedením starebrúch úprav k datu ukcmčeni nájemního vztáhu g. k 31.03.2021. je iidikováno ve
výši:

137 600,00 Kč

slovy jedRostotřicetsedmtisicšegset Karim češkýrh

6.3 Podmínky

Poánínky správnosti ZávěřU přjpachě skutečnosti miž[ljici jého přesnost:
Správnost závěruje dána součamými (tj- k datuj7ypracování) poáninkmú nati"hu realitami, pbtnými
př"dpisyz pravdivosti předaný"h podkladů a informaci o Ii!elnovitQsti a stavem nemovitosti tak, jak
uvedené znalec zjistil pii pr'oh1i&e 11g21notitosti a při zpracováváni posudhL

V Praze dne 02.07.20?1

Ing. Miroslav Kotaška
Smaragdová 443, Praha S
tekfon: 724 02 51 83

l"' . 'si *

-17-
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7. ZNALECKÁ DOLOŽKA

Ve smyslu ustanoveni § 127a zákona Č. 99/1963 Sb., občauSkého soudúho řádu. ve znáti pozdějších
přeQpisů. a ve smyslu ustmovmi § llOa zákcma č. 141,'1961 Sb_. trestního žádUL ve mění pQzdgšich
přeQpisů. tímto prohlašuji, že jsem si vědom následků vědomě nepra'vdivého znakckěho posudku.

Ziialecký posudek jsem podal jako make jmenovä11ý rozhodnutím Krajského soudu v Hradci
Králové ze dne 4.11.1999 č.j. Spr 2329.'99 pro zák1aáii obor ekonomika - odvětvi ceny a odhady
nemovitosti a zák1adiú ot stavebnícki - odvětvi stavty obytné a průmyslové.
Ziialecký posudek byl zapsán pod poř č 4267!2021 evidence posudkň
Oánáia byla sjednána sinluvně- Záalečné a náhradu nákladů 1jčhýlpiíložeuým doHadem_

ng. Miroslav KOTAŠKA
8úúdn/ znalec

Smasagdová 443
pmha 5

le!.: 251 812 8č:8 724OZ5 m

8. SEZNAM PŘÍLOH

l. Fotodokmientace 2A4

Pozn:
Použité Inetody 'µacování NsudkxL názvosloví (Wuúnoíogie) a novoieč (hewspeak) jsou dáuy novými
zákonným př'dpisy- Zák Č. 254"2019 Sb. o máládL zul&kýchkaIKeláŕich a zúleckýdi ústavech a
Vyhláškou č. 503,aom Sb. o yýkoím znal·ecké činnostL

-18-
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Příloha 5 - Objednávka znaleckého posudku

¢Ť" ži:'::
OBJEDNÁVKA Č. OMP/0683/2021

Odběratel: M&tňká čam IQ Dodxvatd: W. Miro5|av Kotaška
soudní znalec

Adrem: VrŠcŕvicků 14 29..'68 Ad¥em: Smaragdová 443/15
IUI 3$ PTah3 Ill 15400 Praha - S#venec

JČ: 00%3941 lČ: 65441869
DIČ: CZO(J%3941 DIČ: CZ37%177587

Búnkuvni Česká spahtelm as. BmkovM $pŮjcHÍ: ČSOB á.$.
Čisb účtu: Čisb OCtu:

Tcl m 657 063 TeL: '
Fax: Eimú:

Platebd pôdnúnkyt
Termín dodáM:
Místo dodáni:
Datum vystaveni:

Nám' µMOŽky

pbevodem
25. 6. 2021
ÚMČ Práki ID, QMP, referát slavebne-techncký
7, 6. 2U21

Objednävämc u Vás vyh«oven1 znaleckého Nsudku qp výši
náhrady za zh(jdtlo€cnÍ mvdmimi úpmvAmi provedenými
dk Smlouvy o pruvedtmÍ sWrvcbních úpmv v bytě Č. JO,
ČernokoMékcká 1793/37, Praha lů - Stmšnke, na základě
Vaši cenové nabídky ze dne 2, 6, 2021.. Sp]mrosĺ všech faktur
k 30 dni od dm dmičeni m pedmdnu ÚMČ Naha JO. DPH ze
základu 120UO KČ bude vyčíslena v zäkarmC výši k icrminu
zdůnitelnCko pINni a tn v pňslušnC sazbě dle zákůna
č,235/2004Sb,,"O dmi z přiďaH bed mty" vc znění
pozdějších předpisů.

Cenm u CELKEM včetně DPH t4520,- KČ

ScbváHi:,,,,,,,:

vedoud odděleni přípravy rcdiuce oprav iwvestk

Cena
bez bPH

12000

DPH Cena celkem
% včetně DPH

21,00 14520,-

QF-61-014)5/01

Út&d méstskc čásů Praha [q sdb: VMvická 6& 101 38 Prakí 10 e-mml: p[m@!prahalO.cz
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Příloha č, 4

STANOVISKO Komise majetkové a nebytových prostor k bodu Poř. č. 4/2 ze dne 30. 8. 2021k
projednání žádosti: Projednáni návrhu na finanční vyrovnání za stavební úpravy bytu č. 10,
na základě Smlouvy o provedeni stavebních úprav v objektu č. p. 1793, v k. ú. Strašnice, ulice
Černokostelecká č. o. 37, Praha 10, bývalému nájemci

Komise majetková a nebytových prostor

I. SOUHLASÍ

s vyrovnáním za provedené stavební úpravy ve výši 130.475,- KČ

Průběh hlasování:
PŘÍTOMNO PRO PROTI ZDRŽELSE NEHLASOVAL

7 6 O 1 O

Podpis předsedy KMN

,pav/d
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