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P10-354437/2021
Odbor hospodatské spravy 15. RMC Praha 10
dne 24. 8. 2021

Informace o navrhu planu nutné Gdr’by stavajici budovy radnice MC
Praha 10, a to véetné predpokladanvch finan¢nich nakladu

Diivod pi‘edloZeni:
§ 94 odst. 3 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni.

Obsah:

I. Navrh usneseni RMC - varianta A
Navrh usneseni RMC - varianta B

II. Divodovéa zprava

II1. Ptilohy:

Stanoviska:

I. Vybora ZMC: -
II. Komisi RMC: -
I1I. Odbora UMC: -

Doporuceni ke zverejnéni duvodové zpravy a priloh:
ANO

Predklada:
JUDr. Jana Hatalova, MBA
tajemnice UMC Praha 10

Yedouci odboru:
poveien
Mgr. Tomas Urbanek

Vedouci oddéleni:

Zpracoval:
Mgr. Tomas Urbanek, povéten zastupovanim vedouciho odboru hospodaiské spravy
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Varianta A
Meéstska ¢ast Praha 10

RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo
ze dne 24.8.2021

k informaci o niavrhu plinu nutné Gdr?by stiavajici budovy radnice MC Praha 10, a to
véetné predpokladanvch finanénich naklada

Rada méstské ¢asti Praha 10

[.  bere na védomi
informace dle ditvodové zpravy predloZzeného materialu

II. uklada

1. JUDr. Jané Hatalové, MBA, tajemnici UMC Praha 10

1.1.  zah4jit neprodlené pfipravy na realizaci opatfeni dle ¢asti divodové zpravy
predlozeného materidlu oznacené jako varianta A

1.2. predlozit RMC souhrnny material obsahujici informace o u¢inénych opatienich

Termin: 31. 12. 2021

Predkladatel: JUDr. Jana Hatalova, MBA
Anotace:

Provede: -

Na védomi:

Garant: JUDr. Jana Hatalova, MBA
Cislo tisku: ~ P10-354437/2021
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Varianta B
Meéstska cast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo
ze dne 24.8.2021

k informaci o niavrhu plinu nutné Gdr?by stiavajici budovy radnice MC Praha 10, a to

véetné predpokladanvch finanénich naklada

Rada méstské ¢asti Praha 10

I.  bere na védomi
informace dle divodové zpravy piedlozeného materialu

II. uklada

1. JUDr. Jané Hatalové, MBA, tajemnici UMC Praha 10

1.1.

1.2.

1.3.

Predkladatel:
Anotace:
Provede:

Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

zahdjit neprodlené piipravy na realizaci opatfeni dle ¢asti diivodové zpravy
predlozeného materidlu oznacené jako varianta A
zpracovat harmonogram zahdjeni pfiprav na realizace opatfeni dle casti
davodové zpravy predlozené¢ho materialu oznacené jako varianta B

Termin: 30. 6. 2022

ptedlozit RMC souhrnny material obsahujici informace o u¢inénych opatienich

Termin: 31. 12. 2021

JUDr. Jana Hatalova, MBA

JUDr. Jana Hatalova, MBA
P10-354437/2021
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Divodova zprava

Usnesenim Rady méstské &asti Praha 10 (dale v textu jen RMC) &. 204 ze dne 29.03.2021 bylo tajemnici
Utadu méstské ¢asti Praha 10 (dale v textu jen UMC), JUDr. Jané Hatalové, MBA, uloZeno zpracovani
planu nutné adrzby stavajici budovy radnice MC Praha 10, a to v&etnd piedpokladanych finanénich
nakladt v terminu do 31. 08. 2021.

V ramci ulozeného ukolu bylo v mezidobi posouzeno vice variant feSeni, ale vzhledem k tomu, Ze
doposud neni dofesena otizka zahajeni realizace rekonstrukce radnice MC, tak se jako nejvhodn&jsi
varianta nyni jevi ptedloZeni planu na obdobi 1 roku a 2 let. Navrh planu oprav byl zpracovan na zakladé
podkladi, které jsou na UMC P 10 k dispozici a dale na zakladé podkladii od spolenosti PRAHA 10 —
Majetkova, a.s., kterd vykonava spravu budovy UMC P 10.

Veskeré nize uvedené problémy se opakuji v ¢ase a zpfevazné vétSiny jiz v minulosti dochazelo
k pokusim o napravna opatfeni jednotlivych problému, ktera se vSak postupem cCasu ukdzala
z dlouhodobého hlediska jako nefunk¢ni, €i jsou jiz tato napravna opatfeni za hranou zivotnosti. Na
stavu budovy se nemalou mérou podepsala i skutecnost, Ze se jiz dlouha 1éta hovofilo o Spatném stavu
budovy a nutnosti celkové rekonstrukce, ¢i vystavbé nové budovy. Disledkem tohoto zaméru je zejména
nedostatek investic do budovy v piedchozich letech. Nize je vyhatek z KRIZOVEHO PLANU UMC
PRAHA 10, verze 6/2019, ktery tento jev potvrzuje.

Z dat, ktera nam poskytla sprava budovy v obdobi 2004 — 2018 vyplyva, Ze vySe roénich investic byla v rozsahu od cca 1,3 mil. CZK
do cca 5,2 mil. CZK za rok.
Vypoctem Ize doloZit, Ze v obdobi minulych cca 15-i let se jevi teoreticka vyse ,pod investovani / odloZzené tidrzby* v objemu min. cca

20,2 mil. CZK.

2004 1302 446 4500 000 -3 197 554
2005 2524027 4500 000 -1975 973
2006 2433582 4500 000 -2 066 418
2007 1727 026 4500 000 2772974
2008 1432 119 4 500 000 -3 067 881
2009 3069 384 4500 000 -1430 616
2010 4251002 4500 000 -248 998
2011 4279 931 4500 000 -220 069
2012 2291274 4500 000 2208726
2013 2494 860 4 500 000 -2 005 140
2014 3681288 4500 000 818712
2015 2746 209 4 500 000 -1753 791
2016 4852 231 4500 000 352 231
2017 5198 800 4500 000 698 800
2018 4972211 4500 000 472211
47 256 390 67 500 000 -20 243 610

Vy3e investic do udrzby objektu — podklad predany spréavou objektu

VySe obnovovacich investic z divodu dlouhodobé se zhorSujiciho stavu sice v poslednich letech stoupa, coz ukazuje na jasny trend
nutnosti investic, nicméné dluh z minulych obdobi je zi'ejmy a projevuje se zde tzv. kumulativni progrese, tedy stav, kdy oprava ,malé
vady" v ¢ase T stoji X, oprava zanedbané vady v ¢ase T+5 let stoji 2-4 krét X, z dvodu jeji progrese, nardstu cen stavebnich praci a
poskozeni dalSich prilehlych konstrukei / instalaci atd..

Na druhou stranu je tfeba poznamenat, Ze i po sledovaném obdobi, tj. po roce 2018 nebyly provadény
zadné rozsahlejsi opravy, pokud se nejednalo o kritické a havarijni stavy, které brani dal§imu uzivani
objektu. Vyjimkou jsou investice do rekonstrukce patefnich rozvodi vytapéni v 1. PP a provizorni
podepieni staticky narusenych tisekt panelové stropni konstrukce nad 1. PP. Nicméné budova UMC i
pres vySe uvedené disponuje vSemi nutnymi revizemi a stav budovy i pfilehlého okoli je pravidelné
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konzultovan s technikem BOZP. NiZe uvedeny vycet problémi neni taxativni a odhad nakladd je ve
vétsing pripadt pouze orientacni. Presnéjsiho odhadu nakladu Ize docilit jen zpracovanim piislusné
dokumentace.

Varianta A
doporuceni realizovat, nebo zacit pripravovat v roce 2021
- Stav oken

Soucasny stav: Jiz v minulosti byl stav okennich vyplni popsan jako velmi $patny, kdy okna maji
omezenou funkci a uzivatelé objektu zpravidla okna neoteviraji z bezpe¢nostnich divodd, resp. z
divodu rizika padu okna do mistnosti nebo vné objektu, jak se jiz v minulosti stalo. V posudku z roku
2017 je konstatovano, Ze okna vykazuji mnoho technickych nedostatkil, vétSinou zplsobenych jejich
stafim a pripadné Spatnym zpracovanim. Na zakladé téchto zjisténi byla v minulosti nafizena kontrola
oken, jejimz vysledkem bylo doporuceni opatfit vyuzivana okna ocelovym fetizkem a nepouzitelna okna
zafixovat napevno pomoci ocelovych paskd. Po posledni takto provedené kontrole byl vysledek
piedlozen externimu technikovi BOZP, p. Charvatovi (dale jen jako ,technik BOZP®), ktery
konstatoval, Ze dle kontrolni zpravy u kontrolni osoby postrada odbornost pro provadéni téchto ukonti
a doporucil oslovit osobu autorizovanou ve stavebnictvi.

Z vysledku kontroly provedené v obdobi 07-08/2021 vyplyva, Ze okenni ram je tvofen z
umélohmotného profilu s praporky gumového tésnéni. U nékterych oken je plivodni ram nahrazen
dfevénym ramem. Tyto dfevéné ramy vSak vlivem povétrnosti velmi degraduji. Ukotveni spodniho
oto¢ného sttedového cepu do kotevni desticky je velmi naruseno a neplni fixa¢ni funkci. Uvolnénim
zrezlych Sroubt kotevni desticky mtize dojit k posunu z vertikalni osy a tim fatalnim nasledkim. Taktéz
samotny dolni ¢ep a rektifikacni Sroub jsou zrezavélé, mize dojit k usmyknuti krcku Cepu a vypadnuti
z kotevni desticky. Rektifikacni Sroub u spodniho Cepu je také zarezly. Na oknech byly aplikovany
ocelové fetizky, které jsou kotvené do pivodniho umélohmotného ramu, resp. dievéného ramu a do
ramu kifdla. Maji za tikol fixovat otodeni kiidel na 90°. Retizky jsou v mnoha piipadech pietrzené,
nebot’ nemohou pii vaze té€chto oken prenést silu pii vétsim otevieni. U oken s tézkymi zavadami byla
provedena fixace ocel. pasky vesmés ve 4 rozich, u né€kterych jen jednim paskem na boku okna.
Smyslem tohoto pasportu je opétovné posouzeni skuteéného stavu oken a vyhodnoceni tak, aby bylo
zabranéno vypadnuti okna a soucasné moznost ponechat vétrani v mistnostech po urcitou dobu — do
dalsi kontroly vyhodnocujici stav.

Pii kontrole byly zjistény tyto zavady:

1) Zatékani do Cepu a zoxidovani, dale vznikly chem. ¢lanek mezi ocelovym Cepem a Al rektif.
Sroubem; nebezpedi stiihu v ¢epu v misté navaieného kuzelového hrotu — celkovy vliv koroze
a Clanku!

2) Fixacni Srouby kotevnich desti¢ek jsou velmi ¢asto uvolnéné; leckde se daji vyndat rucné —

nebezpedéi usmyknuti!

3) Ram oken je na mnoha mistech praskly, zprohybany, byla snaha jej nékde spojovat vlozkami,
je vcelku nemozné praskly ram fixovat — neni leckde k ¢emu — neni jiz zaji$téna tuhost,
jednotlivé kousky ramu jiz nem@izou prenést zadné namahani!

4) Dievény spodni ram degraduje vlivem povétrnosti — je ¢asto ztrouchnivély, zkrouceny!

5) Dochazi k velkému zatékani do budovy — ptivodni tésnéni je Casto odpadlé a mezery mezi
kiidlem a ramem jsou az 2 c¢cm — tepelné — technické ztraty budovy jsou enormni, degradace
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6)

7)
8)

9)
10)

uvnité mistnosti — stén, podlah, interiéru, nehledé na zafoukdvani pfimo do mistnosti (na
nékterych mistech se musi zaméstnanci ochranit pied povétrnostnimi vlivy),

Te&snéni oken - pivodni tésnéni je vlivem UV zafeni a stafi velmi tuhé a brani k otoc¢eni okna —
u vétSiny oken se musi zna¢nou silou prekonat odpor tésnéni,

Kliky u oken jsou ve zna¢né mire nefunkeni,

Vsechny okna jsou jiz moralné a technicky za svoji zivotnosti a nespliuji potiebné vlastnosti —
statické, tepeln¢ — technické, akustické a netésni

Zajisténi oken fetizky nemize plnohodnotné zabranit pfetoceni okna!

Zafixovani oken ocel. pasky je feSeni, které zabrani pouZivani oken a tim jejich vypadnuti.

Navrzené feSeni:

A)

B)

0

D)
E)
F)
G)

H)
)

)

K)
L)

Okna, u kterych hrozi uvolnéni, resp. s nimi nejde manipulovat jsou oznaCeny a budou
zafixovany ve 4 rozich ocelovou pasovinou (zaji$téni i proti tlaku a sani vétru),

U oznacenych oken budou u kotevnich desticek na spodni stran¢ ramu zrezlé a uvolnéné Srouby
¢i chybéjici doplnény novymi tak, aby doslo k fixaci kotevni desticky — je nutno na misté zvazit
moznost zafixovani Sroubenim ¢i vlepenim tak, aby nedoslo jiz k Zadnému uvolnéni kotevnich
prvki u kotevnich desticek!

Doplnéni fetizkil — je nutno zajistit fixaci pfi oto¢eni oken; ptivodni piedpoklad byl 90° tak, aby
nedochazelo k pretaceni okna — fetizek musi byt staticky zptisobily a zaroven musi byt kotven
do nosného prvku — rozsah otevieni i zpasob fixace bude upfesnén se zhotovitelem,

Oprava klik — vyména, event. promazani,

Zajisténi vymeny, ¢i zabezpeceni prasklych Casti skel,

Zajisténi otvorl ve skle po diivejsi klimatizaci,

Tésnéni — ztefelé tésnéni bude sestiihano — tam, kde brani otevieni; u dalSich oken bude
sestithdno uvolnéné tésnéni; celkové bude tésnéni upraveno dle kazdého okna tak, aby

nedochazelo k zatékani do budovy; dale bude té€snéni doplnéno novym mékkym PVC — dliraz na
ochranu z vnéjsi strany a tim zabezpeceni zatékani dovnitt ramu!

Vyc¢isténi celého ramu od hmyzu, prachu a celkové promazani klik a osetfeni,

Lepeni kolem rami paskami — je velmi nebezpecné v tom, Ze sice zamezi enormni infiltraci
dovnitt mistnosti, ale z venkovni strany dochazi dale k zatékani a tim oxidaci nosnych ocelovych
prvkl — Cepii, kotveni atd.; bude urcen postup vzhledem k jednotlivym ptipadtim,

Oblepena okna budou zkontrolovana vizuelné a provedeno vyspraveni, vSechny oblepena okna
budou zajisténa zafixovanim — n¢které jiz jsou, ostatni budou zafixovana ocel. pasky v rozich —
dle popisu,

Utésnéni oken na hlavnich schodistich — zistava beze zmén,

Navrh na otoceni oken na max. 60° - zajistit inosnym fetizkem kotvenym do nosného materialu,

M) Celkové zajisténi bude provedeno odbornou firmou, bude veden zdznam o kazdém oknu a

konzultovano s investorem a TDS!

Zavérem kontroly je, Ze u vSech oken je konstatovan velmi Spatny technicky stav, v pripad¢ nékterych
oken az havarijni stav (tyto okna jsou v pasportu takto i ozna¢ena). Okna, ktera po opravé ziistanou
funk¢ni, musi byt kontrolovana a byt o nich zdznam. Jednotlivy uZivatel musi byt poucen, jak
manipulovat s okny a v pfipad¢ zjisténi dalSich poruch, neprodlené ohlasit spravci budovy. Navrzené
feSeni vychazi z potieby uZivatele zajistit vétrani pfislusnych prostor, ale nemize zarulit trvalou
bezpecnost, pouze ji po urcitou dobu zvysit.
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Navrhované reSeni:

V piipadé oken, kde je zkonstatovan havarijni stav oken (jde o jednotky oken) a v mistnosti nebude
zadné jiné funk¢éni okno, budou zaméstnanci piestéhovani do jinych prostor v budové (napft. do prostor
uvolnénych po najemcich). Soucasné bylo stechnikem BOZP feSeno zajisténi bezpecnosti osob
pohybujicich se vné budovy tfadu. V této souvislosti bylo doporuceno vybudovani ,,podchoziho
koridoru® z leseni po celém obvodu budovy UMC P 10 tak, aby bylo zamezeno piipadnym §kodam na
zdravi a majetku dojde-li i pfes uvedena opatteni k vypadnuti okna.

Odhadované naklady: Odhad ceny za ipravu 1ks okna vyse uvedenym zplisobem se pohybuje v Castce
cca 1000 K¢ bez DPH. Cena za pronajem leseni byla dle pfedbéznych kalkulaci odhadnuta na cca
250 000 az 300 000 K¢ mési¢né, bez montaze a demontaze.

- Zatékani do objektu

Soucasny stav: Hydroizolace teras v misté 1.NP je zcela nefunk¢ni a vlivem této skutecnosti zatéka do
suterénnich prostor (1.PP). Prvni zminka o problému Spatné hydroizolace v prostoru venkovnich teras
pochazi jiz z roku 1984, kdy jiz v té dob¢ se zvazovala obnova hydroizolace. V nasledujicich letech bylo
zpracovano velké mnozstvi PD, kterd méla fesit problém s hydroizolaci teras a bylo uc¢inéno i nespocet
pokusti o napravna opatfeni. Vystizné je stav teras popsan napiiklad ve znaleckém posudku z kvétna
1993, kde je konstatovano, ze: ,, Doslo k postupnému poruseni konstrukci povrchu terasy a k zatékani
vody do celého piidorysu terasy, coz bylo zpusobeno ,,sesednutim* vicepodlazniho objektu a objektu
suterénniho a dale ,,zamrznutim “ vody v konstrukcich. To vedlo k dalsi destrukci konstrukci.

Rozdilné sedani zpiisobilo, ze zdakladova konstrukce pod vicepodlaznim objektem se propadla vice
priblizné o 10 cm. Tim doslo k poruseni hydroizolacni vrstvy a ndslednému zatékani do konstrukci.

Stresni vpusté umistené na krajich objektu nemaji potiebny spad a dochazi k odtoku do stredu.
Porusenym plastém se voda dostava do konstrukci terasy.
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Spodni cast konstrukci neni zateplena, dochdzi k promrznuti terasy zespoda a vytvari se tim tepelny most
mezi uzavienou casti suterénu a nekrytym loubim. VIiv mrazu vede k dalsim poruchdam horniho plasté
terasy a k rozpindni vody v nosné konstrukci. Obnazené konstrukce koroduji, coz vede k oslabovani
prirezu a tim k poklesu uinosnosti.

Pochozi terasa je z hlediska stavebniho doZita. Nutno pocitat do 2 let s destrukci konstrukce. Pri
rekonstrukci bude tieba provést kompletni prohlidku stavu vsech moznych konstrukci zejména ocelovych
pruvlakii. Neni mozné povolit pojezd nakladnich automobilii po terase. *

Konkrétné tedy dochazi vlivem prisakli k poskozovani konstrukci v suterénu a rovnéz hrozi riziko
poskozeni vybaveni objektu, popt. omezeni provozu ¢&asti objektu z divodu zatokd. V ramci
vyraznéjsich zatokt hrozi uraz elektrickym proudem, popt. vyraznéjsi poskozeni hlavnich rozvadécu a
tim vypadek proudu v souvisejicich ¢astech objektu. Dale se zde tvoti v neékterych prostorech plisen.

Stropni nosné betonové konstrukce v podzemnich podlazich, resp. pod chodnikovymi terasami vykazuji
na velmi ¢etnych mistech vyrazné prisaky, které se projevuji degradaci betonu, vyluhy sanitrii a korozi
vyztuze. Z duvodu koroze vyztuze dochazi k separaci povrchovych betonovych vrstev a piipadnému
odpadavani betonu. Toto bylo feseno instalovanim kovovych past, které maji zabranit odpadavani casti
betonu.

Navrhované FeSeni: Celkova oprava hydroizolaci na trovni terasy v 1.NP objektu, zvaZeni sanaci a
injektazi a oSetfeni odkrytych ocelovych vyztuzi prostorti v 1.PP. Vzhledem k rozsahu zasahu, finan¢ni
narocnosti a k historii ,,pokusii* je tfeba zvazit realizaci s ohledem na budouci rekonstrukci. Do doby
rekonstrukce provadét kontrolu upevnéni a ptipadné lokalni opravy. Do konce roku 2021 nechat
zpracovat odborné vyjadfeni, ¢i znalecky posudek a dle jeho vysledku ¢init napravna opatieni.

Odhadované naklady: Nelze bez zpracovani PD urcit, dle odhadu PRAHA 10 — Majetkové, a.s. cca
2.500.000 K¢ — 7.000.000 K¢.

- Zatékani do prostor stavebniho archivu v 1.PP objektu.

Soucasny stav: Jak jiz bylo uvedeno vyse, tak prvni zminka o problému $patné hydroizolace v prostoru
venkovnich teras pochazi jiz z roku 1984, kdy jiz v té dobé se zvazovala obnova hydroizolace nad
prostorem archivu.

K vyfeSeni problému nedoslo, a proto byla v archivu pod stropem instalovana provizorni konstrukce,
kterd méla zabranit prisaku vody do prostoru archivu. Tyto ptivodni ,.interiérové* stfechy jiz misty
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nejsou funkéni, do prostor zatéka z mist, ze kterych v minulosti nezatékalo. V prostorech je vysoka
vlhkost a tvoii se zde plisné.

Navrhované feSeni: Lokalni predélani a instalace novych stfech (nezabrani vlhkosti, ani zatékani po
sloupech, odtok ze stfech jiz neni kam svést). Instalace dal§i centralni vysousSeci technologie.
Z realistického pohledu neni tento prostor pro ucely stavebniho archivu dale udrzitelny. Doporuc¢eno
zvazit prestéhovani mimo objekt v co nejblizs§i dobé — v ivahu piipada prebudovani prostoru vedle
,,Penny Marketu®.

Odhadované naklady: Pfi zachovani archivu v souc¢asnych prostorech 400.000 K¢ — 600 000 K¢.

- Vyména dest'ovych svodii

Soucasny stav: po ptivalovych destich dochazi stale ¢astéji k prisaku destovych svodi, a to v pfizemi
viech objektil. Césti svodil jsou postupné opravovany, pietésiiovany. Nicméné destové svody mohou
byt ve spodni ¢asti jiz ucpané. Prodistit je vzhledem k jejich stavu nelze. Voda tak protéka v riznych
mistech po celé délce svodu a stéka po ném do ptizemnich prostor.

Navrhované feSeni: vymeéna vSech svodl od vpusti na stfeSe az po jejich vyusténi na hlavni vétev
v 1.PP

Odhadované naklady: Nelze bez zpracovani PD ur¢it, dle odhadu PRAHA 10 — Majetkové, a.s. cca
800.000 K¢ —2.000.000 K¢.
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- Vymény uzavéri rozvodu topeni na jednotlivych patrech

Soucasny stav: Po zkuSenostech z posledniho topného obdobi dochazi stale ¢astéji k havarijnim staviim
rozvodu topeni a samotnych topnych téles a neni v mnoha ptipadech mozné rychle zastavit ptivod vody
do daného okruhu. Tim je zptisobena nemoznost rychle zastavit unikajici vodu, v mnoha ptipadech je
nutné upoustét vodu z celého systému. Na fotografii nize uveden jesté Casty stav odvzdusSnovacich
ventilll topenych téles. Doporuceni realizovat jesté pred zahajenim topné sezony.

Navrhované FeSeni: Vymeéna vsech uzavéru jednotlivych okruhti topeni objektu, cca. 60 uzavera.

Odhadované naklady: 100.000 K¢ —200.000 K¢

- Vymény uzavérl stupacdek studené a teplé vody v pfizemi objektu.

Soucasny stav: Cast uzavér( vody na jednotlivych vétvich po uzavieni propousti vodu, nékteré nelze
ani zavfit. Pfi havarijni situaci tak neni mozné celou vétev zcela uzavfit.

Navrhované feSeni: Vyména vsech uzavérQ v pfizemi objektu, cca. 27 uzavéra.

Odhadované naklady: 50.000 K¢ — 100.000 K¢
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- Rozvody ZTI v objektu

Soucasny stav: Nejveétsi rizika spocivaji v materidlovém slozeni ptivodnich rozvodii vody a kanalizace.
Tyto podléhaji vzdusné a vnitini korozi, a tak 1ze ptedpokladat, Ze bude i nadale dochazet k havariim na
potrubich z litiny nebo ocelovém pozinkovaném potrubi. Oba dva systémy (rozvody vody a kanalizace)
jsou prubézné sanovany postupnou vyménou za rozvody nové, nicmén¢ opravy jsou na nékolika mistech
z minulosti provedeny neodborné¢ a bez nalezité péfe. Zejména se jedna o nahrady puvodniho
kanaliza¢niho potrubi z litiny za systém PVC HT, kdy v mistech prostupl stropnimi konstrukcemi nebyl
pivodni materiadl vyménén z diivodu nutnosti rozbourani stopnich konstrukci. Totéz se tyka rozvodi
vody, kde je postupné¢ potrubi materialové nahrazovano potrubim z pavodniho ocelového
pozinkovaného za material PPr. Tyto opravy jsou vSak rovnéz provadény neodborné, zejména jeho
kotveni, kde neni dodrzen technologicky postup montaze stanoveny vyrobcem. Potrubi se riizné krouti
a hrozi tak jeho poskozeni (ustfiZzeni) a zaplaveni prostorti v daném misté. Samotnou otazkou je pak stav
kanalizac¢nich piipojek, které 1ze zkontrolovat jen pomoci kamerové prohlidky. Lze ptedpokladat, ze
kanalizace je na vétSiné mist zna¢né zarostla usazeninami a puvodni priméry jiz v dne$ni dobé
neodpovidaji skute¢nosti.

Navrhované feSeni: kompletni vyména vSech rozvodiu ZTI v objektu je za provozu budovy
problematicka Vzhledem k rozsahu zasahu a finanéni naro¢nosti je tfeba zvazit realizaci s ohledem na
budouci rekonstrukei.

Odhadované naklady: Nelze bez zpracovani PD ur¢it, dle odhadu PRAHA 10 — Majetkové, a.s. cca
5.000.000 K¢

- Elektroinstalace

Souéasny stav: Objekt UMC Praha 10 byl dan do uZivani v roce 1971. Hlavni piivody do budovy jsou
napojeny z venkovnich kabelovych skiini kabely AYKY 3x240+120 mm2. Objekty jsou navzajem
kabelové propojeny a v suterénu kazdé Casti je umistén elektromérovy rozvadéc¢ a rozvodna NN.
Rozvadéce jsou skiinové oceloplechové z 1.1973. Z rozvodny jsou napojeny distribu¢ni rozvody
rozvadéce v jednotlivych podlazich nebo castech budovy, a z nich jsou napojeny piislusné oblasti
spotieby (osvétleni, zasuvky apod.) Rozvody k rozvadéciim jsou kabely v dimenzi AYKY 3x120+70
mm2, AYKY 3x95+50 mm2, AYKY 3x70+50 mm2, AYKY 3x50+35 mm2, nov&jsi do CYKY 4x50

mm?2. Navazujici rozvody po Casteénych rekonstrukcich jsou v obvyklém provedeni a dimenzich.
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Plvodni instalace je vodi¢i AGY 2x2,5 mm2 a AYKY 2x2,5 mm2. Objekt byl v dalSich letech n¢kolikrat
castecné rekonstruovan, naposledy montaz novych osobnich a nakladnich vytahti. Tyto rekonstrukce
byly realizovany vzdy omezené na ur¢itém patie ¢i ¢asti objektd A, B, C. Nikdy se nejednalo o celkovou
rekonstrukcei objektl. Hlavni ptivodni kabely nebyly nikdy rekonstruovany. Je zde realné nebezpeci, ze
jsou pretizené a na hranici své Zivotnosti. Pokud byly rekonstrukce realizovany, byl jejich priibch
vzhledem k pfitomnosti nebezpeénych materialti velmi obtizny a Casoveé naroc¢ny; napi. ve 2. patie
budovy A probihala v letech 2009 - 2010 rekonstrukce ¢asti elektrorozvodt 11 mésict. Z toho divodu
je elektroinstalace velmi roztfisténa (opravy provadéla vzdy jina firma) a nejednotna. Vzdy byly
rekonstruovany pouze ucelené casti bez dalSich navaznosti. Zejména jednotlivé rozvodny NN (kromé
rozvodny ,,C* ktera byla rekonstruovana v roce 2009) jsou ve stavu, kdy je jen s podivem, Ze nedoslo k
zavazné udalosti, ktera by ohrozila Zivoty zaméstnanct.

Neni k dispozici platna dokumentace skute¢ného provedeni (CSN 33 1500 ¢1.4.2), podle které by §lo
provést podrobnou revizi elektrického zatizeni. Kazda firma, ktera provadéla urcitou Cast rekonstrukce,
nikdy neprovedla demontaz stavajici elektroinstalace, a tudiZ je naprosto nemozné zjistit ktera instalace
je v provozu a ktera je jiz mimo provoz. To se tyka jak kabeltl, tak i rozvadéct a riznych rozvodnic.
Vzdy byla osazena nova rozvodnice a stard ponechana na misté. V tuto chvili nikdo nevi, jestli kabely
v nekterych rozvadécich jsou pod napétim ¢i ne. Nejhorsi stav je v prostorach ptizemi a v technickych
castech v PP. Mnohdy je ze zdi vidét kabel a neni zndmo k ¢emu je a zda je ,,zivy“. V jednotlivych
kabelovych kanalech, rostech a zlabech jsou vedeny kabely ,bez ladu a skladu“ riiznych urovni
(slaboproud, silnoproud, pozarn¢ odolné kabely). ,,Mrtvé* kabely nejsou demontovany. Viibec nejsou
uréeny pozarni prostory a jednotlivé kabely a celé svazky kabell prochazeji zdmi bez fadného

vvvvv

Navrhované reSeni: Odstranéni zavad uvedenych v revizich, provedeni nové revize elektroinstalace
celého objektu.

Odhadované naklady: dle odhadu 3.000.000 K¢ — 7.000.000 K¢

- Venkovni schodisté

Soucasny stav: Venkovni schodisté je vystaveno rovnéz prasakiim do konstrukce, kdy k poskozeni
konstrukce schodist’ navic v zimnich obdobich pfispiva jest¢ posyp soli. Na zakladé posledniho
zpracovaného posudku, ktery se zabyval jednim schodistém bude tfeba vyplnit prostor v uloZeni pod
zelezobetonovym podestovym nosnikem mezi nim a ocelovym pruvlakem betonem nebo obdobnym
materialem. Odstranit korozi a opatfit veskeré ocelové soucasti konstrukce schodisté vhodnym natérem.
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Vyspravit povrchové trhliny na podestach a stupnich tak, aby nedochazelo k zatékani vody. Odstranit
problém se zatékajici srazkovou vodou do konstrukei, bez kterého nelze zarucit trvanlivost konstrukce.

Navrhované feSeni: Doporuceni pravideln¢ (cca kazdych 6 mésicti) kontrolovat stav schodisté jako
celku i jeho jednotlivych ¢asti, zejména kotevni prvky zabradli, jednotlivé stupné, ulozeni podestového
tramu na ocelovy nosnik atd. Dale doporucujeme pravidelné odstraniovat ptipadné nahromadéné
necistoty a obnovovat natéry ocelovych Casti konstrukce.

Odhadované naklady: 50.000 K¢ —250.000 K¢ za vSechna venkovni schodisté véetné kontrol.

- Vyména osvétlovacich téles ve spoleénych prostorech

Soucasny stav: Ncktera osvétlovaci télesa jsou vyhoteld, plasty jsou jiz zkiehlé a rozpadaji se. Neni tak
jiZ ani mozné menit zafivky. Osvétlovaci télesa v kancelarich jsou také v nevyhovujicim stavu.

Navrhované feSeni: Vymena osvétlovacich t€les ve spolecnych prostorech objektu. Piedevs§im starsiho
typu zobrazeného na fotografii nize.

Odhadované naklady: 150.000 K¢ — 500.000 K¢
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- Natéry kovovych konstrukci objektu
Soucasny stav: Kovové konstrukce, predevsim na urovni 1.PP jsou zna¢n¢ zkorodované.

Navrhované feSeni: Kontrola upevnéni vSech konstrukci, odstranéni zkorodovaného nanosu, osetieni
konstrukci antikoroznim natérem.

Odhadované naklady: 150.000 K¢

- Kompletni oprava fasady terasy

Soucasny stav: postupné opadavajici kusy malby, omitky i zdiva. Soucasné je vzdy havarijni stav fesen
az po odpadnuti vétsiho kusu materidlu. Velké riziko poskozeni majetku a ohrozeni osob.

Navrhované feSeni: Kompletni kontrola a lokalni opravy soucasného stavu fasady.

Odhadované naklady: 250.000 K¢

- Vyména hadicek a rohackii na piivodech k umyvadlim, direziim a toaletam

Soucasny stav: rohacky z vétsi ¢asti nelze zcela uzavfit, hadicky jsou ¢asto v havarijnim stavu. V roce
2021 doslo k prasknuti 2 ks hadicek. V ptipadé, ze by doslo k prasknuti hadi¢ek v dob& pracovniho
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klidu, hrozi do doby, nez zavadu v ramci obchlizky odhali ostraha, vytopeni prostor umisténych
v nizsich patrech.

Navrhované reSeni: Vyména nefunk¢nich rohacka a starych hadicek.

Odhadované naklady: 250.000 K¢

- Oprava chodniku pod rampou KOOH-I-NOOR a oprava zabradli

Soucasny stav: Nerovnosti a prohlubné v chodniku mohou jsou nebezpecné pro prochazejici osoby.
Dale je uvolnéno zabradli u schodi.

Navrhované reseni: Oprava chodniku a upevnéni zabradli

Odhadované naklady: do 35.000 K¢

- Opadavajici kab¥inec

Soucasny stav: Kabfinec v 1.PP objektu z ulice Uljanovska opét na nékterych mistech zac¢ind odléhat
od budovy. Hrozi pad na komunikaci.
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Navrhované FeSeni: Otluceni nesoudrznych vrstev, zapraveni omitkou bez obkladu. Doporucujeme
opét provést celkovou kontrolu kabtince na fasadé objektu odbornou spolecnosti poskytujici vyskové
prace.

Odhadované naklady: opravy do 35.000 K¢, kontrola do 20.000 K¢

- Oprava ochranného krytu dest'ového svodu z terasy objektu

Soucasny stav: Ochranny kryt svodu u objektu A je na né€kolika mistech narusen. Vystouplé jekly jsou
nebezpecné pro osoby zde se pohybujici.

Navrhované i‘eSeni: Svateni a upevnéni konstrukce.

Odhadované naklady: do 20.000 K¢

- Osvétleni v suterénnich prostorech

Soucasny stav: osvétlovaci télesa vlivem zatékani odpadavaji od stropu. Do osvétlovacich téles zatéka,
pri¢emz nékteré nesplnuji podminky pro osvétleni v mokrych prostorech.
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Navrhované Feseni: kontrola a vyména vSech osvétlovacich téles, ktera nespliuji podminky pro mokré
prostory.

Odhadované naklady: 60.000 K¢ — 180.000 K¢

- Oprava obkladu rampy u KOOH-I-NOOR

Soucasny stav: postupné opadavajici nesoudrzna vrstva obkladu z boku rampy. Hrozi zde nebezpeci
ohrozeni osob prochézejicich pod rampou.

Navrhované FeSeni: Odstranéni obkladu minimalné v mistech, kde dostatecné nedrzi. Nejlépe vsak
odstranéni v celé plose a zhotoveni omitky.

Odhadované naklady: 40.000 K¢ - 150.000 K¢
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Varianta B
doporuceno zacit realizovat v roce 2022

- Oprava kéji na popelnice

Soucasny stav: koje na popelnice nachazejici se pod schodistém u budovy A a budovy B jsou
v havarijnim stavu. Svislé jekly jsou pfi zemi zcela uhnilé a sité chranici koje z vrchni strany jsou
naruseny. V disledku tohoto stavu se do koji dostavaji bezdomovci a zplisobuji znecisténi okoli. Koje
maji zcela uhnilou spodni pojezdovou drazku.

Navrhované reSeni:

Varianta A — oprava koji, napojeni kari siti po obvodu koji. Srovnani stavajicich konstrukei, oprava
pojezdu.

Varianta B — likvidace stavajicich kdji a vybudovani novych koji v¢. zastieSeni.

Odhadované naklady: 30.000 K¢ —200.000 K¢ dle varianty

- Drobna oprava povrchu terasy u budovy UMC Praha 10

Soucasny stav: NaruSena vrstva dlazby u piechodu v ulici VrSovicka. Hrozi zde dalSi postupné
uvolnovani dlazby a nebezpeci irazu chodct

Navrhované feSeni: oprava odbornou spole¢nosti.

Odhadované naklady: do 10.000 K¢
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- Oprava okenni vyplné
Soucasny stav: rozbité okno v prostoru podloubi — parkovisteé

Navrhované feSeni: oprava zaskleni

Odhadované naklady: do 10.000 K¢

- Citéni fasady objektu UMC Praha 10

Soucasny stav: fasada, zejména v ptizemi objektu je znecisténa dlouhodobymi nanosy prachu a
necistot.

Navrhované ieSeni: Vycisténi fasady odbornou spolecnosti za pouziti vysokotlakého cistice

Odhadované naklady: do 30.000 K¢
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- Opravy krycich m¥iZi vpusti na terase

Soucasny stav: Nékolik krycich mfizi odtokii umisténych na terase objektu je v havarijnim stavu. Neni
tak plnéna ochranna funkce a svody jsou zanaSeny necCistotami a ucpavaji se. ZhorSena je také
manipulace s otvirdnim nékterych kryti. Vzhledove pak piisobi tyto miize v mistech pohybu vetejnosti
velice nevhodnym dojmem.

Navrhované FeSeni: Zhotoveni novych kryti otvorti v¢. raml. Vy¢isténi vSech svodi odbornou
spolecnosti.

Odhadované naklady: 100.000 K¢ —200.000 K¢

- Oprava obloZeni zahonu a kvétniki terasy

Soucasny stav: Oblozeni zdhont a betonovych kvétnikli na terase je ve velmi Spatném stavu. Opadavaji
celé dily obkladu. Jedna se vSak pfedevs§im o vzhledovou vadu, ktera nezhor$uje havarijni stav celého
objektu a nehrozi zde pfilisné riziko poranéni osob, nebo poskozeni majetku.

Navrhované i‘eSeni: Oprava obloZeni v mistech, kde zcela chybi, nebo je naruseno.

Odhadované naklady: 50.000 K¢

- Oprava izolace svodu pod rampou u KOOH-I-NOOR

Soucasny stav: svod zhotoveny v roce 2016 piestal tésnit a dochazi k prisakiim vody na osoby
pohybujici se na chodniku pod svodem. Dle vizualni kontroly vypada svod nespravné vyspadovan.

Navrhované reSeni: Pretésnéni svodu.

Odhadované naklady: do 15.000 K¢
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- Opravy informacniho znaceni
Soucasny stav: Informacni znaceni u budovy C ve $patném stavu.
Navrhované f‘eSeni: Vyroba a montaz desky, ktera bude nainstalovana pies stavajici znaceni.

Odhadované naklady: do 10.000 K¢

- Vymalba spole¢nych prostor objektu, opravy omitek

Soucasny stav: velmi zaspinéné malby, pfedevSim na patrech velmi zatizenych navstévou verejnosti.
Opadané omitky, neopravené zdi po provedenych sondach. Neéktera mista v objektu jsou jiz
z hygienického hlediska nevyhovujici.

Navrhované f‘eSeni: zednické opravy omitek a vymalba vybranych spole¢nych prostor v objektu

Odhadované naklady: 500.000 K¢ —1.000.000 K¢
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- Opadavajici strop v prostorech pronajatého stani za miiZi, budova A

Soucasny stav: na pronajata parkovaci mista zatéka a opadavaji zde kusy zdiva, které jiz strhly
provizorng instalovanou plachtu.

Navrhované feSeni: zhotovené provizorni ,,interiérové™ stiechy se svodem vody na komunikaci
Odhadované naklady: 50.000 K¢ — 80.000 K¢

- Parkovaci zabrany
Soucasny stav: vétsina parkovacich zabran je poskozena, nebo zcela uvolnéna

Navrhované feSeni: oprava upevnéni parkovacich zabran, ptipadné potizeni zabran novych. Dalsim
teSenim je jejich kompletni demontaz a likvidace.

Odhadované naklady: do 30.000 K¢
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- Oprava dveri do prostoru V23

Soucasny stav: po poskozeni dvefi projizdéjicim vozem byly dvefe pouze provizorn¢ upevneény. Pro
zptistupnéni prostor je vzdy nutné demontovat né€kolik Sroubt.

Navrhované reSeni: odborna oprava dveri

Odhadované naklady: do 50.000 K¢

- Oprava nerovného povrchu terasy
Soucasny stav: na mnoha mistech je povrch terasy nerovny. Dochazi zde k padim prochazejicich osob.
Navrhované feSeni: vyrovnani povrchu terasy.

Odhadované naklady: 100.000 K¢

- Polymerizace podlah ve spolecnych prostorech

Soucasny stav: pravidelné ptilro¢ni ¢isténi a polymerizace podlah se ptestala provadét pred dvéma lety
z diivodu vize zacatku kompletni rekonstrukce v polovingé roku 2020. Necistoty jsou jiZ zaneseny ve
staré vrstvé polymeru, ktery se misty loupe. Povrch podlah neni z hygienického hlediska vyhovujici.

Navrhované feSeni: odstranéni staré vrstvy vosku, strojni ¢isténi, naneseni nového polymeru.
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Odhadované naklady: 300.000 K¢

- Vzhled spole¢nych prostor

Soucasny stav: nejednotny vzhled spolenych prostor, riizné informace vylepené zaméstnanci UMC
Praha 10, nevzhledny nabytek

Navrhované f‘eSeni: sjednoceni nabytku minimalné ve vestibulech, instalace informacnich tabuli.

Odhadované naklady: do 200.000 K¢

Shrnuti k jednotlivym variantim

Jak jiz bylo uvedeno v uvodu diivodové zpravy, tak nize uvedeny vycet navrhovanych opatiené neni
taxativni a odhad nakladu je ve vétSiné ptipadl pouze orientacni. Pfesnéjsiho odhadu nakladu Ize docilit
jen zpracovanim piislusné dokumentace.
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Navrhované opatteni

Odhadované naklady

Zabezpeceni oken + bezpe¢nostni koridor

Zabezpeceni lks/okna cca 1000 K¢ bez DPH,
bezpecnostni koridor z leSeni cca 250 000 az 300
000 K¢ mési¢né, bez montaze a demontaze

Reseni zatékani do prostor stavebniho archivu v
1.PP objektu

Pti zachovani archivu v soucasnych prostorech
cca 400.000 K¢& — 600 000 K¢

Vymeéna destovych svodu

cca 800.000 K¢ —2.000.000 K¢.

Vymény uzavéri rozvodi topeni na jednotlivych
patrech

cca 100.000 K¢ —200.000 K¢

Vymény uzaveért stupacek studené a teplé vody v
prizemi objektu.

cca 50.000 K¢ — 100.000 K¢

Vymeéna rozvodl ZTI v objektu

cca 5.000.000 K¢

Oprava elektroinstalace

cca 3.000.000 K¢ —7.000.000 K&

Opravy a kontroly venkovnich schodist

cca 50.000 K¢ —250.000 K¢ za v§echna venkovni
schodisté véetné kontrol

Vyména osvétlovacich téles ve spole¢nych
prostorech

cca 150.000 K¢ —500.000 K¢

Natéry kovovych konstrukei objektu

cca 150.000 K¢

Kompletni oprava fasady terasy

cca 250.000 K¢

Vyména hadi¢ek a rohackd na piivodech k
umyvadllim, dfeziim a toaletdm

cca 250.000 K¢

Oprava chodniku pod rampou KOOH-I-NOOR
a oprava zabradli

cca 35.000 K¢

Reseni opadavajicich kabfinct

opravy cca 35.000 K¢, kontrola cca 20.000 K¢

Oprava ochranného krytu dest'ového svodu z
terasy objektu

cca 20.000 K¢

Oprava osvétleni v suterénnich prostorech

cca 60.000 K¢ — 180.000 K¢

Oprava obkladu rampy u KOOH-I-NOOR

cca 40.000 K¢ — 150.000 K¢

Varianta B

Navrhované opatieni

Odhadované naklady

Oprava k¢ji na popelnice

cca 30.000 K¢ —200.000 K¢ dle varianty

Drobna oprava povrchu terasy u budovy UMC
Praha 10

cca 10.000 K¢

Oprava okennich vyplni v prostoru podloubi

cca 10.000 K¢

Cisténi fasady objektu UMC Praha 10 cca 30.000 K¢&
Opravy krycich mfizi vpusti na terase cca 100.000 K¢ —200.000 K¢&
Oprava obloZeni zahont a kvétnikii terasy cca 50.000 K¢

Oprava izolace svodu pod rampou u KOOH-I-
NOOR

cca 15.000 K¢

Opravy informac¢niho znaceni

cca 10.000 K¢

Vymalba spolecnych prostor objektu, opravy
omitek

cca 500.000 K¢ — 1.000.000 K¢

Opadavajici strop v prostorech pronajatého stani
za miizi, budova A

cca 50.000 K¢ — 80.000 K¢
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Oprava parkovacich zdbran cca 30.000 K¢
Oprava dvefii do prostoru V23 cca 50.000 K¢
Oprava nerovného povrchu terasy cca 100.000 K¢
Polymerizace podlah ve spole¢nych prostorech | cca 300.000 K¢
Sjednoceni vzhledu spolecnych prostor cca 200.000 K¢
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