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Diivodova zprava

Détské centrum Paprsek, ICO: 70875413 (dale jen DC Paprsek) méa zijem o prondjem
nebytoveého prostoru v 1. NP na adrese U VrSovického nadrazi 30/30, Praha 10, pro ucely nové
socialni sluzby. V uvedenych prostordch bude poskytovat pobytovou odlehcovaci sluzbu
pro déti ve véku od 3 do 18 let s mentalnim a kombinovanym postizenim.

Z toho diivodu uzavielo DC Paprsek s Méstskou ¢asti Praha 10 (dale je MC) dne 27. 4. 2021
Smlouvu o smlouvé budouci ndjemni ¢. 2021/OBN/0417, jejiz soucasti je jako pfiloha €. 1
Smlouva o ndjmu bytu na dobu urcitou (Priloha ¢. 2).

Pro tyto ucely je ale nutné nebytovy prostor zkolaudovat na byt. Stavebni tpravy a nésledna
kolaudace jsou v feseni, ale dochazi k velmi vyraznému ¢asovému posunu, a to o cca 22-25
tydnti. Z tohoto diivodu a z naléhavych potieb rodin, které¢ potiebuji ve své péci odlehcit,
ptipravilo DC Paprsek alternativni feSeni, kterym je zajem pronajmout si uvedeny prostor zatim
jako nebytovy prostor a poskytovat v ném ambulantni odlehcovaci sluzbu. To znamena,
ze klienti by v uvedenych prostorach pobyvali pouze béhem dne bez moznosti piespani. Tato
varianta neni idedlni, ale vnimaji ji jako docasné fesSeni, které pomtze adaptaci déti a jejich
rodi¢i na nové prosttedi. Po kolaudaci prostoru zacne byt sluzba poskytovana jako pobytova.

Pro potieby registrace odleh¢ovaci sluzby je nutné uzaviit najemni smlouvu o najmu prostor
za ucelem poskytovani socidlni sluzby, proto zadaji o co mozna nejrychlejsi spolupraci.
V mésici fijnu tohoto roku budou fesit dotaci na poskytovani zaregistrovanych sluzeb
z Ministerstva prace a socialnich véci Ceské republiky.

VysSe najemného je v souladu se Zasadami hospodafeni s nebytovymi prostory sveéfenymi
meéstské Casti Praha 10, kde v odst. 5.3.3 je stanoveno nijemné pro nebytové prostory
pronajimané v zajmu MC (napf. pro organy statni spravy, vefejnopravni instituce, vzdélavaci
zafizeni, neziskové organizace apod.) v minimalni vysi 200 K&/m?/rok.

Zamér pronajmu nebytového prostoru byl zvetejnén v terminu od 13. 7. 2021 do 29. 7. 2021
na Gfedni desce Utadu méstské &asti Praha 10.

Vyjadieni OBN/NP: Nemd namitek k uzavieni smlouvy o najmu nebytového prostoru
na adrese U VrSovického nadrazi 30/30, Praha 10, s Détskym centrem
Paprsek, na dobu urcitou, do data nabyti u€innosti smlouvy o ndjmu
bytu na dobu urcitou.
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Priloha ¢é. 1

v

Zadost o prondjem nebytového prostoru

ME Praha 10

k rukam

mistostarosty Ing. Petra Benede

vedouciho odboru bytd a nebytovych prostor
Ing, Ramana Breziny

C.j 420421 VyHzuje: Ivana Hejlovs \ Praze dne 5, 8, 2021

Vée: #adost o prondem nebytového prostoru na adrese U Vidovického nadrai 30/30 Praha 10

DEtske centrum Paprsek je pFispévkavou organizacl hl. m. Prahy, kterd poskytuje socidini sluby lidem
& mentdlnim a kombincvanym postifenim.

Na zdklade spoluprdce ME Praha 10 a pani radni hl. m. Prahy pro oblast socidini politiky a zdravotnictvl
Mer. Milenou Johnovou byl domluven prondjem prostor na adrese U Vriovického nadra®i 30/30 na
Praze 10 pro (fely nowé socidlni sluiby, V uvedenych prostordch bude DC Paprsek poskytovat
pobytovou odiehfovacl sluibu pro ditl ve véku od 3 do 1B let s mentdlnim a kambinowvanym
pastiienim. Pro tyto GZely je nutné prostor zkelaudovat na byt. Stavebni dpravy a ndslednd kolaudace
jsou v fedeni, ale dochdzl k velmivraznému Casovému posunuy, a to o cca 22 = 25 tydnil.

£ wyke uvedeného dlivodu a z naléhavych potfeb rodin, které potfebuji ve své pééi odiehéit, pfipravila
DC Paprsek alternativni fedeni.

P e riajm i iy prostor atim jake n @ poskytovat v ném

ambulantni odlehfovaci slulbu, To namend, fe kienti by v uvedenych prostordch pobyvall pouze
béhem dne bez moinosti pfespdni. Tato varianta neni idedIni, vnimdme ji jako dofasné feieni, kierd
pomilZe adaptaci déti a jejich roditd na nové prostiedi, Po kolaudac zaéne byt slufba poskytovana jako
pobytova,
Pro petfeby registrace odlehfovacl slulby je nutné uzavitit ndjemni smlouvu o prondjmu prostor za
Géelern poskytovani socidin slufby. V téte véci 3adidme o co moind nejrychlejdl spolupraci. V mésic
fijru se fedl dotace z MPSV na poskytovdni zaregistrovanyich slufeb a pokud bycham neméli s MC Praha
10 uzaviencu najemnl smlouvuy, tak bychom o dotaci na rok 2022 nemohll poZadat.

Peyné vefim, fe se nim v prvni poloviné zafi podafi podepsat ndjemnl smiouvu na nebytovy prostor,
ktery je DC Paprsek prisliben a smiuvné ofetfen Smlnuwu o smluw& budnuci najemni &
2021/0BN/0417, uzaviené 27, 4. 2021, ,[':f Ry

Dékuji 23 spolupricl. ) I
Mgr. lvana Hejjova, feditﬁ_llm DC Paprsek

DC Papreek
Smj\-“'kki SEOA1Y, 198 00 Praka 9 pel/fax: 281 Ben 654 hm'r.ﬂq.'luprﬁ lr_,r||£

I TOBTS413  Bankowni spojenit 20014 20000/6000

organipace
hi. . Frabry




P10-367074/2021

Piiloha ¢. 2
Smlouva o smlouvé budouci ndjemni ¢. 2021/OBN/0417

Smlouva o smlouvé budouci najemni

€ 2021/0BN/0417
AT
‘Méstska st Praha 10
se sittlem: Vebowdckd 1429/68, 101 38 Praha 10
1oy 00063941
ZastMIpEny: starostkow Renatou Chmelovon

ke smluvninm jedndni oprivaén : Mer. Michal Kod, uvolngng &len Rady m. & Praha |
(ddle jen budouci pronajimatel”)

a

Détské centrum Paprsek

se sidlem ; Sestajovickd 80719, 198 00 Praha 9 - Hloubétin
IGO0 TO875413

Jednajiei Mgr. Ivanou Hejlovou, feditelkou

{dale jen . budouci nidjemee)

uzaviraji podie § 1785 a ndsl. xak.£.89/2012 5b., obéanského rdkoniku, v platném znéni

tuto smlowvu o smlouvé budouel ndjemni

[dale jen Smiouva®)

C1, I, Uvodni ustanoveni a iéel Smlouvy

I.  Budouci pronajimatel ma na zakladé zakona £ 172/1991 Sk, o pfechodu nékterych vl 2 majetku
Ceské republiky do vlastnictel abei, die zdkona £ 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze a die
obecné zavazné wyhl, £. 55/2000, 5b. hl. m. Prahy, Statutu ki, m, Prahy, svéfen do spravy objekt
Komunitniho centra, na adrese Praha 10, Vrelovice, ul, U Vidovického nadral 30/30, v k. .
VrSovice, ktery je soufdsti parcely parc. € 107, vie rapsané v katastru nemovitosti na listu
wlzstnictvi €. 1035 pro k.d. Vriovice (déle jen budova”). Budova je rozdélena na jednotky, resp.
na byty a nebytové prostory (dile jen ,jednotky”) a ty budou nebo if jsou v soutasné dobé
prenajimany budeutim pronajimatelem jednotlivim ndjemecdm.

(5

Y budové se nachazi nebytovy prostor denniho staciondfe o velikosti 103.84 m2, nachizefici se v
parteru 1. nadzemniho podiadl budawvy,

3. Budoudi ndjemce mi zdjem na vyuliti nebytového prostoru uvedeného v &, | odst, 2, (déle jen
Jnebylového prostoru®) téta smiouvy [ako bytu pro poskytovini pobytové odlehéovac slufby pro
rodiny déti & pastifenim, a to formou najmu (déle jen  budsuci wyuliti'),

4, Budouci ndjemce probladuje, fe pro zplsob wuditi uvedeny v &. | odst. 3 této smiouvy a pro
ziskani nezbytnych proveanich a daliich dotadi je nezbytnd zména Gfelu ulivinl [rekolaudace)
pfedmétného nebytavého prostoru na byt
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Za dfelem budouciho vyuiiti ze strany budouciho ndjemce si nechal budouci pronajimatel
zpracovat na své naklady projektovou dokumentaci s ndzvem KOMUNITNI CENTRUM — BYT
U Vriovického nadradi 30, PRAHA 10 vypracovanou firmou DESIGM arcom s.r.0., se sidlem Praha
3, Pfibénicka 981/4, pel 13000, 16: 27176975 dne 12, 3. 2012 pad gislem 0321. Uvedend
dokumentace vEetné pfedpoklidané vyie ndkladl tvofi samostatnow pfilohu této smilowy (dile
jen ,projektovd dokumentace”).

5 ohledem na spolegny zdjem obou smiuvnich stran na vyuditi nebytového prostoru zplsobem
uvedenym v £l. |, odst. 3. této smlouvy dohodli se strany této smlouvy na nasledujicim:

CL. 1L, Zikladni ustanoveni

Budouci pronajimatel provede na své ndklady zménu ufivini nebytového prostoru na byt a tim
spojenéd stavebni a technické dpravy dle projektové dokumentace s pfedpoklddanym terminem
kolaudace 30. 9. 2021, Predpoklddany finanéni rozsah stavebnich uprav (dle rozpoctu) Eini
269 398,35 KE bez DPH.

Budouci néjemce prohlaiuje, e mu rozsah pfedmétného projektu pro ifely budouciho wuiiti
vyhovuje a postacuje a nepotaduje jii po budoucim pranajimateli jiné &i dalsi upravy pfedmétného
nebytového prostary (déle téf i budouciho bytu”) v projektu neuvedend.

Bude-li budouci ndjemce jiné dpravy budouciho bytu v projektu neuvedené v budeuenu wyiadovat,
zajisti si je sam na viastni naklady za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho
pronajimatele vydaného na zakladé jiné samastatné dohody, Budouci ndjemce si té} zajisti sam na
swidj ndklad vwbaveni bytu.

Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se zavazuji uzaviit spolu po dokondeni stavebnich dprav
predmétného nebytového prostory, nejpordéji viak do 30 dnd ode dne nabyti prévni mogi
kolaudacnihe rozhodnuti, smlouvu o ndjmu bytu ve znéni, které je nedilnou pfilohou €. 1 této
smilouvy 2 £ doplnénim podminek dle této smiouvy. Nadto budou souwlisti smlouvy o ndjmu
prilohy, a to pfeddvaci protokel na byt a evidentni list, je? budou uzavieny ve znénim obwyklém
pro najemni smlouvy na byty uzavirang budoucim pronajimatelem a s dopinénim podminek die
této smiguvy. Po dokondeni stavebnich Gprav (tim se rozumi den fyzického dokongeni stavebnich
praci 2 jejich predani budoucimu pronajimateli ze strany zhotovitele stavebnich praci pisemnym
pfedivacim protokolem), nejpordéji viak vden zahdjeni kolaudaéniho fizeni, weve budouci
pronajimatel pisemné budoucihe ndjemce k uzavfeni ndjemni smlouvy a soufasné mu zadle |
deplnény ndveh najemni smiouvy k podpisu. Budouel ndjemce se zavazuje takto zaslamy ndvrh
najemni smiouvy podepsat a darudit jej zpét budgucimu pronajimateli nejpodéji do 30 dnd ode
dre nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti {tim, se rozumi | tzv. kolaudaéni souhlas®).

Budouci pronajimatel a budouci najemce prohlasuji, Ze:

a) Ndjem bude uzavien na dobu urditou 2 let ede dne GEinnosti ndjemni smicuvy s moZnosti
daliiho prodioueni vidy o 2 roky za podminky zajmu obou smluvnich stran.

b) Najemné za byt bude v evidenénim listu stanoveno sazbou ve wii 550 Ké/m2/rok. Vedle
ndjemného bude budouci ndjemce povinen hradit budoucimu pronajimateli | slufby uvedend
v evidengnim listé v obvyklém rozsahu poskytovaném v budevé estatnim ndjerncim,

£} Uinnost ndjemni smlouvy a tedy prive uivini bytu budoucim nijemeem k dohodnutému
Ugelu nastane nejdiive dnem pravni moc kolaudaéniho rozhodnuti,
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d} Budouti pronajimatel umoZni budoucimu ndjemd vstup do bytu po provedeni pfedmétnych
stavebnich upray za dfelem pfipravy predmétu najmu (jeho vybavenl) pro jeho wyugiti,
Vostatnim bude s budoucim ndjemce wzaviena ndjemnl smiouva obwykld s ndjemnimi
smiouvami na byty uzaviranymi budeucim pronajimatelem, jejiZ vior upraveny o specifika
budouciho wuliti bytu je samastatnou prilohiou této smlouvy.

1. 110, Ostatni s #ivireénd ustanoyveni

1, Tato smlouva je wzavirdna na zdkladé usneseni Zastupitelstva m, ¢ Praha 10 & 23/9/2021
tedne 124, 2021,

2. Prava a povinnost| neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona £.89/2012 50,
obéansky zakonik, v platném nénla sowvisejicich pravnich pfedpish,

3. Vpripadé widi moel se mluvnl stramy  zavazufi jednat o Opravé  vzdjemnych  priv
a povinnostl tak, aby bylo dosazeno Géelu teto smiouwy.

4, Tato smlowva nabyva platnosti @ Ofionosti dnem  podpisu cbéma smluvnimi  stranami
ta podminky zvefejnéni smiowwy v registru smiuy die pfisluiného pravniho pfedpisw. Zvefe|néni zaisti
budaucl pronajimatel neprodiend po podplsu smipuvy, nejpozdéji viak v zakannych thitach,

5. Imény této smlouvy je moino provadét pouze pisemné Eslovanymi dedatky podepsanymi obéma
smiluvnimi stranami.

b. Tato smloova o tfech Eislovanych strandch textu a jedné samostatnd a jedné nedilné pfiloze je
wyhotovena v thech stejnopisech s platnosti origindlu, @ nich? jedno vwhotoveni obdrii budouci najemce
a dvé vyhotoveni budouci pronajimatel,

'u’P'éa:edne - . ¥ Praze dne ‘.774:" (){" 4
TR ; &hl i
e L T
=
budouci pronajimatel hud'q}uci hé]em-:e
DOLOZKA o

Potvrzuji ve Smysiu § 43 zak. ¢.131/2000 % Sh, 2a b
padninky pro platnost lohoto E TS

kierd byl schvaleno usne

Rady m. €. Praha 10& ., SPNHP f Usnese
Zastupiteistva m. G r‘-‘raha 1' cﬂt’:"’/ szeﬁr- (;ﬁ?ﬂfﬂ 4
Zamér t u:lr.a:r_.u praviiho jedndni by v muradu IIIIIII
Za. €. 131/2000 Sb. 2vaqe; in
UMGC Praha 10 gg
FI .'ﬂ.l"l

ayly spinény
[ednéni.

5§36 odst. 1)
8 Na tredni doges

|V Praze dne .
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Piritola & 1) Smilowva o ndims bviv na dobu wréiton
Ma jedné strané

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vriovicks 68, Praha 10
IC: DO06394 1
DIC: CZ00063941

zastoupend starostkou Renatou Chmelovou
k smluvnimu jednini opravaén Ing. Roman Biezina, vedouci odboru byt a nebytovych
prostor

(dale jen prenajimatel)

a na strané druhé

Détské centrum Paprsek

se sidlem : Sestajovickd 580/19, 198 00 Praha 9 - Hioubétin
IC : 70875413

Jednajici Mgr. lvanou Hejlovou, feditelkou

(dale jen mdfemce™)

(pronajimatel a ndjemce ddle spolené také jen jako .aidasmici)

na ziklad® Smlouvy o smilouvé budouci nijemni ze dne |[BUDE DOPLNENO| &. [BUDE
DOPLNENO] a na zikladé usneseni Rady m.¢. Praha 10 & [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENO] spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zikladé svobodného a vizného projevu ville
a v souladu zejména s ustanovenim § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., obtansky zdkonik (ddle jen
W), weavieli tuto

Smlouvu o najmu bytu

na dobu uréitou
Cislo 20 fOBN/

CIEL.
Uvodni prohldgeni
Predmét smlouvy
1. Predmétem wio smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci k ukivéni na
dodasnou dobu pfedmét ndjmu ve smyslu &1, 2, a z drubé strany zavazek nijemce platit za uFivani
pledmétu ndjmu ndjemné ve vwii uvedené v evidendnim listu, ktery tvofi piilohu této smlouvy a je
Jeii nedilnow soudasti.
2. Najemce prohladuje. fe pfedmét najmu bude uiivar k poskytovani pobyiové odlehéovaci sluzby dle
zikona & 1082006 Sb., o socidlni sluzbich, svwm klientim.
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3. S ohledem na existenci pravaiho vikladu, dle kierého = povahy vici pravnicka osoba nemiife uzaviit
smlouvu o ndjmu na uspokojovani svich bytowvych potfeb, 1. smlouva o ndjmue byiu dle § 2235 3 ndsl
OZ, se smluvni strany dohodly, Ze wto obecnou smlouve o ndjmue ve smyslu § 2201 OZ smluvné
podiizuji zakonné pravoi dpravé ndjmu bytu dle § 2235 a ndsl. OZ v maximalng moZném rozsahu,
ve kierém to neodporuje obeenym ustanovenim o ndjmu dle § 2201 a ndsl. OF a ve kterém to piipousti
pravni povaha ndjemee jako pravnické osoby,

Cl. 2
Predmdét ndjmu

1. Pronajimatel pronajima ndjemci byt & [BUDE DOPLNENO] , ve [BUDE DOPLNENO]. podlazi,
o velikosti [BUDE DOPLNENO] pokoji a [BUDE DOPLNENO] kuchyné s pfislufenstvim, v domé
¢ p. 30 v kat. Gz, Vrioviee v ulici U Vrtovického nadraZi or. & 30 v Praze 10 (dile jen , bpr.
Prislusenstvi byt je wvedeno v evidenénim listu, ktery tvoff piilohu téo smlouvy a je jeji nedilnou
soudasti,

2. Pronajimatel a najemce prohladuji, ke pronajimatel pienechiva ndjemci byt ve stavu zpiisobilém
k fadnému ukivani dle 1éo smlouvy: ndjemee toto své prohlideni Sini s ohledem na skutednost, 2e si
byt prohlédl bezprostiedné pred uzavienim smlouvy/si byt ze své ville neprohléd] bezprostiedné pied
uzavieni smlouvy. aé k tomu mél pronajimatelem vyivoreny odpovidajici podminky.

C1.3
Priva a povinnosti ié&astniko

1. Pronajimatel zpistupni najemci byt zplsobily k nasiéhovini a objvini.

Den zptistupnéni je den, kdy dodlo k uzavFeni protokolu o preddni a prevaetl bytu obéma Géastniky
a k pedini klith ndjemci; to neplatl, pokud Géelem této smlouvy je prodloufeni stivajiciho ndjmu.

2. Mijemee je opravaén byt uiivat v souladu s ndjemni smlouva obvyklym zpisobem ke stanovendmu
aéelu a nezpisobi=li to zvyiené zatieni i pro alely pracovni & podnikatelské, Melo-li by dojit ke
zvySenému zatizeni, je ndjemce povinen pisemné poZidat pronajimatele piedem o souhlas k takové
Einnosti.

3. Mijemee je povinen po dobu ndjmu dodrizovat pravidla urlena individudlng pronajimatelem s cilem
zajistit v domé a jeho okoli naleZity pofadek a vibee v maximélni moZné mife se chovat mravng,
brat ohled na ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfin jejich prav.

4. Mijemce provadia hradi b&Enou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s wkivinim by, nebude-li pfijat
privni peedpis urbujic jejich rozsah a daldi souvisejicl otdzky, vychdei se z nafizeni vlady &.
30872015 Sh, v platném zndni.

5. Nijemee je oprivnén provad@ Opravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jen se
souhlasem pronajimatele. Souhlas musi byt udilen pisemné.

6. Zjisti-li ndjemce v byt& potkozeni nebo vadu, kierou je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned
pisemné pronajimateli; jinou vadu nebo pofkozeni, kieré brini obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli pisemné bex zbyteéného odkladu. Néjemce uéini podle svich moZnosti to, co lze
oéekdvat, aby poskorenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, neveznikla daldi tkoda.

7. Meozndmi-li nijemee pronajimateli pofkozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a
mohl pfi Eidné péli gjistit. nema privo na ndbradu ndkladd; odstrani-li podkozeni nebo vadu sim,
nemd privo ani na slevu 2 ndjemného,

8. Vi-li ndjemoce predem o své nepfitomnosti v byvté, ktera ma byt delsi nek dva mésice. i o tom, #¢ byt
mu bude po wie doby obtizng dostupny, cendmi 1o véas pisemnd pronajimateli. Soudasné pisemnd
oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v plipadé, kdy toho
bude nezbyiné zapotiebi a dolo?i jeji souhlas: nemé-li najemece takovou osobu po ruce, je takovou




P10-367074/2021

n

2

Il

osobou pronajimatel. Nesplni=li ndjemee svow povinnost, povaZuje se toto jedndni za porudeni
povinnosti ndjemee zivaZnym zphsobem: to neplati, nenastane-1i z wohoto divodu vizna djma.

. Pronajimatel ma po pedchozim oznimeni privo na prohlidku bytu a pistup do néj za Gelem opravy

nebo Odriby, k niZ je dle pravaich predpisi povinen. Predchozi ozndmeni se nevyiaduje. hrozi-li
nebezpedi z prodleni.

Cl4

Ukiviini bytu

. £ divodu specifik socidlnich sluzeb poskytovanych v byté se Géastaici pro potichy iétovini slufeb

poskytovanych s ndjmem bytu dohodli na primémém uZivani bytu v poliu 5 osob.

» Pronajimateli je vyhrazeno peavo souhlasu s navydenim primémého poftu osob opraviénych byt

uzivat. Ma-li najemce zdjem na navyeni primémého podtu osob opravnénych byt uZzivat, oznami
tute skutednost pisemnd pronajimateli. Nevyrozumi-li pronajimatel ndjemce do 10 pracovnich dni
ode dne ozndmeni pisemné, Ze s plijetim souhlasi, souhlas nebyl dén.

. Uvedené v pfedchozim odstavei neplati, jedna-li se piipady zvlddiniho zfetele hodné,
. Mijemee bere na vidomi, ke poskvine-li Otulek v domdcnosti osobé s nebezpeénvmi vlastnostmi

nebo ji ve své domdacnosti povEfi urlitou Einnosti, nahradi spoledné a nerozdilng s ni kodu
zplsobenou nebezpednou povahou takové osoby.

« Vedle pfipadu dle odst. 4 ndjemce odpovidd taktéz za Skodu, kterd byla zpusobena osobami, kterym

umodnil do bviu pristup.

« W byté smi pobyvat jen takovy polet lidi, kiery je pfiméieny velikosti bytu a nebrini tomu, aby

viechny osoby mohly v byié pobjvat v obvyklych pohodinich a hygienicky vyhovujicich
podiminkach,

CLs
Podndjem
Najemee miike didt theti osobd do podndjmu Cast bytu, at’ jiZ v byid sdm trvale bydli ¢ nebydli, jen s
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné ommdmeni zdjmu byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele a neoznameni vzniku podndjmu plati €. 4 odst. 2 a 3 té1o smlouvy obdobné,
Poruseni pravidel dle odst, | pledstavuje hrubé porudeni povinnosti z¢ strany ndjemee.

ClL6
) Nijemnd, slulby a placeni
Uastnici si ujedndvaji ndjemné ve vyii. jak je uvedeno v evidenénim listu za jeden mésic trvdni
najemniho vatahu.,
Stran pritbéiného rolniho zvySovini ndjemného byla ujednana tato pravidla:

Pronajimatel ma pravo upravit ndjemné s acinnosti k 1. lednu ka?dého kalenddiniho roku dle
piiristku primémého roénibo indexu spotfebitelskich cen za piedchozi obdobi od posledniho
inflaéniho zvySovini (tedy za jednotlivé kalenddini roky nasledujici po kalendafnim roce uzavieni
smlouvy, za kierd nebylo jefté inflaéni zvySovani provedeno) dle statistiky zvefeinéné Ceskym
statistickym Gfadem. Pronajimatel dorudi ndjemci pisemné ozndmeni o nové viii ndjemného co
nejdfive, aviak v kakdém plipadé nejpozdéji do Eivi (4) mésicd po dni dpravy. Do obdrZzeni takového
ozndmeni ndjemce i nadale hradi ndjemné v pivedni v¥ii. V prvnim terminu splatnosti ndgjemného
po obdrieni ozndmeni pronajimatele stanoviciho novou w3 ndjemného uhradi ndjemee kromé
ndjemného v nové vvii i &astku odpovidajici rozdilu mezi novou vi3i ndjemného a ndjemnym za
obdobi od pfisluiného I. ledna do dne dhrady ndjemného v nové vidi. Pri dprave ndjemného
postupuje pronajimatel dle ndsledujiciho veoree:
Ny = N x (1+1)
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pricemz plati, Ze:

NO P prvni indexaci-Zastka najemného, kierd je uvedend v odst. | whoto Elanku; pfi druhé
a kakdé dalsi indexaci — Castka najemného po posledni provedené indexaci;

N1 upravené MNajemné;

1 Soudet hodnot piirdstku primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi
kalenddfni roky, v nich2 nebylo ndjemné podle této smlouvy indexovino, zvefejnénvch
Ceskym statistickym Gradem. Prirdstek musi byt vyjadien desetinnym &islem ve vetahu
k celku —naps, 2 % = 0,02 z celku,

Pronajimatel je opravnén pFistoupit ke zvyiovani nijemného i dle ustanoveni § 2249 zak. & 892012
Sh., obdanského zikoniku.

Pronajimate]l ma pravo vybrat si pro kakdé sviieni ndjemného jeden z¢ dvou shora uvedenych, atedy
touto smlouvou dohednutyeh zplsobu zvyiovini ndjemného, tedy bud inflaéni navyieni najemného
dle smlouvy nebo zvyieni dle ustanoveni § 2249 zak. & 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.

Pronajimate] zajisti pro ndjemce nejpozdd)i ke dni nastéhovini plndni a sluZby spojené s ukivinim
bytu uvedenéd v evidenénim listu,

Za poskytované sluzby bude ndjemce platit pravidelnow mésiéni zalohu, jak je uvedeno v evidenénim
listu. Pro zmény zdlohy a rozdétovini nikladd na sluZby plati pravidla vyplyvajici z platnych
pravnich piedpisl, zejména ze zikona & 892012 Sb. a zdkona & 672013 Sh.

Mijemné a zilohy na sluiby dle whoto Elinku bude najemce hradit prostfednictvim sprivni
spoleénosti za kakdy mésic vidy do posledniho dne dandho mésice.

Bude-li nidjemee v prodleni s placenim ndjemného, je pronajimatel opravnén od ndjemce poZadovat
uroky z prodleni ve v¥&i zakonné sazhby.

Mastane-li prodleni s placenim zaloh za slufby & jiného pendZitého plnéni souvisejiciho
s poskytovanim slukeb, uplatni se pravidla dle platnych pravnich predpisn,

. Majemee je povinen zaplatit pronajimateli ¢astku predstavujici bezdivodné obohaceni ndjemce za

uZivani byiu bez pravniho divodu ve v¥ii vypolitané shodné jake dohodnuté ndjemné dle této
smlouvy za celé obdobi ode dne ukonéeni pfedchoziho nijemniho vztahu k byw do dne, od kterého
je nijemece povinen hradit ndjemné dle této smlouvy. Nijemee je povinen uhradit za obdobi
bezesmluvnibo wZivani byt i sluzby shodnym zplsobem a ve shodné vwii, jak je stanoveno v (8o
smlouve, Na Ohradu uvedeného berdivodného obohaceni a sluZeb budou pronajimatelem pouZity
platby zaplacené ndjemcem za byt a za obdobi bezesmluvniho uZivani. Pokud vznik! v neprospéch
pronajimatele rozdil mezi najemcem jiz provedenymi platbami za celé uvedené bezesmluvni obdobi
avyii berdivodného obohaceni a slufeb za celé uvedené bezesmluvni obdobi vypoditanou zplsobem
shodnym jako ndjemné a sluby v téio smlouvé, doplati ndjemce pronajimateli zjistény rozedil.

L7
Evlagmi ujednani

. Nijemce dava souhlas s providénim Gprav, pfestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo domé

i tehdy, mohou-li zpisobit sniZzeni hodnoty poskytovini slufeb & mu mohou piivodit v&3i nepohodli.
MNijemce mide vbyid chovat zvife jeding tehdy, nebude-li chovem pronajimateli & ostainim
obwvatelum domu posobit oblize nepfiméfend pomérom v domé, zejména v podobé obtékovani
hlukem, pachem atp. Dojde-li chovem zvirete ke zvvieni nakladd na ddekbu spoleényeh éasti domu,
e povinen je v plném rozsahu najemee uhradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamiku, kdy
ndjemee s chovem zapoéne, oznami tuto skuteénost pisemné pronajimateli: stejné plati | pro ukonéeni
chovu. ¥ oznameni bude wvedena jasna specifikace zvifete. Je theba jej ulinit o kakdém zvifeti, jenz
ndjemce chova, zvIast.
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3. Privo pofadovat plnéni penézité povahy podle této smlouvy se proml2i 10 let ode dne, kdy mohlo byt
vykondno poprvé, nejpozdéji vaak 15 let ode dne, kdy dospélo.
4. UZastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti,

Cl.8
Doba trvini a ukondeni ndjmu

1. Najem se uzavird na dobu uréitou v trvani dvou let ode dne jeji (tinnosti.

2. Mijem lze skonéit pisemnou vipovadi, Vipoved musi byt dorudena druhému déastniky, Je-li

s vypovedi spojena vipovidni doba, peéne plynout prvniho dne kalendiimiho mésice nasledujiciho

poté, ¢o byla vypovéd dorudena drubhé strang,

Naijem |ze ukonéit dohodou Oéastniki.

Nijemee milZe vypoviédét najem s tHimésicni vipovidni dobou, zméni-li se okolnosti, z nich?

Ucastnici pii vaniku ndjmu vychdzeli, do 1€ miry. Ze po ném nelze rozumné poZadovat, aby v najmu

pokratoval. Za tento vipoviédni dived se povaZuje i skutenost, Ze nijemee neobdrel z rozhodnuti

ztizovatele (hl. m. Praha) finanéni phispévek na poskytovini socidlnich sluzeb v byié na dalsi
kalendéini rok,

3. Pronajimatel mitke vypovédét ndjem s ifimésicni vpovédni dobou:

a. poruli-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. je-li ndjemce odsouzen pro dmyslny trestng &in spichany na pronajimateli nebo Elenu jeho
domécnosti nebo na osobé, kierd bydli v domé, kde je najemchv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v wimto domé nachdzi,

c. mi-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefeiného ijmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kierém se byl nachdzi, nalozit wk, Ze byt nebude mo?né vilbee uZivat, nebo

d. je-li t jiny obdobné zavainy divod pro vypovézeni ndjmu.

6. Porusi-li ndjemee svou povinnost zvIas zivainym zplsobem, md pronajimatel privo vypovédit
ndjem bez vypovidni doby a poladovat, aby mu ndjemee bez zbyteéného odkladu byt odevedal,
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skongeni ndjmu. Nijemce svou povinnost porudi zvIast
zavaknym gplsobem zejména tehdy:

a. nezaplatil-li ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon ti mésici,

b. poikozuje-li byt nebo dim zivainym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

e zpusobuje-li jinak zdvainé Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam. kierd v domé
bydli, nebo

d. wiivi-li neoprivnéné byt jinym zpisobem nebo k jinému Géelu, nez bylo ujednano.

7. Ndjemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skonéeni ndjmu. Nestanovi-li jind pisemna
smiuvni ujednini nebo podminky pisemného souhlasu pronajimatele se stavebnimi dpravami
provedenymi ndjemcem néco jiného, ndjemee odevedi byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehled® na
békné opoticheni pii béiném uiivini.

8. Odevedinim bytu se rozumi protokolami predani a prevzeti bytu spoleéné s odevzdinim kli¢h od
bytu pronajimateli prostfednictvim sprivni firmy a odstranéni viech prekazek, které by mu mohly
branit v pfistupu do n&j a v jeho uivani.

9. Pronajimatel ma privo na ndhradu ve viii ujednaného najemného i sluzeb, neodevedi-li ndjemce
byt pronajimateli v den skondeni ndjmu, aZ do dne, kdy ndjemee pronajimateli byt skuteéné odevada,

10. ¥V dobé 1fi mésic pfed dnem skonéeni najmu, bude-li tento Géastnikim znim, je ndjemce povinen
v ndvaznosti na ozndmeni pronajimatele umoFnit piistup do bytu v nezbyviném rozsahu za déelem
Jeho prohlidky zdjemei o pozdéjsi ndjem byiu. Prohlidka se uskutetni za 0&asti zéstupee ndjemee a
zastupee pronajimatele.

i fu
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11, UZivdini bytu ze strany ndjemce po skonfeni ndjmu ve smyslu tohoto &lanku & platnych pravnic!
predpist bez ohledu na jeho dobu nelze za Zadnych okolnosti povakovat za ujednani o pokratovani,
aobnoveni nebo sjedndni nového najmu,

CLo
ZivEreind ustanoveni
1. Pro wravieni iéto dohody neplati ustanoveni zakona & 8%2002 Sb. o modnosti piijeti nabidky
s dodatkem nebo odehylkou & ustanoveni o modnosti uzavieni smlouvy bez ujednani naleZitosti.
2. Tato smlouva nabiva platnosti pripajenim podpisu obou déastnikd a déinnosti dnem privai moci
kolaudaéniho rozhodnuti (resp. kolaudaéniho souhlasu) povolujiciho pronajimateli uZivani pfedmétu
ndjmu, a to za podminky svefejnéni smlouvy v registru smiuv dle prisledného privaiho piedpisu,
Zvereinéni zajisti budouwci pronajimatel neprodlené po pedpisu smlouvy, nejpozd@ji viak v zikonnych
Ihitach.
Meni-li v éto smlowvé stanoveno jinak ¢i neplyne-li jinak z privnich predpisi, je ndjemee povinen
viechny skuteénosti tykajici se vetahu Gfastniki oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé do
15 dni ode dne jejich vaniku,
4. OenaCeni spravni spolenosti provede pronajimatel nejpozdeji ke dni nabyti Géinnosti této smlouvy.
Z£ména spravni spolenosti je v dispozici pronajimatele. Pronajimatel zménu ozndmi ndjemei alespon
15 dni predem.
5. Pokud ve smlouvé nejsou priava a povinnosti zvIa3t upraveny, vziahuji se na né piisluind ustanoveni
obéanského zdkoniku a plainého privniho fadu Ceské republiky.
6. Tato smlouva a obsah najemniho vztahu ji zaloZeného miZe byt ménén & dopliiovin pouze pisemnou
dohodu G¢astniki,
7. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z mich? jedno pare obdr?i ndjemee,
jedno pare sprivni firma povéfend sprivou bytového fondu. tH pare pronajimatel.

3

¥ Praze dne V Praze dne

pronajimatel ndjemee
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Priloha €. 3
Zapis (vynatek) z jednani KMN ze dne 30. 8. 2021 (pof. €. 3/2)

Zapis z jednani komise majetkove a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 30. srpna 2021, na UMC Praha 10,
Vriovicka 68, v zasedaci mistnosti 411a)
od 17:06 do 20:02 hodin

Pritomni clenowé: Mgr. David Satke — predseda KMM, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Ing. Romana Simova, MBA, Mgr. Vaclav VIEek, Ing. Michal Marovec, JUDr. Pavel Sutka a Inz.
Pavel Hajek

Omluveni Clemowe: -
MNeomluveni ctlenove: -

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta, MgA. David KaSpar — mistostarosta, Mgh. Fetr
Prokop — Ustfedna s.r.o., Jan Macola — Ustfedna s.r.o., Bc. lva Petfinova — vedouci oddéleni
prodeje nemoviteho majetku = privatizace, Josef Klogner - vedouci referatu nebytowych
prostor & Ing. Zdenék Pistora, C3c. - vedoud referatu stavebné — technickeho, povéreny
vedenim oddéleni pripravy a realizace oprav a investic

Jednzni KMIM bylo zahajeno v 17:06.
Mavrieny program jednani:

1. Zahajeni komise z hlasovani o pritomnasti na jednani komise pro:
Ing. Petra Beneie — mistostarostu, MgA. Davida Kaipara — mistostarostu, Mgh. Petra
Frokopa - Ustfedna s.r.o. a Jana Macolu — Ustfedna s.r.a.

2. Schvaleni programiu

3. Projednani predloZenych materisld referatu nebytovych prostar

4. Prajednani predlofenych materidld oddéleni pfipravy a realizace oprav a inwestic

E. Projednéni predloZenych materidld oddéleni prodeje nemoviteho majetku = privatizace

6. Projednani predlofenych materidld referatu wkonu viastnickych prav

7. Rizné

8. Zavér

K bodu 1. - Zahajeni komise a hlasovani o pritomnosti na_jednani komise pro Ing. Petra

Beneie — mistostarostu, MgA. Davida Kaipara — mistostarostu, MgA. Petra Prokopa —

Ustfedna s.r.o. a Jana Macolu — Ustiedna s.r.o.

Pribéh hlasovani: 7
Pro: 7
Proti: O
Zdriel sa: 0
Mehlasaval: 0
pritomnost viech byla schvalena
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K bodu 2. — Schvaleni programu:
Pribéh hlasovani: 7
Pro: 7
Proti: O
Zdriel se: 0
Mehlasowsl: O
program jednzni byl schvalen

Popis prab&hu jednani: Zased2ni KMMN zahdjil a od 17:06 hod. ved] predseda KIMN Mgr. David
Satke. Komise zzhajila jednani v piném pedtu 7 fiend. ¥V bod& &/1 z jedndni odegel Ing. Michal
Marovec. Komise ai do konce jednala wpoftu 6 Elenl 2 byla tek po celou dobu jednani
usnaienizchopna. lednzni bylo ukontena v 20:02 hod.

Souddsti zapisu jsou stanoviska KMN k boddm jednani Pof. £ 31, 372, 3/3, 4/1, 4/2, 4/3,
4/4 45 Tf1 573 S/3 5f4 S/S SfE §/7,5/8, 5/9, 6/1, 6/2, 6/3, MA STOL L a MA STOLIL

Petr Stejzkal TAl KMMN MWer. David 3atke - pradseda KM~

SRR
e A
w:_%;; A
e

PR

WV Praze dne 318 2021

Priloby: 1 — 2F Stanoviska k jednotlivym boddm
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Priloha €. 2

STAMOVISKD Komize majetkove a nebytovych prostor k bodu Pof. €372 ze dne 30. 8. 2021k
projednani 22dosti: Projednani Zadosti o pronajem nebytového prostory - Détské centrum

Paprsek

Komise majetkovE 3 nebytowych prostor

I sOUHLAS

5 uzavienim smlouvy o najmu nebytoveho prostoru na adrese U Vriovickeho nadradi 3030,

Prahz 10, s Détskym centrem Pzprsek, na dobu uréitou, do data nabyti Ofinnosti smilouwy o
najrmu bytu na dobu urditou

Prabéh hlasovani:

FRITOMMNS PRC PROTI ZDRZEL 5E MEHLASOWAL
K & a 1 (o}
Fodpiz predsedy KMN
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