Piiloha ¢. 4
Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.

160 00 Praha 6, Pllkruhova 813/34

znalec z oboru ckonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2486/19/VII1/2020.

. ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky €. 619/19 v budové ¢.p. 619,
Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na
budové ¢.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat.
uzemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

Posudek vyzadal: Ukrad Méstské éasti Praha 10, 1C: 273 93 41 1, se sidlem 100 00 Prahal0.
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC: 101 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového predpisu, to je podle zakona o cendach ¢.
526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997 Sh. o ocefovani majetku a sluzeb, k
datu 7.4.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zékladni obor ekonomiku a
stavebnictvi. a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni Géetnictvi.

Posudek obsahuje 16 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha. dne 4.5.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky & 619/19 v budové
| &p. 619, kat. iizemi Visovice, Méstska cidst Praha 10, hlavini mésto Praha.

. Ukad Méstské &sti Praha 10
Odbor majetkopravni
‘ oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice €.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze, dne 4.5.2020.

Vazeni,

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby pfipadného prodeje. Ocefované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky €. 619/19 v budové &.p. 619. Bulharskd 619/8 véetné podilu 162/9010 na
budové &.p. 619 a pozemku parc.&. 509, kat. uzemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ucely prodeje ke dni 4.5.2020.

Q Definice predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 619/19 v budove ¢.p. 619, Bulharska 619/8
veetné podilu 162/9010 na budové ¢.p. 619 a pozemku parc.g. 509, kat. tzemi Vriovice, !
Mestska cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem ptedlozeného posudku je uré¢it obvyklou cenu podle zikona o cenach &. 526/1990
Sb.. a zdkona €. 151/1997 Sb., zékona o ocenovani majetku v platném znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propoéet obvyklé cenv nemovitého majetku zvolil metodu
komparativni, zaloZenou na kemparaci dostupnvch dat z realitniho trhu nebvtovych
prostor v _hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s ,,Komentifem k
urcovani obvvklé ceny”, ktery vydalo Ministerstvo finanei CR dne 25.9.2014.

Pfi uvazeni viech pfedpokladu pravni, ekonomické. provozni a vicobeené povahy, kieré
byly zdkladem pro kalkulace. ¢inim zivér, Zze obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 619/19 v budové &.p. 619, Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na
' budové &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. izemi Vriovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mesto Praha, ¢inila k datu 4.5.2020 ¢astku:

352 200,00 K¢
Slovy: tri sta padesat dva tisic dvé sté
korun ¢eskych.

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
znalec

Strana 2 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové Jednotky & 619/19 v budové
e.p. 019, kat. uzemi Visovice, Méstskda Cast Praha 10, hiavai mésto Praha.

Obsah posudku:

. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nalez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvyklé ceny

. Zavéretny vyrok znalce

. Prilohy

B S R

~1 O Lh

1. CiL. POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky €. 619/19 v budové €.p. 619, Bulharska 619/8 v&etn€ podilu 162/9010 na
budové ¢.p. 619 a pozemku parc.¢. 509. kat. izemi Vrfovice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni
mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti
ke dni 4.5.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 11569 a 11570 pro kat. uzemi Vrsovice,

b) schematicky pudorys nebytového prostoru,

c) cast prohlaseni vlastnika,

d) informace o jednotce,

¢) informace o parcelach,

f) ¢ast platiné cenové mapy pozemki,

g) cast platného uzemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky plan,

J) realitni ¢asopisy z roku 2019 a 2020,

k) Statistické rocenky CSU,

1) daje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho Gfadu pro
hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konana dne 27.4.2020.

3. NALEZ
3.1. SITUACE
Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

podle zakona o cenach €. 526/1990 Sb. a zékona o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 4.5.2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vipisi z katastru nemovitosti LV €. 11569 a 11570 pro kat. dzemi
Vriovice, ke dni 4.5.2020:

Strana 3 z celkového poctu 16 stran.
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Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee
 Méstska ¢ast Praha 10, Vr3ovickd 1429/68, Vrsovice, 10100

Predmétem ocenéni je:

- nebytova jednotka ¢. 619/19 v bytovém domu ¢.p. 619,
- podil 162/9010 na budové ¢.p. 619,
- pozemky: parc.¢. 509 podil na pozemku 162/9010:

Poi.&. | Pare. & Kultura Vyméra m* | Poznimka
1. | 509 |Zastavéna plocha a nadvofi 340,00 ¢.p. 619
Celkem 340,00

- trvalé porosty: neocenuji se.
- vécna bfemena: nejsou.

3.2. POPIS

Piedmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 619/19 v budové &.p. 619, Bulharska 619/8
veéetné podilu 162/9010 na budoveé &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. izemi VrSovice,
Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dim ¢.p. 619 se nachdzi v ulici Bulharské jako
vnitini fadovy ¢inZzovni dim. Dim ma 3 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi se sedlovou
stiechou je klasické masivni zdéné konstrukce a uzivan od roku 1904. Dim je jesté v dobrém
stavebné technickém stavu, hlavné ve vyssich podlazich s byty. Lokalita je dobfe dostupna
prostiedky MHD s dobrou ob&anskou vybavenosti a hor§imi moZnostmi parkovani osobnich
automobili. Dim je napojen na méstské inzenyrské sité. Prislusenstvi bytového domu tvori
provedené venkovni apravy, tj. pfipojky inzenyrskych siti, venkovni schody na zadni zahradu
a pozemek.

Nebytova jednotka ¢ 619/19 zpusob vyuziti: ateliér umistény v 1. PP véetne WC.
Celkova vyméra prostoru je 16,20 m> Soudisti jednotky je veskerd jeji vnitini instalace
(potrubni rozvody vody, plynu. elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni véetné
uzaviracich ventilu). K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, vnitini dvefe a okno
nachéazejici se uvnitf jednotky, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi. K vlastnictvi jednotky
dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti 162/9010.
Spoleénymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo. hlavni stény, praceli,

b) stiecha.

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) wvchody.

e¢) schodisté, okna a dvefe piimo piistupné ze spole¢nych ¢asti chodby,

f) rozvody kanalizace, plynu, elektfiny, spoleéné televizni antény (STA), domovni
elektroinstalace (zvonek, domaci telefon), rozvody telekomunikaci i umisténé mimo
dim. a to véetné veskerych inzenyrskych siti.

Strana 4 z celkového podtu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové
&p. 619, kat. tizemi Visovice, Méstskd cdst Praha 10, ldavni mésto Praha.

Nebytova jednotka ¢. 619/19 byl puvodné ateliér s WC v 1. PP, pfistupny vnitfnim
schodistém domu a chodbou. Vstupni dvefe do ateliéru jsou dievéné plné do dfevéné zarubng,
okenni otvor do ulice je osazen dievénym oknem a opatien miizi. Podlaha je betonova v ¢dsti
prkenna, je instalovano stropni osvétleni, zdsuvka pro jednofazovy spotfebi¢ a jsou osazena
kamna na tuhé palivo. piipojeni do kominu je vytrzené. Mistnosti WC jsou v havarijnim stavu,
piipojeni na vodu a kanalizaci nelze za soucasného stavu vyuzit. Ateliér je jiz deldi dobu
prazdny, zdivo vlhké. dvere a okna napadena hnilobou. Ateliér se obtizné obsluhuje. 1ze jen
ruéni manipulace s maloobjemovym a lehkym zboZim nebo materidly po strmém schodisti.

4, ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvykla cena” se oznacuje fiktivni. hvpotetickd vy3e ceny. kterou hy bvlo
mozné za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosdhnout. Tento
pojem prodélal v ¢eském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pres cenu obecnou az po
soudasnv nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soutasné dobé definovana zakonem ¢. 151/1997
Sh.. zakonem o oceniovini. takio: ..obvyklou cenou se pro ilely tohoto zikona rozumi cena.
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla8ini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,KomentaF K uréovani obvyklé ceny™.
Tento Komentai obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zakona o
ocenovani majetku se pii uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze uréit na trhu, statistickvm vyhodnocenim skutecné realizovanych. i nabidkovych cen
srovnatelnych bytu. Podle zakona o cenach se pii urovani obvyklé ceny pouZiji pouze ceny
zahrnut¢ do mnoziny hodnocenych prvka realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi. které nesméeji byt ani kapitalové. ani personalné propojeny. Do cen se¢ nesmi
promitnout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.

Strana 3 z celkového poctu 16 stran,
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové
&p. 619, kat. dzemi Vrsovice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

5.ODHAD OBVYKLE CENY

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovnivaci. Sménnd hodnota, to je cena, kterou by byli potencialni kupci
ochotni za nemovitost v daném misté a Sase zaplatit. byla stanovena komparaci, ktera je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich. i nabidkovych cenach srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedena dle souéasného realitniho trhu:

V daném systému hospodarstvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tiidénim a
uchovavanim vstupnich udaju - j. skuteéné realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelafe. ale také ceské
poboéky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem. Nékteré typy nemovitosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym Gfadem, viz vydavané rocenky. Z t&chto ro¢enck vyplyva.
7e jsou hlavné zaméreny na obyiné stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj
realizovanvch cen nemovitosti podle Ceského  statistického ufadu, zdroj https://www.
¢zs0.cz/eswezso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk 7tkgjgb:

index (prumér 2010 = 100)

—— —t [ N2 Fraty R b2 Prany & a2 Prcy-vythod Prany-28nad == Prangvychod + Prane-100ad

Z vyie uvedeného grafu vyplyva, Ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CsuU
doséhly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily piiblizné na Grovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Nértist cen jak
novych tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. viz nasledujici graf:

Strana 6 z celkového poétu 16 stran.

29



Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky & 619/19 v budové
Cp. 619, kat. uzemi Vrsovice, Méstskd Cast Praha 10, hlavai mésto Praha.
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—4—Praha/Prague  —B=CRbez Prahy/CR excluding Prague == CR celkem/CR total

2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCf A STUPNI OPOTREBENI (v K&/m?)

Velikost Poget | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci pfevodl | cena 0-5 5-20 20 -45 (45 -100 | 2016 | 2017 2018 |
Praha 1 143 71806 | 94150 77862 68336 | 45878 | 68981 | 80172 | 66620

Praha267 | 402 |67830| 75588 | 67777 | 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha3-58. | 1328 |54512| 60370 | 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60776
Celkem Praha| 1873 | 58691| 64586 | 56778 | 54662 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-1a. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K&/m?)

Prim.vel. | Odhadni | Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Mestska ¢ast | spym2 | cena | cena |prevodii| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 | 26701 | 38828 | 41 | 31261 | 36358 | 46505
" Prahaz 630 | 10307 | 15647 | 54 | 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 (12332 | 111 | 8445 | 13553 | 14144
Praha 4 430 | 6152 | 7748 | 87 | 5460 | 7729 | 8884
Praha 5 536 | 6516 | 7835 | 39 | 11245 | 7326 | id
Praha 6 479 | 8636 | 14980 | 137 | 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 | 4713 | 5323 | 67 | 4803 | 5228 | 7129
Praha 8 393 | 6099 | 6592 | 657 | 6750 | 6353 | 7032
Praha 9 851 5749 | 9360 | 111 | 6304 | 12131 | 9540
Praha10 276 | 5613 | 7581 | 65 | 5216 | 7732 | 8729

* Vrsovice - jsou dle €CU vedeny jako Praha 9.

Cesky statisticky tfad dosud nepublikoval udaje pro rok 2019, ani pro rok 2020. Udaje
a grafy publikované Ceskym statistickym tfadem se vztahuji na primérné agregované veliciny.
Jejich hodnoty mohou byt tedy v pfipadé ocenéni konkrétni nemovitosti povazovany pouze za
orientaéni, nikoli jako zavazné pro ocefiovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejmé, Ze ceny starSich byt v Praze 10 Vrdovicich
rostly v roce 2020 az o 20 % oproti toku 2018, kdy &inily jejich primémé hodnoty éastky
35.000.00 K&/m? az 60.000,00 K&/m”. Ceny nebytovych prostor ¢inily obvykle 1/3 z této astky.

Strana 7 z celkového poétu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové W
&p. 619, kat. tizemi Viovice, Méstskd cast Praha 10, hiavai mésto Praha.

Kladné aspekty ocefiovaného nebytového prostoru:
Poloha domu v centru Vrsovic.
Dobra pési dostupnost k MHD. tramvajim i autobusim MHD.

v

v

Zaporné aspekty nebytovcho prostoru:
Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je havarijni.
Zdivo je zavlhlé a podlahy nevyhovujici.
Pripojeni WC na instalace je porusené, nelze ho vyuzit.
Piistup k nebytovému prostoru je ztizen pruchodem pies dvoje dvere.

VVVY

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Detailni popis jednotlivych nabidek je uveden v pfilohach predlozeného znaleckého
posudku. Porovnani, vlastni ocenéni ocenovaného nebytového prostoru, se provadi po Gpravé
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientu je zavisla na osobnim uvazeni
znalce. V Eeskych podminkich se znalecka praxe ustalila na téchto koeficientech odlisnosti:

[Poi.&. | Koeficient Popis
I K1 | Koeficient redukce pramene ceny
|2, K2 Koeficient velikosti objektu
3. K3 Koeficient polohy objektu
|4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni
5.  |KS Koeficient celkového stavu objektu
6. K6 Koeficient vlivu pozemku
i K7 | Koeficient dle uvahy znalce

Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil vefejné dostupné
nabidky realitnich kanceldfi. Porovnani je provedeno po tpravé nabidkovych cen koeficienty
K1 az K7. Koeficienty K1 az K7 je piepocitana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k ocenovanému nebytovému prostoru. V soutasné dobé je v daném segmentu nemovitosti
nabidka mirng vy3si nez poptavka. Vlastni komparace je uvedena v nasledujici tabulce:

Nabidkové ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako
sklepni mistnosti, ¢i ateliéry €. 619/19: ,

Pof. | Porovniavany ne- l Poloha UP - uzitnd | Stavebné | Nabidkova
& | bytovy prostor | plocha m? | tech. stav | cena: K&/m?
A | ZaPoiicbranou | Lep#i 22.00 Dobry 20 455,00 |
B. Podoli Srovnatelna 13.00 Dobry 53 769.00 |
LC. Zvanovicka ul. | Srovnatelna 62.00 Dobry 49 839.00
D. Holeckova ul. Srovnatelna 6.00 Dobry 49 167,00
E. Kbelska ul. Srovnatelna 100,00 Dobry 25 000,00
F, Bélohorska ul. | Srovnatelna 49.00 Daobry 50 000,00
Primér 42,00 | 41 371,67 |

Vlastni porovnani:

Strana 8 z celkového poétu 16 stran.
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Stanovent obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 619/19 v budové
cp. 619, kat. tizemi Vitovice, Méstska cast Prala 10, hlavni mésio Prahuo.

S g " Vysledna
Ki K> Ks K4 Ks Ks K- 0C K&/m?

A. | 098 | 110 |1.00 | 090 | 1,00 | 1.00 | 120 | 2381453

B. | 098 | 1,00 [1.00] 1,00 | 1,00 | 1.00 | 045 | 2371213

C. | 098 | 080 [1.00] 100 | 1,00 [ 1.00 | 060 | 2344427

D. 098 | 1.00 | 1.00 | 1,00 1.00 1.00 0,50 | 24091.,83
E. 0.98 0,70 | 1.00 | 1,00 1,00 | 1.00 1,30 22 295,00 |
F. 098 | 0.80 | 1.00 | 1.00 | 1.00 _'_;1.00 0.60 | 23 520,00
(Pramér| 098 | 090 | 1.00 | 098 | 1.00 | 1.00 | 078 | 23479.63 |
Vysledna obvykld cena v K&/m? podlahové plochy | 23 740,00 |

Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 619/19 v budové ¢.p. 619, Bulharska 619/8 veetng
podilu 162/9010 na budoveé ¢.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. izemi Vrsovice, Méstska ¢ast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 4.5.2020 ¢ini ¢astku:

OC = 16,20 m* x 23 740,00 K&/m? = 352 200,00 K&
zaokrouhleno: 352 200,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytove jednotky €. 619/19 v budové
¢.p. 619, Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na budoveé &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509,
kat. uzemi VrSovice, Méstska cast Praha 10, hlavni mésto Praha. stanovena porovnavaci
metodou ke dni 4.5.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla uréena pouze metodou komparacni. Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci, ale je to hodnota uZitna, nikoli sménna. Vysledek z porovnévaci metody je
vizdy nejblize skuteénému realitnimu trhu a odpovida i doporuceni MF CR. viz ,KomentdF k
uréovini obvyklé ceny” publikovaného MF CR.

7 vyse uvedeného vyplyva, Ze vysledna obvyklia cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 619/19 v budové &.p. 619, Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na
budové &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. Gzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni
mésto Praha, ke dni 4.5.2020, je shodna s obvyklou cenou uréenou porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6. 1. Souhrn a zavér
Cilem pfedloZeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 619/19 v budové C.p. 619, Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na
budové €.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. tzemi Vrdovice. Méstska ¢ast Praha 10. hlavni
mésto Praha, k datu 4.5.2020.

Na zékladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky €. 619/19 v budové &.p. 619, Bulharska 619/8 véemé podilu 162/9010 na
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové
&p. 619, kat. izemi Visovice, Méstska cast Praha 10, hiavai mésto Praha.

budové &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. tzemi Vriovice, Méstskd ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 4.5.2020 na Castku:

352 200,00 K¢
Slovy: tri sta padesat dva tisic dvé sté
korun ¢eskych.

Odhadnuta obvykla cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané souc¢asnou pandemii
upozornuji, ze platnost této castky bude ¢asové omezena na rok 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 4.5.2020.

6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F.. Ryska. J.. Vacek. A.: Ocefiovani majetku, VSE, Praha. 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort. Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashéfer.
6.2.3. Komentar k urcovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR.

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb.. zakon o ocenovani majetku v platném znéni.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor ekonomiku. odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky kon je zapsan pod pof.¢. 2486/19/1/2020 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu naklada uctuji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obéanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit |
bez odkladu skutecnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napf. pochybnosti o
nepodjatosti dle § 1/ odst. I zak. é. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu
jinak branily byt ve véci éinny jako znalee. Znalee rovnéz prohlasuje. Ze si je védom nasledku
védome nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu Kiivé
vvpovedi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Otisk znaleckée peceti:

SRt LR
il ’1._ 7y
fﬁ;ﬁ“:‘ P

e 1
hiZmisith el
/ Doc. Ing. Jaromir Ryska.CSc.
N dg P Praha 6. Pulkruhova 34
7. PRILOHY

7.1. Fotograficka dokumentace.

Strana 10 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 619/19 v budové
C.p. 619, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd Cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

7.2, Informace o jednotce.

7.3. Informace o budové,

7.4. Informace o stavebni parcele.

7.5. Geometricky plan.

7.6. Cést cenové mapy pozemkil.

7.7. Cést tzemniho planu.

7.8. Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych byt od realitnich kancelaii.
7.9. Pasport nebytového prostoru.

Fotograficka dokumentace:

Strana 11 z celkového poétu 16 stran.



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich z nebytové jednotky é. 619/19 v budové

&p. 619, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd cast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Informace o jednotce:

Cislo jednotky

Typ jednotky:

619/19
jednotka vymezena podle zékona o
vlastnictvi byta

Zpusob vyuziti: ateliér
Budova: ¢.p. 619
Katastralni tzemi: VrSovice [732257]
Cislo LV: 11570
Podil na spoleénych éastech: 1 162/9010
- Informace o budové: -
[ Stavba: ) & p. 619
| Obec:

Praha [554782

Cast obce:

Vriovice [490237]

Katastralni uzemi:

Vriovice [732257]

Cislo LV:

11569

Stavba stoji na pozemku:

p.&. 509

Typ stavby:

budova s ¢islem popisnym

Zpiisob vyuziti:

bytovy dim

Informace o parcele:

Parcelni Cislo: 509
Obec: Praha [554782] )
| Katastralni uzemi: Vrdovice [732257]
|  CisloLV: 11569
Vyméra [m?]: 340 -
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

j Urdeni vyméry:

Graficky nebo v digitalizované mapé |

Strana 12 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 619/19 v budové
&.p. 619, kat. tzemi Visovice, Méstskd st Praha 10, hlavni mésto Praha.

| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii |
Stavba na pozemku: [l & o619

C(‘nmutrick\" plan:

= ’ /
i
==

Cast cenové mapy pozemku:

Cena v cenové mapé k roku 2020: 10 000,00 K&/m>.

Cdst u7cmmhu planu.

Strana 13 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové
c.p. 619, kat. tuzemi Vrsovice, Mésiskd cast Praha 10, hiavni mésto Praha.

OV - vieobecné obyiné tzemi.

Soucasné nabidky realitnich kancelifi na prodeje srovnatelnych bytu:

A. Prodej skladového prostoru 22 m* Za Pofi¢skou brinou, Praha 8 - Karlin, Praha 8.

Nabidkova cena 450,00 tis. Ké&, 20 455,00 K&/m?,

Primi vlastnici nabizeji k prodeji nebytovou jednotku v
osobnim vlastnictvi o vyméie 22 m2 v suterénu
cihlového domu na adrese Za Pofi¢skou branou 315/10

v prazském Karliné v tésné blizkosti metra B — Florenc

o - (20 m). Jednotka je vhodna jako skladovaci prostory.
i o Jednotka méd pravo uzivani samostatné toalety v
Qy mezipatie domu. Cinzovni dim je v dobrém

™,
%‘% udrzovaném stavu, nizké mésicni naklady na samostatné
! \Q& jedno'l!\'y. Nebytové jednotky se nachazi ve vyborné

) lokalit¢ v centru Prahy, v tésné blizkosti MHD -
autobus, tram i metro B — Florenc. V dosahu veskerd obéanska vybavenost i samotné centrum.

]

B. Prodej skladového prostoru 13 m* Podoli, Praha 4. Nabidkovi cena 699,00 tis. K¢,

53 769,00 K¢&/m?, o \_—1

Sklepni prostor, vhodny jako sklad. Nachazi se v
suterénu cihlového domu s vytahem. V mistnosti je
okno opatfené miizi. Voda zavedena, moZnost piipojeni = 5%
k odpadu. Volné ihned.

C. Prodej skladového prostoru 62 m? Zvanovicka

Zabéhlice, Praha 4. Nabidkova cena
3 090,00 tis. K¢, 49 839.00 Ké/m?2.

Nabizime k prodeji nebytovy prostor o celkové plose
62.29 m2 s dispozici 2+1 v suterénu cihlového bytového
domu v ulici Zvanovicka Praha 4, Zabéhlice. Jedna se o
suchy zcela nové kompletné rekonstruovany prostor se
dvéma mistnostmi 21 m2 a 27 m2 plus kuchyiika a
koupelna se sprchovym koutem. umyvadlem a WC s
celkovou plochou cca 14 m2. V kuchynce jsou 3 spodni
Suplikové skiinky s kvalitnimi pojezdy, varna deska,
granitovy diez a je provedena piiprava pro zapojeni
pracky. mycky a kuchynské digestofe.Vyska mistnosti
je 2,5 m. Vstup je Siroky 80 cm bezpecnostnimi dveimi NEXT. Na podlahach je keramicka
dlazba. stropy jsou ze sadrokartonovych podhledi, na sténach je omitka a v kuchynce a
koupelné jsou keramické obklady. Nové vybudovania vzduchotechnika zajiituje vétrani.
Rozvody elektrické energie jsou nové, pouzito je LED osvétleni. Prostory jsou BEZ OKEN.

D. Prodej skladového prostoru_6 m? Hole¢kova, Praha 5. Nabidkova cena

295.00 tis. K&, 49 167,00 Ké/m”,
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 619/19 v budové
&.p. 619, kat. izemi ViSovice, Méstska &dst Praha 10, hlavai mésto Praha.

Skladové prostory o celkové vymefe 5.9 m2 v 2.
podzemnim podlaZzi v prémiové Rezidenci Sacre Coeur
2, ulice Holeckova 3331/35. Samostatné uzamykatelny
prostor je piistupny ze spoleénych prostor rezidence.
kde je v provozu 24/7 recepce, kamerovy a ¢ipovy
systém.

E. Prodej skladového prostoru 100 m* Kbelska
Hloubétin, Praha 9. Nabidkova cena
2 500,00 tis. K&, 25 000,00 K&/m?.,

Nabizime atraktivni skladovou plochu. cca 100
m2, 4 uzamykatelné gardze a4 25 m2. vzdjemné
propojené. Zavedena elektfina, vlasini elekiromeér,
vybudovdna WC, moZnost umyvadla, nutnost
vodu dovazet, popt vyuziti barelu na dest'ovou
vodu. MoZnost vjezdu ptimo z Kbelské ulice.
Gardze jsou na oploceném pozemku pod
uzaméenim. Pozemek pod gardzemi vevlastnictvi.
Objekt je v blizkosti  kiizovatky Kbelska
Kolbenova.

F. Prodej komeréni nemovitosti 49 m*Bélohorska, Praha 6. Nabidkova cena
2 450,00 tis. K&, 50 000,00 Ké&/m?,

e Nabizime k prodeji nebytovy prostor o celkové uzitné

plose 49.30 m2. Jedna se o suterén v ulici Bélohorska,

Praha 6 — Bfevnov (vchod do domu i z ulice Pod

.. Marjankou, 2 minuty od zastavky tramvaje Bé&lohorska.

Dispozice: 2x mistnost. Prostor byl dlouhodobé

vyuzZivan jako ucebna, vhodné pro studio, sklad,

eventualné k bydleni, moZnost pfestavby na atelier,
nebytovy prostor nema okna.

Pudorys nebytového prostoru:

Strana |5 z celkového poctu 16 stran.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestiavajicich 7 nebytové jednotky ¢. 619/19 v budové
Ep. 619, kat. azemi Visovice, Méstskd ¢ast Praha 10, hlavai mésto Prala.

Yasport prostoru

| Adresa BULHARSKA 61%%
PRAHA 10

Blok (objekt) 0619

Katastr VRSOVICE

Ckres

C. prostoru 102

Podlazi I
| 11. Kategonic
| Phistusenstvi Zikladni
| €. prostoru K 19

Viasinik
MESTSKA CAST PRAHA 10

Vrsovickd 1429768

01 38 PRAHA 10

Spravee

PMC FACILITY as
Vigovicka 142968
101 00 PRAIIA 10

Provozovna

EaveEe

Vrsovicka 142¢

i )

Pocet kominu 0

Im-.n N

| Sm. & pro vodad W, umyvadla a tekouci tepla voda
| Kanalizace N

| Elekiii 230 | Jisue

Vytapéni zadné topeni

Pocet STA ]
Poéettel linck 0
Poéet park. mist 0
Vstup z domu

Vstup z ulice

Vstup dvur (zahr.)

L ena prostorn 000

Posnamka

N/ Poé mist:0.0 Podl:1 Kat.:2 /Plocha: | 5.00 fstav:Obsazeny

Seznam mistnosti

Mistnost Vyeapéni Sazha Cel. plocha PL pro ndjem IPr Podl. plocha
pradelna TOPENI 73,50 15,00 15.00 0.00 (.00
15000 15,00 0,00 11,1

Larizovaci predmity
| Niize Var, disle Pofiecne  Pader Cena Montiz  Urok  Zivetnost  Za misic
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkruhovd 813/34
znalec z oboru ekonomika a stavebnictvi

DODATEK

ke znaleckému posudku ¢.zn.den. 2486/19/VII1/2020:

»Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky ¢. 619/19 v budové ¢.p. 619, Bulharska 619/8 véetné
podilu 162/9010 na budové ¢.p. 619 a pozemku pare.€. 509, kat.
uzemi VrSovice, Mé&stska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,”
ze dne 4.5.2020.

Dodatek k posudku vyzadal: UFad Méstské &asti Praha 10, 1C: 000 63 941, se
sidlem 100 00 Prahal0, VrSovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC:
101 38.

Ucel dodatku: stanoveni obvyklé ceny nemovitosti k datu 29.1.2021.
Dodatek k posudku obsahuje 1 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc. - znalec z oboru ekonomika, odvétvi
finanéni Gcetnictvi, bytem 160 00 Praha 6, Pllkruhovi 813/34.

Ve znaleckém posudku ¢. 2486/19/VIII/2020 jsem ocenil nemovitosti sestavajici
z nebytové jednotky €. 619/19 v budové ¢€.p. 619, Bulharskd 619/8 véetné podilu 162/9010 na
budové &.p. 619 a pozemku parc.¢. 509, kat. uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 4.5.2020.

Na zakladé proveden¢ detailni analyzy soucasného realitniho trhu nebytovych
jednotek v lokalité Vrsovice, je soucasna obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky ¢. 619/19 v budove ¢.p. 619, Bulharska 619/8 véetné podilu 162/9010 na budove ¢.p.
619 a pozemku parc.¢. 509, kat. izemi VrSovice, Me&stska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha,
k datu 29.1.2021 shodna s uréenou obvyklou cenou k datu 4.5.2020 a ¢ini ¢astku:

352 200,00 K¢
Slovy: tri sta padesat dva tisic dvé sté
korun ¢eskvch.

Tato obvykla cena je platna pro cely kalendarni rok 2021.
Dodatek k posudku vypracovan dne 29.1.2021.

O
_-a-:.\__P g

s
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkruhova 813/34
znalec z obor ekonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2497/30/1V/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 481/12 v budové é.p. 481,
Na Mic¢ankach §, véetné podilu 120/4925 na
budové ¢.p. 481 a pozemku pare.¢. 778,
kat. uzemi Vrsovice, Méstska cast
Praha 10, hlavni mésto Praha.

Posudek vyzadal: Urad Méstské ¢asti Praha 10, IC: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahalo,
Vrsovicka ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového piedpisu, to je podle zakona o cenach c¢.
526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb, k
datu 12.10.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.. znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Meéstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003
pro zékladni obor ekonomiku. odvétvi finanéni Gi¢etnictvi.

Posudek obsahuje 14 stran textu a predava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha. dne 12.10.2020.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky é. 481/12 v budové
é.p. 481, kat. nizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Urad Méstské Casti Praha 10
Odbor majetkopravni
oddeleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze. dne 12.10.2020.

Vazeni,

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby piipadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky ¢. 481/12 v budove ¢.p. 481, Na Micankach 35, véetné podilu 120/4925 na

budove ¢.p. 481 a pozemku parc.¢c. 778, kat. uzemi Vrsovice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni
mesto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ticely prodeje ke dni 12.10.2020.

Definice pi'edmétu ocenéni

Predmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Micankach
5, véeme podilu 120/4925 na budove ¢.p. 481 a pozemku parc.c. 778. kat. uzemi Vrsovice,
Mestska ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolena metodologie ocenéni

Cilem piedlozeného posudku je urcit obvyklou cenu podle zakona o cenach ¢. 526/1990
Sb., a zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona o ocenovani majetku v platném znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propodet obvyklé ceny nemovitého majetku zvolil metodu

komparativni, zaloZenou na komparaci_dostupnvch dat z realitniho trhu nebvtovych

rostor v hlavnim meésté Praze. Tento postup je také v souladu s .. Komentaiem k uréovani

obvvklé cenv”. ktervy vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Piiuvazeni vsech piedpokladt pravni. ekonomicke. provozni a vseobecné povahy. které
byly zakladem pro kalkulace, Cinim zaveér., ze obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytove jednotky ¢. 481/12 v budove ¢.p. 481, Na Micankach 5, véetné podilu 120/4925 na
budové ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uizemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mesto Praha. ¢inila k datu 12.10.2020 ¢astku:

420 000,00 K¢
Slovy: ¢tyri sta dvacet tisic
korun Ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky é. 481/12 v budové
é.p. 481, kat. rizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nalez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvyklé ceny

. Zaverecny vyrok znalce

. Prilohy

(VS B ]

~1 N =

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan. abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Micankach 5, vcetné podilu 120/4925 na
budové ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi Vrsovice, Meéstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti
ke dni 12.10.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 11972 a 11973 pro kat. uzemi Vr3ovice,

b) schematicky pudorys nebytového prostoru,

c) cast prohlaseni vlastnika.

d) informace o jednotce,

e) informace o parcele,

f) cast platné cenové mapy pozemkd,

g) cast platného uzemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky plan,

j) realitni casopisy z roku 2020,

k) Statistické rocenky CSU,

1) 1daje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu., Katastralni pracovisté Praha - meésto.

m) prohlidka na misté samém konana dne 31.7.2020.

3.NALEZ
3.1. SITUACE
Predmeétem oceneni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

peodle zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zakona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 12.10.2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vypist z katastru nemovitosti LV €. 11972 a 11973 pro kat. tizemi
Vrsovice, ke dni 12.10.2020:
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HLAVNI MESTO PRAHA . Marianské ndmésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1
Sveéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Mestska cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100

Piedmeétem oceneéni je:

- nebytova jednotka ¢. 481/12 v bytovém domu &.p. 481,
- podil 120/4925 na budové ¢.p. 1404, 1405, 1406, 1407 a 1408,
- pozemek: parc.¢. 778 podil na pozemku 120/4925:

Poi.¢. | Parc. ¢: Kultura Vyméra m* | Poznimka
i 778 | Zastavéna plocha a nadvoii 223,00 c.p. 778
Celkem 223,00

- trvalé porosty: nejsou,
- vecna biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 481/12 v budove ¢.p. 481, Na Micankach
5. véeme podilu 120/4925 na budove &.p. 481 a pozemku parc.c. 778. kat. uzemi Vrsovice,
Mestska cast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dtim ¢.p. 481 je vnitini fadovy ¢inzovni diom,
vychodni fasada je orientovana do ulice Na Micankach. Dim mé 5 nadzenmich podlazi a 1
podzemni podlazi. je klasické zdéné konstrukce. Dum je uzivan od roku 1911, je v mirné
zhorseném stavebné technickém stavu. Stav odpovida stafi budovy nepravidelné provadeéné
udrzbé. Lokalita je dobie dostupna prostiedky MHD s dobrou ob¢anskou vybavenosti. Dim je
napojen na mestské inzenyrské sité. Pifslusenstvi bytového domu tvoii provedené venkovni
upravy. tj. piipojky inzenyrskych siti a pozemelk.

Nebytova jednotka ¢. 481/12, zpusob vyuziti: sklad umistény v 1. PP Celkova vymera
prostoru je 12,00 m?. Soudasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody,
plynu, elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich wventild). K
vlastnictvi jednotky patii dvefe a okno nachazejici se uvniti jednotky. K vlastnictvi jednotky
dale patii spoluvlastnicky podil na spolecnych castech domu a pozemku o velikosti 120/4925.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady vcetne izolaci. obvodové a nosné zdivo, hlavni stény. pruceli,

b) stiecha.

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) wvchody, schodisté, chodby, sklepni kdje. lodzie, terasy a balkony piimo piistupné
z byt vyhradnimi uzivateli téchto prostor jsou vlastnici jednotek, ke kterym
lodzie. terasy a balkony piinalezi.

e) okna a dvefe, balkony. véetné vstupnich dveii do byt a do jejich piislusSenstvi,
piimo piistupnych ze spole¢nych ¢asti,

f) rozvody studené vody. kanalizace. plynu, elektiiny, spolecné televizni antény.,
domovni elektroinstalace (zvonek). rozvody telekomunikaci véetneé rozvoda
umisténych mimo dam.
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Nebytova jednotka ¢. 481/12 sklad je v 1. PP, piistupny vnitinim schodistém domu a
chodbou. Vstupni dveie do mistnosti jsou dievéné plné do ocelové zarubné, okenni otvor je
osazen dievénym oknem. Podlaha chybi. je instalovano stropni osvétleni, kamna osazena
nejsou. Mistnost je v soucasné dobé v havarijnim stavu, pied rekonstrukei.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvvkla cena* se oznacuje fiktivni. hypoteticka vyse ceny. kterou by bylo
mozné za konkrétmi véc jako predmét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosahnout. Tento
pojem prodélal v ceském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pies cenu obecnou az po
soucasny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobé definovana zakonem ¢. 151/1997
Sb.. zakonem o ocenovani. takto: ,,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumeji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasmi hodnota piikladana majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,, Komentai k urcéovani obvyklé ceny”.
Tento Komentai obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zakona o
ocenovani majetku se pii urceni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze ur¢it na trhu, statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych. i nabidkovych cen
srovnatelnych byti. Podle zdkona o cenach se pii ur¢ovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrmuté do mnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi. které nesmeéji byt ani kapitalové, ani personalné propojeny. Do cen se nesmi
promitout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.

5. ODHAD OBVYKLE CENY

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovnavaci. Smeénna hodnota, to je cena. kterou by byli potencialni kupci
ochoti za nemovitost v daném misté a Case zaplatit, byla stanovena komparaci. ktera je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich. i nabidkovych cenach srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mésta Prahy.

Komparace provedens dle sou¢asného realitniho trhu:

V daném systému hospodaistvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tiidénim a
uchovavanim vstupnich udaji - tj. skutecne realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kanceléte, ale také ¢eské
pobocky zahrani¢nich realimich nadnarodnich firem. Neékteré typy nemovitosti jsou
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analyzovany i Ceskym statistickym tifadem. viz vydavané ro¢enky. Z téchio rocenek vyplyva,
ze jsou hlavné zaméfeny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicim grafu je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti podle Ceského statistického tfadu. zdroj htips:/www.
czso.cz/csw/czso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:
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Z vyse uvedeného grafu vyplyva, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily piiblizné na trovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Nartist cen jak
novych, tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstaty, viz nasledujici graf:
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2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESUV
ZAVISLOSTINA VELIKOSTI OBCi A STUPNI OPOTREBENI (v K¢/m?)

Velikost Poéet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci pFevodi | cena 0-5 5-20 20-45 |45-100 | 2016 | 2017 2018
Praha 1 143 | 71806 | 94150 77862 | 68338 | 45878 | 68981 | 80172 | 66620

Praha 2,6,7 402 |67830| 75588 67777 | 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha 3-5,8... | 1328 |54512| 60370 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60776
Celkem Praha | 1873 |58691| 64586 56778 | 54662 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-la. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K¢/m?)

z o Prum.vel. | Odhadni | Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Mestska Cast | 'op\'ma'| cena | cena |prevodii| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 41 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15079
Praha 3 841 7682 12332 111 8445 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 7749 87 5460 7729 8884

Praha 5 536 6516 7835 39 11245 | 7328 i.d.
Praha 6 419 8636 14980 137 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7129
Praha 8 393 6099 6592 57 6750 6353 7032
Praha 9 651 5749 9360 111 6304 | 12131 9540
Praha21 386 7055 10482 64 7111 12107 | 11408

* Vriovice - jsou dle CCU vedeny jako Praha 21.

Cesky statisticky uiad dosud nepublikoval souhrnné tdaje pro rok 2019, ani pro rok
2020. Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym uiadem se vztahuji na primérné
agregované veli¢iny. Jejich hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti
povazovany pouze za orienta¢ni. nikoli jako zavazné pro oceilovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejme, ze ceny starSich byt v Praze 10 Visovicich
rostly v roce 2020 az o 30 % oproti toku 2018, kdy cinily jejich pramérné hodnoty castky
40.000.00 K&/m? az 65.000.00 K&/m?. Ceny nebytovych prostor ¢inily obvykle Y2 az % z této
¢astky, podle jejich polohy a stavebne-technickeho stavu.

Kladné aspekty oceiiovaného nebytového prostoru:
» Poloha domu v relativné klidné ulici Na Micankach.
» Parkovani mozné pred domem na modré parkovaci zéné.
» Dobra pesi dostupnost k MHD, tramvajim i autobustim MHD.

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
# Stavebne-technicky stav nebytového prostoru je havarijni, pred rekonstrukei.

Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Podle zjisténi na Katastralnim tiadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha — mésto. byly v dané lokalité v letech 2019 a 2020 prodany nasledujici nemovitosti, byty
a nebytové prostory:
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1263/13
N

Modra barva oznaéuje diim &.p. 481, Eervena Srafovana &ara prodeje byt a nebytovych
prostor, zelena prodeje nemovitosti véetné pozemku.

Porovnani. vlastni ocenéni ocenovaného nebytového prostoru, bylo provedeno po
upravé realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficientt je
zavisla na osobnim uvazeni znalce. V ¢eskych podminkach se znalecka praxe ustalila na téchto
koeficientech odlisnosti:

Pori-.¢. | Koeficient Popis

1. K1 Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti objektu

3. K3 Koeficient polohy objektu

4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni

5. K5 Koeficient celkového stavu objektu
6. K6 Koeficient vlivu pozemku

7. K7 Koeficient dle tivahy znalce

Porovnani bylo provedeno po uprave nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byla prepoc¢itana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k oceflovanému nebytovému prostoru. V souasné dobe je v daném segmentu nemovitosti
nabidka mirné niz8f nez poptavka. Vlastni komparace véetné viech ziskanych informaci o
realizovanych a nabidkovych cendch je ulozena v archivu znalce. Obvykla cena za 1 m?
podlahové plochy ocefiované nebytové jednotky v 1.PP vychdzi na ¢astku 35 000,00 Ké/m?.
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Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 481/12 v budoveé ¢.p. 481, Na Mic¢ankach 5. véetné
podilu 120/4925 na budove ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. izemi Vrsovice, Méstska cast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 12.10.2020 ¢ini ¢astku:

OC = 12.00 m* % 35 000,00 K¢/m* = 420 000,00 K¢
zaokrouhleno: 420.00 tis. K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 481/12 v budové
¢.p. 481, Na Micankach 5, vcetné podilu 120/4925 na budove ¢.p. 481 a pozemku parc.c. 778,
kat. izemi Vrsovice, Méstska cast Praha 10, hlavni meésto Praha, stanovena porovnavaci
metodou ke dni 12.10.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanoven: rekonciliaci

Obvykla cena byla ur¢ena pouze metodou komparacni. Vécna hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je to hodnota uzitma. nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skuteénému realitnimu trhu a odpovida i doporuceni MF CR, viz ,Komentd¥ k
uréovini obvykié ceny” publikovanélho MF CR.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze vyslednd obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 481/12 v budove ¢.p. 481. Na Micankach 5. véetné podilu 120/4925 na
budoveé ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, ke dni 12.10.2020, je shodna s obvyklou cenou ur¢enou porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6.1. Souhrn a zavér
Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytove jednotky ¢. 481/12 v budove ¢.p. 481, Na Micankach 5, véetné podilu 120/4925 na

budové ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, k datu 12.10.2020.

Na zdkladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Micankach 5, vcetné podilu 120/4925 na
budové ¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. uzemi Vrsovice, Mestska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, k datu 12.10.2020 na castku:

420 000,00 K¢
Slovy: ¢tvri sta dvacet tisic korun ¢eskvch.

Odhadnuta obvykla cena byla stanovena ke dni 12.10.2020, s platnosti do
konce tohoto kalendarniho roku 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 12.10.2020.
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6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen. F.. Ryska. I.. Vacek. A.: Ocefiovani majetku. VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashofer.
6.2.3. Komentai k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR.

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku v platném znéni.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.).340/74-K pro zékladni obor ekonomiku, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan pod por.¢. 2497/30/TV/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladui uctuji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 obcanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skutecnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi. pochybnosti o
nepodjatosti dle § 17 odst. 1 zak. ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich), nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje. ze si je védom nasledku
védome nepravdivého znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného cinu Kiivé
vypovedi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska,CSc.
Praha 6. Palkruhova 34

7. PRILOHY
7.1. Fotograficka dokumentace.
7.2. Informace o jednotce.
7.3. Informace o budove.
7.4. Informace o stavebni parcel.
7.5. Geometricky plan.
7.6. Cast cenové mapy pozemkil.
7.7. Cast izemniho planu.
7.8. Pasport nebytoveého prostoru.
7.9. Pudorysny tvar nebytového prostoru.

Fotograficka dokumentace:
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Informace o jednotce:

Cislo jednotky 481/12
: : jednotka vymezena podle zdkona o
Ty oy viastictvi byti
Zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: C.p. 481
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Katastralni tizemi: Visovice [732257]
Cislo LV: 11973
i 120/4925
spole¢nych ¢astech:
Informace o budové:
Stavba: ¢ p- 481
Obec: Praha [554782]
Cast obce: Vrsovice [490237]
Katastralni tizemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 11972
Stavba stoji na pozemku: p-¢. 778
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpusob vyuziti: bytovy dim
Informace o parcele:
Parcelni ¢islo: 778
Obec: Praha [554782]
Katastralni nzemi: Vrsovice [732257]
Cislo LV: 11972
Vyméra [m*]: 223
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mape
Druh pozemku: zastaveéna plocha a nadvoii
Stavba na pozemku: C.p. 481
Geometricky plan:
1263416 L_i
i '.'2.'53'?" f
|

- 126326
a g/

2629 \

126343

M

Cist cenové mapy pozemkii:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednotky é. 481/12 v budové
é.p. 481, kat. tizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

e

i I.I‘I‘ E . - h h i A | -lmo - - =

o ﬂ 1

Vivedlby hleién ’
Kat. dzemi: Vidovice (732257) Parcela: 778, Wimdra: 223 ! @@ x
o

OV - vseobecné obytne tizemi.

Pasport nebvtového prostoru:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky é. 481/12 v budové

é.p. 481, kat. rizemi Vrsovice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Paspert prestoru

Pasport prostoru

Méstska &adt Praha 10 iDES (3.08.020 (9:27:11

Adresa NA MICANKACH 481/5 Vlastnik
PRAHA 10 MESTSKA CAST PRAHA 10

Blok (objekt) 0481 Visovicka 1429/68

Katastr VREOVICE 101 38 PRAIIA 10

Okres Sprivee

e prostoru 502 PMC FACILITY as

Podlazi 1 Vrsovicka 1429/68

Kategorie Nestanovena kategorie 101 00 PRAHA 10

Prislusenstvi Zakladni Provozovna sprivee

[ prostoru K17 12 Vetovicki 1420/68

Pocet mismosti 140 Potet STA 1

Poéet komini 0 Pocet tel. linek 1}

Plyn z Potet park. mist 0

Sm. €. pro vodné WC, umyvadla a tekouci tepla voda Vstup z domu

Kanalizace N Vstup z ulice

Elektfina 230 Jistié Vstup dvar (zahr.)

Vytapéni TOPENI Cene prostoru 0,00

Seznam mistnosti

Mistnost Vytiapéni Cel. plocha  PL pro ndjem ZPP Podl. plocha

reprerentoéni o obchodni  TOPENI 12,00 12,00 0,00 01,00
12,00 12,60 0,00 0,00

ZaFizovaci pFedméty

Nizev Vir. gislo Pofizeno  Poiet Cena Montai  Urck  Zivotnost Za mésic

STA 84010 01.01.1996 1 0.00 000 080 DLOLI99G .00

0,00
Dune: 03.08.2020 Podpis:

Pidorys nebytového prostoru:

1.P.P.

NN &

481/12

7

_
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkruhova 813/34
znalec 2 obori ekonomika a stavebnictvi

DODATEK

ke znaleckému posudku ¢.zn.den. 2497/30/1V/2020:

,Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky ¢. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Mi¢ankach 5, véetné
podilu 120/4925 na budové &.p. 481 a pozemku pare.€. 778,
kat. izemi VrSovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto
Praha,” ze dne 12.10.2020.

Dodatek k posudku vyzadal: UFad Mé&stské &asti Praha 10, 1C: 000 63 941, se
sidlem 100 00 Prahal0, VrSovicka ulice ¢.p. 1429/68, PSC:
101 38.

Ucel dodatku: stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky, k datu 29.1.2021.

Dodatek k posudku obsahuje 1 stranu textu a predava se ve dvou vyhotovenich.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc. - znalec z oboru ekonomika, odvétvi
finanéni tcetnictvi, bytem 160 00 Praha 6, Pulkruhova 813/34.

Ve znaleckém posudku &. 2497/30/1V/2020 jsem ocenil nemovitosti sestdvajici z nebytoveé
jednotky ¢. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Micankdch 5, véetné podilu 120/4925 na budové
¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat. izemi Vrdovice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto
Praha, k datu 12.10.2020.

Na zdkladé provedené detailni analyzy soutasného realitniho trhu nebytovych
jednotek v lokalité Vr3ovice, je soutasnd obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky €. 481/12 v budové ¢.p. 481, Na Micankach 5. v¢etné podilu 120/4925 na budove
¢.p. 481 a pozemku parc.¢. 778, kat, tzemi VrSovice,, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto
Praha, k datu 29.1.2021 shodna s obvyklou cenou k datu 12.10.2020 a ¢ini ¢astku:

420 000,00 K¢
Slovy: ¢tyri sta dvacet tisic korun ¢eskvch.

Tato obvykla cena je platni pro cely kalendaini rok 2021.

Dodatek k posudku vypracovan dne 29.1.2021.
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkruhova 813/34
znalec z obor ekonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2497/30/11/2020.

ZNALECKY POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové é.p. 517,
Saratovska 19, véetné podilu 264/7187 na budové
¢.p. 517 a pozemku parec.¢. 1052, kat. uzemi
Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

Posudek vyzadal: Uiad Méstské &asti Praha 10, IC: 273 93 411, se sidlem 100 00 Prahal0,
Vrsovicka ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 00.

Ucel posudku: posudek je vypracovan za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového piedpisu, to je podle zdkona o cenich ¢
526/1990 Sb. a zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb. k
datu 12.10.2020.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska. CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.3.340/74-K pro zakladni obor ekonomiku a
stavebnictvi, a Meéstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod ¢.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvetvi financni ucetnictvi.

Posudek obsahuje 14 stran textu a piedava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha. dne 12.10.2020.

56



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Uiad Méstské asti Praha 10
Odbor majetkopravni
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vrsovicka ulice ¢.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 00
V Praze, dne 12.10.2020.

Vazeni.,

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, stanoveni obvyklé
ceny nemovitosti pro potieby piipadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestavaji z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517, Saratovska 19. vcetné podilu 264/7187 na
budove ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. uzemi StraSnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ticely prodeje ke dni 12.10.2020.

Definice piredmétu ocenéni

Piedmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 517/18 v budové &.p. 517, Saratovska 19,
vcetné podilu 264/7187 na budové ¢.p. 517 a pozemku parc.c. 1052, kat. izemi Strasnice,
Mestska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Zvolend metodologie ocenéni

Cilem predlozeného posudku je urcit obvyklou cenu podle zakona o cenach €. 526/1990
Sb., a zdkona ¢. 151/1997 Sb., zdkona o oceniovani majetku v platném znéni roku 2020.

Jako ziklad jsem pro propodet obvyklé cenv nemovitého majetku zvolil metodu

komparativni, zaloZzenou na komparaci_dostupnvch dat z realitniho_trhu nebvtovvch

rostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s .. Komentaiem k urcovani

obvvklé cenv”. ktery vvdalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Piiuvazeni viech piedpokladi pravni, ekonomicke. provozni a vseobecné povahy. které
byly zakladem pro kalkulace, inim zavér., Zze obvykla cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budove ¢.p. 517, Saratovska 19, vcetneé podilu 264/7187 na
budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Méstska c¢ast Praha 10. hlavni
meésto Praha. ¢inila k datu 12.10.2020 ¢astku:

1584 000,00 K¢
Slovy: jeden milion pét set osmdesat

4

¢tyri tisic korun Ceskvch.

Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1. Cil posudku

. Pouzité podklady

. Nalez

. Zpusob stanoveni obvyklé ceny
. Odhad obvyklé ceny

. Zaverecny vyrok znalce

. Prilohy

(VS B ]

~1 N =

1. CIL POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan. abych stanovil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517, Saratovska 19, vcetne podilu 264/7187 na
budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Méstska c¢ast Praha 10. hlavni
meésto Praha. Cilem znaleckého posudku je stanovit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti
ke dni 12.10.2020.

2. POUZITE PODKLADY

a) vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 16834 a 16835 pro kat. uzemi Strasnice,

b) schematicky pudorys nebytového prostoru,

c) cast prohlaseni vlastnika.

d) informace o jednotce,

e) informace o parcele,

f) cast platné cenové mapy pozemkd,

g) cast platného uzemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky plan,

j) realitni casopisy z roku 2020,

k) Statistické rocenky CSU,

1) 1daje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu., Katastralni pracovisté Praha - meésto.

m) prohlidka na misté samém konana dne 31.7.2020.

3.NALEZ
3.1. SITUACE
Predmeétem oceneni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti

peodle zakona o cenach ¢. 526/1990 Sb. a zakona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 12.10.2020.

Vlastnik nemovitosti: podle vypist z katastru nemovitosti LV €. 16834 a 16835 pro kat. tizemi
Strasnice. ke dni 12.10.2020:

Strana 3 z celkového poctu 14 stran.

58



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

HLAVNI MESTO PRAHA . Marianské ndmésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Praha 1
Sveéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Meéstska ¢ast Praha 10, Visovicka 1429/68, Strasnice, 10100

Piedmeétem oceneéni je:

- nebytova jednotka ¢. 517/18 v bytovém domu ¢&.p. 517,
- podil 264/7187 na budoveé ¢.p. 517,
- pozemek: parc.¢. 1052 podil na pozemku 264/7187:

Poi.¢. | Parc. ¢: Kultura Vyméra m* | Poznimka
i 1052 | Zastavéna plocha a nadvoii| 261,00 ¢.p. 517
Celkem 261,00

- trvalé porosty: nejsou,
- vecna biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmeétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517, Saratovska 19,
veetné podilu 264/7187 na budove ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice,
Mestska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dim ¢.p. 517 se nachazi v ulici Saratovske jako
vnitini fadovy bytovy dim. Dim mé 5 nadzemnich podlazi a 1| podzemni podlazi se sedlovou
stiechou. Diim je v dobrém stavebne technickém stavu, stav odpovida staii budovy pribézné
provadéneé udrzbé. Lokalita je dobfe dostupnd prostiedky MHD s dobrou obéanskou
vybavenosti a horsimi moznostmi parkovani osobnich automobili. Diim je napojen na méstske
inzenyrske site, vytapeni a ohiev TUV je lokalni. Piislusenstvi bytového domu tvoii provedené
venkovni tpravy. tj. piipojky inzenyrskych siti a pozemek.

Nebytové jednotka ¢. 517/18, zpuisob vyuziti: kancelar se socialnim zaifzenim umisténa
v 1. PP. Celkova vyméra prostoru je 26,40 m?. Souéisti jednotky je veskera jeji vnitini
instalace. K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné piicky. vnitini dveie
nachézejici se uvniti jednotky. jakoz i vnitini strany vstupnich dveii a vnéjsich oken apod. K
vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku o
velikosti 264/7187.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou:

a)  zaklady vcetne izolaci, obvodove a nosne zdivo, hlavni stény. pruceli,

b) stiecha,

¢)  hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d)  wvchody, schodiste, chodby, sklepni koje. terasy piimo piistupné z bymi.
vyhradnimi uzivateli téchto prostor jsou vlastnici jednotek, ke kterym terasy
piinalezi,

e) okna a dvefe, v¢etneé vstupnich dveii do byt a do jejich piislusenstvi, piimo
pristupnych ze spolecnych casti,

f)  rozvody studené vody, kanalizace. plynu, elektiiny, spole¢né televizni antény.
domovni elektroinstalace (zvonek). rozvody telekomunikaci véemé rozvoda
umisténych mimo dim.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové

ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Vsechny tyto spolecné c¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se podle vyse svého
spoluvlastnického podilu na jejich opravach a udrzbé viichni spoluvlastnici z titulu svého
spoluvlastnického prava. K vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu a pozemku o velikosti  264/7187. Nebytova jednotka ¢. 517/18 je piistupna
vytahem, vnitinim schodistém domu a chodbou. Vstupni dveie do mistnosti jsou dievené plné
do ocelové zarubne. okenni otvor do dvora je osazen plastovym oknem a opatien miizi. Podlaha
je betonova s bezprasnym povrchem, je instalovano stropni osvetleni, zasuvky pro jednofazovy
spotiebic.

4. ZPUSOB STANOVENI OBVYKLE CENY

Pojmem ..obvykli cena” se oznacuje fiktivni. hypoteticka vyse ceny. kterou by bylo
mozné za konkrétni véc jako predmeét prodeje a koupé v daném misté a ¢ase dosdhnout. Tento
pojem prodélal v ceském teritoriu dlouhy vyvoj od ceny trhové, pfes cenu obecnou az po
soucasny nazev ceny obvyklé. Tato cena je v soucasné dobe definovana zakonem ¢. 151/1997
Sb.. zakonem o ocenovani. takto: ,,obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena.
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu. osobnich pomeért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajictho nebo kupujiciho. disledky pifrodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,Komentii k uréovini obvyklé ceny”.
Tento Komentai obsahuje detailni postup pro stanoveni obvyklé ceny. Podle zakona o
ocenovani majetku se pii ur¢eni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Obvyklou
cenu lze urcit na trhu, statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych. i nabidkovych cen
srovnatelnych byti. Podle zdkona o cenach se pii ur¢ovani obvyklé ceny pouziji pouze ceny
zahrnuté do mnoziny hodnocenych prvki realizované mezi subjekty na sobé ekonomicky
nezavislymi, které nesméji byt ani kapitaloveé, ani persondlne propojeny. Do cen se nesmi
promitmout ani vliv omezeni hospodaiské soutéze.

5. ODHAD OBVYKLE CENY

Zakladni postup pro stanoveni obvyklé ceny nebytového prostoru je metoda
komparativni, porovnavaci. Smeénna hodnota, to je cena, kterou by byli potencialni kupci
ochomi za nemovitost v daném misté a Case zaplatit, byla stanovena komparaci, ktera je
zalozena na analyze dostupnych dat o prodejnich. i1 nabidkovych cenach srovnatelnych
nebytovych prostor v dané lokalité hlavniho mesta Prahy.

Komparace provedens dle souc¢asného realitniho trhu:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednotky é 517/18 v budové
ép. 517, kat. fizemi Strasnice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

V daném systému hospodatstvi je rozvoj této metody podminén soustavnym tiidénim a
uchovavanim vstupnich idaji - tj. skutecné realizovanych cen obdobnych nebytovych prostor
na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni realitni kancelére, ale také deské
pobocky zahranicnich realitmich nadnarodnich firem. Neékteré typy nemovifosti jsou
analyzovany i Ceskym statistickym tifadem, viz vydavané ro¢enky. Z téchto rocenek vyplyva,
ze jsou hlavné zameéieny na obytné stavby a pozemky. Na nasledujicich grafech je uveden vyvoj
realizovanych cen nemovitosti a starich byt v Praze podle Ceského statistického tifadu, zdroj
https://www. czso.cz/csu/czso/ ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-n-ulk7tkgjgb:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

7 vyse uvedenych grafit vyplyvé, ze podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily priblizné na trovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Nartst cen jak
novych, tak i starsich byt v Praze je od roku 2016 dosud podstatny.

2-4. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2016 - 2018 PODLE OKRESU V
ZAVISLOSTINA VELIKOSTI OBCI A STUPNI OPOTREBENI (v K¢/m?)

Velikost Pocet | Kupni PASMO OPOTREBENI (%) Kupni cena
obci pfevodli| cena | 0-5 5-20 |20-45|45-100| 2016 | 2017 | 2018
Praha 1 143 | 71806 | 94150 77862 68336 | 45878 | 68981 | 80172 | 66620

Praha 2,6,7 402 | 67830 | 75588 67777 | 62088 | 42257 | 67520 | 64760 | 72979
Praha 3-5,8... | 1328 |54512| 60370 52494 | 48252 | 35648 | 51531 | 53612 | 60776
Celkem Praha | 1873 |58691| 64588 56778 | 54662 | 39187 | 57185 | 57280 | 63652

5-la. PRUMERNE KUPNI CENY STAVEBNICH POZEMKU PRO HLAVNI MESTO
PRAHU V LETECH 2016 - 2018 (v K¢/m?)

= e Prim.vel. | Odhadni| Kupni | Pocet Kupni ceny v letech
Méstska Cast SPvm2 cena ceﬁa prevodd | 2016 2017 2018
Praha 1 450 26101 | 38828 41 31261 | 36358 | 46505
Praha 2 630 10307 | 15647 54 15811 | 16137 | 15078
Praha 3 841 7682 12332 111 8445 13553 | 14144
Praha 4 430 6152 7749 87 5460 7729 8884
Praha 5 536 6516 7835 39 11245 | 7328 id.
Praha 6 419 8636 | 14980 137 11249 | 14923 | 17320
Praha 7 303 4713 5323 57 4803 5228 7128
Praha 8 393 6099 6592 57 8750 6353 7032
Praha 9 651 5749 9360 111 6304 12131 9540
Praha10 278 5613 7581 65 5218 7732 8728

* Strasnice - jsou dle €CU vedeny jako Praha 9.

Cesky statisticky urad dosud nepublikoval souhmné tidaje pro rok 2019, ani pro rok
2020. Udaje a grafy publikované Ceskym statistickym tfadem se vztahuji na primémé
agregované veli¢iny. Jejich hodnoty mohou byt tedy v piipadé ocenéni konkrétni nemovitosti
povazovany pouze za orientacni, nikoli jako zavazné pro oceilovanou nemovitost.

Z vyse uvedenych tabulek a grafu je ziejme, Zze ceny star$ich byt v Praze 10 Strasnicich
rostly v roce 2020 az o 30 % oproti toku 2018, kdy ¢inily jejich priomémné hodnoty castky
35.000,00 K&/m?* az 60.000,00 K¢&/m?. Ceny nebytovych prostor byly zavislé na poloze nebytového
prostoru v daném objektu. Ceny prodejnich a kancelaiskych prostor jsou vyssi, ceny ostatnich
nebytovych prostor obvykle v suterénnich podlazich ¢inily v zavislosti na jejich stavebne-

technickém stavu ¥4 az ¥ z této castky.

Kladné aspekty oceiiovaného nebytového prostoru:
» Poloha domu uprostied klidné Saratovskeé ulici.
» Nebytovy prostor v 1. PP domu je dobie piistupny z piizemi domu.
» Dobra pesi dostupnost k MHD, tramvajim i autobustim MHD.

Zaporneé aspekty nebytového prostoru:
» Stavebne-technicky stav nebytového prostoru je zhorseny.
» Parkovani pro osobni vozidla je mozné pouze na modré parkovaci zéne.

Strana 7 z celkového poctu 14 stran.

62



Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

nabidkoyych cen od mistnich renomovanych realitnich kancelari
Pro porovnani byly evaluovany nabidkové ceny nebytovych prostor srovnatelného
vyuziti. Podle zjisténi na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu., Katastralni pracovisté
Praha — mésto, byly v dané lokalité v letech 2019 a 2020 prodany nasledujici nemovitosti, byty
a nebytové prostory:

e 1qﬂ95ﬂf Z } ]

Modra barva oznaéuje dum &.p. 517, éervena $rafovana ¢ara prodeje bytd
a nebytovych prostor.

Porovnani, vlastni ocenéni oceflovaného nebytoveého prostoru, bylo provedeno po
uprave realizovanych a nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficienti je
zavisla na osobnim uvazeni znalce. V ¢eskych podminkach se znalecka praxe ustalila na téchto
koeficientech odlisnosti:

Por-.¢. | Koeficient Popis

i Ki Koeficient redukce pramene ceny
2. K2 Koeficient velikosti objektu

3. K3 Koeficient polohy objektu

4. K4 Koeficient provedeni a vybaveni

5. K5 Koeficient celkoveho stavu objektu
6. K6 Koeficient vlivu pozemku

7. K7 Koeficient dle ivahy znalce

Porovnani bylo provedeno po upravé nabidkovych cen koeficienty K1 az K7.
Koeficienty K1 az K7 byla prepocitana nabidkova cena porovnavanych nemovitosti
k oceflovanému nebytovému prostoru. V soucasné dobe je v daném segmentu nemovitosti
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

nabidka mirmné nizsi nez poptavka. Vlastni komparace vcetneé vsech ziskanych informaci o
realizovanych a nabidkovych cendch je uloZena v archivu znalce. Obvykla cena za 1 m?®
podlahové plochy oceniované nebytové jednotky v 1.NP vychdzi na ¢astku 60 000,00 K¢/m?.

Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 517/18 v budove ¢.p. 517. Saratovska 19, vcetne
podilu 264/7187 na budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. uzemi Stradnice, Mestska ¢ast
Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 12.10.2020 ¢inila ¢astku:

0C =26.40m> = 60 000,00 K¢/m® =1 584 000.00 K¢
zaokrouhleno: 1 584,00 tis. K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budoveé
¢.p. 517, Saratovska 19, vcetne podilu 264/7187 na budové ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052,
kat. tizemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni meésto Praha, stanovena porovnavaci
metodou ke dni 12.10.2020.

5.1. Vysledna obvykla cena stanovena rekonciliaci

Obvykla cena byla uréena pouze metodou komparaéni. Veécna hodnota odpovida
stavebni substanci. ale je to hodnota uzitna, nikoli sménna. Vysledek z porovnavaci metody je
vzdy nejblize skute¢nému realitnimu trhu a odpovida i doporuceni MF CR. viz ,, KomentdF k
uréovini obvykié ceny” publikovanélho MF CR.

Z vyse uvedeného vyplyva. ze vysledna obvykld cena nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517. Saratovska 19, vcetné podilu 264/7187 na
budoveé ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. uzemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, ke dni 12.10.2020, je shodna s obvyklou cenou ur¢enou porovnavaci metodou.

6. ZAVERECNY VYROK
6.1. Souhrn a zavér

Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové ¢.p. 517. Saratovska 19, véetné podilu 264/7187 na
budove ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. izemi Strasnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 12.10.2020.

Na zdkladé provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 517/18 v budové C.p. 517. Saratovska 19, véeme podilu 264/7187 na
budoveé ¢.p. 517 a pozemku parc.¢. 1052, kat. uzemi Stradnice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 12.10.2020 na ¢astku:

1584 000.00 K¢
Slovy: jeden milion pét set osmdesat ¢tyri

tisic korun ceskvch.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové
ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Odhadnuti obvykla cena byla stanovena ke dni 12.10.2020, s platnosti do
konce tohoto kalendainiho roku 2020.

Znalecky posudek je podan ke dni 12.10.2020.

6. 2. Pouzita literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Ocefiovani majetku. VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashofer.
6.2.3. Komenti k ur¢ovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR.

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku v platném znéni.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢.).340/74-K pro zékladni obor ekonomiku, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan pod poi.¢. 2497/30/IL/2020 znaleckeho deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle piipojené likvidace.

Znalec dle § 127a odst. 1 ob¢anského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
bez odkladu skutecnosti, pro které by byl jako znalec ve véci vyloucen (napi. pochybnosti o
nepodjatosti dle § 11 odst. 1 zak. ¢ 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich), nebo které by mu
jinak branily byt ve véci ¢inny jako znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, ze si je védom nasledkt
vedomeé nepravdivého znaleckého posudku. zejmeéna skutkové podstaty trestného ¢inu Kiive
vypoveédi a nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

Otisk znalecké peceti:

Doc. Ing. Jaromir Ryska,CSc.
Praha 6. Palkruhova 34

7. PRILOHY
7.1. Fotograficka dokumentace.
7.2. Informace o jednotce.
7.3. Informace o budove.
7.4. Informace o stavebni parcele.
7.5. Geometricky plan.
7.6. Cast cenové mapy pozemkil.
7.7. Cast uzemniho planu.
7.8. Vymery nebytoveho prostoru.
7.9. Pasport nebytového prostori.

Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednotky é 517/18 v budové
ép. 517, kat. fizemi Strasnice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky é. 517/18 v budové

ép. 517, kat. nizemi Stra$nice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

Informace o jednotce:

Cislo jednotky 517/18
: o jednotka vymezena podle zédkona o
By jEauniky vlastnictvi byt
Zpuisob vyuziti: dilna nebo provozovna
Budova: €. p. 517
Katastralni uizemi: Stradnice [731943]
Cislo LV: 16835
Podil na spole¢nych ¢astech: 264/7187
Informace o budové:
Stavba: ¢ p. 517
Obec: Praha [554782]
Cast obee: Strasnice [490181]
Katastralni tizemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 16834
Stavba stoji na pozemku: p. €. 1052
Tvyp stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpuisob vyuziti: bytovy dim
Informace o parcele:
Parcelni cislo: 1052

Praha [554782]

Urceni vymery:

Obec:
Katastralni nzemi: Strasnice [731943]
Cislo LV: 16834
Vyméra [m?]: 261
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ze souiadnic v S-JTSK

zastavena plocha a nadvoii

Druh pozemku:
Stavba na pozemku: C.p. 517
Geometricky plan:
449011
r—_,_f
g |
s

Cist cenové mapy pozemkii:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich 7 nebytové jednotky é 517/18 v budové

ép. 517, kat. fizemi Strasnice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

[

Cena pozemku v cenové mapé: § 470,00 K¢/m?.

Cast izemniho planu:

f [
———
o
i

Kt Gzami: Strdrica (731943) Farcala: 1052, Wmira: 261 m? 5 %

FEE O

OV - obytné tizemi.

Nebytovy prostor ¢ 517/18: zpisob vyuZiti - provozovna v 1. PP.

Celkova vyméra prostoru je 26,40 m?*

nazev mistnosti plocha
kancelar 19,20 m*
koupelna s WC 2,90 m*
predsin 3,50 m*
spiz 0,80 m*
celkem 26,40 m*
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich 7 nebytové jednotky é. 517/18 v budové
¢&.p. 517, kat. nizemi Strasnice, Méstskd ¢dst Praha 10, hiavni mésto Praha.

Pasport prostoru

Adresa SARATOVSKA 517/19 Viastnik
PRAHA 10 MESTSKA CAST PRAHA 10
Blok (objekt) 0517 Vrsovickid 1429/68
Katastr STRASNICE 101 38 PRAHA 10
Okres Sprivee
. prostoru 301 CENTRA a. s.
Podlazi -1 Na Zatlance 1350/13
Kategonie Nestanovena kategorie 150 00 Praha 5
Prisludenstvi Céstetné Provozovna spravee
€. prostoru KU 19 Vrsovickd 1429/68
Pocet mistnosti 4+0 Pocet STA 0
Pocet kominii 0 Pocet tel. linek []
Plyn N Poéet park. mist ]
Sm. & provodné & kancelafské budovy - vitoky a WC Vstup z domu A
Kanalizace A [ Vstup z ulice N
Elektiina 230 | Jistac Vstup dviir (zahr.) N
Vytapéni Zidné topeni Cena prostoru 0,00
Seznam mistnosti
Mistnost Vytipéni Cel. plocha Pl pro najem ZPP Podl. plocha
kancelaf Zadné topeni 16,36 16,36 0,00 0,00
komora Zadné topeni 0,79 0,79 0,00 0,79
predsin Zadné topeni 5,94 594 0,00 594
wWC Zidné topeni 141 141 0,00 1.41
24,50 24,50 0,00 8.14
ZaFizovaci pFedmity
Nizev Vyr. gislo Pofizeno  Polet Cena Monti;  Urok  Zivotnost Za misic
Méfici a regul. zafizeni pro 92353789 16.02.2015 1 1 069,50 0,00 000 15.02.2020 5,00
studenou vodu
5.00

Plidorys nebytového prostoru:

) <
K A R I
LRHRLLRLRIINS
i 4 K K I R R K o
RN,

517/19
{ 26,40m
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Peaba 6, Pilkeuhovd 813734
znates = ohom ekone 1 stavelmiche

DODATEK

ke znaleckému posudku ¢.zn.den. 2497/30/11/2020:

~Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové
jednotky €. 517/18 v budové &.p. 517, Saratovski 19, véetné podilu
264/7187 na budové &.p. 517 a pozemku parc.é. 1052, kat. izemi
Stradnice, Méstska ¢ist Praha 10, hlavni mésto Praha,”
ze dne 12,10.2020,

Dodatek k posudku vyzadal: Urad Méstské &isti Praha 10, IC: 000 63 941, se
sidlem 100 00 Prahal0, Vrsovicka ulice é.p. 1429/68, PSC:
101 38,

jednotky, k datu 29.1.2021.
Dodatek k posudku obsahuje 1 stranu textu a preddvi s ve dvou vwhotovenich.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryvska, CSec. - znalec 2 oboru ekonomika, odvétvi
finanéni aCetnictvi, bytem 160 00 Praha 6, Pilkruhovi 813734,

Ve znaleckém posudku & 2497307002020 jsem ocemil nemovitosti sestivajici
znebytové jednotky €. 51718 v budové é.p. 517, Saratovska 19, véemé podilo 264/7187 na
budove &.p. 517 a poremku parc.é. 1052, kat, tzemi Stradnice, Méstska East Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 12.10.2020,

MNa zakladé provedend detailni analysy  soudasného  realitnibo trhu  nebytovych
jednotek v lokalité Stradnice, je soudasnd obvykld cena nemovitosti sestivajicich z nebyiové
jednotky €. 517/18 v budové &.p. 517, Saratovska 19, véetné podilu 264/7187 na budove &.p.
517 a pozemku parc.d, 1052, kat. dzemi Strainice, Méstska &ast Praha 10, k datu 29.1,2021
shodna s obvvklou cenou k datu 12.10,2020 a ¢ini &astku:

1 584 000,00 K¢

Slovy: jeden milion pét set osmdesat Ctyri tisic
korun ceskvch.

Tato obvvkli cena je platnd pro celv kalendsini rok 2021,

Dodatek k posudku vypracovan dne 29.1.2021.

Doc, Ing. Jaromir Ryska, CSce,
160 00 Praha 6. Palkruhova 14
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Doc.Ing. Jaromir Ryska, CSc.
160 00 Praha 6, Palkruhovi 813/34
znalec z oboru ekonomika a stavebnictvi

C.z.d.: 2511/10/1V/2021.

ZNALECKY POSUDEK

| “ Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich
z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budové ¢.p. 1749,
Zabéhlicka ulice 39, véetné podilu 653/6775 na
budové ¢.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat.
uzemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha.

-

Posudek vyZadal: Urad Méstské &sti Praha 10, IC: 000 63 941, se sidlem Prahal0, Vriovicka
ulice &.p. 1429/68, PSC: 101 38.

Ugel posudku: posudek je vypracovan za uéelem zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
podle platného cenového piedpisu, to je podle zdkona o cenach ¢&.
526/1990 Sh. a zékona ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a sluzeb, k
datu 22.3.2021.

Vypracoval: Doc. Ing. Jaromir Ryska, CSc., znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26.9.1975 pod ¢.j.340/74-K pro zakladni obor ckonomiku a
stavebnictvi, a Méstského soudu v Praze ze dne 7.8.2003 pod &.j. Spr. 1252/2003
pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi finanéni ucetnictvi.

Posudek obsahuje 19 stran textu a piedava se ve dvou vyhotovenich a jedné
elektronické verzi.

Praha, dne 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitost sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budové
ap. 1749, kat. izemi Zabehlice, Méstskda Cast Praha 10, hlavai mésto Praha.

Urad Méstské &isti Praha 10
Odbor majetkopriavni
oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
Vriovicka ulice &.p. 1429/68
Praha 10
PSC 101 38
V Praze, dne 22.3.2021.

Vazeni,

na zakladé Vaseho pozadavku jsem zpracoval znalecky posudek, uréeni obvyklé ceny
nemovitosti pro potfeby pripadného prodeje. Ocenované nemovitosti sestavaji z nebytové
jednotky €. 1749/22 v budové ¢.p. 1749, Zabéhlickd ulice 39. véetné podilu 653/6775 na budové
&.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. izemi Zabé&hlice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto
Praha. Ocenéni nemovitosti je provedeno pro ucely prodeje ke dni 22.3.2021.
Definice predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka &. 1749/22 v budové &.p. 1749, Zabéhlicka

ulice 39. véetné podilu 653/6775 na budové &.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. tzemi
Zabehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha.
Zvolena metodologie ocenéni

Cilem predlozeného posudku je urcit obvyklou cenu podle zdkona o cendch €. 526/1990
Sb., a zakona €. 151/1997 Sh., zikona o ocefiovani majetku v platném znénf roku 2021.

Jako ziklad jsem pro propocet obvyklé ceny nemovitého majetku zvolil metodu
komparativni, zaloZzenou na komparaci_dostupnych dat z realitniho trhu nebvtovych
prostor v hlavnim mésté Praze. Tento postup je také v souladu s ., Komentirem k urcovani
obvvklé ceny”, kterv vydalo Ministerstvo financi CR dne 25.9.2014.

Pti uvazeni viech predpokladu pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které
byly zdkladem pro kalkulace, ¢inim zavér, 7e obvykla cena nemovitosti sestdvajicich z
nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budove ¢.p. 1749, Zabehlicka ulice 39, véetng podilu 653/6775
na budové &.p. 1749 a pozemku parc.&. 201, kat. izemi Zab&hlice, Méstska &ast Praha 10, hlavni
meésto Praha, ¢inila k datu 22.3.2021 &istku:

2 034 750,00 K¢
Slovy: dva miliony tricet ¢tyri tisic sedm set
padesat korun ceskvch.

Z této celkové castky ¢ini podil 653/6775 pozemku pare.¢. 201 patfici k nebytové
jednotee ¢. 1749/22 k datu 22.3.2021 ¢astku:

170 560.00 K¢.

mir Ryska, CSec.
znalec
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebyrové jednotky & 1749/22 v budové
&.p. 1749, kat. tizemi Zabéhlice, Méstska Cast Praha 10, lavni mésto Praha.

Obsah posudku:

1.Zadani znaleckého posudku
. Vyéet podkladi

. Nélez

. Posudek

. Oduvodnéni

. Zavér

(o NV I N UL

1. ZADANI POSUDKU

Objednatelem jsem byl vyzvan, abych uréil obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budove ¢.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39, véetné podilu 653/6775
na budove ¢.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. izemi Zab&hlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha. Cilem znaleckého posudku je urcit obvyklou cenu vyse uvedenych nemovitosti
ke dni 22.3.2021.

2. VYCET PODKLADU

a) vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 17290 a 17291 pro kat. izemi Zabéhlice,

b) schematicky pudorys nebytového prostoru,

¢) &ast prohlaseni vlastnika,

d) informace o jednotce,

e) informace o parcele,

f) ¢ast platné cenové mapy pozemki,

g) cast platného tzemniho planu,

h) ortofotomapa,

i) geometricky pldn,

j) realitni Casopisy z roku 2020 a 2021,

k) Statistické rocenky CSU.

1) udaje o dosazenych cenach nemovitosti na Praze 10 ziskané od Katastralniho fadu pro
hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté Praha - mésto,

m) prohlidka na misté samém konana dne 22.2.2021.

3. NALEZ
3.1. SITUACE

Predmétem ocenéni je vypracovat posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitosti
podle zdkona o cendch €. 526/1990 Sh. a zdkona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném
znéni k datu 22.3.2021.

Vlastnik nemovitosti: podle vypisi z katastru nemovitosti LV ¢. 17290 a 17291 pro kat. izemi
Zabehlice, ke dni 22.3.2021:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Sverena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budové
c.p. 1749, kat. tizemi Zabéhlice, Méstskd Edst Praha 10, hlavni mésio Praha.

| Mastska &ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68. Zabehlice, 10100

Predmétem ocenéni je:

- nebytova jednotka €. 1749/22 v bytovém domu &.p. 1749,
- podil 653/6775 na budové ¢.p. 1749,
- pozemek: parc.c. 201 podil na pozemku 653/6775:

Pof.¢. | Parc. ¢: Kultura Vyméra m* | Poznamka
L 201 Zastavéna plocha a nadvori 316.00 c.p. 1749
Celkem 316,00

- trvalé porosty: nejsou,
- vecna biemena: nejsou.

3.2. POPIS

Predmétem ocenéni je nebytova jednotka ¢. 1749/22 v budove ¢.p. 1749, Zabehlicka
ulice 39, véetné podilu 633/6775 na budové &.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. uzemi
Zabghlice. Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. Dam ¢&.p. 1749 se nachézi v Zab¢hlické
ulici jako rohovy ¢inZovni bytovy diim. Dum ma 4 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi se
sedlovou stiechou klasické zdené konstrukce. Je v ném celkem 18 jednotek. Na domé neni
provadéna prubézna stavebni udrzba, jeho soucasny stavebné-technicky stav je zhorseny.
Lokalita je dobre dostupna prostiedky MHD s dobrou ob&anskou vybavenosti a Spatnymi
moznostmi parkovéani osobnich automobild. Dim je napojen na méstské inzenyrské sité.
Prislugenstvi bytového domu tvoii provedené venkovni tipravy. tj. pfipojky inZenyrskych siti a
pozemek. :

Nebytova jednotka ¢. 1749/22 je umisténa v 1. PP domu. Pristup k ni je delsi vnitini
chadbou zadnimi betonovymi schady. Celkova vyméra nebytového prostoru je 65,30 m2,

— we-z» 200 m*
‘ Predsin 17.10m>
. Sklad — puvodné vyrobna 46,20 m*
\ Celkem 65,30 m?

K vlastnictvi jednotky patii:
a) nenosné vodorovné konstrukee (podlaha véetné podlahove krytiny).
b) nenosné svislé konstrukee (piicky v jednotce).
¢) vstupni dvere, vnitini dvefe a okna prislusejici k jednotee,
d) veskeré vnitini potrubni instalace za odbo¢nymi ventily stoupacich vedeni. odpady od
zausténi do stoupaciho vedeni,
e) vnitini el. rozvody véetné zakonceni (osvét. télesa, zasuvky, vypinace. rozvodnice pro
jednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén pred elektromérem,
D) listovni schranka.
K vlastnictvi jednotky ¢. 1749/22 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
653/6775 na spoleénych &astech budovy:
» zaklady véetné izolaci
# hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce
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Stanovent obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
ap. 1749, kat. vzemi Zibéhlice, Méstska Fast Praha 10, hlavni mésto Praha.

» stiesnf plast’ véetné pifsludnych klempifskych prvka (svod destové vody, oplechovani)

rozvody plynu az k hlavnim uzaveériam pro jednotky

» rozvody pitné vody (az k hlavnim uzdvérim pro jednotky) vietné odbocek ze

stoupactho vedeni a odboénych uzaviracich armatur piislusnych k jednotkdm,

~ kanalizace v¢etné kanalizaéni ptipojky a piislusnych soucasti v rozsahu vymezeném
vyhl. Ministerstva zemédélstvi ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zikon ¢.
274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich)

rozvody domovni elektroinstalace az k elektroméru pro jednotky

bleskosvody

spoleénd chodba v 1.PP az 4.NP v &p. 1749

prostory schodist¢ v 1.PP az 4 NP v ¢p. 1749

okna a dvefe ve vyse uvedenych spole¢nych prostorech.

v

YVYVVY

Nebytova jednotka ¢. 1749/22, piivodné sklad a vyrobna je situovana v 1. PP, pFistupna
je chodbou a vnitinim schodistém domu. Vstupni dvefe do jednotky jsou ocelové plné do
ocelové zérubné, okenni otvory pod stropem do ulice jsou osazeny dievénymi okny, v &asti
opattené m¥izi, (i vétsi otvor pro skladku materidlu). Podlaha je betonova, v ¢dsti podlaha chybi.
Stény jsou z vEtsi ¢asti obloZeny bélninovymi obkladackami. Zachovala se i ocelova kamna a
nékolik ocelovych zazd&nych pecicich trub pro peceni. Dale 2 x WC se zachodovymi misami,
umyvadla. Nebytova jednotka ¢. 1749/22 je jiz delsi dobu prazdna, coZz se projevilo na jejim
sou¢asném stavebné-technickém stavu. Zdivo mimo obklada je od zemé vihké, omitky ¢astecné
opadané, elektroinstalace nefunkéni. Stejné tak i pripojka vody a odpad z WC. Vnitini dievéné
dvete a okna jsou v havarijnim stavu. Piivodng byl piistup do jednotky i z boéni ulice, ten je
viak nyni Castetne zatarasen. SouCasny stav je velice Spatny, viz pfiloZzena fotograficka
dokumentace v prilohach znaleckého posudku.

4. POSUDEK

Pojmem _.obvykli cena™ je v soucasné dobé definovana zdkonem €. 151/1997 Sb.,
zakonem o ocenovani, takto: ..obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvIasini hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.”

Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014 ,,Komentif k urfovini obvyklé ceny”.
Tento Komentaf obsahuje detailni postup pro uréeni obvyklé ceny. Podle zakona o ocenovini
majetku se pii urdeni ceny obvyklé postupuje podle § 1a odst. 1) vvhl.¢. 488/2020 Sb.. ciluji:
Obvykld cena se urcéuje porovianim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvvklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosii sestdvajicich z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budové
Ep. 1749, kar. dizemi Zabéhlice, Méstski cdst Praha 10, hiavni mésto Praha.

cenv sfednané za vlivi mimaofddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho a
kupujiciho ani viivu zvidasmi obliby. Postup uréeni obvvklé ceny zahrnuje:

a) whér udaju do souboru pro poravndani s predmétem ocenéni nefméné od 3 obdobnych
predmétu na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke
dni ocenéni,

b) srovnavact analyzu tidajn = vybraného souboru obdobnyceh piredméni ocenéni s udaji o
ocefiovaném predméti ocenéni,

¢) wrdeni zdakladni jednotky pro porovndni a parametru s vwznamnym podilem na vysi ceny,
wrceni rozdilu parametru mezi oceftovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenén,

d) dipravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlisnost obdobnych predméni ocenéni od
piredmétu ocenovanych jejich korekei, pricemz odehylka zpusobend korekei musi
byt Fadné odivodnéna,

e) whér, adivodnéni a provedeni analvzy s vwhodnocenim souboru upravenyeh cen véetné
zduvodnéného pripadného vylouceni odlehlych tidaji a

1) uréeni obvyklé ceny, kierd vychdzi z vwhodnaceni souboru upravenych cen,”

Pokud nelze ucit obvyklou cenu, urcuje se trzni hodnota. Trzni hodnotou predmétu
ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpusobu
oceflovani, a to zejmeéna zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢&i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pfi uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyu#iti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

4. 1 Komparace provedena dle sou¢asného realitniho trhu

V daném systému hospodafstvi je rozvoj porovnavaci metody ocenéni podminén
soustavnym tiidénim a uchovavanim vstupnich Gdaju - tj. skutecné realizovanych cen
obdobnych nebytovych prostor na trhu. Trh nemovitosti sleduji v Ceské republice nejen mistni
realitni kancelare, ale také ¢eské pobocky zahrani¢nich realitnich nadnarodnich firem. Nékteré
typy nemovitosti jsou analyzovany i Ceskym statistickym ufadem. viz vydavané rocenky.
7 téchto rocenek vyplyva. Ze jsou zaméieny hlavné na obytné stavby a pozemky. Zahrani¢ni
realitni poradenské firmy, které pusobi na prazském realimim trhu sleduji hlavné trh
kancelafskych prostor a skladovych prostor. Trhem mensich nebytovych prostor se nezabyva
ani Magistrat hlavniho mésta v Institutu planovani a rozvoje.

Z verejné dostupnych zdroji Ize pouze zdokumentovat vyvaj cen bytovych prostor, a to
jak novych. tak starSich bytu. v hlavnim mésté Praze:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
&p. 1749, kat. uzemi Zabéhlice, Méstska Cdast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Index cen novych byt( (2010=100)
Price Index of New Flats (2010=100)

180,0

170,0 +*
160,0

150,0

140,0 *

1300 .

hod nota value

120,0 *
110,0 -

1000 ** o g0

Index realizovanych cen starSich bytu (prumér 2010 =100)
Index of Realized Prices of Second-hand Flais (average of 2010 = 100)

170,00 +

160,00

130.0

R LIV

a0.0

B0.0
D o \" -3' ‘\ o
WA o o @ﬁ@n&\@g&g&ﬁ $ 8 &S

= Praha/Prague ~@— CR bez Prahy/CR excluding Prague —a—CR celkem/CR total

7 vyze uvedenych grafii vyplyvé, e podle agregovanych hodnot analyzovanych CSU
dosahly ceny nemovitosti v roce 2008 svého maxima. Po poklesu v roce 2009 se prodejni ceny
ustalily piiblizné na trovni konce roku 2007, a v roce 2014 zacaly opét stoupat. Nartst cen jak
novych, tak i stardich bytil v Praze je od roku 2016 dosud podstatny. 7adné srovnatelné udaje
pro vyvoj cen nebytovych prostor na vefejné dostupnych informacnich zdrojich nejsou.
V soucasné dobe ani prazské realitni kancelare nemaji v nabidce nebytové prostory, které by
odpovidaly a byly srovnatelné s oceniovanych nebytovym prostorem.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budavé
&p. 1749, kat. tizemi Zahéhlice, Méstskd dast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Podle zjisténi na Katastralnim ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha — m&sto. je mozné ziskat realizované prodejni ceny, ale pouze pro bytové prostory, nikoli
pro nebytové prostory, viz nasledujici schéma:

Yy,

i el
Modra barva oznacuje obytny dum ¢€.p. 1748, cervena cerchovana barva oznacuje
realizovane prodeje bytovych jednotek v roce 2021,

V roce 2021 byly v domé &.p. 1749 prodany 2 bytové jednotky, ale Zidna nebytova
jednotka. 7 této skuteénosti vyplyva, Ze nelze pro tento konkrétni pfipad urcit obvyklou cenu,
nebytového prostoru &. 1749/22, protoZe neexistuje statisticky soubor realizovanych prodejnich
cen nebytovych prostor, které by mohly byt pouZity pro vlastni komparaci.

4,2 Urceni trzni hodnoty

Pii ocenéni nebytového prostoru ¢. 1749/22 vsak lze uréit trzni hodnotu. Trzni hodnotou
se zohlednuji trni rizika a piedpokladany vyvoj na diléim trhu, na kterém bude ocefovany
ncbytovy prostor obchodovén. P uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moZnosti
jeho nejvy§siho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelne, pravng
pripustné a ekonomicky proveditelné. Trzni hodnotu nebytového prostoru &. 1749/22 Ize urdit
na zdkladé vyhodnoceni jiz realizovanych prodejnich een nebytovych prostor, které byly
prodany v roce 2019 az 2020 Méstskou ¢éasti Praha 10. Tyto realizované ceny je nutné upravit
vzhledem ke skuteénému stavebné technickému stavu ocefovaného nebytového prostoru a
nardstu cen nemovitosti mezi lety 2019 -2020 a rokem 2021.

Tento postup je z metodického pohledu spravny, navic byly pro komparaci vyuzity i
nabidky realitnich kancelafi na prodeje vétsich skladovych prostor v oblasti hlavniho mésta
Prahy. viz nasledujici tabulka:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
Ep. 1749, kat. dzemi Zabéhlice, Méstskd Ciast Praha 10, hiavni mésto Praha.

Realizované ceny nebytovych prostor obdobného vyuziti jako
nebytovy prostor ¢ 981/18:

Pof.| Lokalita — ulice | C.nebyt.|Vymé-| Prodejni | Poloha |Technic-| Cena
[ na Praze 10 | jednotky| ram? | cenav K¢ | vdomé | kystav | K&m?
1. |Baskirska 1404/1 |1404/129| 113 320440.00f 1.PP dobry | 28 357.52
2. |Baskirska 1404/7 | 1407/135]| 11.3 295 440,00 1.PP dobry | 26 145,13 |
3. |Bulharsk4 619/8 619/19 15 1110000,00] 1.PP Spatny | 74 000,00
4. |Holandska 359/34 | 359/08 77,3 [3396920,00] 1.NP |mir.zhor.| 43 944,63
5. |Kazasska 1428/2 142888 i ) 293 415,00| 1.PP |mir.zhor.| 25078.21 |
6. |U Hranic 1484/11 1484/15 | 44,3 |2925000,00| 1.PP |mir.zhor.| 66 027.09 |
7. |Zabéhlickal915/16| 1915/13 | 18,5 | 128054200 I1.PP dobry | 69218.49
8. |Zelivecka 2798/30 | 2798/61 | 12,9 267 360,001 1.PP dobry | 20 725,58
9. |Zelivecka 2798/30 | 2798/64 1.1 56 950,00 1.PP dobry | 5177273
Primér 22,6 |1105118,56 45 029,93
Soucasné nabizené nebytové prostory realitnimi kancelifemi v Praze:
Pof.&. | Lokalita| Vyméram?| Cenav K¢ | Poloha | Stav | Cena K&m?
18 Praha 6 430,00 9 999 999 00 1.PP |dobry | 23 255,79
2 Praha 6 558,00 12 250 000,00 1.PP| dobry | 2227273
3. Praha 4 944,00 60 000 000,00 I.NP [dobry | 63 559,32
Primér | 644,00 |27 416 666,33 36 362,61

Pro porovnani byly evaluovany realizované ceny a nabidkové ceny nebytovych prostor
srovnatelného vyuziti. Detailni popis nabidek realitnich kancelafi je uveden v pfilohdch
predlozeného znaleckého posudku.

Kladné aspekty ocenovaného nebytového prostoru:
Poloha domu v hlavnim mésté Praze.
Dobra pesi dostupnost k MHD. autobusim MHD.

X

Y

Zaporné aspekty nebytového prostoru:
Stavebné-technicky stav nebytového prostoru je Spatny.
Pristup k nebytovému prostoru je ztizen prichodem pies chodbu a schodisté.
Parkovani je omezené v boéni ulici pfed domem a na modré parkovaci zoné.

Y VY Y

Porovnani, vlastni ocenéni ocefiovaného nebytového prostoru. se provadi po Gpravé
nabidkovych cen koeficienty odlisnosti. Volba téchto koeficienti je zavisla na osobnim uvazeni
znalce. V &eskych podminkach se znalecka praxe u nebytovych prostort ustalila na téchto
koeficientech odlisnosti:

Por.&. | Koeficient Popis
1. Ki Koeficient technického stavu a dostupnosti prostoru
2. K: Koeficient polohy nebytového prostoru
3. Ks | Koeficient zmény obvyklé ceny v Case
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
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Jako srovnatelné nemovitosti vhodné ke komparaci jsem zvolil viechny objekty
uvedené v piedchozich tabulkdch. Porovnani je provedeno po upravé realizovanych a
nabidkovych cen koeficienty Ki az Ks. Koeficienty Ki az K3 je prepocitana zjisténa cena
porovnavanych nemovitosti k ocefiovanému nebytovému prostoru. V soucasné dobé je
v daném segmentu nemovitosti nabidka mirné nizsi nez poptavka. Vlastni komparace je
uvedena v nasledujici tabulce:

Por. A Cislo |Vyméra Cena Vysledna
& i jednotky| m? Kews | Rk cena K&/m?

| 1. |Baskirska 1404/1 1404/129| 11,30| 28357.52|1,10|1.00]1.15| 35872.26
2. |Baskirska 1404/7 1407/135 11,30 26145.13|1,10|1,00]1.15] 33 073,59
3 Bulharska 619/8 619/19 15.00] 74 000,000,220 [1,00|1.15]| 17 020.00
4. |Holandska 359/34 | 359/08 77.30| 43 944.63(0.40[1,00 1.15| 20214.53
|5. | Kazasska 1428/2 142888 | 11.70| 25078.21|1.20]1.00|1.15| 34607.93
6. U Hranic 1484/11 1484/15 44.30| 66027.09[0.40(1.00]1.15| 30372.46
7. Zabéhlicka 1915/16 | 1915/13 18.50] 69 218.49|0,40(1.,00]1.15| 31 840,51
8. | Zeliveckd 2798/30 |2798/61 1290 20725.58(1.10/1.00[1.15| 26217.86
9. [Zelivecka 2798/30 |2798/64 1.10] 51772,73|0,70[1,00(1.15| 4167705
10. Praha 6 430.00| 23255.79]1.20(1,10]1.00] 30697.64
11. Praha 6 558,00 22272.73]1,20(1,10{1.00| 29 400,00
12. Praha 4 944,00 63 559.32(0.75/090]1.00| 42902,54
Prumér 177,95 | 42 863,10 | 0,81 | 1,01|1,11| 31 158,03

Zaokrouhleno: 31 160.00 K&/m®.

Uréenou trzni hodnotu Ize ztotoznit s obvyklou cenou nebytové jednotky ¢. 1749/22 v
budové ¢.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39 véetne podilu 653/6775 na budové &.p. 1749 a pozemku
parc.¢. 201, kat. tzemi Zabe&hlice, Méstska ¢ast Praha 10. hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021.
Ta €ini Eastku:

0C =65.30 m? = 31 160,00 K&/m* = 2 034 748,00 K¢
zaokrouhleno: 2 034 750,00 K¢

Toto je obvykla cena nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky ¢. 1749/22 v budoveé
&.p. 1749, Zabehlicka ulice 39 veetn& podilu 653/6775 na budoveé &.p. 1749 a pozemku parc.¢.
201, kat. tzemi Zabehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha. stanovend porovnavaci
metodou ke dni 22.3.2021.

Z 1éto castky pripada na podil 653/6775 pozemku parc.¢. 201 k nebytové jednotce ¢.
1749/22 v budové ¢.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39, kat. uzemi Zabéhlice. Méstska ¢ast Praha 10,
hlavni mésto Praha. k datu 22.3.2021 ¢astka:

OCroz = 316,00 m? = 5 600.00 K&/m? x 653/6775 =170 560,71 K&
zaokrouhleno: 170 560,00 K¢
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Stanoveni obvyklé ceny nemaovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
&p. 1749, kat. dzemi Zabéhlice, Méstskd &dst Praha 10, hiavni mésto Praha.

5. ODUVODNENI

Pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti je dle prijaté definice nejuzivangjdim zplisobem
jejtho  stanoveni metoda porovnavaci, komparativni. To odpovida i doporucenim
mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC (International Valuation Standards Council),
doporuceni IVS 101 az 105. Dale TEGoVA (European Group of Valuers Associations),
doporuéeni EVS1. Ministerstvo financi CR vydalo dne 25.9.2014  Komentaf k uréovani
obvyklé ceny™. V tomto Komentaii je pro uréeni obvyklé ceny stanoveno, ze se provadi
vyhradné porovnanim, komparaci. Tento zpasob ocenéni byl pouzit i v pfedlozeném znaleckém
posudku.

6. ZAVER
6.1 Souhrn a zavér

Cilem piedlozeného posudku bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti sestavajicich z
nebytové jednotky €. 1749/22 v budove &.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39 véetné podilu 653/6775
na budové ¢.p. 1749 a pozemku parc.¢. 201, kat. izemi Zabehlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni
mésto Praha, k datu 22.3.2021.

Na zakladé¢ provedené detailni analyzy vychazi obvykla cena nemovitosti sestavajicich
znebytové jednotky ¢. 1749/22 v budové ¢.p. 1749, Zabéhlicka ulice 39 véetné podilu 653/6775
na budové ¢.p. 1749 a pozemku pare.¢. 201, kat. izemi Zabéhlice, Méstska ¢ast Praha 10, hlavni

2

meésto Praha. k datu 22.3.2021 na castku:

2 034 750,00 K¢
Slovy: dva miliony tricet ¢tyri tisic sedm set
padesat korun ¢eskych.

Z této celkové ¢astky &ini podil 653/6775 pozemku parc.¢. 201 patfici k nebytové
jednotce €. 1749/22 v budove &.p. 1749, Zabehlicka ulice 39. kat. tizemi Zabé&hlice, Méstska
¢ast Praha 10, hlavni mésto Praha, k datu 22.3.2021 ¢&astku:

170 560,00 K&.

Uréena obvykla cena je platna k datu podani predlozeného znaleckého
posudku. Vzhledem ke krizové situaci vyvolané sou¢asnou pandemii
upozoriuji, ze platnost této ¢astky bude ¢asové omezena na rok 2021,
vzhledem v sou¢asné dobé nepiedvidatelnému vyvoji ekonomiky
v Ceské republice.

Znalecky posudek je podan ke dni 22.3.2021.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich 7 nebytové jednotky ¢ 1749/22 v budové
ép. 1749, kat. dzemi Zdabéhlice, Méstskd édst Praha 10, hlavai mésto Praha.

oy

6.2 Pouzita literatura

6.2.1. Drozen, F., Ryska, J., Vacek, A.: Oceflovani majetku, VSE, Praha, 1997.

6.2.2. Ing. Petr Ort, Ph.D. a kolektiv: Cenova mapa Ceské republiky — 2/2016, Dashéfer.
6.2.3. Komentaf k uréovani obvyklé ceny vydany Ministerstvem financi CR .

6.2.4. Zakon ¢. 171/1997 Sb., zikon o ocenovani majetku v platném znéni.

6.2.5. Vyhlaska MF CR &. 488/2020 Sb.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze 2 ze dne 26.9.1975 pod ¢&.j. 340/74-K pro zakladni obor ekonomiku, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a Méstského soudu v Praze 2 ze dne 7.8.2003 pod ¢&,j. Spr. 1252/2003 pro
zakladni obor ekonomiku. odvétvi finanéni ucetnictvi. Znalecky ukon je zapsan pod pof.c.
2511/10/TV/2021 znaleckého deniku.

ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalee védom vsech nasledkl podani védomé nepravdivého
a hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského soudniho fadu.

Otisk znalecké peceti: 7 atomir &
o
5 . A e
Datum a podpis: [ & T 0\

posudek podan dne 22.3.2021. \ ik = |

S dhady Praha 6, Pulkruhova 34

PRILOHY
Fotograficka dokumentace.
Informace o jednotce.
Informace o budové.
Informace o stavebni parcele.
E. Geometricky plan.
F. Cast cenové mapy pozemki.
G. Cast izemniho planu.
H. Pasport nebytového prostoru.
I. Soucasné nabidky prodeje srovnatelnych bytl od realitnich kancelafi.

10w

Fotograficka dokumentace:
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Stanoveni abvyklé ceny nemovitosti sestdvajicich z nebytové jednotky ¢ 1749/22 v budové
&p. 1749, kat. izemi Zdabéhlice, Méstskd Cast Praha 10, hiavni mésto Praha.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 1749/22 v budové
Ep. 1749, kat. vzemi Zdabéhlice, Méstskd ¢dst Praha 10, hlavei mésto Praha,
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Stanoveni obvykié ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 174922 v budové
&p. 1749, kat. dzemi Zabéhlice, Méstskd Edst Praha 10, hiavai mésto Praha.

Informace o jednotce:

[ Cislo jednotky 1749/22 ]
sor g jednotka vymezena podle zikona o
Typ jeduotiy: ¥ \Tiuslnict\«iph\’m
Zpusob vyuziti: jiny nebytovy prostor
Budova: ¢ p. 1749
Katastralni (izemi: Zabéhlice [732117]
Cislo LV: 17291
Podil na spole¢nych &astech: 653/6775
Informace o budové:
Stavba: & p. 1749
Obec: Praha [554782]
Cést obce: Zabehlice [490253] ‘
Katastrdlni (izemi: Zabéhlice [732117] \
Cislo LV: 17290
Stavba stoji na pozemku: p. & 201
Typ stavby: budova s €islem popisnym
Zplsob vyuziti: | bytovy dam |

Informace o parcele:

Parcelni ¢islo: 201 |
Obec: Praha [554782] ﬂ
Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117] [
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestavajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
c.p. 1749, kat. tizemi Zabéhlice, Méstskd édst Praha 10, hlavni mésto Praha.

| Cislo LV: 17290 ]
Vyméra [m?*]: 316
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM )
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
i Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
| Stavba na pozemku: E.p. 1749 |

Geometricky plan:

Cist cenové mapy pozemku:
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky ¢ 1749/22 v budové
c.p. 1749, kat. tizeni Zabéhlice, Méstska Cdast Praha 10, hlavni mésto Praha.

Cena v cenové mapé k roku 2021: 5 600,00 K¢&/m?.

Cast izemniho plinu:

OV - vieobecné obytné izemi.

1.P.P.
Zabéhlicka 39

1745722
65,30m"
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestivajicich z nebytové jednotky & 1749/22 v budové
&p. 1749, kat. tizemi Zibéhlice, Mstskd Cdst Praha 10, hiavai mésto Praha.

Pasport prostoru

[Adresa ZABEHLICKA 1749/39 Viastnik =
Praha 10 MESTSKA CAST PRAHA 10
Blok (objekt) 1749 Vidovickd 1429/68
Katastr ZABEHLICE 101 38 PRAHA 10
Okres Sprivee
C. prostoru 501 AUSTIS sprava s.ro
Podlazi i K Austisu 680
| Kategorie Nestanovena kategoric 154 00 Praha 5 - Slivenec
Prisludenstvi Spolecne Provozovna spravee
| €. prostoru KU 1749/22 Vrdovicka 142968
Poéet mistnosti 440 Potet STA 0
| Pocet komina 0 Pocet 1el. linck 0
Plyn Poéet park. mist 0
Sm. & pro vodné Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou  Vstup z domu
vodou {tepld vody na kohoutku}za rok
Kanalizace N Vstup z ulice
Elckifina 230 Jistié Vstup dviir (zshr )
Vytipeni #adné topeni Cena prostoru 01,00

Seznam mistnosti

Mistnost - Vytdpéni Cel. plocha  PL pro ndjem ZPP Podl. plocha
Sklad Zidné topeni 46,20 46.20 0,00 46,20
chadba 2idné topeni 17.10 17,10 0,00 17,10
we #idné wopeni 1.00 L.00 0.00 1,00
W 2 Fidné wopeni 1.00 1.00 0,00 1,00
| 6530 65,30 0,00 65,30

Zatizovaci pfedméty

| Nazey Vyr. dislo Pofizens  Polet Cena MontiZ

Urok

Zivotnost  Za mésic]

realitnich kanceldfi na
nebvtovych prostoru:

.
; . A

Prodej skladového prostoru 550 m?

Soucasné nabidk

12 250 000 K& (22 272,73 K& za m?)

rodeje skladovveh
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti sestdavajicich 7 nebyrové jednotky & 1749/22 v budové
Ep. 1749, kat. tizemi Zabéhlice, Méstskd st Praha 10, hiavni mésto Praha.

Prodej skladového prostoru 944 m?
M I 3 Pr i-,:': 4 - Hry

60 000 000 K& (63 559,32 K& za m?)

Prodej skladového prostoru 430 m?

lomi, Praha 6 - Bubene

9 999 890 K& (23 255,79 K& za m?)
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Priloha ¢. 5
Stanovisko KS odd. pravni

r b4 r

Interni sdéleni
Odbor majetkopravni adpor K
oddéleni prodeje nemovitého oddéleni Pravni
majetku a privatizace . e i
B Kk ParBhEvE referent Mgr. et Mgr. Sarka Mikova
vedouci oddéleni datum 10.8.2021

¢islo jednaci P10-337208/2021

véc Stanovisko k materidlu &. j. P10-274038/2021

Vaiena pani vedouci,

oddéleni pravni Kancelare starostky (dale jen ,0ddéleni”) obdrzelo k pfipominkovani material
,Navrh na vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 11.7, &. j. P10-274038/2021, pfedkladany k projednani na schizi Rady
méstské ¢asti Praha 10.

Predmétem poscuzeni byl soulad navrhu usneseni v predlozeném materidlu se zakonem.
Oddéleni nema na zakladé tohoto posouzeni k materidlu pfipominky.

S pozdravem

Megr. Tereza Vinctrova
vedouci oddéleni pravniho Kanceldfe starostky

QF 62-01/12



Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na vyvhodnoceni vybérového rizeni na prodej volnvch nebyvtovvch jednotek
formou elektronické aukce — 11.

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi

informaci o pribéhu vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 11., dle divodové zpravy predlozeného materialu

II. schvaluje

a) vyhodnoceni vybérového fizeni na prodej volnych nebytovych jednotek formou
elektronické aukce — 11., dle pfilohy €. 2 predlozeného materialu

b) prodej volnych nebytovych jednotek na zékladé vybérového fizeni na prodej volnych
nebytovych jednotek formou elektronické aukce - 11., vcetné souvisejicich
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnickych podilti na
pozemcich, dle této tabulky:

v

¢.
. nebytové , Datum narozeni
5 Ulice / . t oo Odhadni , .
s 1 y y jednotky Vyméra v Kupni cena i kupujiciho
e Katastralni ¢.p. | co. cena < Kupujici * 1y
o , , dle m2 y v K¢ (IC u pravnické
~ uzemi o, v K¢
prohlaseni osoby)
vlastnika
4 R ML TR B el D
1 | Bulharska/ 619 8 619/19 16,20 352 200 1170000 e ;1;,_--.;.':?‘; N
VrSOV|Ce LT 1 % e ek e L - w
o | NaMitankch/ 481 | s 481/12 12,00 420000 420000 | OR Real Estate s.r.o. 08750718
Vrsovice
3 | Saratovskd/ 517 | 19 517/18 26,40 1584000 2064000 | OR Real Estate s.r.o 08750718
Strasnice
Zabéhlicka /
4 | Japehlice 1749 | 39 1749/22 65,30 2034750 2345857 | ORReal Estate s.r.o 08750718
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III. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. uzavfit kupni smlouvy na prodej volnych nebytovych jednotek dle bodu IL
tohoto usneseni

Termin: 31.12. 2021

Predkladatel: Ing. Benes§, mistostarosta
Cislo tisku:  P10-274041/2021
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