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Důvodová zpráva

žadatel: ADVERTE s.r.o.
se sídlem: Boleslavská 530/31, 293 06 Kosmonosy

IČ: 247 60 544, DIČ: CZ24760544

adresa NP: Solidarity 1986/53, Strašnice, Praha 10

Společnost ADVERTE s.r.o., žádá o pronájem objektu Strašnického divadla. Se společností
byly uzavřeny dvě smlouvy o podnikatelském nájmu na dobu určitou (krátkodobý pronájem),
s termínem ukončení nájmu ke dni 20. 7. 2021. Nájemní vztah byl uzavřen po ukončení
nájemního vztahu s předchozím nájemcem, a to z důvodu nehrazení nájemného a služeb
spojených s užíváním objektu. Paní Šebková, jednatelka a jediný společník finny ADVERTE
s.r.o., žádá o pokračování nájemního vztahu do 31. 12. 2021. Jako důvod žádosti uvádí,
že do objektu divadla již investovala nemalou finanční částku z vlastních prostředků
k zušlechtění divadelních prostor a úprav prostředí pro diváky. Ráda by dál prostory divadla
opravila a zrekonstruovala pro lepší komfort návštěvníků. jejím cílem je přinést lidem radost
a pobavení z kulturních zážitků.

Nebytový prostor bude i nadále užívat k účelu nájmu: provozování divadla a divadelního klubu.

Záměr pronájmu objektu byl zveřejněn na úřední desce.

VYjáďření OBN/NP: Nemá námitek k uzavření smlouvy o nájmu nemovitosti. Navrhovaná
výše nájemného je v souladu se Zásadami hospodaření s nebytovými
prostory svěřenými MČ Praha 10, kde je určeno nájemné v minimální
výši 200 Kč/m'/rok, a to pro nebytové prostory pronajímané v zájmu
MlČ, např. pro orgány státní správy, veřejnoprávní instituce, vzdělávací
zařízení, neziskové organizace apod. (bod 5.3.3).
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Příloha č. 1
Žádost o pronájem prostor divadla

ÚŘAD MÉSTSK'E CASJl PRAHA IJ
HLAVNI PDE".TEINA '

2 8 -04- 202'

Adverte s.r.o. Ĺ "se sidlcm Kosmonosy, Bokdavská 530Al, PSČ žm6"
upsána v OR vedeném MS v P oddíl Cm vložka 172077

doručovací Sellnerova 284, 293 01 Mladá Boleslav
lČ: 24760544 DIČ: CZ24760544 'řel.: "420 605 233 333 emů:

datová schránka: niN4c4

V Mladé B('ksla\ l. dne 2&4.2021

Městská část Praha 10
Vršovická 1429,'68
1Ql QQ Praha 10

MC Praha 10
00rw0m: a.042021
P10-199901/2021

K rukám Ing. Roman Březina
vědoucí odboru bytů a nebytových prostor

Věc: boc'st q nmnáiem pr'ostQŕ strašnického divadh

Váženi,

jakojedinájednatelka a společník spokčnosú Advene s.r.o., sc sidkm Kosmonosy, Bolcslavská 5308 ].
PSČ 29306, lČ: 247 60 544, která je zapsána v OR vedeném MS v P oddíl C.. vložka 172077. si
dovoluji podat tuto žádosí o prmájcm objektu Strašnického divadla. Ráda bych požádala radu městské
části o µojednáni této mé žádosti. kterou odůvodňuji náskdovnč:

Sc Strašnickým divadkm jsem spojena již cA ruku 2019, ačkoli to možná řada radních nebude vůbec
vědět: Nejsem typ čIovek& který by o chtěl dávat vMě4, spiše se snUim přin&t lidem radoti a
pobaveni z příjemných kulturních zážitkZ a to v příjemném prostředí divadla nch jiného kulturního
zah'zeni. Možná o mC osobě a mé firmě nevim přestože jsem měla u7avř¢nu (dle mého názoru lcgitimní)
Smlouvu o µ'dnájmu prustor sloužících pMnikáni ze dne 8.7.2019 jako podnájcmcc sc spdečnosti B
m m An s.r.o., ič: 632 21 349jako nájcmcem, která mi tvrdiZ že má vše tádnč projednáno a schvákno
Vámi jako radou městské části Praha 10jako µunajímatekm. se kmým má tato firma smlouvu q nájmu.
Samozřejmč jsem chtěla hned při iuavřenÍ smlouvy o µdnájmu vidět nájemní smlouvu a Váš souhlas
s podnájmem. a hned v článku 1.2. mé smlouvy c' podnájmu jsem mčla od nájemce B M M An s.r.o.
potvrzeno. že k ®řávněn dát předmět nájmu do µxinájmu pcxjnákmci. a to za splnčni povinnosti
předpokládaných Nájemní smbuvou. ejména splnčni účelu nájmu. a to provozování divadla, a
přenechat tak do podnájmu pledmčt pdnájmu specifikovaný v dst. 1.1 této smlouvy. Toto ustanoveni
mi nájemce µxjepsaj a tvrdil mi, že má vše s Vámi projednané a schválené. Ncmčla jsem důvcxj mu
nevěřit a nyni.jsem se dověděl& že isem sc velmi mýlila.

AŽ nyní jsem se dovědělm že jsem platila sjednané nájemné a náklaQy m cncTgie a další plutby
souvisejkí s pruvozem divadla dle z1Ejmč absolutně neplatné smlouvy. která nebyla Vámi schválena.
Veškeré své úvazky vůči firmč BMM Art s.r.o, mám vyrovnané, a tato firma mi dosud nepředložila ani
vyúčtováni ene%ii. aby mi případně vrátila alcsµň přeplatek na eneWiich, když divadlo nemohlo být
provozováno z důvodu opatřeni vlády µuto šikni cMmby Covid - 19. Co sc týká fixních zála na

od pana Brobe jsem neobdržela ani jedno vyúčtování za teplo a vedu, několikrát jsem ho žádala
i jeho pani účctni o doložení vyúčtováni. Dák jsem mu vypsala odehraná představeni za r. 2020 a 2019
a prosila ho o snížení záloh na uvedené energie, neboť sc nehrálo a taktéž ho upozornila na ncplnčni
Smbuvy, kdy divadlo pronajímal idalšim společnostem za účelem realizováni kultumkh akcí, natáčeni
seriálu apod., kdy náklady za energie platila moje společnost.
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Co se týká záloh na ckktřinu lekktřina neb!yla součásti Smlouvy. kterou p. Brož s Městskou částí Praha
JO uzavřell vše jsem platila v pInC výši. kde evidujeme velký přepkitck a nyní můj právní zástupcc firmu
BMM An s.r.o. o okamžité vyúčtováni záloh za elektřinlL ktcrŕ již µobčhjo v prosWi 2020 a zasláni
Nplatku na náš Účet.

Dále je nezbytné uvést hlavně tu skutečnost, že jsem do Strašnického divadla z vlastních µosttedků
nainvestovala částku cca 600 000,-KČ do vybaveni a zuškchtěni prostor divadla. Tyto prostory vc
'Vašem vlastnictví jscm zhodnoiila svým nákladem. V tuto chvíli nehodlám tyto své investice do
divadelních prostor nijak mčnit nebo vracet naopak jsem připravena je plně využít pro diváky a
návštěvníky divadla.

Vzhledem k tomz Ze jsem se nyní dostala k informacím. že smlouva o podnájmu nebyla z'řejmč Vámi
schválena, a proto je možné ji považovat za neplatnou, z čehož mi plynou nároky jak vůči nájemci, tak
vzhledem k investicím do óbjektu i vůči promjimateli, dovoluji si Vás tímto poprosit o µojednáni
možnosti pnonájmu uvedeného objektu Strašnické Divadlo a to na dobu od l.kvétna 2021 do 31.
prosinoe 2021 mé spokčnosti Advene s.r.o. Důvody jsem v podstatč popsala výše. Hlavním důvodem
je samozřejmč neplněni nájemní smlouvy ze strany spokčnosti BMM Art s.r o. vůči Vám. Naopak moje
společnost Adverte s.r.o svou Mnájemni smlouvu plnila ve všech &xjech. tj. platila jsem ládnč
nájemné panu Bružovi a do tokm objektu divadla jsem nainveglovda velké množštvi fi na
rek(M)suukci a zkráškni divadk m diváci byli spokojeni a rádi sc vraceli do toĹKjto nádherného
objektu, kde působilo i Divadlo Járy Cimrmana. Chtěla jsem pro diváky vybudovat phjanné pcustředi,
aby se zde cítili jako doma a užili si kultumí zážitek. Čili vybudováni novCM zázemí pro diváky.
hlediště. nové kobeme. nová křesla do hlediště. nové µxjlahy ve fqycr. kavárna opravené jcvišitě.
kompktní vymdováni celého divadk pokkdna atd. Pmtě investice, která se díky tvrdému Iockdownu
vlády ČR a epidemii Covid - 19 zatím nemohla finančně vřátiL neboťjsme měli zákaz divadelní činnosti
během pandemie.

V případč. Zc b!yste souhlasili s nájmem divadla mé společnosti Adverte s.r.o., navrhuji platbu
nájcmnébo na stejné úrovni jako dowd, tcdy částku okolo l L000,-KČ l mčsičnč, kterou jsem připravena
i přes uvedené skutečnosti mých investic a i vzhledem k situaci platit. Ráda bych v případě VašeM

p«ýednala i mcůňoA započtení mých invcstic do divadla µuti i@nu. Duklady u investklch
mám k dispozici v účctnictvi.

ProtoZe mám závazky vůči našim divákům a musím odehrát představeni, která byla zrušena moc ráda
bych splnila tyto závazky během několika nejbližších mčsiců. Nyní počítám, že nejdříve tak koncem
srpna 2021, možná i červen 2021 t»chom m&li již ďehrái první Nstavai. pokud sc diváci nebudou
bát a splníme všechny požadavky Ministcrstva zdrav(micrvi ČR pro ruzvolnčni, pokud tak vláda ČR
povoli.

Dák máme v plánu rmlizovat i jiný kultúrni progmm pto děti i další včkové kat%orie. abychom opět
diváky ze Strašnic obohali]i kulturními zážitky po smutném a dlouhém covidovCm období. Velmi ráda
Vám moje Ndstavy představím , pdcud budete mít zájem.

Na závěr mi dovolte ještě sdčHL že divadlo je moje srdcčni zákZitost, proto bych se mex ráda účastnila
výběrového řízeni na pr'onájcm Strašnického divadl& a hlavnč bych jej vetni ráda úspěšně absolvovala,
Jsem typ človčkL který µAniká srdcem i hlavou, &čas to srdce Nvažujc. ak důležité je být čestný.
platit závazky a ruMávat lidm Most. lásku a pohodu. To nyní pK'tkbujcme všichni v naši společnosti.

Plédem moc děkuji za Vaše vyjádřcni k mé žádosti.

"'"""
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Příloha Č. 2
Zápis (výňatek) z jednání KMN ze dne 26. 5. 2021 (poř. č. 3/7)

ZÁPIS z jednání komise
konané 26. 5. 2021

1LL£N - komise majetková a nebytoQ"ch prostor
ÚMČ Praha 10. VršoviCká 68. v zasedačce 41la)

Přítomni: Mgr. David Satke -přédseda KMN
CĹDC. Ihg. Lucie Sedmihradská PhD.. Mgr. Václav Vlček, Iňg. Michal Narovec, Ing. Pavel
Hájek a JUDr. Pavel Šutka - Členové koniise KMN

OInhl¶il se: doc. Ing. Petr Davi(l Ph.D.
Hosté: Iňg P« Beneš - místostarosta, Be. Iva Peůinová - vedoucí odděleni prodeje
nemcmtého majetku a privatizace. Ihg. arch. Jiří Zákostelný - vedoua refuátu rozvoje
t'eřejný'h prostor, Josef KlcigRer - vedoucí referátu nébytových prostoT a Ihg. Zdeněk Pistor&
CSc. - vedoucí referátu stavebně - technického
Zapsal: Petr StejSkal tajemník KMN

K umá šenischopnosti KMN:
Zasedání KMN zahájil a od 17:05 hod.ved předsedaKMNMgr. David Satke. Komise zahájila
jednání vpočtu 6 čleuů. Od 17:57, kdy z jedrúM MeSla doc. Ing. Lucie Sedmihladská Ph.D..
komise jednala v poCtu 5 äenů a to až & konce jednání. Komise byla po celou dobu jednání
umášenisChopná_ Jednání bylo úkončenk) v 20:11 hod.

l. Zahájeni koínise
hlasováni o přitomností na jednárii komise pro:
- Ing. Petra Bentše - nústostarostu
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTL -
ZDRŽEL SE,-
výskdék Khsováni: PŘÍTOMNOST Ing. PETRA BENEŠE - MÍSTOSTAROSTY NA
KMNBYLA SC:H\"ÁLENA

2. Schváleni programu
PŘÍTOMNO: 6
PRO: 6
PROTT -
ZDRŽEL SE:-
Výsjedék hlasováni: PROGRAM BYL scm"ÁLEN

l
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Výde&k hlasováni: KOMISE SOUHLASÍ S LMsTĚNn[ A INSTALACÍ OZNAČENÍ
KO8A3TINÍHO C:ENTRA ,OLGA" A SOUXTSEJÍCÍCH PRVKŮ (LOGA) NA
PORTÁLOTÍ'CH YÝKLADC:ÍC:H NEBYTOVÉHO PROSTORU

Poř Č. 3/6
Projeduáni žádosti o schřákni návrhu sInlou¶"T" o podnájmu

Komise .SOUHIASÍs uzavřaúm smlmny o podmµml prQstořu slouZiciho k podnikáním cenu
=L350,-u/h12/»k RiZe Zásad), Yýš€ takio stanoveného podmgemneho bude dďatkem
kn©"mmismlowě promimuta db býšc n[iimu za pm5ton', herějsou přaiínáem ti.
(částobiektu v l. NP o cdkwévp'mäe 2 m' skiádg"icise z krvánny., baní, kancdáŕe, chodgy
a sktadW-

PŘÍTOMNO. 5
FRO 4
PROTL -
ZDRŽEL SE: l (Mgr. VádavVlčék)

Výsjedék hk=áU- KOMISE SOUHLASÍ S UzAYŘENh[ SMLOUVY O PODNÁJMU
PROSTORU SLOUZĹCÍHO K PODNIKÁNÍ ZA CENU =L350,-KČ/MNROK (DLE ZÁSAD),
VÝŠE TAKTO STANOVENÉHO PODkájEMNÉHO BUDE DODATKEM K NÁJEMNI
»aouuĚ promítnuta do výše NájML' za prostory, které jsou
PŘEDMĚTEM PODNÁJMU ti. (ČÁST OBJEKTU V l. NP O CELKOXÉ VÝMĚŘE 99,2 uí'
SKLÁDAJÍCÍ SE Z KAVÁRNY, BARU, KANCELÁŔE: CHODBY A SKLADU)

Poř. Č. 3,"7
Projednání žádosti o uzm"řeni smbuuy o nájmu nemovitosti

k"omisE SOIHLASÍ s uunřmi smbwy o nanmiůosä na dobu urťítou po skunčmi
hútkoůbbého proY"mu do 31. 12. 20Usjírmou ADI'FRIEs.r.o.
PŘÍTOMNO: 5
PRO: 4
PROTL -
ZDRŽEL SE: l

Vůikdek hb5uváni: KOMISE SOUHLASÍ S UZAVŘENÍ SMLOUVY O NÁJMU
NÉJIOVITOSTI NA DOBU URČITOU PO SKONČENÍ KRÁTKODOBÉHO PRONÁJMU
DO 31. 12, 20215 FIRMOU ADYERTE SRO.

5
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Poř. č. 6/3
Projednáni návrhu na uzmi'tni Souhlasného prohlášení
Mgr. David Sa&e - stahig"i tento materiä a áidám o přeďoámi na příšíim jednání KMN
s doplné'n&, j«tli uvďené SOuhlasné prt'hlášnii umoZňu/e budoucnu zpoplatněni Ujmu.
nebu sejedná o be_@Lamé věcné břemeno, děhiii

Poř. Č. 6/4
Žádost o umvřmi Smlouvy o umístěni veřejné komunikační sítě - společnost
Pe3ny Net s.r.o.

KamW SOUHLASÍ s u=ř&nhn Smlouvy o umístěhi wřgňé kmunikačni sitě se
Pe3ňy Nd s.r.o. v domě: RalTadbm 1989/7, 1990/3, 1991/5 a 1992/7, Strašnice, za
j'aihorázawu cenu 12.00Q-KČ " DPHna dobu 10 Id.
PŘÍÍDMNO: 5
PRO.-S
PROTI: -
ZDRŽEL SE--

VKkdek hhsováni: KOMISE SOUHLASÍ S Uz.UĚENh[ SMLOUVY O UMÍSTĚNÍ
XÉŔEJNÉ KoMImKA¢'NÍ SÍTĚ SE SPOLEČNOSTÍ Pe3ny Net mr.cm X"DOMĚ:
RAFFAELOVA 1%9.'1, 199(k'3, 199L'S A 1992/7, STRAŠNIC'E, ZA JEDNORÁZOYOI CENU
IL®0,-Kč + DPH NA DOBU lů LET

NA STŮL IL
Projednáni žádosti spokčnosti Projekting s.i'.o. ohkdně uloženi komunikačního vedeni po
pozemku parč. Č. 2225/151 k ú. Záběhlice

Komise .SOUHLLSÍ s uzavŕmim Smlmy o budcrucismbwě c7 zřízeni' věcného břemate -
služebnash"za Částku stu výpočtem w výši 28.650,- KČ + DPHse5polečnosůDial
Telecom, a.s.
PŘÍTOMNO: 5
PRO.-S
PROTI: -
ZDRŽEL SE.--

Vý-kdek hh=áU KOMISE SOUHLASÍ S UzÁvŘENh[ SMLOUVY O BUDOúC:Í
SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ VĚCNÉHO BŘEMENE - SLUĹEBNOSTI ZA ČÁSTKU
STANOVENOU VÝPOČTEM YE VÝŠI 2&6%,- Ké -r DPH SE 5POLEČN"OSTÍ DLU.
TELECOKL

7 Různé

8. Závěr
Panpředseda KMN Mgr. David Satke v 20:llhod všempřitomným poděkoval a jeduáMKMN
Uončil. Zapsal dne 27. S. 2021 Petr StejskM -
tajemník komise majetkové nebytových prostor.

d
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Příloha Č. 3
Smlouva o nájmu nemovitosti

Smlouva o nájmu nemovitosti
Č. 2021/OBN/0928

Na jedné straně

Městská část Praha 10
se sídlem: Vršovická 68, Praha 10
lČ: 00063941
DIČ: CZ00063941
bankovní spojeni: č. ú.: 35-2000733369/0800
zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou
k smluvnímu jednání oprávněn Ing Roman Březina, vedoucí odboru bytů a nebytových prostor

(dále jen ,,pronajímatel")

a na straně druhé

ADVERTE s.r.o.
se sídlem
lČ:
DIČ:
statutární orgán

Boleslavská 530/31, 293 06, Kosmonosy
24760544
CZ24760544
Alena Šebková
nar. 10. 5. 1971
bytem: Sellnerova 284, Debř, 293 01 Mladá Boleslav
e-m ail:

(dále jen ,,nájemce")

(pronajimatel a nájemce dále společně také jen jako ,,účastnici")

spolu niže uvedeného dne, měsíce a roku uzavÍrajÍ na základě usnesení Rady m. č. Praha 10 č. .....
ze dne .......podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, tuto

nájemní smlouvu

Předmět nájmu

1. Pronajimatel má na základě zákona Č.131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, a Statutu svěřeny
do správy věci, které jsou vlastnictvím hl. m. Prahy a které pronajímá nájemci:

a) objekt Strašnické divadlo č. p. 1986 o celkové výměře 642,55 m', a to 559,02 m' v 1. np a 1. pp
(divadlo) a 83,53 m' v 1. NP (divadelní klub), na pozemku parč. č. 2796/49, č. o. 53, v ulici
Solidarity, a pozemek parč. č. 2796/49 o výměře 974 m' včetně venkovních úprav, vše v k. ú.
Strašnice, zapsáno na LV č. 2476 vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, svěřeno
do správy m. č. Praha 10 (dále jen nemovitost).

b) Soubor věci movitých, který je jako příloha č. 2 nedIlnou součásti této smlouvy.

Pronajimatel předává nájemci předmět nájmu ve stavu, v jakém se nachází a jak je specifikován

9
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přílohou Č. 1 této smlouvy a jak je uveden v předávacím protokolu, který tvoří samostatnou
přílohu této smlouvy, a to nemovitosti a věci movité ke dni podpisu této smlouvy.

2. Předmětem nájmu není nebytový prostor restaurace v objektu.

3. Nájemce současně podpisem této smlouvy prohlašuje, že si pronajímanou nemovitost i veškeré
pronajímané věci movité prohlédl a seznámil se s jejich stavem, tento stav mu vyhovuje a v tomto
stavu předmět nájmu do nájmu přebírá a přijímá.

Účel nájmu

Pronajimatel přenechává nájemci předmět nájmu pro účely provozováni divadla a divadelního
klubu.

Doba nájmu a skončeni nájmu

1. PronajImatel tímto přenechává nájemci do nájmu budovu s pozemkem specifikovanou v ČI. l této
smlouvy, a to na dobu určitou od 21. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

2. Nájem založený touto smlouvou končí:
a) uplynutím doby nájmu
b) písemnou dohodou obou smluvních stran
C) zánikem nájemce
d) zánikem předmětu nájmu
e) písemnou výpovědi ze strany pronajImatele z důvodu

zákonných povinností stanovených touto smlouvou ze
výpovědní doba třicet kalendářních dni a začíná běžet
druhé smluvní straně.

závažného a prokazatelného porušeni
strany nájemce. Pro tyto případy činí
ode dne doručeni písemné výpovědi

3. Nájemce se zavazuje přijímat písemnosti od pronajImatele na adrese uvedené v záhlaví této
smlouvy (dále jen smluvená adresa). V případě změny smluvené adresy uvedené v záhlaví této
smlouvy se nájemce zavazuje neprodleně, nejpozději však do 7 dnů od změny smluvené adresy
učinit na příslušném odděleni pro správu nebytových prostor Úřadu m. č. Praha 10 osobně
do protokolu písemné prohlášenI o změně smluvené adresy. Do doby provedeni takového
prohlášeni je nájemce povinen zajistit přijhnání pÍsemností na stávajIcI smluvené adrese uvedené
v platném znění smlouvy. Za den doručeni písemnosti (výpovědi, odstoupení od smlouvy nebo
jakékoliv jiné písemnosti) od pronajImatele nájemci bude pro účely této smlouvy též považován
den, kdy nájemce odmítl písemnost od pronajImatele převzít, nebo též den, kdy uplynul při
druhém pokusu o doručeni poslední den doby pro uložení doporučeně zaslané písemnosti
na přIslušné poště v obvodu smluvené adresy, v případě že si nájemce písemnost nepřevezme.

4. Smluvní strany sjednaly, že pro účely této smlouvy, se za den doručení písemnosti (výpovědi,
odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné písemnosti) od pronajImatele nájemci, též považuje
den, kdy nájemce odmítl písemnost od pronajImatele převzít, nebo též den, kdy marně uplynul při
druhém pokusu o doručeni poslední den doby pro uloženi doporučeně zaslané písemnosti
na příslušné poště v obvodu smluvené adresy, v případě že si nájemce písemnost nepřevezme.
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5. Při skončeni nájmu předá nájemce předmět nájmu pronajImateli nejpozději k poslednímu dni
trvání nájmu, přičemž předáním se mini zejména vyklizení předmětu nájmu a jeho uvedení
do původního stavu.

6. Řádné předáni předmětu nájmu předpokládá i odstranění všech úprav, kterými nájemce předmět
nájmu opatřil případně odstraněni znamení, štítů atp. a uvedení předmětu nájmu i v tomto směru
do původního stavu.

7. Předmět nájmu bude vrácen ve stavu, v jakém jej nájemce od pronajimatele do nájmu převzal
s přihlédnutím k obvyklému opotřebeni při řádném a rozumném užNání.

8. Pokud nájemce do 3 kalendářních dnů ode dne skončení nájmu předmět nájmu nevyklidí
a nepředá ve smyslu této smlouvy protokolárně pronajimateli, bude pronajímatel oprávněn
vstoupit do předmětu nájmu a na náklady a nebezpečí nájemce předmět nájmu vyklidit - nájemce
se zavazuje uhradit pronajImateli v plné výši vzniklé náklady, včetně kompenzace pronajImatelem
způsobených škod na cizích věcech na|ézajÍcÍch se nebo zabezpečujÍcÍch předmět nájmu,
do 15 dnů ode dne doručeni písemné výzvy k zaplacení. Vyklizené věci pronajImatel vhodným
způsobem na náklady nájemce uschová do doby, nežli si je nájemce převezme. Po využiti
uvedeného postupu zašle pronajímatel nájemci na adresu pro doručování ve smyslu této smlouvy
písemné vyrozuměni o jeho provedení, výši uplatňovaných nákladů a o způsobu uloženi a dalšího
nakládáni s vyklizenými věcmi, včetně výzvy k jejich vyzvednutí. Nepřevezme-li si nájemce věci
do 15 dni od konce doby uvedené ve výzvě, je pronajImatel oprávněn věci zpeněžit a z výtěžku
uspokojit své pohledávky za nájemcem, včetně nákladů na vyklizení předmětu nájmu a uschování
věcí. Zbytek utržených peněžních prostředků složí pronajImatel k rukám nájemce na bankovní
účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy. Pronajimatel může vůči vyklizeným věcem taktéž
uplatnit zástavní nebo zadržovací právo ke kryti případných pohledávek za pachtýřem v souladu
s § 1309 a násl., § 1395 a násl.

IV.
Nájemné a úhrada za služby

1. výše nájemného se s přihlédnutIm a vsouladu s ustanovením RMČ Praha 10 č. ..... ze dne
.....sjednává ve výši 204,48 Kč/m'/rok za divadlo a 368,06 Kč/m'/rok za divadelní klub, tedy
145 052,45 kč (slovy: jedno sto čtyřicet pět tisíc padesát dvě koruny české a 45 haléřů) ročně
za pronájem nemovité věci. K nájemnému bude připočteno DPH ve výši dle aktuálně platných
a účinných právních předpisů. Nájem za pronajaté věci movité činí 2 KČ ročně včetně DPH.

2. Nájemné bude nájemce pronajImateli hradit prostřednictvím správni firmy měsíčně dle
výpočtového listu, který je jako příloha č. 3 nedIlnou součást této smlouvy. Nájemné je splatné
do 5. dne přislušného kalendářnIho měsíce, za nějž se platí. Dnem úhrady nájemného a záloh
na služby se rozumí den, kdy je příslušná splátka nájemného a úhrady za služby připsána na účet
pronajimatele uvedený na výpočtovém listě.

3. Nájemce je za služby zajišťované mu pronajImatelem povinen hradit zálohy ve výši určené
pronajimatelem, které jsou uvedené ve výpočtovém listě, který tvoří nedIlnou součást této
smlouvy jako přílohu č. 2. jedná se především o služby: vodné, stočné, teplou užitkovou vodu
a teplo. Tyto zálohy podléhaji vyúčtováni, které pronajimatel provede vždy lx ročně, a to do 30. 6.
nás|edujÍcÍho roku.

4. Nájemce se zavazuje hradit úhradu za odběr služeb (vodné, stočné, teplo a TUV) v nebytovém
prostoru, který zasahuje do bytového domu Brigádníků 1819/19.
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5. Na ročním vyúčtováni záloh za teplo TUV se bude spo|upodi|et nájemce přilehlého nebytového
prostoru (restaurace), a to poměrnou Částkou jim užívané plochy z celkové plochy nemovitosti.

6. výši záloh a cenu služeb je pronajImatel oprávněn změnit v návaznosti na změny jejich skutečné
ceny či v případě nedostačujÍcÍch záloh, aby výše stanovených záloh pokrývala cenu
poskytovaných služeb.

7. V nájemném není zahrnuta úhrada za elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, úklid
a případné další služby spojené s užívánhn předmětu nájmu. Tyto služby bude hradit nájemce sám
přímo dodavatelům těchto služeb, a to na základě smluv uzavřených přímo mezi dodavateli těchto
služeb a nájemcem svým jménem a na účet dodavatele.

8. Nájemce je povinen nakládat na vlastní náklady s odpady, které vznikají při užívánÍ předmětu
nájmu z činnosti nájemce i podnájemců a jejich zaměstnanců nebo osob blízkých a návštěvníků
divadla. Při nakládáni s takovými odpady je nájemce povinen dodržovat příslušné platné obecně
závazné právni předpisy (platné vyhlášky hl. m. Prahy v oblasti nakládání s odpady) a dále se
nájemce zavazuje podřídit se při nakládáni s těmito odpady písemným pokynům pronajImatele.
Nájemce je povinen při skladování nebo použÍvání hořlavých látek (pohonné hmoty, nafty, barva
a ředidla) a výbušných látek (PB - acetylen, kyslík postupovat podle zákona o požární ochraně
Č.133/1985 Sb., zákona č. 89/2012 Sb., zákona Č.203/1994 Sb. a vyhlášky MV ČR č. 37/1986 Sb.

V.
Další práva a povinnosti

1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu jinému do podnájmu, stejně tak jej jakkoli
měnit (mimo případy plynoucí z této smlouvy), včetně provádění stavebních úprav vyžadujIcIch
stavební povolení nebo ohlášeni stavebnímu úřadu, ledaže mu k tomu pronajImatel předem
písemně udělí souhlas.

2. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výlučně pro účely dle této smlouvy tak, jak jsou
uvedeny zejména v ČI. ||., a to obvyklým způsobem a v souladu se stanoveným účelem nájmu.

3. Nájemce se zavazuje udržovat pořádek v bezprostředním okolí předmětu nájmu a dodržovat
pravidla požární ochrany, hygienické předpisy a dodržovat zásady obecné bezpečnosti při užIvánI
předmětu nájmu. Zabezpečení objektu po dobu nájmu zajisti nájemce vlastními silami. Nájemce je
povinen zabezpečit veškerá nezbytná bezpečnostní a protipožární opatřeni v předmětu nájmu
(funkční hasicí přistroje atd.)

4. Nájemce je povinen udržovat na/v předmětu nájmu čistotu, zejména je povinen v souladu
se zákonem č. 185/2001 Sb., v platném znění, odděleně shromažd'ovat, třídit a předávat k využití
a zneškodněni odpad vzniklý z předmětu nájmu.

5. Nájemce se musí zdržet všeho, čÍm by nad miru přiměřenou poměrům obtěžoval jiného nebo čÍm
by vážně ohrožoval výkon jeho práv. Nájemce bere na vědomj, že předmět nájmu je v obytné zóně
a zavazuje se realizovat svůj projekt tak, aby nedocházelo k nadměrnému obtěžování obyvatel.

6. Nájemce se zavazuje v souvislosti s nájmem počínat si tak, aby nedocházelo ke škodám na zdraví,
majetku a životním prostředí.

12



Pl0-245683/2021

7. Nájemce je povinen odstranit závady a poškozeni předmětu nájmu, které způsobil on nebo jiné
osoby prod|évajÍcÍ v/na předmětu nájmu s jeho souhlasem, popř. nahradit pronajImateli takto
způsobenou Škodu. Nájemce prohlašuje, že pro případ vzniku škody je pojištěn.

8. V případě havárie se nájemce zavazuje provést zásah, který zamezí vzniku dalších škod. Nájemce
bude neprodleně informovat pronajímatele o vzniklých škodách a závadách a všech provedených
opatřeních.

9. Nájemce je na základě oznámení pronajImatele povinen za účelem kontroly, opravy či ukázky
budoucímu nájemci umožnit pronajImateli prohlídku celého předmětu nájmu. Předchozí
oznámení se nevyžaduje stejně jako přítomnost nájemce, je-li nezbytné zabránit škodě nebo
hrozí-li nebezpečí z prodlení. Realizaci práva pronajimatele podle tohoto odstavce nevzniká
nájemci právo na slevu z nájmu.

10. Účastnici na sebe berou nebezpečí změny oko|nosti ve smyslu ustanovení § 1765 občanského
zákoníku.

11. Nájemce bez zbytečného odkladu oznámi pronajImateli veškeré změny na své straně, které
by mohly mít vliv na plnění závazků a uplatňovánI práv z této smlouvy.

12. Nájemce je povinen přijímat veškeré písemnosti na adrese uvedené v záhlaví této smlouvy.
V případě změny adresy se zavazuje ve lhůtě bez zbytečného odkladu písemně sdělit tuto
skutečnost pronajImateli. Do doby doručení tohoto oznámeni je povinen zajistit přijhnáni
pÍsemnostj na adrese uvedené v záhlaví smlouvy.

13. Za den doručení nájemci bude pro účely této smlouvy též považován den, kdy nájemce odmítl
doručovanou písemnost převzít, nebo den, kdy uplynul poslední den doby pro uložení
doporučeně (s dodejkou) zaslané písemnosti u poskytovatele poštovních služeb. Pronajimatel
a nájemce mohou však také využívat služeb datové schránky.

VI.
Práva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajímatel má právo na kontrolu stavu předmětu nájmu. Tuto kontrolu bude pronajImatel
provádět ve vhodném terminu, zpravidla po předchozí dohodě s nájemcem.

2. K uNstěni reklam, reklamních ploch a vývěsních štítů nebo podobným znamením na předmětu
nájmu je nutný předchozí písemný souhlas pronajImatele, a za podmínek pronajImatelem
stanovených zvláštni dohodou. PronajImatel se zavazuje dávat souhlas, připomínky nebo případný
nesouhlas ke smlouvám o podnájmu s podnájemci bez zbytečného odkladu.

VII.
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu obvyklým způsobem, v souladu s účelem nájmu
uvedeným v ČI. ||. této smlouvy, udržovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedocházelo ke škodám materiálnIho charakteru. V případě vzniku takovéto škody vinou
nájemce nebo osob ve vztahu k nájemci nebo návštěvníky Divadla, nájemce za takovou Škodu
odpovídá a je povinen bez zbytečného odkladu uvést předmět nájmu do stavu před vznikem
škody, případně škodu pronajImateli finančně nahradit.
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2. Nájemce odpovídá za škody, způsobené pronajImateli zaviněním svých zaměstnanců i nebo jinými
osobami, které se v pronajatých prostorách s jeho vědomím zdržuji, přitom je povinen ohlásit
pronajImateli zjištěné škody neprodleně po jejich zjištění, bez ohledu na to, zda je způsobil sám,
nebo někdo jiný.

3. Nájemce je povinen umožnit vstup do pronajaté nemovitosti pracovníkům pronajImatele nebo jím
pověřeným osobám za účelem kontroly majetku a hospodařeni s předmětem nájmu, nebo
za účelem přípravy rekonstrukce objektu, a to zejména zaměřovačích a projektových prací, a také
z důvodu přípravy a průběhu soutěže na veřejnou zakázku. Nájemce se zavazuje zpřístupnit
pronajatou nemovitost pronajImateli ihned v případě havárie nebo jiné obdobné mimořádné
situace. Nebude-li toto možné, nájemce poskytuje tímto pronajimateli souhlas ke vstupu do
předmětné nemovitosti v jeho nepřítomnosti, a to za účelem odstraněni havárie nebo řešení jiné
obdobné mimořádné situace, jejíž řešení nesnese odkladu.

4. Nájemce se zavazuje neprovádět v předmětu nájmu stavební úpravy, které vyžadují stavební
povolenI či ohlášení dle stavebního zákona, nebo jiné podstatné změny, zejména umisťovat
na nich vývěsní štíty, osvětleni, zařIzenI sĹoužÍcÍ k reklamě apod. bez předchozího písemného
souhlasu pronajImatele. Tento souhlas nenahrazuje stavební povolení. Pokud nájemce toto
ustanovení poruší, bere na vědomí, že pronajímatel je oprávněn požadovat odstraněni těchto
úprav a nájemce je povinen neprodleně na vlastní náklady tyto úpravy odstranit.

5. Nájemce se zavazuje provádět na své náklady běžné opravy a údržbu. Zásahy prováděné
nad rámec běžných oprav a údržby smí provést pouze s předchozím písemným souhlasem
pronajímatele Žádost o tento souhlas se nájemce zavazuje doložit rozpočtem a ostatními
informacemi potřebnými k posouzeni účelnosti záměru nájemce. Běžnou opravou je činnost,
kterou se zejména odstraňuji vady věci, následky jejího poškození nebo účinky jejího opotřebeni
za účelem uvedení do předchozího nebo provozuschopného stavu. Údržbou se rozumí činnost,
kterou se zpomaluje fýzické opotřebeni, předchází jeho následkům a odstraňuji drobnější závady.

6. V případě havárie v pronajaté nemovitosti je nájemce povinen provést zásah, který zamezí vzniku
dalších škod na majetku pronajImatele, jakož i třetích osob. Dále je povinen neprodleně
informovat pronajImatele o škodách, závadách či ztrátách, k nimž došlo takovouto mimořádnou
události.

7. Nájemce se zavazuje dodržovat při užIvánI předmětu nájmu veškeré příslušné bezpečnostní
(BOZP), požární, technické a hygienické obecně závazné právní předpisy a normy, platné na území
České republiky, jakož i všechny ostatní přIslušné platné ČSN, které nemají charakter obecně
závazného právního předpisu. Dále se nájemce zavazuje dodržovat veškeré písemné bezpečnostní
{OZP) a protipožární předpisy a písemné pokyny, vydané pronajimatelem pro přIslušnou
nemovitost, s těmito předpisy musí být nájemce sám nebo prostřednictvím jeho zaměstnance
písemně seznámen a být o nich řádně poučen. Nájemce se zavazuje nést připadnou odpovědnost
za škody vzniklé v souvislosti s nesplněním těchto povinností a zavazuje se uhradit-pronajhnateli
vzniklé škody a sankce, uložené pronajimateh v souvislosti s nesplněním výše uvedených
smluvních podmínek, přiměřených pokynů v této souvislosti pronajImatelem jednostranně
písemně uložených, nebo povinnosti plynoucIch z platných právních předpisů. Tímto ustanovením
nejsou dotčena obecná ustanoveni o náhradě škody, dle platných právních předpisů a ostatní
ustanovení této smlouvy.

8. Nájemce se dále zavazuje:

a) zajišťovat po dobu nájmu na vlastni náklady průběžné prováděni revizi všech zařIzenI, u nichž
to právni předpisy vyžaduji, a včasné odstraněni zjištěných závad a zajišťovat plněni
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předepsaných povinnosti v oblasti požární ochrany, zdraví a bezpečnosti podnájemců
a hygienické ochrany předmětu nájmu

b) zajišťovat podle potřeby na vlastní náklady prováděni dezinfekce, dezinsekce a deratizace
společných prostor objektu

c) zajišťovat na vlastni náklady pravidelný a účinný úklid pronajatého objektu a pronajatých
ploch.

9. Nájemce je oprávněn změnit název divadla pouze s předchozím souhlasem pronajImatele.,

VIII.
jistota

1. Nájemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy složit na účet č. 6015-2000733369/0800 finanční
jistotu ve výši odpovidajÍcÍ trojnásobku měsIčnIch nájmů a záloh za služby, to je ....... KČ (slovy:
.......... korun českých). k jistotě bude jednou ročně připisováno přÍs|ušenství ve výši úroku
poskytovaného peněžním ústavem na účtu, na kterém bude jistota složena; žádné jiné
přÍs|ušenstvi či jakékoli jiné náhrady nájemci nenáleží.

2. Pronajímatel je oprávněn si na jistotu započíst jemu na předmětu nájmu prokazatelně vzniklou
škodu, k jejíž náhradě je povinen nájemce, dlužné nájemné, náklady za služby a smluvní nebo
zákonné sankce, které vůči nájemci v souvislosti s nájmem pronajímatel uplatnil, a dosud nebyly
uhrazeny. V případě uplatnění jistoty nájemce jistotu na výzvu pronajImatele doplní do sjednané
výše.

3. Čerpáním složené jistoty není dotčeno právo pronajímatele vymáhat celý zbývajIcI dluh
na nájemném včetně přÍs|ušenstvi ani právo na náhradu škody.

4. Při skončeni nájmu a řádném vráceni předmětu nájmu se jistota, nebude-li zkonzumována
v souladu s touto smlouvou, vrací. jistota bude vrácena nejdříve 15 dní ode dne skončeni nájmu.

IX.
Sankční ujednání

1. Nájemce je povinen zaplatit pronajImateli smluvní pokutu:
a) ve výši dvojnásobku nájemného, tj. 24 175 KČ (slovy: dvacet čtyři tisíce jedno sto sedmdesát

pět korun českých) za užIvánI předmětu nájmu v rozporu s touto smlouvou. PronajImateli
vzniká právo na smluvní pokutu ve shodné výši opakovaně, nezjedná-li nájemce v době určené
ve výzvě k zaplacenI(nejméně 10 dni) nápravu;

b) ve výši 0,1 % z dlužné částky nájemného, nejméně však 100 Kč (slovy: jedno sto korun
českých), bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného vÍce jak deset dní, za každý den
prodlenI;

c) ve výši 5 000 KČ (slovy pět tisíc korun českých) za každý jeden případ porušení jakékoli jiné
právni povinnosti nájemce, jenž má v souvislosti s nájmem vůči pronajImateli na základě této
smlouvy nebo platných právních předpisů pInit.

2. Při prodlení s placením ze strany nájemce má pronajImatel právo na úrok z prodlenI ve výši
zákonné sazby.
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3. Uplatněni (vznik) práva na smluvní pokutu či úrok z prodlení nemá vliv na právo požadovat
náhradu škody v plné výši. Smluvní strany se vzdávají práva domáhat se snÍženÍ smluvní pokuty.

4. Pokud nájemce do 15 dnů od skončeni nájmu předmět nájmu nevyklidí a nepředá protokolárně
pronajimateli, je pronajímatel oprávněn protokolárně předmětnou nemovitost otevřít, věci
nalezené v této nemovitosti vyklidit a uložit, to vše zcela na náklady nájemce. Nájemce se zavazuje
uhradit pronajImateli v plné výši tyto náklady, včetně pronajImatelem způsobených škod na cizích
věcech na|ézajÍcÍch se nebo zabezpečujÍcÍch předmětnou nemovitost, a to do 15 dnů ode dne
doručeni písemné výzvy k zaplacení takových nákladů. Po využiti shora uvedeného postupu zašle
pronajimatel nájemci na adresu dohodnutou v této smlouvě písemné vyrozumění o provedeni
tohoto postupu, výši uplatňovaných nákladů a o způsobu uloženi a dalšího nakládánis vyklizenými
věcmi, včetně případné výzvy k jejich vyzvednuti.

5. V případě použití tohoto postupu může pronajimatel na věcí nalezené v předmětné nemovitosti
uplatnit zákonné zástavní a zadržovací právo ke krytí případných pohledávek nájemce vůči
pronajImateli

X.
Závěrečná ustanoveni

1. Návrh na uzavřenítéto smlouvy nelze přijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

2. Tuto smlouvu nelze uzavřít, aniž by byly ujednány všechny náležitosti, jež se dle záměru stran v ní
měly ujednat.

3. Tato smlouva nabývá platnosti připojením podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem jejího
zveřejnění v registru smluv.

4. Obsah závazku založeného touto smlouvu nebude utvářen zvyklostmi. význam pro něj nemá ani
zavedená praxe stran.

5. Vztahy mezi pronajImatelem a nájemcem neupravené touto smlouvou se řIdí ustanoveními
občanského zákoníku v platném znění a ostatními obecně závaznými právními předpisy.

6. Změny této smlouvy jsou možné pouze formou písemných dodatků k této smlouvě, schválených
a podepsaných oběma smluvními stranami.

7. Účastnici se dohodli, že práva na majetková plnění podle této smlouvy se promlčí nejpozději
do 15 let ode dne, kdy mohla být uplatněna poprvé. Právo namítnout neplatnost právního
jednání, vyjma případů jednostranného skončeni nájmu, se promlčí do jednoho roku ode dne, kdy
mohlo být uplatněno poprvé.

8. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech s platností originálu, z nichž jedno vyhotovení
obdrží nájemce a správni firma a tři vyhotoveni obdrží pronajImatel.

9. Ostatní práva a povinnosti vyp|ývajÍcÍ z této smlouvy, pokud v ní nejsou výslovně uvedeny,
se řidI obecně závaznými právními předpisy platnými na území České republiky. Smluvní strany
se výslovně dohodly, že nad rámec obsahu výše uvedených smluvních ujednání výslovně vylučuji
v rozsahu maximálně přípustném dle kogentních ustanoveni právních předpisů aplikaci ustanovení
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění, na jejich smluvnivztah založený touto smlouvou.
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10. Účastnici prohlašujI, že si smlouvu po jejím sepsáni řádně přečetli, že odpovídá jejich svobodné
vůli a nebyla ujednána v tisni, nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu
s obsahem této smlouvy přípojůjí smluvní strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Nájemce Pronajímatel

Příloha:
č. 1- plán prostoru
č. 2 - seznam věcí movitých
č. 3 - výpočtový list
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