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Diivodova zprava

Zzadatel:. ADVERTE s.r.o.
se sidlem: Boleslavska 530/31, 293 06 Kosmonosy
IC: 247 60 544, DIC: CZ24760544

adresa NP: Solidarity 1986/53, Strasnice, Praha 10

Spole¢nost ADVERTE s.r.0., Zdda o prondjem objektu Stra$nického divadla. Se spole¢nosti
byly uzaviteny dv€ smlouvy o podnikatelském najmu na dobu uréitou (kratkodoby pronajem),
s terminem ukonfeni ndjmu ke dni 20. 7. 2021. N4jemni vztah byl uzavien po ukonceni
nadjemniho vztahu s pfedchozim najemcem, a to z divodu nehrazeni nijemného a sluZeb
spojenych s uzivanim objektu. Pani Sebkové, jednatelka a jediny spole¢nik firmy ADVERTE
s.r.0., z4da o pokraovani ndjemniho vztahu do 31. 12. 2021. Jako divod Zadosti uvadi,
ze do objektu divadla jiz investovala nemalou finan¢ni &astku z vlastnich prostredki
k zu$lechténi divadelnich prostor a uprav prostfedi pro divaky. Rada by dal prostory divadla
opravila a zrekonstruovala pro leps$i komfort ndv§té€vnika. Jejim cilem je pfinést lidem radost
a pobaveni z kulturnich zazitka.

Nebytovy prostor bude i nadale uzivat k u€elu n4jmu: provozovani divadla a divadelniho klubu.

Zamér pronajmu objektu byl zvefejnén na utedni desce.

Vyjadieni OBN/NP: Neméa namitek k uzavieni smlouvy o ndjmu nemovitosti. Navrhovana
vySe ndjemného je v souladu se Zasadami hospodafeni s nebytovymi
prostory svéfenymi MC Praha 10, kde je uréeno nijemné v minimalni
vysi 200 K&/m?/rok, a to pro nebytové prostory pronajimané v zdjmu
MC, napt. pro orgény statni spravy, vefejnopravni instituce, vzdélavaci
zafizeni, neziskové organizace apod. (bod 5.3.3).

i F)



P10-245683/2021

Priloha & 1
Z4dost o pronajem prostor divadla

—
URAD MESTSKE CASTI PRAHA 10
HLAVNI FODATE .MM A .

Dodio

ane: 2 8 04 2021 ¢

Adverte s.r.o. | . ﬂ _?’

se sidlem xumm.wml.rsénml"
zapsina v OR vedeném MS v Praze oddil C., vloika 172077

doruovaci adresa: Selinerova 284, 293 01 Mlada Boleslay _
IC: 24760544 DIC: CZ24760544  Tel.: +420 605 233 333 e-mail: FE 20F%
datova schrinka: nifvdcd

V Mladé Boleslavi, dne 28.4.2021
Mistski &st Praha 10
VrSovicka 1429/68 MC Praha 10
— P10 - 199901/2021
K rukdm Ing. Roman Bfezina listy: 2 prilohy: O sv.priloh: 0
. (OO AR
. i nplBes 1480738

Vizeni,

Jako jeding jednatelka a spole¢nik spoleénosti Adverte s.r.o., se sidlem Kosmonosy, Boleslavska 53031,
PSC 29306, IC: 247 60 544, kterd je zapsina v OR vedeném MS v Praze oddil C., vlozka 172077, si
dovoluji podat tuto 2adost o prondjem objektu Strasnického divadla. Rada bych pozadala radu méstské
Casti o projedniini této mé Zidosti, kterou odiivodiuji nisledovné:

Se Stradnickym divadlem jsem spojena jiz od roku 2019, a&koli to moZné fada radnich nebude vibec
védét. Nejsem typ Clovéka, ktery by o sohé chtél dévar védér, spise se snazim pfinést lidem radost a
pobaveni z pfijemnych kulturnich zaZitkd, a to v pfijemném prostfedi divadla nebo jiného kulturniho
zafizeni. MoZnd o mé osobé a mé firmé nevite, pfestoZe jsem méla uzavienu (dle mého nazoru legitimni)
Smiouvu o podndjmu prostor slouzicich podnikini ze dne 8.7.2019 jako podnijemce se spolednosti B
MM Art s.r.0., IC: 632 21 349 jako ndjemcem, kterd mi tvrdila, e mé vie Fadné projednano a schvileno
Vami jako radou méstské Easti Praha 10 jako pronajimatelem, se kterym mé tato firma smlouvu o najmu.
Samozfejmé jsem chtéla hned pfi uzavieni smlouvy o podnajmu vidét ndjemni smlouvu a V43 souhlas
s podndjmem, a hned v Elanku 1.2. mé smlouvy o podndjmu jsem méla od najemce B M M An sr.0,
potvrzeno, Ze je opravnén dit predmét najmu do podnijmu podnajemci, & to za spinéni povinnosti
predpokladanych Najemni smlouvou, zejména splnéni Gelu ndjmu, a to provozovini divadla, a
prenechat tak do podnijmu pfedmét podnajmu specifikovany v odst. 1.1 této smlouvy. Toto ustanoveni
mi ndjemee podepsal a tvrdil mi, Ze ma vie s Vami projednané a schvilené. Neméla jsem divod mu
nevéfit a nyni jsem se dovédéla, Ze jsem se velmi mylila.

AZ nyni jsem se dovédéla, Ze jsem platila sjednané najemné a niklady na encrgic a daldi platbhy
souvisejici s provozem divadla dle zfejmé absolutné neplatné smlouvy, kterd nebyla Vami schvalena.
Veskeré své zavazky vidi firmé BMM Art s.r.0. mim vyrovnané, a tato firma mi dosud nepfedlozila ani
vyictovini energii, aby mi pfipadné vritila alespost preplatek na energiich, kdyz divadlo nemohlo byt
provozovino z divodu opatfeni viady proto Sifeni choroby Covid - 19. Co se tyka fixnich ziloh na
energie od pana BroZe jsem neobdrzela ani jedno vyii&tovini za teplo a vodu, nékolikrdt jsem ho Zadala
i jeho pani 6¢etni o doloZeni vyGctovani. Dile jsem mu vypsala odehrana predstaveni za r. 2020 a 2019
a prosila ho o sniZeni zéloh na uvedené energic, nebot’ se nehrélo a taktéz ho upozomila na neplnéni
Smlouvy, kdy divadlo pronajimal i dalsim spole¢nostem za (8elem realizovani kulturnich akci, naticen|
seridlu apod., kdy niklady za energie platila moje spole¢nost.
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Co se tyka zaloh na clektfinu / elektfina nebyla souéasti Smlouvy, kterou p. Broz s Méstskou Casti Praha
10 uzaviel/ vie jsem platila v plné vy3i, kde evidujeme velky pfeplatek a nyni mij privni zistupee firmu
BMM Art s.r.o. 0 okamzZité vyGétovani zaloh za elektfinu, které jiz prob&hlo v prosinci 2020 a zaslani
preplatku na nas Gcet.

Dile je nezbytné uvést hlavné tu skuteénost, e jsem do Stradnického divadla z vlastnich prostfedki
nainvestovala éastku cca 600 000,-K& do vybaveni a zudlechténi prostor divadla. Tvto prostory ve
Vasem vlastnictvi jsem zhodnotila svym nakladem. V tuto chvili nehodlim tyto své investice do
divadelnich prostor nijak ménit ncbo vracet, naopak jsem pfipravena je plné vyuZit pro divaky a
ndviévniky divadla.

Vzhledem k tomu, 2e jsem se nyni dostala k informacim, Ze smlouva o podnajmu nebyla zfejmé Vami
schvalena, a proto je moZné ji povazovat za neplatnou, z éehoZ mi plynou naroky jak vici najemci, tak
vzhledem K investicim do objektu i viiéi pronajimateli, dovoluji si Vis timto poprosit o projednani
moZnosti pronajmu uvedencho objektu Stradnické Divadlo a to na dobu od 1.kvéma 2021 do 31.
prosince 2021 mé spoleénosti Adverte s.r.o. Davody jsem v podstaté popsala vye. Hlavnim divodem
Jje samozfejmé neplnéni ndjemni smlouvy ze strany spoleénosti BMM Art s.r.o. viiéi Vam. Naopak moje
spoleénost Adverte s.r.o svou podndjemni smlouvu plnila ve viech bodech, tj. platila jsem Fidné
najemné panu Brozovi a do tohoto objektu divadla jsem nainvestovala velké mnoZstvi financi na
rekonstrukci a zkrasleni divadla, aby divici byli spokojeni a radi se vraceli do tohoto nadhemého
objektu, kde piisobilo i Divadlo Jary Cimrmana, Chtéla jsem pro divaky vybudovat pfijemné prostfedi,
aby se zde citili jako doma a uZili si kulturni zaZitek. Cili vybudovéni nového zazemi pro diviky,
hledisté, nové koberce, novd kiesla do hledist®, nové podlahy ve foyer, kavarna, opravené jevisté,
kompletni vymalovani celého divadla, pokladna atd. Prosté investice, kterd se diky tvrdému lockdownu
vlady CR a epidemii Covid - 19 zatim nemohla finanéné vritit, nebot’ jsme méli zakaz divadelni &innosti
béhem pandemie.

V pfipadé, 7e byste souhlasili sndjmem divadla mé spoletnosti Adverte s.r.o., navrhuji platbu
niajemného na stejné drovni jako dosud, tedy &astku okolo 11.000,-K& / mésicné, kterou jsem piipravena
i ples uvedené skuteénosti mych investic a i vzhledem K situaci platit. Rida bych v pfipadé Vaseho
sowthlasu projednala | moZnost zapodteni mych investic do divadla proti ndjimu. Doklady o investicich
mam k dispozici v Géetnictvi.

ProtoZze mam zivazky vii€i nadim divakiim a musim odehrit pfedstaveni, kterd byla zrusena, moc rada
bych spinila tyto zivazky béhem nékolika nejblizSich mésich. Nyni potitam, Ze nejdfive tak koncem
srpna 2021, moZnd i terven 2021 bychom mohli jiz odehrét prvni pfestaveni, pokud se divéci nebudou
bét a spinime viechny pozadavky Ministerstva zdravotnictvi CR pro rozvolnéni, pokud tak viada CR
povoli.

Diéle mame v planu realizovat i jiny kulturni program pro déti i dal3i vékové kategorie, abychom opét
divaky ze Stradnic obohatili kulturnimi zaZitky po smutném a dlouhém covidovém obdobi. Velmi rida
Véam moje piedstavy pfedstavim , pokud budete mit zajem,

Na zavér mi dovolte jesté sdélit, e divadlo je moje srdetni zdleZitost, proto bych se moc rada iastnila
vybérového fizeni na prondjem Stradnického divadla, a hlavné bych jej velni rida ispéiné absolvovala.
Jsem typ ¢lovéka, ktery podnikd srdcem i hlavou, obas to srdoe prevaZuje, ale dileZité je byt Eestny,
platit zavazky a rozdavat lidem radost, lasku a pohodu. To nyni potfebujeme viichni v nasi spoleénosti.

Pfedem moc dékuji za Vase vyjadfeni k mé Zadosti.




Zapis (vynatek) z jednani KMN ze dne 26. 5. 2021 (pof. &. 3/7)
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Priloha ¢. 2

ZAPIS z jednini komise
konané 26. 5. 2021

EMN - komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10. VrSovicka 68. v zasedacce 411a)

Piitomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
doc. Ing. Lucie Sedmihradska PhD.. Mgr. Viclav Vicek, Ing. Michal Narovec, Ing. Pavel
Hajek a JUDr Pavel Sutka - clenove komise KMN

Omluvil se: doc. Ing. Petr David. Ph.D.

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta. Be Iva Petfinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetkn a pnvatizace. Ing. arch. Jifi Zakostelny - vedouct referatu rozvoje
vefenych prostor, Josef Klogner — vedouci referatu nebytovych prostor a Ing. Zdenék Pistora,
CSc. — vedouci referatu stavebné - techmickeho

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnaienischopnost KAMN:

Zasedani KNVN zahajil 2 od 17:05 hod. vedl pfedseda KMN Megr. David Satke. Komise zahajila
jednani v poétu 6 ¢lendt. Od 17:57, kdy z jednani odesla doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
komuise jednala v poétu 5 Elemt a to aZ do konce jednani. Komuse byla po celou dobu jednani
usnasenischopna. Jednani bylo ukonéeno v 20:11 hod.

Zahajeni komise

hlasovani o pritommnost: na jednani komise pro:
- Ing. Petra Beneie — mistostarostu

PRITOMNO: 6

PRO:- 8

PROTE -

ZDRZEL SE: - = ) ) .
Virsledek hlasovani: PRITOMNOST Ing. PETRA BENESE - MISTOSTAROSTY NA JEDNANT
EMNBYLA SCHVALENA

Schyvaleni programu

PRITOMNO: 6

PRO: 6

PROTL -

ZDRZEL SE: - i
Vysledek hlasovani: PROGRAM BYL SCHVALEN
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Visledek hlasovani: KOMISE SOUHL AsI & I.'\[ISTE\'L\[ A INST -\I_A(i OZNACEN
KOMUNIT? ’\'I;Hl} CENTRA OLGA® A SOUVISEJICICH PRVKU (LOGA) NA
PORTALOVYCH VYKLADCICH NEBYTOVEHO PROSTORU

Por. £. 3/6
rojednani Zadosti o schvileni navrbu smlouvy ¢ podnajmu

Komise SOUHLASI s uzavrenim smlouvy o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani za cenu
=1350-Ké/m2/rok {dle Zasad), vyie takto stamoveneho podnajemneho bude dodatkem
k najemni smlouvé promimuta do viie najmu za prostory, které jsou predmétem podnajmu f.
(¢ast objekmu v 1. NP o celkové vymére 99,2 nr° skiadajici se z kavarny, baru, kancelare, chodby
a skladu).

PRITOMNO: 5

PRO: 4

PROTL: -

ZDRZEL SE- 1 (Mer. Vaclav Vicek)

Vysledek hlasovan: KOMISE SOUHLASI S UZAVRENIM SMLOUVY O PODN AIMU
PROSTORI' SLOUZICIHO K PODNIKANI ZA C ENT =1.350, -KCM2ROK (DLE Z_-'.LS AD},
VYSE TAKTO ST: L\O‘\'E_\‘EHO POD‘_\'A.IE_\INEHD BUDE DODATKFEM LI\-L.}’ELL‘\'I
SI\H.OITI PRO\HT\'[T-\ DO VYSE NAJMU ZA PROSTORY, ICI'ER.E JSD['
PREDL[ET}:\[ POB‘-AJ\I{ ti. (CAST OBJEKTU V' 1. NP O CELKOVE VYMERE 99,2 m?
SKLADAJICI SE Z KAVARNY, BARU, KANCELARE, CHODBY A SKLADU)

Por. ¢. 377
Projednani zadosti o uzavireni smlouvy o najmu nemovitosti

Komise SOUHLASI s uzavieni smlowvy o ndjmu nemovitosti na dobu urcitou po skenceni
kratkodobého pronajmu do 31. 12. 2021s firmou ADVERTE s.r.0.

PRITOMNOQ: 5
PRO: 4
PROTE: -
ZDRZEIL SE: 1

Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHLAST S-I.'_ZA\_'RE.\T' SMLOUVY O NAIMU
NEMOVITOSTI NA DOBU TURCITOU PO SKONCENI RRATEKODOBEHO PRONAJAT
DO 31. 11, 2021S FIRMOTU ADVERTE SR.O.
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Por, €. 6/3
Projednani navrhu na uzavreni Souhblasného prohlaseni

Mgr David Satke — stahyji fento material a Zadam o predloieni na pristim jedmani EMN
5 doplnénim, jestli uvedené Souhlasné prohlaieni wmoinuje v budoucnu zpoplameéni najmu,
nebo se jedna o beniplameé vécné bremeno, dékuji

Por. ¢, 6/4
Zadost o uzavireni Smlouvy o umisténi verejnée komunikaéni sité — spolecnost
Pednv Net s.r.o.

Komise SOUHLASI 5 uzavienim Smlouvy o umisténi verejné komunikacni sité se spolecnosti
Pe3ny Net sro. vdomé: Raffaelova 1989/1, 1990/3, 1991/5 a 19927, Strainice, za
jednorazovou cenu 12.000,-K¢ +~ DPH na dobu 10 let.

PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTI: -

ZDRZEL SE: -

Visledek hlasovani: KOMISE SDIJHIASI L] I.Z-\YRE\'I.\I SMLOUYVY O 'L'!tﬁST]::!\T
VEREINE KOMUNIKACNI SITE SE SPDLEC"\OSTI Pedny Net sro. V DOME:
RAFFAELOVA 198971, 1990/3, 1991’3 A 1992/7, STRASNICE, ZA JEDNORAZOVOU CENU
12.000,-K¢ - DFH NADOBU 10 LET

NASTULIL
Projednani zadosti spolecnosti Projekting s.r.o. ohledné uloieni komunikaéniho vedeni po
pozemku parc. ¢, 2225151 v k. u. Zabéhlice

Komise SOUHLAST s uzavienim Smiowvy o budouci smlouvé o zFizent vécneho biremene —
shuzebnosti za éastiu stanovenou vipoctem ve vii 28.630, - K¢ + DPH se spolecnosti Dial
Telecom, a.s.

PRITOMNO: §

PRO: 5

PROTI: -
ZDRZEL SE: -

/¥sledek hlasovami: KOMISE SO["HIASI § UZAVRENIM SMLOTWVY © BLDOUC I
SAMLOTVE O Z.'RIEE\'I T'EC\'EHD BREMENE - SLUZEBNOSTI ZA CASTE['
STANOVENOU VYPOCTEM VE VYSI 28.650,- Ké - DPH SE SPOLECNOSTI DIAL
TELECOM, a.s

Riuzné
Zavér
Pan predseda KMN Mgr. Dawid Satke v 20:11 hod. viem pﬁ!omnjm podékoval a jednani KMN
ukoncil. Zapsal dme 17. 5. 2011 Petr Stejskal - ot ]

g ‘.’% §f‘:m L

tajemnik komise majetkové a nebytovych prostor.




P10-245683/2021

Priloha ¢. 3

Smlouva o0 ndjmu nemovitosti

Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem:
I&:
DIC:

Smlouva o ndjmu nemovitosti
¢. 2021/0BN/0928

VrSovickd 68, Praha 10
00063941
CZ00063941

bankovni spojeni: €. U.: 35-2000733369/0800
zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou
k smluvnimu jednani opravnén Ing Roman Bfezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor

(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

ADVERTE s.r.o.
se sidlem

IC:

DIC:

statutdrni organ

(dale jen ,ndjemce")

Boleslavska 530/31, 293 06, Kosmonosy

24760544

CZ24760544

Alena Sebkova

nar. 10. 5. 1971

bytem: Sell_qergu\ﬂ'a 284, Dﬁbf, 2913 01 Mlada Boleslav
e R R

e

e-mail: ‘-:R?:‘el-ﬁﬂ:-:ﬂ.‘i'-""ﬂ.'-\'.'- A ...'_.'-_:‘..?'_"!'.I.

(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né také jen jako ,ucastnici”)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 €. .....
ze dne ....... podle zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢.131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, a Statutu svéfeny
do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl. m. Prahy a které pronajima ndjemci:

a) Objekt Straénické divadlo & p. 1986 o celkové vyméfe 642,55 m?, a to 559,02 m?’v 1. NP a 1. PP
(divadlo) a 83,53 m? v 1. NP (divadelni klub), na pozemku parc. & 2796/49, €. o. 53, v ulici
Solidarity, a pozemek parc. €. 2796/49 o vyméfe 974 m? véetné venkovnich Gprav, vée v k. 0.
Strasnice, zapsano na LV €. 2476 vedeném Katastrdlnim ufadem pro hl. m. Prahu, svéfeno
do spravy m. . Praha 10 (dale jen nemovitost).

b) Soubor véci movitych, ktery je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfedava ndjemci pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi a jak je specifikovan
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prilohou ¢ 1 této smlouvy a jak je uveden v pfeddvacim protokolu, ktery tvofi samostatnou
pfilohu této smlouvy, a to nemovitosti a véci movité ke dni podpisu této smlouvy.

Pfedmétem najmu neni nebytovy prostor restaurace v objektu.

Najemce soucasné podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pronajimanou nemovitost i veskeré
pronajimané véci movité prohlédl a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu vyhovuje a v tomto
stavu pfedmét najmu do najmu pfebira a pfijima.

I.
Ucel nagjmu

.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu pro Ucely provozovani divadla a divadelniho
klubu.

i,
Doba najmu a skonceni najmu

Pronajimatel timto pfenechava ndjemci do najmu budovu s pozemkem specifikovanou v €. | této
smlouvy, a to na dobu uréitou od 21. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

Najem zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

a) uplynutim doby najmu

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

c) zdnikem nédjemce

d) zdnikem predmétu ndjmu

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z divodu zavainého a prokazatelného poruseni
zakonnych povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany najemce. Pro tyto pfipady dini
vypovédni doba tficet kalendarnich dni a zadinad béZet ode dne doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy (ddle jen smluvend adresa). V pfipadé zmény smluvené adresy uvedené v zdhlavi této
smlouvy se najemce zavazuje neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dni od zmény smluvené adresy
uéinit na pfisluiném oddéleni pro sprévu nebytovych prostor Ufadu m. & Praha 10 osobné
do protokolu pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového
prohlaseni je ndjemce povinen zajistit pfijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy. Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo
jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele ndjemci bude pro ucely této smlouvy téZ povaZovan
den, kdy najemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfrevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi
druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporufené zaslané pisemnosti
na pfislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost nepifevezme.

Smluvni strany sjednaly, Ze pro ucely této smlouvy, se za den doruceni pisemnosti (vypovédi,
odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci, téZ povazuje
den, kdy ndjemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téz den, kdy marné uplynul pfi
druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro uloZeni doporufené zaslané pisemnosti
na pfislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si najemce pisemnost nepievezme.
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Pfi skoneni najmu preda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pficemZ pfedanim se mini zejména vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho uvedeni
do ptivodniho stavu.

Radné predani predmétu najmu predpoklada i odstranéni viech Gprav, kterymi ndjemce pfedmét
najmu opatfil pfipadné odstranéni znameni, $titl atp. a uvedeni pfedmétu najmu i v tomto sméru
do plvodniho stavu.

Pfedmét ndjmu bude vracen ve stavu, v jakém jej najemce od pronajimatele do ndajmu pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném a rozumném uZivani.

Pokud najemce do 3 kalendafnich dnii ode dne skonéeni najmu pfedmét najmu nevyklidi
anepfeda ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu a na naklady a nebezpeci ndjemce pfedmét najmu vyklidit — najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v pIné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zplsobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpedujicich pfedmét najmu,
do 15 dnil ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym
zptsobem na nédklady najemce uschovd do doby, neili si je ndjemce pfevezme. Po vyuZiti
uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu pro doru¢ovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vy$i uplatiovanych nakladd a o zpdsobu uloZeni a dalsiho
nakladani s vyklizenymi vécmi, véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si ndjemce véci
do 15 dni od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenéZit a z vytézku
uspokojit své pohledavky za ndjemcem, véetné nakladl na vyklizeni pfedmétu ndjmu a uschovani
véci. Zbytek utrzenych penéinich prostfedk( sloZi pronajimatel k rukdm ndjemce na bankovni
ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel maZe viéi vyklizenym vécem takté:
uplatnit zastavni nebo zadrZovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem v souladu
s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

.
Najemné a uhrada za sluiby

VySe najemného se s pfihlédnutim a vsouladu s ustanovenim RMC Praha 10 ¢&. ... ze dne
...sjednavé ve vysi 204,48 K&/m?/rok za divadlo a 368,06 K&/m?2/rok za divadelni klub, tedy
145 052,45 K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet pét tisic padesat dvé koruny Ceské a 45 haléfu) roéné
za pronajem nemovité véci. K najemnému bude pfipocteno DPH ve vysi dle aktudlné platnych
a u¢innych pravnich pfedpist. Ndjem za pronajaté véci movité ¢ini 2 K¢ roéné véetné DPH.

Najemné bude najemce pronajimateli hradit prostfednictvim spravni firmy mésiéné dle
vypoctového listu, ktery je jako pFiloha €. 3 nedilnou soudast této smlouvy. Najemné je splatné
do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice, za néji se plati. Dnem uhrady najemného a zadloh
na sluzby se rozumi den, kdy je pfislusna splatka najemného a uhrady za sluzby pfipsana na ucet
pronajimatele uvedeny na vypoltovém listé.

Najemce je za sluzby zajistované mu pronajimatelem povinen hradit zalohy ve vysi urfené
pronajimatelem, které jsou uvedené ve vypoltovém listé, ktery tvofi nedilnou soucast této
smlouvy jako pfilohu ¢ 2. Jednda se predevsim o sluZby: vodné, stocné, teplou uZitkovou vodu
a teplo. Tyto zalohy podléhaji vyuctovani, které pronajimatel provede vidy 1x rocné, a to do 30. 6.
nasledujiciho roku.

Najemce se zavazuje hradit Uhradu za odbér sluZeb (vodné, stocné, teplo a TUV) v nebytovém
prostoru, ktery zasahuje do bytového domu Brigadnik(i 1819/19.
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Na ro¢nim vyuctovani zaloh za teplo TUV se bude spolupodilet najemce pfilehlého nebytového
prostoru (restaurace), a to pomérnou €astkou jim uZivané plochy z celkové plochy nemovitosti.

Vysi zaloh a cenu sluZeb je pronajimatel opravnén zménit v ndvaznosti na zmény jejich skuteéné
ceny Civ pfipadé nedostacujicich zdloh, aby vySe stanovenych =zdloh pokryvala cenu
poskytovanych sluzeb.

V ndjemném neni zahrnuta (hrada za elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, (klid
a pripadné dalsi sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Tyto sluzby bude hradit najemce sam
ptimo dodavatelim téchto sluzeb, a to na zakladé smluv uzavienych ptimo mezi dodavateli téchto
sluZeb a ndjemcem svym jménem a na ucet dodavatele.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu
najmu z ¢innosti ndjemce i podnajemcl a jejich zaméstnancl nebo osob blizkych a navstévnikd
divadla. Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodriovat pfislusné platné obecné
zdvazné pravni predpisy (platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakldadani s odpady) a daéle se
ndjemce zavazuje podfidit se pfi naklddani s témito odpady pisemnym pokyntum pronajimatele.
Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva
a fedidla) a vybusnych latek (PB - acetylen, kyslik postupovat podle zakona o poZarni ochrané
¢.133/1985 Sb., zakona &. 89/2012 Sb., zakona €.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR €. 37/1986 Sb.

V.
Dalsi prava a povinnosti

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu jinému do podndjmu, stejné tak jej jakkoli
ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich uprav vyZadujicich
stavebni povoleni nebo ohladeni stavebnimu afadu, ledaze mu k tomu pronajimatel pfedem
pisemné udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vylucné pro ucely dle této smlouvy tak, jak jsou
uvedeny zejména v €l. Il.,, a to obvyklym zplsobem a v souladu se stanovenym ucelem ndjmu.

Najemce se zavazuje udriovat pofadek v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu a dodrZovat
pravidla poZarni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pfi uzivani
pfedmétu najmu. Zabezpeceni objektu po dobu najmu zajisti najemce vlastnimi silami. Najemce je
povinen zabezpecit veskerd nezbytna bezpecnostni a protipoZarni opatfeni v pfedmétu najmu
(funkéni hasici pristroje atd.)

Najemce je povinen udriovat na/v pfedmétu ndjmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromaZdovat, tfidit a pfedavat k vyuiziti
a zneSkodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

Najemce se musi zdrZet vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo ¢im
by vainé ohroZoval vykon jeho prav. Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu je v obytné zéné
a zavazuje se realizovat sv(j projekt tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZzovani obyvatel.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochdzelo ke skodam na zdravi,
majetku a Zivotnim prostiedi.
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Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni pfedmétu ndjmu, které zpusobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zpUsobenou skodu. Ndjemce prohlasuje, Ze pro pfipad vzniku $kody je pojistén.

V pfipadé havarie se najemce zavazuje proveést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich §kod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skoddach a zdvadach a viech provedenych
opatfenich.

Najemce je na zadkladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy i ukazky
budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu. Predchozi
oznameni se nevyZaduje stejné jako pFitomnost najemce, je-li nezbytné zabranit skodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z najmu.

Ugastnici na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 ob¢anského
zakoniku.

Najemce bez zbyteéného odkladu oznami pronajimateli veSkeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na pInéni zavazki a uplatriovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje ve |hité bez zbyteéného odkladu pisemné sdélit tuto
skuteénost pronajimateli. Do doby dorudeni tohoto ozndmeni je povinen zajistit pfijimani
pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce odmitl
doru¢ovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb. Pronajimatel
a najemce mohou viak také vyuZivat sluzeb datové schranky.

VI,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na kontrolu stavu predmeétu najmu. Tuto kontrolu bude pronajimatel
provadét ve vhodném terminu, zpravidla po pfedchozi dohodé s najemcem.

K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich $tith nebo podobnym znamenim na pfedmétu
najmu je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele, a za podminek pronajimatelem
stanovenych zvlastni dohodou. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky nebo pfipadny
nesouhlas ke smlouvam o podndjmu s podndajemci bez zbytecného odkladu.

VII.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s uéelem ndjmu
uvedenym v ¢€l. Il. této smlouvy, udriovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochdzelo ke 3kodam materidlniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto 3kody vinou
najemce nebo osob ve vztahu k ndjemci nebo navitévniky Divadla, ndjemce za takovou 3kodu
odpovida a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést pfedmét najmu do stavu pred vznikem
Skody, pfipadné Skodu pronajimateli financné nahradit.
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Najemce odpovida za $kody, zpGsobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanct i nebo jinymi
osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdriuji, pfitom je povinen ohlasit

pronajimateli zjisténé $kody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zpUsobil sdm,
nebo nékdo jiny.

Najemce je povinen umoZnit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnikim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za Gcelem kontroly majetku a hospodafeni s predmétem najmu, nebo
za ucelem pfipravy rekonstrukce objektu, a to zejména zamérovacich a projektovych praci, a také
z duvodu ptipravy a prlbéhu soutéZe na vefejnou zakazku. Ndjemce se zavazuje zpfistupnit
pronajatou nemovitost pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné
situace. Nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do
predmétné nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za icelem odstranéni havarie nebo feseni jiné
obdobné mimoiadné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy, které vyZaduji stavebni
povoleni & ohlaseni dle stavebniho zakona, nebo jiné podstatné zmény, zejména umistovat
na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouZici k reklamé apod. bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud najemce toto
ustanoveni porusi, bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén poZadovat odstranéni téchto
uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto upravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své ndklady béiné opravy a udribu. Zasahy provadéné
nad ramec béinych oprav a udriby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpoétem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni Gcelnosti zaméru najemce. Béinou opravou je cinnost,
kterou se zejména odstranuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo Ucinky jejiho opotiebeni
za U¢elem uvedeni do ptedchoziho nebo provozuschopného stavu. Udribou se rozumi &innost,
kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni, pfedchazi jeho nasledkim a odstranuji drobné&jsi zavady.

V pfipadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku
dalSich 3kod na majetku pronajimatele, jakoZ i tfetich osob. Dale je povinen neprodlené
informovat pronajimatele o Skodach, zdvadach Ci ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou
udalosti.

Najemce se zavazuje dodriovat pfi uZivani pfedmétu najmu veskeré pfisluiné bezpeénostni
(BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni pfedpisy a normy, platné na uzemi
Ceské republiky, jako? i viechny ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter obecné
zavazného pravniho predpisu. Dale se ndjemce zavazuje dodrZovat veskeré pisemné bezpecnostni
{OZP) a protipoZarni predpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislusnou
nemovitost, s témito predpisy musi byt najemce sam nebo prostifednictvim jeho zaméstnance
pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen. Najemce se zavazuje nést pfipadnou odpovédnost
za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim téchto povinnosti a zavazuje se uhradit-pronajimateli
vzniklé Skody a sankce, uloZené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych
smluvnich podminek, pfiméfenych pokynl v této souvislosti pronajimatelem jednostranné
pisemné uloZenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich ptfedpist. Timto ustanovenim
nejsou dotfena obecnd ustanoveni o ndhradé skody, dle platnych pravnich pfedpisi a ostatni
ustanoveni této smlouvy.

Najemce se dale zavazuje:

a) zajitfovat po dobu ndjmu na vlastni naklady prabéiné provadéni revizi viech zafizeni, u nichZ
to pravni predpisy vyZaduji, a v€asné odstranéni zjisténych zédvad a zajistovat plnéni
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pfedepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpeénosti podnajemci
a hygienické ochrany pfedmétu najmu

b) zajifovat podle potieby na vlastni ndklady provddéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace
spole¢nych prostor objektu

c) zajiStovat na vlastni néklady pravidelny a ucinny Uklid pronajatého objektu a pronajatych
ploch.

. Najemce je opravnén zménit nazev divadla pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele-

VIII.
Jistota

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na Géet ¢. 6015-2000733369/0800 finanéni
jistotu ve vysi odpovidajici trojndsobku mésiénich najmd a zaloh za sluzby, to je ... KE (slovy:
........... korun ¢&eskych). K jistoté bude jednou roéné pfipisovano pfislusenstvi ve vysi Groku
poskytovaného penéinim ustavem na uctu, na kterém bude jistota sloZena; Zadné jiné
pfisluSenstvi ¢i jakékoli jiné nahrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapodist jemu na pfedmétu najmu prokazatelné vzniklou
Skodu, k jejiz nahradé je povinen ndjemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo
zakonné sankce, které vuci najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, a dosud nebyly
uhrazeny. V ptipadé uplatnéni jistoty ndjemce jistotu na vyzvu pronajimatele doplni do sjednané
vyse.

Cerpanim sloZené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prisludenstvi ani pravo na nahradu skody.

Pfi skonéeni najmu a fadném vraceni pfedmétu najmu se jistota, nebude-li zkonzumovana
v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skonceni najmu.

IX.
Sankéni ujednani

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojnasobku najemného, tj. 24 175 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisice jedno sto sedmdesat
pét korun ceskych) za uzZivani pfedmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli
vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li najemce v dobé urcené
ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravu;

b) ve vysi 0,1 % zdluzné Castky ndjemného, nejméné viak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
¢eskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kaidy den
prodleni;

¢) ve vysi 5 000 K¢ (slovy pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden pfipad porusdeni jakékoli jiné
pravni povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s ndjmem vi¢i pronajimateli na zékladé této
smlouvy nebo platnych prévnich piedpish pinit.

Pfi prodleni s placenim ze strany nadjemce ma pronajimatel pravo na arok z prodleni ve vySi
zakonné sazby.
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Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu &i Grok z prodleni nemé vliv na pravo poZadovat
ndhradu 8kody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se sniZeni smluvni pokuty.

Pokud ndjemce do 15 dnl od skonéeni ndjmu pfedmét ndjmu nevyklidi a nepfeda protokolarné
pronajimateli, je pronajimatel oprdvnén protokolarné predmétnou nemovitost otevfit, véci
nalezené v této nemovitosti vyklidit a uloZit, to vSe zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli v pIné vysi tyto naklady, véetné pronajimatelem zpUsobenych $kod na cizich
vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnl ode dne
doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladi. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle
pronajimatel ndjemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni
tohoto postupu, vysi uplatiiovanych nakladu a o zplsobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi
vécmi, véetné pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

V pfipadé pouZiti tohoto postupu muZe pronajimatel na véci nalezené v predmétné nemovitosti
uplatnit zédkonné zastavni a zadriovaci prdvo ke kryti pfipadnych pohleddvek ndjemce vici
pronajimateli

X.

Zavérecna ustanoveni

Navrh na uzavieni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny naleZitosti, jez se dle zaméru stran v ni
mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

Obsah zavazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi
obcfanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou moZné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, schvélenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Uéastnici se dohodli, 7e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se proml&i nejpozdéji
do 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho
jednani, vyjma pfipad( jednostranného skonceni ndajmu, se promi¢i do jednoho roku ode dne, kdy
mohlo byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a spravni firma a tfi vyhotoveni obdrii pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze nad ramec obsahu vy3e uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vyluéuiji
v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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10. U&astnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné preletli, e odpovida jejich svobodné
vili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Najemce Pronajimatel
Ptiloha:

O O Ox

. 1—plan prostoru
. 2 —seznam véci movitych
. 3 —vypoctovy list
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