P10-245683/2021

Duvodova zprava

zadatel. ADVERTE s.r.o.
se sidlem: Boleslavska 530/31, 293 06 Kosmonosy
IC: 247 60 544, DIC: CZ24760544

adresa NP: Solidarity 1986/53, Strasnice, Praha 10

Spole¢nost ADVERTE s.r.o., zada o pronajem objektu Strasnického divadla. Se spole¢nosti
byly uzavieny dvé smlouvy o podnikatelském najmu na dobu ur¢itou (kratkodoby pronajem),
s terminem ukon¢eni nagymu ke dni 20. 7. 2021. Najemni vztah byl uzavien po ukonceni
najemniho vztahu s predchozim najemcem, a to z duvodu nehrazeni najemného a sluzeb
spojenych s uzivanim objektu. Pani Sebkova, jednatelka a jediny spoleénik firmy ADVERTE
s.r.0., zada o pokracovani najemniho vztahu do 31. 12. 2021. Jako divod zadosti uvadi,
ze do objektu divadla jiz investovala nemalou finan¢ni ¢astku z vlastnich prostiedku
k zuslechténi divadelnich prostor a uprav prostiedi pro divaky. Rada by dal prostory divadla
opravila a zrekonstruovala pro lepsi komfort navstévniki. Jejim cilem je piinést lidem radost
a pobaveni z kulturnich zazitka.

Nebytovy prostor bude i nadale uzivat k u¢elu najmu: provozovani divadla a divadelniho klubu.

Zameér pronajmu objektu byl zvetejnén na uredni desce.

Vyjadreni OBN/NP: Nema namitek k uzavieni smlouvy o namu nemovitosti. Navrhovana
vys$e najemného je v souladu se Zasadami hospodareni s nebytovymi
prostory svéfenymi MC Praha 10, kde je uréeno najemné v minimalni
vy$i 200 K¢/m?/rok, a to pro nebytové prostory pronajimané v zajmu
MC, napi. pro organy statni spravy, vefejnopravni instituce, vzdélavaci
zatizeni, neziskové organizace apod. (bod 5.3 .3).

i F)



P10-245683/2021

Priloha €. 1
Zadost o pronajem prostor divadla

URAD MEST
HLAYVN

o )
Adverte s.r.o. .. .

se sidlem Kosmonosy, Boleslavska 530/31, PSC 29306
zapsana v OR vedeném MS v Praze oddil C., vioika 172077

dorudovaci adresa: Sellnerova 284, 293 01 Mlada Boleslav
IC: 24760544  DIC: CZ24760544  Tel: +205FmBAETE  email S0
datovi schranka: nifvdcd

V Miadé Boleslavi, dn

Méstska éist Praha 10 MC P
Vrsovicka 1429/68 Doreceno: 28
10 Praha 10 P10-1

K rukdm Ing. Roman Biezina S s 8
vedouci adboru byt a nebytovych prostor H Im“m
Vie: Zid | i

Vizeni,

Jako jedina jednatelka a spolenik spolegnosti Adverte s.r.o., se sidlem Kosmonosy, Bole
PSC 29306, IC: 247 60 544, ktera je zapsina v OR vedeném MS v Praze oddil C.. vId
dovoluji podat tuto Zidost o prondjem objektu Stradnického divadla. Rada byeh pozida
&asti o projednéni této mé Zidosti, kterou odivodiiuji nasledovné:

Se Stradnickym divadlem jsem spojena jiZ od roku 2019, adkoli to moZnd fada radnicl
védet. Nejsem typ Elovéka, ktery by o sohé chtél divar védé, spise se snazim pfinést
pobaveni z prijemnych kulturnich zaZitkd, a to v pHjemném prostiedi divadla nebo jir
zafizeni. MoZnd o mé osobé a mé firmé nevite, prestoze jsem méla uzavienu (dle mého n
Smlouvu o podndjmu prostor slouzicich podnikini ze dne 8.7.2019 jako podnajemce s
M M Arts.r.o., IC: 632 21 349 jako najemcem, kterd mi tvrdila, e ma vie Fadné projedn
Véami jako radou méstské ¢asti Praha 10 jako pronajimatelem, se kterym mé tato firma smf
Samoziejmé jsem chtéla hned pii uzavieni smlouvy o podnajmu vidét najemni smiouvy
s podnajmem, a hned v élanku 1.2. mé smlouvy o podnajmu jsem méla od najemce B
potvrzeno, ¢ je opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu podnajemci, a to za splf
predpokladanych Najemni smlouvou, zejména spinéni Glelu ndjmu, a to provozow
prenechat tak do podnajmu pfedmét podnajmu specifikovany v odst. 1.1 této smlouvy, T
mi ndjemee podepsal a tvrdil mi, e ma vie s Vami projednané a schvilené. Neméla j
nevéfit a nyni jsem se dovédéla, Ze jsem se velmi mylila.

AZ nyni jsem se dovédéla, e jsem platila sjednané ndjemné a niklady na energie

DNOYOZFEm (O ]
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Co se tyka zaloh na elektfinu / elektfina nebyla sougasti Smlouvy, kterou piiaiiis M
10 uzavfel/ vie jsem platila v plné vy3i, kde evidujeme velky pfeplatek a nyni maj prd
BMM Art s.or.o. 0 okamzité vyactovani zaloh za elektfinu, které jiz probéhlo v prosi
pieplatku na nas Gcet.

Dile je nezbytné uvést hlavné tu skuteénost, Ze jsem do Strasnického divadia z v14
nainvestovala éastku cca 600 000,-Ké do vybaveni a zuslechténi prostor divadia.
Vadem vlastnictvi jsem zhodnotila svym nakladem. V tuto chvili nehodlam tyto
divadelnich prostor nijak ménit ncbo vracet, naopak jsem pfipravena je plné vy
navitévniky divadla,

Vzhledem k tomu, Ze jsem se nyni dostala k informacim, Ze smlouva o podnajmu n
schvalena, a proto je moZné ji povazovat za neplatnou, z éehoZ mi plynou naroky |
vzhledem K investicim do objektu i vii¢i pronajimateli, dovoluji si Vas timto pop
momosti pronagjmu uvedeného objektu Strasnické Divadlo a to na dobu od 1.kv
prosince 2021 mé spolecnosti Adverte s.r.o. Davody jsem v podstaté popsala vyse.
Jje samoziejmé neplnéni ndjemni smlouvy ze strany spoleénosti BMM Art s.r.o. vidi
spoleénost Adverte s.r.o svou podnijemni smlouvu plnila ve viech bodech, tj.
najemné panu ZE355 a do tohoto objektu divadla jsem nainvestovala velké
rekonstrukei a zkradleni divadla, aby divaci byli spokojeni a radi se vraceli do t
objektu, kde pisobilo i Divadlo Jary Cimrmana. Chtéla jsem pro divaky vybudovat
aby se zde citili jako doma a uZili si kulturni zaZitek. Cili vybudovéni nového za
hlediS€, nové koberce, novad kfesla do hledidte, nové podlahy ve foyer, kavarna,
kompletni vymalovani celého divadla, pokladna atd. Prosté investice, ktera se diky tv
vlady CR a epidemii Covid - 19 zatim nemohla finanéné vratit, nebot’ jsme méli zikaz
b&hem pandemie.

V pfipadé, 7e byste souhlasili snijmem divadla mé spoleénosti Adverte s.r.o.,
najemného na stejné drovni jako dosud, tedy &stku okolo 11.000,-K¢& / mésicné, ktero
i pfes uvedené skuteénosti mych investic a i vzhledem Kk situaci platit. Rada bych
sonhlasu projednala i moZnost zapodteni mych investic do divadla proti ndjimu. Duk
mam k dispozici v Géetnictvi.

ProtoZze mam zavazky vocéi nagim divakim a musim odehrit predstaveni, kterd byla 2
bych spinila tyto zavazky béhem nékolika nejblizSich mésich. Nyni po&itam, Ze nej
srpna 2021, moZna i ¢erven 2021 bychom mohli jiz odehrdt prvni pfestaveni, p-okud%
bat a spinime viechny pozadavky Ministerstva zdravotnictvi CR pro rozvolnéni, po
povoli.

Déle mame v planu realizovat i jiny kultumi program pro déti i dalsi vékové kategor|
diviky ze Stradnic obohatili kulturnimi zAZitky po smutném a dlouhém covidoveém ol
Vam moje piedstavy pfedstavim , pokud budete mit zajem,

Na zaveér mi dovolte jeSté sdelit, ze divadlo je moje srdeéni zileZitost, proto bych se
vybérového fizeni na pronajem Stradnického divadla, a hlavné bych jej velni rida u
Jsem typ Clovéka, ktery podnikd srdcem i hlavou, obéas to srdce prevazuje, ale dil
platit zavazKy a rozdavat lidem radost, lasku a pohodu. To nyni potfebujeme vichni v
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Ptiloha ¢&. 2
Zapis (vynatek) z jednani KMN ze dne 26. 5. 2021 (pof. €. 3/7)

ZAPIS z jednani komise
konané 26. 5. 2021
EMN — komise majetkova a nebytovych prostor
UMC Praha 10, Vrsovicka 68, v zasedacce 411a)
Pritomni: Mgr. David Satke — predseda KMN
doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph D., Mgr. Vaclav Vicek, Ing. Michal Nar
Hajek a JUDr. Pavel Sutka - clenové komise KMN
Omluvil se: doc. Ing. Petr Dawvid, Ph.D.

Hosté: Ing. Petr Bened - mistostarosta, Be. Iva Peffinova — wvedouci d
nemoviteho majetku a pnvatizace, Ing. arch. Jin Zakostelny - vedouci
vefejnych prostor, Josef Klogner — vedouci referatu nebytovych prostor a Ing|
CSc. — vedouci referatu stavebné - technického

Zapsal: Petr Stejskal tajemnik KMN

K usnasenischopnosti KMN:

Zasedani KMN zahajil 2 od 17:05 hod. vedl predseda KMN Mgr. Dawid Satke.
jednani v poétu 6 ¢lemi. Od 17:57, kdy z jedndni odesla doc. Ing. Lucie Sedry
komise jednala v poctu 5 ¢lenu a to aZ do konce jednini. Komise byla po cel
usnasenischopna. Jednani bylo ukonéeno v 20:11 hod.

1. Zahajeni komise

hlasovani o pritomnoesti na jednini komise pro:
- Ing. Petra Benese — mistostarostu

PRITOMNO: 6
PRO: 6
PROTL -
ZDRZEL SE: -

ol LI
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Vysledek hlasovani: KOMISE SOUHL AST & '{J.HSTE'\'IM A INSTALAC I
KOMUNIT \‘I_HG CENTRA .OLGA* A SOUVISEJICICH PRVKU (
PORTALOVYCH VYKLADCICH NEBYTOVEHO PROSTORU

Por. ¢. 3/6
Projednam Zadosti o schvaleni navrhu smlouvy o podnajmu

Komise SOUHLAST s uzavienim smlouvy o podndjmu prostoru slouziciho k podr
=1.350-Ec/m2/rok (dle Zasad), vyie takto stanoveneho podnajemneého bﬂw
Kk najemni smlouvé promimuta do vyie najmu za prostory, kieré jsou predmeétem
(Cast objektu v 1. NP o celkove vymére 99,2 m” skladajici se = kavarny, baru, kanc|
a skladu).

PRITOMNO: 3

PRO: 4

PROTT: -

ZDRZEL SE: 1 (Mer. Vaclav Vigek)

Vysledek hlasovani: KOMISE E-OIT:H.ASI § UZAVRENIM SMLOTVY ©
PROSTORU SLOUZICTHO K PGD\'ILA\'I ZA CENU =1.350, -KCA2ROK (T
VYSE TAKTO STJL.\OTE\'EHO PGDY-\,JE_\IIN'EHO BUDE DODATKEM
SMLOUVE PR(}LﬂT\'LTA DO VYSE NAIMU ZA PROSTORY, K]
PRIDMITE\I PODNAJMT 4. (CAST OBJEKTU VL. NP O CELKOVE VY¥M
SKLADAJICI SE Z KAVARNY, BARU, KANCELARE, CHODBY A SKLADU)

Por. ¢c. 3/7
Projednam Zadosti o uzavieni smlouvy o najmu nemovitostl

Komise SOUHLASI s uzavieni smlowvy o ndjmu nemovitosti na dobu wréitou
kratkodobého pronajmu do 31. 12. 20215 firmou ADVERTE s5.r.0.

PRITOMNO: 5
PRO: 4
PROTI -
ZDRZEL SE:- 1

Vysledek bhlasovini: KOMISE SOUHLASI STUZAVRENI SMLOUVY
NEMOVITOSTI NA DOBU URCITOU PO SKONCENI KRATKODOBEHO
DO 31. 12, 20215 FIRMOU ADVERTE S.R.0.
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Por. ¢. 6/3
Projednani navrhu na uzavieni Souhlasného prohlaseni

Mgr. David Satke — stahwji tento material a Zadam o predleZeni na prist
5 doplnénim, jestli uvedené Souhlasné prohlaseni umoinuje v budoucnu zpo
nebo se jedna o bezuplarné vécné biemeno, dékuji

Por. ¢. 6/4

Zadost o uzavieni Smlouvy o winisténi veiejné komunikaéni sité — spoleén|
Pednv Net s.r.0.

Eomise SOUHLAST s uzavienim Smlouvy o umisténi verginé komunikacni sif
Pe3ny Net s.ro. vdomé: Raffaclova 1959/1, 1990/3, 1991/5 a 19927
Jjednorazovou cenu 12.000,-E¢ + DPH na dobu 10 let.
PRITOMNO: 5

PRO: 5

PROTT: -
ZDRZEL SE: -

Vysledek hlasovani: KOMISE SGT_'E[L-LSI L I_'Z._i\'R_ENI\I SMLOUVY

VEREJNE KOMUNIKACNI SITE SE SPOLECI\GE-TI Peldny Net s
RAFFAELOVA 1989/1, 1990/3, 1991/ A 1992/7, STRASNICE, ZA JEDNORA
12.000,-K¢ + DPH NADOBU 10 LET

NASTULIL

Projednani zadoesti spolecnosti Projekting s.r.o. ohledné ulozeni komunikad
pozemku pare. & 22257151 v k. a. Zabéhlice

Eomise SOUHLASI 5 uzavienim Smlowvy o budouct smlouvé o zFizeni vécneh
sluzebnosti za castiu stanovenou vypoctem ve vvii 28.650,- K¢ + DPH se spol
Telecom, as.
PRITOMNO: 5
PRO: §
PROTI: -
ZDRZEL SE: -

7. Ruzné

Vysledek hlasovini: KOMISE Sﬂt'HI.ASI § UZAVRENIM SMLOUVY
SMLOUVE O ZRIZ.ETI TEC'\'EHO BREMENE - SLUZEBNOSTI
STANOVENOU VYPOCTEM VE VYSI 28.630,- Ki = DPH SE SPOLE
TELECOM, a.z
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Priloha ¢. 3
Smlouva o najmu nemovitosti

Smlouva o najmu nemovitosti
¢. 2021/0BN/0928

Na jedné strané

Meéstska ¢ast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

bankovni spojeni: ¢. U.: 35-2000733369/0800

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednani opravnén Ing Roman Brezina, vedouci odboru byt a nebytovych prostor
(déle jen ,pronajimatel”)

a ha strané druhé

ADVERTE s.r.0.

se sidlem Boleslavska 530/31, 293 06, Kosmonosy
IC: 24760544

DIC: CZ24760544

statutdrni organ Alena Sebkova

nar. 10.5. 1971
bytem: Sellngrova 284, Debf, 293 01 Mlada Boleslav

| BRI et g
e-m a|I:.-'5:..’$~,r.' W e e s R

(dale jen ,ndjemce”)
(pronajimatel a ndjemce dale spolecné také jen jako ,ucastnici“)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji na zakladé usneseni Rady m. ¢. Praha 10 ¢. ...
ze dne ....... podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Statutu svéfeny
do spravy véci, které jsou vlastnictvim hl. m. Prahy a které pronajima ndjemci:

a) Objekt Strasnické divadlo &. p. 1986 o celkové vymére 642,55 m?, a to 559,02 m?v 1.NP a 1. PP
(divadlo) a 83,53 m? v 1. NP (divadelni klub), na pozemku parc. ¢. 2796/49, ¢. o. 53, v ulici
Solidarity, a pozemek parc. €. 2796/49 o vymére 974 m? véetné venkovnich uprav, vée v k. u.
StrasSnice, zapsano na LV & 2476 vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, svéfeno
do spravy m. €. Praha 10 (dale jen nemovitost).

by Soubor véci movitych, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfeddava najemci predmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi a jak je specifikovan

9
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pfilohou €. 1 této smlouvy a jak je uveden v predavacim protokolu, ktery tvofi samostatnou
pfilohu této smlouvy, a to nemovitosti a véci movité ke dni podpisu této smlouvy.

Predmétem najmu neni nebytovy prostor restaurace v objektu.

Najemce soudasné podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pronajimanou nemovitost i veskeré
pronajimané véci movité prohlédl a seznamil se s jejich stavem, tento stav mu vyhovuje a v tomto
stavu predmét ndjmu do najmu prebira a pfijima.

Il
Ucel najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu pro ucely provozovani divadla a divadelniho
klubu.

.
Doba najmu a skonceni najmu

Pronajimatel timto pfenechava najemci do najmu budovu s pozemkem specifikovanou v €l. | této
smlouvy, a to na dobu urcitou od 21. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

Najem zalozeny touto smlouvou konéi:

a) uplynutim doby najmu

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

c¢) zanikem najemce

d) zanikem prfedmétu najmu

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z divodu zadvainého a prokazatelného poruseni
zakonnych povinnosti stanovenych touto smlouvou ze strany ndjemce. Pro tyto pfipady €ini

vypovédni doba tficet kalendarnich dni a zalind bézet ode dne doruéeni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi této
smlouvy (dale jen smluvena adresa). V pfipadé zmény smluvené adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy se ndjemce zavazuje neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dnd od zmény smluvené adresy
uéinit na pfisluiném oddéleni pro spravu nebytovych prostor Ufadu m. & Praha 10 osobné
do protokolu pisemné prohlaseni o zméné smluvené adresy. Do doby provedeni takového
prohlaseni je najemce povinen zajistit pfijimani pisemnosti na stavajici smluvené adrese uvedené
v platném znéni smlouvy. Za den dorudeni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo
jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro ucely této smlouvy té7 povaZzovan
den, kdy najemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téz den, kdy uplynul pfi
druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro ulozeni doporucené zaslané pisemnosti
na prislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé ze si ndjemce pisemnost neprevezme.

Smluvni strany sjednaly, Zze pro uclely této smlouvy, se za den doruceni pisemnosti (vypovédi,
odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv jiné pisemnosti) od pronajimatele najemci, téZ povazuje
den, kdy najemce odmitl pisemnost od pronajimatele pfevzit, nebo téz den, kdy marné uplynul pfi
druhém pokusu o doruceni posledni den doby pro ulozeni doporulené zaslané pisemnosti
na prislusné posté v obvodu smluvené adresy, v pfipadé ze si ndjemce pisemnost neprevezme.

10
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Pfi skonéeni najmu preda ndjemce prfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pficemz predanim se mini zejména vyklizeni predmétu najmu a jeho uvedeni
do pavodniho stavu.

Radné predani predmétu najmu predpoklada i odstranéni viech uprav, kterymi ndjemce predmét
najmu opatfil pfipadné odstranéni znameni, stitd atp. a uvedeni pfedmétu najmu i v tomto sméru
do pavodniho stavu.

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej najemce od pronajimatele do najmu prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

Pokud najemce do 3 kalendafnich dnG ode dne skonéeni najmu predmét najmu nevyklidi
anepredd ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel opravnén
vstoupit do predmétu najmu a na naklady a nebezpedi najemce predmét najmu vyklidit — ndjemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v pIné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich pfedmét najmu,
do 15 dnd ode dne doruéeni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym
zpusobem na naklady najemce uschovd do doby, neili si je najemce prevezme. Po vyuiZiti
uvedeného postupu zasle pronajimatel najemci na adresu pro doruéovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vysi uplatiiovanych naklada a o zpGsobu uloZzeni a dal$iho
nakladani s vyklizenymi vécmi, véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si najemce véci
do 15 dni od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytéiku
uspokojit své pohledavky za ndjemcem, véetné nakladd na vyklizeni predmétu ndjmu a uschovani
véci. Zbytek utrienych penéinich prostfedkd slozi pronajimatel k rukdm najemce na bankovni
ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel maze vaci vyklizenym vécem taktéz
uplatnit zastavni nebo zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem v souladu
$§ 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

.
Najemné a uhrada za sluzby

Vyée najemného se s pfihlédnutim a vsouladu sustanovenim RMC Praha 10 ¢. ... ze dne
..... sjedndva ve vysi 204,48 K&/m?/rok za divadlo a 368,06 K&/m?/rok za divadelni klub, tedy
145 052,45 KE (slovy: jedno sto Ctyficet pét tisic padesat dvé koruny ceské a 45 haléfl) rocné
za prondjem nemovité véci. K ndgjemnému bude pfipoéteno DPH ve vysi dle aktualné platnych
a ucinnych pravnich predpisi. Najem za pronajaté véci movité ¢ini 2 K¢ roéné véetné DPH.

Najemné bude najemce pronajimateli hradit prostfednictvim sprdavni firmy mésiéné dle
vypoctového listu, ktery je jako pfiloha €. 3 nedilnou soucdst této smlouvy. Najemné je splatné
do 5. dne pfislusného kalendarniho mésice, za néjz se plati. Dnem uhrady ndjemného a zaloh
na sluzby se rozumi den, kdy je pfislusna splatka najemného a uhrady za sluzby pfipsana na ucet
pronajimatele uvedeny na vypoltovém listé.

Najemce je za sluzby zajistované mu pronajimatelem povinen hradit zalohy ve vysi uriené
pronajimatelem, které jsou uvedené ve vypoltovém listé, ktery tvofi nedilnou souddst této
smlouvy jako pfilohu ¢. 2. Jedna se predeviim o sluzby: vodné, stocné, teplou uZitkovou vodu
a teplo. Tyto zalohy podléhaji vyactovani, které pronajimatel provede vidy 1x ro¢né, a to do 30. 6.
nasledujiciho roku.

Ndjemce se zavazuje hradit uhradu za odbér sluzeb (vodné, stocné, teplo a TUV) v nebytovém
prostoru, ktery zasahuje do bytového domu Brigadnika 1819/19.
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Na roénim vyuctovani zdloh za teplo TUV se bude spolupodilet najemce pfilehlého nebytového
prostoru (restaurace), a to pomérnou c¢astkou jim uzivané plochy z celkové plochy nemovitosti.

Vysi zaloh a cenu sluzeb je pronajimatel opravnén zménit v navaznosti na zmény jejich skuteéné
ceny Civ pfipadé nedostaujicich zaloh, aby vySe stanovenych zaloh pokryvala cenu
poskytovanych sluzeb.

V najemném neni zahrnuta uhrada za elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, uklid
a pripadné dalsi sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Tyto sluzby bude hradit ndjemce sam
pfimo dodavateldm téchto sluzeb, a to na zakladé smluv uzavienych pfimo mezi dodavateli téchto
sluzeb a najemcem svym jménem a na uéet dodavatele.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani predmétu
najmu z ¢innosti ndjemce i podnajemcl a jejich zaméstnanc( nebo osob blizkych a navitévnika
divadla. Pfi nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodrzovat pfislusné platné obecné
zdvazné pravni predpisy (platné vyhladky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se
najemce zavazuje podfidit se pfi nakladani s témito odpady pisemnym pokynum pronajimatele.
Najemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva
a fedidla) a vybusnych latek (PB - acetylen, kyslik postupovat podle zdkona o pozarni ochrané
¢.133/1985 Sb., zdkona ¢. 89/2012 Sb., zdkona €.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR & 37/1986 Sb.

V.
DalSi prava a povinnosti

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli
ménit (mimo pfipady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich dprav vyzadujicich
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu, ledaie mu ktomu pronajimatel predem
pisemné udéli souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyluéné pro ucely dle této smlouvy tak, jak jsou
uvedeny zejména v ¢l. 11., a to obvyklym zplsobem a v souladu se stanovenym ucelem najmu.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek v bezprostiednim okoli pfedmétu najmu a dodrzovat
pravidla pozarni ochrany, hygienické predpisy a dodriovat zdsady obecné bezpecnosti pfi uzivani
predmétu najmu. Zabezpedleni objektu po dobu ndjmu zajisti najemce vlastnimi silami. Najemce je
povinen zabezpecit veskera nezbytna bezpeénostni a protipozdrni opatreni v predmétu najmu
(funkéni hasici pfistroje atd.)

Najemce je povinen udrzovat na/v pfedmétu najmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, tfidit a pfedavat k vyuziti
a zneskodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

Najemce se musi zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo &im
by vainé ohrozoval vykon jeho prdav. Ndjemce bere na védomi, ze predmét najmu je v obytné zéné
a zavazuje se realizovat sv(j projekt tak, aby nedochéazelo k nadmérnému obtéZzovani obyvatel.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke skodam na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.
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Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni predmétu najmu, které zplsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu. Najemce prohlasuje, Ze pro pfipad vzniku s$kody je pojistén.

V pfipadé havarie se najemce zavazuje provést zdsah, ktery zamezi vzniku dalSich skod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zavadach a viech provedenych
opatrenich.

Najemce je na zakladé oznameni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy & ukazky
budoucimu najemci umozinit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu. Predchozi
oznameni se nevyzaduje stejné jako pritomnost najemce, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z nagjmu.

Uastnici na sebe berou nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni & 1765 obéanského
zakoniku.

Najemce bez zbyteéného odkladu oznami pronajimateli veSkeré zmény na své strané, které
by mohly mit vliv na plnéni zavazka a uplatriovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje ve |h(té bez zbyteéného odkladu pisemné sdélit tuto
skuteénost pronajimateli. Do doby doruéeni tohoto oznameni je povinen zajistit pfijimani
pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce odmitl
doruéovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb. Pronajimatel
a ndjemce mohou vsak také vyuzivat sluzeb datové schranky.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na kontrolu stavu predmétu ndjmu. Tuto kontrolu bude pronajimatel
provadét ve vhodném terminu, zpravidla po predchozi dohodé s najemcem.

K umisténi reklam, reklamnich ploch a vyvésnich ititd nebo podobnym znamenim na predmétu
najmu je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele, a za podminek pronajimatelem
stanovenych zvlastni dohodou. Pronajimatel se zavazuje davat souhlas, pfipominky nebo pfipadny
nesouhlas ke smlouvdam o podndjmu s podnajemci bez zbyteéného odkladu.

Vil
Prava a povinnosti najjemce

Ndjemce se zavazuje uZivat predmét najmu obvyklym zplsobem, v souladu s ucelem najmu
uvedenym v ¢l Il. této smlouvy, udriovat jej v dobrém technickém a estetickém stavu tak,
aby nedochazelo ke skoddm materialniho charakteru. V pfipadé vzniku takovéto Skody vinou
najemce nebo osob ve vztahu k najemci nebo navstévniky Divadla, najemce za takovou Skodu
odpovida a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést predmét najmu do stavu pred vznikem
Skody, pfipadné Skodu pronajimateli finanéné nahradit.
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Najemce odpovida za skody, zpusobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnancu i nebo jinymi
osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdriuji, pfitom je povinen ohlasit
pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zpasobil sam,
nebo nékdo jiny.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajaté nemovitosti pracovnikim pronajimatele nebo jim
povéfenym osobam za ulelem kontroly majetku a hospodareni s predmétem ndjmu, nebo
za uéelem pripravy rekonstrukce objektu, a to zejména zamérovadich a projektovych praci, a také
z davodu pfipravy a prubéhu soutéie na vefejnou zakazku. Najemce se zavazuje zpfistupnit
pronajatou nemovitost pronajimateli ihned v pripadé havarie nebo jiné obdobné mimoradné
situace. Nebude-li toto moiné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do
predmétné nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem odstranéni havarie nebo reseni jiné
obdobné mimoradné situace, jejiz feseni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni upravy, které vyzaduji stavebni
povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zdkona, nebo jiné podstatné zmény, zejména umistovat
na nich vyvésni Stity, osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas nenahrazuje stavebni povoleni. Pokud najemce toto
ustanoveni porusi, bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto
uprav a najemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto upravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady béiné opravy a udribu. Zasahy provadéné
nad ramec bé&inych oprav a udriby smi provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje doloZit rozpoétem a ostatnimi
informacemi potfebnymi k posouzeni ulelnosti zaméru najemce. Béznou opravou je Cinnost,
kterou se zejména odstraniiuji vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo ulinky jejiho opotiebeni
za Uéelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Udribou se rozumi éinnost,
kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni, pfedchazi jeho nasledklm a odstrariuji drobnéjsi zavady.

V pripadé havarie v pronajaté nemovitosti je nadjemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku
dalSich skod na majetku pronajimatele, jakoz i trfetich osob. Dale je povinen neprodlené
informovat pronajimatele o skodach, zavadach ¢&i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou
udalosti.

Najemce se zavazuje dodriovat pfi uzivani predmétu najmu veskeré pfislusné bezpeénostni
(BOZP), pozarni, technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a normy, platné na uzemi
Ceské republiky, jako? i viechny ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter obecné
zavazného pravniho predpisu. Dale se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpeénostni
{OZP) a protipozarni predpisy a pisemné pokyny, vydané pronajimatelem pro pfislusnou
nemovitost, s témito predpisy musi byt najemce sam nebo prostfednictvim jeho zaméstnance
pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen. Ndjemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost
za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim téchto povinnosti a zavazuje se uhradit-pronajimateli
vzniklé Skody asankce, uloZzené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych
smluvnich podminek, pfiméfenych pokyn( v této souvislosti pronajimatelem jednostranné
pisemné ulozenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpisd. Timto ustanovenim
nejsou dotéena obecna ustanoveni o nahradé skody, dle platnych pravnich pfedpist a ostatni
ustanoveni této smlouvy.

. Najemce se dale zavazuje:

a) zajistovat po dobu najmu na vlastni naklady prabéiné provadéni revizi véech zafizeni, u nichz
to pravni predpisy vyzaduji, a véasné odstranéni zjisténych zavad a zajistovat plnéni
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predepsanych povinnosti v oblasti poZarni ochrany, zdravi a bezpecnosti podnajemca
a hygienické ochrany predmétu najmu

b) zajistovat podle potfeby na vlastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace
spoleénych prostor objektu

¢) zajistovat na vlastni naklady pravidelny a udinny uklid pronajatého objektu a pronajatych
ploch.

Najemce je opravnén zménit nazev divadla pouze s predchozim souhlasem pronajimatele-

VIIl.
Jistota

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na uéet ¢. 6015-2000733369/0800 finanéni
jistotu ve vysi odpovidajici trojndasobku mésicnich najma a zaloh za sluzby, to je ....... KC (slovy:
........... korun ceskych). K jistoté bude jednou roéné pfipisovano pfislusenstvi ve vysi uroku
poskytovaného penéinim ustavem na ultu, na kterém bude jistota slozena; zddné jiné
prislusenstvi ¢i jakékoli jiné nahrady najemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu prokazatelné vzniklou
Skodu, k jejiz nahradé je povinen najemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo
zdkonné sankce, které vaci najemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, a dosud nebyly
uhrazeny. V pfipadé uplatnéni jistoty najemce jistotu na vyzvu pronajimatele dopini do sjednané
vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném véetné prislusenstvi ani pravo na nahradu skody.

Pfi skonéeni ndjmu a radném vraceni predmétu najmu se jistota, nebude-li zkonzumovana
v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skonéeni najmu.

IX.
Sankcni ujednani

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojnasobku najemného, tj. 24 175 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisice jedno sto sedmdesat
pét korun ceskych) za uzivani pfedmétu najmu vrozporu stouto smlouvou. Pronajimateli
vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li najemce v dobé uréené
ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravu;

b) ve wysi 0,1 % zdluzné &astky najemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
ceskych), bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni;

¢) ve vysi 5 000 K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) za kaidy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti ndjemce, jenz ma v souvislosti s ndjmem vaci pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.

Pfi prodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi
zdkonné sazby.
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Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu &i urok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat
nahradu skody v pIné vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se snizeni smluvni pokuty.

Pokud najemce do 15 dnd od skonéeni najmu predmét najmu nevyklidi a nepreda protokolarné
pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétnou nemovitost otevrit, véci
nalezené v této nemovitosti vyklidit a ulozit, to vie zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli v plné vysi tyto naklady, véetné pronajimatelem zpasobenych $kod na cizich
vécech nalézajicich se nebo zabezpecdujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnd ode dne
doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nékladd. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle
pronajimatel ndjemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni
tohoto postupu, vysi uplatfiovanych nakladd a o zpusobu ulozeni a dal$iho nakladani s vyklizenymi
vécmi, véetné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

V pfipadé pouZiti tohoto postupu maze pronajimatel na véci nalezené v pfedmétné nemovitosti
uplatnit zakonné zastavni a zadriovaci pravo ke kryti pfipadnych pohleddvek najemce vaci
pronajimateli

X.

Zavérecfna ustanoveni

Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany vSechny nalezitosti, jez se dle zaméru stran v ni
mély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smluv.

Obsah zdvazku zalozeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedenad praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcéanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou moziné pouze formou pisemnych dodatkud k této smlouvé, schvélenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji
do 15let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho
jednani, vyjma pfipadd jednostranného skoncéeni najmu, se promlcéi do jednoho roku ode dne, kdy
mohlo byt uplatnéno poprvé.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a spravni firma a tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Zze nad rdamec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vyluéuji
v rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisa aplikaci ustanoveni
§2051; § 2223, § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZzeny touto smlouvou.
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10. Ucastnici prohladuji, ze si smlouvu po jejim sepsdani fadné precetli, e odpovida jejich svobodné
vali a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Najemce

Pronajimatel

Pfiloha:

. 1—plan prostoru

. 2 —seznam véci movitych
. 3 —vypoctovy list

O O O
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