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Důvodová zpráva 
 
           Radě MČ Prahy 10 je předkládána informace o aktuálním stavu rekonstrukce radnice 
MČ Praha 10 vyplývajícího z usnesení RMČ Praha 10 č. 205 ze dne 29. 3. 2021. 
 
Výše uvedeným usnesením RMČ č. 205 ze dne 29. 3. 2021, viz příloha č. 1, byl v bodě IV., 
1.1. zadán úkol místostarostovi PaedDr. Martinu Sekalovi bezprostředně po ukončení procesu 
předávání a převzetí dokumentace předložit na nejbližším jednání RMČ souhrnný materiál 
obsahující návrh dalšího postupu, a to do 30. 4. 2021. Vzhledem k tomu, že do uvedeného 
termínu nebyla kontrola dokumentace ze strany externího subjektu dokončena, byl termín 
předložení materiálu prodloužen usnesením RMČ Prahy 10 č. 292 ze dne 26. 4. 2021, viz 
příloha č. 2, do 30. 05. 2021 a následně usnesením RMČ Prahy 10 č. 389 ze dne 24. 5. 2021, 
viz příloha č. 3, do 31. srpna 2021. 
 
Současně bylo usnesením ZMČ číslo 23/15/2021 ze dne 12. 4. 2021, viz příloha č. 4, 
místostarostovi PaedDr. Martinu Sekalovi uloženo předložit ZMČ další informace o stavu 
rekonstrukce radnice MČ Praha 10 v termínu do 31. 07. 2021. 
 
Zhotovitelem projektu je, dle smlouvy č. 2019/OMP/1254 ze dne 25. 9. 2019, společnost Casua, 
spol.s r.o., která měla dle smlouvy provést přípravné práce a průzkumy, následně projektové 
práce a inženýrskou činnost pro získání stavebního povolení a  posledním milníkem projektu 
bylo zpracování dokumentace pro provedení stavby (dále jen „DPPS“).    
 
K předání poslední části dokumentace (DPPS) dle výše uvedené smlouvy ze strany společnosti 
Casua, spol. s r.o., mělo dle smlouvy dojít dne 21. 12. 2020. V tento den byla dokumentace 
předána zástupci MČ Praha 10, nikoliv však v úplném a bezvadném stavu. Dokumentace 
neobsahovala výkaz výměr a kontrolní rozpočet. Tyto dvě nedílné součásti projektu byly ze 
strany společnosti Casua, spol. s r.o. předány až dne 05. 02. 2021, kdy však ani tento předběžný 
kontrolní rozpočet nebyl kompletní. Na tyto nesrovnalosti upozornila společnost Suncad s.r.o., 
která prováděla externí kontrolu projektové dokumentace.  
 
V mezidobí společnost Casua spol. s r.o. doplňovala chybějící části dokumentace, a tato 
jednotlivá doplnění byla podrobena další kontrole ze strany stejného externího subjektu. 
 
Tato kontrola byla ze strany společnosti Suncad s.r.o. ukončena ke dni 7. 6. 2021. Po 
jednotlivých doplnění chybějících částí a po úpravě nesrovnalostí v původní dokumentaci je 
konečným výstupem z této kontroly následující konstatování:  
 
Obsahová správnost a úplnost DPPS 
Předložená dokumentace pro provádění stavby je po obsahové stránce úplná a odpovídá 
vyhlášce číslo 499/2006 Sb. - vyhláška o dokumentaci staveb. Obsahové nesrovnalosti a 
nepřesnosti ve výkresové / textové části PD z našeho původního vyjádření byly odstraněny. 
 
Zapracování výstupů a požadavků zadavatele 
V DPPS jsou zapracovány a zohledněny úplným způsobem všechny dílčí požadavky zadavatele 
vyplývající z PSRR (pracovní skupina pro rekonstrukci radnice), ale i ze základního zadání 
stavby dle zadávacích podmínek VŘ. Dle provedeného posouzení obsahuje předložená DPPS 
požadavky zadavatele stanovené v rámci základní zadání stavby i všech navazujících 
kontrolních dnů a výrobních výborů. 
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Posouzení položkového výkazu výměr a kontrolního rozpočtu 
Po posouzení položkového výkazu výměr lze konstatovat: že předložený VV je kompletní bez 
věcných a formálních chyb a použitelný pro potřeby VŘ. 
 
Veškeré konečné podklady od společnosti Suncad s.r.o. jsou součástí tohoto materiálu jako 
příloha č. 5 (součástí těchto podkladů od společnosti Suncad s.r.o. jsou i přílohy, které jsou 
z důvodu velkého rozsahu k nahlédnutí u předkladatele a nejsou součástí tohoto materiálu). 
 
Nyní má tedy MČ Praha 10 k dispozici potvrzení od externího kontrolního subjektu, že 
dokumentace předložená společností Casua, spol. s r.o. je co do obsahové správnosti a úplnosti 
v pořádku, jsou v ní zapracovány veškeré známé výstupy a požadavky zadavatele a obsahuje 
položkový výkaz výměr a kontrolní rozpočet bez věcných a formálních chyb, který je 
použitelný pro potřeby VŘ. Součástí výše uvedené kontroly však nebyla kontrola modelu BIM, 
která je součástí další kontroly, kterou vykonává jiný externí subjekt.  
 
Po kontrole kontrolního rozpočtu a jeho revizi předala dne 26. 3. 2021 společnost Casua, spol. 
s r.o. upravený kontrolní rozpočet, kdy částka za rekonstrukci činí dle kontrolního rozpočtu po 
aktualizaci 1 102 864 586 Kč s DPH. Předpokládaný rozpočet v této výši však prakticky 
vylučuje poskytnutí návratné finanční výpomoci od MHMP ve výši 500 000 000 Kč, protože 
částka dle projektové dokumentace pro provedení stavby přesáhla v součtu částku 915 mil. Kč 
+ 15% (předpokládaná částka s DPH). V součtu je tedy nutné pro čerpání návratné finanční 
výpomoci udržet náklady dle projektové dokumentace pro provedení stavby pod částkou 
1 052 250 000 Kč včetně DPH. 
 
V návaznosti na toto zjištění byl zpracovatel externí kontroly, společnost Suncad s.r.o., požádán 
o posouzení možných reálných úspor a zhodnocení výše investičních nákladů. Požadavkem 
tedy bylo posouzení, zda je případně po úpravě projektu dosáhnout reálných a realizovatelných 
úspor. 
 
Toto posouzení bylo předáno MČ dne 21. 6. 2021 a obsahuje jednak posouzení nárůstu 
investičních nákladů mezi zadáním PD (2017) a vypracování DPPS (2021) a dále zhodnocení 
možných úprav DPPS vedoucích k výrazným úsporám investičních nákladů. 
 
 
V rámci první části je konstatováno, že v zadání stavby z roku 2017 byla výše předpokládané 
investice vyčíslena na celkovou částku cca 565 mil. Kč. Tato kalkulace byla dle zpracovatele 
externí kontroly (a současně i zpracovatele zadávací studie) provedena a zpracována na základě 
velmi hrubého odborného odhadu vyplývající pouze z kalkulace celkových užitných ploch 
objektu, resp. objemů obestavěného prostoru s ohledem na příslušné agregované orientační 
ceny v době a místě obvyklé. 

Cena určená dle kontrolního rozpočtu stavby (zpracovaného firmou CASUA, spol. s r. o. v 
měsících 02/2021+05/2021) činí po kontrole a revizích kontrolního rozpočtu ze dne 24. 5. 2021 
celkem 911 078 335,- Kč bez DPH (1 102 404 785,36 Kč s DPH). 

Rozdíl v původní předpokládané investici a aktualizovaném odhadu investiční náročnosti 
stavby je dle odborného posouzení zpracovatele stanoviska vyvolán následujícími důvody: 
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- meziročním nárůstem cen stavebních prací a materiálů, který je dokumentovatelný a 
doložitelný statistickým nárůstem oficiálních sazebníků stavebních prací a materiálů, 
kdy meziroční nárůst zejména v letech 2017-2020 činil průměrně 15 - 24% (ročně), 

- upřesněním projektových podkladů - teprve po zahájení vlastních projektových prací a 
jako první fáze projektové činnosti vybraného zhotovitele PD a IČ (firmy CASUA) byly 
zpracovány relevantní projektové podklady - jedná se zejména o stavebně-technické 
průzkumy, statické průzkumy, detailní zaměření objektu a návrh koncepce řešení 
stavebně-konstrukční a TZB, kdy rozsah souvisejících nákladů na sanaci objektu nebylo 
možné předpokládat před získáním těchto podkladů v rámci projektování, 

- z průzkumů (viz předchozí bod) vyplynula potřeba kompletní sanace teras (mezi 1PP a 
1NP) kolem celého objektu, které se ubourávají a nově zakládají a budují zcela jako 
nové konstrukce, 

- navýšením standardu a požadavků zadavatele, 
- změnou statického konceptu s ohledem na zadavatelem požadované a v rámci PSRR 

odsouhlaseného provozního schématu došlo k umístění některých provozů do 
nadzemních podlaží (např. archivní spisovna v 1NP; resp. zasedací sál - zvětšení a 
umístění) které měly přímý vliv na statiku objektu a bylo nutné významným způsobem 
posílit statiku celého objektu zesílením základových konstrukcí, zesílením základního 
nosného skeletu sloupů atd., 

 

Druhá část stanoviska se zabývá návrhem a zhodnocením možných úprav DPPS vedoucích k 

výrazným úsporám investičních nákladů 

Zpracovatel se zaměřil na technické, stavební a kvalitativní standardy navržené stavby v rámci 
DPPS (zpracované firmou CASUA, spol. s r.o. 12/2020 + 02/2021+05/2021) s cílem nalezení 
takových stavebních objektů, provozních souborů, či technologických částí stavby, jejichž 
úpravou by nedošlo k výrazné, či žádné úpravě funkcionality a věcné obsahové náplně finálního 
produktu - stavby Radnice - ale bylo by docíleno úspory investičních nákladů stavby. 

Zpracovatel stanoviska upozornil předem MČ Praha 10, že veškeré případně nalezené, resp. 
navržené úpravy vedoucí k možné úspoře je nutné projekčně zpracovat detailně ve stupni pro 
provádění stavby, kdy až po jejich zapracování do DPPS bude jasné přesné vyčíslení či případné 
související dopady na jiné projektové části, a tedy vyhodnocení reálné úspory. Bez zapracování 
do DPPS, nebudou tyto úpravy standardů a z nich plynoucí úspory v rámci soutěže a následné 
vlastní realizace stavby, uplatnitelné. 

Zpracovatel se zaměřil zejména na ty projektové části stavby - stavební objekty, provozní 

soubory, technologické části objektu či části TZB - které umožňující reálně proveditelnou 

úpravu DPPS vedoucí ke (významnému - objemově) snížení investičních nákladů bez (popř. s 

malým) zásadního vlivu na funkčnost navržené stavby. Níže jsou navrženy možné úpravy 

DPPS vedoucí při zachování požadavků zadavatele na jednotlivé prostory, funkce a užitné 

parametry k investičním úsporám.  

Navržené úpravy tak dle odborného názoru zpracovatele snižují pouze relativní standard 
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objektu, ale nemají zásadní vliv na jeho funkci a následné využití pro potřeby MČ Praha 10. 

Níže je předložena tabulka obsahující návrh úspor investičních nákladů, a to včetně odhadu 

předpokládaných úspor: 

Navržená úspora investičních nákladů 
Pořadové číslo Název Cena 

1. 
Stavební oddíly PVS - část 77x - Podlahy - 
změna standardu nášlapných vrstev 8 949 000,00

2. 

Stavební oddíly PVS - část 7675 - Stěny a 
příčky vnitřní - redukce počtu skleněných 

příček 7 886 000,00

3. 

TZB - část D 1.4.3 - Vzduchotechnika - 

redukce Pl regulátorů u indukčních 
jednotek 3 743 000,00

4. 
TZB - část D 1.4.4 - Rozvody tepla a chladu - 
změna vlastnictví výměníkové stanice 790 000,00

5. 
TZB - část D 1.4.7 - Silnoproudá 
elektrotechnika - změna koncepce a 
standardu svítidel 8 886 000,00

6. 
TZB - část D 1.4.10 - Slaboproudá 
elektrotechnika 
- redukce datové sítě, koncových prvků 2 742 000,00

7. 
TZB - část D 1.4.10 - Slaboproudá 
elektrotechnika 
- redukce počtu CCTV 883 000,00

8. 
TZB-část D 1.4.13-Zařízenígastroprovozu - 
vyčlenění gastro-provozu a přesun na 
provoz 8 073 840,00

9. 
SO 100 - Sadové úpravy a závlahy - zrušení 

závlahy 1 251 686,00

10. 
SO 102 - Velkoodběrová trafostanice - 
změna vlastnictví trafostanice 2 750 000,00 

11. 
Přesun registratur (archivů s vysokým 
podlahovým zatížením) z Nadzemního 

podlaží do Podzemního podlaží 17 613 000,00

Celková úspora investičních nákladů 63 567 526,00
 

Investiční náklady dle předloženého Kontrolního rozpočtu stavby (zpracovaného firmou 
CASUA, spol. s r. o. v květnu 2021) činí 911 078 335,- Kč bez DPH. - tj. 1 102 404 786,- Kč 
vč. DPH. 
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Výše popsané a vyčíslené úspory vycházející z popsaných úprav DPPS mohou dle odborného 

odhadu vycházejícího z kalkulace provedené na základě předloženého Kontrolního rozpočtu 

stavby přinést úspory ve výši cca 63 568 000 Kč bez DPH a mohou tedy vést k finální 

redukované ceně stavby 847 510 809,- Kč bez DPH - tj. 1 025 488 079 Kč vč. DPH 

Navrženými úspornými úpravami DPPS nedochází k zásadní změně funkce či úpravě 

provozních požadavků a využitelnosti objektu. Je však nutné konstatovat, že navrhované 

úpravy je nutné řádně zapracovat do DPPS, tj. vyhlásit VŘ na změnu DPPS a v rámci tohoto 

zapracování přesně vyčíslit přinesené úspory.  

 

Dále zpracovatel upozornil, že navrhovanými opatřeními (viz výše) dochází ke změně 

původního zadání projektových prací, které bylo průběžně v rámci Pracovní skupiny pro 

přípravu rekonstrukce radnice a v rámci RMČ historicky schváleno, proto by bylo vhodné před 

zahájením úpravy DPPS akceptovat tyto úpravy jejich schválením příslušnými orgány 

zadavatele. 

 

Výsledky kontroly i stanovisko ohledně možných úspor byly prezentovány zástupcem 

společnosti Suncad s.r.o. na 57. jednání pracovní skupiny pro RR, která informace vzala na 

vědomí a doporučila jejich předložení do RMČ. 
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Příloha č. 1 
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Příloha č. 2 
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Příloha č. 3 
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Příloha č. 4 
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Příloha č. 5 
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Příloha č. 6
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Příloha č. 7
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Příloha č. 8 
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Příloha č. 9
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IV. Návrh usnesení ZMČ 

 

 
Městská část Praha 10 

 
ZASTUPITELSTVO MĚSTSKÉ ČÁSTI PRAHA 10 

 
Návrh usnesení 

Zastupitelstva městské části Praha 10 
číslo 

ze dne  
 
 
k informaci o stavu rekonstrukce radnice MČ Praha 10 
 
Zastupitelstvo městské části Praha 10 
 

I. bere na vědomí 
informace dle důvodové zprávy předloženého materiálu  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Předkladatel:     PaedDr. Martin Sekal, místostarosta 
Číslo tisku:     P10-269647/2021 


