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Divodova zprava

Centrum socialni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, p. o. (dale CSOP) piedklada Rad¢
mestské casti Praha 10 (ddle RMC) névrh na tpravu Smlouvy o ndjmu v Domé¢ s byty
zvlastniho urc¢eni — Domé spokojeného ziti Samova 5 a 7.

CSOP hospodaii se sveéfenym nemovitym majetkem, konkrétné objektem Samova ¢p. 5/29
a 7/29, ato na zéklad¢ zfizovaci listiny, kterou Zastupitelstvo MC Praha 10 schvalilo usnesenim
¢. 5/31/2015 ze dne 21. 9. 2015.

CSOP ma oprévnéni uzavirat ndjemni smlouvy na najem bytti a bytovych prostor vdomé s byty
zvlastniho uréeni uvedenych v ¢l. IV. odst. 5), a to na zdkladé rozhodnuti zfizovatele. Vhodny
vybér zadatelit o pfid€leni bytu v Domé spokojené¢ho ziti provadi feditel CSOP na zaklad¢
usneseni RMC ¢&. 1043 ze dne 2. 10. 2013 (pfiloha &. 4). Provedeny vybér spole¢né s niavrhem
na uzavfeni smluv o najmu poté predklada RMC ke schvaleni.

Posledni uprava Smlouvy o najmu bytu v Domé¢ spokojencho Zziti reagovala na upravu vyse
najemného a prodlouzeni doby platnosti ndjemnich smluv, viz usneseni RMC €. 117 ze dne
11. 2. 2020 (ptiloha €. 5).

Nyni CSOP ptedkladd navrh na Gpravu Smlouvy, a to konkrétné ¢l. 9. Poskytovani
a Cerpani sluzeb Pecovatelskeé sluzby dle zakona ¢. 108/2006 Sb., ktery upravuje podminky pro
ziskani slevy na ndjmu. Dle Smlouvy ma najemce Domu spokojeného Ziti narok na 20% slevu
z ndjemného v piipad¢, Ze mé uzavienou smlouvu s Pecovatelskou sluzbou CSOP v Praze 10
a odebira v kazdém kalendainim ctvrtleti ukony v rozsahu 2 000 K¢/mésicné. Ve Smlouve neni
upraven piipad, kdy jeden byt obyva vice ndjemcii, proto je nutné v ¢l. 9., odst. 2) a 4) uptesnit
uplatnovani vyse uvedené slevy. V pfipadé, ze by vice ndjemct spliiovalo narok
na odpocet, nelze tyto s¢itat. Slevu na ndjmu lze uplatnit pouze jednou na jeden konkrétni byt.

Rovnéz doslo ke slovni upravé ve vyse uvedeném ¢l. 9. odst. 2), v némz byl jiz nepouzivajici
pojem Osobni analyza potieb nahrazen pojmem Individudlni plan.
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V Praze dne 21. 62021

Véc: PredloZeni navrhu na tpravu Smiouvy o najmu bytu v Domé spokojengho Biti, Samova 5a 7

Vaieni,

vzhledem k nejasné formulovanym bodim Smiouvy o ndjmu bytu v Domé spokojengho Ziti (dale jen
Smilowva), tykajicich se slevy 2 ndpmu je nutné do Smicuvy doplnit Informace ke gpfesnéni tak, aby
nemohla dojit ke zdvajeni slevy. Dle smiouwy ma totiZ najemce narok na skevu 20% z najmu, pukud
mid uzavienu smiouvu s Pedovatefskou slulbou v CS0OP v Prage 10 a odebira na jejim 2akladé socialni
slufby v rozsahu minimalng 2.000,-Ké/mésiéng, a to v kaidém mésicl kalenddfniho Ctvrtletl, Ve
smlouvi nent nijak feden pfipad, kdy jsou v jednom byté dva ndjemcl. 7 tohoto divodu pledsladéme
navrh na upravu Smilouwy o ndjmu bytu v Demé spokojendhe Zitl.

1.

Vo sowtasné dobé neni ve Smiouve stanovens Badné upfesfiujicl pravidio na slevu pro pFipad,
¥e byt obywaji 2 osoby. Mohlo by tedy ve wkladu dojit k tomu, fe si klienti obivajici byt
wyloH slevu tak, fo se vztahuje na kaidého 2vlddt, V pfipadé, ie cba spini podminku pro
slevy, by se pak mohlo stat, Ze budou vyZadovat uplatnéni slevy 2 krat na jeden byt

Z vyie uvedenych divodd byla ve Smicuvé do Clanku 3 boduw 2. viokena daldi odrafka
s doplfiujicim textem; v piipadd, Ze byt obywd vice ndlemcll, jsou posuzovdni kafdy zwigst. Je
tedy nutné, aby alespon jeden rnojermcd odebiral slufby pedovatelské slufby ve vide
wvedendm rozsohu po celow sledovanou dobl® A nasledné bylo v tomtei clanku bod 4.
doplnén text: W pripade, fe byt obyvd vice ndjemcil, ktefi by splficvall ndroky na slevu, tyte
mdrcky se neskita)l. le madnd uplatnit pouze jeden ndrok na slevu na jednu najemni smisuwva
|na jeden byt).”

W textu bylo také v &ldnku 9 bod 2, drubd cdrafka vypuitén text  Osobnf onalyzy potfekh”,
protofe se jii neprovadi. Provadi se poure Individudlni plan, ktery de facko Osobni analyzu
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Vypracovala: Be, Martina Belejova, vedoucs sekre socidlnich a zdravotnich sluieb CS0OP v Fraze 10
Prilohy:

1) POvedni Smiouva o ngjmu bytu v Domé spokojengha Fiti

2} Upravend Smilouva o najrmu bytu v Domé spokojengho 5itl {5 vyanalenymi zménami)

Cantrum sockiini 3 otetfovatelsks pomoci v Praze 10, poo. | Sdmava 7, 101 60 Praka 10 | 18D TOB73241 1
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Piiloha ¢&. 2

Na jedné strané

Centrum socialni a osettovatelske pomoci v Praze 10, piispévkova organizace

se sidlem: Samova 7. 101 00 Praha 10
IC: TOBT3241
zastoupeni: Evou Lexovou, povéfenou fizenim CSOP v Praze 10

zapsane v obchodnim rejstiiku vedensm Méstskym soudem v Praze, oddil Pr. vlozka 139

(dale jen _pronapimarel™)
a na strané druhé

jménoe a piijmeni:
datum narozent

bydlisté:

(dale jen _ndjemee™)
{pronajimate] a najemee dale spolecné take jen jako _néastuic™)

spolu niFe uvedeného dne, mésice a roku na rikladé svobodného a vainého projevu vile a v souladu
zejmena 5 ustanovenim § 2235 a pasl zakona & 8972012 Sb., obéansky zakonik, a zvlaité pak
s piihlédnutim k § 2300 a § 2301 stejného zakona uzavieli po vyjednavani o viech jejich okolnostech a
podminkach fute

Smlouvu o najmu bytu v Domé spokojeného Ziti.

. L
Uvodni prohlageni
Piedmeét smlouvy

1. Piedmétem této smlouvy je z jedné strany zdvazek pronajmatele plenechat najemci k uZivini na

docasnou dobu pfedmét najmm ve smryslu £l 2, a z druhé strany zivazek najemce platit za wiivani

predmétu najnm najemne ve visi dle &l. 6.

Nijemce prohlafije; Ze pledmst najmm (byt zviiStmihe urfeni) bude uZivat k zajiSténi svych

bytovych potieb.

3. Ukfelem najmm je v souladn s Pravidly pro pridélovant bytu CSOP Praha 10 zkvalimémi Hvota
osobam, ktere jsou ohroZeny socidlnim vyloutenim z divodu véku neba nemoct, prostiednictvim
leptiho zajisténi Pecovatelské shuZby.

4. Vsouladu s § 2300 odst. 2 obfanskéhe zakonikn mfiZe pronajimatel smlouvu o najmm byt
zvladtmiho urfend uzaviit jen na zakladé pisemneho dopoméeni toho, kdo takowy byt svym nakladem
idil, nebo jeho pravmiho nastupee. V daném piipadé byt svwvm nakladem =iidila MC Praha 10 a
tato TovméZ pisemné dopomdend (souhlas) dne vydala,

i

CL2
Piedmét najmu
1. Pronajimatel je na zaklad® zhizovaci listiny opravnén pronajmout najemect byt €. ve  podlazi
kategone .. o velikosti 1 pokoj a 1 kuchyné s pfislufenstvim v celkove vyméfe 40 84 m? v domé na
adrase Samova 295, 101 00 Praha 10 {dale jen _byr™). PristuSenstvi byt a jeho podrobna specifikace
je uvedena v evidencnim listu, kiery tvoii piilobu této smlouvy a je jeji nedilnon soufasti.
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- Nijemee bere na védomi, Ze byt je bytem zvlastniho m‘cem ve soryshi ustanovend § 2300 a § 2301

OZ. Na najem tak dopadaji omezeni plynouci zejmeéna z § 2300 odst. 2 a § 2301 odst. 2 2 OZ, jak
jsou specifikovana nize.

. Pronajimatel a ndjemce prohladuji, fe pronajimatel pfenechivd najemci byt ve stavu zpizobilém

k fadnénm uFivani dle této smlouvy: najemce tote své prehlasent éind s chledem na skutednost, Ze si
byt prohlédl berprostiednéd pied uzavienim smlowvy. resp. si byt ze své wvile mneprohlédl
bezprostiedné pied uzavieni smlowvy. aé k tomm mél pronajimatelem vytvofeny odpovidajici
podminky.

CL3

Prava a povinnosti aéastnik
Pronajimatel zpfistupnd ndjemei byt zphsobily k nast?hovani a obyvani nejpozdéji ke dn
Dnem zpfistupnént je den. kdy dodlok podpisu protokolu o predani a pevzeti bytu obéma Acastnik
v a k pledani klién najemci; to neplati, pokud téelem této smlouvy je pmdlcruzem stivajiciho
najmmL
Najemee je opravnén byt ufivat vsouladu s ndjemmi smlouvou obvyklym zpisobem k idelu
bydleni.
Najemce je puf.inen po dobu ndmm dodrzovat obvykla pravidla pro chovani v daném domé a
pravidla uréend imdividualné pronajimatelem véetné Domovniho fadu, s cilem za] istit v domé a
jeho okoli nalefity pofadek a wvibec v maximalni momé mife se chovat mrawmé, brat ohled na
ostatni ebyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.
Najemce provadi a hradi bémou tdribu a drobné opravy souvisejici s ufivanim bytu; nebude-li
piijat pravni predpis urénjici jejich rozsah a dalsi souvisejici otazky, vychazi se z natizeni viady £
258/1995 Sh. ve znéni plamém ke dm 31. prosinee 2013. Za béfmon udribu je vidy povaZovina
wyména filtm v digestodi.
Najemece je opravnén provadét dprava, plestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jem s
predchozim souhlasem pronajimatele. Souhlas nmsi byt ndélen pisemné.
Zjisti-li najemee v byté poskozeni nebo vadu, kteron je treba bez prodlem odstranit, oznami to thned
pisenmné pronajimateli; jinou vadu nebo podkozeni, kters brini obuvyklénm bydleni. oznimi
pronajimateli bez zbytedného odkladu. Najemee uéini podle svych momosti rozimnné ofekavatelna
a nezbytna opatfeni k tomu, aby potkozenim nebo vadow nevzmukla dalsi skoda.
Neommami-li najemee pronajimatel poikozeni nebo vadu bez zhyteénsho odkladu poté, co je mél
a mohl pii fadné péfi zjistit, nema pravo na nahradu nikladh; odstrani-li poikozeni nebo vadu sam,
nema pravoe ani na slewm z najemného.
Vi-li najemece predem o své nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice. 10 tom, 22 byt
mu bude po mte dobu obtiné dostupny, ommami to viéas pisemné pronajimateli. Souéasné pisemmné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepﬁtummsli zajisti moimost vstupu do byta xrpﬁpadé kdy toho
bude nezbytné zapotiebi a doloZ jeji souhlas; nema-li najemee takovou esobu po ruce, je takovou
osobou qua]:matel Nesplni-hi najemce svou povinnost, povaime se tofo jednani za porueni
povinnosti na}emce zavainym zpusu!:lﬁm_ to neplau_ nenastane-li z tohoto divodn vaima jma.
Pronajimatel md po pledchozim oznameni prave na prohlidku byt a piistup do néj za uelem
opravy. piestavby nebo udrfby. k niz je dle pravnich predpisi povinen. Piedchorl omdment se
nevyZaduje. hrozi-li nfbezpem z prodlent.
Najemee je povinen po predchozi pisenmé vyzvé umozmit pronajimateli nebo jim povéfené osobé
proveést mstalaci a Mdrfbu zafizeni pro regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz 1 odpodet
naméfenych hednot. Ddle je ndjemce povinen umoimit pronajimateli piistup k dalsim techmickim
zafizenim pokud jsou soucasti byt nebo dommn.
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CL 4
Spoluiit

. Ee dm némnost této smlouvy budow byt obyvat vedle najemece élenove jeho domacnosts, jak json

uvedeni v evidenénim listu

Pronajimateli je vyhrazena prm.n souhlasu s prijetim noveho clena do najemcmrt domacnosti (£1.
4 odst 1). Ma-li nijemece zijem na piijeti nového Elena domdicnosti, omami fito skuteénost
plsea:n.ue pmn.a;].maidl Nevyrozumi-li pronajimatel najemee do 10 pracowvnich dni ode dne
oznameni plsemue Ze s pn]fztml souhlasi. souhlas nebyl dan.

. Phjme-li najemce do své domacnosti dalSitho élovéka, je povinen omdmt tuto skuteénost bez

zhytefného odkladu pisemmé pronajimateli. V omameni uvede jméno, pifjmeni, datum narozeni
dané osoby a jeji vztah k ndgjemet. Nenéim-li to ndjemee ami do dvou mésich ode dne, co zména
nastala, ma se za to, Ze zavainé pomsil svou povinnost. Uvedené v tomto odstavel plati obdobné
pro piipad, kdy se snii pofet £lentd najemcovy domacnost.

. MNijemee bere na vidomi Ze poskytme-li nfulek v domacnosti osobé s nebezpeénymi viastmostmi

nebo ji ve své doméacnosti poveli wrfitou finnosti, nabradi spolecné a merozdilné s ni Skodu
zplisobenou nebezpeénou povahou takove osoby.

. Vedle piipadu dle pfedchoziho odstavee najemce odpovida taktés za thodu, ktera byla zpiisobena

osobami. kterym umoznil do byt piistup.

.V byté a v nijemcové domsicnost smi Zit jen takovy podet lidi, ktery je piiméfeny velikosti bytua

nebrani tomm, aby viechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hymemcky
vyhovujicich podminkach S prihlédnutim k vybaveni bytu, jeho velikost a daliim souvisejicim
aspektim ze jedna o podet asob 1.

. MNijemee neni oprivmén poskymout prohlaseni opravingici tfeti osobu k nahlaSeni trvalého pobytu

v byts.

CL3
Podnajem

. Nijemce miife dat treti osobé do podnajmu éast bytu, at jiz v byté sam trvale bydli & nebydli, jen

s pisemnym souhlasem pronajimatele. Ohledné cznameni zajpm byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele a necznameni vaniku podndjom plati &l 4 odst. 2 aZ 4 této smiouvy obdobné.

. Poruieni pravidel dle odst. 1 pledstavuje hmubé peruieni povinnesti ze strany ndjemce.

CL6

‘ta]emnr, sluzby a placeni
Utastmici si wednavaji najemné v mésiéni vii dle evidenéniho listu, ktery je piipojen jako piiloha
této smlouvy. Zakladni sazha najemného fimi 140,00 K& (slovy: _]edm sto ényficet komun feskych)
za 1 metr étverecni plochy bytu mésicné. Nijenmé za kuchyfiskou linku éind 49 K& mésicné.
Najemee ma pravo na sleva z najemného za podmimek uvedenych v €L 9 smlowvy.
Stran prithémého roénitho zvyiovani ndjemného byla ujednsna tato pravidla:
Pronajimatel ma pravo upravit najemné s uémnosti k 1. ledm kafdého kalendainiho rolm dle
piiistku  primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za piedchozi kalendafni rok
zve-rejnanehn Ceskym statistickym tfadem. Pronajimatel doréi ndjeme plsemue DZNAmMEn] O NOvE
vyél najenmého co nejdiive. avéak vkafdém piipadé nejpozdéj do i (3) mésicii po dni tipravy. Do
obdrzeni takového omdmeni ndjemee i nadale hradi najenmé v pvodnd visi. V prvnim terminu
splatmosti najemneho po obdrZeni ozmameni pmna_}mla!ele stanovictho novow vysi na_;enmehﬂ
uhradi na]emce kromé najenmného v nowvé wyil 1 éastku odpovidajici rozdiln mez nevou 1.1,'51
ndjemmého-a ndjeromym za obdobi od pfisluiného 1. ledna do dre dhrady ndjemného v nové vl
Phi ipravé najemného postupuje pronajimatel dle nasledujicthe vzorce:

Ni=Npx(I+1)

phidems plati, Ze:
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N pil prvni indexaci - ¢astka najenmého, ktera je uvedena v odst. 1 tohoto élanku; pii druhé
a kazdé dalsi indexaci - £astha najermného po posledmi provedené indexaci;

Nl upravené Najemng;

I hodnota pfiristku primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi
kalendaini rok zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem

Pronajimate] zajisti pro najemce nejpozdéji ke dni nastéhovani plnéni a sluFby spojené s niivinim
bytu tak, jak jsou uvedeny v evidencénim listu. Jedna se zejména o vytapéni, dedaviu teplé vody.
uklid spolecnych prostor v domé, ufivani vitabu dedaviu pimé vody, odvidéni odpadnich vod
kanalizacemi, uFivani domevni pridelny. osvétleni spoleényeh prostor v domé, edvez popela a
smeti, vybaveni byt spoleénou televizni a rozhlasovon anténon a poskytovani telekommmikaénich
shuzeb.

Za poskvtované slufby bude najemece platit pravidelnon mésicni zdlohuw ve vySl stanovens
evidenénim listem Pro zmény zilohy a romictovani naklad na slufhy plati pravidla vyplivajici
z platnych praviich predpisit, zejmeéna ze zakona ¢. 892012 Sb. a zikona &. 67/2013 Sh.

Nijenmé a zilohy na sluzby dle tohoto £lanku bude ndjemce hradit za kaZdy mésic vady nejpozdsji
do 21. dne daneho kalendaintho mésice.

Skutefnou vysi cen sluzeb a zaplacenych ziloh na slufby spojené s uZivanim bytu je pronajimatel
povinen vynétovat nijemel za kalenddini rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésicni od konce
mictovactho obdebi Nedoplatek nebo preplatek wyplyvajici z vyaftovani je splamy do 7
kalenddfnich mésich po uplymuti miftovactho obdobi Budouli uplamény reklamace, které
pronajimate] uma, je koneény nedoplatek nebo preplatek splamy nejdéle do 8 kalendaimich mésich
po uplynuti miétovactho obdobi

Bude-li najemee v prodleni s placenim najemného vice jak pét dni. je pronajimate]l opravmén od
ndjemee poZadovat iroky z prodleni ve visi zikonne sazhy.

Nastane-li prodieni s placenim zaloh shuzby €1 jindho penézitého plnéni souwisejictho
s poskytovanim shazeb, uplatni se pravidla dle platmych pravnich piedpisi

€17
Zvlstmi njednani

. Najemce dava souhlas s provadénim aprav, prestaveb nebo jmych pedobnych zmén v byté nebo

domé 1 tehdy, mohou-li zphsobit snifent hodnoty bydlent #1 mm mohou piivodit vEtii nepohodli

. Majemce miZe vbyté chovat zvife jediné tehdy, nebudeli chovem pronajimateli &1 ostatmim

obyvatelim domu plscbit obtife nepfiméfené pomérim v domé, zejména v podobé obtéZovani
hlukem pachem atp. Dojde-li chovem zvifete ke zvyieni nikladd na udribu spoleénych édsti domm,
Je povinen je v plném rozsahu najemce whradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamflku,
kdy ndjemce s chovem zapofne, omami tuto skutetnost pisemné pronajimateli; stejné plati 1 pro
ukenéeni chovu. V omameni bude uvedena jasna specifikace zvifete. Je tieba jej ufinit o kazdém
zvifetl, jeZ najemce chova, zvlasf.

. Pravo poZadovat plnéni penéfité povahy podle této smlouvy se promléi 10 let ode dne. kdy mohlo

byt vykonano poprve. nejpozdéji viak 15 let ode dne, kdy dospélo.

. Utastnici na sebe berou nebezpedi zmény ckolnosti.
. Najemce 51 je védom toho, Ze v zajum cchrany prav a pravem chrénénych zajni pronajimatele (jako

spravee osobnich tdaji) mohou byt zpracovany jeho osobni tdaje v rozsalu jmeno. pfijmeni,
bydlisté, diumma Eastka vemikla na zakladé této smiouvy dle él. 6 2 obdobi, za které nebyla &astka
uhrazena. a to formou zveienéni ve spolefnych prostorach domm wve kterém se byt nachizi
Zvefenéni osobnich adajli v pravé uvedeném smyslu ma mj. povabu sankce za porufeni smluvni
povinnost.

. V kontextu prohliteni dle predchoriho odstavee s takovymto zpracovanim svych osobnich ddaji,

tedy se zpracovinim za ufelem ochrany majetkovich priv pronajimatele, dava nijemce
pronajimateli pro viechny typové shodneé pripady ve smyshu zakona €. 1012000 5b. scublas, a to na
dobu ode dne prodleni s placenim do dne zaplaceni piisluinéhe dulm. Najemce si je védom Zze
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udéleni souhlasu k predmétnémm zpracovani osobnich udajii nemi povinne a &ini jej tudiz zcela
svobedné a debrovelné.

. Najemce pmh.lamje Zemm je zuém;:u pravo na piistup k informacim o ném zpracovivanych osobnich

udajich. prive na namitku ital pronajimateli. nebude-li zpracovini osobnich udajii v souladu
s platnym pravnimi piedpisy. a1 ostaini prava vyplyvajici mm z pravatho fadu Ceske republiky stran
zpracovani jeho osobnich ndaji, jak byle popsano shora.

CL8

Doba trvini a konfeni najmu
Majem se uzavira na dobu uréiton (3 roky). Najem tedy konéi dnem
Najem lze skonfit pisemmou dohodou nebo w‘pmed.l "L'_I,'pm ed’ musi byt dorutena drubéom
uéastniku. Je-li s vypovédi spojena vypovédni doba. poéne plynout prvniho dne kalendaimiho
mésice nasledujictho poté, co byla vipovéed doméena dnihé strané.
5 ohledem na to. 22 byt je bytem zvladmiho uréeni, smi pronajimatel najem vypovédét pouze s
pedchozim souhlasem toho. kde takowvy byt svvm nakladem =fidil. popfipadé jeho prévniho
nistupce.
Néj?]i:& mitze vypovédst ndjem s Fimésiéni vyporédni dobou, zméni-li se ckolnosti, znich?
Aastnici pil vznikn najon vychazeli, do té miry. e po ném nelze rozumné pozadovat, aby v najnm
pokracoval
Pronajimatel mitfe vypovédét ndjem 3 fimésiéni vypovédnd dobou:

a. pordi-li ndjemce hrubé svon povinnest vyplivajici z najmun,

b. je-li ndjemce odsouzen pro tmyslny trestny &m spachany na prunajlmme]i nebo clenujeho
domacnosti nebo na osobé_ ktera bydli v ‘domé, kde e ndjemetiv byt, nebo proti cizimn
ma]eﬂcll ktery se v tomto domé nachazi,

c. mali byt byt vyklizen, protoZe je z divedu vefejného zijmu pntebnf 5 bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi nalozt tak, ze!:l],'t nebude moiné viibec uzivat, nebo

d. _]e-ll tu jiny obdobné zavainy dived pro vypovézeni LE R

Porugi-li najemce svou povinmost zvldét hrubym zpisobem, md pronajimatel pravo vypovédét
ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mm néjEn:uce bez zbyteiného dokladu byt odevadal
:I:I.E.‘]PCIZdEJl viak do jednoho mésice od skonéeni LAy I\a_]emr.'e svou povinnost porusi zvlasf
zivaimym rpisobem zejména tehdy-

a. nezaplatil-li ndjermé a naklady na slu&} za dobu alespof ti mésicty

b. poikozuje-li byt nebo diim zévainym nebo nenapravitelm zplsobem,

c. zpusobuje-li jinak zavaine fkody nebo obtize pronajimateli nebo osobam které v domé
bydli nebo

d. ufivali neoprivnéné byt jinym zphzobem nebo k jinému dfelu, nez bylo wednano.

Najemee je povinen cdevzdat pronajimateli byt ke dni skonfeni néjmu. Najemece odevada byt ve
staviy, v Jakeém jej plevzal. nehledé na béme opotfebeni pii béimem uzivani.

Odevzdinim byt se rozumi protokolimi preddni a prevzeni by spoleéné s odevzdani klich od
l:l}'tu pronaj jimateli a odstranéni viech prekazek. které by mm mohly bramit v pfistupu do néj a v jeho
uZivani.

Pronajimatel ma prive na nahradu ve vyi wjednaného najemmého. meodevzda-hi najemece byt
prongjimateli v dem skonfeni najoon, aZ do dne, kdy najemee pronajimatels byt skuteéné odevzda.
V dobé i mésich pied dnem skondeni ndjmnu, bude-li tento i€astmikiin mam je ndjemce povinen
V DAVArNOost na omameni pronajimatele umodmat phistup do byt v nezbytném rozsalm za wéelem
jeho prohlidky zajemei o pozd&jéi najem by, Prohlidka se nskuteéni za déash najemee a zastupee
pronajimatele.

UZivani bytu ze strany najemce po skonfeni ndjmu ve smyslu tohoto ¢linku &1 platnyeh pravnich
predpisi bez ohledu na jeho dobu nelze za fadnych okolnost povazovat za ujednani o pokradovant,
obnoveni nebo sjednani nového najom.

. Najem konéi taktéZ smrti najemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravmén vyzvat osoby.,

které bydlely v byté spoleén® s najemcem. aby byt vyklidily nejpozddji do tii mésict ode due. kdy
vyzvu obdra; nejsou-li v byté takove osoby, pronajimatel vyzve ocbdobné najemcovy dédice.
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13. Pi1 podpisu této smlouvy sdéli najemece pronajimatel jména a adresy nejmené dvou rodimmpch
;lnslmnﬂm nebo osob. kters pro pripad smrti bude mocl pronajimatel vyzvat k pevzet
mistavitelova majetko, vvklizeni a preda.m bytu. Piipadné zmény v udajich o téchto osobach sdali
ndjemce neprodlené pisemmé pronajimateli.

14.Ma najem bytu se podle ustanoveni § 2301 obcanskeho zakonikn nevatabugi § 2279, proto nedochazi
v piipadé imrt nidjemee nebo jeho trvaléhe opusténi spoleéné demsenost k prechodu ndjmu na
osoby uvedend v § 2279 odst. 1 obfanského zakoniku a uzavfenim této smlouvy nevenika spoleny
ndjem byt mangely, s vwjimkou, kdy tute smlouvu uzavieli oba manZelé spoletné,

clLoe
Poskytovani a ferpani sluzeb Pecovatelske shuzby dle zakona . 108/2006 5h,

1. Najemce prohlafuje. Ze do jednoho mésice ode dne uzaviend této smlouvy uzavie, pokud tak jz

nenémil, Smlowrm o poskyimuti pefovatelske slufby, jejim? piedmétem bude poskytovini

Pecovatelské sluiby (dale jen Smilonva o poskitovant Pecovatelshe shilby™). Smlouva se stane

prilehon & 2 této Smlouvy.

Nijemee ma prave na slevn na ndjermmém pii splnént nasledujicich podminek:

* najemece uzaviel a ma platnou Smlowva o poskytovani Pecovatelske shuZby;

» nijemce odebral tkeny Pefovatelske slufby na zikladé sjednané Osobni  analyzy
potfeb/Individualnd plan, ktery je nedilnou soucdsti Smlouvy o poskytovani Pecovatelske
sluzby, vrozsalm munimalné 2 000 -K&/mésicné (slovy: dva tisice korun Geskych). a to
v kazdém mésici kalendiiniho étvrtleti

3. Vmik priva ma slevu z najemného bude posuzovan zpémé vidy za kalendaini étvrtleti trvani
najn, 1. v mésici dubnu, fervenc, fijmu. a ledmu. Pokud bude k datu posuzovani priva na slevun
prvmi posuzovana doba naymu kratii nez ti1 mésice. probéhne posouzeni této doby resp. podminek
pro vzmik priva na slevu z ndjemného za tuto dobu a% v pryvnim mésiel nasledujiciho kalendiimiho
chvrtlet.

4. Polmd najemce splni podmmky pro vemk prava na sleve znajom dle odstavee 2. pfima nm

pronajimatel slevu z nijemného kallwlovanou ve vwil ve vyl 20 % (slovy: dvacet procent)

z mésiéniho nijemnsho stanovensho dle €l 6 odst. 1 za kazdy kalenddini mésic posuzovaneho

kalendaimihe ctvrtleti.

[ piipadé vzmiku prava na slevn bude najemei rozdil mez zaplacenym najemnym a najemrym po
odedéteni slevy vyplacen do 20 dne mésice. ve kterem probéhlo poscuzeni veniku prava na slevu z
najemneho. Castka bude vyplacena najemei na idet €. . nebo na pokladné
CSOP v Praze 10, Simova 7. v pekladnich hodimach.

6. Nijemce podpisem této smiouvy streuje, e =i je védom skuteénosti, Ze jednim ze zikladnich

hodnoticich kmténi, na zikladé kterého byla posuzovina jeho Zadost o ummsténi v Domé

3|:|nkc|j encho Zitl Samova, a na jehoZ zikladé bylo vydane usneseni EMC Praha 10 o uzavieni této
najemni smlouvy. je posl.vrmam Tesp. cerpam Pecovatelské shuzhy.

Najemee bere na védomi. e podminka Zerpini Pefovatelské sluzhy trva po celou dobu pobym

ndjemce v zafizeni Dhim spokojensho it Samova.

8. Pronajimatel se zavazuje poskytovand Peéovatelské sluzby najemei po celou dobu pobytu zajistit.

9, Ustanoveni odst. 7 tohoto Elanku Smlouvy nebrani provedeni zmén v poskytovani Pecovatelske
sluzby za podminky prehodnoceni Osebni analyzy potieb/Individualndhe plinn wwedens v odst. 2
tohoto Slanku.

[
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CL 10
Jednani o daléim najmu byt
1. Smluvni strany se zavazuji nejmené 3 {slovy: i) mésice pred uplynutim doby ndjmu zahdjit jednani
0 momost uzavieni nove najemni smiouvy. Polud ndjemee projevi zajem o uzavieni nove ndjemni
smlouvy, bude jeho poZadavek projednan pracovnd skupinon pronajimatele.
Wijemce bere na védomi, Ze chovani, kterym budou hrubé porutoviny dobré mravy v domé, pro
kter2 bude najemce mimimailné jedenkrat pisemn# napomenut, a které bude 1 po obdrzeni tohoto
napomennti trvat, vyluéuge zahajend jednani o uzavieni nove najemni smlouvy.
3. Hodneticimi kriténi pracovni skupiny dle odstavee 1 tohoto élanku budou:
a. Tadne placeni najenmého a zaloh na shazhy,
b. fadns plau:em thrad za poskytovani Pecovatelské slufby a wvyufzivani Petovatelske sluzby
v rozsalm uréeném Osobni analyzou potieb/Individuiln plin, -
¢. splpéni zakladnich dilich podminek pro podani Zidosti o umisténi do DSZ Samova dle
~Pravidel pro piidélen bytu CS0P Praha 107
4. Polud pracovmi skupma dojde k zavém, Ze majemce splimje krtéria dle této smlouvy, ma
pronajimate] povinnost jednat o uzavieni novéhe najenmiho vztahu
Pronajimatel neni vazan vyl ndjenmého stanovenou v plivodnd najemni smlouve

[ ]

th

CL11
Lavéreina ujednani
1. Pro uzavieni této smlouvy neplati ustanoveni zakona &. 892012 5b. o moZnosti piijet nabidky
s dodatkem nebo odchylkou &1 ustancveni o momost uzavieni smlouvy bez ujednani nalezitosti.

. Tato smlonva nabyva plamesh pfipojenim podpisu obon smhwmich stran a néinmosa

3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak & neplyne-li jinak =z pravﬂ.lch predpisil, je najemce pmmen
viechny skuteénosti tykajici se vztahn néasmikn omamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé
do 15 dni ode dne jejich vamiku.

4. Pokud ve smlowvé nejsou prava a povinnestt zvlast upraveny. vztalnyi se na né prishiing ustanoveni
obéanského zikoniku a plamého privntho fadn Ceské republiky.

5. Tato smlouva a obsah néjenmiho vztahu ji zaloZengho miiFe byt ménén ¢ dopliovin pouze pisemnon
dohodu Géastndkd.

6. Smlouva je vyhotovens ve dvon stejnopisech s plamosti cnginaln, = nich? jedno vyhotoveni obdrzi
majemee 3 Jedno pronajimatel.

=

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemece

Priloha ¢. 1 — Evidenéni List
Priloha &. 2 — Smlouva o poskytovani pedovatelske shufhy

11
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Ptiloha ¢. 3

Smlouva o najmu bytu v Domé spokojeného Ziti

Ma jedné strané

Centrum socidlni a osetfovatelské pomoci v Praze 10, prispévkova organizace

se sidlem: Samova 7, 101 00 Praha 10
IC: To873241
zastoupena: Evou Lexovou, povérenou fizenim CSOP v Praze 10

zapsané v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, viozka 159
(dale jen ,pronajimatel”)
a na strané druhg

imeéno a prijmeni:
datum narozeni:
bydiisté;

(ddle jen ndfemce”)
{pronajimatel a najemce dale spoledné take jen jako ,ucastnici™)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vazného projevu vile a v souladu
zejmeéna s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona €. 892012 Sb., obfansky zakonik, a zvldsté pak
s prihlednutim k § 2300 a § 2301 stejného zakona uzavieli po vyjednavani o viech jejich ckolnostech a

podminkdch tuto

Smlouvu o najmu bytu v Domé spokojeného Ziti.

o G
Uvodni prohlageni
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smiowvy je 7 jedné strany zavazek pronajimatele prenschat najemci k uivani na
docasnou dobu predmeét najmu ve smyslu €. 2, a z druhé strany zavazek najemce platit za wivani
predmétu najmu najemne ve wii dle . 6.

2. Majemce prohlaiuje, fe predmét majmu (byt zvlaétniho urceni) bude uZivat k zajisténi swych
bytowyich potieb.

3. Uelem ndjmu je vsouladu s Pravidly pro pfidélovani bytu CSOP Praha 10 zkvalitnéni Jivota
oscbam, které jsou ohroZeny sociglnim vyloucenim z divodu veku nebo nemodi, prostfednictvim
lepsiho zajisténi Pecovatelske sluZby.

4, Vsouladu 5 § 2300 odst. 2 obfanského zékoniku mife pronajimatel smiouvu o najmu bytu
zvlaitniho uréeni uzaviit jen na zakladé pisemného doporuceni toho, kdo takowy byt swwm
nakladem zfidil, nebo jeho pravniho nastupce. V daném pfipads byt swym nakladem zfidila MC
Praha 10 a tato rovné? pisemné doporuceni (souhlas) dne. ... wydala.

12
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fL2
Predmét najmu

1. Pronajimatel je na zakladeE zfizovad listiny opravnén pronajmout najemdi byt C. ........, Ve .... podlaii,
kategorie 1., o velikosti 1 pokoj a 1 kuchyné s prislusenstvim v celkove vwwmére ... m? v domeé na
adrese Samova 29/ .. , 101 00 Praha 10 (dale jen ,byt*). Prislufenstvi bytu a jeho podrobna
specifikace je uvedena v evidencnim listw, ktery tvofi piilehu t8to smilowvy a j2 jeji nedilnou soudasti.

2. Majemce bere na védomi, Ze byt je bytem zvldStniho uréeni ve smysiu ustanoveni § 2300 a § 2301
OZ. Na najem tak dopadaji omezeni plynouci zejmena z § 2300 odst. 2 a § 2301 odst. 3 2 OF, jak
jsou specifikovana nife.

3. Pronajimatel a ndjemce prohladuji, fe pronajimatel pfenechava najemci byt ve stavu zpdsobilém
k fadneému uZivani die této smlouvy; najemce toto své prohlaseni cini 5 ohledem na skutecnost, Ze
si byt prohléd] bezprostfedné pfed uzavfenim smlouvy, resp. si byt ze své wile neprohléd
bezprostfedné pred uzavreni smiouvy, ac k tomu mél pronajimatelem wytvoreny cdpovidajici
podminky.

(i
Préava a povinnosti Géastnikd

1. Pronajimatel zpfistupni najemci byt zpdsobily k nastéhovani a obyvani nejpozdéji ke dni ...
Dinem zpfistupnéni je den, kdy doflo k podpisu protokolu o predani 2 pfevzeti bytu obéma
ucastniky a kpfedani klich ndjemci; to neplati, pokud Gcelem této smlouvy je prodioufeni
stavajiciho najmu.

2. Najemce je opravnén byt ufivat vsouladu sndjemni smicuvou ocbvyklym zplsobem k Gfelu
bydieni.

3. Najemce je povinen po dobu ndjmu dodriovat cbvykld pravidia pro chovani v daném dome a
pravidia urfena individudIné pronajimatelem, véetné Domovniho fadu, s cilem zajistit v domé a
jeho okoli ndlefity pofadek a vilbec v maximalni moiné mife se chovat mravné, brat ohled na
ostatni obyvatele domu a pronajimatele a Setfit jejich prav.

4, Najemce provadi a hradi béZnou Gdribu a3 drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu; nebude-li
prijat pravni predpis urCujici jejich rozsah a daléi souvisejici otazky, vychdzi se z nafizeni viady €.
258/1955 Sb. ve znéni platném ke dni 31. prosince 2013. Za béZnou Udribu je vidy povaZovana
vyména filtru v digestofi.

5. Mijemce je opravnén provadét dpravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu jen s
predchozim souhlasem pronajimatele. Souhlas musi byt udélen pisemné.

6. Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebao vadu, kterou je tfeba bez prodieni odstranit, oznami to
ihned pisemné pronajimateli; jinou vadu nebo podkozeni, ktere brani obvyklemu bydieni, oznami
pronajimateli bez zbytecného odkiadu. Majemce ucini podle swych moZnosti rozumné
oCekavateina a nezbytna opatreni k tomu, aby poskozenim nebo vadou nevznikla dalsi Skoda.

7. Meoznami-li ndajemce pronajimateli poikozeni nebo vadu bez zbytedného odkiadu poté, co je mél
& mohl pfi fadné pedi zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li podkozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani na slevu z najemneho.

8. Vi-ii najemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt deldi nei dva mésice, i o tom, e
byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to véas pisemné pronajimateli. Soucasné
pisemné oznad osobu, kiera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pripade,
kdy toho bude nezbytné zapotfebi 3 dolodi j2ji souhlas; nema-li néjemce takavou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povaiuje se toto jednani za
poruieni povinnosti najemce zavaZnym zplsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divedu vazna
ujma.
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Pronajimatel ma po predchozim oznameni pravo na prohiidku bytu a pfistup do néj za Géelem
opravy, pfestavby nebo Odriby, k niZ je dle pravnich pfedpist povinen. Pfedchozi oznameni se
nevyiaduje, hrozi-li nebezpedi z prodleni.

MNajemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoinit pronajimateli nebo jim povéfeng osobé
provest instalaci a udribu zafizeni pro regulaci tepla, teplé a studeng wody, jakoZ i odpodet
naméfenych hodnot. Ddle je najemce povinen umoZnit pronajimateli pristup k daldim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu nebo domu.

C.4
Spolugiti

Ke dni Géinnosti této smlowvy budou byt obyvat vedle najemce clenové jeho domacnosti, jak jsou
uvedeni v evidencnim listu.

Pronajimateli je vyhrazeno pravo souhlasu s pfijetim nového dlena do najemcovy domacnosti (¢l
4 gdst. 1). Ma-li najemce zajem na pfijeti nového dena domacnosti, oznami tuto skutednost
pisemné pronajimateli. Mevyrozumi-li pronajimatel najemce do 10 pracovnich dni ode dne
oInameni pisemné, Ze s pfijetim souhlasi, souhlas nebyl dan.

Frijme-ii najemce do své domacnosti daliiho Clovéka, je povinen oznamit tuto skutecnost bez
zhytecneho adkladu pisemné pronajimateli. V oznameni uvede jméno, prijmeni, datum narozeni
dané osoby a jeji vztah k ndjemci. Neucini-li 1o ndjemce ani do dvou mésicl ode dne, co zména
nastala, ma se za to, e ravainé porudil svou povinnost. Uvedené v tomto odstavei plati obdobné
pro pfipad, kdy se sniZi pofet Slend ndjemcovy domacnosti.

Najemce bere na védomi, Ze poskytne-li Utulek v domacnosti osobé s nebezpecnymi viastnostmi
nebo ji ve své domacnosti povéfi urditou dinnosti, nahradi spoledné a nerozdilng s ni Zkodu
zplisobenou nebezpednou povahou takove osoby.

Vedle pfipadu die pfedchoziho odstavce ndjemce odpovida takté? za Skodu, kterd byla zplsobena
osobami, kterym umoinil do bytu phistup.

W byté a v najemcové domacnosti smi Zit jen takowvy podet lidi, ktery je pfiméreny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby viechny osoby mohly v byté Zit v obwyklych pohodinych a hygienicky
wyhovujicich podminkdch. § pfihlédnutim k wwhaveni bytu, jeho velikosti a3 dalim souvisejicim
aspektlim se jedna o pofet osob 1.

Najemce neni opravnén poskytnout prohlaieni opravhujici tfeti osobu k nahladeni trvalého
pobytu v byté.

CL5
Podnajem

MNajemce miiZe dat tfeti osobé do podnajmu fast bytu, af jiz v byté sam trvale bydli & nebydii, jen
5 pisemnym souhlasem pronajimateie. Ohledné oznameni zdjmu byt podnajmout, souhlasu
pronajimatele 2 neoznameni vzniku podndjmu plati ¢1. 4 odst. 2 a2 4 této smliouvy obdobné.
Porugeni pravidel die odst. 1 predstavuje hrubé poruSeni povinnosti Ze strany najemce.

£ 6
Majemné, sluiby a placeni

Ucastnici si ujedndvaji ndjemné v masicni wii die evidencniho listu, ktery je pfipojen jako pfiloha
teto smiouvy. Zakladni sazba najemneého cini 140,00 K (slovy: jedno sto chyricet karuen ceskych) za
1 metr ctveredni plochy bytu mésicné. Najemné za kuchyfiskou linku <ini 49 KE mésicné.
Majemce ma pravo na slevu z najemného za podminek uvedenych v ¢l. 9 smiouvy.

Stran prilbéiného rofniho zvySovani ndjemného byla ujedndna tato pravidia:
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Pronajimatel ma pravo upravit nadjemné s ucinnosti k 1. lednu kaZdého kalendafniho roku die
pfirtstku primérnéhe rocniho indexu spotfebitelskych cen za pfedchozi kalenddfni rok
zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel dorudi najemci pisemné oznameni o
nove vyii négjemneho co nejdiive, aviak v kaidém pfipadé nejpozd&ji do tfi (3) mésich po dni
upravy. Do cbdrieni takowého oznameni najemce i nadéle hradi najemné v plivedni wsi
V prynim terminu splatnosti ndjemného po obdrieni oznameni pronajimatele stanoviciho
novou vyii najemneho vhradi najemce kromé najemného v nove wyii i Castku odpovidajici
rozdilu mezi novou vyii najemného a najemnym za cbdobi od pfisluiného 1. ledna do dne
uhrady najemného vnowve wyii. Pfi dpravé najemného postupuje pronajimatel dle
nasledujiciho vzorce:

My = Mg x {1+1)
pricem? plati, Ze:

MO pfi prvni indexaci - éastka najemného, kterd je uvedena v odst. 1 tohoto Clénku; pfi
druhé
a kaidé dalii indexaci - castka najemného po posledni provedené indexaci;

M1 upravens Nijemneé;

I hodnota pfiristku prﬁmél:néhu rocniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi
kalendarni rok zverejnéna Ceskym statistickym ufadem.

Pronajimatel zajisti pro najemce nejpozdéji ke dni nastéhovani pinéni a sluZby spojené s ufivanim
bytu tak, jak jsou uvedeny v evidencnim listu. lednd se zejména o vytapéni, dodavku teplé vody,
Uklid spoleénych prostor v domé, uivani wtahu, dodavku pitné vody, odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, ufivani domovni pradelny, osvétleni spoleénych prostar v domé, odvoz popela a
smeti, vybaveni bytu spolednou televizni a rozhlasovou anténou a poskytovani telekomunikadnich
sluieb.

7a poskytovang slufby bude najemce platit pravidelnou mésicni zalohu ve wysi stanovens
evidencnim listem. Pro zmény zdlohy a rozactovani nakladd na slufby plati pravidla vyphyvajici
z platmych pravnich predpisl, zejména ze zakona ¢ 89/2012 Sb_ a zakona £ 67/2013 Sb.

Majemné a zdlohy na slufby die tohoto cldnku bude ndjemce hradit 2a kaidy mésic vidy nejpozdéji
do 21. dne daného kalendarniho mésice.

Skutecnou vyii cen slufeb a zaplacenych zaloh na sluZby spojené s uivanim bytu je pronajimatel
povinen vyGctovat najemc za kalendafni rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésich od konce
zuctovaciho obdobi. Medoplatek nebo preplatek wyplyvajici z wwactovani je splatny do 7
kalendafnich mésich po uplynuti z4ftovaciho obdobi. Budou-li uplatnény reklamace, které
pronajimatel uzna, je konedny nedoplatek nebo preplatek splatny nejdele do & kalendarnich
mésicl po uplynuti zictovaciho obdobi.

Bude-li najemce v prodieni s placenim ndjemného vice jak pét dni, je pronajimatel opravnén od
najemce pofadovat Groky z prodleni ve vysi zakonne sazhby.

Mastane-li prodieni s placenim z3loh 72 sluiby £ jiného penélitého pinéni souvissjiciho
s poskytovanim slufeb, uplatni se pravidia dle platnych pravnich predpist.

f.7
Zvlastni ujednani

. Najemce déva souhlas s provadénim Uprav, prestaveb nebo jinych podobnych zmén v byté nebo
domé i tehdy, mohou-li zpdsobit snifeni hodnoty bydleni & mu mohou plivedit vEtSi nepohodli.

. Najemce miZe vbyid chovat zvife jeding tehdy, nebude-li chovem pronajimateli &i ostatnim
obyvatelim domu plsobit obtiZe nepfiméfens pomérim v doméE, zejména v podobé obt&Zovani
hlukem, pachem atp. Dojde-li chovemn zvifete ke zwjSeni nakladl na ddribu spolednych Sasti domu,
je povinen je v plném rozsahu najemce uhradit pronajimateli. Nejpozdéji do 15 dni od okamZiku,
kdy ndjemce s chovem zapofne, oznami tuto skutednost pisemné pronajimateli; stejné plati i pro
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ukonceni chovu. V oznameni bude uvedena jasna specifikace zvifete. Je tfeba jej udinit o kafdém
mvireti, je néjemce chova, ovigst.

. Prévo poZadovat pinéni penézité povahy podle této smiouvy se promld 10 let ode dne, kdy mohio
byt vykonano poprvé, nejpozdéji viak 15 let ode dne, kdy dospélo.

. Ufastnici na sebe berou nebezpedi zmény ckolnosti.

. Majemce si je védom toho, 28 v zajmu ochrany prav a pravem chranénych zajmi pronajimatele (jake
spravee osobnich Gdaji) mohou byt zpracovany jeho osobni Udaje v rozsshu jméno, pfijmeni,
bydligté, dluind castka vznikla na zakladé této smiouwy dle £l & a8 cbdobi, za které nebyla dastka
uhrazena, a to formou zverejnéni ve spolecnych prostorach domu, ve kterém se byt nachazi.
Zvefejnéni osobnich Udajl v prévé uvedeném smysiu ma mj. povahu sankce za poruseni smiuvni
povinnosti.

. W kontextu prohldSeni die pfedchozihe odstavee s takovymto zpracovanim swych osobnich Gdajd,
tedy se zpracovanim za uUCelem ochrany majetkovych prav pronajimatele, dava najemce
pronajimateli pro viechny typoveé shodné pripady ve smyslu zakona €. 101/2000 5b. souhlas, a to
na dobu ode dne prodleni s placenim do dne zaplaceni phisiuiného diuhu. Majemce si je védom, Ze
udéleni souhlasu k pfedmétnému zpracovani osobnich ddajli neni povinné a &ini jej tudif zcela
svobodné a dobrovolné.

. Majemce prohlasuje, e mu je znamo pravo na piistup kinformacim o ném zpracovavanych
osobnich Odajich, prave na namitku vO& pronajimateli, nebude-li zpracovani osobnich Gdajl
vsouladu s platnymi prévnimi pfedpisy, a i ostatni prava vyphvajid mu z prévnino fadu Ceskeé
republiky stran zpracovani jeho osobnich Gdajd, jak bylo popsano shora.

f1.8
Doba trvani @ konfeni najmu

Majem se uzavira na dobu urfitou (3 roky). Najem tedy kondi dnem ...

Majem lze skondit pisemnou dohodou nebo wpovédi. Vypovéd musi byt dorucena druhemu
ucastniku. Je-li svypovédi spojena vwpovédni doba, podne plynout prvniho dne kalendarniho
mésice nasiedujicing poté, co byla wpovéd dorucena druhé strané.

5 ohledem na to, Ze byt je bytem zviastniho urceni, smi pronajimatel najem vypovedsEt pouze s
predchozim souhlasem toho, kdo takovy byt svwm nakladem zfidil, popfipadé jeho pravniho
nastupce.

Mijemce mife vypovedét najem s tiiméesicni wpovédni dobou, zméni-li se okolnosti, z nichi
Ucastnici pfi vzniku najmu vychazeli, do & miry, 22 po ném nelze rozumné poZadovat, aby v ngimu
pokracoval.

Pronajimatel miZe vypovedét najem s tfimésicni vwpovadni dobou:

d. porusi-ii ndjemece hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b. je-i ndjemce odsouzen pro umysinyg trestny Cin spachany na pronajimateli nebo clenu
jeho domdcnosti nebo na osobé, kierd bydli v domé, kde je ndjemcliv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c. ma-li byt byt wyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalofit tak, fe byt nebude moing vilbec ufivat, nebo

d. jeitu jiny obdobné zavainy divod pro wpovézeni najmu.

Porudi-li ndjemce svou povinnost zvidst hrubym zplsobem, mé pronajimatel prave vypovédst
najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbytedného dokladu byt odevzdal,
nejpozdéji wiak do jednoho mésice od skonceni najmu. Najemce svou povinnost porusi zvigst
zdvaZnym zplsobem zejmeéna tehdy:

a. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluiby za dobu alespon tfi mésich,

b. po3kozuje-li byt nebo dim zdvainym nebo nenapravitelmym zplsobem,

c. zplhsobuje-li jinak zdvainé Ekody nebo obtife pronajimateli nebo osobdm, které v domé
bydli nebo
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d. ufivd-i neoprawnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gfelu, ne? bylo ujednano.

7. Ndjemce je povinen odevzdat pronajimateli byt ke dni skonceni ndjmu. Najemce odevzda byt ve
stavu, v jakem jej prevzal, nehledé na bézng opotrebeni pfi béZném uZivani.

8. Odevzdanim bytu se rozumi protokolarni pfedani a pfevzeti bytu spoledné s odevzdani klich od
bytu pronajimateli 2 odstranéni viach prekaiek. které by mu mohly branit v pfistupu do néj a
W jeho uivani.

9, Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vii ujednangho ndjemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu, & do dne, kdy ngjemce pronajimateli byt skutecné odevzda.

10. V dobé tfi mésich pred dnem skonfeni najmu, bude-li tento G8astnikdm zndm, je ndjemce povinen
W Navaznosti na oznameni pronajimatele umaoinit pristup do bytu v nezbytném rozsahu za Ufelem
jeho prohlidky zajemci o pozdéjSi najem bytu. Prohlidka se uskutedni za G<asti najemce a zastupce
pronajimatele.

11. UZivani bytu ze strany najemce po skondeni ndgjmu ve smyslu tohoto dianku & platnych pravnich
predpisi bez ohledu na jehe dobu nelze za Zadnych okolnosti povaiovat za ujednani o
pokracovani, obnoveni nebo sjednani nového najmu.

12, Najem kondi taktéz smrti najemce. V takovem pripadé je pronajimatel opravnén vyzvat osoby,
kters bydlely v byté spolecné s najerncem, aby byt vyklidily nejpozdé&ji do tfi mésich ode dne, kdy
wyzvl obdrii; nejsou-li v byté takoveé osoby, prongjimatel vyzve obdobné najemcovy dédice.

13. Pfi podpisu této smiouvy sdéli ngjemce pronajimateli jména a adresy nejméné dvou rodinnych
prisluinikll nebo osob, které pro pfipad smrti bude mod pronajimatel wyzvat k prevzeti
zhstavitelova majetku, vyklizeni a pfedani bytu. Pfipadné zmény v ddajich o téchto asobdch sdéli
najemce neprodlené pisemné pronajimateli.

14.Ma ndjem bytu s podle ustanoveni § 2301 obfanskeho zakoniky nevztzhuji § 2279, proto
nedochdzi v pfipadé Umrti ndjemce nebo jeho trvalého opuiténi spoledné domacnosti k pfechodu
najmu na osoby uvedené v § 2279 odst. 1 obdanského zdkoniku a uzavienim této smiouvy
nevznika spolecny najem bytu maniely, s vyjimkou, kdy tuto smiouvu uzavieli oba manielé
spolecné.

f1Lo
Poskytovani a terpani sluieb Petovatelskeé sluzby dle zakona £. 108,/2006 Sh.

1. N&@jemce prohlaiuje, Ze do jednoho mésice ode dne uzavieni t£to smiouvy uzavie, pokud tak jif
neucinil, Smiouvu o poskytnuti pefovatelske sluZby, jejimi predmeétem bude poskytovani
Pecovatelské sluiby (dale jen ,Smiouva o poskytovani Pecovatelske siuzby™). Smlouva se stane
prilohou €. 2 této Smlouwy.

2. MNdjemce ma pravo na slevu na najemneém pfi spinéni ndsledujicich podminek:

* najemce uzaviel a ma platnou Smiouvu o poskytovani Pedovatelske slufby;

* najemce odebral Okomy Pedovatelské sluiby na z3klad€ sjednaného Qsobrisaslyzy
petfaifindividudiniho pléanu, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy o poskytovani Pecovatelske
sluiby, v rozsahu minimaingé 2.000,-KC/mésicné (slovy: dva tisice korun deskych), a to
v kazdem mésici kalendarniho Ctvrtleti.

= vy pripadé, Ze byt obyva vice najemcl, jsou posuzovani kaZdy zvlgit Je tedy nutne, aby alespofi
jeden z najernch odebiral slufby pecovatelske slufby ve vwie uvedeném rozsahu po celou
sledovanou dobu.

3. Winik prava na slevu z ndjemného bude posuzovan zpétné vidy za kalendarni covrtleti trvani
najmu, tj. v mésici dubnu, fervenci, fijnu, a lednu. Pokud bude k datu posuzovani préva na slevu
prvni posuzovana doba ndjmu kratsi nei tfi mésice, probéhne posouzeni této doby resp.
podminek pro vznik prava na slevu z najemneho za tuto dobu a2 v prenim meésici nasledujiciho
kalendarniho ctvrtleti.

4. Pokud ndjemce splni podminky pro vznik préava na slevu z najmu dle odstavee 2, pfiznd mu
pronajimatel slevu z najemného kalkulovanou ve wii ve wwii 20 % (slowy: dvacet procent)
z mésicniho ndjemného stanovenéha die €. & odst. 1 za kaZdy kalendarni mésic posuzovangho
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kalendafniho ctwrtleti. V piipadé, Ze byt obyva vice najemcl, kiefi by spifiovali naroky na slevu,
tyto naroky se nescitaji. Je moiné uplatnit pouze jeden narck na sievu na jednu nadjemni smiouvu
[na jeden byt).

V pripadé vzniku prava na slevu bude najemci rozdil mezi zaplacenym najemnym a najemnym po
odecteni 5lew vyplacen do 20 dne mésice, ve kterém probéhlo posouzeni vzniku prava na slevu z
najemneho. Castka bude vyplacena najemci na udet C.
nebo na pokladné CSOP v Praze 10, Samova 7, v poklad mch hol:linach

Majemce podpisem této smiowvy stvrzuje, Ze si je védom skutednosti, e jednim ze zakladnich
hodnoticich kritérii, na zakladé kterého byla posuzovana jeho Ea’gust o umisténi v Domé
spokojeneho Ziti Samova, a na jehoz zakladé bylo vydano usnesent RMC Praha 10 o uzavreni této
najemni smlowvy, je poskytovani resp. cerpani Pefovatelske slufby.

MNajemce bere na védomi, 72 podminka Cerpani Pecovatelské slufby trvd po celou dobu pobytu
najemce v zafizeni DOm spokojensho it Samova.

Pronajimatel se zavazuje poskytovani Pecovatelské sluZby najemci po celou dobu pobytu zajistit.
Ustanoveni odst. 7 tohoto danku Smlouvy nebrani provedeni zmeén v poskytovani PeCovatelske
sluZby za podminky prehodnoceni Osobni analyzy potreb/Individudiniho planu uvedené v odst. 2
tohoto clanku.

€110
lednani o dalEim nijmu bytu

Smluvni strany se zavazuji nejmeéne 3 (slovy: tfi) mésice pred wuplynutim doby najmu zahajit
jednani o moZnost uzavieni nove najemni smlouvy. Pokud ndjemce projevi 2ajem o uzavizni nové
najemni smlowvy, bude jeho poZadavek projednan pracovni skupinou pronajimatsle.
Najemce bere na védomi, Ze chovani, kterym budou hrubé poruiovany dobré mravy v domé, pro
které bude najemce minimalné jedenkrat pisemné napomenut, a které bude i po obdrieni tohoto
napomenuti trvat, vylucuje zahdjeni jednani o uzavfeni nove najemni smlouwy.
Hodnoticimi kriterii pracovni skupiny dle odstavee 1 tohoto clanku budou:
a. fadné placeni négjlemného a zaloh na sluZby,
b. fadné placeni Uhrad za poskytovani Pefovatelské sluiby a vyuiivani Pecovatelské sluiby
v rozsahu urceném Osobni analyzou potfeb/individugini plan,
¢, spinéni zakladnich dilich podminek pro podéni 2adosti o umisténi do DSZ Sdmova dle Pravidel
pro pfidéleni bytu CSOP Praha 10"
Pokud pracovni skupina dojde kzavéru, Ze najemce spliuje kritéria dle této smlouvy, ma
pronajimatel povinnost jednat o uzavreni nového najemniho vrtahu.
Pronajimatel neni vazan wii najemného stanovenou v plvodni ndjemni smiouve.

.11
Zavereina ujednani

. Pro uzavreni této smiouvy neplati ustanoveni zakona €. 892012 5b. o moZnosti prijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou & ustanoveni o moZnosti uzavieni smlouvy bez ujednani nalefitosti.

. Tato smlouva nabyva platnasti pfipojenim podpisu obou smiuvnich strana G8innosti ...
. Meni-ii v této smlouvé stanoveno jinak & neplyne-i jinak z prévnich pfedpisd, je ndjemce povinen
viechny skutecnosti tykajid se vztahu Gastnikl oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji v dobé
do 15 dni ode dne jejich vzniku.

. Pokud ve smiouvé nejsou prava a povinnosti 2viast upraveny, vztahuji se na né pfisluing ustanoveni
obfanského zakoniku a platného pravnino fadu Ceské republiky.

. Tato smilouva a obsah ndjemniho vztahu ji zalofeného mife byt ménén & doplfiovdn pouze
pisemnou dohodu Gfastniki.
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6. Smlouva je vwhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti ariginalu, z nichi jedno vyhotoveni abdrii
najemce a jedno pronajimatel.

V Praze dne W Praze dne

pronajimatel najemce

Priloha €. 1 — Evidencni list
Prilcha €. 2 — Smiouva o poskytovani pecovatelsks shuzby
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Piiloha ¢. 4

P10-106803/2013

Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 1043
ze dne 2.10. 2013

k navrhu na zrufeni Pravidel pro prijeti Zadatelit do Domova pro seniory U VrSovického
nadraZi, Domova se zvla§tnim reZimem Zvonkova a Pravidel pro piidéleni bytovych
jednotek v Domé spokojeného Ziti Simova

Rada méstské ¢asti Praha 10

L. zrusuje

a) usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10, ¢. 67 ze dne 25. 1. 2012, v &asti L. a) k navrhu
uhrad za socidlni sluzby a pravidla pro pfijeti Zadateld do Domova pro seniory
v Domé socialnich a zdravotnich sluzeb Sdmova (U Vr$ovického nadrazi),

b) usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10, ¢. 528 ze dne 13. 6. 2012, k navrhu dpravy
Pravidel pro piijeti Zadateld do Domova pro seniory v Domé socialnich a zdravotnich
sluZzeb U Vrsovického nadrazi, a to v ¢asti II. a) a b),

c) usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10, & 527 ze dne 13. 6. 2012, v ¢asti 1. a)ab)
k navrhu Pravidel pro piijeti Zadateld do Domova se zvlastnim rezimem Zvonkova,

d) cast usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10 & 1375 ze dne 12. 12. 2012, k navrhu
Pravidel pro pfidéleni bytové jednotky v Domé spokojeného ziti Samova, bodu
II. a) a c),

e) usneseni Rady méstské ¢asti Praha 10, ¢. 396 ze dne 14. 5. 2008, k navrhu upravy
systému piidélovani bytovych jednotek v DPS,

f) usneseni Rady méstské &asti Praha 10, & 165 ze dne 20. 3. 2006, k navrhu nového
systému piidélovani bytovych jednotek v DPS

52
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P10-106803/2013

I1. uklada
1. IIQ.CMWCSOPM.ll.p.o.
1.1. provadé vybér vhodnych Zadateld pro umisténi do Domova pro seniory
U Vrdovického nddrazi a do Domova se zvlddtnim reZimem Zvonkova
ve smyslu zikona & 108/2006 Sb., o socidlnich sluZbich, v platném znéni

Termin: pribéZné
Kontrolni temin: 30. 11, 2013

1.2. predlozit Radé méstské &asti Praha 10 ndvrh na uzavieni smluv o ndjmu
bytovych jednotek v Domé spokojeného Ziti Samova na dobu uréitou v délce
jednoho roku s 10 vhodnymi Zadateli

Termin: 16. 10. 2013

1.3. provadét vybér vhodnych Zadateld o pfidéleni volné pfipadné zrekonstruované
bytové jednotky v Domé spokojeného Ziti Sémova a provedeny vybér
vhodnych Zadateld predkladat Radé méstské Casti Praha 10 ndvrh na uzavieni
smluv o nijmu bytovych jednotek v Domé spokojeného Ziti Sémova na dobu
urditou v délce jednoho roku

Termin:
Kontrolni temin: 30. 11. 2013

1.4. pravidelné predklidat informace o vyuZiti pobytovych socidlnich sluZeb

poskytovanych Centrem socidlni a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, p. o.

a bytovych jednotek v Domé spokojeného Ziti Samova véetné jejich obloZnosti
spoleéné se zprivou o provozu a hospodafeni organizace za kalendaini étvrtleti

Termin:
Kontrolni temin: 31. 12. 2013

Mgr. Bohumil Zoufalik
starosta
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Ptiloha ¢. 5

P10-015977/2020

Meéstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
¢islo 117
ze dne 11, 2. 2020

k nivrhu na ipravu vye ndjemného bvti zvlistniho uréeni svéienych Centru socialni
a oSetfovatelské pomoci v Praze 10, p. 0., od 1. 5. 2020 a Informace o tipravé Pravidel pro
pridélovini bytii zvlistniho uréeni v Domé spokojeného Ziti, Simova 5 a 7, Centra sociilni

a oletrovatelské pomoci v Praze 10, p. o.

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. souhlasi

a) s vysi ngjemného za pronajem byt zvlastniho urdeni svéfenych a spravovanych
Centrem socidlni a o3etfovatelské pomoci v Praze 10, p. o., od 1. 5. 2020 ve vy
39,52 K& za | m* mésién, u viech najemnich smluv uzavienych do 31. 12. 2012
anasledné s navySenim najemného kazdé 3 roky o 20% a? do maximalni vyse
80,- K¢&/m*/mésiené

b) s vy3i ndgjemného za pronajem bytd zvlasiniho uréeni svéfenych a spravovanych
Centrem socialni a osetfovatelské pomoci v Praze 10, p. 0., od 1. 5. 2020 ve vysi
122,10 K¢ za 1 m* mésiéné, u viech najemnich smluv uzavienych od 1. 1. 2013
do 30. 4. 2020 u stavajicich klienti a zarovefi souhlasi po skonéeni ndgjemniho vztahu
s navy$enim ndjemného na 140.- K&/m? /mési¢né

¢) strvanim najmu na dobu uréitou 3 roky pro viechny nové uzaviené najemni smlouvy

d) s upravou Pravidel pro ptidélovéani bytii zvlastniho uréeni v Domé spokojeného ziti
Samova 5 a 7 dle pfilohy ¢. 2 pfedloZeného materialu
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Piedkladatel:
Anotace:
Provede:

Na védomi:
Garant:
Cislo tisku:

Renata Chmelova
starostka

Ing. Jana Komrskova
1. mistostarostka

Megr. Koéi, uvolnény élen RMC
byty; socialni oblast

Centrum SOP, p. o.

Be. Petiik, ved. OSO
P10-125857/2019
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Ptiloha ¢. 6

Stanovisko odboru byti a nebytovych prostor

k Névrhu na dipravu Smlouvy o ndjmu bytu v domé spokojeného Ziti

(k mat. ¢. j. P10 - 237816/2021)

predkladanému na 13. schizi Rady MC Praha 10 dne 29. 6. 2021

Odbor bytii a nebytovych prostor nema namitky ani ptipominky k predklddanému materilu, a
zejména k nédvrhu najemni smlouvy. Predkladany material a smlouvu odbor byti a nebytovy prostor

posuzoval po prévni strance v souladu s pisobnosti OBN.
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vedouci odboru bytt a nebytovych prostor
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