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Divodova zprava

RMC je predkladan material tykajici se aktualizace dokumentu Metodiky spolutéasti privatniho
sektoru na vefejnych vydajich, jenz byl schvalen ZMC usnesenim ¢&. 15/1/2020 dne 2. 3. 2020.
Aktualizace, stejné tak jako dokument samotny, byla zpracovana Ustavem prostorového
planovani Fakulty architektury CVUT v Praze.

Aktualizace dokumentu spocivéa ve stanoveni aktudlnich hodnot vstupnich dat, a to konkrétné
hodnot:

e verejné investice na rozvoj obce pro obdobi 2022-2026 dle stifednédobého vyhledu
rozpoétu MC Praha 10 (ve verzi platné v roce 2021 uvadéno pro obdobi 2021-2025)

Z ptuvodni hodnoty 1 083 000 000 K¢ na 1207 672 000 K¢&.

e podlazni plocha bytové resp. administrativni, obchodni funkce soukromych
stavebniki (pozn. vyméra admin. ploch byla v obdobi bezvyznamna, proto nebyla
pro rok 2022 zohlednéna)

Z ptvodni hodnoty 122 135 m? na 109 940 m?.

e koeficient vlivu trhu

Z ptvodni hodnoty 1,0 na 0,88.
Ostatni hodnoty vstupnich dat jsou zachovany v ptivodni vysi.

Déle doslo, vzhledem k aktualizaci koeficientu vlivu trhu, k aktualizaci vypoétu koeficientii
pro obecné pouziti na hodnotu 0,088.

Hodnota vySe pFispévku platného pro 1 m?> HPP pro rok 2021 (PRO2022) byla stanovena
na 1 008 K¢&/m?.

Vzhledem k tomu, Ze rozdil mezi vySi prispévku schvalenou pro rok 2020 a platnou téz
vroce 2021 ve vysi 915,- K&/m? a vysi pFispévku stanovenou pro rok 2022 &ini 10%,
doporucuje autor metodiky pro rok 2022 vySsi prispévku zvysit.

Pfi stanoveni vySe pfispévku na rok 2022 hraly rozhodujici ulohu dvé zakladni skutec¢nosti:
Jednak méstska cast navysila oproti pfedchozim rokiim vefejné investice ve stfednédobém
vyhledu o cca 10 %, pficemz soucasné¢ doslo k poklesu produkce bytové vystavby
oproti srovnavaci zdkladn¢ v roce 2020 (rok, ve kterém byl stanovena doposud platna vyse
ptispévku PRO) o 12% procent. Tyto rozdily povazuje autor za vyznamné, a proto aktivoval tzv.
koeficient vlivu trhu, aby dopad zplsobeny vySe zminénymi protichiidnymi tendencemi
pro stanoveni vyse ptispévku Iépe odrazel konkrétni situaci v méstské ¢asti a na trhu nemovitosti.

Obsahovou stranku aktualizace v souvislosti s verzi aktualizace pro rok 2021 lze porovnat
na stranach materidlu ¢. 20 a 21 (v pfiloze €. 1) a stran¢ materialu ¢. 33 a 34 (v priloze €. 2).
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Priloha ¢. 1 — Aktualizace Metodiky spolutcasti privatniho sektoru na vetejnych vydajich
(pro rok 2022)
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Uvod

Spoluprdce verejného a soukromého sektoru nabyva v soulasné dobé na stdle vétsi
dileZitosti. Stabilni demokratické usporadéni samospravy na jedné strané a svobodné trini
prostfedina druhé strané vytvareji predpoklady pro hledédni transparentnéjSich vzajemnych
vztah(.

Otdzkou prispévkd soukromeé sféry, nebo jak se v souvislostis iniciativou hl. m. Prahy zacalo
fikat kontribuci, na budovéni vefejnéinfrastruktury se zabyva stale vice obci, na dané téma
se rozviji §irdi diskuze.

Tento dokument popisuje postup Méstské ¢asti Praha 10 pfi aktualizaci ddaji o vysi
spoludcasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich na zakladé metodiky, kterda byla
schvalena rozhodnutim Zastupitelstva Méstské &asti Praha 10 € 15/1/2020 dne 2. bfezna
2020.

Zavérem je uvedeno doporuceni pro stanoveni vyse prispévku prorok 2022.
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Cast A

Metodika pro zajisténi spoluucasti
stavebnikt na financovani projektt
verejné infrastruktury obce
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Urceni

Metodika pro zajist&ni spolutéasti stavebnikl na financovani projektl vefejnéinfrastruktury
obce (déle jen ,Metodika“) je uréena pro pfipravu této spolulé&asti, stanoveni vyie této
spoluudasti a pro jednani zastupch obce se soukromymi stavebniky a developery
pfipravujicimi projekty Gzemniho rozvoje za Gcelem zisku (déle jen ,stavebnik” nebo
»stavebnici“) o jejich spolupréaci na zajistovéni investi¢nich zdmérid na vefejné infrastruktury
jako souéast vybavovdni tzemi. Naplriuje tak cile Gzemniho pldnovéni stanovené v § 18 odst.
1 az 3 a ukoly stanovené v§ 19 odst. 1 pism. j) zékona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon).

Podle Metodiky postupuji orgdny obce pfi pfipravé podmineka z nich vychdzejicich smluv se
stavebniky o jejich spoluudasti na financovani projektiverejnéinfrastruktury obce.

Metodika vychdzi ze skute€nosti, fe a7 dosud v Ceské republice neni spolutd&ast stavebnikd
na zfizovani vefejnych infrastruktur pravnéupravena s vyjimkou planovacich smluv, jejichi
poufZiti je vSak omezeno vazbou na regulaéni pldn na Zadost [§ 66 odst. 2 a odst. 3 pism. f)
stavebniho zékona). Obce proto vyuZivaji tzv. nepojmenované smlouvy podle § 1746 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, které umozZriuji rozdifit okruh dohody dle konkrétnich
podminek bez omezeni danych stavebnim zakonem pro planovaci smlouvu.

| vtéchto pfipadech ale neexistuji obecné poufitelné, pfedem zndmé a transparentni
postupy pro stanoveni vySe spolutastistavebnika na zfizovani verejnych infrastruktur.

Cile
Metodika md za cil napomoci sjednoceni postupu obce pfi vytvareni podminek pro
zajistovani potifebného rozvoje verejné infrastruktury ve smyslu § 18 odst. 3 stavebniho

zakona vyvolaného v souvislosti s rozvojem obce pomoci spolut&astistavebnikt soukromého
sektoru podnikajicimi za Géelem zisku z Gzemniho rozvoje.

Metodika vychazi z predpokladu, Ze obec a stavebnici maji spolecny zajem na vytvareni
potiebné kvality vefejné infrastruktury v obci a Ze mezi vysi vefejnych investic a intenzitou
rozvoje prostfednictvim soukromych investicby mél byt vzdjemny vztah. Obec mé zdjem na
zlepSeni vybavenosti pro stdvajicii nové obyvatele, podniky a jejich zaméstnance. Stavebnik
podnikajici za Géelem zisku z Uzemniho rozvoje ma zdjem, aby svym klientdm mohl nabizet
bydleni nebo pracovi$té vobci, ktera pro né zajiStuje vSechny potfebné verejné

s v

infrastruktury v dobré dostupnosti a potfebné kapacité, a tim pro né vytvari podminky pro

dlouhodobé udrzitelné uZivani.

Metodika sleduje tato zédkladnikritéria:

e jevsouladuséeskym pravnim prostfedim,

e vytvdfi prostfedi pro dobrovolnou spoluprédci soukromého sektoru s obci (win — win
princip),

e stanovirovné podminky pro viechny Gcastniky, relevantni situaci na trhu nemovitosti,

e jesnadnoarychle uplatnitelna,

e nevyzadujenaroky na pofizovéni dat, ktera nejsou doposud shromazdovana,

e neklade vyrazné naroky na obec pfi aktualizaci dat.
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Ke spInénitéchto cilG a kritérii Metodika sleduje tyto principy:

Oboustranna vyhodnost

Vzdjemnd vyhodnost pro obé smluvni strany, tj. obec i soukromého stavebnika, spociva
vtom, Ze obec ziskdva ¢ast financi nebo prac urCenych pro pofizovdni verejnych
infrastruktur, které zajidtuje v ramci své pusobnosti, a soukromy stavebnik pfedem zna
podminky obce pro vystavbu a pro svoji spolulGcast a jeji poZadovanou vysi. Jednani mezi
obci a stavebnikem se tak zjednodu$uje a tim se i zkracuje doba, po kterou toto jednani
probiha. Uspora &asu pfi pfipravé projektu je pfidanou hodnotou pro stavebnika. Soukromy
stavebnik tim, Ze vstoupi do smluvniho vztahu s obci pfi respektovani metodiky, ziskava
kredibilitu jako partner obce pfirozvoji Gzemi obce.

Lze ofekdvat, 7e oboustranna vyhodnost pfiméje postupné naprostou vétiinu stavebnikq,
jichi se Gpravatykd, aby se do programu spolutdasti zapojovali.

Transparentnost

Stanovenim jednotnych pravidel pro spoluucast stavebnika, kterd budou vSeobecné zndma,
se odstrani nejasnosti prfi vyjedndvani o rozvoji mésta se soukromymi spoleénostmi.
Zahrnutim pldnovanych vefejnych investic do diskuze se soukromym sektorem se zvysi
povédomi o jejich potfebnostinejen u stavebnik{, alei jejich budoucich klientd.

Stavebnik bude pro vyjedndvani o smlouvé pfipraven tim, Ze bude zndt dopfedu podminky,
bude si moci sam odvodit dopad na projekt a pfizpGsobit tomu svoje dalsi kroky; zejména
bude moci svym klientim nebo vefejnosti doloZit, jak konkrétné jeho projekt pfispél
k rozvoji obce.

Pro vSechny stavebniky v obci zahrnuté do programu spolutéasti budou nastaveny stejné a
rovné podminky.

Obec bude moci zpétné ovéfovat a dokladovat ,prostavénost” investic, které budou
zahrnuté do programu. Poplatky budou alokovany na oddéleny Gi¢eta bude pro stavebniky
moinéna vyzddani dohledatjejich vyuZiti.

Jednoduchost

Zapojeni do programu neni podminéno vytvdrenim zadnych dal3ich nastroja &i Setreni. Data,
ktera budou pro vypocet spoluidasti vyuzividna, vychdzeji z dostupnych zdroja, a jsou tedy
snadno dostupn3 a ovéfitelna.

Predvidatelnost a stabilita podminek

Obec ziskd s predstihem — na rozdil od situace, kdy stavebnik pfichazi s zddosti o povoleni
s hotovym projektem — moznost komunikovat se stavebnikem, ktery bude mit zdjem na
uzavienismlouvy. Tim dfive se obec miZe v samostatné pasobnostipokusit ovlivnit podobu
projektu tak, aby |épe vyhovoval potrebdm rozvoje obce. Povédomi o zamérech soukromych
stavebnikd zahrnutych do programu véetné v nich obsaZenych stavebnich objem( a z toho
plynoucich pfispévkl obci na verejné infrastruktury umozniobci realisticky plénovat objemy
investicdo téchto infrastruktur.

Pro stavebnika / developera zaind projekt nékolik let pfed tim, neZ je schopen pfedstavit
takovou verzi projektu, kterd mize slouzit jako podklad pro smlouvu. Jeho finanéni rozvaha
by ovSem jiz v rané fdzi méla pozadavky obce zahrnovat. PfestoZe se mohou vstupy pro
vypolet vySe spoluGfasti kazdoroéné meénit, dd se predpokladat, Ze v kaZdoro€nim
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stanovovani vySe spoluudasti stavebnika bude kontinuita. To umozni stavebnikovi vysi
pfispévku odhadnoutis nékolikaletym predstihem.

Adaptibilita na zmény trhu

Miru spolutdasti stavebnika mize obec rektifikovat podle trendd trhu — zejména se maze
jednat o Gtlum nebo setrvaly ndrist poptavky na trhu nemovitostidaného Gcéelu. Pfitom je
ale tfeba postupovat nanejvy$e obezietné, aby pokud moZno nebyl porusen princip
predvidatelnosti a stability podminek. Proto metodika pfedpoklddd pro stanoveni
prisludnych koeficient( sled ovat viceleté ¢asové obdobi (5 let).

co v r -
Ucastnici
Metodika stanovi standardy pro postup obce v rémci samostatné pisobnosti viéi vymeze-
nym stavebnikdim a pro vymezené druhy vefejné infrastruktury.

Ugastnikem na stran& obce jsou orgdny obce v samostatné ptisobnosti véetné zastupitelstva.

Ugastnikem na strané stavebnika jsou viichni soukromi stavebnici (fyzické osoby a pravnické
osohy) Zadajici o povoleni k vystavbé v obdi, jejichi investicni zdmér je soucasné urfen ke
komerénimu prondjmu nebo prodeji.

Pfedmét spolulcasti
Predmétem spoludcasti stavebnikl na financovaniprojektl vefejné infrastruktury obce jsou
zejména tyto investice do verejnych infrastruktur, pokud je jejich investorem obec:

e stavby zafizeni obdanského wvybaveni — materské Skoly, zdkladni Skoly, zafizeni
ambulantni socidlni péée, zafizeni pro ochranu obyvatelstva, kulturni zafizeni;

¢ stavbypro dopravu —mistni komunikace, pé3i cesty a cyklostezky;

e stavby technické infrastruktury — vodovodni rozvody, uliéni kanalizaéni rady,
transformacnistanice vn / nn, vefejné osvétleni;

s verejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené,;

e 3 to véetné pfipadnych rekonstrukei a oprav jiz stavajicich ¢asti verejné infrastruktury
obce.

V pfipadé, ze zdmér stavebnika vyvold nezbytnou pfestavbu nebo posileni jiné verejné

infrastruktury, neili je ve vyCtu explicitné uvedeno, miZe obec poZadovat od stavebnika

spolutdast na pofizeni, prestavbé nebo posileni této infrastruktury. Vyse spoluiéasti se

v takovém pfipadé nebudefidit Metodikou, ale bude vychédzet z ndklad(, jeZ na strané obce

zameér stavebnika vyvold, v uplné vysi, tj. vyvolané investice jsou nad ramec plnéni dle této

Metodiky a v Zadném pripadé se nezapoditavaji do pInéni dle této Metodiky.

Vymezeni jednotlivych typt infrastruktur vychazi z definic téchto infrastruktur obsaienych

v platnych relevantnich prévnich pfedpisech o oborovych narméch, zejména:

a) zdkon & 561/2004 Sh., $kolsky zékon,

b) zdkon &islo 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbéch,

¢} nafizenivlddy &islo 307/2012 Sb., o mistnia ¢asové dostupnosti zdravotnich sluzeb,

d) €SN 73 6110 Projektovédni mistnich komunikaci,

e) vyhlaska ministerstva financi . 323/2002 Sh., o rozpoctové skladbé.

Do spoluidasti podle této Metodiky nejsou zahrnovany naklady na adrzbu, provozni vydaje a
dalsireZijni vydaje na spravu a chod verejné infrastruktury obce. Metodika téZ nestanovuje

9
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spolutiast na ndkladech na vystavbu infrastruktury zajiStované soukromymi subjekty,
napfiklad stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni.

Vstupy

Metodika zadsadné vyuZiva jako vstupll vefejné dostupnd data opatfovand a poskytovand
organy vefejné spravy (Gzemni pldn, stfednédoby vyhled rozpoétu obce, Gdaje Ceské nérodni
banky, idaje o trhu nemovitosti Ceského statistického Gfadu). Doplfiuje je zveFejfiovanymi
udaji organizaci zabyvajicich se sledovanim dzemniho rozvoje: pro Prahu, kde je Metodika
ovéFovdna, je to Prague Research Forum’.

Zdroje dat a jejich pouziti

data zdroj poufiti

stfednédaby vyhled rozpottu obec podle § 3 zdkona & 250/2000 objemy investic uréenych na

obce na pétileté obdobi Sh., o rozpottovych pravidlech pofizovaniverejnych infrastruktur
uzemnich rozpoétl

planované projekty staveb strategicky plan obce, dlouhodoby investiéni néklady projektustaveb

verejnych infrastruktur a odhad planrozvoje verejnych infrastruktur

jejich investi¢nich nakladd

vybrané projekty komerénich uzemnirozhodnuti stavebniho Gfadu | hrubd podlaZni plocha projektd

staveb soukromych stavebnikd s pusobnosti pro uzemni obvod obce | staveb vefejnych infrastruktur

uzemni plan plochy pro Uzemni rozvoj v obci velikost ploch pro rozvoj v obci
v Elenéni podle u¢elu — obytné, v tlenéni podle ucelu — obytné,
kancelaiske, vyrobni a skladove, kancelarské, vyrobni a skladove,
obchodnfi obchodni

souhrnnd obytnd plocha bytové CSU, bytova vystavbav obci za piepocet na hrubou podlaini

vystavby za pfedchazejici pétileté | jednotlivé kalendarni roky plochu bytoveé vystavby

obdabi koeficientem provede cbec?;

podklad pro event. Upravu
koeficientem vlivu trhu

souhrnnd podlazni plocha v Praze Prague Research Forum, podklad prao event. Upravu
administrativni a daléi komeréni které tvofi realitni poradenské firmy | koeficientem vlivu trhu
vystavby za pfedchazejici pétileté | CBRE, Colliers International,
obdobi Cushmann & Wakefield, JLL, Knight
Frank
udaje o vyvoji cen checné ¢sU, vyvojinflace podklad pro event. Upravu
kaoeficientem inflace
udaje o vyvoji cen ve stavebnictvi | €SU—indexy cen stavebnich dél podklad oro event, tpravu
https://www.czso.cz/csufczsofipc_cr | koeficientem inflace
udaje o vyvoji cen nemovitosti ¢sU - ceny byta podklad pro event. upravu
https://www.czso.cz/csu/czsof koeficientem inflace
ceny_bytu

! www.pragueresearchforum.cz

2 (°SU sleduje plochu obytnych mistnesti, tj. bez vedlejdich mistnosti bytu a bez pfisludenstvi bytu. Tentoudaj je
tfeba pfepoéitat na hruboupodlazni plochu HPP, kteroulze zjistit z dokumentace predkladané pro izemni
rozhodnuti. Nejprve je tfeba piepoéitat plochou obytnych mistnosti udavanou CSU na ¢istouuZitnou plochou
bytu (CUP), 4j. plochou, které_]a}afedmétcm prodejenebo prondaymu. Pfevodnim koeficientem je na zakladé
odborného odhadu #CTUP= 1,3. Cistou uZitnou plochu je poté nutné pfepoéitatna hrubou podlazni plochu (HPP)
(jako koeficient prevodu &isté uZitné plochy na HPP Ize pouit predpoklad efektivity CUP/HPP= 0,7).
Prevodnim koeficientem je kHPP=142.
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Vypocet vyse spoluucasti

Vysi spoluudasti stanovi zastupitelstvo, resp. rada obce na zakladé podkladovych dat
shromaZdénych pro tuto potiebu odbory Ufadu obce predem pro kazidy kalendafnirok. Vyse
spolutdasti byla stanovena pfi schvaleni Metodiky zastupitelstvemobcee dne 2. bfezna 2020
svym usnesenim & 15/1/2020. Aktualizaci vySe spolulG&asti v nasledujicich letech bude
provadétrada obce.

Podkladem pro stanoveni zakladni sazby p¥ispévku platného pro 1m? HPP (hrubé podiaini
plochy) v nasledujicim kalendafnim roce R je vzorec

R VINVI
i=r—6 HPP;
kde je
PROy vy$e pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok R

E‘:[f vINVi vyde vefejnych investicobce na vefejnou infrastrukturu pldnovanych pro

nasledujicich pétlet

ZE;%,G HPP; soutet hrubych podlaZnich ploch vystavby soukromych stavebnik( za
uplynulych pétlet

Ky soudin koeficientl stanovenych zastupitelstvem, resp. radou obce pro
nasledujici kalendarnirok (viz dale)

Koeficienty pro stanovenivyse spoluiéasti uréované zastupitelstvem, resp. radou
obce

Kgps zakladni koeficient spoluadasti pro rok R. Tento koeficient mdze nabyvat hodnoty
mezi 0 a 1 a vyjadruje zdkladni miru spoluucasti stavebnikGina investicich obce do
verejnych infrastruktur. V pfipadé, Ze zastupitelstvo, resp. rada obce z néjakého
divodu tento zdkladni koeficient spoludéasti pro rok R nestanovi, mé se za to, 7e
zGstdva v platnosti dosud platny koeficient prorok R-1 .

R6 R5 R4 R3 R-2 R-1 R R+l R+2 R+3 R+4
- , prosinec: o ) ) o
Petileté obdobi rozhodné pro . 3 Pétileté obdobi rozhodné pro vypocet

s ; S schvaleni ZEaNT G e
vypocet hrubé podlazni plochy = - verejnych investicnich vydaji na
(HPP: bydleni, administrativa, dalsi | koeficientd 4242 strednédobého whledu

komeréni plochy) rozpoCtu méstské ¢asti
narok R

Obr. 19: Casové schéma pro stanoveni relevantnich pétiletych fad pro vypodet zakladni sazby
pfispévku na rok R. Sazbha se schvaluje v roce R-1 na zékladé dat za obdohi R-6a Z R-2 pro HPP a
obdobi R aZ R+4 pro vefejnou infrastrukturu.
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Uprava vyse spoluuéastipro riizné funkénidruhy staveb

Pro jednotlivé funkéni druhy staveb mulze zastupitelstvo, resp. rada obce déle kazdoro¢né
upravit zakladni sazbu spoluldasti vyjddifenou zdkladnim koeficientem Kpg daldimi
koeficienty:

Kgr

koeficienty funkéniho vyuZiti pro nasledujici rok R — vyjadfuji miru potfebnosti
jednotlivych funkénich druhd staveb pro obZany obce. Pouziji se napfiklad v pripadé
vyrazné nerovnovahy v rozvoji jednotlivych funkei.

Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnoty okolo jedné. Zpravidlase rozliduji podle
zékladnich typa funkei:

koeficient bytové vystavby — uddva specifickou hodnotu pro Upravu koeficientu
spolulasti pro bytové projekty.

koeficient administrativnivystavby —udava specifickou hodnotu pro Gpravu
koeficientu spolutéasti pro administrativni projekty

koeficient komeréni vystavby (retail, sluzby, vyroba, sklady...) — uddva specifickou
hodnotu pro Gpravu koeficientu spoludéasti pro jiné komeréni projekty (retail,
sluzby, vyroba, sklady...).

V pfipad§, Ze rada koeficienty funkéniho vyuZiti v rdmci kaZdorodni aktualizace
nestanovi, plati, Ze hodnoty koeficientlvlivu trhu jsou rovny jedné. V pfipadé, Ze
rada z néjakého divodu koeficienty funkéniho vyuZiti pro rok R nezméni, ma se za
to, Ze zGstavaji v platnosti dosud platné koeficienty pro rok R-1.

Koeficienty pro stanovenivyse spoluacasti nezavislé na zastupitelstvu

KR,T

koeficienty vlivu trhu pro rok R. Tyto koeficienty mohou nabyvat hodnaoty okolo
jedné. Vyvazuji vlivzmén trhuv rémci pétiletych obdobi; mohou byt stanoveny pro
jednotlivé funkee nebo jako jediny koeficient pro veskerou vystavby zahrnutou do
programu. Koeficient se vypoditd automaticky kazdy rok v pfipadé, Ze nedojde ke
zméné zakladniho koeficientu spoluidasti Kg s . Koeficient se vypocte jako podil
souctu ploch HPP za uplynulé pétileté obdobipro roky R-6 a7 R-2 , které se vztahuji
k vypoctu PRO prorok R a souctu ploch HPP za pétileté obdohirelevantni prorok,
ve kterém doslo k posledni platné zméné zakladniho koeficientu spolutcasti K 5 .
Viz priklad v Césti C.

_ XEE cHPP;

L, HPP,
Tento vzorec plati pro pripad, kdy k posledni zméné zakladniho koeficientu
spoluticasti Ky 5 doSlo v roce pfedchazejicim roku, ve kterém se provadi vypocet.

K RT

Vysledny koeficient Kg urcujici obecnou miru spolutéasti stavebnika na verejnych
infrastrukturach zfizovanych obci se pak pro rok R uréi jako souéin

Kp = Kps x KgrxKgy
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Uprava vyse spoluuéasti pro konkrétni stavby

Pro jednotlivé konkrétnistavby lze déle upravovat sazbu spolutcasti daldimi koeficienty:

kg koeficient kvality reflektujici kvalitu stavby z hlediska udrzitelnéhorozvoje.
Koeficient kg slouZik zvyhodnéni projektti ohleduplnych k Zivotnimu prostfedi.
Nabyva hodnot mensich nez 1. Pfi stanoveni kritérii kvality stavby z hlediska
udrzitelného rozvoje se pouziji na trhu uzndvané certifikaty (energeticky stitek,
certifikidty LEED, BREAM apod.) V pfipadé, Ze rada z néjakého divodu koeficient
kvality pro rok R nestanovi, zUstdva v platnosti dosud platny koeficient pro rok R-1.

k, koeficient diskontni zohledriuje plnénipenéini & nepenéini formou, které bude
moziné az v dohé kolaudace projektu. Koeficient vyjadfuje diskonta mize zahrnovat
vlivinflace (inflacni pfirdzka) od doby nabyti pravni moci pfislusnéhopovolenido
doby plnéni (zpravidla kolaudace stavby). V pfipadé rada diskontni koeficient pro
nasledujici rok nestanovi, plati, ze jeho hodnota je rovna jedné.

Pro vypodet vyse spoluldasti stavebnika P konkrétni stavby zafazené do programu na

verejnych infrastrukturach zfizovanych obci se pak poutzije vzorec

P = HPPxPROgxkyxkp
kde je
HPP hruba podlainiplocha projektu stavby
PROy vyse pfispévku platného pro im?HPP prorok R

Zasady a postup pfi uzivani Metodiky

Pfijeti Metodiky

0 prijeti Metodiky rozhodlo Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 10 dne 2. bfezna 2020 svym
usnesenim & 15/1/2020. Soufasné s prijetim Metodiky zastupitelstvo schvililo vstupy a
koeficienty pro jeji prvni pouZiti.

Pfijetim Metodiky a schvalenim vstup( a koeficient( zastupitelstvo obce zavazujeradu obce
a Urad obce postupovat podile jejich ustanoveni.

Pravidelna aktualizace

V souladu s Metodikou rada obcee kazdoroéné aktualizuje jeji vstupy.

Odbory Ufadu obce kazdoro¢né pro jednani rady obce o aktualizaci pfipravuji vstupnidata
uvedena v ¢asti Vstupy. Odbory ufadu obce na zakladé téchto dat pfipravi podklady pro
stanoveni vySe spolulfasti stavebnikl zafazenych do programu na vefejnych
infrastrukturach pro pfiti rok.

Rada obce s vyuzitim podkladd poskytnutych odbory Grfadu obce upravi pro pristi rok
koeficienty uvedené v ¢asti Vypodet vyse spoludidasti, nejlépe v souvislostise schvalovanim
rozpoctu na pfisti rok. Schvalenim Upravy koeficientl pro pristi rok se stanovuji zdvazné
parametry pro jednéniorgédnt obce se stavebniky.
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Cast B
Aktualizace udaju pro rok 2022
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Navrh stanoveni hodnot vstupnich dat pro
Méstskou cast Praha 10 pro rok 2022

Hodnoty vstupnich dat
vstup vyznam hodnota
2025 vefejné investice na rozvoj obce pro obdobi 2022-2026 1207 672 000 K&
Z vINVi dle stfednédobého vyhledu rozpottu MC Praha 10
[=7022
2020 podlazni plocha bytové, resp. administrativni, obchodni 109940 m2

HPP: funkce soukromych stavebnika
L | (pozn.vyméra admin. ploch byla v obdobi bezvyznamna,

i=2016 proto nebyla pro rok 2022 zohlednéna)
Ka0225 zakladni koeficient spoluliéasti na vefejnych investicich 0,1
méstské asti
Kooa2m koeficient bytové vystavhy 1,0
Koyo294 koeficient administrativni vystavby 1,0
K022 1 koeficient komeréni vystavby (retail, sluzby, vyroba, 1,0
sklady...}

Koo00p koeficient funkéniho vyuziti 1,0
K022 7 koeficient vlivu trhu 0,88
ko koeficient kvality 1,0

kp koeficient diskontni prozatimné 1,0; maze byt

5%

dodateéné upraven, pokud
mezirocniinflace pfekrodi

Vypocet koeficienti pro obecné pouiziti
K22 = Kap22s * Kag227 X Kppzzp = 0,1x0,88x1=0,088

(pro rok 2022 se neuvazuje pouziti specifickych koeficient( pro konkrétni stavby)

Stanoveni hodnoty PRO na rok 2022:

$2026  vINVi 1269 822 600 .

PROg vyie pfispévku platného pro 1m? HPP prorok R
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Doporucenizpracovatele pro Radu Méstské casti
Praha 10 pro rok 2022

Vyie piispévku platného pro Im2HPP pro rok 2022 dle Metodiky byla stanovena ve wii

1 008 K&/m2.

Vzhledemk tomu, Ze rozdil mezi vysi pfispévku schvdlenou pro rok 2020 a platnou téZ vroce

2021 ve vy3i 915,- K&/m2 a vysi pFispévku stanovenou pro rok 2022 &ini 10%,

doporucujeme pro rok 2022 vysi pFispévku zvysit.

Odlivodnéni:

Pfistanoveni vyse pFispévku na rok 2022 hraly rozhodujici ulohu dvé zékladni skuteénosti:

Jednak méstska ¢ast navysila oproti pfedchozim rokim vefejné investice ve stfednédobém vyhledu o cca 10 %,
pfidemZ soucasné doslo k poklesu produkce bytové vystavby oproti srovnavaci zakladné v roce 2020 {rok, ve kterém
byl stanovena doposud platna vyse pFispévku PRO) o 12% procent. Tyto rozdily povaZujeme za vyznamné, a proto
jsme aktivovali tzv. koeficient vlivu trhu, aby dopad zpUsobeny vyse zminénymi protichiidnymi tendencemi pro
stanoveni vyse pfispévku lépe odrédzel konkrétni situaci v méstské éasti a na trhu nemovitosti.
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Cast C
Data pro aktualizaci
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Seznam vybranych verejnych investic méstské casti
Praha 10 pro obdobi 2022 az

"Piehled vydajii dle odvétvi

2026

P10-495816/2021

v tis. K&

| ORJ odvétvi Navrh SVR SVR SVR SVR Sumar
2022 2023 2024 2025 2026 2022-2026

0011 Uzemni rozvoj
Investic¢ni vydaje 22 842 51 500 62 500 31500 20000 188 342
10021 Zivotni prostiedi
Investiéni vwdaje 37558 11 500 20 000 20 000 13 000 102 058
j0031 Doprava
Investiéni vvdaje 7300 10 000 10 000 12 000 12 000 51 300
0081 Obecni majetek
IIn\'esliéni vdaje 7500 2000 1000 1000 1000 12 500
0082 Sprava majetku
| Investiéni vydaje (bez rek radince) 8650 20 600 20 600 10 600 25600 86 050
0083 Sprava majetku (1511)
|Investiéni vidaje 260972 209 500 173 900 79 900 104 500 829572
Investi¢ni vydaje 344 822 305 500 288 000 155 000 176 500| 1 269 822

Zdroj: Stfednédoby vyhled rozpoctu Méstske ¢asti Praha 10

Komentaf:

Z jednotlivych vyse uvedenych kapitol jsou odeéteny investiéni vydaje souvisejici s rekonstrukei radnice,
rekonstrukci bytového fondu MC a s vystavbou parkovacich kontejnerd.
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Udaje Ceského statistického Gfadu o bytové vystavbé v letech 2014 a? 2018
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Udaje Ceského statistického GFadu o bytové vystavbé v roce 2019

Pocet dokonéenych bytl podle velikosti

Byty celkem - nova vystavbaa zmény dokonéenych staveb (néstavby, pfistavby a stavebni

Upravy pii vzniku novych bytd)

Obdobi: 2019

P10-495816/2021

Prameérna plocha
R 1 bytu (m2)
obytna uzitkova
Ceska republika 36 406 73,0 103,8
Hlavni mésto Praha 6 002 62,3 80,9
Praha 1 4 43,0 58,0
Praha 2 128 60,9 85,1
Praha 3 46 39,0 56,8
Praha 4 167 58,2 84,2
Praha 5 653 68,7 87,6
Praha 6 156 92,8 127,86
Praha 7 178 455 61,8
Praha 8 448 632 72.5
Praha 9 810 58,8 66,6
Praha 10 220 48,8 84,9
Praha 11 115 108,2 132,7
Praha 12 644 68,1 91,3
Praha 13 602 61,7 72,6
Praha 14 227 50,7 75,9
Praha 15 477 63,4 82,6
Praha 16 55 96,7 146,2
Praha 17 88 44 6 63,8
Praha 18 514 46,7 66,5
Praha 19 48 90,6 124;7
Praha 20 31 779 136,7
Praha 21 99 78,8 115,3
Praha 22 292 59 4 70,7
Kod: BYTO6-A/6

Zdroj: Cesky statisticky dfad, Vefejné databdze

vygenerovano 17.11.2020
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Udaje Ceského statistického GFadu o bytové vystavbé v roce 2020

Poéet dokonéenych bytu podle velikosti

Byty celkem - nova vystavba a zmeény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby a
stavebni Gpravy pfi vzniku novych bytt)

Obdobi 2020
Prumérna plocha
1 bytu (m2)
Celkem
obytna uzitkova

Ceska republika 34 412 732 104,5
Hlavni mésto Praha 5 449 65,1 82,4
Praha 1 8 54,5 99,9
Praha 2 70 70,9 92,9
Praha 3 346 55,9 66,7
Praha 4 454 64.8 84 4
Praha 5 610 75,0 83,9
Praha 6 133 110,6 139,6
Praha 7 360 47 1 56,1
Praha 8 705 62,5 86,6
Praha 9 353 59,6 67,3
Praha 10 157 65,5 79,0
Praha 11 110 84,1 131,4
Praha 12 250 71,2 99,6
Praha 13 79 144 1 168,4
Praha 14 344 58,4 74,2
Praha 15 618 64,2 75,8
Praha 16 90 80,4 119,0
Praha 17 72 51,4 749
Praha 18 175 439 5 68,1
Praha 19 171 65,1 73,9
Praha 20 56 85,7 1521
Praha 21 55 86,0 117,5
Praha 22 233 39,7 53,7

Zdroj:  Cesky statisticky Ufad, Vetejna databéze

vygenerovano 12.12202
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Pouzité terminy

Stavebnik

Stavebnikem se zde rozumi osoba, ktera pro sebe 7ada vydani stavebniho povoleni nebo
ohlasuje provedeni stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni, jakoZ i jeji pravni nastupce, a déle
osoba, ktera stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho
podnikatelerealizujiciho stavbuvramci své podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi téz
investor a objednatel stavby.

¥

Zdkon & 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, § 2 odst. 2 pism. c).

Verejna infrastruktura

Pravni definice pojmu vefejnd infrastruktura a jeji €lenéni je obsaZena v § 2 odst. 1 pism. k)
stavebniho zdkonaa lze ji tudiZ ocitovat ndsledné:

»Verejnou infrastrukturouse rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to:

1. dopravniinfrastruktura, napfikladstavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leti3t a s
nimisouvisejicich zafizeni;

2. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, €istirny odpadnich vod,
stavby a zafizeni pro nakladanis odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni
verejné komunikacni sité a elektronické komunikaéni zafizeni verejné komunikaéni sité,
produktovody;

3. obZanskévybaveni, kterym jsoustavby, zafizenia pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychowvu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi, zfizovanénebo uzivané ve vefejném zajmu.”

Verejny sektor

Verejny sektor je specifickou soudasti ekonomiky, je soucdsti sektorusluzeb.Jadrem vefejného
sektoru je vefejna sprava, kterou tvofi soustava ufadid s centrdlni nebo Gzemni pUsobnosti.
Kromé vefejné spravy tvoii vefejny sektor dalsi organizace, které poskytuji vefejné sluzby
(nemocnice, Skoly, domy socidlni péfe, atd.) financované z vefejnych prostfedka. Od
soukromého sektoru se verejny sektor lisi pfedevsim tim, Ze neni zaloZen na ziskovém principu a
finanéni prostfedky na své fungovani ziskdva z vefejnych rozpoctl, které jsou napliovany
prostrednictvim dani. Soucdsti verejného sektoru jsou takové druhy sluzeb, které by bylo
nevyhodné, nepraktické az nemozné poskytovat na komercni bazi. Ve verejném sektoru diky
danim neexistuje pfimy vztah mezi uZivatelem sluzby (platcem) a jejim poskytovatelem.

Verejny sektor zahrnuje celou fadu odvétvi vefejnych sluZeb (€lenéni dle COFOG). Pro to, které
typy sluzeb a odvétvi (nebo presnéji feceno ktefi konkrétni poskytovatelé sluzeb) patfi do
verejného sektoru, je ale urcujici, zda je konkrétni poskytovatel placenyz vefejnych prostredka.

Zdroj: https://managementmania.com/cs/verejny-sektor
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Ptiloha €. 2 — vytez z Aktualizace Metodiky spolutcasti privatniho sektoru na vetejnych
vydajich (pro rok 2021)

Navrh stanoveni hodnot vstupnich dat pro
Méstskou cast Praha 10 pro rok 2021

Hodnoty vstupnich dat

vstup vyznam hodnota
2025 veFejné investice na rozvoj obce pro obdobi 2021-2025 1083 000 000 K¢
T vINVi dle stfednédobého vhledu rozpoétu MC Praha 10
i=%’21
2019 podlazni plocha bytové resp. administrativni, obchodni 122135 m2
HPP. funkce sloulfromych' stavebnikd ) ) )
L | (pozn. vyméra admin. ploch byla v obdobi bezvyznamna,
i=2015 proto nebyla pro rok 2021 zohlednéna)
K;0215 zdkladni koeficient spoluticasti na vefejnych investicich 0,1
méstské casti
K,0218 koeficient bytové vystavby 1,0
K021 koeficient administrativni vystavby 1,0
K021 1 koeficient komeréni vystavby (retail, sluZby, vyroba, 1,0
sklady...)
Ky021F koeficient funkéniho vyuiZiti 1,0
K021 koeficient vlivu trhu 1,0
kg koeficient kvality 1,0
kp koeficient diskontni prozatimné 1,0; mlzZe byt

dodatecné upraven, pokud
meziro¢ni inflace prekroci
5%

Vypocet koeficientli pro obecné pouZiti

K3021 = Kz021,5s X Kz0217 X Kap21,= 01x1x1=0,1

(pro rok 2020 se neuvazuje poutiti specifickych koeficientd pro konkrétni stavby)

Stanoveni hodnoty PRO na rok 2021:

YA VINVi _ 1083 000 000
PROz021 = 55019 ppp. X KR =""150135
i=2015 L

x0,1 =887 K¢/m2

PROy vyse piispévku platného pro 1m? HPP pro rok R
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Doporuceni zpracovatele pro Radu Méstské c¢asti
Praha 10 pro rok 2021

Vyse pFispévku platného pro 1m? HPP pro rok 2021 dle Metodiky byla stanovena ve vysi

887 K&/ma2.

Vzhledem k tomu, Ze rozdil mezi vysi pFispévku schvalenou pro rok 2020 ve vy3i 915,- K¢/m2 a
vysi pFispévku stanovenou pro rok 2021 &ini pouze 3%,

doporuéujeme pro rok 2021 platné hodnoty neménit.
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Ptiloha ¢&. 3 — usneseni ZMC &. 15/1/2020 dne 2. 3. 2020

P10-025027/2020

Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo 15/1/2020
ze dne 2. 3. 2020

k navrhu na schvaleni Metodiky spoluuéasti privatniho sektoru na verejnyvch vvdajich

Zastupitelstvo méstské casti Praha 10

I. schvaluje
Metodiku spoluucasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich. ve znéni dle pfilohy ¢. 3
predlozeného materialu

IT. uklada
1. Radé MC Praha 10
1.1. fidit se Metodikou spoluicasti privatniho sektoru na vefejnych vydajich pii
rozhodovani tykajicich se uzemniho rozvoje méstské c¢asti Praha 10
Termin: pribéiné
Kontrolni termin: 26. 2. 2021

Renata Chmelova
starostka

35



[S¥]

Ing Jana Komrskova
1. mistostarostka

Predkladatel: Ing. arch. Valovi¢, mistostarosta
Cislo tiskn:  P10-017580/2020

P10-495816/2021

P10-025027/2020

36



